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4

5 -alvo buscado pelo Fundo pode propiciar um maior retorno 
ao cotista, dado que os ativos selecionados tendem a apresentar melhores retornos quando comparado com investimentos em caixa/ liquidez.
6

ntia ou controle por p

Elevado percentual alocado no principal ativo-alvo do Fundo propicia um maior retorno ao cotista5.
Os rendimentos decorrentes de CRIs, quando distribuídos aos cotistas do Fundo pessoas físicas, são isentos do 
imposto de renda, sujeito ao cumprimento de determinadas exigências legais6

Valores por ativo:
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Emissor Código ativo Lastro Financeiro Segmento Devedor (cedente) Série Estado Status do CRI
Inde-
xador

Tx juros 
aquisição

Vencimento LTV
Duration
(em anos)

Valor
% do 
ativo

Bari Securit 22L1607693 CCB Incorporação São Benedito 2 Única MT Adimplente CDI + 2,99% jan-30 44% 2,6 1.129.076 0,0%

Bari Securit 22C0899517 Crédito Imobiliário Pessoa Física Bari Sênior SP Adimplente IPCA 7,25% mar-41 28% 3,4 3.394.747 0,1%

Braz.Securities 11F0031931 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (235) Sênior SP Adimplente TR 11,57% mar-41 37% 4,5 3.162.076 0,1%

Braz.Securities 11H0022430 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (255) Sênior SP Adimplente
Pré-

fixada
12,50% fev-41 18% 2,9 417.602 0,0%

Braz.Securities 13B0002737 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (297) Sênior SP Adimplente IGPM 8,00% mai-42 49% 7,0 3.225.163 0,1%

Braz.Securities 13C0026996 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (300) Sênior SP Adimplente IGPM 8,00% fev-43 45% 4,9 270.966 0,0%

Braz.Securities 15E0186329 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (361) Sênior SP Adimplente IGPM 8,00% mar-40 65% 6,1 3.145.186 0,1%

Braz.Securities 15L0648450 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (369) Sênior SP Adimplente IGPM 8,00% jul-35 33% 4,3 1.065.919 0,0%

Canal 23C0315384 Nota Comercial Incorporação Comtermica Sênior PB Adimplente IPCA 9,50% fev-38 37% 10,2 6.037.262 0,2%

Canal 23L1955395 Debêntures Loteamento Vokkan 2 Única SC Adimplente IPCA 9,00% dez-30 48% 2,4 12.640.959 0,5%

Canal 24A2518977 Nota Comercial Incorporação VCA 3 Única BA Adimplente IPCA 10,25% jul-34 58% 3,3 44.114.624 1,8%

Habitasec 25J4656723 Crédito Imobiliário Incorporação
Ativos Residenciais 
Diversificados 2

Única MG Adimplente CDI + 3,00% out-30 50% 6,0 15.010.030 0,6%

Habitasec 19C0281298 Contratos de locação Varejo Aracaju Shoppping Única SE Adimplente IPCA 9,50% ago-29 25% 1,8 27.378.301 1,1%

Habitasec 19J0713613 Contratos de locação Logística CODEPE Única ES Adimplente IPCA 7,67% out-29 28% 2,0 33.463.454 1,4%

Habitasec 19J0713611 Debêntures Varejo Catuaí Shopping (171) Única PR Adimplente IPCA 6,20% out-34 87% 6,0 2.006.848 0,1%

Habitasec 19J0713612 Debêntures Varejo Catuaí Shopping (176) Única PR Adimplente IPCA 6,20% out-34 87% 6,0 2.006.848 0,1%

Habitasec 21F0189140 CCB Incorporação VIC 2 Única MG Adimplente IPCA * 8,00% jun-26 36% 0,3 6.631.857 0,3%

Habitasec 21C0731719 CCB Incorporação Fampar 2 Única SP Adimplente IPCA * 8,50% mar-29 54% 2,7 24.847.675 1,0%

Habitasec 21I0776342 CCB Incorporação VCA Única BA Adimplente IPCA 7,00% ago-31 38% 2,6 24.028.911 1,0%

Habitasec 21I0798465 CCB Incorporação VCA 2 Única BA Adimplente IPCA 7,00% ago-31 38% 2,6 15.381.303 0,6%

Habitasec 21I0826412 CCB Incorporação Realiza 2 Única MG Adimplente IPCA * 9,00% jun-35 73% 5,0 50.178.465 2,1%

Habitasec 22B0680153 CCB Varejo Carneiro Única PB Adimplente IPCA 9,00% fev-37 74% 5,1 12.140.211 0,5%

Habitasec 24H2096783 Crédito Imobiliário Pessoa Física
Pulverizado Projetos 
Residenciais

Única MG Adimplente IPCA * 10,00% out-40 63% 7,4 37.648.877 1,6%

Habitasec 24I2477779 Nota Comercial Incorporação Ativos Res Diversificados Única MG Adimplente CDI + 8,00% out-27 50% 1,9 106.014.590 4,4%

Habitasec 25C5641737 Nota Comercial Incorporação Realiza 2025 Única MG Adimplente IPCA * 10,50% mar-37 50% 4,7 126.973.402 5,2%

Habitasec 25H5089180 Crédito Imobiliário Pessoa Física
Pulverizado Projetos 
Residenciais 2

Única MG Adimplente IPCA * 10,50% set-31 100% 4,5 2.126.110 0,1%

Leverage 24E3056419 Crédito Imobiliário Pessoa Física Terra Santa Única SP Adimplente IPCA 8,00% abr-34 41% 3,6 11.761.850 0,5%

Opea 22F1025725 Debêntures Invest. imobiliário Cortel 3 Sênior RS Adimplente CDI + 3,50% jul-33 60% 3,9 22.579.418 0,9%

Opea 22E1102599 Crédito Imobiliário Pessoa Física CrediHome 3 Sênior SP Adimplente IPCA * 8,00% mai-42 45% 4,0 8.382.426 0,3%

Opea 22F1025727 Debêntures Invest. imobiliário Cortel 3 Subordinada RS Adimplente CDI + 3,50% jul-33 60% 4,0 2.360.667 0,1%

Opea 22G1199875 Crédito Imobiliário Pessoa Física CrediHome 3 Sênior SP Adimplente IPCA * 8,00% mai-42 45% 4,0 2.714.869 0,1%

Opea 22I0207529 Crédito Imobiliário Pessoa Física CrediHome 3 Sênior SP Adimplente IPCA * 8,00% mai-42 45% 4,0 3.735.581 0,2%

Opea 22L1562309 Crédito Imobiliário Pessoa Física CrediHome 3 Sênior SP Adimplente IPCA * 8,00% mai-42 45% 4,0 2.029.947 0,1%

Opea 20A0882847 Contratos de locação Varejo Shopping Botucatu Única SP Adimplente IPCA * 8,25% jan-32 36% 2,8 31.210.869 1,3%

Opea 20C1055632 Crédito Imobiliário Pessoa Física Credihome Mezanino Mezanino SP Adimplente IPCA 13,00% jan-37 22% 4,5 3.704.877 0,2%
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Opea 20L0613475 CCB Loteamento Estrela Urbanismo Única MG Adimplente IGPM 8,00% out-28 11% 1,3 3.256.526 0,1%

Opea 20K0789466 Crédito Imobiliário Pessoa Física CrediHome 2 Sênior Sênior SP Adimplente IPCA 6,00% dez-31 19% 2,6 9.568.938 0,4%

Opea 20K0789469 Crédito Imobiliário Pessoa Física Credihome 2 Mezanino Mezanino SP Adimplente IPCA 13,00% fev-33 32% 4,6 7.120.503 0,3%

Opea 21B0566715 Crédito Imobiliário Loteamento JF Bricks Única SP Adimplente IGPM 7,50% jan-30 61% 1,8 2.540.795 0,1%

Opea 21D0695469 CCB Loteamento SG Aquiraz Única CE Adimplente IPCA * 9,50% abr-31 50% 2,4 62.545.916 2,6%

Opea 24G2759411 Crédito Imobiliário Incorporação Matarazzo Suites 4 Única SP Adimplente CDI + 6,50% ago-29 53% 2,6 24.282.135 1,0%

Opea 15L0676023 Crédito Imobiliário Pessoa Física BS (371) Sênior SP Adimplente IGPM 8,00% jul-35 147% 4,3 1.785.175 0,1%

Opea 21D0546741 Debêntures Hotel Fasano Salvador Única BA Adimplente IPCA * 8,20% abr-36 86% 4,5 61.997.872 2,6%

Opea 21H0979490 Crédito Imobiliário Invest. imobiliário Navi Única SP Adimplente IPCA * 6,00% ago-46 79% 8,3 11.218.202 0,5%

Opea 21J0705142 Debêntures Multipropriedade Mabu Única PR Adimplente IPCA * 9,75% out-31 19% 2,4 13.360.671 0,6%

Opea 21L0146951 Debêntures Invest. imobiliário Cortel Única RS Adimplente IPCA 7,00% dez-31 66% 2,9 59.410.329 2,4%

Opea 21I0823365 CCB Loteamento SG Laguna 2 Única CE Adimplente IPCA * 9,50% set-31 40% 2,0 42.118.804 1,7%

Opea 22A1171641 Crédito Imobiliário Pessoa Física Viverde Sênior RJ Adimplente IPCA * 7,85% jan-34 66% 2,7 7.434.804 0,3%

Opea 21I0892057 Crédito Imobiliário Invest. imobiliário Melhoramentos Única SP Adimplente IPCA 10,86% out-31 38% 2,2 63.807.940 2,6%

Opea 21I0683349 Debêntures Incorporação 3Z Realty Única SP Adimplente IPCA 7,50% set-28 32% 1,1 10.056.023 0,4%

Opea 22C0509668 Debêntures Varejo Matarazzo Retail Única SP Adimplente IPCA 9,50% jun-40 27% 5,0 30.677.525 1,3%

Opea 21K0906902 Debêntures Hotel Hotel Rosewood Única SP Adimplente IPCA 7,49% nov-33 52% 3,6 167.311.451 6,9%

Opea 21L0866334 Debêntures Hotel Hotel Rosewood 2 Única SP Adimplente IPCA 7,50% nov-33 52% 3,6 67.294.844 2,8%

Opea 23J2162618 Debêntures Varejo Matarazzo Retail 2 Única SP Adimplente IPCA 9,50% jun-40 27% 5,0 23.028.788 0,9%

Opea 24L1786760 Nota Comercial Loteamento Buriti Única N/A Adimplente IPCA 9,00% nov-31 60% 3,6 32.866.554 1,4%

Opea 22H0087510 Crédito Imobiliário Utilities H2 Energy Única RJ Adimplente IPCA 9,35% dez-45  - 7,3 80.301.811 3,3%

Opea 23J2231398 Crédito Imobiliário Utilities H2 Energy Única RJ Adimplente IPCA 9,35% out-34  - 6,1 26.035.835 1,1%

Opea 24C1476175 Crédito Imobiliário Invest. imobiliário VGRI Mezanino Mezanino SP Adimplente CDI + 4,00% mar-25 65% 0,4 30.413.362 1,3%

Opea 24K1488063 Debêntures Incorporação Matarazzo IV Única SP Adimplente CDI + 4,95% out-29 45% 3,3 20.621.340 0,9%

Opea 25A4251636 Crédito Imobiliário Loteamento Building Única SP Adimplente IGPM 10,50% fev-33 70% 7,0 13.412.441 0,6%

Opea 19K0981679 Contratos de locação Logística Localfrio Sênior SC Adimplente IPCA 6,25% dez-31 62% 2,8 14.221.959 0,6%

Opea 22E0891023 Debêntures Incorporação Zarin Única SP Adimplente CDI + 4,50% mai-27 32% 0,8 6.323.975 0,3%

Opea 22I1423539 Crédito Imobiliário Pessoa Física MRV Única SP Adimplente CDI + 3,00% set-27 71% 1,7 1.238.751 0,1%

Opea 22F1025672 Debêntures Invest. imobiliário Cortel 2 Sênior RS Adimplente CDI + 3,50% jul-34 60% 5,5 15.226.863 0,6%

Opea 22F1025673 Debêntures Invest. imobiliário Cortel 2 Subordinada RS Adimplente CDI + 4,61% jul-34 60% 5,4 2.384.719 0,1%

Província 23L2279298 Crédito Imobiliário Pessoa Física TCash Sênior SP Adimplente IPCA 8,50% nov-43 48% 9,1 10.725.354 0,4%

Província 23F1829746 Crédito Imobiliário Pessoa Física Pulverizado Provincia Sênior SP Adimplente IPCA 9,50% jan-43 36% 4,7 5.265.857 0,2%

Província 23H0030801 Crédito Imobiliário Pessoa Física Pulverizado Provincia Sênior SP Adimplente IPCA 9,50% jan-43 36% 4,7 2.881.924 0,1%

Província 23I1971041 Crédito Imobiliário Pessoa Física Pulverizado Provincia Sênior SP Adimplente IPCA 9,50% jan-43 36% 4,7 2.881.107 0,1%

Província 23L2248782 Crédito Imobiliário Pessoa Física Pulverizado Provincia Sênior SP Adimplente IPCA 9,50% jan-43 36% 4,7 1.656.547 0,1%
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Província 20J0612532 CCB Loteamento Olimpo Sênior SP Venc. Antec. IPCA * 7,50% jan-41 46% 6,1 30.514.060 1,3%

Província 21B0591574 CCB Loteamento Cunha da Câmara 2 Única GO Adimplente IPCA 8,50% mar-41 69% 2,2 21.144.315 0,9%

Província 21H0976116 Debêntures Loteamento Ávida Única MT Adimplente IPCA * 15,00% ago-31 21% 2,5 4.702.987 0,2%

Província 24A2073778 CCB Incorporação Sênior SP Adimplente IPCA * 10,50% mar-27 181% 1,3 31.038.307 1,3%

Província 24J4456098 Nota Comercial Loteamento Vicorp Única SP Adimplente IPCA * 11,00% out-35 69% 6,3 2.932.327 0,1%

Província 24I1243199 Crédito Imobiliário Pessoa Física T-Cash 2 Sênior SP Adimplente IPCA 8,50% fev-45 42% 5,2 26.223.882 1,1%

Província 24J2335548 Debêntures Incorporação VIC 5 Única MG Adimplente IPCA 10,50% set-39 51% 5,3 47.227.950 1,9%

Província 24K0086735 Crédito Imobiliário Loteamento Cotiza Senior RS Adimplente IPCA 10,70% mar-31 53% 0,9 3.457.733 0,1%

Província 25C5718148 Crédito Imobiliário Invest. imobiliário Edifício BM 336 Única RJ Adimplente IPCA * 8,50% mar-40 60% 5,8 29.793.635 1,2%

Travessia 24A2020350 Crédito Imobiliário Pessoa Física Simão & Simão Única SP Adimplente IGPM 10,50% out-34 73% 2,9 2.320.793 0,1%

Travessia 23L2243247 Crédito Imobiliário Pessoa Física Vitta Sênior SP Adimplente IPCA 8,70% jan-36 61% 3,2 10.354.501 0,4%

Vert 24L2827437 Crédito Imobiliário Pessoa Física Crediblue Única SP Adimplente IPCA 9,00% dez-39 50% 8,3 65.203.973 2,7%

Virgo 19E0299199 Debêntures Invest. imobiliário Patrifarm Única MG Adimplente IPCA 7,08% mai-30 23% 2,2 4.008.208 0,2%

Virgo 24L2711489 Nota Comercial Incorporação PHV Única MG Adimplente IPCA 9,65% dez-33 58% 3,8 51.436.319 2,1%

Virgo 19H0358499 Crédito Imobiliário Pessoa Física Pulverizado Única RN Adimplente IGPM 10,00% jun-37 31% 2,3 7.028.597 0,3%

Virgo 19I0739560 Debêntures Incorporação Vitacon Sênior SP Adimplente CDI + 2,50% set-29 37% 1,8 2.042.758 0,1%

Virgo 19K1033635 CCB Loteamento Grupo Cem Única SP Adimplente IGPM 9,60% jan-32 111% 3,0 29.264.065 1,2%

Virgo 19L0987208 CCB Loteamento Cunha da Câmara Única GO Adimplente IPCA 8,65% out-30 61% 3,4 18.087.387 0,7%

Virgo 21C0551847 Crédito Imobiliário Loteamento Cipasa Única SP Adimplente IPCA 9,00% mar-33 32% 3,5 100.953.937 4,2%

Virgo 21J0706907 Debêntures Logística Dínamo Única SP Adimplente IPCA 7,90% set-28 24% 2,4 30.223.088 1,2%

Virgo 21C0662763 CCB Incorporação São Benedito Única MT Adimplente IPCA 6,25% mar-36 68% 4,4 14.319.628 0,6%

Virgo 21C0663319 CCB Incorporação São Benedito Única MT Adimplente CDI + 4,25% mar-36 53% 4,2 283.796 0,0%

Virgo 21E0426247 CCB Loteamento Olimpo 2 Sênior SP Venc. Antec. IPCA 7,50% mai-41 55% 6,3 25.912.082 1,1%

Virgo 21G0688208 CCB Incorporação Conx Única SP Adimplente IPCA 6,35% jul-27 65% 0,9 24.411.395 1,0%

Virgo 21I0931497 Crédito Imobiliário Invest. imobiliário Pátio Malzoni Única SP Adimplente IPCA 5,92% set-31 58% 5,2 15.261.863 0,6%

Virgo 21J0162961 Nota Comercial Invest. imobiliário  Bioma Educação Única SP Adimplente IPCA 7,00% set-36 66% 4,7 10.846.277 0,4%

Virgo 23B0330159 Crédito Imobiliário Loteamento Bacabal Única MA Adimplente IPCA 12,00% fev-35 50% 4,4 8.037.373 0,3%

Virgo 23B0330160 Crédito Imobiliário Loteamento Bacabal Única MA Adimplente IPCA 12,00% fev-35 50% 4,4 3.192.821 0,1%

Total CRI 51% 3,9 2.208.420.665 91,1%

FII - ARRI11 - - - - - - - 9.020.492 0,4%

FII - EMET11 - - - - - - - 17.919.200 0,7%

FII - SNCI11 - - - - - - - 16.553.912 0,7%

FII - VRTM11 - - - - - - - 27.880.000 1,1%

FII - Valora CRI Infra - - - - - - - 19.246.761 0,8%

Total FII 90.620.364 3,7%

Imóvel Morumbi Plaza 78.225.000 3,2%

2.377.266.029 98,0%
Total CRI + FII 
+ Imóvel



8910

8

9 Fonte: FGV - IBRE e Banco Central do Brasil.
10





1112

11

12

por 9 diferentes securitizadoras.



nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 Acum 12 M

Receitas com 
CRI/FII

27.486.146 29.177.111 29.446.796 27.778.202 33.030.870 38.080.858 31.879.729 29.881.876 28.141.600 23.588.778 22.311.810 24.179.446 344.983.224

Marc. a mercado -17.589.888 -46.055.765 16.425.963 -13.191.754 -25.549.741 24.038.105 -13.429.077 -7.062.751 -20.431.863 16.895.157 -5.096.313 8.548.016 -82.499.912

Receitas - outros 
Ativos

861.661 555.224 388.030 539.039 538.315 480.358 492.093 365.884 374.741 430.833 311.888 356.231 5.694.296

Despesas - Op. 
Compromissada

0 0 0 -534.560 -628.457 -726.699 -1.231.686 -663.481 -614.088 -507.674 -363.145 -495.368 -5.765.160

Despesas 
Operacionais

-2.473.379 -2.475.767 -2.903.783 -2.410.461 -2.430.866 -2.550.471 -2.814.022 -2.638.032 -2.912.427 -2.734.129 -2.638.725 -2.873.300 -31.855.362

Lucro líquido - 
regime 
competência

8.284.539 -18.799.196 43.357.006 12.180.466 4.960.120 59.322.151 14.897.037 19.883.496 4.557.962 37.672.965 14.525.515 29.715.025 230.557.086

Lucro líquido - 
regime caixa

25.422.463 27.389.629 27.160.536 25.039.774 30.421.061 35.981.932 27.879.696 26.814.618 25.146.290 20.666.057 19.625.496 21.251.673 312.799.226

Valor distribuído 25.421.002 27.388.261 27.158.219 25.037.598 30.418.474 35.981.797 27.876.721 26.814.477 25.146.290 20.664.149 19.624.993 21.251.154 312.783.137
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