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OBJETIVO DO FUNDO
O principal objetivo do Fundo, é

auferir  receitas através do > DESTAQUES
investimento, e gestdo ativa, em
ativos de natureza imobiliria.

PATRIMONIO LiQUIDO: 1,28% -1,36% -4,17%
R$ 50.847.381 CDI IFIX IBOV

COTA PATRIMONIAL R$ 0,10 R$ 10,46 R$ 10,17
R$ 10,17 Dividendo por cota Cota Mercado Cota Patrimonial
COTA MERCADO 96,37% 0,96% a.m. 1,03

R$ 10,46 % do CDI Liquido Dividend Yield Mercado PP

QUANTIDADE DE COTAS

5.000.000 a
> RESULTADO DO MES
QUANTIDADE DE COTISTAS
= O Fundo distribuira o valor de R$0,10 por cota, referente ao resultado do més de

PUBLICO-ALVO julho. Com base na cota de fechamento do periodo, de R$10,46, o dividend yield
Investidores em Geral. i o . )

mensal é de 0,96%, o que representa um dividend yield anualizado de 11,47%,
PRAZO

Indeterminado. liquido e isento de Imposto de Renda.

CONDOMINIO
Fechado. No més de julho o gestor realizou a reciclagem de parte do portfolio de Flls, com
GESTORA lucro total de aprox. R$1,4MM, em linha com a estratégia de geracdo de valor aos

REC Gestdo de R SA. : . . T
esta0 de Recursos cotistas. Isto posto, o resultado caixa foi de R$0,37 por cota, e serd distribuido ao

CONSULTOR IMOBILIARIO longo dos préximos meses.
SI Advisor
ADMINISTRADOR .
BRL Trust DTVM S/A. > ESTRATEGIA ATUAL DO FUNDO
TAXAS . o ) o
Administracdo: 0,15% a.a. 1. Gestdo Ativista focada em construir solugdes, junto aos gestores de cada Fll
Gestdo/Consultoria: 1,05% a.a./PL . id intuito de d lor d . imobiliari
Performance: 20% > IFIX investido, com o intuito de destravar e gerar valor dos ativos imobiliarios.
CNPJ 2. Investimento diversificado e oportunistico em Flls de Tijolo e Acoes
53.523.736/0001-00 Imobiliarias, negociados a precos descontados. O que permite adquirir imdveis
CODIGO B3 (TICKER) em regiGes estratégicas a valores abaixo do patrimonial, com visibilidade de
EMET11 , ~ o .
uma potencial recuperacdo e valorizacdo no médio prazo.

?:\QPLGSCAO DOS DIVIDENDOS 3. Arbitragem via investimento em FOFs com duplo desconto sobre o valor

la util.

patrimonial e carrego positivo.
PAGAMENTO DOS DIVIDENDOS

100 dia il 4. Investimento em Flls de desenvolvimento com foco em TIR e Ganho de

TRIBUTAGCAO Capital.

Os rendimentos distribuidos sdo
isentos de IR para pessoas
fisicas, desde que: (i) o fundo
tenha, no minimo, 50 cotistas;
(i) o investidor nao detenha
mais de 10% das cotas ou dos
rendimentos do fundo; e (iii) as
cotas sejam negociadas em
Bolsa de Valores ou mercado de
balcéo organizado.

Data base: Fechamento do més de julho de 2025 2
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> ALOCAGAO DOS ATIVOS? (julho/2025)

Ao final do més de julho de 2025, os ativos detidos pelo Fundo encontram-se alocados da
seguinte forma ( %/ total de ativos):

> PORTFOLIO DO FUNDO (%/PL)

OULG11

HOFC11

SCAR3

VCRR11

RFOF11

CXRI11

RBIR11

XPSF11

DVFF11

RIO DAS
PEDRAS FII

Fonte: Administrador do Fundo

% Ativos
Flls 86%
Agoes 14%
Renda Fixa 1%

18,4%
17,6%
13,7%
10,2%
9,7%
Aciao 14%
8,6%
8,6%
6,2%
6,2%

0,8%

Volume Financeiro
RS 44.269.848
RS 7.024.450
RS 433.394

H Fliis
Agoes

Renda Fixa

> DISTRIBUIGAO POR SEGMENTO (% Ativos)
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> COMPOSICAO DO RESULTADO CAIXA (R$/COTA) - julho/25

0,005 0,057 0,372
]
(0,070)
Dividendos Flis Ganho de Capital Receita Renda Fixa Despesas Totais Ajuste Regime Caixa Resultado liquido
Realizado - FlIs Regime Caixa
> DRE GERENCIAL (2025)

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 Acumt(xéz;\)c;:)
Rendimentos CRls 19.199 16.897 (14.233) 21.863
Rendimentos Flls 564.022 383.250 322.228 312358 311.654 359.315 421.290 2.674117
Ganho de Capital Realizado - Flls (122.054)  (1.336.504) 409.023 124.018 1.476.503 550.985
Receita Renda Fixa 4486 6.177 6.302 22.630 43918 47.677 22.532 153.724
Receitas Totais 465.653 (930.179) 723.319 459.007 355.572 406.992 1.920.325 3.400.688
Despesas Operacionais (63.989) (98.862) (67.920) (67.258) (72.460) (326.938) (53.450) -750.876
Despesas com IR (46.758) (295.301) -342.059
Despesas Totais (63.989) (98.862) (67.920) (67.258) (72.460) (373.696) (348.750) -1.092.935
Ajuste Marcagdo a mercado 548.868 1.529.177 560.224 1.787.468 1.088.965 (220.005)  (2.125.489) 3.169.208
Resultado liquido - Competéncia 950.531 500.136 1.215.623 2.179.216 1.372.077 (186.710) (553.914) 5.476.960
Resultado liquido - Competéncia / Cota 0,1901 0,17000 0,2431 0,4358 0,2744 (0,0373) (0,1108) 1,0954
Resultado liquido - Regime Caixa 383.351 (1.027.758) 670.358 396.159 284.759 129.459 1.857.780 2.694.107
Resultado liquido - Regime Caixa / Cota 0,0767 (0,2056) 0,1341 0,0792 0,0570 0,0259 03716 0,5388
Valor distribuido 500.000 500.000
Valor distribuido por cota 0,7000 0,7000

Distribuicdo de rendimentos: o Fundo deveré distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados de acordo com o regime de caixa,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Vale o esclarecimento do conceito de:

- Regime de competéncia: as despesas e receitas sdo registradas no ato (data do fato gerador), ndo importando quando ocorrerd o pagamento ou recebimento.
Em um CRI, considera-se a totalidade das receitas advindas de juros e atualizagdo monetaria, assim como o ajuste a valor de mercado e eventual apropriagdo do
4gio/ desagio de um CRI adquirido/ vendido.

« Regime de competéncia: considera as receitas e despesas apenas no momento em que ocorre a transagdo financeira (entrada ou saida de caixa).

- Rendimentos dos CRIs: refere-se aos rendimentos consolidados que incidem sobre os CRIs (juros, atualizagdo monetaria e eventuais outras receitas).

Fonte: Administrador do Fundo
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> RETORNO EMET vs IFIX

Retorno Acumulado EMET11

o,
(desde o inicio do fundo ) 124% sobre o IFIX

8%
6%
4%
2% /
0%
IPO  mar-24 abw?4 mai-24 Yup,2%4 Jil-24 ago-24\ t-24 out-24 nov-24 dea24 jan-23 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun- LKZS
-2%
-4%

-6%

e Retorno Total EMET Variagdo do IFIX

> INDICDORES DO FUNDO

Jan Fev Jun Jul
25 25 25 25

Patriménio Liquido

45.850 46.800 47.300 48.550 50.700 52.100 51.900 50.847

(000 R$)
PL/Cota (R$) 9,17 9,36 9,46 9,71 10,14 10,42 10,38 10,17
Cotacao de
Fechamento (R$) 9,98 9,80 9,99 10,45 9,90 10,00 9,49 10,46
P/VP 1,09 1,05 1,06 1,08 0,98 0,96 0,91 1,03

Fonte: Administrador do Fundo
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> LIQUIDEZ NA B3

Meés de referéncia: Julho/25

Volume negociado no més (em R$) 241.371.250
Média diaria (em R$) 10.494.402
Valor da cota no fechamento (em R$) 10,46
Minimo 8,76
Faixa de negociacao [
Maximo 11,50
> COTACAO DE FECHAMENTO MENSAL
(B3 — em R9%)
12
10,45 10,46
9,80 9,99 9'90 10,00
10 - 949
8
/00}29 9&9\9 O{& . ‘96,,\9& 0)0/:{9 %, e\y JOA {S\
Valor no fechamento
>  NEGOCIACAO MEDIA DIARIA (R$)
10.494.40

999.714 492.183 533.608

B Média diaria

Fonte: B3
3
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> GLOSSARIO FINANCEIRO

Dividend Yield: Indicador de rentabilidade que mostra o percentual de retorno distribuido aos cotistas em relacdo ao valor da cota. E calculado dividindo os
rendimentos pagos no periodo pelo preco da cota no mesmo intervalo. Quanto maior o dividend yield, maior o retorno proporcional ao investimento.

Gross Up: Ajuste realizado para equivaler rendimentos isentos de imposto de renda (como os de Flls) aos rendimentos tributaveis. £ utilizado para comparacées entre
ativos com diferentes regimes de tributagdo. O valor liquido é “bruto” artificialmente para simular o quanto seria necessério receber de um ativo tributavel para ter o
mesmo retorno liquido.

PMT (Payment): Valor da parcela periddica de uma operagdo estruturada, composto pela amortizagdo do principal acrescida dos juros devidos no periodo.

Duration: Prazo médio ponderado de recebimento de fluxos de um titulo. Indica quanto tempo, em média, o investidor levara para recuperar o capital investido,
considerando todos os pagamentos programados.

LTV (Loan to Value): Indicador de alavancagem que mede a relacdo entre o valor do saldo devedor da operagdo (ajustado pela subordinagdo) e o valor presente dos
ativos que a lastreiam. Um LTV mais baixo indica maior nivel de garantia.

Razdo PMT: Relagdo entre os créditos recebidos na conta centralizadora da operagéo e o valor da PMT do CRI. Mede a capacidade de pagamento da estrutura.
Percentuais mais altos representam maior seguranca.

Razéo Saldo Devedor: Indicador de cobertura que compara o valor presente dos recebiveis elegiveis com o saldo devedor liquido da operagéo, descontado o fundo de
reservas. Indica o grau de protegdo contra inadimpléncia.

Cotas Sénior: Classe de cotas com maior prioridade no recebimento dos fluxos da operagdo. Sdo as primeiras a receber amortizagdes e juros, e, por isso, possuem
Menor risco € menor remuneracao.

Cotas Mezanino: Classe intermediaria de risco e retorno. Recebem os pagamentos apds as cotas sénior, mas antes das cotas subordinadas. Servem como uma camada
de protegdo parcial.

Cotas Subordinadas: Classe com menor prioridade de pagamento. S6 recebem amortiza¢des e juros apds o pagamento das cotas sénior e mezanino. Por assumirem
maior risco, normalmente oferecem a maior remuneragao.

Lastro Pulverizado: Estrutura de operagdo em que os contratos de recebiveis séo originados de multiplos devedores. Essa pulverizagdo contribui para a dilui¢gdo do risco
de inadimpléncia.

Lastro Corporativo: Modelo em que a operacéo é lastreada por recebiveis de um unico devedor ou grupo empresarial. Embora possa oferecer maior previsibilidade,
concentra mais risco.

Alienagao Fiduciaria das Cotas da SPE: As cotas da Sociedade de Propésito Especifico (SPE) sdo cedidas fiduciariamente a securitizadora como garantia da operagdo. Em
caso de inadimpléncia, a securitizadora pode assumir o controle da SPE e do ativo relacionado.

Cessé&o Fiduciaria da Carteira de Recebiveis: Transferéncia da titularidade dos créditos imobilidrios detidos pelo incorporador a securitizadora, sob forma fiduciaria. Os
créditos passam a ser custodiados por um banco e controlados pela securitizadora para assegurar o pagamento dos investidores.

Conta Centralizadora: Conta bancéria vinculada a operacdo, mantida em banco de primeira linha, onde sdo depositados os fluxos de recebiveis da carteira cedida, fundo
de reservas, fundo de obras e demais garantias. Esta protegida pelo regime fiduciario.

Fundo de Reservas: Montante reservado para assegurar os pagamentos do CRI em caso de inadimplemento dos recebiveis. Costuma equivaler a pelo menos duas
parcelas da operacdo (PMTs) e deve ser recomposto sempre que utilizado. Os recursos sdo aplicados conforme definido no termo de securitizacdo, geralmente em ativos
de alta liquidez e baixo risco.

Fundo de Obras: Valor reservado para garantir a conclusdo de empreendimentos imobilidrios em construcdo. Os recursos séo liberados ao incorporador com base em
medicdes fisicas da obra, geralmente em forma de reembolso, conforme previsto contratualmente.

MTM (Mark to Market — Marcacdo a Mercado): Avaliacdo do valor de um titulo com base nas condicdes atuais de mercado. O preco é ajustado considerando o spread
de crédito da operacdo somado a taxa de referéncia (benchmark), refletindo o valor de negociacdo do papel em mercado secundario.

Regime Fiduciario: Estrutura legal que isola os ativos da operacdo do patriménio da securitizadora. Garante que os recursos da operagdo nao sejam afetados por
eventuais problemas financeiros da empresa que estruturou ou administra o CRI.

Agente Fiduciario: Instituicdo responsavel por fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da operagdo e proteger os interesses dos investidores. Atua monitorando o
desempenho dos ativos, as garantias e o uso dos recursos conforme definido no termo de securitizagdo.

Este relatoério foi preparado exclusivamente para fins informativos e néo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para comprar ou vender quaisquer
valores mobiliarios ou instrumentos financeiros a eles relacionados. Os Consultores de Investimento néo verificaram as informagGes constantes neste documento
de forma independente, nem fazem qualquer representacao ou garantia, expressa ou implicita, quanto a exatiddo, abrangéncia ou confiabilidade das informacées
contidas neste relatério. Nenhum contetido deste documento é, ou deve ser considerado, uma promessa ou representacdo quanto ao passado ou futuro. O
Administrador e os Consultores de Investimento refutam expressamente toda e qualquer responsabilidade relacionada ao ou resultante do uso deste material.

Este relatdrio ndo pretende ser completo ou conter todas as informagdes que os cotistas do Fundo possam solicitar. Decisdes de investimento ndo devem

considerar exclusivamente as informagdes contidas neste material. Leia os prospectos e regulamentos dos fundos de investimento antes de investir. A ( siwsriics |
rentabilidade passada ndo representa, de maneira alguma, garantia de rentabilidade futura e projegdes ndo significam retornos futuros. A rentabilidade que tiver ‘ A\ AN B]MA \
sido divulgada n&o ¢ liquida de impostos, e fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do ‘ |

Fundo Garantidor de Crédito- FGC. A distribuigdo deste relatorio ndo estd autorizada a qualquer outra pessoa além dos cotistas do Fundo e das pessoas
designadas para assessora-lo que, em conjunto com os cotistas do Fundo, concordam em manter a confidencialidade do material e comprometem-se com as
limitagdes aqui descritas.
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