REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Fundo Imobiliario

Relatorio Mensal, janeiro 2025, FII - REC Logistica (RELG11)

O principal objetivo do Fundo é auferir receitas através do investimento e gestao ativa em ativos

imobiliarios de uso logistico.

Resultado do Fundo

Em 14 de fevereiro de 2025, referente ao resultado do més de janeiro de 2025, o Fundo distribuird o montante de R$ 907.502,16.
Esta distribuicdo corresponde a um rendimento por cota de R$ 0,6800 que, quando comparado a cota de fechamento do més
de janeiro, no valor de R$ 63,93, representa um dividend yield de 1,06% ao més, ou a um dividend yield anualizado de 12,76%.
Apds deducdo do imposto de renda, tributo que incide sobre rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras, a rentabilidade

do més passa a equivaler a 124% do CDI liquido do tributo.

Resultado dos ultimos 12 meses e desde o IPO

No acumulado dos Ultimos 12 meses a distribuicdo de rendimentos do Fundo corresponde a R$ 2,86/cota.

O Fundo distribuiu entre novembro de 2020 (primeiro més apds o encerramento da sua oferta inicial) e janeiro de 2025 um

montante acumulado de 23,85% (versus um CDI acumulado, liquido de tributo, de 34,35%).

1 E importante destacar que a rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao
de risco para os cotistas.

2 Area bruta locével total do portfélio de iméveis, pertencente ao fundo. Data base: fechamento do més em questdo. Fonte: Administrador do fundo.
3 Valor contabil dos iméveis, em reais por metro quadrado. Data base: fechamento do més em questdo. Fonte: Administrador do fundo.

4 Base de calculo da taxa de administrado: i) patriménio liquido; ou ii) valor de mercado, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento no més anterior ao do pagamento da taxa, caso o Fundo tenha
integrado ou passado a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios que considerem a liquidez das cotas e o volume. Observado o valor minimo mensal de R$15.000.
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Gestdo de Recursos

Administrador
BRL Trust DTVM S/A

Gestora
REC Gestdo de Recursos S.A.

Rentabilidade Alvo!
CDI

Valor de Mercado
R$ 85.318.549

Patrimonio Liquido
R$ 148.850.924

R$ 111,54 R$ 63,93

ABL Valor Valor Implicito
Total? Contabil3 a Mercado
99.550 m? R$ 2.950/m2 R$ 1.682/m2
Taxas

Administracdo* 0,175% aa

Gestao® 1,00% aa/PL
Performance N&o ha

Outras informacoes

Prazo Indeterminado
Condominio Fechado

Publico-alvo Investidores em geral
Numero de Cotas 1.334.562

Numero de cotistas 4.296

Cddigo B3 RELG11

CNP)J 37.112.770/0001-36

5 Com base na recomendagdo do Gestor do Fundo, a partir do més de maio
de 2023, a remuneracdo do Gestor nao sera distribuida ao mesmo. Referido
valor sera provisionado contabilmente como despesa (mensal) do Fundo.
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Videos dos ativos

Com o objetivo de aproximar os cotistas dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo, produzimos uma série de videos mostrando imagens, localizacdo e principais caracteristicas de

cada ativo. Para acessar os videos, clique nas imagens abaixo. Os videos estardo disponiveis também no canal da REC Gestdo no youtube [clique aqui].

REC Log Extrema REC Log Cotia

RELG11 N ab RELG11

REC Log Extrema i REC Log Cotia

RELG11 V& REIGI1

REC Log Contagem : REC Log Queimados
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FIl - REC Logistica (RELG11)

Distrato do Compromisso de Venda e Compra — REC Log Camacari

Conforme fato relevante publicado no dia 29 de janeiro de 2025, o Fundo distratou o
Compromisso de Venda e Compra e, consequentemente, devolveu ao Banco Santander
(Brasil) S.A. o imoével REC Log Camacari (TERCAM).

Essa devolugdo ocasionou na extingdo completa da divida de R$ 64.136.809 - data base de
28/01/2025 - e, consequentemente, a eliminagéo total das despesas financeiras do Fundo,

de R$ 1.000.000 por més no regime caixa e CDI + 5% ao ano no regime contébil.

A partir do dia 29 de janeiro o Santander passou a fazer jus ao recebimento de todas as

receitas e a ser responsavel por todas as despesas relacionadas ao Imovel.

A ABL do Fundo apés o Distrato passa a ser de 50.108,72m?2 e a taxa de vacancia do
portfélio do Fundo foi reduzida em 4,02%, passando de 10,09% para 6,07%.

O valor patrimonial do Fundo no fechamento do més de janeiro - de R$ 148.850.924,

equivalente a R$ 111,54/cota - ja considera a devolucdo do imével.

Resultado acumulado

O resultado caixa acumulado do Fundo e que ainda ndo foi distribuido equivale a
R$ 8,0554/cota.

Locacéo dos espagos vagos

A gestdo do Fundo esta em contato com potenciais locatarios interessados na locagao dos
imoveis do Fundo, mantendo seu compromisso e esforco de locacdo das areas vagas do

portfélio.
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RESULTADO MENSAL (janeiro 2025)

Distribuicdo sobre cota do fechamento Em % CDI

(% a.m.)
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RELG11

SFonte: Administrador do Fundo

Ativos do Fundo®

Ao final do més de janeiro de 2025, os ativos detidos pelo Fundo encontram-se

alocados da seguinte forma:

- Iméveis: R$ 147.804.000
- Renda Fixa (liquidez diaria): R$ 632.793
- Outros Ativos: R$ 2.058.807

Total do ativo: R$ 150.495.600

Passivos do Fundo
- Outros passivos: R$ 1.644.677

Total do passivo: R$ 1.644.677

H Imoveis

B Renda Fixa

®m Outros Ativos
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Distribuicao mensal do fundo
(Em R$/cota - IPO em 23 de outubro de 2020)
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CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS?

(% Area Bruta Locavel)

PATRIMONIO LiQuiD0?

O patriménio liquido do Fundo fechou o més de janeiro de 2025 em R$ 148.850.924
(Em R$ - milhdes)
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8 Fonte: Administrador do Fundo

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

iNDICE DE CORRECAO DOS IMOVEIS
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TAXA DE OCUPAGAO FisicA

TAXA DE OCUPAGCAO FINANCEIRA

LOCALIZAGAO GEOGRAFICA DOS IMOVEIS

Taxa de Taxa de
Vacancia Vacancia
Fisica Financeira
B Taxa de B Taxa de
- - REC Log Extrema
Ocupacgao Ocupacgao
;o . . REC Log Contagem
Fisica Financeira
REC Log Queimados
REC Log Cotia ~
PorTFOLIO DO FUNDO
Imoveis (por aquisi¢do)
. L ABL Taxa de L R$/m? Cap Rate L. Término dos
Ativo Localizagdo Estado L. . Valor Aquisicao L L Locatario
prépria (m?) Ocupacao Fisica Aquisicao Aquisicao Contratos
REC Log Cotia Cotia SP 18.078 100,0% R$ 40.409.133 R§ 2.235 10,20% New Space. 2032.
REC Log Extrema Extrema MG 11.616 100,0% R$ 36.000.000 R$ 3.099 10,40% Maxima/Hinode, Arclad. 2028.
REC Log Queimados ~ Queimados RJ 12.335 75,4% R$ 18.976.694 R$ 1.538 11,00% Praobra, TCl BPO, Mauser. 2025, 2029, 2033.
REC Log Contagem Contagem MG 8.080 100,0% R$ 14.968.421 R$ 1.853 9,50% P&P Distribuidora. 2028.
Total 50.109 93,93% R$ 110.354.247 R$ 2.202
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Evolucdo do Portfélio do Fundo (em m?)
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DRE GERENCIAL

Distribuicdo de rendimentos: o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos Regime de caixa: considera as receitas e despesas apenas quando ocorre a transagao
resultados auferidos, apurados de acordo com o regime de caixa, com base em balanco financeira (entrada ou saida de caixa).
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Vale o esclarecimento do conceito de: Reserva. O resultado acumulado do Fundo no regime caixa e que ainda nao
foi distribuido equivale a R$ 8,0554 por cota.

Regime de competéncia: as despesas e receitas sdo registradas quando elas ocorrem (data

do fato gerador), ndo importando quando ocorrera o pagamento ou recebimento. Em uma
locacdo de imobvel, considera-se a totalidade das receitas advindas de aluguel — recebidas
ou ndo — e outras receitas oriundas do imoével. Considera também o ajuste a valor de
mercado, despesas financeiras em uma eventual alavancagem e eventual apropriacdo do
ganho/ perda de capital de um imével vendido.

DRE Gerencial ° 10

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 Acumul1a2dlcl>
Receitas de aluguel 1.461.832 1.455.445 1.410.034 1.452.081 1.604.723 1.600.241 1.574.753 1.575.609 1.573.351 1.600.851 1.592.116 1.566.640 18.467.674
Multa resciséria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Despesas financeiras com propriedades -753.442 -776.007 -833.933 -784.404 -740.753 -852.397 -810.527 -775.817 -853.737 -724.450 -844.843 0 -8.750.311
Despesas operacionais com propriedades -261.266 -189.479 -223.327 -242.625 -281.548 -344.161 -159.428 -288.765 -166.051 -182.826 -179.578 -126.603 -2.645.657
Ajuste a valor justo com propriedade 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2.609.898 -15.625.045 -13.015.148
Lucro/Prejuizo com Venda Iméveis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -6.728.743 -6.728.743
Resultado de Propriedades 447.124 489.959 352.773 425.052 582.422 403.683 604.798 511.026 553.563 693.575 3.177.593 -20.913.751 -12.672.184
Outras receitas 16.275 4211 4.941 4.330 14.186 5379 5.801 5.409 5.125 8.522 21478 21.278 116.932
Despesas Operacionais -168.940 -180.693 -208.201 -190.509 -203.637 -344.476 -288.631 -234.016 -264.032 -180.193 -217.640 -229.430 -2.710.400
Lucro liquido - regime competéncia 294.458 313.477 149.512 238.872 392.972 64.585 321.967 282.419 294.655 521.904 2.981.431 -21.121.904 -15.265.651
Lucro liquido - regime caixa -15.426 51.483 -10.594 -7.208 58.913 -98.955 180.333 36.673 145.744 1.200.787 1.208.501 -221.526 2.528.725
Valor distribuido 133.456 51.514 33.364 6.940 39.370 133.456 133.456 106.765 133.456 1.067.650 1.067.650 907.502 3.814.579
Valor distribuido por cota 0,1000 00386 00250 00052 00295 0,7000 0,1000 00800 0,1000 08000 08000 06800 2,8583
9 Fonte: Administrador do Fundo. 10 Para avaliacdo da performance de fundos de investimento, é recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses.
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Tabela resumo - Portfélio Relg11"

Aluguel Atual Aluguel Acruado V!
Receita Receita ) - ) - ) - . -
. Receita atual Receita atual Yield Implicito® Yield Implicito® Yield Implicito Yield Implicito
Ativo i X Acruada® Acruada @ . . . -
(R$/més) (R$/més/m?) - Custo Caixa‘® Avaliacdo Custo Caixa‘® Avaliagdo
(R$/més)  (R$/m?/més)
REC LOG - CAMACARI 527.830 12,44 - - - - - -
REC LOG - COTIA 375.586 20,78 393.340 21,76 10,5% 8,2% 11,0% 8,6%
REC LOG - EXTREMA 326.886 28,14 336.846 29,00 9,8% 8,8% 10,1% 9,1%
REC LOG - QUEIMADOS 174.738 18,80 184.820 19,88 14,1% 12,1% 14,9% 12,8%
REC LOG - CONTAGEM 161.600 20,00 162.034 20,05 12,4% 7,7% 12,4% 7.7%
Total 1.566.640 17,50 1.077.039 22,88

(1) Receita assumindo os contratos, os reajustes, e que os contratos sejam corrigidos pré-forma até o més anterior.
(2) OYield Implicito considera a receita potencial dos imdveis - ou seja, as areas vagas como se estivessem ocupadas.
(3) O custo caixa do imével é representado pelo valor de aquisigdo do mesmo acrescido dos custos decorrentes da aquisicdo (ITBI, registro, escritura, etc.) e das benfeitorias nele executadas

" Fonte: Administrador do Fundo.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS DO FUNDO

REC Log Cotia

Endereco

Classe do ativo

Data de entrega

Valor total da aquisicao
Area locavel total adquirida
Cap Rate de aquisi¢ao (a.a.)
Locatario(s)

Contrato(s)

Estrada dos Estudantes, 600, Cotia/SP
B+

1994 (Galp&o) e 2013 (Prédio)

R$ 40.409.132,90

18.077,77

10,20%

New Space.

Tipico(s) com término(s) 2032.

REC Log Extrema

Endereco

Classe do ativo

Data de entrega

Valor total da aquisicao
Area locavel total adquirida
Cap Rate de aquisicdo (a.a.)
Locatario(s)

Contrato(s)

Rua Josepha Gomes de Souza, 306, Extrema/MG
A

2017

R$ 36.000.000,00

11.615,95

10,40%

Méxima/Hinode, Arclad.

Tipico(s) com término(s) em 2028.

RELG11

REC Log Extrema
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https://www.youtube.com/embed/PG7xee4YMoI?feature=oembed
https://www.youtube.com/embed/7sJgCROB7x0?feature=oembed
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REC Log Queimados REC Log Contagem

Endereco Av. Bahia, 1000 — Parque Industrial, Queimados/RJ Endereco Avenida Wilson Tavares Ribeiro, n° 800
Classe do ativo A Classe do ativo B+
Data de entrega 2015 Data de entrega 2002
Valor total da aquisicio R$ 18.976.693,53 Valor total da aquisicao R$ 14.968.421,00
Area locavel total adquirida 12.335,00 Area locavel total adquirida 8.080,20 m?
Cap Rate de aquisi¢ao (a.a.) 11,00% Cap Rate de aquisicdo (a.a.) 9,50%
Locatario(s) Praobra, TCI BPO, Mauser. Locatario(s) P&P Distribuidora.
Contrato(s) Tipico(s) com término(s) entre 2025 e 2033. Contrato(s) Tipico(s) com término(s) em 2028.

RELG11

REC Log Queimados REC Log Contagem
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Liquidez e rentabilidade na B3

A negociacdo das cotas do Fundo foi iniciada em 18 de dezembro de 2020, com o preco de
abertura correspondendo a R$ 100,00. No encerramento do més de janeiro, a cota fechou em

R$ 63,93.

Outras informacdes'?

janeiro de 2025

Volume negociado no més (em R$) 2.827.240
Média diaria (em R$) 128.511
Quantidade de cotas negociadas no més 50.416
Valor da cota no fechamento (em R$) 63,93
Valor médio de negociacdo por cota (em R$) 56,08
Faixa de negociacdo Minimo 52,85

(R$ por cota) Méximo 64,00

Evolucdo da quantidade de Investidores no Fundo

O Fundo encerrou o més de janeiro com um total de 4.296 investidores.

7.000

6.000

5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

investidores 5.873 5.742 5558 5383 5222 4988 4.807 4.684 4.555

'2 Fonte: B3.
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Média de negociacdo diaria
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REC Gestédo de Recursos S.A.
Fundada em 2015, a REC — Real Estate Capital — & uma gestora de recursos e consultora de investimentos autorizada pela CVM e aderente ao Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros com foco de atuacdo no segmento imobilidrio. A equipe da REC - Real Estate Capital é formada por profissionais com comprovada experiéncia no
mercado de capitais e na gestdo de ativos financeiros e imobiliarios.

Moise Politi — Socio-Diretor da REC. Com 43 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil pela Maua e gestor autorizado pela CVM. Foi sécio fundador da BFRE, empresa pioneira
no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e trabalhou em diversas institui¢des financeiras (Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Ourinvest). Participou da criacdo do
primeiro fundo imobilidrio do Brasil (FIl Patio Higiendpolis) e foi responsavel pela estruturagdo de mais de 50 fundos imobiliarios, totalizando mais de R$ 15 bilhdes. Desde julho de
2019 é membro do Comité de Investimento do Fundo de Investimento Imobiliario do Estado de S&o Paulo.

Frederico Porto — Sécio-Diretor da REC. Com 25 anos de experiéncia, é bacharel em direito pela PUC/SP; e possui mestrado (LL.M) pela University of Pennsylvania Law School. Fred é
advogado admitido no Brasil e nos Estados Unidos (New York State). No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (BS) e Brazilian Mortgages (BM). Na BS, estruturou e monitorou mais
de 170 CRIs (R$ 1,2 bi); e na BM foi responsavel pelas equipes de produto imobilidrio e engenharia que originou mais de R$ 900 milhdes entre 2011 e 2015 em crédito imobiliario
(financiamento e home equity). Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritério de advocacia Andrews Kurth LLP (finangas estruturadas) e na &rea juridica/tesouraria da
GMAC/Rescap (atual Ally Financial). Frederico ministra desde 2005 o Securitization Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business School da University
of Pennsylvania.

Max Fujii — Sécio-Diretor da REC. Com 25 anos de experiéncia, Max é formado em administracdo pela EAESP-FGV. Trabalhou nos Bancos Ital, Pan e Brazilian Mortgages. Atuou no
[tal em gestdo de risco com énfase em risco de crédito, desenvolvimento de politicas, processos e produtos de crédito imobiliario e avaliagdo de portfélios de crédito imobiliario. No
Pan, atuou em precificacdo, e na Brazilian Mortgages, na controladoria da empresa e dos fundos imobilidrios sob gestdo, assim como na securitizagdo da carteira de crédito imobiliario.

Marcos Ayala — CFA, CGA — Sécio-Diretor da REC. Com 22 anos de experiéncia no mercado financeiro, Marcos é gestor autorizado pela CVM, possui a certificagdo internacional CFA
e a certificacdo CGA da Anbima. E formado em administracdo de empresas pela EAESP-FGV em S3o Paulo. Antes de fundar a REC com seus sécios em 2015, atuou no mercado
financeiro em diversas areas. Acumulou experiéncia em M&A, investimento em ag¢des listadas na B3 e private equity em diversos setores da economia. Foi um dos responsaveis pelo
M&A proprietario no Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual) de 2011 a 2015 e atuou como analista de ac¢des listadas na B3 e também em private equity na Géavea Investimentos
de 2007 a 2011. Antes disso trabalhou nos bancos de investimento Lazard e Morgan Stanley de 2004 a 2007 e na corretora do Itad BBA em 2003.

Marcelo da Costa Santos, MRICS — Head do FIl de Logistica. Com 32 anos de experiéncia nos setores financeiro, private equity e imobilidrio, Marcelo foi fundador e CEO da NAI
Brazil/Engebanc Real Estate, onde montou a melhor equipe de Pesquisa e de transacdes de Logistica e Ativos Industriais do mercado brasileiro. Em 2018, apds 4 anos a frente da
empresa, vendeu as opera¢des para um competidor internacional. Também foi vice-presidente América do Sul de Capital Markets e Valuation & Advisory da Cushman & Wakefield,
onde comandava mais de 70 profissionais em trés areas diferentes da empresa; foi sécio-diretor da MaxCap, empresa de private equity imobiliario; Diretor Adjunto de M&A no UBS
Warburg e Analista de Investimentos no ABN Amro. Marcelo é Membro do Conselho do Shopping Vitéria e bacharel em Economia pela FEA-USP.

Atualmente a REC atua como Consultor de Investimento no Fll REC Recebiveis Imobilidrios e no FIl REC Renda Imobilidria, sendo também gestora dos FIl REC Logistica, FIl REC Multiestratégia,
REC FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis e REC Cotas Amortizaveis Il, com aproximadamente R$ 3,7 bi sob gestdo.

Conhega mais sobre a REC em: rec-gestao.com
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FIl — REC Logistica (RELG11)

EMISSOES REALIZADAS

Quantidade de

Emissido Data Montante (R$)
cotas

12 Emissdo Outubro/2020 335.710 R$ 33.571.000

22 Emissao Dezembro/2020 595.564 R$ 59.556.400

32 Emissao Junho/2021 403.288 R$ 39.885.183

Contatos

BRL Trust DTVM S/A
55 11 3509 0600

REC Gestao de Recursos S.A.
Contato RI:
55 11 3848 9535

relg11@rec-gestao.com

rec-gestao.com

Este relatorio foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para comprar ou vender quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros a eles relacionados. A Gestora ndo
verificou as informagdes constantes neste documento de forma independente, nem fez qualquer representacdo ou garantia, expressa ou implicita, quanto a exatiddo, abrangéncia ou confiabilidade das informagdes contidas neste relatério. Nenhum
contelido deste documento é, ou deve ser considerado, uma promessa ou representagdo quanto ao passado ou futuro. O Administrador e a Gestora refutam expressamente toda e qualquer responsabilidade relacionada ao ou resultante do uso deste
material. Este relatério ndo pretende ser completo ou conter todas as informagdes que os cotistas do Fundo possam solicitar. Decisdes de investimento ndo devem considerar exclusivamente as informagdes contidas neste material. Leia os prospectos
e regulamentos dos fundos de investimento antes de investir. A rentabilidade passada ndo representa, de maneira alguma, garantia de rentabilidade futura e proje¢des nédo significam retornos futuros. A rentabilidade que tiver sido divulgada néo é
liquida de impostos, e fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito— FGC. A distribuicdo deste relatério ndo esta autorizada a qualquer outra
pessoa além dos cotistas do Fundo e das pessoas designadas para assessora-lo que, em conjunto com os cotistas do Fundo, concordam em manter a confidencialidade do material e comprometem-se com as limitagdes aqui descritas.

REC P BRL 7/ TRUST

REAL ESTATE CAPITAL INVESTIMENTOS
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