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RESULTADO DO MÊS

O Fundo distribuirá o valor de R$ 0,12 por cota, referente ao resultado do mês de agosto. Com

base na cota de fechamento do período, o mensal é de 1,38%, o que representa

um anualizado de 16,55%, líquido e isento de Imposto de Renda.

Ao final de agosto, o patrimônio líquido do Fundo totalizou R$ 81.076.270 , correspondente a

R$ 9,65/cota. Já o preço da cota a mercado encerrou o mês em R$ 8,70/cota, resultando em

um P/VP de 0,90.

ALOCAÇÕES E VENDAS

Ao longo do mês, o gestor reduziu a exposição nos fundos OUJP11 e VGHF11, com lucro. E 

com os recursos em caixa, alocou nos fundos HFOF11, KNIP11, KFOF11, JSAF11, e VRTM11.

Com relação ao portfolio de CRIs, o CRI VIC 3 foi liquidado no valor de R$ 1.900.722.

DESTAQUES

RI REC Gestão
(11) 98174-2903

ALOCAÇÃO DOS ATIVOS² (agosto/2025)

Ativo % Ativos Volume Financeiro

CRIs 44,6% R$ 36.585.868 

FIIs 46,9% R$ 38.506.283 

Ações 1,2% R$ 944.680 

Ativos de Liquidez 7,4% R$ 6.047.502 

O principal objetivo do Fundo, é
auferir receitas através do
investimento, e gestão ativa, em
ativos de natureza imobiliária.
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Performance: 20% > IPCA+6%a.a.
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Os rendimentos distribuídos são
isentos de IR para pessoas
físicas, desde que: (i) o fundo
tenha, no mínimo, 50 cotistas;
(ii) o investidor não detenha
mais de 10% das cotas ou dos
rendimentos do fundo; e (iii) as
cotas sejam negociadas em
Bolsa de Valores ou mercado de
balcão organizado.
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RENDIMENTOS E INDICADORES

Nov 
24

Dez
24

Jan
25

Fev
25

Mar
25

Abr
25

Mai
25

Jun
25

Jul
25

Ago
25

Patrimônio Líquido 
000 (R$) 82.962 80.911 79.745 80.296 81.479 82.423 82.391 81.665 81.115 81.076 

PL/Cota (R$) 9,88 9,63 9,49 9,56 9,70 9,81 9,81 9,72 9,66 9,65

Cotação de 
Fechamento (R$) 9,84 9,13 8,88 8,39 9,28 8,39 8,67 8,48 8,52 8,70

Dividendo por Cota 
(R$) 0,08 0,10 0,10 0,10 0,11 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12

DY Mensal Cota 
Fechamento 0,81% 1,10% 1,13% 1,19% 1,19% 1,43% 1,38% 1,42% 1,41% 1,38%

COMPOSIÇÃO DO RESULTADO CAIXA (R$/COTA) agosto/25
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PORTFOLIO DE FIIs (%/PL) DISTRIBUIÇÃO POR SEGMENTO (% Ativos)

Distribuição de rendimentos: o Fundo deverá distribuir a seus Cotistas, no mínimo, 95% dos resultados auferidos, apurados de acordo com o regime de caixa, com base em balanço semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Regime de competência: as despesas e receitas são registradas no ato (data do fato gerador), não importando quando ocorrerá o pagamento ou recebimento. Em um CRI, considera-se a
totalidade das receitas advindas de juros e atualização monetária, assim como o ajuste a valor de mercado e eventual apropriação do ágio/ deságio de um CRI adquirido/ vendido.

Regime de competência: considera as receitas e despesas apenas no momento em que ocorre a transação financeira (entrada ou saída de caixa).
Rendimentos dos CRIs: refere-se aos rendimentos consolidados que incidem sobre os CRIs (juros, atualização monetária e eventuais outras receitas).

DRE GERENCIAL (2025)

OUTROS ATIVOS

Ativo % PL

HBRE3 1,2%

Itaú Soberano 7,4%
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Pulverizado
14%

Varejo
16%

Incorporação
57%

Loteamento
13%

PORTFÓLIO DE CRIs
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DISTRIBUIÇÃO DOS CRIs

Região %  CRIs

SP 78%

MG 18%

RS 4%

Por securitizadora

Por Localização

Indexador % do Total 
de CRIs

Taxa De Juros 
Média 

(aquisição)

Duration 
Médio

(em anos)

LTV
(médio)

IPCA 49% 9,3% 4,7 51%

CDI 51% 5,0% 2,1 55%

Por Segmento

0% 10% 20% 30% 40%

Habitasec

Virgo

Província

Opea
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LIQUIDEZ NA B3

NEGOCIAÇÃO MÉDIA DIÁRIA (R$)
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(11) 98174-2903

COTAÇÃO DE FECHAMENTO MENSAL
(B3 em R$)

Mês de referência: Agosto/25

Volume negociado no mês (em R$) 114.814

Média diária (em R$) 5.741

Valor da cota no fechamento (em R$) 8,70

Faixa de negociação
(R$ por cota)

Mínimo 8,40

Médio 8,55

Máximo 9,00

10,00 9,84
9,13 8,88 8,39

9,28
8,39 8,67 8,48 8,52 8,70

4

6

8

10

12

Valor no fechamento

6.132
17.275

3.948

19.314

40.540

4.459

49.236

5.741
0

25.000

50.000

Média diária
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DESCRIÇÃO DOS CRIs

CRI Cotiza

Projeto de loteamento performado de alto padrão

Xangri-Lá/RS

Província Securitizadora 

Volume Total Adquirido: R$ 2.600.000,00

Garantias

Alienação fiduciária de cotas; 
Subordinação de 30%;
Fundo Reserva;
Fiança;
Taxa de Aquisição: IPCA + 10,70% a.a.

CRI Vicorp

Projeto de loteamento performado

Atibaia/SP

Província Securitizadora

Volume Total Adquirido: R$ 2.600.000,00

Garantias

Alienação fiduciária de cotas; 
Cessão Fiduciária de Recebíveis;
Fundo Reserva;
Fiança;
Taxa de Aquisição: IPCA + 11,00% a.a.

CRI Matarazzo Retail

Empreendimento de varejo;

São Paulo/SP - Complexo Cidade Matarazzo;

Opea Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 3.119.653,00;

Garantias

Alienação fiduciária de imóveis; 
Cessão Fiduciária de Recebíveis;
Fundo de juros, reserva e despesas;
Aval;
Taxa de Aquisição: IPCA + 9,50% a.a.

CRI T-Cash 2

Carteira de crédito imobiliário de Home Equity
originado pela T-Cash empresa do Grupo Trisul;

Província Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 3.640.000,00;

Garantias

Alienação fiduciária de imóveis; 
Subordinação inicial equivalente a 20%;
Seguros DFI (Danos Físicos ao Imóvel) e MIP 
(Morte Invalidez Permanente);
Excesso de Spread;
Taxa de Aquisição: IPCA + 8,50% a.a.

CRI T-Cash 

Carteira de crédito imobiliário de Home Equity
originado pela T-Cash empresa do Grupo Trisul.

Província Securitizadora 

Volume Total Adquirido: R$ 3.640.000,00

Garantias

Alienação fiduciária de imóveis; 
Subordinação inicial equivalente a 20%;
Seguros DFI (Danos Físicos ao Imóvel) e MIP 
(Morte Invalidez Permanente);
Excesso de Spread;
Taxa de Aquisição: IPCA + 8,50% a.a.

RI REC Gestão
(11) 98174-2903
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CRI VIC 5 

Incorporadora do segmento econômico;

Minas Gerais/MG; Rio de Janeiro/RJ; São Paulo/SP; 
Bahia/BA e Distrito Federal/DF;

Província Securitizadora 

Volume Total Adquirido: R$ 4.419.600,00

Garantias

Alienação Fiduciária de Imóvel; 
Alienação Fiduciária das cotas das SPEs;
Cessão Fiduciária de Recebíveis atuais e futuros;
Aval dos sócios PF e das empresas;
Taxa de Aquisição: IPCA + 5,23% a.a.

CRI Matarazzo Suítes 4

Hotelaria de alto padrão;

São Paulo/SP - Cidade Matarazzo;

True Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 3.844.769,00;

Garantias

Alienação fiduciária de imóveis; 
Cessão Fiduciária de Recebíveis;
Fundo de reserva;
Fiança;
Taxa de Aquisição: IPCA + 6,50% a.a.

CRI MRV

Incorporadora; Desde 1979 no ramo, a MRV é uma 
das maiores do Brasil, atuando para classe média e 
média baixa em mais de 160 cidades do país.

Província Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 3.640.000,00;

Garantias

Fundo de reserva, com triggers de recomposição 
pela MRV;
Seguro de crédito pela AVLA;
Taxa de Aquisição: CDI + 3,00% a.a.

CRI Hotel Rosewood 2

Hotelaria de alto padrão C. Cidade Matarazzo;

Av. Paulista São Paulo/SP 

True Securitizadora 

Volume Total Adquirido: R$ 2.079.838,00

Garantias

Alienação fiduciária de imóveis; 
Cessão Fiduciária da totalidade do resultado 
financeiro da operação hoteleira;
Fundo de reserva e despesas;
Taxa de Aquisição: IPCA + 7,82% a.a.

RI REC Gestão
(11) 98174-2903

CRI Hotel Rosewood

Hotelaria de alto padrão C. Cidade Matarazzo;

Av. Paulista São Paulo/SP 

True Securitizadora 

Volume Total Adquirido: R$ 4.419.600,00

Garantias

Alienação fiduciária de imóveis; 
Cessão Fiduciária da totalidade do resultado 
financeiro da operação hoteleira;
Fundo de reserva e despesas;
Taxa de Aquisição: IPCA + 7,82% a.a.
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CRI Vitacon

Incorporadora Residencial;

São Paulo/SP;

Virgo Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 4.999.831,00

Garantias
Alienação Fiduciária dos estoques, todos na cidade de 
São Paulo;
Cessão Fiduciária de Recebíveis, atuais e futuros;
Alienação Fiduciária de cotas de SPEs;
Fundo de obras, reservas e despesas;
Pagamento preferencial dos CRIs Seniores; 
Aval corporativo; 
Mecanismo de aceleração de amortização;
Taxa de Aquisição: IPCA + 2,50% a.a.

CRI Buriti

Loteamento;

17 estados do Brasil.

Virgo Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 3.485.000,00;

Garantias

Cessão Fiduciária de Recebíveis;
Alienação Fiduciária de cotas de SPEs;
Aval dos Sócios;
Taxa de Aquisição: IPCA + 9,00% a.a.

CRI Ativos Residenciais Diversificados

Projetos residenciais em desenvolvimento em Goiás 
e Minas Gerais; 

Habitasec Securitizadora;

Volume Total Adquirido: R$ 6.081.157,00;

Garantias

Cessão Fiduciária dos Dividendos das SPEs;
Alienações e Cessão Fiduciária em segundo grau 
dos ativos após quitação do Plano Empresário;
Fundo de Reserva;
Aval;
Taxa de Aquisição: CDI + 8,00% a.a.

RI REC Gestão
(11) 98174-2903
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Dividend Yield: Indicador de rentabilidade que mostra o percentual de retorno distribuído aos cotistas em relação ao valor da cota. É calculado dividindo os 
rendimentos pagos no período pelo preço da cota no mesmo intervalo. Quanto maior o dividend yield, maior o retorno proporcional ao investimento.

Gross Up: Ajuste realizado para equivaler rendimentos isentos de imposto de renda (como os de FIIs) aos rendimentos tributáveis. É utilizado para comparações entre 
receber de um ativo tributável para ter o 

mesmo retorno líquido.

PMT (Payment): Valor da parcela periódica de uma operação estruturada, composto pela amortização do principal acrescida dos juros devidos no período.

Duration: Prazo médio ponderado de recebimento de fluxos de um título. Indica quanto tempo, em média, o investidor levará para recuperar o capital investido, 
considerando todos os pagamentos programados.

LTV (Loan to Value): Indicador de alavancagem que mede a relação entre o valor do saldo devedor da operação (ajustado pela subordinação) e o valor presente dos 
ativos que a lastreiam. Um LTV mais baixo indica maior nível de garantia.

Razão PMT: Relação entre os créditos recebidos na conta centralizadora da operação e o valor da PMT do CRI. Mede a capacidade de pagamento da estrutura. 
Percentuais mais altos representam maior segurança.

Razão Saldo Devedor: Indicador de cobertura que compara o valor presente dos recebíveis elegíveis com o saldo devedor líquido da operação, descontado o fundo de 
reservas. Indica o grau de proteção contra inadimplência.

Cotas Sênior: Classe de cotas com maior prioridade no recebimento dos fluxos da operação. São as primeiras a receber amortizações e juros, e, por isso, possuem 
menor risco e menor remuneração.

Cotas Mezanino: Classe intermediária de risco e retorno. Recebem os pagamentos após as cotas sênior, mas antes das cotas subordinadas. Servem como uma camada 
de proteção parcial.

Cotas Subordinadas: Classe com menor prioridade de pagamento. Só recebem amortizações e juros após o pagamento das cotas sênior e mezanino. Por assumirem 
maior risco, normalmente oferecem a maior remuneração.

Lastro Pulverizado: Estrutura de operação em que os contratos de recebíveis são originados de múltiplos devedores. Essa pulverização contribui para a diluição do risco 
de inadimplência.

Lastro Corporativo: Modelo em que a operação é lastreada por recebíveis de um único devedor ou grupo empresarial. Embora possa oferecer maior previsibilidade, 
concentra mais risco.

Alienação Fiduciária das Cotas da SPE: As cotas da Sociedade de Propósito Específico (SPE) são cedidas fiduciariamente à securitizadora como garantia da operação. Em 
caso de inadimplência, a securitizadora pode assumir o controle da SPE e do ativo relacionado.

Cessão Fiduciária da Carteira de Recebíveis: Transferência da titularidade dos créditos imobiliários detidos pelo incorporador à securitizadora, sob forma fiduciária. Os 
créditos passam a ser custodiados por um banco e controlados pela securitizadora para assegurar o pagamento dos investidores.

Conta Centralizadora: Conta bancária vinculada à operação, mantida em banco de primeira linha, onde são depositados os fluxos de recebíveis da carteira cedida, fundo 
de reservas, fundo de obras e demais garantias. Está protegida pelo regime fiduciário.

Fundo de Reservas: Montante reservado para assegurar os pagamentos do CRI em caso de inadimplemento dos recebíveis. Costuma equivaler a pelo menos duas 
parcelas da operação (PMTs) e deve ser recomposto sempre que utilizado. Os recursos são aplicados conforme definido no termo de securitização, geralmente em ativos 
de alta liquidez e baixo risco.

Fundo de Obras: Valor reservado para garantir a conclusão de empreendimentos imobiliários em construção. Os recursos são liberados ao incorporador com base em 
medições físicas da obra, geralmente em forma de reembolso, conforme previsto contratualmente.

MTM (Mark to Market Marcação a Mercado): Avaliação do valor de um título com base nas condições atuais de mercado. O preço é ajustado considerando o spread 
de crédito da operação somado à taxa de referência (benchmark), refletindo o valor de negociação do papel em mercado secundário.

Regime Fiduciário: Estrutura legal que isola os ativos da operação do patrimônio da securitizadora. Garante que os recursos da operação não sejam afetados por 
eventuais problemas financeiros da empresa que estruturou ou administra o CRI.

Agente Fiduciário: Instituição responsável por fiscalizar o cumprimento das obrigações da operação e proteger os interesses dos investidores. Atua monitorando o 
desempenho dos ativos, as garantias e o uso dos recursos conforme definido no termo de securitização.

GLOSSÁRIO FINANCEIRO

Este relatório foi preparado exclusivamente para fins informativos e não deve ser interpretado como uma solicitação ou oferta para comprar ou vender quaisquer
valores mobiliários ou instrumentos financeiros a eles relacionados. Os Consultores de Investimento não verificaram as informações constantes neste documento
de forma independente, nem fazem qualquer representação ou garantia, expressa ou implícita, quanto à exatidão, abrangência ou confiabilidade das informações
contidas neste relatório. Nenhum conteúdo deste documento é, ou deve ser considerado, uma promessa ou representação quanto ao passado ou futuro. O
Administrador e os Consultores de Investimento refutam expressamente toda e qualquer responsabilidade relacionada ao ou resultante do uso deste material.

Este relatório não pretende ser completo ou conter todas as informações que os cotistas do Fundo possam solicitar. Decisões de investimento não devem
considerar exclusivamente as informações contidas neste material. Leia os prospectos e regulamentos dos fundos de investimento antes de investir. A
rentabilidade passada não representa, de maneira alguma, garantia de rentabilidade futura e projeções não significam retornos futuros. A rentabilidade que tiver
sido divulgada não é líquida de impostos, e fundos de investimento não contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito FGC. A distribuição deste relatório não está autorizada a qualquer outra pessoa além dos cotistas do Fundo e das pessoas
designadas para assessorá-lo que, em conjunto com os cotistas do Fundo, concordam em manter a confidencialidade do material e comprometem-se com as
limitações aqui descritas.

RI REC Gestão
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