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Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2023/0030, em 28 de novembro de 2023
Oferta puablica priméria de distribuicdo de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido),
integrantes da 12 (primeira) emisséo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com pre¢o unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota
(“Prego de Emissao™).
A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 100.000.000,00*

(cem milhoes de reais)
*(“Montante Inicial da Oferta™), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicéo Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes)
de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta™).
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), correspondente a 2.500.000
(dois milh@es e quinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional™), de forma que o montante total da Oferta podera ser de at¢ R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de
reais), equivalente 12.500.000 (doze milhdes e quinhentas mil) Cotas. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicdes, preco e caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicéo acerca do exercicio ou ndo da opgéo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagéo
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta (“Lote Adicional”).
As Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, néo sendo devido pelos Investidores (conforme definidos neste Prospecto), quando
da subscrigdo e integralizacéo das Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou de distribuigdo priméria.
As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, no Médulo de Distribuigéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcdo B3”); e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos
(“Fundos 217), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
no Balc&o B3. A colocagéo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacéo dentro dos sistemas de liquidacéo da B3 no ambiente
de balcéo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre
0 Coordenador Lider e a Administradora. As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, conduzida pelo Coordenador Lider e
pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A., na qualidade de participante especial (“Instituicdo Participante™).
O Investidor que subscrever Cotas no &mbito da Oferta tera suas Cotas bloqueadas para negociacéo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, sendo que referidas Cotas
somente passardo a ser liviemente negociadas na B3 ap6s a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antncio de Encerramento”). O Escriturador (conforme
definido neste Prospecto Definitivo) sera responsavel pela custédia das Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.
Foi admissivel o recebimento de reservas, a partir de 13 de novembro de 2023. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento (conforme definidos
neste Prospecto Definitivo) sdo irrevogaveis e irretrataveis e seréo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo),
conforme os termos e condi¢des da Oferta.
As informagcdes contidas neste Prospecto Definitivo foram devidamente submetidas a andlise da CVM.
A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo
do Fundo.
Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 33.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem
como sobre as Cotas a serem distribuidas.
Este Prospecto Definitivo, bem como o Prospecto Preliminar (“Prospectos”) estdo, disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderdo ser obtidos junto & Administradora,
a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 29 de novembro de 2023.

COORDENADOR LIDER

(5
APEX

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descrigdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emissao”),
conduzida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°
1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador Lider”
ou “BRL Trust”), de acordo com a Resolucdo da CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), nos termos e condi¢des do regulamento do REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob o n® 52.355.496/0001-10 (“Fundg”), aprovado em 28 de setembro de 2023, por meio
do “Instrumento Particular de Constituicdo do REC - FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de
Investimento Imobiliario” (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), o qual foi retificado e ratificado pelo
“Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento do REC - FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis -
Fundo de Investimento Imobiliario” (“Instrumento Particular de Alteracdo” e, em conjunto com o Ato de
Aprovagdo da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”) os quais se encontram anexos a este Prospecto
Definitivo na forma do Anexo I, e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do REC - FAMI Fundo de
CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario ” celebrado em 06 de novembro de 2023, entre
o Fundo, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, na qualidade de administradora fiduciaria do Fundo (“Administradora™), o Coordenador Lider e
a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n°® 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°
22.828.968/0001-43, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de
setembro de 2015, (“Gestora” e “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente).

A Administradora, a Gestora ¢ o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condigdes da Emisséo e da Oferta foram aprovados nos termos dos Atos de Aprovagdo da Oferta, que
dentre outras deliberagdes, aprovaram: (i) a contratagdo do Coordenador Lider para realizar a coordenagdo,
estruturagdo e distribuicdo publica da Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo; e (ii) a versao
vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma
do Anexo II.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que o administrador
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
e aos pagamentos de rendimentos e amortizac@es; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patriménio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; (viii) cada Cota corresponderd um voto nas
assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela BRL Trust,
na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso)
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo
(“Caotistas™), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentacgdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) instituicdes financeiras e demais instituicbes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagcdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Termo
de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas,
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em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e
que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme
0 caso, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais)
que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas
(“Investidores N&o Institucionais e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores’), em qualquer
caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao Ihes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV1 do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugéo
da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 35”): (i) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servi¢os ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela
Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitacio da Oferta (conforme abaixo definidos), conforme o caso, a sua condi¢éo
de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no a&mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo ser& permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160,
sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, automaticamente
cancelados, observadas as excecdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

2.4 Indicacédo sobre a admissdo a negocia¢do em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociaces e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

A colocacéo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob de procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas
entre 0 Coordenador Lider e a Administradora, nos termos da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 555”), sendo certo que os tais Investidores deverdo (i) verificar com o Coordenador
Lider, antes de realizar o seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou a sua Ordem de Investimento (conforme abaixo
definidos), conforme o caso, se esse, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou
cadastro e/ou (b) a manutengdo de recursos em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intencéo
de investimento; (ii) verificar com o Coordenador Lider, antes de realizar o seu Termo de Aceitago da Oferta ou
a sua Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, a possibilidade de débito antecipado
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da reserva por parte do Coordenador Lider; e (iii) entrar em contato com o Coordenador Lider para obter
informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pelo Coordenador Lider e pela Administradora para envio
do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso,
ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro no Coordenador Lider, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados pelo Coordenador Lider e pela Administradora.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O Precgo de Emissédo de cada Cota sera, nos termos dos Atos de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 10,00
(dez reais). As Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo
devido pelos Investidores, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou de
distribuicdo primaria.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissédo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido);
ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta™). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas seré de, inicialmente, 10.00.000 (dez milhdes) de Cotas (“Quantidade Inicial de Cotas da
Oferta™), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou
(i) diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
equivalente a 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), que, somado a
Quantidade Inicial de Cotas da Oferta, totalizara 12.500.000 Cotas (doze milhGes e quinhentas mil) Cotas,
equivalente a 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), sendo certo que a definico acerca do
exercicio ou ndo da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagdo
(conforme adiante definido). As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢des,
preco e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta @ CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocagdo das Cotas do Lote
Adicional também serd4 conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no “Capitulo III — Da Politica de Investimentos” do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, em Ativos
Imobilirios (conforme adiante definido) objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em referidos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez (conforme
adiante definido).

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, nos termos dos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM
472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO
PREVISTOS NOS ARTIGOS 102 E 103 DA INSTRUCAO CVM N° 555, DE 17 DE DEZEMBRO
DE 204, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM 555”), OU NA REGULAMENTACAO
VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA INSTRUCAO
CVM  555: HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/INSTRUCOES/INST555.HTML
(NESTE WEBSITE, CLICAR EM “INSTRUCAO CVM 555 (TEXTO CONSOLIDADO)”.

Para fins deste Prospecto Definitivo , consideram-se Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez os ativos abaixo
descritos, em linha com o Regulamento, sendo os Ativos Imobiliarios, quando referidos em conjunto com os Ativos
de Liquidez, os “Ativos”:

“Ativos Imobiliarios” significam o0s seguintes ativos nos quais o Fundo aplicaré seus recursos: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“L1G”).

“Ativos de Liquidez” significa m os seguintes ativos: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam
em derivativos a qualquer titulo; (ii) titulos de emissdo do BACEN; (iii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iv) certificados de depésito bancéario emitidos por instituicao
financeira; (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O atual pipeline meramente indicativo do Fundo é composto pelos Ativos Imobiliarios:

E:Srglrmlw_' Inclexadar Tana % Pesa Walar Regida

: Incomporaco chl = 8, 50% 7.50% 7.500.000 2P
Incomoraso Chl = 8,50% 7.50% 7.500.000 2P
Varejo IPCA 9,50% 7.50% 7.500.000 2P
Pulverizado IPCA 8,70% 7.50% 7.500.000 2P
Pulverizado IPCA 9,50% T.50% 7.500.000 (]
Leteamants IPCA 10,007% 7.50% 7.500.000 GO
Prapartios {imdvel cam renda) cOl = 4 25% 7.00%: T.000.000 BT
Incorporacio COl & 5,50% 7,007 7000000 M
Pulverizado IPCA 9,50% T.00%: 7.000.000 Brasi
Hoted IPCA 8,20% 8.00%: 6.000.000 B
Varejo IPCA 8,25% 6.00% 6.000.000 2P
Incorporacio PCA 8,00% 8, 00% 6000 000 M
Praperies {imdvel com randa) IPCA 8,08% 6.00% 6.000.000 2P
Pulverizado IPCA 10,507 4.00% 4.000.000 2P
Loteanmento chl = a,00% 3,00% 3.000.000 Berasi
Incomoraso Chl = 2,00% 1,00%: 1.000.000 2P
Varejo ChOl = 1,30% 1,008 1.000.000 CE
Varejo IPCA 7. 75% 1,00%: 1.000.000 Berasi

100,00% 100000000
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NAO OBSTANTE AO DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRICAO
DE OPERAGCOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS IMOBILIARIOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, PASSIVEL DE
ALTERAGCOES E NAO REPRESENTAM QUALQUER PROMESSA E/OU GARANTIA DE DE
AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA, UMA VEZ QUE, NA DATA DO
PRESENTE PROSPECTO NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER
DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES. CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A
AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR
MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS,
AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0S
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DJSTRIBUIQAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Para mais informacGes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de investimento”
na péagina 31 deste Prospecto Definitivo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢es em desfavor do Fundo.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo vista 0s melhores interesses do Fundo e a concluséo de processo de due diligence,
de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operagoes.

Dentre 0s potenciais Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta indicados no
pipeline meramente indicativo do item 3.1 acima, ndo ha Ativos Imobilidrios em situacdo de potencial conflito
de interesses. N&o obstante, caso o Fundo venha a adquirir Ativos Imobilidrios que estejam em situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sua concretizacdo dependera de
aprovagdo prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas (“Assembleia de Conflito de
Interesses™). Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir Ativos Imobilidrios em situaces que caracterizem
conflito de interesses, serd realizada Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do artigo 18, XII, da
Instrucdo CVM 472, observados 0s prazos, quéruns, termos e condi¢cdes estabelecidos na Instrucdo CVM 472 e
no Regulamento.

Caso a Assembleia de Conflito de Interesses mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade
para investimento nos Ativos Imobilidrios que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses deverdo
respeitar a regulamentacdo em vigor.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

10
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 do Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes
alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA, CENARIO EM QUE PARTE DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS NAO SERAO ADQUIRIDOS PELO FUNDO.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacéo, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, 0 surgimento
de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilages nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou
(ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da RUssia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacéo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
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Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Néo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo,
(i) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagao
do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobilirios. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus prdprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagdes do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobiliarios, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas. O risco de
crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem
0s Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢@es, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista poderé ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos
devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudangas na percepcao
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por
consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagédo do valor
de mercado das Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacio das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.
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Adicionalmente, as informag@es contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag6es publicas e publicagdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais € restricbes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracGes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem
ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados, ainda que indiretamente,
em imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderé continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n° 9.779”) estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio séo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n°
9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°
11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo néo
ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacfes de
renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte & aliquota
de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributéria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienacdo de cotas de outros Fll
deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencBes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracéo da legislagéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de uma
eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracédo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos Imobiliarios do Fundo

Os Ativos Imobiliérios integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e
condicGes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cAmbio, juros, bolsa e derivativos,
que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢Bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos
fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis
poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Imobiliarios que compdem a sua
carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuacbes no valor dos Ativos Imobiliarios

O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligadosa LCl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢Bes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual aliena¢do destes imdveis em caso de excusséo
das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a
queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de
alienacdo em valor inferior aguele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoéveis objeto de investimento pelo Fundo,
ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55
da Instrucdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteracBes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LClI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do imposto
de renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos
Imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢des
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo, especialmente por meio dos Ativos Imobilirios, poderao
sofrer eventual desvalorizacéo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem
toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial; (iv) alteracBes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restrigBes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em
que 0 pagamento compensatdrio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das obras
dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais proximos ao imdvel investido; (x) flutuagdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacéo dos imdveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados & possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados direta ou indiretamente a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portflio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢éo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos
valores mobiliérios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hip6tese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o
Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto
Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes,
ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacdo dos negdcios em questdo dependerd da implementacdo de diversas condigBes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s
potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com 0s recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Gestora, fato que poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneraco esperada), bem como a
Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilirios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetéria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigagGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderda ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relac@o aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu parigrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacédo”. Caso prevalega o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hip6tese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigacfes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir
a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens iméveis na
composi¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracfes nas préaticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operaces e para a elaboracéo das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada. Com a edicéo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequacdo da legislacdo brasileira aos padrbes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entéo. Referida instrugéo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfei¢od-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e
para a elaboracéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao
e integralizacéo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar 0 Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera
ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacfes do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliério.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, a capacidade
de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir em imdveis que vierem a compor
seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 175”) passara a vigorar
em 2 de outubro de 2023, com a excec¢do de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera posterior.

Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, de forma
que o Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o0 Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacgdo, cujas alteragdes incluem, mas ndo se
limitam, aos limites de concentragdo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de
servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imabiliarios que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribui¢do Parcial das Cotas.
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Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente nao concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os Termos de Aceitacéo
da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo
devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor ou Cotista e com dedugéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa
forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e locatarios) e 0s
valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragdo de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis
que podem compor o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢des legislativas relativas a questfes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrices a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado
dos imoveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagéo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sancdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos
pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacéo
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As san¢des administrativas aplicveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgdo ambiental, inclusive obtencédo de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imoveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragBes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢fes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisfes que reflitam
alterac@es nas condi¢Bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecBes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacao dos Ativos Imobiliarios

Alguns dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a
restri¢des de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagcbes maximas de preco, dentre outros.
Em situagcdes em que tais restrices estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem
como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinag&o legal, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacéo das cotas no mercado
secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de Cotistas podera
optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de
Liquidez recebidos quando da liquidagcdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario de balcdo existente no Brasil para negocia¢do de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter
prec¢os reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiério da distribui¢do de rendimentos,
da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario poderé ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco inerente a titularidade de iméveis em razdo da execucao de garantias

Caso o Fundo venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias
dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razéo de sua localizacdo, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: risco
de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricGes de
utilizacdo de imével pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro,
0 que podera comprometer os rendimentos do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagédo
entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacdo de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a Lei Anticorrupgéo Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo plblica, nacional ou estrangeira.
Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador,
empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na
Lei Anticorrupcdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do
exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00
(seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgao
Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores)
ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagdes corporativas, dissolugdo compulsdria da pessoa juridica,
proibicao de receber incentivos, subsidios, subvencdes ou empréstimos de érgéos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial
Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo néo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizagéo de
Cotas da Oferta serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o encerramento da
distribuicdo e efetiva devolucao de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Aplicacdes Financeiras, 0 que poderé impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso 0 Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captacao
inferior ao valor da Oferta podera impactar na sele¢do dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que poderéa impactar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Imobiliarios. A auséncia
de Ativos Imobiliarios para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, 0s mesmos niveis de
qualidade de prestagdo de servicos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
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estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagao em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicgao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma anéaloga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de pregos, cotagBes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteraces de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substitui¢do da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacéo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos Imobiliarios. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade
ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poder&o sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcfes, hip6teses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto ou quando todos 0s
subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por
Acbes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)”” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Caotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel) e de votagdo
de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o pablico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo & impossibilidade de negociacdo das Cotas ho mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apos a divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta.

Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta
ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo
da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, serd restituido
o valor eventualmente pago por eles a titulo de prego de integralizacdo das Cotas, sem juros ou corre¢do monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugéo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagdo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, 0 Montante
Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese,
0s Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagéo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagédo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar 0 desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme
aplicavel. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam
de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patrimdnio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcéo da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagfes de derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem altera¢es substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC. A contratacdo de operacfes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia poderé afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se
houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas
a arcar com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre
outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a
regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, a Administradora, conforme
recomendagdo da Gestora, devera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacéo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar 8 Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas,
dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo ao final do Periodo
de Migracdo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM efou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracBes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacgdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na
hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
poderd sofrer perdas relevantes e poderé ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo hd como garantir de antemé&o que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imoveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo poderd,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderéa ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em raz8o de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢Oes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores
de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo,
locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢&o, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugcdo CVM 472,
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de ativos conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472, observado o disposto no item 3.2 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacoes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
existe 0 risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencéo e/ou da alienagdo dos ativos, ou
ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de néo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a qual estaré sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servi¢os ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Imobilidrios, na manutencdo dos Ativos Imobiliarios
em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagéo de Ativos Imobiliarios, bem como nos processos ge

aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja exploragao
esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que poderé dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locagfes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis nos
quais o0 Fundo investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienagao, locacdo ou de renovacao da
locacéo de espacos de tais imdveis em condicdes favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, que, em algumas situacfes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢ao desta agdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou 0s contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos,
(i) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a aco seja proposta com antecedéncia de um ano,
no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acBes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciério a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de 0 Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos Imobiliérios, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que
integram o patriménio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora,
bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinagédo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento andlise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos Imobiliarios
a serem adquiridos pelo Fundo que podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando
a aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que poderé ser determinado discricionariamente pela
Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma satisfatéria as partes e
identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos Imobiliérios ou
materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicio

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribui¢do apresenta uma clausula de indenizagéo em favor do Coordenador
Lider para que o Fundo, a Gestora ou a Administradora, conforme o caso, o indenize, caso este venha a sofrer
perdas por conta de eventuais incorre¢fes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenag&o do Fundo em um processo de indeniza¢do com relagéo a eventuais incorre¢cdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas seréo depositadas para negocia¢do em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo e liquido
para as Cotas podera nao se desenvolver.

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pelo
administrador do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo obter
0 prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a op¢ao de vende-las a precos significativamente mais baixos do que
o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e
integralizagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional,
podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de recebimento dos Termos de
Aceitacdo da Oferta, considerando 0 momento de apresentacdo do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo respectivo
Investidor N&o Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por
ordem cronolégica de chegada podera acarretar: (i) alocacdo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo
Investidor Nao Institucional, hipotese em que o Termo de Aceitacdo da Oferta do Investidor Nao Institucional
poderé ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor
Ndo Institucional poderé ter o seu Termo de Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (ii) nenhuma alocacéo,
conforme a ordem em que o Termo de Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

33



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

34

ERY



>
[

v VLIV HIVISH TVAH

P Odd




\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

36

ERY



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

ERY

5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacoes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscrigdo, integralizacéo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagédo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugéo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Evento Pre\ﬁsat?“) @
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 29/09/2023
2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado e disponibilizagéo do Prospecto Preliminar e da Lamina 06/11/2023
3 Inicio das apresentaces a potenciais Investidores 07/11/2023
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 13/11/2023
5 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 28/11/2023
Divulgacéo do Anuncio de Inicio
6 Dispo%igilizagéo deste Prospecto Definitivo 29/11/2023
Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng8es de Investimento 30/11/2023
Data de realizagdo do Procedimento de Alocacédo 01/12/2023
9 Data da Liquidacédo da Oferta 05/12/2023
10 Data maxima para divulgago do Andncio de Encerramento 05/05/2024
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério

do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como uma modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. A ocorréncia de revogacao,
suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo e da Lamina.

@ A variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGCAO DAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS
COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR
LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. PARA MAIORES
INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto
Definitivo; (ii) os andncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢do 5.1;
(iii) informagdes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta;
(iv) informacGes sobre a modificagdo, suspensdo e cancelamento ou revogacao da Oferta; (v) informacgdes sobre
prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e
(vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Administradora e Coordenador Lider: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em
seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar a op¢do “FII” na coluna a esquerda, selecionar o Fundo “REC -
FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizveis - Fundo de Investimento Imobiliario” e localizar o "Prospecto
Definitivo” ou a opgdo desejada);

Gestora: https://rec-gestao.com/ (neste website, selecionar “Fundos”, clicar em “REC - FAMI Fundo de CRI
Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar a aba "Informag¢des™, e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou a
opcao desejada);
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CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”,
selecionar o volume em R$ para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “REC - FAMI Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Aviso ao Mercado”, “Antincio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou a opgéo desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “REC
- FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Antncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adeséo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposicdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimentos do Fundo e aos
fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento
(conforme abaixo definido).

A quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais serdo
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Termo(s) de Aceitacdo
da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o descrito abaixo limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da
Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo
definido). Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior ndmero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as16:00 (dezesseis) horas da
Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

A quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais serdo
informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado na(s) Ordem(ns) de
Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao valor da(s)
Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta.

Os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, & vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no item acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis,
até as16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. N&o havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo
da Oferta e/ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos
de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporérios, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da
Instrucdo CVM 472, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducao, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagao
no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugédo
do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento (conforme definido abaixo), conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢édo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo haveréa abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Clausula 12 do Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pelo Fundo,
aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos documentos da
referida oferta, serd assegurado o direito de preferéncia, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o previsto no Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emisso se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo havera diluicao
econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo
Considerando que se trata da 12 (primeira) emisséo de Cotas, o Preco de Emissdo foi definido a partir de parametro
de mercado adotado para as primeiras emissfes de cotas de fundo de investimento imobiliario, considerando um

valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersédo das Cotas no mercado.

O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

41



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

42

ERY



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

ERY

43



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

44

ERY



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

ERY

7.1 Descricdo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

As Cotas subscritas na presente Oferta ndo estao sujeitas as restricbes para negocia¢do no mercado secundario pelo
publico investidor em geral, ap6s o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3.
Os Investidores que subscreverem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e
pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

N&o serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizagéo.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacfes das cotas
de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em
mercado de balco; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”,
na pagina 13 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS
OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS
NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) 0 Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢es da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto neste paragrafo ndo se aplica
a hipotese de modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adocéo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA SE
ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que depende

de aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacéo.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda néo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARA(;AO DE ACEITA(;AO. O COORDENADOR LIiDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITA(;C)ES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDI(;C)ES, CONFORME O CASO.

A resciséo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes

Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribui¢do, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Definitivo, ndo houve a divulgagdo de qualquer comunicado referente a modificacao
da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas
(“Distribuicédo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizagdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu termo de aceitagido da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem
de investimento (“Ordem de Investimento™), conforme o caso, que podera ser enviado por Investidores N&do
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento (conforme abaixo definido), ou seu
Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por Investidores Institucionais
até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que 0 Montante Inicial da Oferta. No
caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento
da aceitacéo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicéo prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem de Investimento ou do Termo de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”). Caso o Investidor indique o item
“(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacao
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao no ambito da Oferta, observado que, mesmo
com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do &mbito da B3,
de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagéo.

Na hipotese de restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores, o0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a
devolucdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta estd submetida as Condi¢des Suspensivas, no termo do item “Condig¢Oes Suspensivas”
da Secdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta No Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso,
indicando, dentre outras informac0es, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento
Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
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obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

No minimo, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, aos Investidores
N&o Institucionais (“Oferta Ndo Institucional™), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores
Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicéo e neste
Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no préprio Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no &mbito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos Termos de
Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo
Institucional (conforme abaixo definido);

(iv) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacédo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s)
Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado
ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso,
e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo resulte em fracdo de
Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo); e

(v)  os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis,
até as16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de
Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas
(“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional”):

(i) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do montante final da Oferta (podendo considerar, inclusive,
eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas), ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, dos
Investidores N&o Institucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a
Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(if)  seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta N&o Institucional (o qual serd de, inicialmente,
10% (dez por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido percentual ser
aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, nos termos
previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo), podendo considerar, inclusive,
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eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera realizado rateio das Cotas, por meio da
alocacdo destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, considerando o momento de apresentacdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens
de Investimento, conforme o caso, pelo respectivo Investidor N&ao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, e ao montante de Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que neste caso, podera
ndo ser observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”). Caso seja aplicado o Rateio indicado
acima, o Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por
Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Néo Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nédo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 10% (dez por cento) do montante final da Oferta ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional™):

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicéo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar,
ainda, as condices previstas no Termo de Aceitacdo da Oferta e na Ordem de Investimento;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do
ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no Ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada
a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ili)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo
de verificar se esta cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacio
pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado na(s) Ordem(ns)
de Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo
limitado ao valor da(s) Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta; e
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(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis,
até as16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de
Aceitacdo da Oferta e/ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados
pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario
(“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional).

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota terd suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anlncio de Encerramento. Também ndo serd atribuido aos
Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor
eventualmente pago a titulo de preco de integralizacao.

O Coordenador Lider somente atenderéd aos Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme
0 caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢cdo CVM 277), e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integraliza¢do pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo constante no artigo 2°,
§2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo da Oferta
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
TERMO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizaces necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio dos Atos de Aprovacgdo da Oferta, constantes no Anexo | deste Prospecto Definitivo.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria de Cotas do Fundo de, inicialmente, 10.000.000 (dez
milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 10,00 (dez reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar as Cotas
do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (inclusive
em relacdo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolucdo CVM 160, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacfes aplicaveis.
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8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacgdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opcéo
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidacdo da Oferta (“Data de Liguidacdo™).

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugcdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagbes com clientes e outras consideracBes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de
alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informacdes divulgadas e a
alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas;
(ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes deste Prospecto
Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;
e (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo
CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restri¢ces que
impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribui¢do™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos
da Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede
mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios

de Divulgacgdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolugcdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacao
deste Prospecto Definitivo, da LAmina e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao
Mercado”) nos Meios de Divulgagdo, podendo ser realizados esfor¢cos de venda, incluindo
apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no dmbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  observados os termos e condi¢Bes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucdo CVM 160,
0 Periodo de Distribuicdo somente tera inicio ap0s (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM,;
(b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do
Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugcdo CVM 160, ser tomadas
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

(v)  observado o disposto no item “(vi)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto Definitivo (“Periodo de
Coleta de Intencdes de Investimento™), o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo da Oferta e
as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais; e (b) até a data do
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Termos
de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider devera receber os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencfes de
Investimento, €, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive,
ainda que o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento,
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conforme o caso, recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocacao
(conforme abaixo definido);

(vii) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns)
de Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intencoes
de Investimento;

(viii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar sua Ordem de Investimento,
conforme o caso, para 0 Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo
definida), inclusive;

(ix)  os Investidores interessados na subscrigdo das Cotas deverdo enviar Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a
quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicéo Parcial. Ainda, o Termo de Aceitagéo da Oferta e a Ordem
de Investimento, conforme o caso, deverdo: (a) conter as condi¢Bes de integralizacdo e subscrigdo das
Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir
declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto Definitivo
e da Lamina;

(x) o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Termos de
Aceitacdo de Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, sendo certo que, caso necessario, para
fins do rateio de colocacdo das Cotas no &mbito da Oferta Nao Institucional, na hipétese de alteragdo e
reenvio do Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, durante o Periodo
de Coleta de Intencdes de Investimento, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do
altimo Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xi)  os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Termos de Aceita¢do da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xii) posteriormente a: (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo,
sera realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual deveré seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacéo
deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica
aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta
podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do
montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional (se 10% (dez por cento) ou maior, nos termos
previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser
destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os
critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional; e (v) apds a alocacdo da Oferta N&o Institucional, realizar a
alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacéao
da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).
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Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucéo
CVM 160, observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Observado o disposto no cronograma das etapas da Oferta, descrito no item 5.1 da Se¢éo 5 na pagina 37 do presente
Prospecto, no Dia Util subsequente conclusdo do Procedimento de Alocacio sera divulgado um comunicado ao
mercado informando acerca do resultado do Procedimento de Alocagdo, assim como o prazo para subscri¢do e
integralizacdo das Cotas pelos Investidores, qual seja, na Data de Liquidacdo estabelecida no cronograma das
etapas da Oferta.

Liquidacdo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira dos Termos de Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento se dara na Data
de Liquidacédo e sera realizada por meio e de acordo com o0s procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo,
pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados o0s procedimentos
de colocacédo, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador L[der, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagdo da Oferta, pelo Preco
de Emisséo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admisséo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primario, no MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢les e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagédo de
Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacéo da B3 no ambiente de balcao podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider
e a Administradora.

O Investidor da Oferta que subscrever Cotas durante a colocacdo das Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apos a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢cos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora,
a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo as Cotas no ambito
da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Na&o seré: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. N&o seré firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 100 (cem) Cotas,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) ao final do Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir este
Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricéo e a
integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas;
(i) caso o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor; ou (iii) na hipétese de Distribui¢do Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adeséo a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de aplicagéo
por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos alvo da
Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrugcdo CVM 472 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a BRL Trust, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora.

Adicionalmente, além de receber uma comissao de distribuicéo e estruturagdo da Oferta o Coordenador Lider fara
jus a parcela da Taxa de Administracao devida pelo Fundo a Administradora, pela disponibilizagdo, manutencéo e
operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do
Coordenador Lider.

Néo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a BRL Trust_ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento necessarios a condugdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados 0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a BRL Trust, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e o Custodiante e Escriturador

N&o aplicavel, considerando que a BRL Trust presta os servicos de escrituracdo e custddia das Cotas.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestora, consultor especializado
e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo, incluindo a aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas, conforme indicadas no item “(ii)” do artigo 51, do Capitulo XX do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu conglomerado econémico e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Custodiante/Escriturador poderdo no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conducao das atividades da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos € as respectivas atuac@es de cada parte com relagéo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante/Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, Gestora, consultor especializado
e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo, incluindo a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas, conforme indicadas no item “(ii)” do artigo 51, do Capitulo XX do Regulamento.
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A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacGes com relacéo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

Condigdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicéo)
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracéo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato
de Distribuicdo), a qual somente sera devida nos casos em que o ndo atendimento das Condi¢cdes Suspensivas
(conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, o
cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢es precedentes (consideradas condiges
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“CondigBes Suspensivas™), observado o artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta, sendo certo que a
manutencdo das mesmas condicOes até a Data de Liquidagao é condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigacGes
relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as partes do Contrato de Distribuico:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagOes internas necessérias para prestacdo dos
Servicos aqui previstos;

(i) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratagdo de escritdrio de advocacia de renomada
reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de capitais
brasileiro para assessorar o0 Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor Juridico™);

(iii) acordo entre as Partes, incluindo a Consultora Especializada, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das
Novas Cotas e ao conteido da documentagdo da operacdo (“Documentos da Oferta”), em forma e
substancia satisfatoria as Partes, ao Assessor Juridico e em concordancia com as legislagfes e normas
aplicaveis;

(iv) manutencdo do registro do Fundo perante a CVM,;

(V) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia, verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(vi) manutenc¢do do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

(vii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais documentos
decorrentes deste Contrato, conforme aplicavel, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(viii)  recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro
para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de registro das
Novas Cotas para negociacdo na B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), nos termos da regulamentagio
aplicavel;

(ix) ndo ter ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciais investidores;

x) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacfes pecuniarias assumidas pelo Fundo junto ao Coordenador
Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente
adimplidas;
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(xi) obtencdo, pelas Partes, do Registro da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como
obtencdo de registro das Novas Cotas para negociagdo exclusivamente no mercado de balcdo da B3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do Andncio de
Inicio (conforme abaixo definido); e

(xiii)  cumprimento de todas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, as normas referentes (a) a vedacao a negociacao prevista no artigo 86 da Resolu¢cdo CVM 160;
e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em
vigor, e na Resolucdo CVM 160.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacGes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacdo da Oferta, das Condicbes Suspensivas. Na hipdtese do ndo
atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, 0 Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela
dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emisséo ndo sera efetivada e ndo produzird
efeitos com relagdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissédo e a Oferta, nos termos
do Contrato de Distribuigdo, e o pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definida no Contrato
de Distribuicdo), que somente sera devida nos casos em que o ndo atendimento das Condi¢des Suspensivas seja
decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, nos termos do Contrato de Distribuico.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em raz&o da ndo verificagdo das CondicGes
Suspensivas, o Contrato de Distribui¢do seré rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolu¢do CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigfes Suspensivas descritas acima ndo
podera (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigac0es previstas no Contrato de Distribuicao; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Remunerag&o do Coordenador Lider

Pela coordenagdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, sera devido ao Coordenador Lider, a vista
e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacdo da Oferta, por meio de
depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em
conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes (“Remuneracdo”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas
no &mbito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de
Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo™);

(i) Comissao de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Prego de
Emisséo, sendo que a totalidade desse percentual serd arcada pelo Fundo com os recursos da Oferta
(“Comissdo de Distribuicdo™).

A Remuneracdo sera paga ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencéo, deducéo e/ou antecipagdo de qualquer
tributo, com exce¢ao para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”),
taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribui¢do, bem como quaisquer majoracoes
das aliquotas dos tributos j& existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a
Remuneracgdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a
Contribuicéo para o Programa de Integracdo Social — PIS, & Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider
receba a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

A Remunera¢do nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de servigos,
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, a critério da Gestora, independentemente
da liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipétese, responsavel pela qualidade e pelo
resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servicos contratados no &mbito da Emisséo e da Oferta,
que sdo empresas ou profissionais independentes j& contratados e/ou a serem contratados e remunerados
diretamente pelo Fundo.

68



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

ERY

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao prego unitario de subscricédo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissao
de distribuicao; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracGes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

Custos Indicativos da Oferta® Base R$®@ %aegmrieslsz%éo \éﬁ!{gr(g%; pre:;At)) ?Jrni:aelr?gﬁd(;ago a
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 500.000,00 0,50% 0,05 0,50%
'el'lgk;zrtuoti?;gs a Comisséo de Coordenagao 53.403,43 0,05% 0,01 0,05%
Comissdo de Distribuicdo 2.750.000,00 2,75% 0,28 2,75%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 293.718,87 0,29% 0,03 0,29%
Assessores Legais 217.813,00 0,22% 0,02 0,22%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 15.107,32 0,02% 0,00 0,02%
CVM - Taxa de Registro 37.500,00 0,04% 0,00 0,04%
ANBIMA — Taxa de Registro do Fundo 17.451,00 0,02% 0,00 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 176.291,64 0,18% 0,02 0,18%
TOTAL 4.061.285,26 4,06% 0,41 4,06%

@ Os custos listados acima dever&o ser integralmente suportados pelo Fundo.

@ Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta equivalente a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagéo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, 0 Fundo néo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagfes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrnica e objeto social; e (b) informagées
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “REC - FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo |l deste
Prospecto Definitivo.

As informacg0es exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no “Capitulo | — Do Fundo”, “Capitulo 1l — Do Objeto do Fundo”, “Capitulo Il — Da Politica
de Investimento”, “‘Capitulo IV — Das Cotas”, “Capitulo V — Da Primeira Emissdo de Cotas para Constitui¢do do Fundo”,
“Capitulo VI — Das Ofertas Ptblicas de Cotas”, “Capitulo VII — Das Emiss6es de Novas Cotas”, “Capitulo IX — Da
Politica de Distribui¢do de Resultados”, “Capitulo X — Da Administragdo”, “Capitulo XI- Das Obrigacdes,
Responsabilidades e Vedacdes da Administradora e do Gestor”, “Capitulo XIl — Das Vedagdes da Administradora”,
“Capitulo XIll- Da Remuneragdo da Administradora”, “Capitulo XIV— Da Substituicdo da Administradora e/ou do
Gestor”, “Capitulo XV — Da Divulga¢do de Informagdes”, “Capitulo XVI — Da Assembleia Geral de Cotistas”,
“Capitulo XVII — Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo XIX — Dos Encargos do Fundo”, “Capitulo XXI —
Da Dissolucdo, Liquidagio e Amortizagdo Parcial de Cotas”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no Capitulo X.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo h4 demonstrages financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta poderd ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar
“REC - FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”
e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do nos Prospectos das informagdes
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472,
consta do Anexo IV deste Prospecto Definitivo.

77



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

78

ERY



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

ERY

79



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

80

ERY



ERY

14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Rua Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, Séo
Paulo/SP
E-mail:juridico.fii@apexgroup.com
Telefone: (11) 3509-0600

Gestora REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216
CEP 04552-040, S&o Paulo/SP
E-mail: frederico.porto@rec-gestao.com; max.fujii@rec-gestao.com
Telefone: (11) 4040-4443

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na
v oferta e responséveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A
Rua Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros,
CEP 05410-002, S&o Paulo/SP
At.: Bruno Silva
Telefone: (11) 3509-0600
E-mail:juridico.fii@apexgroup.com

Assessor Juridico LEFOSSE ADVOGADOS

da Oferta Rua Tabapud, n° 1.277, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04533-014, Séo Paulo/SP
Telefone: (11) 3024-6100

Escriturador e Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A
Rua Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros,
CEP 05410-002, S&o Paulo/SP
At.: Bruno Silva
Telefone: (11) 3509-0600
E-mail:juridico.fii@apexgroup.com

\
S
|z
P

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum
acordo com a Gestora, para a prestacdo de tais servigos. O Fundo esta
em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.
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14.5 Declaracéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 29 de setembro de 2023 de 2023, sob 0 n° 0323127 e
encontra-se atualizado.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacgdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagéo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informac@es contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento
no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢es contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendagdo
de investimento

Base Legal

O Fundo ¢é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo CVM 472, pelo
Regulamento e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo obstante
as hipéteses de liquidacdo do Fundo previstas no regulamento do Fundo, conforme aprovado por Assembleia Geral
de Cotistas em comum acordo entre 0s cotistas, a Administradora e a Gestora, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos seus cotistas (“Cotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Instrugdo CVM
472 e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Politica de divulgacéao de informacdes

A Administradora prestard aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até
15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1 da
Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, 0
formulério eletrnico cujo contetudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90
(noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras; (b) o relatério do auditor
independente; e (c) o formulério eletrénico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv)
anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas; (v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a
ata da assembleia geral ordindria; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinaria.

A Administradora disponibilizara aos cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre
o Fundo: (i) edital de convocacéo, proposta da administracéo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacdo; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia
geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas
na assembleia geral extraordinaria; e (v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecéo daquele mencionado no inciso 1V do Art. 28 do Regulamento. Os demais
termos e condigdes da Politica de Divulgagdo de Informagdes do Fundo encontram-se previstos no Capitulo
XV do Regulamento.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico investidor em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes
a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor. Ndo é admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento
O objeto do Fundo é aplicar nos Ativos Imobiliarios.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, por recomendacdo da Gestora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento
realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos
de Liquidez.
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Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, conforme Politica de Distribuicdo de
Resultados prevista no Capitulo IX do Regulamento.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

A Administradora receberd por seus servigos neles compreendidos as atividades de administracdo, gestdo,
custédia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, uma taxa de
administracdo equivalente a: 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) (“Taxa de Administracdo”),
calculada (a) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no respectivo periodo, a carteira tedrica do
indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Taxa de Gestdo

Pelos servicos de gestdo do Fundo, a Gestora fard jus a uma remuneragéo equivalente a 1,00% (um por cento),
deduzida da Taxa de Administrag&o.

Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Fundada em 2005, a BRL Trust iniciou suas atividades na prestacao de servigos fiduciarios em operacdes de crédito
privado. Ao final de seu primeiro ano, ja contava com mais de 100 operagdes de crédito nas quais atuava como
Interveniente Fiduciario, permitindo ampliar e diversificar as demandas de seus clientes, por meio de novas areas
de negbcio como Administracdo, Gestdo, Custddia e Representacdo de para Investidores Nao Residentes,
Controladoria, Distribuicdo e Escrituracdo de Fundos de Investimentos, observada a total segregacdo das
atividades. BRL Trust ocupa, hoje, a posicdo de maior administradora independente de fundos de investimento,
conforme ranking divulgado pela ANBIMA.

Perfil da Gestora

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no segmento financeiro-
imobiliario, com ativos sob gestdo e/ou consultoria especializada de aproximadamente R$3,5 bilhGes e mais de
260 mil investidores (data base dezembro de 2022). A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de
Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios, do Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC
Renda Imobiliaria e do FII REC CDI - Fundo de Investimento Imobiliario. Em 2020, expandiu suas atividades
com o langamento de dois fundos, o Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica, no ramo de logistica e o
Fundo de Investimento Imobiliario - REC Fundo de Fundos, no ramo dos FoFs, nos quais atua como gestora, ja
contando com equipe formada e experiente, trazendo uma visdo diferenciada do setor e pipeline forte em
originacdo e execucéo.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacbes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
(“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operaces de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacgdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacgdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrug@o Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seréa considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de céalculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao P1S e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a hegociacdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Caotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienagéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Bes de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢io Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo est4 autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacfes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nao estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRiI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacéo tributaria de isencéo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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Esta secdo é um sumario de determinadas informagdes do Fundo e da Gestora e ndo contém todas as informagdes
sobre o Fundo, a Gestora e a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de
investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il e todo este Prospecto, principalmente as informages contidas
na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 13 a 33, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se
aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

REC Gestao de Recursos — Visao Geral
Gestora de Fundos Imobilidrios

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobiliarios:

Patriménio Liquido: 2,5 Bilhdes
+ 180 Mil Investidores

RECT11 - Fll REC Renda Imobiliaria:

Patriménio Liquido: 790 Milhoes
+ 71 Mil Investidores

RELG11 - Fll REC Logistica:
v Patriménio Liquido: 165 MilhOes
+ 6 Mil Investidores
RECX11 - Fll REC Fundo de Fundo:

Patriménio Liquido: 16,4 Milhoes
+ 500 Investidores

~3,5 Bilhes de Ativos sob Gestao

. s . - ~ .
Historico dos Sdcios & Fundagao da Real Estate Capital
o & N & A o © o =
O\ | Brazilian Mortgages © | Brazilian Capital v | A BFRE foi Vendida por v= | REC Assina Acordo v= | = [POdoFIIRECRenda €N | = IPOdo FllREC Fundo
o o : 8 © | RS 1.2 Bilhéio em Julho 8 Exclusivo com o UBS o Imobiliéria Fundo 8 de Fundos
* | Companhia HlPu!ecaia * GestoradeRecursos ¥ | de 2012 - o Acordo Foi para Desenvolver a Area ~ Imobilidrio Listado = Captacdo de
fundada em 1999 do grupo BFRE que Assinado em Dezembro Imobiliéria do Banco com Foco na Receita +RS 1.4 Bithdo para o
CUUS"‘_‘A‘"-' fundos de 2011 Suigo no Brasil. Moise de Locagéo de RECR11(9%.10°e 11*
= como Fli Shc'pp_ng T Politi Torma-se Sécio Propriedades Emissdes)
Pétio Higienopolis., BRAZILIAN Controlador Da REC Comerciais. = 6° Emissio do
FlIM FllBC = REC & UBS Encemram RECT11, wtalizando
o0 Acordo Exclusivo RS 102 mithdes
= REC Continua com a = 3?Emissio do
do mercado Gestdo de Fundos RECT11, Totalizando
RS 39.8 Milhdes
@ (€] o @ ® @ ® ® ® ® ® >
Brazilian Securities BM Sua Casa REC Gestdo & Fundada = PO doFIlREC IPO do Fll REC Logistica
D AR por Experientes Recebiveis
* Uma das Maiores Rede de Varejo para Executivos do Mercado Imobiligrios
Securitizadoras de Originacdo de Crédito de Capitais Brasileiro = Fundo de CRIs Gerido
Crédito Imobilidrio Imobiliério, com > pela REC Gestio
do Brasil diversos pontos de ll E(-' ‘
Venda no Brasil
=] =l B IV 0 ~ o
S BRAZILIAN S = o b=y S
~ szcu%t%‘u.s- ~ ~ o~ o~

Fonte: REC Gestao
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Time de Gestao Experiente no Setor Imabiliario

Moise Politi

Com 41 ancs de expersinola, kol sdclo fundador & CEQ
da Brazilan Finance & Resl Estate - BFRE. emprosa
plorSltE TS segmenin. BirancelfF#fibbillin no Brasl &
wabalhou em dwemas Insthuipbes Snanceias, como
Chase Manhastan Bank, BTG Pactus| Banoo Pan & Banes
Ourirvent. Faricipos da orispSa do primeirs Funds de
Fiifdes Tnobilidnio do Brasil & &l responsdval par mals
ds 50 opsrughes de Flls no Brasl, totslizando mals de
RS 15 bilhdes. Acumubou experiéncia no mercado de
fundos  imobildnics, secwiiizagde  de  recedhis
Imotilldrics e estunsagio de cperagdes de onddiio
imobilidrio. Engenheir civi, gaduads pela Escola de
Engenharia Maud, reslizou cursos em Harard Business
Sohool & Landon Business School. Moise 6 autorizads
BEETCVM para abuar conl®TESiter e Consubor de
Carera de Valores Mobilldnios.

P BAN

=,
| bgpactual

Fonte: REC Gestao.

l_
E-I Frederico Porto

Com 23 anos de experdénoia, & advogads no Brasl e
ELA. Mo Erasd, foi diresor da Brazilian Securities
(securitizadora) ¢ Erazllan  MorifdgEs e
NIFHtEEATE] Supenl o0 mald 48 177 emissles de
CRis, totalzand mais de BS 12 b & ol responsde
[FTE auipes de Produts Imobilian @ Engenharis gqus
orignau mals de RS 900 milhbes &m 2011 em cnédit
Imekilliric.
Atucu por 12 ancs nos EUA ne escriitrio de advocacla
Andrews Kurth LLP  (Finangas Estruturadas) e
poteriomuese, for T ancs na GMACRescap (ahsal ally
Financiall. No mercade neemackondl ™ f&fficipoy em
Dperaghes estrRuradas @ senuritizago, e fol membro de
squipe ridica voltada pars operactes de tesourara,
meeroado de capitais @ financiamentos imobildrios nos
ELA, Canads, México, Crils, Euopa Consnentsdl &
husirdlia (iotolzands mals de US3 55 bilhfes de
opernghes ootrundas).
Fod vicepreskdents da ABECIP (Associsgdo Brasisim
das Entidades de Créditn Imobildno e Poupanga),
meemire do Comité de Produtos Imaobiliénios da ANEIRA
© & palestrante regular no Intemational Housing Finanoe
Program da Whartcn Schodl 7 54 el 28 Bert Lurie
te Conter. " —

GMAC | n

— b
REBC A® AHDAEWS KURTH

BRAZILIA
SEC‘I.IIII'ESE
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Marcos Ayala, CFA

Cam 21 anos de experkincla no mercado financeiro,
Marcos & sboio fundador da FEC e gestor do fund de
renda comernial E gestor autorizada pels C¥M, possila
vertificacdn inbermamonal CFA @ o certifioagdo COA da
Anitima. £ farmads em sdministrag o de empresas pea

GV em Edp Pauls. Antes de fundar a REC com
sEus phios am 20US, stuou no mercads financeirs &m
diversas  dreas. Acumulou emerdncla em REAA,
Ineatiments em scees listedas na B3 & privaie equly em
diversos setores da economis. Fol um dos responsdves
pelo ME& propriesdsio. no Banco Fan (oonralada pelo
ETG-Pactual) de 2011 a 2015 e ahuou como analissa de
apdes listadas na B3 e também em rivate equly na
Giivea Inwestimentos de 2007 a 2001 Anterianmene,
trabialhou nos bancos de Investimenso Lazand @ korgan
Gtaniey de 2004 1 2007 & na cometora 85 Rad BEA 2m
2003,

- &
e Prin Gavea
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Com 323 anos de expedénoia, & fwmado em
administragdo. Trabalhou no Banco Had, B n
Morigages & Eanco Fan.

Firiicia em gestio de risoa, com énfase em fisco de

oréditn, desenwohiments de polfticas & processos de
oriditn o segments |mobilars.

Atunu no desenwalimants de produios relacionados a
orédiic Imoblllira ¢ possul vasia experiéncls na
waliaglo de patifclios de crédiio Imebilléro, iendo
pankipade atvaments na cue diignce das squisigies,
pek Hail, do Banestado, EiReana Sidamers e Eank
Eceton.

COMFIDENCIAL B

Experiéncia em Fundos Imobilidrios

Atuagdo em Fundos Imobilidrios desde 1999

207 - 2022 N ‘ 2019 - 2022 T ‘ 2020 - 2021 w ‘ 2021 ¥ ‘ 02

RS 2.5 bilhies I{.][f“ e RS 763 milhdes Br]:r(n‘——v—r RS 129 milhSes B?']Ttrg“":’ m‘&wé‘e:‘_ I{.FC. T RS 215 milhdes

Fll REC -~ Recehivels imobilidcios

Fil REC Renda Imobilléna F3I REC Loglatica FIl REC ~ Fundo de Fundos VBSFL 4440
m2 2011 2011 2001 2007
RS 222 milhes RS 100 milhGes RS 137 milhes RS 125 milhdes ﬂ RS 65 milhges
A

Shopping Jardim Sul Brascan Century Plaza e Torre fio Sul Edificio Thera Corparate Exoellence — Fundo de CRIs Hotel Maxinvest

2007 w16 2010 2010 - 2009 1999

RS 115 milhdes “?‘__':“ RS 367 milhdes RS 167 milhdes 4 - s RS 100 milhGes RS 40 milhes
i i l » —4‘

4* Endssbo BTG Pactual Fundo de Fundos BC Fund Edificio Campus Faria Lima Ehopping Fargue Dom Pedro Snhopping Pitio Higlendpolis

S AR e

m 2004 » 2003 2001 ,

RS 104 milhdes RS 105 mithdes || RS 380 milhdes

i - 5
Terre Almiante Almirame Baroso Torre Norte

CONFIDENCIAL 9

Cenario Macro Favoravel para Fundos Imobiliarios de CRI

Expectativas de queda de inflacio, favorecendo um cenério de queda da taxa de De acordo com o Boletim Focus, o mercado esta precificando uma queda
juros expressiva da taxa bésica de juros, o que pode favorecer as classes de ativos de
Flls & Crédito Privadd

Pliage 2Biage Okt 1t 21laga 2alaga Daiset 11iset

—m—IPCAZIES —a—IPCA 2024 —S-GELC 02 —e—SEUC HHM

Partla: Bolatin Focus Bancs Coreal de 11 de Setembes de 2023 COMFIDEMCIAL 11
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Cenario Mercado Favoravel para Fundos Imobiliarios de CRI

Mercado de CRI Estoque de Titulos de Crédito
0 mercado de CRI teve um crescimento acelerado ao longo dos ditimos 3 anos: (RS Bilhges)
1. Isengdo de Imposto de Renda para PF;
2. Spreads 100 - 300 bps acima dos titulos pablicos e do CDI; 205
3. Conta com garantias reais imobilidrias gue mitigam o risco de crédito.
Flls de Recebiveis Imobilidrios tém demonstrado menor volatilidade das cotas e
maiores rendimentos em relacéo as outras classes de ativos de Fundos
Imobilirios.
a2
633 88 "
2
518 95 8
129
34,354 36.973 302 36,0 427
16.875 17.116 14.614
016 2m7 2018 ma 2020 20 2072 ¥TD
{Out) 2m7 2018 2019 2020 201 2022
molume de CRis (RS milhdes) = de Operagiies de CRlz mCR mCRA mCCB
Fonlic Balelim Focua Bancs Cential, BTG Macual, Ecandn COMFIDEMNCIAL 12
Principais Vantagens do Fundo REC-FAMI
| REC - Gestdo Comprovada em Flis | Fundo Cetipado, ‘ Exposigio a uma carteira de diversos
RECR11 - um dos maiores Flls de CRIs do Protagéo contra Variagoes de Mercado crzd‘:ios m:bmano"sl_e com»robustas
mercado, com socios com track SRR FE PR —
comprovado.

\:
=
poi

Cota Amortizavel Oportunidade de ingresso Pagamentos mensais

D ¢ao do principal i ido via Ofenta limitada de um fundo que serd de dridendos;
Gao da cota ( s transacionado em ambiente de balcéo
(Cetp).

CONFIDENCIAL 14

Especificidades do FIl de CRI com Cotas Amortizaveis (Cetipado)

FlIl de CRI Listado em Bolsa ambiente B3

Estabilidade: O preco das Cotas de Fll estdo
sujeitas a flutuagBes de mercado, pedendo resultar
em maior volatilidade nos portfolios dos
investidores

Retomno do Capital Investido: Recebimento do valor

do principal do investimento depende da venda da
cota, a qual seu valor pode variar dependendo de
condigées de mercado

Previsibilidade: Considerando que ndc ha
amortizagdo semestral e prazo determinado, o
investidor tem menos visibilidade do retorno do seu
principal investido.

COMFIDEMCIAL 15
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Processo de Investimento

1° Analise de investimento

+ Anglise qualitativa do ativo-akvo;

¥ Anélise do mercado e regifio geogréfica (estude de mercado);

+ gﬂuggﬁmdo ativo (juridica e financeira); l
¥ Anglise do histdrico do ative:

+ Visita aos ativos; 1

+ Projegdes financeiras de resultado 2 andlise de sensibilidede para os diferentes cendrios.

2° Comite de Investimento

+ Composigéo do ativo no portfolio: anélise da concentragdo de risco,
impacto na volstilidede e impacio financeiro da nova alocagao no
portfolio;

¥ Decisbes besesdas em Teses de Investimente, formalizadas e
abrangendo todos o5 pontos levantados na avaliagio do ative;

+ Decisbes por unanimidade de todos os membros do Comité de

Investimanto.

+ Acompanhamento mensal dos atives, com produgdo de relatorio de
monitoraments;

~ Visita periddica aos ativos e players envolvides na operagio;

+ Avaliagdo periddica do portfolio e de cada ativo individualmente - buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

v Fonte: REC Gestio COMFIDENCIAL 16

Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Equipe de
Gestdo

Camité Exesutive de Invertimentay

Frederco Pono Marcos Ayula —
= Sdcio-drwtor Sacio-diretor

\
=
e

PP Viter Cristira
e i Kasbayashi— Feramzn -
Aralnss Araldte
COMADENCIAL | T7
Detalhamento do Monitoramento
Anilise De Dados Avaliagio de Qualidade de Crédito Acompanhamente do Fluxo de Caixa
Coleta e acompanhamento de Andlise das classificagtes de Monitoramento de pagamentos de
dados crucigis como taxas de crédite dos emissores e avalisgio juros e principal verificendo se esta
inadimpléncia, taxas de juros e da quelidade dos mutudrics de scorde com es gerertiss do
dados macreecontmicos. terme contratual
02 03 0s
Modelagem de Risco Revisdo Documental Gerenciamento do Riseo Operacional
A partir de premissas elaboradas Examina-s2 o3 documentos legais Implementar processos pera eventos
pela gestora, avalia-se o risco de buscende compreender os direitos imprevistos e planos de confingéneia
crédito e de taxa de juros. e obrigagbes dos investidores para situagies criticas
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Pipeline Indicativo

sgmania Indexadar Taxa % Peso aior Fegio Resumo da Carteira H
neomamgan ol + E,50% T.S0% 7.500.000 E
k3 % CUpOm .. # CRls

neomongin ol + B50% T.S0% 7.500.000 E

col+ % 5.5% 7
Varejo FCh 650% T.S0% 7.500.000 E . 6% as 1
Fulverizade FCh BI% T.S0% 7.500.000 E
Fulverizade FCh 650% T.S0% 7.500.000 R
Lateamentn FCh *0,00% T.S0% 7.500.000 G0 = Incomoragio

6%
Froperies {imdsel oom menda) oo + 4,35% 7.00% 7.000.000 uT T ——
ncorpanagio oo + 5.50% 7.00% 7.000.000 MG
13% = Voo
Fulverzado FOA 9,50% 7.00% 7.000.000 Brasi
Halel FOA B.20% &,00% 6.000.000 BA
varejo FCA B,25% &,00% 6.000.000 sF

ncorporagan FCA B,00% &,00% 6.000.000 MG
Froperies {imdwel oom renda) FCA B,08% &,00% 6.000.000 sF
Fulverzado FOA 10,50% 400% 4.000.000 sF
Lateamenin oo + B.00% 3,00% 3.000.000 Brasi
"eorpanagie T + 2,00% 1.00% 1.000.000 8P MG
Varajo <o+ 1,30% 1.00% 1.000.000 CE T
Varajo FCA TIE% 1.00% 1.000.000 Brasl
100,00% 100.000.04%

Fonte: Gestora.

v COMFIDEMTIAL 19
Estudo de Viabilidade
Emissao Periodo 1 Periodo 2 Penodo 3 Periodo 4 Total
#cotas 10.000.000
Pat. Liguido (final pericde) 100.000.000 £0.046.545 81.082.081 70.723.325 0
Dividendos distribuidos 11132875 0720 527 8517738 7.340.072 38.720.013
Dividendol cota 1,11 087 0.85 073 387
Dividend Yield (% a.a.) 11,69% 11.51% 11.48% 11,56% 11.57%
Valor amortizado 4002277 0.854 455 10388 758 70.723.225 05,038 823
Amortizagiol cota 0.50 088 1.04 707 250
m Dividendo + Amortizagio 16.124.852 10.574.081 13 826 408 TEOT2307  132.658.836
m g Amortizagiol cota 1,81 1,86 130 781 1327
PL Médio do periodo 05212433 84.430.719 74.704 058 B3 550 264 70.351.844

* Calculado sobre o Patriménic Liquido médie do periodo.
* Estudo elaborado com a cota a R 10,00

Fonte: Gestora/ Posigao: 08/11/2023. IPCA e CDI estimado com pesquisa Focus do Banco Central do Brasil.
COMFIDENCISL 20
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1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comar ca de Sao Paulo
Oficial: Paulo Roberto de Carvalho Régo

Rua Dr.Miguel Couto, 44 - Centro
Tel.: (XX11) 3104-8770 - Email: pj@21rtd.com.br - Site: www.1rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBL ICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 3.727.872 de 16/11/2023

Certifico e dou fégue o documento eletrbnico, contendo 60 (sessenta) paginas (arquivo anexo), foi apresentado em
16/11/2023, protocolado sob n° 3.752.149, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 3.727.872 no Livro de Registro B
deste 1° Oficia de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S0 Paulo, na presente data.

Natureza:
FUNDO DE INVESTIMENTO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrénico registrado as seguintes assinaturas digitais:
grﬁiﬁ’imlﬁg gdgr(\ﬂfxxlgzgg?;gwcz:mmm ICP-Brasil)

As assinaturas digitais qualificadas, com adog&o do padréo |CP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizagdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padréo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sao Paulo, 16 de novembro de 2023
Assinado eletronicamente

Adriana Araujo Paulo Rego
Escrevente Autorizado

Este certificado é parte integr ante e insepar avel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 11.198,51 R$ 3.182,74 R$ 2.178,40 R$ 589,40 R$ 768,58
Ministério Publico ISS Conducéo Outras Despesas Tota
R$ 537,52 R$ 234,72 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 18.689,87

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletrénico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1115914TICE000065706EF23D

Para verificar o conteddo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJUMF »* 13 486 7931000142

ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DE REGULAMENTO DO
REC-FMXR FUNDQ DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPIMF n* 52.355.496/0001-10

Par este Instrumento particudsr {‘Instrumento de Alteraco”), &8 BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS 3.A_ insthuicio financeira com sede na Cidate de S50 Paulo,
Estado de Sao Paudo, na Rua Alves Guimardes. n* 1212, Pinneiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNFJ
s0b o r? 13.486.783/0001-42, mscrta no Cadastro Nacional do Pessoa Juridica do Ministéno da
Fazenda ("CNPJMF’) sob o n® 13486 793/0001-42, devidaments credenclads pels Comesso de
Valores Mcblligros ('CVM') para o exercico da atividade de administragio de carlekas de titulos e
vaslorss mobilianes, nos ermos do Alo Declésatinio n® 10460, de 26 de pmho de 2008 neste ako
representado na forma de seu estatuto sccial ("Administrador”), na qualdade de Admiristrader do
REC-FMXR FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS -~ FUNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
funio de investimento imobdiano insarito no CNPIME sob o n* 52.356,498/0001-10, constiuido sob a
forma de concominio fachado, nos tarmos ds Instrugdo ds CVIM n® 472, de 31 de oulubro de 2008,
conforme allerada {“Instrucdo CVM 4727) da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, cordorme alterada
["Led 8.668"), & demasis disposiies legas e requlamentares aplcaves (‘Fundo’, respectvamente),

CONSIDERANDO gue:

(&) Alé a presente data ndo fo realzada qualquer subscrigo das cotas do Fundo,

(B) Nao havende calas subscoritas de emissdo do Fundo, ndo sdo aplicaveis, para a skeragho do
regulamanto do Fundo ("Regulamente’). as diapcagdes do inciso Il do artigo 18 da Inatrugao
CVM 472;

[C) O Administrador desag alterar a denominaco do Fundo para "REC — Fami Fundo de CRI Cotas
Amorliziinis < Fundo de nvestimento imobirno”,

(D) O Administrador desefa retficer ¢ ratificar as deliberagtes do “mstrumento Parfowlar oe
Constiuigio do RECFMXR Fundo de CRI Cotas Amartizdveis — Fundo de lovestimesso
imobifaric”, datado de 23 de setembro de 2023 ("Instrumento Particular de Constituigdo™), o
psal aprovou 0 Regulanento g a eallzagio da oferta pablica de distbuicdo de colas da 1°
(pemera) emissdo do Fundo, em clisse ¢ sére uncas, a sor realizada sob o regame de
melhores asforgos de disirbuigdo, nos termos da Resolugdo CYM n® 180, ge 13 de julho de
2022, conforme alterada. da Instruzac CVM 472 e demas les & regulamentacies aplicavels
(Oferta’) e

(E] Tando em vista o “Corsadaranco (D)°, aoma, @ am wiude de solictagoas da B3 S.A, - Brasil,
Bolsa Balcio ("B3") no Ambito da Oferta, o Administrador dessja alterar o Regulamento e as
condigdes da Ofarta, conforme s delberagoes deste Instrumento de Alteragso.

RESOLVE, ndependentemente da realizacao de assembloia geral de cotislas do Fundo,
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5

Alterar 3 denominagho o Fundo, que peazans a ser: REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS - FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Aterar o Regulamento, que passard a viger na forma do Anexo | a0 presenie Instrumento de
Alleragio,

Exdiuir o item (g) do Instrumento Particular de Constitulgao, com a consaquente renumsaragso
dos itens subsequentes.

Altarar 0 ilem (h) do nstrumerto Particdar de Constituiclo, © qual passard a viger com a
saguinie nova redagia

'. ma IF1az20 & Mg M becricso @ Mlegrahzacho:
Colaz objetc da Oferfn deverd sor reakzada no prazo de alé 180 (cento @
odesta) dias contados da dilgegio do andncio de inicio de Oferta ("Andncio
de Inicio"). nos fermos do artigo 48 da Resolugac CVM 160 ("Perfodo de
Distribulgdo”) As Cotas serdo Integralzadas d visla e em moeds comenie
nacikonal, pelo Prego de Emissdo, ndoe sevido devido pefos Ivestidores,
quangio Js sLDSCgan e integralizagdo das Colas, quelquer laxa de ngresso
S/ de distibuigdo priména,”

Allgrar 0 lem (o) do mnslrumemo Particudar de Constituigao, o qual passa@ a viger com a
segumie nova redagio

“Investynenio Minirma por investidor: A guanticdade minmma a ser sibsenta por
cada lnvestivar no contoxifo da Ofarta sera do 700 (cem) Cotas,
corespondente & RS 100000 (mi mais) (‘Investimento Minima par
Investidor’, obsorvado que & quantdsde de Colss stnbuwdas ao invesbdor
poderd ser infenoe 8o minino sams refendo se (i) so Mnal do perfods de
colels de miengdes de investiments da Oferta, previslo ne cronograma
indicativo da Ofarta, constante do prospeclo prefmina: da Oferta. reslar wn
salde de Colas infenor ac montonie neoessanc para se afingir esie
Invastimento Minimo por Investidor poy qualquer investideor, hipdtess em que
serd gulorizada & subscigdo @ a integraiizegdo do referido saldo para que se
complate inlegralmente a distrbuigdo da totalidads das Cotas. (i) caso o total
de Colas covrespondents aos Tenmos de Acelagdo de Ofarfa e Ordens de
fnvestyneio exceds o percentual pnontanamenie destnado 4 Oferta Nio
fnstitucional, ccasiéc em que as Cotas destinadas 8 Oferta Ndo nsiducional
serge rstesdas evire o8 (nvestidores N&o Institucionals, 0 Que podera redualr
o Invesimento Minimo por investidor, ou (i) na hipilese de Distribuigao
Parcial, case © kweslidor tenha condicionado sua acesdo @ Oferta. nos
fermos dos #riigos 73 e 74 da Resolucio CVM 760, fipdfese nis qual o valor
2 sor subsorito pefo investidor no contexto da Olerta podara ser infanor &0
fnvastimanio Minimo pov lnvesixdor.”

Ratficar, parz toz0s ce efelies, todas as demale clausulas do Reguiamenta que ndo foram
expressamerte alteradas por este Instrumento de Alteragdo, conforme corsoidadas em
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conjumo com as alloragdos noeto Instruments de Altoragdo, nos tarmee do Anoxo | a este
Instrumento de Alleragio.

Aprovar 8 pratica de 10005 ©5 3105 @ A AssSNAra 99 todos oF documenrios que Sejam
necessarios para a implemantacio das aprovacbes contidas neste Instrumento de Alteragio

Estando assim daliberado este Irstrumento de Allaragio, val o presenta assinado em 1 {uma) via da
gualtear o forma

Sdao Paulo, 06 do navaembro da 2023,

-tadem =
L
e . S M X ONROK,

| URTER R

-
eV T N aaza il

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJMF n® 52.355.496/0001-10

CAPITULO | - DO FUNDO

Art, 1° - O REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ("FUNDQ"), @ um fundo de Investimento imobiideio constituido sob a forma da
condaminic fechado, nscritn no Cadastro Naciond de Pessoas Juridicas do Ministénio da Fazenda soo
onY 52,355 486/0001-10 com prazo ndetarminado. N30 obstante as hipdteses de iquidagao do Funda
prewistas no regulamento do FUNDO, conforme sprovado por Assemblela Geral de Calistas am comum
acordo entre 03 cotistas, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, noz tarmos dearegido peio presents
regulaments (Regulamento”), pala Lei n® 8663, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor |*Lei
8.668%), pela Instrugic da Comissdo de Vakres Moblidnos ("CVM™) n® 472, da 31 de sutubro de 2008,
conforme aterada (Instrugio CVM 472°) & pelas demak disposicies ksgak e regulamentsres que the
forem aplicives.

§ 17 - O FUNDO # destinado 2o piblico mvestdor em geral, sejam eles pessoas flsicas, pessoas
arigecas, lundes de nvestimento, ou quassguer oulres veiculos de investimento, domicliados cu com
sede no Beasil, bem como inveslidores nao residentes que nvistam no Brasil segundo as normas
aplicavels @ que acaitam o3 Nscos ncrentes 2 tal investimento, respefadas eventuas vedacdes
previsias na regulamentacdo em vigor. NSo & edmitida a aquisigao de Cotas por clubes de Investiments
constituidos nos termos Resoluglo da CYM n® 11, de 18 de novembre de 2020, conforme ém vigar,

§2° - O FUNDO & administrado « sera representsdo A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS
E VALORES MOBILIARIOS §.A,, mstituicao financeira com sede na Cidade de S30 Saulo, Estads da
530 Pauvlo, na Rua Alves Guimardes, n* 1212 Finheros, CEP 054 10-002, inscrta no CNPJ sob o n®
13.486.783/000142, inscrila no Cadasiro Nacional de Pessca Juridica do Mnisiéro da Fazends
["CNPJMF) sob 0 1® 13.436.72310001-42, devidamenle credenciadas pela CVM para o exercicio da
atvicade de admnisiragio de carteiras de tituios ¢ valores mobeidrios, conforme Ato Declaraténo n®
10,460, de 26 de |unio de 2009 (ADMINISTRADORA'), O nome do Diretor responsavel pols
supervizao do FUNDO pode ser encontraco no endereco sletronco da CVM (ywyw.Cym.goy.nr) @ no
enderego eletrinico indicado rno § 3° abaixo.

§ 3 - Todas as infarmagées @ documentos relatives ao FUNDO que, por forpa deste Regulaments e/ou
narmas aplicavals, devem fear disponivels aos colistas poderio sar ohtldos slou consullades na seds
c¢a ADMINISTRADORA ou am sus pagna na rede mundisl do computadores no seguinte endereco
Mips. [iwww.beitrust.com.br).

§4°C0 FUNDO @ gerido pela REC GESTAQ DE RECURSOS S.A,, com sadena Cidade de 530 Pauo. Estaco
de S30 Paulo, 3 Rua Elira Ferraz, n® 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrila no CNPAME sob o n®
22 828 068000143, devidamente credenciada pala CYM pam o exercicio da atividads de administracao de
carleras de Litulos & valores mobifdnos, nos =imos do Ato Dedaretdno n® 14 464, em 18 de salembeo de
2015 contretada para prestar 05 seviges oe gastho de canera de valores mobdiancs ae Funde ("GESTOR').

§56" Pam fins do " Codign ANBIMA de Reguiszéc ¢ Molhores Praficas para Administragdo  de
Rocwsos de Terceros', conforme em wgor ("Codigo Anbima’), o FUNDO ¢ classficado como
“Fil de Titdos & VYalores Mobfiaros Gesldo Alva” sagmento “Tiukos e Valoss Mobiiduins”

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art, 2° - O objeto do FUNDOQ ¢ redlizer nvestimentos €, conforme © Gaso, desinvestiimenios. nas
seguntes modawdades de alives: () Cerificados de Recebivels Imobbiarios ("CRIy (M) Letras
Hipoecanas ("LH’); (1) Letras de Cradito Imobisario (*LCI); {iv) Letras imobiianas Garantidas {"LIG")
, OLSEIVEAC 0 JiSpOsio Na strugso CVN 472 (em conjunto, 0s “Ativos Imobiliarios™).

§ 17 - Os Mivos Imobilidnios integrantes da cartesra do FUNDO, bem como seus frutos @ rendimantos.
deverBo observar as seguntes restricghes:
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Nao poderds integrar o atve da ADMINISTRADORA, nidm respondeddc por qualcuer obrigaca

de sua rasponsatilidads;

Ndo compordo a lista de bens e dveilos da ADMINISTRADORA para efeito de liqudagdo jucicial

ou exiropudicial, nem serdo passiveis de execugBo por seus credores:

1.
IV,

nao podam ser obtyeto de consttuigao de dnus reas por mas priviegados que seam; &
nNa&o s80 passiveis de execugac por guasquer cradores da ADMINISTRADORA

§ 2° - Adicanamente a0 disposto no caput, ¢ FUNDO poderd nvestir em Alwos de Liquidez [conforme
abaixo definidos), conforrme o dsposio na polilica de inveslimento do FUNDO definida no Capilulo 11
abaixo.

§ 3" - Competsa 3 ADMINISTRADORA, considerando a analise, avallag2o e recomendacao rezkzadas
pelc GESTOR, proceder 8 aquisican ou 8 akenagao dos Atves Imodiliaris e dos Allvos de Liquicez g2
lilandade do FUNDQ, obsenada o disposio nesle Regulamento

§ 47 A ADMINISTRADORA podera, para fins do §3° aoima, outorgar poderes para que o GESTOR
celebire indo & qualquer nslrumenrto necessano para estas fing

CAPITULO il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art, 3% - Os recurses do FUNDO serao splicades pela ADMINISTRADORA, por recomondacan do
GESTOR, segundo uma poliica de investimentos definda de forma g proporcionsr &0 cotista uma
remuncragdd para o nveatimento realizado, cbjotvando a valorzagao ¢ a rantabildade de suas colas
por meio do investimenlo nos Alivos imobiidrios. aufenndoe rendimentos advindos desies. bem como
suferir ganho ce capital a portirda negocagao dos Ativos Imobiliariaa,

Art. 47 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporasamente, nao estejam aplicadas em
Awos Imobiliarics. nos termos deste Reguiamento, gerdo aplicadas, conforme o¢ limites pravielos na
eqgisiacan aplicavel nos seguintes alivos de ligudez ("Ativos de Liquidez® e gm conjunio com os
Awvos Imobddrios, 05 “Atives'):

cotas de furdos de Investimento ou thukes de renda fixa, pibiicos ou privadas, de ligudez

compativel com as necess/dades do FUNDO, de acordo com as nonmas editadas pela CVM, obsarvado
o limite fixado n= INSTRUGAO CVM 472 e daesde que t&is fundos de renda fixa nda invistam em
Cenvatnes a qualouer 1w,

IL
I
IV,
Vv

titulos de eméssao do BACEN:
tilulos pablicos federats e operagbes compromissadas com lastro em Lals papéls;
cartifficados e depasilo bancario emitidos por insstuigao financaira;

dervativos, exclusivamente para fins de protegio patnmonial, cua exposicdo seja sempre, N2

maximo. o valor do patriménio Nouido do FUNDO.

Art. §° - Nos lenmos do Arl 45, §§ B° e 6°, da nstrugdo CVM 472, enquanto o FUNDO invesls mae de
50% (cinquenta par cento) do seu patrimino liguido em valores moblErios, a compusicdo da caraira
co Funco dovors reapoitar 08 imites do aplicagdo por emissor ¢ por mocalidade de atves financeiroa
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de Investimento, sem prajuizo do dsposto no Arl. 45, §
£°, da Instrugio CVN 472, conlorme o caso, catendo 4 ADMINISTRADORA ¢ ac GESTOR respeilar
&s regras de enquadrsmento e desenguadramento ssiabelecdas nas referidas regras gerais sobre
fundos de investimento.

§ 17 - N&o ha qualquer lmile de concertragdo em refagao a segmenlos ou S2ores da economia ou 3
natureza dos crectos subjacantas acs Atvoes Imabilianos.

§ 2" — 0= alivos que nlegrardo o palrimdanie liguco do FUNDO poderdo ser negodados, adquindos ou
Menpaos peo FUNDO sem 2 necessidase o0 aprovacio em assembiea geral de calstas, observada
a politica oe Investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caraclerizem conflito de
neresses entre 0 FUNDO @ a8 ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR @ suas Pessoas Ligadas [conforme
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gelndo abaixe), nos termos do Capilulo XX deste Regulamanto,

§ 2" - O obpeto e o politica de mvestimentos do FUNDO somenio poderso ser alterades por celdaeragadn
Ca assembloia geral de cotistas, observadas as regras eslabelecidas no presente Regulamento

§4° - O FUNDOQ podard emprestar, ou tomar om emprdstimo, 11Wos e valores modilidnies, desde que
tais operagies ds empréstimo sejam cursadas exclusivaments através de servigo autarizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa- los para prestar garantias de operagbes propnas.

Art. 6* - E vededo a0 FUNDO. adicionaimente &5 vedagles estabelecdas pala regulamentagas
aplicavel ecaaga pets CVM e por este Requiamento em ralagio 3s allvidates da ADMINISTRADORA &
co GESTOR

spicar Tecursos na aqusg8o de bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos ds

subscricao e carlifcados de desdobramentos, cerdificadas de depdsilo de valores mabilidras. cédulas
go debdnltures, notas promissonias @ quaisquer culras tiluios o valoras mebillddos qua ndo os Allves
Imobidrios @ 05 Ativis de Liquedez:

aphicar rECLISOS Na auuesk;ao de colas de Fundos de investimentos em Direitos Creditdnos Nao-

Padronazados;

lnzar, emperstar, inmar amprestado, ampanhar cu caucionar titulos 8 valores meobilianos, excets

[1y em deposito de garantias om CPEragees com denvalivos. ¢ {il) nas hpotesas provistas no artigo 5°,
§4% e no arligo 24, §2° dasse Regulamento

Art. T - As aplicagtes rezlizadas no FUNDC nio coniam com garanta ds ADMINISTRADORA, do
GESTOR cur de quadquer nslituigdn pertencente 2o mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA
8ou do GESTOR, de qualquer mecanismo 96 Sequro cu, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -

FGC

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sido de classe unica, (il) correspondem a lraches deas de seu palrimonio
€ (1) terdo 3 forma nommaliva e escritural,

§1* - OFUNDO marntera contratc com instiuigao depostana devicamentie credencada pela CVM para
a prestagao de servigos de escriluragBo de cofas, que emilica extratos de contas de depdsilo, a lim d=
comprovar a prepriedade das colas e a qualkdade de conddming do FUNDO, nos ¢ascs em qus os
valores mobiliEnos por eles detidos nao forem objeto de depdsito contralizadoe, conforme previsto no Art
2% da Hesolugao CYM n* 33 e, adcionsimente, com relagao as cotas gue estverem custodiadas
skelronicamente no Bacds B3 sera axpeddo exyalo eam nome do oolista, que senirz ouno
comprovance ce ttutaridade das cotas

£ 29 <« A cada cofa correspondera um vobo nas assembieias do FUNDO.

§ 3°-Todss a= colas garantem aos saus titulares direitos patrimonias, podticos @ econdmicos Wanticos,
obszervado que, de acordo com o disposto na nstrugdo CVM 472 & no Artige 2° da Lai n® 8 6E8/E3, o
colisia ndo podera requerer o resgate de suas coas,

§ 4% . A5 cotas poderdo ser depositadas (i) para distnbuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Médulo de Distribuigde de Atives ("MDA"), administrado ¢ oseraclonaézado pela B3 S.A, -~ Brasil, Bolsa
Balclo ("BY'), e (ii) para negeciagao no mercado secundéno por mew do FUNDOS21 — Modulo de
Fundos {("FUNDOS21"), administrado 8 operacionalizado peta B3, sendo as negociagdes & 08 evenios
e pagamenio ligudados finsnceraments e as colas custodiadas sletronicamente por meio da B3,

§ 5% - O titular de colas do FUNDO:

nao podars exercar qualquar dirgito real sobre 0s stWes INtegranies do palrimdnio ¢o FUNDO.

nckisive s Alivos Imobiinios & os Alives de Ligudez,

ndo responde pessoalmente por gquakiuer obrigacdo legal ou cortratual relativa aos alives

ntegrantes do patrimdnio FUNDO ouds ADMINISTRADORA. zalvo quanto a obrigacao de pagament

110




Pégina
000008/000060

Registro N°
3.727.872
16/11/2023

Protocolo n° 3.752.149 de 16/11/2023 as 15:04:29h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.727.872 em 16/11/2023 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitaimente por Adriana Araujo Paulo Rego - Escrevente
Autorizado.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica | M. Publico | 1SS | Condugdo | Despesas | Total

R$ 1119851 | R93182.74 | R$2178.40 | R9 569,40 | RS 76858 | Re 53752 | R9 23472 | R000 | R000 | RS 18.689,87

DocuSgn Envelope 1D BEABDT SE-COT5-AA22.981 147 5 7100020

¢ag cotas que subscraver, o

ostd obngodo 8 exercer © S5eu direfo do Vo0 sempre nho Interease do FUNDO,

§ 6% - As cotas do FUNDQ somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

quando distribuldas nos termes da Resclucdio CVM 160 ou
quando cotas da mesme sene ja estejam admitdas a negocacao em mercados regulamentedos.

§ 7° - Podem, ainda, s&f negocadas emn mercados regulamentados as colas que Ndc se enquadrem nas
NROWSES GOs INCISOS (1] 0 (1] do pardgrato antenor, desde Guo Sejam provamente SUubmaeudas i reglstrs
e negociagAo, madEanta aoresertacan da praspecto, nos termos da reguiamentacdo aplicivel.

§ 8° - Ao término da subscrgho e integralizacdo da primera emissdo, o palimoni serd aguele
resullante das inlegralzacies das ootas e das reaplicacdes do capital & eventuais resultados nac
getribuidos na forma dests Regulamanto, respaitados 05 limites pravisios na ragulamenta¢as am vigor

Art. 9 - A ADMINISTRADORA, com vistas & constituigan do FUNDO, apravon a 1* (primeira) emissan
de cotas do FUNDO, ro tolal de, nicaimenta. 10.000.000 (dez mihdes) de cotas, eom valor unitaris
micial de R$ 10 00 (daz reais) cada, no montante de inicialments, RS 100 000 000,00 {rem mibdas da
o), todas nomiratvas ¢ csaturms, om s6ne ¢ clease unkes [TPrimeira Emissao”), sondo que o
Montante Inicisl da Oferts poderd ser diminuido em virtude da Distribulgio Parcial {conformse definida
documantoee da oferts dos cotae cbjele ca Primaira Emigedo), doada que observedo o Moentante Minimo da
Oferta jconforme abaixo defindo| ou sumentado am cecorréncia do exarcidio lal ou parcial Opgads
ce Lote Adigional (conforme definide documentas da ofertn dos cotos objete do Prmers Emsedo). A ofertn
de cotas da Primelra Emissdo posera ser conglulda mediante a cokcacho da quantidade minma de
5.000.000 {cinco mdhdes) de Cotas, no montante de RS 50.000 000,00 (cinquenta milhGes de reats)
["Montants Minimeo da Oferta’), ocasido em que as cotas que Nao tiverem sido distribuldas sardo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 1° - As colas da Primeira Envssao serao objeio de oferta pdblica de distribuigao, destinada ao pablico
nwestidor em geral, sob o nta de registro ordinano nos termos do artigo 23 da Resclugio da CVM n® 180,
e 13 de julho da 2022, conforme em vigor "Resolucdo CVM 180°), cbsarvado o precedimento de disribuigio
estabelecida nes documentos da oferta das colas objeto da Primers Emissio,

§ 27 = As volas ca Primeira Emissaio deverdo ser ifegralzadas no ato da subscricao, & visla ¢ em
moeda corrants nacional, conforme 05 procedmentos estabsiecdos no respectivo  documento de
scefageo da oferta, nos lermos da reguiamentagao da CVM aplicavel: (i) por meo de sistama
sdmnisrado ¢ ozerecionabzado pela BY; () cor men de fransfarénca eletronica asponivel — TED do
respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA. ou (iii) por
outro mecanismo de Yansferéncia de recursos awionizado pelo BACEN, Na primeira data de
ntsgralizacdo as cotas da Primeira Emisso serdo ntegralizadss pelo prego por cola, nos respectives
valoras estabelecdos nos documantos da oferta da Primeia Emissao.

§3° « A ADMINISTRADORA deverd informar & CVM 2 dals da mlegralizacio de colas do FUNDO no
prazo de até 10 (dez) diss apos a raspectiva ccomancia,

§ 4° - Casa ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primera Emissao previsia no caput.
aPnmera Emssao sera cancelads, ficando a Instituigdo financeira resgonsavel pelo recebimento dos
vidlores inlegrelizados pelos colisas obrigada a ratear entre 0s subscrilores que liverem integralizado
5U3S5 COas em moeda corenle, na proporgde das colas subscritas ¢ Mtegralizadas da emissas por
cada investidor. 0s recursos financesos captados pelo FUNDQ e, se for o caso, os rendimenios liquides
sufendos pedas aplicagoes em fundos de renda fxa reslzadas no periodo, sendo cerlo que Nao serad
reslituidos aos colsias os recursos despendidos com o pagamenio e Uibutos incidentes scbre a
aplicacdo finonceira, 08 quais serdo arcades pelo investidor na proporgdo dos valores subscritos &
ntegralizados,

CAPITULO VI _ DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Art, 10 ~ As ofenas plblicas de disti@uiciio de colas do FUNDO s¢ dardo através te insttuicDes
ntegrantas do sistama de distribuigida do mercado de valores mobilidnios, nas cordighes espedciicadas
em als oe essembleia geral da cobstas @ no bolatm de subscngdo, e serao realizadas de acordo com
os ditames da Resolugho CYM 160, respetadas, ainda, as dsposighes deste Regulamento, da
Instrugio CVM 472 @ demais kis e requiamantapios apicaves,

§ 1%« No ato de subscrigdo das cotzs o subscritor assinora o dooumento de aceitagio da oferta, nos
termos da regulamantagado da CVM aplicavel, que sera autanticado pala ADMINISTRADORA cu pala
nstituicao autorzada a processar a subscricac e integralzagac das cotas.

§ 2° « Duranie a oferta pibica das cotas do FUNDO. estara dispanivel 4o investidar o exempiar deste
Regulamento o. cuando aplicével. do prospecte de distibucao pubhca de cotaz do FUNDO, além de
documento discriminanco &s cespesas gus tenhs gua arcar com a subscricao e distnbuicso, devendo
o subscriter deciarar:

(ue Ve Aresso @ este Regulamento & 82 Nouver, 20 prospecto;
gue 8sts cente: (8] das disposicdes contidas neste Reguiamanto, especisimenta aqueiss

referantes a0 objeto & & palitica de Investimanto do FUNDO. & (b) dos riscos inerentes Ao investments
no FUNDO, conforme descritos nos prospectos de oferas aobbcas de cotas do FUNDO, quandd
dadgados, e no informe anual do FUNDO nos fermos do Anexa 32V da Instugio CVM 472, sands
QuUE NBo ha quaisquer garantias de que ¢ capital olotvamente ntegralzado sora remuncrado conforma
sxpeciativa dos cotistas

§ 3° - Adicionalments a2 disposto no parigrafo antsrlor, na hipdtese de a oferta piblica das cotas do
FUNDO ser realizada nos lermos do anigo 26 da Resolugio CVM 160, o subscritor deverd decarsr
estar ciente de qus 05 valores mobkdrios ofartados estdo sujeitos As resti¢des da negoclagao previsias
na regulamentagdo aplicived

§ 4% - O FUNDO podera realizar oferta piblica da distribuigao de cotas que atanda as formalidades
regulameantares da dspensa de regsstro, ou de alguns dos ssus reguisilos.,

§ 5° - As despesas incoridas na estruluracao, dislribugao e regesiro das oferlas primdrias de colas do
FUNDO, conforma splicdvel, pocerdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da
regulamentagao aplicével & do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderso ser arcades
pelos subscritores das colas. pela ADMINISTRADORA e/ou peio GESTOR, caso assin delberado.
pela ADMINISTRADORA ¢ pelo GESTOR, quando ¢a aprovagao de cada emssio subsequanta de
cotas do FUNDO.

Art. 11 - Nio ha limiagao a subscricaio ou aqusigao de calas do FUNDO por qualguer pessoa fisica
ou pricica, bresilera cu estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

Os rendmentos distrbuides palo Fundo an cofista pessoa fisica serdo seotns de impasto da

rénda na fonts & na declaragdo de ajpsie anual, desds que (i) o Fundo possus, no minima, 50
[cinquenia) Cotistas: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja tlar das Cotas que representem 10% [(dez
por cento) cu maie da tolalidede das Cotas emnitidas pelo Fundo ou cuas Cotas |he deem dreito ao
recebiments de rendimento superioc & 10% (dez por cenlo) do tofal de rendimentos auferidos pelo
Fundo; o (iii) as Cotas sojam admitidas 3 nogociagdo oxclusivamente em belsas de valores cu n2
mercado de balclio crganizedo; e

Se 0 FUNDO aplcar recursos em empraendimento imobfidno que tenha como incorporador

consirutor ou shco, cotista que possua, Boladamente cu em conjunlo com pessoa a ele ligada, mas ds
25% (vinle @ cinee par cenio) cas cotas do FUNDO, este passard a se sujeilar-se 3 tibutagdo aphcave!
A5 PESSOAS ANICKaS.

Paragralo Unio — A ADMINISTRADORA nio serd responsavel por, assim como n3o possul meios de

evilar 0s impacios mencionadas nos incsas | 2 1l do capurl deste arligo, 2'ou decorrentes de alleragan
na ‘egisiacdo ibutara aplicavel 30 FUNDOQ. a seus cotistas &/ou aos invesimentos no FUNDO.

CAPITULO VIi - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
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Art, 12 - QO FUNDO poderd, encerrado o processe de distribuicdo da Primeia Emissio ou da amissao
anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas por mein da aprovagao em assemblaia
geral de Caotistag, nos termos do nciso IV do artigo 34 deste Regulamento.

§17 - O ato quo aprover a emissao de novaa cotas, deverd dispor sobre a3 corocieristicas da nova
emissdo, as condicdes de subscrigdo das cotas e 2 destinagdo dos recursos provenientes da
ntegralizagdo, cbeervado que:

(a)

O vaor de cada nova cola deverd ser fmado, preferencialmenta, lendo em wista (1) o valor

patrmonial des colas, represeniade pelo quocente ente o valor ¢o palrimanio liquido contate
#Muaizado do FUNDO « o nimero de cotas emilidas, apurado em daa a ser fixads no respectivo
nefrumento de aprovagdo da nova emissdo; (il) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO: (iii) ou.
anda. o valor de mercado das cotas |3 emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumsnto
ce aprovacio da nova emissao;

(2)

ACS ColStas que tverem subscrio & inlegraizado suas cowas lice assegurado, nas fubiras

emiss0cs de oolas, o dreto de preferéncia na subscrgao de novas cotas exclusvamente junto 3
nslituigao esoitwadora das cotas, na proporgan ¢o nimero de colas que possuirem, direito esle
concedido para exercicio par praza nao inferiora 2 (dws) Dias Utes contados da deta a ser previamente
nformada aos Cotistas peios mesmos mes utillzados para divulgacdo de informagdes relativas &2
FUNDO, salvo se prazo dilerente for estabelecido pela legisiagdo apichvel, hipdlese em que devers
S0 aphcado O mence prazo enlre estes, sendo cerlo que, a oritdrio da ADMINISTRADORA, de acardo
com a recomendacao do GESTOR, caso os Cobistas decinem do seu diredo de preferéncia na
squisicso das referidas Cotas na assemblzeia geral de Cotistas que aprovar 3 emissao das novas cotas,
os Colistas poderdo ceder seu diredto de preferéncla enlre oa pripros Cotistas ou a terceires (1.1) por
meio da B3, deste que tal grocedimanio saja operadonalmente viawel e admilido nos termos da
regulamentagdo aplicavel e respaitando-se suas mgras prazos e procedimentos operacionais: (i.2) ou
fora do ambito d3 83, desde gue opersconalments viavel, respeitando-se 0s tarmos & condicbes
scordados & descrilos na documentagdo da Oferta, bem como A abertura de prazo para exerciclo de
dreitd de subscriclo ¢as sobras do direltld de preferdncia excusivamente junlo a Instilugan
escriluradocs das colas, nos lermos e condigies a serem previsios no #0 da ADMINISTRADORA ou
ata da Assembkia Geral de Colistas, conforme o caso, que aprovar a emessdo de novas colas.
chservados os proced manios operacionsis da inslituic3o escriluradora das Cotas,

(€

As cotzs objeto da nova emissad assequrarso 8 seus Wulares direltos ldeniicos aos das cotae

exslentes,

(d)

E admitido que nas rovas emissBas de cotas 0 ato qus aprovar 3 oferta piblica disponha sobra

2 parcela de nova emissdo que poderd ser cancelada, caso ndo se)a subscrta a totalidade das cotas
aa nova emissan, devendo ser aspecificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minima da
recursas para as quans sard mantida a oferta, aplicando.se, no que cauher, as disposicies conbdas nes
artigos 73 6 74 da Resolugio CVM 160; a

(f) Nao padera ser iniciada nova distribugdo de cotas anes de fotalmente subscrda cu cancalada a
cetribuc2o anternior.

{27 A cada nova emissio, & Fundo podord, o exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunio
com o GESTOR, cobrar & laxa de distribuicio no mercado prirndrio, incidenle sobmne as Colas objelo d=
oferias, com cxocgdo da primeira enwsséo de Cotas do Fundo, gue devera ser arcada pelos
wwestidores inleressados em adquirir as Colas objeto de ofertas, equivalente a um percenlual fixo por
Cola a ser lixado a cade emissao de Cota do Fundo, de lorma & arcar com os cusles de distribuicdo,
enlre oulros, (a) conmssao de courdenacdo, (b) comissao de dislibuigdo, (c) honordrios de advogades
exiemos contratados pam atuwcda no &mbilo ca cferia, (d) taxa de registo da oferda de Cotas na CVIM,
(@) taxa de registo das Ofertas das Cotas na ANBIMA; (f) taxa de regisiro e distrbuicao das Cotas na
B3, (g) custos com a publicagdo de arincos e avisos no &mbito das Ofernas das Colas, condorme o
caso, (h) cusios Com registros em candnio de registro de (uos e coCwmentos competants, efou (i)
cutres custos relacionados &s olertas (*Taxa de Distribuicdo Primarie”), & qual sed paga peloes
subscritores ¢as Colas no a0 da SubscnGad prming ¢as Cotas.
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CAPITULO VIi - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art, 13 - Noo scroo cobrndas do FUNDO ou dos cotistas taxas de mgresso ou do salda. Nao cbatante,
& cada nove emissdo de colas, 0 FUNDO poderss cobrar 8 Taxa de DistribuigBo Primérna.

Art. 14 - O Fundo deverd distribuir @ seus cotistaz, no minimo, 95% (novents ¢ cinco por cento) dos
resulados aulericos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerado
=m 30 d2 junho & 31 de dezembro de cada ano, Nos lermos da legislacdo e regulametagio aplicaves
["Montante Minimo de Distribui¢do’),

§ 1% - Ao longo da cada semastre, o resultado apurado sequndo a regulameantacio contabd em vigor
eplicavel & funcos moblidrios podera, a critério do GESTOR. de comum acordo com B
ADMINISTRADORA ser divulgada ao mercado & distribuic#o de rendimentes todo 7° (s4timo) Dia Util
o mis subsequente 3¢ mas de competdncia (Mds de Competéncia™ @ "Data de Divulgacio do
Distribuigio de Rendimentos”. respaclivamente) e distribuiido acs Cotistas, mensalmerie, sempee no
8¢ (oitavo] Dia Utl do més subsequents 30 Més de Competénca, obssrvado que, na Data de
Dstebulan relativa aos a0 6° (sexin) M&s da Competénela de cada semestrs, lenha-se pago, an
menas, o Montane Minimo de Distrduicho.

§ 2°~Os resuacos aufendos, apurados segundo a regulamentagao contédbxl em vigor aplicavel a fundes
mobilidnios, com base em balango semestral encerrade em 30 da junho e 31 de dezembro de cada
ano, que excedam 20 Montantz Minimo de Distribuicdo e que nac tenham sido distribuidos nos termos
do § 1° deste artigo, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o Administrador:

o.

remnveabdos em Ativos de Liguidez ciou em Alivos Imobdkanos, para posionor distribuigao acs

Colistas, a critéric do GESTOR. de comum acordo com a ADMINISTRADORA, em qualguer das Dutes
ce Distrbuigéo; sicu

b.

destinacos & Resarva de Conlingéncie, admilindo-se sua pasieror distrbuigao acs Cotistas,

cbservadas as restrighes decorrentes da legislacdo efou requiamentacdo aplcavers, exchusvamenis
nas hipdlesas: (i) de deliveragdo cos Colistas; (i) de iquidagao do Fundo, nos termos do Arl. 4% abaixo,
elou () descritas no Paragrafo Sexto.

§3" - O percentual minimo a que se rafede o cagut do Artigo 14 sera cbservado apenas semeatramente.
endd que 08 adientementos realizados mensaimente pederao nio amngir o referido percantual minimo,

§ 4"« Farao jus (i) aos randimenios de que frata o caput do Artigo 14 os titulares de cotas do Fundo no
fachamento do 1* (pimeiro) Dia Util anterior & data de distrbuicdo de rendimento de caca més, ds
goordn com 88 contas de depdsio mantidas pels Institulcdo escituradors das cotas: e (H) enquanio
capositadas na segmento e Bacdo B3, a0 recebmanto da qualquar valor devide aos colistas nos
temoas desse Regulamento, aqueles que sejam cotistas ao final do Dia Ulil imedatamente anterior 2
respactiva data do pagamento.

£ 5° - Os pagementos que forem programados para seram realizados por mek do Balcdo B3 seguiréo
s seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas sletronicamente, de forma
gualtara, sem distingic entre os cotislas, mesmo que algum colsia se encontre nadimplents

£ 6° - Para suprir inadimplincias que nic sejam suporiadas pelas garantias da operagic e deflaglo
cm reapusie nos volores a receber do FUNDO ¢ arcar com a3 despesas extraordinarias, se nouver,
poderd ser constiluids uma reserva de contingércia (‘Reserva de Contingéncia®). Enterde- se por
Cespasas exlracrdindrias aquelas que ndo s& refliram aos gastos rolineiros relaconadces ao FUNDO. Cs
recursos da Reserva de Contingéncla serdo aplicados em colas de fundos de renda foc efou tiulos de
renda fixa com liguidez aphcavel &s necessidades do Funde, e os rendimentos decomentes destz
aplicacso poderdo ser Incorporados a0 valor ds Reserva de Contingencia, sem prajuizo da distibuigao
minima referida na capul do Artigo 14 acima.

§ 7° — Para a constilukdio ou recomposicao da Reserva de Conlingdncia, podera ser procedida 2
retencao de a¥ §% (cinco por cento) co rendimento semestral apurado segundo a regulamentacas
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COMALE em vigor aplicavel a fundos imobilianos.

§ 8° - O FUNDO maniera sistema de regisiro comtdbd, permenentemante atualizedo. de forme &
demonsirar aoe cobistas as parcelss distibuldas & litulo de pagamento de rendimento,

Art, 15 - A ADMINISTRADORA tem arplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO ¢ represents:
0, cbeervadas as allvidades, prerrogativas & responsablidades do GESTOR, podendo Incdusive abrr
2 movimentar contas bancanias, ransigir @ prabicar ks necessancs a admnistragao do FUNDO.
obgervadas ainda as limitacdes Impesias por este Reguiamento, pela egislacdo em vgor ¢ demas
cuposighes apdcaves,

§ 1% - Cs poderss conslantes dests Capllulo s20 oulorgados & ADMINISTRADORA, pelos colistas do
FUNDO. cutorga esta que se considerars exprassaments efelivada pela assinatura aposta pelda colista
no bolefim da subseicdo. ou autra documanta que varha a substiuldo @ no Wwrmo de adesdo a esle
Regulamento, ou ainda. por todo cofista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundina ou por
BUCAsS50 & quakiuer o, A acuisicio dis Cotas peo investidor mediants operazao raaslizada no
mercado secundrio configura, para tndos os ins de direito, sua expressa cdaca e concordincla sos
lormos & condigdes deste Regulamanto e, o houver, do prospecto, om especid &s disposipies
relatizas A politica dm investimenio

§ 2° — A ADMINISTRADORA deverd empregar ne sxercicio de suas fungoes o cudade que loda
entdade profissicnal ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negacios.
cavendo, alnda, servir com bea f&, transparénciz, diigéncia e lealdade ao FUNDO = manter reserva
sobre Seu8 negacos

§ 3% . A ADMINISTRADORA 52, nos teimos e condigdes previsias na Lei n ®* 8.868/13, a propreldria
fiducana dos bens e diretos adquiridos com os recursos do FUNDO. 03 quals administrara € dispord na
forma @ para os 1irs estabelecidos nests Regulamento & na Bgislacdo & raguiamentatdo apicaveis,

§ 4° - A administragae do FUNDO compreende © conunto de servigos relacionados direta oy
ndirelamente a0 funcionamenlo e 4 manulengio do FUNDO. que podem ser prestados pela propris
ADMINISTRADORA ou por tarcziros por ela contratados, a seu critério, por escrto, em nome do
FUNDO. desde gue devidamente habllitades zars tanto, conforme o caso.

§ 57 - AADMINISTRADORA, cbzervacas as imitagoes |egas & requiamentanae aplicavels, assim como
aquetas constantes deste Regulamento, lem poderes para reabzar lodas as operages « praticar lodos
0% A0S que Se relacionem com o obieto do FUNDD.

§6%- A ADMINISTRADORA con‘enra poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobiliancs
@ Alivos da Liguidez, exarca as direitos decorantas da litulandade desios bam como calebve 1040 @
aualguer instrumenta @ pratique os alos necessanos para estes fins, de acordo com o disposio nesta
Regulamaento, na regulamentagao em vigor & no contrato de gastio

Art. 16 - A ADMINISTRADORA devera provar o FUNDO com os seguintes seragos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habllilada para tanto, ou indiretamente:

| manutangio de departamento técnice habiftade @ prestar sorvigos do analise @
acompanhamento de Utulos ¢ valeres mobiliaros;

Il ativdades de tesowana, de conlrole € prozessamento doe titulos e valores moblarios;
I, esoimuragio de cotas,

V. mustida de ativos financeros;

V. suckona ndependente; e

Vi, gestde dos vakores mobdiarios Integrantes da canteira do FUNDO.

Paragraio Unico ~ Os custos com a contratagan da tRrcarcs para 05 5erigns menconados nas Incisos
IV @ V o caput serao consdaracos despesas do FUNDO. Os custos com a contratagao oo tercercs
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para 08 servicos mencionacos nos incises | I I @ VI do capul devern sar arcados pela
ADMINISTRADORA.

Art. 17 - Pare 0 exercico das alrivuigdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em nome
¢ &3 expensas do FUNDO. pela prdpria ADMINISTRADORA ou por lorceircs, desde que devidaments
habiltacos, conforme o caso, 05 seguinies senviges facultatives:

L. Insttwegac rasponsaval pele distnbuzac de cotes;

Ik consullcria espedalizada, que obyetive dar suporte @ subsidiar a ADMINISTRADORA & o
GESTOR em suas atvidades oe analse, selecao € avaliagao dos Atlvos Imobildrios e Atlvos de Liquicez
ntegrantes ou que possam vir @ irtegrar a carteirs do FUNDQ: ¢

M. foermador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrato Unice - £ vedado 2 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor espedalizado, ¢380
S cortraladio, 0 eXercicio da funcio de fomader de mercado para as colas do FUNDO, e depenlers
e previa aprovagao pela assemblesa geral de ocolistas a contratagao de panes reaconadas 8
ADMINISTRADORA a0 GESTOR @ a0 consultor especializado, pars o exerdicio da fungio de farmador
ce mercado.

A, 1B - Compele & ADMINISTRADORA, ohsarvado o disposio neste Regulamento
natadamente o § £° do At 16 acima:

L. realzar 10das as operagies e pratcar todos oS atos que se relacionem com o osjeto do FUNDO.
obzervadas as limitagdes Impostae por este Requiamenio;

It exercer todos o3 dreitos inerentes a propnedade dos bena o dircitos mtegranies do patniménio
2o FUNDO, inclusive o de agdas, recurses @ excegdes;

I, aber e movimentar contas bancanas,

IV,  adqguirir = alierar Svremente titulos pertencentes ao FUNDO

V. Uansigir

Vi representar o FUNDO em |uizo & fora dele,

VIl salictar, sefor o caso, a admissdio & negocacio em mercado arganizado das coles do FUNDO:
=

Vi defiarar sobre a amissao de novas cotas, observades o6 limites e condigoes ora eslabalecdos
£ as recomendagies do GESTOR.

CAPTULO XI - DAS OBRIGACOES. RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA

ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art, 19 - As aividadas de geetdo da carteira do FUNDO ser3o exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especilicn, sem prejuizo das atdbuiches que he sao
conferias @ restrigdes que e s30 impostas por forga de 1el @ da requiamentacao splicaveis e desle
Ragulamento

Art, 20 - Consituem obrigagdes @ responsabllidaces da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I, selecionar 08 bens @ diredod que comparac o palnmone do FUNDO, de acordo com & politica
de awestimento prevista neste Reguiamento e as recomencagoes do GESTOR,

I\ providenciar 8 averbagao, junto 30s Candrics de Reglstro 9@ Imdvels competentes, das
resirighes dispostas no adligo 7° da Lel 8.666, fazendo constar nas maltrioulas dos bens imdves
eventuaiments integrantes do galrimdnio do FUNDO que laie ativos imobiliaros: (&) ndo intagram o
atvo do ADMINISTRADOR. (b) ndo respondem direts ou Indiselamente por qualcuer obingacBo da
ADMINISTRADORA (€] nio compdem a ksta de bons ¢ direllos da ADMINISTRADORA, para efeio
ce linuidagao udicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da
ADMINISTRADORA. (2) nao 580 passivals de exaolcio por quaisquer credores da

116




Pégina
000014/000060

Registro N°
3.727.872
16/11/2023

Protocolo n° 3.752.149 de 16/11/2023 as 15:04:29h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.727.872 em 16/11/2023 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitaimente por Adriana Araujo Paulo Rego - Escrevente
Autorizado.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica | M. Publico | 1SS | Condugdo | Despesas | Total

R$ 1119851 | R93182.74 | R$2178.40 | R9 569,40 | RS 76858 | Re 53752 | R9 23472 | R000 | R000 | RS 18.689,87

DocuSgn Envelope 1D BEABDT SE-COT5-AA22.981 147 5 7100020

ADMINISTRADORA, por mais privileg@ados que possam ser, @ (1} ndo podem ser o2{elo de constiucas
de &nusreais

manter, 8s suas expencas, alualizatos e em perfeils odem. (a) os registros dos colistas & da

franaferéncia ce cotas; (b] os livros de alns ¢ de prescnga dos sssembleisa gerais; (6) a documentagdn
relativa as operagbes do FUNDO, d) os registros contbeis referentes &s operagies e ao palriménio do
FUNDO, ¢ (e) 0 arquvo dos relatorios do auditor independente ¢, quendo for 0 caao, do representants
ce cotisas e dos profissionals ou emprasas contratados nos termos deste Regulamento,

IV,

celebrar 08 0eQOCINS JUNCIc0s & realgar 10das as operagdes necessénas a execucdo da politica

¢ investimentos do FUNDO, exercando, ou dibgencGancdo para que sejam exerckios, 1000s os dimeiles
relacionades oo patrimonio e 2s abvidades do FUNDO:

Vv
Vi

recabar rand imanias ou quakssquer valores devdos a0 FUNDO:
agir sampre No ONico @ axcusivo banaficic dos colistas, empragands na dafesa de saus direitos

adilighrcia exigida pelas circunsiancas e praticando todas os atos necessarios a assegura-os, judicial
ou extrgudicalmeants;

Vil

adminsstrar cs recursos do FUNDO de ‘orma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

cesnacessanos ou acima do razoavel,

Vi

custoar s despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propegands om

pariedo de distibuigio de colas que podem se: arcadas pelo FUNDO;

IX.

mantar custodades am Instituigio presadora de senvigos de custdda devidamanta aulorizada

pela CVM, os litulos adguindos com recursas do FUNDO!

X

no caso de ser infarmado sobre a nslauragio de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentagdo refenda no ncsso |l até o tdomano do procedimento;

Xl dar curmgrimento acs deveres de infarmacio previstos no Cagitule VIl da Inskucio CVM 472 ¢
nesie Reguiamento;

Xl manter atualizada junto &4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO,
XL divulgar. ampla e mediatamente, qualquer ato ou fslo relevants refstvo a0 FUNDO ou & suss

operagoes, de modo a garantir ans cofistas e demass invesidores acesso a informacies que possam,
da modo panceravel, influir na cotacdo das ootas ou de valores mobilianes 3 elas refsrenciados, na
ocecisdo de cotistas 8 demas investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de axarcar quasquer diraitos
narentes 3 condicio de ttular de cotas ou de valores mobllidrios 3 2ae re‘erenciados, sendo &
ADMINISTRADORA vedado vales-se da informacio para obler, para si au para oulrem, vantagem
medianta compra ou venda das cotas do FUNDO;

XV, observar as disposicdes constantes nesie Regulamento ¢ no prospecto do FUNDO, quando
splicavel, bem como as deliberacdes da assembleis geral;

XV.

controlar & supervisionar as atvdades inerenies 3 gostio doe allvos de FUNDO, fecalizando ce

servipos prestados por terceiros conlbralados e o andaments dos empreendimentos imobikdnos sob sua
responsabiidade, se for o caso;

XVl

detberar sobre a emissao de novas cotas, observados os imites e condighes ora astabelecidos,

bem como as recomendacdes do GESTOR;

XV, reafizar amontizagOes de cotas e'ou disinbugdes de rendmenios, nos termos desis
Regulamento,

XVIL consstuk 8 Reserva de Contingéncas, confonme venha a ser deliberado pelo GESTOR;

XIX.

oniralar a empresa responsével pela elaboracac do Budo & avaliagdo, conlcome onenlsgan

¢o GESTOR ¢

xK.

sam prejuize da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica cas atividades de gestéo da
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canela go FUNDO, celebrar 05 neqocios juriticos @ realizar 1o¢as as operagdes necessarias 2
execugao da politica de nvestimento do FUNDD., exercendo, ou difgenciado para que sejam axarcdos.
todos 0§ dreitos relacionados ac Patrimonie Liquido @ &8s asvidades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA ¢ © GESTOR devem transferic ao FUNDO qualquer baneficio
U Vantagem que possam alcangar em decorrénca de sua condigio.

Art. 21 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR sereo responsave:s por quaisguar danos causados por s
&0 palnmdnio do FUNDO desde que comprovadaments decorrentes de: (1) alos qua conligurem mé
gestdo ou pestao lemerdna do FUNDO: e (#] alos de qualguer natureza que configurem vidlagao makenal
¢ lei, da Instrugdo CVIM 472 cu reguiamentacdo aplichvel, deste Regulameno ou ainda de
cetarminac3o da assamblela gersl de cotistas.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA & 0 GESTOR nao serao responsablizados nos casos o8 forga makor
S53IM entendilac as contingéncias que possam causar radugdo ao patnménio do FUNDO ou, de
qualquer oulra foma, prejudicar o ivestimento dos colslas e que esteam além de Seu ontcle,
tomando mpossivel 0 cumprmento das obngagoes contratuais por cle assumidas, tais como atos
govenamentas, moratdnas, greves, lotaules 8 outros smilares

CAPITULD X!l - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

Art, 23 - £ vedado &4 ADMINISTRADORA & ao GESTOR, o exercico te suas atvidaces & ulilizands
s recursos ou alivos do FUNDO:

rocobar depiedo ¢m sua conta corronte;
conceader empriéstmos, adiantar rendas fuluras & cotislas ou abrie crédro sob qualjuer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

IV, prestar langa, aval, ben como aceilar ou cooleigar-se sob quelquer [oema nas opersches
prateadas pe'o FUNDO.

v aphicar, no exterion, Os recursos caplados no pals;

Vi Bplicar recurscs na aguisigéo de cotas do pedprio FUNDO!;

VIl vender & prestacio cotas do FUNDO, admitida a divsioe da emissas em sénes e intégrakzagan
via chamada de capital,

Vil prometar rendimento predeterminado acs cotisias;

IX, ressslvada a hipolese de sprovacho em assembleia geral, nos tlemos ¢o disposto no artigo 34

Ga Irsbrugdo CVM 472, realizar operagtes do FUNDO guando caraclerizada situagio de conliilo de
nteresses entre © FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, enlre o FUNDO ¢ o GESTOR, ertre o FUNDO &
o consultor de nvestimento. caso cordratado, entre o FUNDO e os cetistas mencionados no § 3% abaixo.
antre 0 FUNDO & o rapresentente de cobstas ou entre 0 FUNDO & o empreendedor,

X

consiui Onus reais sobre os Atvos Imobiliaios inlegrantes do patrimdénio do FUNDO, ressalvada

2 possibidade de recebar imaveis onerades anteriormente 9o seu Ingrosse ne patrimanio do FUNDO:;

Xl realgar cperagdes com stivos fnancelros ou modaldades operaconals nan pravistas na
Instruclio CYM 472,
Xl realzar opesraches com agdes e outros valores moblidrios fora de mecados organizados

autcrizados pela CVM, ressalvadas as hipiteses de distribulgdes publicas, de exerciclo de diredto da
preferéncia e de conversdo de debénturas em agdes, de exercicio de bdnus de subsciGio & Nos casos
&m gJe a CVM tenha concedido prévia & expressa autonzacso

XL realzar operagoes com  denvalivos. excelo quando tai operagies forem realizadas
exclusivamants para fins de protegdo patrimorial @ descs que 3 expeek o s8je sampre, no maximo, o
valor do parmbnio liquwdo do FUNDO,
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XV, praticar qualquer ato de liberaliiade,

§ 1° - A vodagho prevists no Inciac X do copui acima ndo mpede a aquisicio, pels
ADMINISTRADORA, d& Alivos Imobilifmios sobre o5 quais tenhsm sido corstituidos Dnus ress
enteriormenta 80 seu ingresso ne patrménio de FUNDO.

§ 2° - As disposicies pravisias no inciso |X acima serao apliciveis somente aos cotistas que detanham
partcpacio corespondante a. no mnima, 10% (dez por canta) do patnménio do FUNDO.

§3° - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA

receber, sob qualquer forma @ em qualcuer circunstanca, vantagens ou beneficios de gqualquer

natureza, pagamentos, remunaragdes ou honorancs relaconadcs &3 stividades ou nvestimentos do
FUNDO, aphcendo-s= esla vadagio a s=us siclos, adminisiracoras, empregados e soclkedades 5 ees
gadas. e

I

valerse de informacio privilegiada para obler, para si ou para culrem, vantapem medianta

compra ou venda gas Cotas do FUNDO,

Art. 24 - A ADMINISTRADORA recabera por saus servigos neles compreendidos as atvidades de
adminis¥ragio, gestan, custodia, escrituragao e controladoria e demais servizos pravisios na legislagao
aplicivel, uma taxa de adminkEiragao equivalente a3 1,20% (um inteiro @ vinle centésimos por cento)
["Taxa de Administragdo’), calculada (a) sotre o valor contabil do Patiménio Liguido do FUNDO; ou
(t) sobre o valkor de mercado do FUNDOD, cakulade com base na média dédrlz da cotagdo o2
fechamentn das Cotas no més anterior 2o da pagamento da remurenacio, caso as Colas fenham
ntegradd ou passatio a INegrar, no respectivo periodo, 3 carera tedrica do Indice de Fundos ds
Invastimeanias Imobilarias ('IFIX") ("Base de Calculo da Taxa de Administracie”), acrescido de um
valor fixo maneal de R$3.000,00 (rés mi reais| pelas alividades de escrituracdo das Cotas, sendo est2
valor fixo alualzedo anuaknense celo IPCA, observado o vaky minima mensal de R$ 15000 00 (quinzz
mil reais), acrescido também de um valor fixo mensal de RE3.000,00 (rés mil reais| relativaments as
atvidades de esciluwagao das Colas

§ 1%~ A Taxa ds Admnisiragao sara calculada mensaimente por perfodo vencido e paga sie o 3° (quinto)
Dia Utd do més subsaquants 20 mEs am que o8 Sarvicos forem prastados.

§ 2° < A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcekes ta Taxa de Administracho sejam pagas
cretamente pel'o FUNDD aos prestadores de servicos contratados. em especial a0 GESTOR, desde
QUB 0 SoMBIONo Dessas PaToa RS Ndo excada o montants 1023l da Taxa ce Administracio.

§ 3Y — Sera devido 2 ADMINISTRADORA, a Mitulo de 1axa de administracac irscial, o valor
correspondents a RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela (nica e exdusvamente na data
de pagamente da primeira Taxa de Adminis¥agio. obsorvado que fal valor ndo consumird o valor
minimo menssl da remuneragac devida 3 ADMINISTRADORA, por ser um valor de pagamenio Gnico,

§4° - Pelos servicos da gastée do FUNDO, o GESTOR faré jus a uma remuneracao equivalente 3
1.00% (um por cento), deduzica da Taxa ce Admnisirac2o.

O XIV - DA | I

Art, 25 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo substiuidos nos casos de renuncia ou desiucas
por geliberacac da assemblela geral,

§1° - Nas hipoteses de reninaa ficara 2 ADMINISTRADORA obngada a:

convocar imediatamente a assemblea geal para eleger seu sucessor ou deliberar sobre 2

Wuicagdo do FUNDO, a qual deverd sor ofeluada pela ADMINISTRADORA, amna gué apds sua
renlincia; e

permanecer no exercica de suas fungbes ald ser averbada, no carldrio de registro de imdveis

nas maliriculas referentes aos tens imowveis e diredtos infegrantes do patriménio do FUNDO, se
splicavel, 3 ata d3 sssembleia garal qua eleger seu substituin 6 sucessor na proprisdads Adudariz
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desses bans & diretos, devidamente aprovada pela CVM o registrada em Cartdrio de THules ¢
Documentos.

§20- E facultada acs cotielas que detenham ao menes 5% (cinco por cento) das coles emilidas s
convecegdo da assembleia geral. caso a ADMINISTRADORA nao cenveque @ assemblea do que trats
© § 17, inciso |, nc prazo de 10 (dez) dias contados de sua reningia,

§ 3" - No caso de wuidagao extrajudical da ADMINISTRADORA. cabo ao kquidanie casygnado pelo
BACEN, sem prejuizo do dsposto neste Regulamento, corvocar @ assemblela gerd, no prazo de 5
[cinco) Dias Wieis contados ¢a data de publicacdo no Didno Oficial da Unido do ato que decretar a
Auidacio extrajuiiicial, a fim e daliberar sobre & slicio de novo administrador ¢ 2 Iguidagiio ou ndo
cdo FUNDO

§ 4* - Cabe aoliqudante praticar 1odos 05 2108 Necassanos 3 gesido ragular do patriménio co FUNDO.
216 sar procedida a evernacao relendz no § 1° Inciso |L.

§5° - Aplica-sa o dispostn no §7° inciso 1l masmo quanda a assembleia geral deliberar a liquidacas
oo FUNDO em consequéncia oa rendncia, 43 destituigdo ou da bquidsgio exrsjpdcial do
admiisvador, cabendo & sssemblaia geral, nestes casos. aleger novo administrador para processar 8
squigagio do FUNDO.

§ 67 - Se 2 assemblea de cotslas ndc eleger novo adminstrador no prazo de 30 {tinta} Diss Utes
contados da publcagdo no Didric Oficial do ato que decretar a Iquidagdo exirajudicial, o Banco Central
do Brazl nomeara uma nsfiuizdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§7° — Nag hipiteses refaridas no capu!, bam como na sueigio ao regime de Iquidagho judiciel o
exirmpudical, a ato do assembicio de cototas que eleger nove admmistreder, devidomerte aprovada o
registrada na CVM, constie documents hdbll para averbagio, no Cartdrio de Reglistio de Imdvets, da
sucesslo da propriedade fiduciana dos bens imdvels que eventualmente Integrem o patrimdnio do
FUNDO A sucessdo da propriedade fiducidria da bem imovel integrante de patrménio de Fil nao
conslitui transferéncia de propriedade.

58° « A Asserrblea Geral que deslituir a ADMINISTRADORA #'ou 0 GESTOR deverd, ro mesmo alko,
eleger sau(s) substitutols ) ou doliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 26 - Caso a ADMINISTRADORA ranuncie as suas fungdes ou entre am processo de lquidagas
adical ou exirajudicial. corerae por sua conta 0s emolumenios @ demais despesas relativas &
Iransferincia, a0 seu sucessor, dos direilos ntegrantes do pelrmono do FUNDO.

CAPITULO XV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27 - A ADMINISTRADORA crestara aos cotislas as seguintes informacoes penodicas sobre o
FUNDO

menssiments, sté 15 (qunze) diss apos o encaramentio do mées, 0 formulano eletronco cup

coneddo refleie o Anexo 38-1 da Instrugho CVM 472,

trimesyaiments, até 45 (quarenta @ enco) dias apds o encemamento de cada trimeswe, o

formuddnio elet-dnco cujo conteddo reflete o Anexo 39|11 da Instrugao CVM 472,

anualmerte, até $0 (noventa) das apds o encerramene do exercicio: {a) as demonstragbes

linancesas; (b) o relatorio do audilor independente; & () o formulérno elelrdnco cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V de Instrugdo CVM AT 2.

IV, anualmerte, tao logo receba, o relatdno do representante de cotstas;

v ate 8 (ofto) das apds sua ccomréngla, 2 ata da assemblela geral ordindna; e

Vi, no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdnio das decisdes lomadas na assembieia peral
ordindria,

Paragrafo Umico — Os pedidos de registro de distribusgoes piblicas de novas cotas deverdo ser
scompanhedos do formulano eletronico cujo corteldo refate o Anexo 38-V da Instrucao CVM 472,
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awalzado pela ADMINISTRADORA na data ¢o referido padico de registro.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA dove diapondilizar 008 cotiatas 08 seguintee documentos, relativos 5
nwfomaghes evenluas sobre © FUNDO!

odital do convocagao, proposta da acminisiracao ¢ oulros documenlios relatives a assembles

gerais extraordindnias, no mesmo dia de sua comocagan,

até 8 (cdo) dias apds sua ccomrencia, a ata de assambials geral extraordingria,
f2tos releventes:

V.  no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumdno das decistes tomadas na assemblea peral
extroaorainana; e
Vv em até 2 (dos) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo represensante de colistas, com

s1cata0 daqueie mancionado no nGso IV do Art, 28 acima.

§ 1% - Considera-se relevanie. para o5 efeitos do inciso (/1) deste Arbgo. qualguer daliberagao da
assembiea geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualguer oulro ato ou fato que possa influlr de modo
ponderével: (1) na cotagdo cas Colas ou de valores mobiliéros a eles referenciadoa; (1) ra decisto des
vestidorgs de comprar, vendar ou manter a5 Cotas; @ (i) na decsdo dos iINvesticonas Je exercer
quaisquer diretos inerentes a condigdo de Sular Cotas ou de valores mobildrios a elas referenciados.

§ 2° - A didgagsio de Informacdes referdas neste Cspitulo deve ser lells ra paging da
ADMINISTRADORA na redo mundial do computadores, om lugar de dostaquoe ¢ digponivel pora acecso
gratuilo, & mantida disponivel ao colists em sua sade.

§ 3° - A ADMINISTRADORA davera, ainda, simullansaments 3 publicagao reforida no paragrafd
anterior, enviar as nformacdes referidas neste Capitulo a entidade adminstradora do mercado
organzado em que 8s cotas do FUNDO sejam admitidae a negociagac, bem como a CVM, através do
Ssiena de Ervio de Documertos disponivel na paging da CVM na rede mundsal de comgeatadores,

Art, 29 ~ Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o cormelo eletronco uma forma de
corespondincia vAlida entre 3 ADMINISTRADORA e os collstas e a CVYM, inclusive para o envio de
nomaches e Cocumentos previstos neste Capilulo, bem comoO pars 8 CoNWOCacar de assembleias
gerais e procedimenios de cornsulls foomal

Paragrafo Unico — O ewio de informacies por meio elstrdnico prevista no capw dependera de
autorizagao do cotista do FUNDO.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve marter em sua pagina na reda mundial de computadores, pelo
prazo minimo e 5 (ened) ancs contados e sua divwigacdo, ou por prazo supernor por determinagao
@apressa da CYM, em caso de processo admmnsirativo, lodos os decunentos e informagoes, perodicas
ou aeventuais. exgidos pela Instrugdo CVYM 472, bem como indicacio dos enderegos fisicos e
skalrdnicos @m que podemn ser oblidas as informagdes @ documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unice — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
pazo supercr por determinacio expressa da CVM, em caso de processo admmisirativo, toda a
correspondincia, intoma ¢ axioma, 10dos 08 roletonos ¢ pareceres relacicnados com o exercicio de
suas atvidades,

Art, 31 - Compeate ao cotista mantar a ADMINISTRADORA atualizada a regpelto de qualquer alteragao
Gue ocomer e suas informacies de cadasiro ou no seu endereco elelronico previamende indicado,
sentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagas
com o colisla. ou ainda, da impossitilidade de pagamento de rendimenios do FUNDQ, em virtuds ds
nformacbes de cadastro desauaizadas.

Art. 32 - Nos lermos do Arige 15, inciso XXH, da InstrugBo CVM 472, a ADMINISTRADORA
COmMpromets-$¢ a Informar, medante 3 pudlicacio de fAlo relevante, QUaKUEr evenio que ACarrete a
ateracdo no frtamento tnbutano aplicivel ao FUNDO efou ans seus ootistas, inclundo, mas nao se
wTENao, 85 seguintes hpdtesas: (1) na Mpotsse go mvestimento no FUNDO daxar de se beneticiar da
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SONGAO Prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11,033, de 21 de dezembro de
2004, ("Lei 11.033"), caso a quanfidade de cotisias se tome infarior a 50 {cinquenta); e {#) caso as cotas
celxem de sernegociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unice — O tratamento trikuldrio do FUNDO pode ser alorado o suelquer tempo.
ndependertemertie de quasquer medidas que 3 ADMINISTRADORA adoie ou possa adotar, em caso
de allsragdo na legislacdo tibutdna vigente.

CAPITULO XVi —DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 33 - Comnpele privativamente & assembleta geral defberar sobre:

l. demonsiracoes financeiras aprasentadas pela ADMINISTRADORA:

Il aleragac deste Regulamento, ressalvaco o disposto no art. 17-A da instrucdo CVM 472,

I destinsgio ou substitwgio da ADMINISTRADORA a escolna da seu substiute,

IV, emissac de novas cotas:

v fisio, ircomporacan, cudo e transfomacio do FUNDO!

Vi. disolucio e iquidagio to FUNDO, naquie que ndo estiver discplinado neste Regulamento,

Vi,  chkxao o desttukdo de roprosontanta dos cobstas, fikacho do sua remunoragao. 8o houver, @
aprovag3o do valor maxeno des despesas que poderdo ser incoridas ne exercico de suas alivdades,
caso aphcavol:

Vil aprecacdo do laudo da avaliacdo de tens e dirsitos ulilizados na inlegralizacio de cotas do
FUNDOQ, s¢ aslicaves

IX.
X

alleragae do praze de duragdo do FUNDO,
aprovagio dos alos que confliguren polencial conlite de interesses nos rmoes dos Ats 317§

2%, 34 e 35, inciso IX da Instrucdo CVM 472;

Xl
Xl

allaragan da Taxa de Administragio nos termos do ait. 36 da Instrugdo CVM 472,
destiouigio ou sutstituicio do GESTOR e escotha de seu substituto; e

§ 17 - A assemblei geral que examinar ¢ deliberar scbre 85 malenas previstas ne Incso | oo copw!
deste Artigo devera sar realzada. anuaimente, alé 120 (cento & vinte) dias 3pos o lémino do exercicio
sociel @ padera ncluir, cumulativemente, a deliberacEo a respeso oe outras meterias, desde qua
nchudas na ordem do dia,

§ 2° - A assemble@ geral refenca no parsgrafo pameiro somenta pode sar reaizada no minmo 30
[linta) dias aphs sstarem disponiveds aos colislas as demonsiraghes contdoeis audliadas relalvas a0
EXEICICH encemaco.

§ 3° - A assemblaia geal & que comparecerem lodas a8 colistas poderd dispensar a obsarvincia do
prazo estatelecido no pardgrafo antenior, desds que o faga por unanimidads,

§ 4° - O Regulamenio poderé ser alterado, independaentemente de gualquer aprovagdo, sampre qus
18 ahersgBo decorrs, exclusivements, da necessidade de atander exiglnciss legais ou regulamentares
a CVM, de entidade administradaora de mercados organzados onde as cotss do funde sejam admddas
# negocagio, ou de entidade autorreguadora, nos termos da legislacdo apicivel e de convénio com
s CVM, bem como em vitude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadorss de sarvicos do Funde, g, ainda, envolver redugdo das taxas de saminisiragao, de cusiodis
ou de pedormance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (Irinta) dias, 8 comuncagho acs
coligias.

Art. 34 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar @ assembleia geral, respeitados 05 seguintes
Drazos:

I no minimo, 30 (tnna) dias de antecedéncia nNo caso das assembielas gerals ordinanas; @
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no minima, 15 (quinze) dias de antecetdncia, no caso das assembieias gerais extraordinarias.

§ 1% - A aspomblea geral poderd também sar convocada diretaments por cotista ou grupo Ce cotiatas
gue detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO cu pelo representants
o3 cobatos, obacrvede o daposto no presente Regulamenio

§ 2° — A convocagao por mcabva dos cotstas ou do representanie de cofistas sard drigida 3
ADMINISTRADORA que devara, no prazo maxmo de 30 [tnnta) das contados do recebimento. realzer
& convocaclo da assemblea gergl 3s expensas dos requerentes, salvo se @ assemoiela geral assim
convocada deliberar em contrdrio

Art. 35 - A comocacdo da assembieis geral deverd ser disponibiizada na paging  da
ADMINISTRADORA na rade mundial ¢ computadores ¢ deve ser fella a cada colista podaendo, para
&ssa im, ser ulllizado qualquer maio de comunicaglo cua comprovagan de recebemenio peio cotista
363 poesivel, @ cesde que o hm pretendidc g2fa atngidso, tais CoMo ENViD 4@ CAMespoNaencia com
avso de recebimento ou eamad e, ainda, uso ce platalommas eletnicas, confarme procedimentos
cescrdos nos Oticos Crculares divuigados pea BI, observadas as seguintes gisposizoes:

da convocacio constardn, chagatorianenta dia, hora e local em que sard raalizade a assemblela;

a convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, exprassamente. na ordem oo dis, 10das as

maténas a serem delberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
caependam de defberagdo ¢3 assambleia; e

0 aved o convecagdo deve Incicar o locol onde o colista pede examinar og documentee

pertnentes & proposts @ ser submmeliva 4 apredacio da assembieia.

§1°— A assamiiaia geral sa instalara com a presanca de qualquer numero de cobstas,

§2° -~ A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocer, na meama data da convocagio, todas as
nlormaches & documentos NBCAssAancs ao exercicio informado do diretto de voto.

em sua pagina na rede mundial de compuladores, na data de convocagio da assembieid;
no Sistena de Envio de Documentos, disponivel na pagina d¢a CVM na reds mundial de

COMPUIBAOES. 8

na pagina da entdade administradora do mercado arganizado &m que as colas do FUNDO

eslejam admitidas 3 regociacin.

§ 3* - Por ocasiao do assemblaia geral ordinana do FUNDO, o cotistas que detenham . no minmo, 3%
[trés par pento} das ootas emitidas do FUNDO ou a(s) representante(s) de cobtstas podem solicilar, poe
meio de requenments escrito encamnhaco a ADMINISTRADORA, a incusao de meteries na ordem do
¢ da assembleiz geral ordindria, que passars a see assemblea geral ordirdria e exlravdindria,

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima dave vir scomoannado de todos o6 documentos nacessarce
80 exercicio do diredlo de volo, inclusive aqueles mencionados no §2° do At 194 da Inslrugdo
CUM 472, e deve ser encaminhade em até 10 [dez) das contados da data de convocacdo da
assemblesa geral ordnaria.

§ 5° - Para fins das convocagies das assembleas garais de colistas co FUNDO e dos perceniuss
previstos no At 35, §1° no Adt. 36, § 3° e no Art. 40, § 2° deste Regulamento. sera corsiderado pela
ADMINISTRADORA ot cotiatas inscritog no registro de cotistas na data de conmvocagao da Assemblela,

Art. 36 — A presenca da tolalidade dos colistas supre a fefla de convocagdo

Art. 37 - Todas as decsbes am assembieia peral devardo sar lomadas por volos dos cobislas qus
representem a maona ampes des cotas dos presentes, correspondando a cada cots um volto, néo se
computande 0s volos em branco, exceluadas & hipdleses de gqubram qualificado prevslas neste
Regulamento. Por maionia simples enterde-se o vo% dos colisias que representemn a unidade
medatamants supesior 3 melade das colas representadss na assembleia gerdd ("Maloria Simples”).

§ 1" - NOS %ermos do anigo 20, §1° 0a Instrugeo GV 472, 35 deliberagdes da assamblela geral serso
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omadas por aprovacdo por Maioria Simples ¢os presentes o, curmulativaments, de cotistas que
represantem, necessanamente, (a) no minimo 25% {vinte a cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mass de 100 (0am) cotistas: ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) colistas (‘Qudrum Qualificado’), as deliberaciias elatves as
SeCUNLes Matenas:

(1
(2)
(3
[4)

okeragéo doste Regulamento,

destiugio ou substiugio da ADMINISTRADORA & escolha de seu substiuto,

fedo, InConparacao, cisdo au ¥ansfomagdo do FUNDO,

dissclucio e liouidagao do FUNDO. desde qua nao previsia e discipinada naste Regulamento,

nchundo & hipotese de delberagio de allenagao dos atives do FUNDO que tenham por finglidade a
Wuldacio ¢o FUNDO:!

(%)
(€)

aprecacio de ludos de avaliagio de atvos ulilizacos para inlegraizagho de cotas do FUNDO,
delbaracio sobra o5 atos que caracterzem corflito o2 Interssse entre o FUNDO & a

ADMINISTRADORA. entre o FUNDO & 0 GESTOR. enfre o FUNDO & as cotistas mencionados no §3°
o art. 35 da Instrugdo CVIM 472, entre o FUNDO ¢ o representanie de cotistas ou entre o FUNDO e o
empeandedor;

7

aleragdo da taxs de administragdo co Fundo, observados os termos da reguiamentagio

splicavel, &

(8)

destitvicio ou substiugio do GESTOR e escolha de seu subslitulo

§2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no odital de conwocacao qual sara © percentual apghcavel
nas gssambleias que tratemn das matéras sujeitas ao Quorum Qualificado

Art, 38 - Soments poderdo volar ns assembleia geral os colistas inscrilos no registro de cotistas na
data da convocagio da assembisia,

§ 17 - Tém qualidades para comparecsr 8 assemblela geral os representantes kgais dos colistas o
seus procuradaores legalmente constituldos ha menos de um ano.

§ 2° - Os aatislas também poderdo volar por meso de comunicacio escrita ou eetdnica. por meios
Emotos (Viceo conferéncia, 12ISconferéncia ou oulros meids| ou por meid do mecansmo digital “cwek
fhrougt’, chsenado o disposto neste Regulamento, nos lermos do que for dsciplinado na convocagao
observando-se sempre qua a rafends comunicagso samenta sera consdarada racebeda pela
ADMINISTRADORA ate 0 inicwn da respecliva assemblea geral.

Art. 39 - A ADMINISTRADORA podard encaminhar aos colistas padido do procuracdo, mediants
corrsspondiéncia fisica ou elstrfnica ou andmcio publicado

§1° - O pedido d2 procuragdo devers sabsfazer aos sequintes requisitos: a) contar todes s
semantos nformalives necassanos ao exerciclo do volo pedide; fecultar ao oolista o exerciclo de
volo contrarie, por M@0 &2 MesSMa Rroturagao, ou com ndicagdio de oulro procurador para o
exercica deste voto; ©) ser dirigido a todos os cotistas.

§ar- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou Isoladamente, 0,5% (melo por cento) ou mais
<o lolal de colas emtides pelo FUNDO soicilar & ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragan
Ge que lrala o arlgo 23 da Instrugdc CVM 472 aos demais colislas do FUNDO, desde que tal pedido
gonlenha lodos cs elementos informativos necessarios ag exercicio do voto pedido, bem como; 8}
reconhecimento ¢a frma do cotista signatario do pedido; & b) cdpla dos documentos que Comprovem
que o signataro tem poderas para representar os collsias solcitantes, quando o pedido for assinada
por reprasentantes.

§ 3 - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar 2os demais colistas o peddo para oulorga de
procuracdo em nome do colista solicitanta em atd 5 (¢inco) Dias Wisis, contados da data da solicitagso.

§4" — Os cuslcs NOOMogos Com O envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA.
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om nome ¢ cotistas, serdo arcados pelc FUNDO.

Art. 40 - Az deliberagbes do assembloa geral poderao sar tomadas medianio procasso 0e conaulta
formad, sem a necessidade de reunido de colisias, preferencialmente formalizado por coneio elelidnico
[e-mail) ou qualquer dos meios descntos no arigo 36, acima, dirigda pels ADMINISTRADORA o cads
cotista, conforme dados do contato confideos no documanto de acelacdo e subscrigho das Caotas do
FUNDO ou. se alterado, conforme informedo em documento postericr frmado pelo cotisia o
encaminhado 3 ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em prazo a ser estipulado na
consulte formel, cbservados os prazos minimos aplicavets as convocagles previstos no Art. 35 adma,
cesda que cbeervadas as fomralidades previstas nos Ams, 19, 19A e 41, 1 a il da Instrugio CVM 472,
bem como observads a possibidade de promogacio do meferido praze par mais até 30 (irinla) dias
apos a conclusdo da apuragad, a cnleno do AdmnIsrador, caso @ malera ainds nao lenha sKo
aprovada.

§ 1° < Da consulta daverdo corstar [cdos 03 lementes informativos necessanios ao axercicio do dirgitn
de volo,

§ 2° -~ N3o pocem votar nas assembieias geras do FUNDO

V.

v

2u3 ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR.

05 8008, drelores ¢ funcondnos da ADMINISTRADORA ou do GESTOR:

amprasas lgadas 2 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR, saus sécios, dratones & funcionatos;
08 presizdores de s2rvigos do FUNDO, ssus socloe, diretores e funciondnos; e

o cotate cyo interesse seje conflitante com o do FUNDO,

§ 3" — A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivaments ao cofista, cabendo a CVM a
figcalzagao,

£47 — Nio se aplica a vedagio prevista no §2° acima quando;

os Unicos colistas do FUNDO forem as pessoas mandonadas nos incsos | a V; ou

houver agulescéncia expressa da maidra dos demals cotiElas, manfeslads na progris

assembisa ou em instrurmanta de procuraclo que se refira especificaments & assembleia em que s=
Card a permissto e volo

Art. 41 - O FUNDD poders ter 1 (um) represenianta de colisias, a ser efedo e nomeado pela assamblels
geral, com prazo de mandalo de 1 {(um) ano, obiservado o prazo do § 3° abaixo, para £xercer as lungbes
Ce fscakzacio dos empreendmentos ou invesiimenlos do FUNDO, em defesa dos dineilos ¢ inleresses
dos cobstas, observados 05 segu ntes requisitos:

sar colista do FUNDO,
nac exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador ¢a ADMINISTRADORA.

em sociedades por ala diretamente coniroladas e em colgadas ou oulras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes ageessora de qualquer naturaza;

nac ser acminislradar, gestor ou consullor especializado de oulros lundos de investments

molxlidnio,

V.

v

nac estar em confido de interesses com o FUNDO: e

nao estar impedido par ki aspacial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacso,

pealla cu subomo, Concussao, peculato, contra a eccnomia popular, & fé poblica ou & propriedade, ou a
pena criminagl gue vede, ainda quelempoanamente, oacesso scargos pubiicos, nem Ler sido condenado
3 pona de SUSpersa0 ou Nablikagao temporana aplicada pela CVM,

§ 1% — Compete 2o reprasantants de cotistas jé elelto informar 8 ADMINISTRADORA e a0s cotistas do
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FUNDO a supesrveniéncia de creunsiancias que possam impedi-ic de exercer a sua fungio

§ 2° - A sleigio do representants de colistas pode ser aprovada pels Maiora Simples dos cotatas
precentes ra sseembleiz @ que, cumuatvamente, represardem, N minmo

3% (rds por certo) do 1o co cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais do

100 {cam) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas @0 FUNDO, quando o FUNDO tiver a1é 100

[cem) colistas,

§ 3° - D represenlante oe colistas deverd sar elsilo com prazo de mandate unilicado, 3 se encarrar na
proxama assemblea geral ardindra do FUNDOQ, permiida a reclesac.

§4° - A lungo de representante tos cotistas & indelegavel.

§ 5% - Sempra que a assembieia garal de FUNDO for corvocada para aloger regresantanta de cotistas
dave sar disponibdzadns nos termes do Art. 36, § 4° desle Ragulamentn as seguintas informagbes
sobre ofs) candxdatois)

decleracio dos canddaros de que atendem os requisitos previstos no A, 26 ¢a Instrugéo CVM

472; 0 a5 Informagdes exigidas no artigo 12.1 4o Anexo 39-V da Mstrgdo CVM 472;

nome, idada, profissan, SPF, e-mail, formagio académica, guantdade de cotas do FUNDO que

detém, principais experancias profissionais roe Ollmas 5 (cinco) anos, relagiio de oulros fundos de
mwestimanto imobilidro am que oxorce a fungdo de representante de coligta ¢ a data do olesgho o do
término do mandeto, descricio de eventual condenagiio criminal e em processo administrativo da CVM
© a3 reapectives penos aplicedas, nos termos do dem 121 do Anexo 39-Y da Inatrugio CYM 472,

Art. 42 — Compete so representante dos colistas, excusivamente

fiscalizar o5 5103 da ADMINISTRADORA ¢ verificar o cumprimento dos seus deveres legals =

regulamentares;

emili formalmants opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submelidas 3

essembleia gersl, relativas 8 emissdo de novas cotas, transformacio, incorparagdo, fusdo ou ciséa do
FUNDO,

denunciar & ADMINISTRADORA ¢, 2¢ €312 nao lomar as providéncias necessanas para s

protecio dos interesses do FUNDO . & assemtinia geral, os erros, fraudes ou cimes gue descobrirem,
£ sugenr prowdencias wess ao FUNDO;

V.  anakaar an menas inmestralmenie, as informagdes inanceiras elaboradas penodcamente pels
FUNDO,

V' examiner as demonstragdes financeiras do FUNDO do exerticio social e sobre elas opinar:

Vi elabarar realdno qua contenha, no minimo [a) desongdo das alividades desampenhadas no

exercion lindo; (b) ndicacdo da quaniidade de cotas de emesdo do FUNDO delida pelo represantants
da cotistas; (o) despesas incoridas no exercicic de suas alividades. o (d) cpinido sobre ==
gemonstrapdes financeiras do fundo ¢ o formulario cujo conteudo refiita o Anaxo 30-V da Instrugéo
CWVM 472, fazendo constar do seu parecer as nformagdes complemantares que juigar necessarias ou
e & deliberagdo da assembieds geral,

Vil

il

EXercer 8ssas alribugdes durante a Iquidagio do FUNDO, &
fernecera ADMINISTRADORA v termpo habi 1odas as Informagdes que foren necessdnas para

o preanchimento do tem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472,

§1°~ A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagio por escrilo, @ colocer 3 disposicao
¢o represantante dos cotistas. em no maxmo, 30 [noventa dias) dias a confar do encerramento do
axercico social, 25 demonstragbes financeiras e o formulado de cue trata a alinea "d" do inciso Vi do
capwt dests Artigo,
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§2° - O representante e colistas pode soiicitar 3 ADMINISTRADORA esclargcimaentos oy
nformagbes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3% — Og pareceres e cpinifes do regresentanie de colislas deverdo ser encaminhadcos &
ADMINISTRADORA no prezo de alé 15 |quinze) dias a contar do recebimento das demanatraghbes
financesas de que trata aalinea "d’ doincso VI do caput deste Artiqo e, tdo kgo concluldos, no casa dos
cemais documentos pora que o ADMINISTRADORA proceda 8 divuigacao nes tormoa doa Arts, 40 ¢
42 da Instrugao CVM 472

Art. 43 - O represenianie de cotistas deve comparecer 4s assembleas gerais do FUNDO e responder
a0s padidos de nformaches formulados palos cotislas,

Paragrafo Unico - Os5 parecerss o represonagocs do representante de colstas podem  Ser
apresentados & lkdcs na assemblea geral do FUNDO, indepencantemante de pubdcagao & ainda
Que a maténa nag consta da ordam do dia,

Art. 44 - O representante de cobstas lem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
Art. 33 da Instrugao CVM 472,

Art. 45 - O reprasentante de cotistas deve exercer suas fungbes no exclusiva nierasae do FUNDO.

CAPITULO XVill - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art, 46 -0 FUNDO tera escrituragio conlabl pripria, desiacads daquela relatva 3 ADMINISTRADORA.
sncerando o seu exercicio social em 31 de dezembro da cada ano, quando serac levantadas as
demaneiragbes fnancelras relativas ao pericda finde.

Art. 47 — An demonatragoes finonceras do FUNDO cobedecerdas as normas contobeis eapecificas
sxpadidas pela CVM @ serdo suditadas anualmerte por empress de auditora independente registrada
na CVM.

§ 1° ~ Os rab#hos de awdiloria compreenderio, além do exame da exalidio contdbil e conferéncia dos
viores niegrantes do alivo e passive do FUNDOQ, 2 verificacdio do cumprimento das dsposicdes legas
e regulameniares por parle da ADMINISTRADORA

§ 2* - Para efeno conlabil, sera conskderade como valor patimonial das colas o quocients antre o valor
o patrmdnio iquido contanil atualizado do FUNDO & o namern de cotas emitidas,

Art. 48 - A apuragao do valor contabil da cartera de ivestimentos do FUNDO davara sar procedida
@e acordo com um dos oiténios pravistos nos tans abaixo

Paragrafo Unico - Os Ativos imobilidnios & os Alives de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO qua
seam tiulos privados serfio avaliados a prages de mercado, ¢e acorde com © Manual de Narcagio a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletr quaquer desvalorizacio cu compalibilizar sey
valor ao de fransegdes realizadas por terceiros.

Art 49 — O FUNDO astara suyjelto a8 noemas de ascnturagdo. elaboragio. remessa & publicidade da
germonstragdes Mnanceiras editadas pela CVM,

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art, 50 — Conslituem encargos do FUNDO as sepuintes despesas, que lhe serdo debkadas pela
ADMINISTRADORA

a Taxa de Administracio,
taxas, mposios, ou conlribugoss federsis, estaduals, munkipals ou atdrquicas gue recalam ou

venham a recalr sobre 0s bens, dinaitos & obngagdes do FUNDO,

gaslos com comespenténca, impressio, expedicio € publicacao de redaldvios e oulics

expedientes de interesze do FUNDO e dos cofistas, inclusive comunicagdes aos colistas previstas
necste Reguiamento € na regulamsantacio partinente;

IV.

gastos com a disiribugeo pnmana de cotas. bem coma cam seu regestro para negecisgac em
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mercado crganizado de valores mobiidros, observaco o § 2° ababio,

v honerarioa e ceapesss 5o auditor Indepandente encanegedo da audiona das damonatragdes
financeras do FUNDO,

Vi, COMES00S 0 eMoiuMenios, Sag0s SOUe as oparagdes do FUNDO,

Vil henerérios de advogados, custas & despesas comalatas, inconridas ra defesa dos interesses do
FUNDO, pudicial ou extrajudsciaimenie, nclusive ¢ valor de condenagdo que Ihe se@ evenuaments
mposta,

VI honordrios 8 despesas relaciopados 3s alividades previstas nos incisos Il e Il do Art, 18 acma,

IX.

[oStos Cenvacos da celshragan de conirates de Seguro S00re 05 atves do FUNDO, bem como

e parcela de PMI‘ZOS nao cobsrta por SN"CG.‘. de Seguro, dasde Que N30 decoma dretamente de oulpa
ou dolo da ADMINISTRADORA 10 £X2rcico 08 Suas funghes;

X

pastas narentes a constifuicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, fransformacdo ou liquidacio do

FUNDO s & reshzagéo oe sssembleis geral d= colistas;

Xl
i

a taxa de cusiodia de titulos e valcres mobianos do FUNDO;
gastos cacorentas da avaliagdes que sejam chrigatdrias,

Xl gastos necessancs 8 manutengdo, conservac3o € regaros de Imdveis eventuaiments
ntegrantas do panmdno do fundo;

XNV, laxss de ingresso e saida dos fundos de que ¢ FUNDO seja cotisla, se for o cass;

xv

XVl

despesss com ¢ regstro de documantos em cartono; e
honerdnios & daspesas relaconadas as atividades pravistas no Capitulo XV acima.

§ 17 = Cormerdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas rédo previsias nesle Artigo.

§ 2 - Nao obstante o graviste no Inciso IV do capuf, conforma faculla o Artigo 47, 34°, da Instrugas
CVM 472, 0s gastos com a disiribulgdo primaria de cotas, bam como com seu regsiio para 18gociagao
em mercado argenizado de valores mobilanos, poderso ser arcedos pelos subscrilores Cas novas cotas,
casoassim deliberado quando da agrovacio de cada emssan subsaquente de colas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art, 51 - Os atos que caracterizem confito do interesses entr2 o FUNDO e a ADNINISTRADORA.
GESTOR, consulior especializaco e/ou cobtistas que detenham pariicipacBo correspondente a8, no
minimo, 10% (dez por cento) do satimdnio do FUNDO dependem de aprovacho previe, especilica &
nformada da assembleia geral de colistas, As seguinies hipdleses sao examplos de situagdo de conlo
Ce inleresses.

a conlralagio, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas & ADMINISTRADORA ou @0 GESTOR, pars

prestagdo dos servigos refeddos no Art 18 acima. excelo o de primeira destribugio de cotas do FUNDO:

a squisicio, pelo FUNDO, de valbras mobiliancs de emissdo da ADMINISTRADORA, do

BESTOR. do consultor especial zado ou Pessoas Lipadas, ainda que para as finaltdades mencionadas
o A, 4° acima,

Paragraio Unico - Conskieram-se pessoas ligadas (‘Pessoas Ligadas');

8 socledade controladors ou sob conbole da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consullor

escecaaiizado, de seus adminsiradonss & asonistas;

a soviedade cujos adminsslracorss, no tedo oy em parte, sefam oS omesmos das

ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor espaciallzado, Com excepado dos cargos exerudos em
digaos coleglados previstos no estatuto ou regmento inderno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou
consultor, 0230e que 3aus titulares nao exergam funcoes exaculivas, Duvide previamente a VAL @
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pargntes atd segundo grau das pessoas naturais refendas nes incisos acima,

Art. 52 - No caso de dissolugdo ou Bquidagio do FUNDO, a patrimdnio do FUNDO sera partihado scs
COlSIAS N Proporcdo de SUaS ootas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§ 1%~ O produto da ligwdagio do FUNDO deverd ser distribuido aos cotistas no prazo de ate 30 (trinta)
oas contados do Fato Relevante a ser divuigado pela ADMINISTRADORA sobre a conclusio da
lolelidade das vendas.

§ 2° - Para Indos 05 Tins, a dssobaclo e aliquidacio do FUNDO cbedecurio as disposicies da Instrugao
CVM 472 e_nc que couber. da Instrucés CVM n® 555, de 17 de dezembro da 2014, conforme alterada.

§ 3 - Em caso oe Iquidagao do FUNDO, nao sendo possivel & alenagado, os progrios alivos sarao
entreques 806 CoStas na Propoargio ¢a parcicacio o2 cada um geles, Sendo CeTe QUE O procetementd
Ce enlrega de alivos Sera realizaco fora do ambiente da B3

§ 4" — Na hipotese de a ADMINISTRADORA ercontrar dificuldades ou impossibiidade d=
fraclonamento dos afivas que compdem a canaira do FUNDO, tas ativos serfo dados em pagaments
2a¢ cotistas modiants A constituicdo da um sardominio, cua fragho ideal de cada cotista serd caledada
da acarda com a proporgan de cotas defida por cada cotista sobea o valor intal das cotas am cirmulagan
& epoca, sendo que, apes @ constitugan do refonde condominio, @ ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR
eslardo descbrigados em elagdo as responsabllidades estavelacidss nesle Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autonzada a liquidar © FUNDO porante a2 autordades compatentos, Na hiptteoe
prevista neste parbgralo, sarfo, sinds, observados os seguintes procadimentos.

a ADMINISTRADORA daverd notilicar os colistas na forma estabelacda neste Reguiamento,

para que 0s mesmos akejam um adminstrador para o refardo condominio, na forma do Adigo 1.323 da
Lein*10.406.de 10 de janeiro de 2002, ("Codigo Civil’), informando & proporcao de ativos a que cads
colista lars jus sem gue isso represente qualquer sencBo de respensabilidade da ADMINISTRADORA
perate o colistas olé @ constilugdo do condomineg, que, uma vez eledo pelos colistas na forma do
deposto no presenie indso. de maneira que @l condominio ndo estard mais sujeilo as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sm &s regras a ela perinenies ao
condominiz, previstas no Cadigo Civil:

Caso 08 cOlSlas N&o procaedam & eleicdo do acminatrador do condominid ne prezo maxime ae 10

[ceez) Dias Uteis & contar da data da notilicagio de que Irata o incso (i) acima, essa fungho sent
exerexda pelo cotisla gue detenha o mmor numero de cotas em circulacao, desconsiderados, para 1al
fim, quasquer cotisias qua n3o tiverem cumprido com a obrigagao de integralizagao das mias
subacritas,; e

2 ADMINISTRADDRA rlou empresa nor asta corfratada fard a guarda dos ativas integrantes da

cartaira do FUNDO pale prazo ndo prorregavel da 20 (vintg) dias, contacos da notificacio referida no
ncwo | acma, durante o qual o adminstrador do condoming aleito pelos cotistas Indcad 3
ADMINISTRADORA data, hora € local para que seja feta s entroga doe titulos @ valoras mobilianice
20% cobstas. Exprrado este prazo, s ADMINISTRADORA poders promover a comsignagio dos litulos &
valoras mobiErios da cartora do FUNDO na farma do Artigo 334 do Cédigo Civil

Art. 53 - Na hpdtese de liquicagao do FUNDO, o aucior independenta devera ami- paracer sobre 3
demonstragdo ca movimentagao do patnménio ¥qwdo, compreendendo © periodo entre a data das
hmas demonstragdes financeras avditadas e a data da efativa liquidacio do FUNDO.

Pardgralo Unico - Deverd constar das notss explicativas as demonstragdes financsirss do FUNDO
andlise quantc a terem o5 valores dos resgates 5o ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de
acordo com a reguiamentagac pertinents, bem como quanic & exslancs cu N30 de dabios, cradites.
alvos ou passvos N30 contabilizados.

Art, 54 - Apds a partiha do alivo, 2 ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro
¢o FUNDO. madiante o encaminhamento a8 CVM da seguinte documentacso:
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8

no praze de 15 (quinze) dias;
o termo do encemamento firmado pela ADMINISTRADORA om caso de gagamenio Intagral 208

coliglas, ou @ sta da assemblei geral que tenha deliberado a iquidagio do FUNDO, quando for o caso,

°
b)
I\

o comprovants da entrada do padido de baxa de regstro no CNPJ
ne prazo de 80 (noventa) dias, 8 demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do FUNDO

acompanheda do parecer do auditor independants,

Art. 55 - As colas poderdo, a exclusivo crikeis ¢a ADMINISTRADORA, apds recomendacio do
GESTOR. ser amorizadas groporcionalmants ao moniante gue o valor qua cada cota reprasanta
relathbvamente a0 patrimdnio liguido do FUNDO, guando houver desinvestimenios ou qualquer
pagamenio relativo 205 atlvos ntegrantes co patrmbnie do FUNDO ("Amortizagdo Facultativa').

§1° Na ocoréncia de Amodtizagio Faculialiva, o FUNDO devera realizar 8 amonizacio proporcional
Cas cotas do FUNDO no ambiene da B3 (observados oS procecencenios da 83, com comuncagas
enviada, por melo fisco ou eleirdnico, 8 B3 e disponitilizads aos cobstas comn, no mirkno, 3 (lrés) Dias
Utelz de antecadénc:a ca date estipada para o pagamenio da Amortizagio Facuitativa, Indicando &
cata da Amorntlzacao Facuitativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota.

§27 A Amortizagdo Facultativa deverd sor redlada pelo FUNDO, cumulstivamente consdgrando o
montane amortzado decorente do desinvastimento ou do pagamento relstivo aos ativos infegrantes
go patnmonio do FUNDO, no Die Util Imadistamente antoricr 6o fnal de cada exercide sockl,

Art, 56 — A emortizagho parclal das cotas para reducio do patimdaio do FUNDO implicaré na
manutengio da quantidade de cotas exislontes por ocasido da venda do ativo, com a consequants
redugdo do seu valor na proporgao da diminuicio do pasnminio representado pek ativo alienado.

Art, 57 - Caso 0 FUNDO efetue amonizagao de capital s colistes deverdo encaminhar copia do
Balelim de Subscigio ou as respecivas nolas de negociagio das colas do FUNDO &
ADMINISTRADORA, cumprobaténics do custo de aquisicdo de sues cotas., Os colistas que ndo
apresentarem tals documentas terdo o valor integral da amontizagho suelto a tribotagho. conforme
Ceterminar a regra tribuldria para cads Caso.

CAPITULO XXl - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58 -~ Caso o FUNDO venha & adqguirn ou subscrever alivis que confiram a08 seus litulares o dirsilo
te vato, ¢ GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XIt do Codgo ANBIMA, politica de exercitio
ce dirello de volo em assemblias, que discipinara os principios gerais, o processo declsanio e quas
serao as matenas relevantes obagatorias para o exarcics do dirsko de volo ('Politica de Voto'). A
Politica de Volo crlenlard as cecsdes do GESTOR em zssembleias de detentores de Lilulos e valores
mobiiaros que confiram aos seus titulares o direito de volto.

§ 17— A Politica de Voto adotada palo GESTOR pode sa¢ oblida na pagna do GESTOR na rede mundial
de compuladorae. No sequinte enderece: hitps:/www.rec - gestao.comidocumentos/

§2° - O GESTOR podera alterar & sua Politica de Volo, a seu exclusivo critério & a qualquer lempo.
sem 3 necassijade de 3provacac ou prévis cocmunicagdo 3o0s cotistss.

Art. 59 - Para 03 fina deste Regulamento, ¢ conaiderado um “Dia Ut qualquer dia exceto (i) sabedos.
comingoes cu feriados nacicnais, e (i) agueles sem expedients na B3,

Art, 60 - O objelive ¢ a Poltica de Investimento do FUNDQ niio constituem promessa de renabitidade
e o Coflists assume os riscos decomrentes do investimenio no FUNDO, ciente da possibifdade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursas no FUNDQ. conforme
descrios nos prospectos de cferias pablcas de cotas do FUNDO, gquando divulgados, e no informe
anual do FUNDO, nos termes do Anexo 39V da Instruclo CVIM 472, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamenta iMegralizado serd remunerado conforme expectaliva dos
cofistas. A rertatilidade des cotas ndo concde com a rentabilicade dos Atvos Imobdiaros ou des
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Avos oe Liguidez gue compdem a canteira em decorndncia dos encargos do FUNDO, dos nbutcs
nodentes sobre 05 recurses Mvestides ¢ da forma de apuracao do valor dos alivos que compdem 2
cartera As aphcagbes realizadas no FUNDO nao contam com a garaniia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR. d= qualguar emgresa certancanta ao ssu conglomerado financeiro, de qualquer mecansmo
de saguro ou do Fundo Garentidor de Crédios — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR nao
poderdc ser responsanilizades por quaquer resullago negalive na renlabilidade do FUNDO
cepreciagcdo dos ativos integrantas da canteia, por avaniuais prejuizes em caso de liquidacdo do
FUNDO cu resgate de cotas rom valor reduzido. sando a ADMINISTRADORA o o GESTOR
reeponedvais 180 somante por perdas cu prejuizas resultantes de comprovado emc ou ma-fé de sus
parte respectivaments.

Art. 61 - Fica 2lelto o Foro da Comarca da Capital do Estaco de S30 Paulo, com expressa rendncia 2
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dinmir quaisquer dividas ou queslies
gecorrentes deste Regulamenio,

Sdo Paulo, 06 de novembro de 2023,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO REC-FMXR FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS ~ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ABRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S A., institucao financairs
com sede m Cidade de 530 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros,
CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, inscrita no Cadastro Nacional da
Passoa Jurldica do Ministério da Fazenda ('CNPJIMF'} sob o n® 13486 T830001-42, sociedads
gevicamente auterizada pela Comissao de Valores Mobidrios ["CVM') a exercer & atvidade do
sdmnisvacio de cateira de tulos e valores mobilidrios. conforme Alo Declaratdrio n® 10.460, d= 26
de junho de 2009, neste ato representado na forma o seu estatuto socisl, por sua representante infra-
assinada {"Administradora’) resolve;

" constiuer um Funda de vestimentc Imobéarip, o0 8 forma ds condominio fechado, nes
tfermos ca Instrez&o d2 CVM n” 472, de 31 de outubiro de 2008, corforme alterada (MInstrugio
CVM 4727), ga Lol n* 3.668, ¢e 45 ¢e junho de 1353, conforme akerada ("Lei 3.668"), e cemas
dESposicoes legas ¢ regulamentares apfcives,

(i} datermnar qua o Fundo de Investiments kmobiiano serd denominado REC-FMXR Fundo de CR!
Cotss Amortizdvals — Fundo De Investmento Imobildso "Funde’).

{ii) assumic as fungles de adminisliagio do Furdo,

(™) datermnar qua o dirgtor da Administradon respensavel pela administragao do Fundo, designado pam
respondar, civl e criminalmente, pela adminstreco, superdsdo e acompanhamento do Fundo, bam
como pola presingiio de infermages o o relatvas, ¢ o Sr. DANILO CHRISTOFARO BARBIER!.
braslero, cesado, sdministador, portador da cédula de identidede RG n® 30.937.334.3
ESPISP, inacnto no Cadastro de Pessons Fisicos ("CPF'| sob o n 287.297.108-47, com
enderego profissional ra Cadade de 580 Padlo, Estado da Sdo Paulo, na Rua Alves Guimariies,
' 1212, Pinheiroas

[v) delibera 2 conlratagho, nos femcs da instucio CUM 472, das seguindes pessoas juridicas para
prosianem servios ao Funco;

a) Gestor REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Ciads te Sao Paulo,
Estaco de S&0 Paulo, & Rua Enra Ferraz, n” 250, conjunto 216, CEP 04552040,
inscrita nd CNPJ/IMF 200 0 n® 22.828,968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM
para o exercico da atwvidade de administracio de carleiras de litucs e valores
mobilanos, nos termos do Ato Daclaratono n® 14.464, am 14 de satembro da 2015,
contratada para preslar os senvigos de gesiao de cartelra de valores modiligrios so
Fundo ("Gestor’);

(b} Auditor Independente: BAXKER TILLY BRASIL ES AUDITORES INDEPENDENTES,
com seds na Rua Castilho, 392 - conjunte 31 - Brookin, na cdade de Sao Psulo, estado

de S0 Paulo, CEPF D4568-010, inscrita no CNPJ sob o n® 27 243 377/0001-28, para
preatar o2 sarvGos de auditoria independenta do Fundo

¢}  EscrivradorCustodiznte: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 8 A, acima qualificada;

(d)  Agenie ce Controlacena. - BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.., acima gualificada,

) aprovar a8 1° [pamera) emissao de ottas do Fundo, na qual serao emilidas, incamente, 3
10.000 000 (dez mihodes) de Cotas todas rominalivas e escrturais, em séne e classe Unicas
(Cotas”), com valor unténo de R$ 10,00 (cez reas) cada, no montanta de. Iniciaimente, RS
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100.000.C0C.00 (cam mihdae de reaie), obeorvada a poctibikdade de amecdo 1243 ou parcial do
Lote Adicianal (*Primeira Emissao” » "Montante Inicial da Oferta’, respectvamenta), as quais sardo
objsto do dsinbugio piblica pamana, realizada noe termes da Instrucao CVM 472, da Resolgéo
da CVM " 150, da 13 da Julho de 2022, conforma em vigor "Resolugio CVM 16)7) & demais kis @
reguiamentagdos aplcavais ("Oferta’), cbacevadas 05 caroctorieticas abox:

(@)  Nimero da Emissho: A presanie emissao de Cotas representa a 17 (primeira) emissao
de Cotas do Fundo,

(o) Sépes g Classe: Sére o classa Unicas;

(«) Montante Inicial da Ofeda: O montante incial da oferla serd de Inicialmente, até RS
100.000.00000 {cem mihdes de reas), podendo o Montante Inciad da Olerta ser (i)
aurectado am vilude da emissio tolal cu parcal do Lote Adcional (conforme ahaio
defnido); ou (1) dmnuido em wrtude de Distrbucao Parcial (conforme ebao definida ), desde
que obsenvaco o Montante Mnimo da Oferta (conlorme abaxo definda);

«) Quantidade Inicial de Cotas da Ofena. Serao emmidas, Inclaimente, 10.000.000 (dez
mihdes) de Cotas, sendo que esla quantidade poderd ser (i) aumantado em wrlude da
omss30 izl ou parcial do Lote Adcicnal [conforme sbseo defingo); ou (1) dminuido em
wrinde da Dissibuigio Parcia (condorme abaio definido), dasde que obsenvado o Montanie
Mhimo da Cferta (conforme sbaive definide) ("Quantidade Iniclal de Cotas da Oferta’)

(@) Data de Emissio: Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera adata
da liquidagao das Cotas no Gmbito da Ofarts ("Data de Liquidagao’);

) Preco ge Emissdn: O preco uritdno de emisséo das Cotas é RS 10,00 (dez reais) por
Cota ['Preco de Emissdo")

@  Progo por Cotn Auskzado: A partr da Primera Dasa oo Integralizogao (conforme aboive
dafinida) e assim sucessivamente nas demals Datas de Integralzacho, o Prego por Cola
serd acreacdo 10054 (cam por cento) da variacdo acumulada das taxas médias dianas
des DI = Depdsitos Inberfnanceiros de um da, over exlragrupo, na lorma percentual ao
ano, base 252 (cuzentos & cnguenia e dois) Dias Uleis, calculadas e dividgadas
diariamente pela B3 S A, « Brasll, Bolsa, Bakcado, no Informatvo diano disponivel em sua
pagina mna intemet (hitpd/'veww b3 com.br) ("Taxa DI'). cakulados scb o regime de
capitalizagas composta de forma pro rata tempon's por Dias Uiels decormides, desde a
Pnmeka Data de Integraizagao ou a Data de Intsgralzacao (conforme abalxo defnida)
imadiatamente anierice, confarme o caso, até a data da eletiva ntegralizagao das Cotas
("Prego por Cota Atualizado”)

(h) i o SLIK sqralizacdo: A subscrgio das Cotas objeto
da Olem deveré ser reahzada no Lrazo de ate 180 Qoenlo & odenta) dias conlades éa
divulgagdo do anincio de inicio da Cleria {"Andncio de Inicio™). nos tarmes do antipo
48 da Rasolugan CVM 160 {*Periodo de Distribuicao”), As Cotas subscritas no Ambdo
das Oferta serfo integralizadas em moeds comsnta nacional, & veta, na Data de
Ligukdagio As Catas serdo integral zadas pedo Prago de Emissdo. Caso qualquer Cota
venha a ser intagralizada em data diverea e postenor & primaira Data da Integralizagso
("Primeira Data de Integralizagac”). a integralizacio devera considerar Prago por Cods
Atualizado;

)  Procedimento o Forma de Distribuicdo: A Cferia consistird na distribuicdo pudlica
primaria das Cotas, no Brasll, em regime de methores esforgos de distribuic®o, sob a
coordenacds do Coordenador Lider, observadas os tarmos do artgo 498 da Resolugdo
CVM 160, da Instrugdo CVM 472 @ demais leis @ requlamen agoes apicaveis, ohservado
o plano de distibuiao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

) Reglsyro da Oferts. A Oferta serd realizada nos lermos da Resolugao CVMW 100 e das
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demais diepozigdos legaie ¢ roguismentaros apiicives, osiando, porano, NOe 1amMos
da arfigo 28 da Resolugia CVIM 180, sujeita ao rifo ardindrio de ragistro de oferta pishca
da disinbuigao de valorgs mobdaries, tendo om vista o Puckos-Alve da Oferts (conforme
abaixo definida);

k) Destinacdo doe Recursos: O Fundo pratende cestinar 3 totalidade 00s recursos 8 serem
captados na Oferla para a aquisicho dos seguintes atwos: (i) Cetificados de Recebiveis
Imobiidnos ("CRI'), (i) Letras Hpotacarias ("LH™), (iil) Letras ¢o Craditc Imobiliario
("LCI"}; (iv) Letras Imobildnas Garantidas ("LIG™).

) Regletro para Distribulcao e Negodacao das Colas: As colas ser30 depositadas (1) para
distrituigao no mecado priméro, par meio do Modulo de Disribuicio de Alives T MDA),
adminigirado e cperacionalizado peta B3 SA. - Brasil, Bolsa Balcdo ('BY') senzo a
distribuigio fquidada financeiramente por meio do mercado de baicdo da B3 ("Balcdo
B3} & (I} negocagao no marcado secundano no Furdos 21 - Modulo te Fundas
("Fundos 21'), admnistrada e operaconalizado pela B3, sando a8 negociagoss e os
evane de pacamen®d Iquidatos fmancelramente e as Cotas cusiodiadas
eletronicamenle no Balcio B3, A colocagio de Cotas obpeto da Oferla para Investicores
Que NSO POSSUAM CONLas operaciinais a¢ uidagao tentro Jos sistemas de lIquidagio
da B3 no ambienta de balcio poderd ocomer por meio de contals) mantidals) pelo
Coardenador Lider sob procedmento de distnbuicao por conta e ordem, de acardo com
as regras deflindas entre o Coordenador Lider & a Administradora,

(m)  Tipo do Oferta: Primanis;

(n)  Publico Alvo da Oferta: A Oferta e destinada a investidores em geral, quais sajam: {i}
(.2} instltuigdes financedas & demas instiuigles sutorizadas a funconar pedo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras e socedades de capllalizacde, enfidades
abertas ¢ fechadas do pravidincia complamentar, Tundos patrimoniais @ Tundes oo
invasiimento registrados na CVM; {ib) investidores qualificados, conforme definides no
arigo 12 aa Resolugao da CVM n® 30, de 17 de maso de 2021, conforme akerada, que
seanm fundos de vestimentos, entidedes administradoras de recursos de terceinos
registadas na CVM, condominios destinados A apicadlio em carteira de tilulcs e vaiores
mobilarios regstradas na CVM elou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasi;
assim como (i.c} investidores que nao se enquadrem na definigao dos tens “.al’ e li.bl
adma. mas qus formalizem Termo de Acsilagdo da Oferla ou Ordem de liweslimento
(conformea  abaixo defindes), conforme o ¢aso, em valor lgual ou superor a
R$1.000 000,00 (um milhido de reais) que equivale & quantidade minima de 100.000
(cem mil) Catas, em qualquer caso. residentes. domcikados ou com sede no Brasil. e
que aceilem os riscos inerantes a &l investimanlo “Investidores Institucionals™) e (i)
Investidores pesacas fisicas ou juridices, residentas ocu domiciiados cu com seds no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionas nos tarmas do item “(i)” acima e que
formalizem Termo de Acsitacio da Dierla ou Ordern de Investimenlo (conforme abaixo
dafinidas), conformae o cass, om valor igual ou inferior 2 R3999.990,00 (novecanios o
noventa @ nave mil, novacentos & novanta raais) que aquivae a quanidade maxima de
99,999 (noventa & nove mil novacantss 8 noventa & nove) Cotas (“investidores Nio
Institucionais' &, em conjunto com o8 lnvestidores Instiucionais, “Investidores”), am
qualguer cass, quo se ensuadrem no poablice alve do Funde, conforme pravisto no
Regulamenio. No dmbito da Olerta, ndo s=ra admitida a aquisicao de Cotas por clubes
de investimento consttuidos nos tormos dos artgos 27 ¢ 28 da Resolugdo da CVM n°
11, de 18 de novembro da 2020, conforme am vigor,

10) Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Irnvestidor no contexto da Oferta sera de 500 (quinhentas) Catas, cormspondente a R$
5.000,00 (cnco mv reas) (Investimento Minimeo por Investidor™), obsarvado que a
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quanticade do Cotas avibuidas ao Investidor poderd cor inforior 30 minimo acima
referido se (i) ao final do periodn da coleta de intangSes de investmento da Oferta,
pravisto no cronograma ndicative da Oferta, constarte do prospects pralimingr da
Ofsrta, restar um saldo de Colas inferior 80 monianis Necessano pars s atinglr este
Inveatimente Ninimo por Invastidor por qualguer Invastidgor, hipdlese om Que sord
aulorizada a subscricio e o infegralizacio do referdo saldo pars que %o complels
integralmente & distrbuicio da olalidade das Colas, (i) caso o total de Cotes
coTespondente avs Termos de Aceitaclio da Oferda ¢ Ordens de Investimento exceda
o percentud prortariamente destinado & Oferla Nao Institucional, ocasido om que as
Cotas destinadas a Oferda N3o Institucional serio rateadas entre os Inveshdores Nao
Institucionais, o que pederd reduzir o Investimento Minime poe Investicor. ou (iii) na
hiplese de Distribulgio Parcial, caso o liweslidor tenha condicionado sua adesdo a
Cferta, nos termos dos artiges 73 ¢ 74 da Resolucio CWVM 160, hipGtese na qual o valkor
a s67 sutscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser Infarior 30 Ivastimanio
Minimo par Investidor

ip) Dislribuicdo Parcial! Nos lenmoes dos afices 73 e 74 da Resolugio CVM 180, sec
admitida a dstribugio parcial das Cofas, sendo que a Oderta om nada sera afetada caso
n3o haja A subscricho & ntegralizagao ds toialidade de tals Cotas no Ambite da Oferia,
desde que &8 observade o Meontanta Minimo ca Ofera {'Distribuigéo Parcial’). A
manutengdo da Olents esta condicionada & subecngo e ntegralizacio de, no minimo,
RS 50.000.000,00 (cinquanta milhdes de reais ), equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes)
da Cotas ("Montante Minimo da Oforta’). Atingido tal montante, as comais Cotas qua
ndo foram efativamants subscritas & intagralizadas durante o perfodo de distribuicio
davardo sor cancelacas pale Administradors. Uma vez stingido © Montanta Minimo da
Ofarta, a Admiisiradors & a Gaslors, da comum acordo com o Coordenador Lider,
poderde encerrar 8 Oferta a qualguer momento. Como condigla de eficdcia de seu
termo de aceilagio da Olera (Termo de Aceitagio da Oferta”™) ou ordem de
investimento ("Ordem de vestimento’). conforme © caso o3 Investidores terao a
facuklade de condiclonar sua adesdo & Dferta a que haja distribuicio (i) do Montanie
inicial da Oferla; ou (if) de guanbdade igual ou maior gue o Montante Minimo da Cfena
e menor gue O Montants Inicial da Oferta. No caso do item (ii)” adma, ¢ Investidor
deverd, nos termos do arligo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacio da
Oferta, ndicar se, mplementande-se a condican prevista, prelende recebec (1) a
tofalidade das Cotas subscrtas; cu {2) uma quaritidade equivalente & proporgéo entre o
numero de Cotss efetivamentie aisiribuldas @ © numero de Cotss originalments
ofertedas, presumindo-se, ng falia de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receder 3 Walicade das Colas objeto da Ovdem de Mvestimemo ou ¢O Temo e
Acaitagao da Oferta, conforme o caso, Caso o Investidor mdique o item *(2)" acma, o
valor minmo a sse subscrita por Investidor, no contaxto ds Oferta podara ser inferior 80
Investimento Minima por Investidor;

Q) Cotas do Lote Adicioral: O Maontante inicial da Oferta poderd sor acrescido am ald 25%
(vinte @ ¢inco par canta), cu seja, em ae RE 25000 000,00 (vinte e cinco mithdes da
reals), corsspondants a 2.500.000 (dols milhées & quinhentas mif) Cotas (‘Cotas do
Lote Adicional’), de forma qua o montante total da Oferla poderd ser de atd RS
125.000.000,00 {canto @ vinte & cinco mihdee de resis), equivaleme 12 500.000 (doze
mihGes e quinhentas mil) Cotas. As Cotas do Lofe Adicional, casa emifdas, serdo
ofertadas nas mesmas condigdes, proge o caracteristoas das Cotas inigialmento
ofertadas, sando cerlo que a definigdo acerca do exerciclo ou ndo da opgio de emissio
das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no procedmente de alocacdo da Oferta, nos
t=imos do cronogrames previsto nos documentos da Olerla, sem a necassidade de novo
pedida de registro ou modificagdo dos termos da Oferta;
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(1)

[}

ir) Direitee, Vantagone o Restigdae das Cotae: A cada Cota, dovidameante subecria ©
intagralizada, cormasponderd um voio nas assembleias. As Cotas comespondem a
frogoes deas de sou patnménio ¢ torao @ forma nominstiva ¢ escntural. A titulandado
das Cotas, bam come & qualidada da cotsta, & comprovads pelo exitrate das conlss de
dapdsitos mantidas junto ao eacriturador,

(s) Periodo de Distrbiiicho: O prazo de distrbuicdo pablica das Cotas secd de até 180
{cento 8 oitenta) dias coMados da dala ¢e dvidgatan do Andncio de nicio, nos lermds
do arfigo 48 da Resolgéo CVM 160 {'Periodo de Distribuigao").

() Coordenador Lider: A - BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS SA., acima qualficads, pera blemedar a Ofeta. na qualidade de
Instueao Imermedaara Nder (‘Coordenador Lider™), o

(u) Demais Termos @ Condicoes: Us demass termos @ condgoes da Emissac ¢ da Ofarta
serdo descrios nos documentcs da Oferls;

aprovar a contratacao da BRL TRUST DISTRISUIDORA DE TlTuLesS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. aca qualificada Nesse senlido, o8 gastos refacionaios 4 disribuigio
pamana cas Cotas, em aspecisl a ramuneragso do Cooraanador Lidar (Que € pessoa integranie do
mesmo grupo econdmico do Administrador), serdo arcados com os racursos decomentes de parde do
Frego de Emssdo a ser paga peles subscritcres cas Cotas, no Ambdo da Oferia. Em obsenvince
0 dsposio no item £.3.9 do Oficio- Croua'CVIMSNUNGS2014, a contratagio do Coardenador Lider
n2 Oleta ndo carackenza stuacao de confiito de inleresses na forma do atgo 34 da Insvugio CVIA
472, am sento a prineira amssao de Cotas do Fundo, @

agrevar 0 inoro tocr 4o regulamentd co Fundo, cupd toor S6gUo andxo 00 preecrto Instrumento
(' Regulamento”)

Sac Paulo, 28 de setembro de 2023

e~
| ek b i b

Sy wn SA LA ML T AT T
O 5% it
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e renvwninute

ERL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIDS SA
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REGULAMENTO DO REC-FMXR FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O REC.FMXR FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS ~ FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (‘FUNDQ"), 4 um fundo de investimento imob#drio constituldo sob a forma da
condominka fechado, pela prazo indeterminado, ndo costante as hipdieses de liquidacio do Fundo
previslas no regulamento de FUNDO, conforme aprovado por Assembleia Geral de Caotislas am comum
2C0rdo entrg 05 colistas, 3 ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA, nog 18rmMos 0esregido pelo presenms
regulamento (‘Regulamento”), pela Lei n® 8668, de 25 de junho de 1933, conforme em vigor {*Lei
8.663°), peld Instrugac ta Comissan de Vakess Mobdidnos ["CVYNT) n* 472, da 31 de outubro da 2008,
conformz aterada ("instrucao CVM 472°) e pelas demas disposighes legals e regulamentares que Ihs
forem aphcaves.

§ 17 = O FUNDQC & destinado a0 piblico investdor em geral, sajam eles passoas fisicas. pessoas
andeas, fundes de investimeanto, ou quassquer outres velcuos de investimento, domiciiados ou com
sede no Brasil, bem comn investidores ndo residentes que invstam ro Brasll segundn 38 nommas
aplichvels & que achitam oS resos inerenio: a tal Investimento, respadadas avenluais vedacdes
prmyistas na regulamentacio em vigor. Nao & admitida a aquisican de Cotas por clubes de invesbmants
conglitu kdos nos tormes Resobigdo da CVM n® 11, do 18 de novembre da 2020, conforme em viger,

§ 2 - O FUNDO é administrado 2 sera representado A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., nstituicio financsira com sade na Cidada de S50 Paulo, Estada ds
Sa0 Paulo, na Rua Alves Guimariies, n® 1212, Pinheros, CEP 05410002, inscrda no CNPJ sob o n®
13.486.723/000142, inscrita no Cadasiro Nacknal de Passca Juridica do Mnistérk da Fazenda
["CNPJMF") =ob o n" 13 438 73310001-42, devidamenta credenciada pela CVM para o exercicio da
atvidada de administrag3o de carteiras de titLios e valoras mobilanios, conforme Ato Declaraténo n°
10460, de 26 de junho de 2009 ("ADMINISTRADORA'). O nome do Direlor respensavel pela
supervisio do FUNDO pode ser encontrado ng endereco elelrdnco da CVM (www tvm.goy i) & no
endereco eletrinico indicado no § 3° abaixo

§ 3" - Todas as Informagdes 8 documenios relativos ao FUNDO que, por forga ceste Reguiamento e/ou
normas aplicavals, devem ficar disponiveis aos colistas poderso sar cttidos efou consullados na seds
ca ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rete mundisl de computadores no seguinte endereco:
Mips Jiwww bellrust com b/

S4* O FUNDO & gerido pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sade na Cidada da S8 Pauo Estado
e 580 Paulo, 4 Rua Elvira Fesraz, n® 250, conjunta 216, CEP 04552-040, inscrta mo CNPUNE 20b o o
22 B2B8.86RN0M.43. davidamente credenciaca pata CVM para 0 exencicio da alividade de adminstracio de
careras de tituos @ vaoms mohifanos, nos tarmos do Ato Declaradano n® 14 464, am 16 de satamben de
2015 contratada para prastar os Serviges oa gestao de cankira de valoras mobiizrics Ro Funde ("GESTOR)

§5° Pama fins do “ Codigo ANBIMA de Reguiegas e Melhores Praficas para Administragdo de
Recwsos de Terceiros®, conforme em vigor ("Cédigo Anbima®), o FUNDO & class#ficads como
Fil de Tindos e Valores Mobdidrios Gestdo Alva" segmento “Tilukes e Valoras Maobiidnos”

CAPITULO I - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - C objeto do FUNDO & reslizar investimentos e, conforme o caso. desinvestimentos, nas
seguntes modaidades de alives' (i) Cedificados de Recebiveis Imoblirios (“CRIM) (i) Letras
Hipowciarias ("LH); fil) Letras de Crédite Imobe@rio ("LCTT); {iv) Letras imebillarias Garantidas ("LIG")
, observado o disposio na nstrugdo CVM 472 (erm conamto, os "Atives Imobiliarios”),

§ 1" - Os Atlvos Imoblliarios Integrantes da catedra do FUNDO, bem como seus frutos @ rendimentos,
deverdo nbservar as seguintes restrighes.

Nao poderdo inlegrar 0 atve da ADMINISTRADORA. nesn respondesiio por qualguer obrigagas

e sua responsacilidade;
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Nac compordo a Ista de bens ¢ dreitos da ADMINISTRADORA para efeito de liqudacdo |ugicial

ou extrajudicial, nem seq@o passiveis de exacugdo por saus credoras:

I
IV,

Nao podem ser objelo de constituigdo de Onus reas por mais prvilkkgados que se@am, e
NG $30 PAsSIvoIs do exocucac por guasquer credores da ADMINISTRADORA

§ 2" - Adiclonaimente ao disposto no coput, o FUNDO poderd investir em Atvos de Ligquidez (conforme
absixo defipidos), conforme o Gisposto na politics de nvestimanto do FUNDO definida no Capitulo 111
abaixo.

§ 3* - Camgetsa 3 ADMINISTRADORA, considerando a andlise, avaliagdo e recomendacao realizadas
pelo GESTOR. proceder a aquisicdo ou & abenacdo dos Atvos Imobiliarios e dos Alivos de Liquicez ds
titulandzde do FUNDO, observada o disposio neste Regulamento.

§ 47 A ADMINISTRADORA podera, para find do §3° acima, outorgar pogeres para que o GESTOR
ceebine lodo & gualquern nsiremento NECASSAND para estes ins

CAPITULO 11l — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recurscs do FUNDO ser#o aplicades pela ADMINISTRADORA, por recomendaco do
GESTOR, segundo uma palitica de investimentos cefinida de forma a proparcionar a0 colista uma
remuneragac para o awestimento realizado, objetivando a valorzagao ¢ a rentabitdade de suas colas

por meio do investimenio nes Ativos Imoodiancs, auferinde rendmentos advindos dastes, bem como
auferir ganho ce capital a partir da negocagao dos Ativos Imabilisrios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporaramente, ndo estepm splicadas em
Awvas Imobilianios. nos termos deste Regulamento, serao oplicadas, conforme o3 limites prevstos ne
egisacao aplicavel, nos seguintes aivos de liquidez (*Atives de Liquidez™):

cotas de fundoe de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos cu pnvados, de hguidez

compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as norras editadas pela CUM, observado
o limite fixado ne INSTRUGAD CVM 472 ¢ desde que tais fundos de renda fixa ndo Invistam em
cerivalivos a qualgusr tiuko;

IL
I
IV,
v

Litulos de emissao do BACEN,

titulos publicos federais & operagdes compromissadas com [ashro em lais papés;

certificados de depasito banczno emilidos por ins$tuicao financeira;

derivatlvos, exciusivamente pars fins de protegio patrimonial, cua exposiCan sea samprs, N

maximn o valer da patrimanio liquida da FUNDO.

Art, 5%« Nos lenmos do Arl 45, §5 5% ¢ 6°, da nstrugdo CVIM 472, enquanto o FUNDO invesli mais de
50% (cinquenta por cento) de seu patrmdnio ligusdo em valores mobfianios. a composicio da carteira
co Fundo daver3 respaiiar os imites de aplicagao por emissor e por modalidads de ativos financeirce
astabelecdos nas reqras gerals sobre fundos de Investimento, sem prejuizo do disposto no A, 45 §
£°, da Instruga CVM 472, conforme © caso, cadendo & ADMINISTRADORA ¢ a0 GESTOR mspeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas refendas regras gerais sobre
fundoe de investimento.

§ 1% = Néo ha qualquer Imite de conceriragho em relagic a sagmenlos ou salores da economia ou 4
natureza dos cradilos subjacenles aos Alives Imobilidrios,

§ 2° - Os alives que ntegrarac o pairimenio liguico do FUNDO poderdo ser negociados, adquindos ou
aslenadas pefo FUNDO sem a necessidade de aprovago em assemblea geral de colslas, observads
8 poliica de Investimentos prevista neste Capitulo. excetd nas casos que caracterzem conflito de
nleresses entre o FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas (conforme
defnido abaixo). nos termos do Capitulo XX deste Regulamento,

§ 3"~ O obgato s a politica de mvestimentos do FUNDO somanta poderaa ser altaradas por delbaragan
ca assemieia geral de cotistas, observedas as reqras estabelecicas no presente Reguiamento.

139




Pagina Protocolo n° 3.752.149 de 16/11/2023 as 15:04:29h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000037/000060 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.727.872 em 16/11/2023 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitaimente por Adriana Araujo Paulo Rego - Escrevente
) Autorizado.
Registro N°
3.727.872
Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica | M. Plblico | 1SS | Condugdo | Despesas | Total
16/11/2023 R$ 1119851 | R93182.74 | R$2178.40 | R9 569,40 | RS 76858 | Re 53752 | R9 23472 | R8000 | R000 | RS 18.689,87

DocuSgn Enveiope ID. CRASCIAGACAS.AB5C-BEDD-SALETECEAM 25

§4° — O FUNDOQ podara emgrestar, oU tormar em amprdstimo, Uiues o valores mobilidtios, desde qus
15 operaghes de empréstimo =ejam cursacas exclusivaments através de servigo autarizado pelo
HACEN ou peda CVM ou usa- los para prestar garantias de operagbes propnas.

Art. 6° - E vededo ao FUNDO. andicionsimente a3 vedagdes estabelecdas pela regulamentagas
aplicavel ectada pela CVM o por oste Ragulamento em relagdo 35 atividades da ADMINISTRADORA &
to GESTOR:

I. aplicar Tecurses na agusgao de bonus de subscrigdo, seus cupons, dweitos, recibos ds
subscricio ¢ certificades de desdobramentos, certificados de depdsilo de valores mabilidnas, cédulas
de debdntures. nolas promissarias e quaisquer culras filulos e valores mobi@rios que ndo as Alivos
Imobdsdrnios @ o3 Atvos de Liqudez;

I Bpticar rECLISOS Na anusigao de cotas da Fundos de nvestimentos em Direltos Credtdoos Nao-
Padronzados;

m locar, emprastar, tomar amprestado, empanhar ou caucionar titulas a valores mobiliaros. excels
|1, em depieito de garaniias &m operagoes com denvativos. @ (i) nas hipotasss previstas no artiqo ¢
£4% & no arfigo 24 §2° desse Regulamento

Art. T - As aplicacles realizadas no FUNDO nic coniam com garanta da ADMINISTRADORA, do
GESTOR cu de qualquer nshiluicdo pertencente 20 mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA
sou do GESTOR, de qualquer macanismo de sequro ou, ainda, do Fundo Garanlidor de Créditos —
FGC

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art, 8°—As cotas do FUNDO (i) s80 de classs unica, (i) correspondam a fragdas daals de seu palrimonio
& (19) terdo a forma nominativa e escritural

§1° - O FUNDOQ manters contratc com instituicdo depostana devidamenie cradencada pela CVM pars
# presiazao de servigos de escriluregBo de cotas, gue emitica exlratos de conlas de depdsito, a fim da
comprovas a propriedade das cotas @ a qualidade de conddmino do FUNDO, nos cascs em qus os
valores mobllidrios por eles datidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme prevista no Art

26 ds Resolugzo CYM n°® 33 e, adicionaimente, com redacio as cotes Que estiverem custodiadas
sktronicaments no BAcis B3 sedd axpedido extralo em nome do colista, que sewnvirg como
comprovanie oe thusandage das cotas

§ 2° - A cada cola correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - Todas as cotas gaaniem a0s seus lulares dreflos patrimoniass, podticos e econdmicos idénticos.
observado que, da acorco com o disposto na nstrugao CVM 472 e no Artige 2 ga Lai n* 8.66883, o
colisia rdo poderd requers o resgale de suas colas,

§ 4° - Ag cotas poderso ser depositadas (1) para distibuigio no mercado primario, por mak do MDA -
Madulo de Dislibulglo de Alives ["MDA"), administrado & oparacionsbzado pela B3 S.A - Brasil, Bolsa
Baledo {"B3"); e (ii) para negeciagdo no mercado secunddrio por meio do FUNDDSZ1 ~ Modulo de
Fundos ("FUNDOS21"), adminstrado e operacionalizado pefa B3, sendo as negociagbes e os evenios
¢e pagamenio liquidados financsiraments ¢ as cotas custodiadas slotronicamente por meio da B2

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

L. Ndo podecd exercer gualguer dirslto real sobre 038 alivos integranies do palrimndnio do FUNDO.
nchysive oy Ativos ImobiEdnos ¢ os Atives de Liquidez;

Il.  nao responde pessoalments por qualkuer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos alives
ntegranias do patrimdnio FUNDO ou da ADMINISTRADORA. zalvo quarnio a obrigagao de pagsmano
cdas colas que subscrever, e

I, esla obngado & exercer o Seu dirglo de Voo sempre no ineresse oo FUNDO.
§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:
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quando distribuidas nos ermes da Resolucio CVM 160: ou
guando cotas da meemsa série |4 eatejam admitidas é negocagio em mercados regulamentados,

§ 77~ Padem, ainda, ser negocadas em mercados regulamentados as colas que ndo se enquadrem nas
nipateses dos incisos (i) e (i do pardgralo anterior, desde que sejam provamente submatidas a registro
de negociagao, madiants aoreserdagao de prospectn, nos tenmos da regulamsntagio aplicivel,

§ 8° — Ao larmino ds subscrgil & intagralizagdo da primeirs emissio, 0 patimonic sera agquele
resullanie das inlegralizagies das coles e das reaplicagdes do capital e evenbuais resullados n&o
CEUILUitos na fomma doste Requlamenio, respeltados 08 imiles pravisios na régulamentacac ¢m vwoo,

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com visias a constituicao do FUNDO, aprovou a 1* (primelra) emissao
e cotas do FUNDO, no wtal de, mcsaimente, 10.000.000 (cez mdhdes) de cotas, com valor unitand
nicial de RY 10 00 (dez reais) cada, no meatanie de, inicialments, RS 100 D00 000,00 (cem mihdes o8
reas ), todas nominaivas ¢ esarurass. em sene e classe uncas ["Primeira Emissao”), sendo que o
Montana Inicial da Oferta podeara ser diminuido em virtude da Distnibuigdo Parcial {condorme definids
cocumentos da oferta das cotas objete ca Primaira Emisséo), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo defindo) ou aumentado em Secomancia do exercidio tolal ou parcial Opgas
ce Lote Adicional (conforme definida docurmentos da oferta das colas objeto da Primerra Emissdo), A oferla
¢e colas da Primeira Emissao podera ser conclulda mediante 3 cokcagdo da quantidade minima de
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, no montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
["Montante Minimo da Oferta’), ocasi2o em que as cotas que ndo tiverem sido distrituldas saréo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° < As cotas da Primeira Emissdo seriio abjeto de oferta pdblica de distribuigéo, destinada ao pablico
westidor em geral, 200 o nito de registro ordinano nos tarmas do artige 28 da Resolugdo da CVM n 120,
ce 13 de julho da 2022, conforme em vigor "Resolucio CVM 160°), obsandado o procadimento de dsribuigio
salabelecide nos documentos da cferta das colas objeto da Pimeis Emissio,

§ 2° - As colas ca Primeira Emissdo deverdo ser inlegralizadas no ato da subscricao, a vista @ em
moada corranda nacional, conforme o5 procedmentcs estabalecidos no  respective dacumento de
soslaclo da ofertz, nos termos da reguiamantacio da CVM apledvel: (I} por meio de sistems
adminisrado & operscionakzado pela B3 (ii) cor men de translerénca elelidnica asponived — TED do
respactivo valor para a conta corrents do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA: ou (lil) por
cutro mecanismo de transferéncia ce recursos autonzado pelo BACEN, Na pameira data de
ntegralizacdo as cotas da Primeira Emiss&o serdo mtegralizadas pelo preco cor cota, ros respectives
valorss estabelecidos nos documentos da oferda da Primewrs EmissBo A partr da prmeira data de
negralizagio das cotas da Primeira Emissdo e assim sucesswamente nas demais datas de
ntagralizagan, o prego por cota da Prmesra Emissao sera acrescido 100% {(cam par canba) da varagan
acumulada das taxas madias t@rias dos Dl - Depdsitos Intadfinanceiros da um dia, over extragrupo,
na forma percentual a0 ano_basa 252 (duzentos & cinquenta & dais) Dias Uteis, calculsdas & divulgadas
carlamente pela B3 S.A. - Bragl, Bolza, Balcao, no informatwo didrio dieponivel em sus paginag na
miemel (hif /Avww b3 com b, caloulados sob o regime de capitalizagdo composta de lorma pro rata
tampare por Dias Uteis decorrdos, desde 2 prmeira dala de inlogralizagio ou a data da integralzagas
mediatamente anterior, conforme o caso, até a data da ofeliva integralizagho das Cotas, conforme
farmula descrita nos documentos da oferta dos ootas objeto da Prmera Emssdo.

§ 3%~ A ADMINISTRADORA deverd informar & CVM & data da mtegralizecdo de colas do FUNDO no
prazo de 212 10 (dez) dias apas a respectiva ccoméncla

§ 4* - Caso ndo saja subswoita 3 quantidade minima das colas da Primera Emss&o previsla no capuf.
a Pamera Emsado serd cancelads, licando a instituigho financeira responsével pelo recebimento dos
valores integralizados pelos colisias cbricada a ratear entre 0§ subscritores que Bveremn inlegralizads
suas cotas em moeds comenle, na propargac des cotas subscrilas e integralizadas da emizsaa por
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caca Investido:, 05 racurses finanteros captacos pelo FUNDO &, sa for 0 caso, o6 rendimentos liquices
auferidos pedas aplicagdss em furdos de renda fixa realzadas no perindo, sendo cerlo que ndo sarao
restituidos 308 cotsias oe recursos despendidos com © pagamento ¢e mbutos incidentes scbre a
aplicacio financeira, 0s quais serdo arcados pelo investidor na proporgao dos valores subsorites @
nlegralizados,

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertes plblicas de distrbulgdo de colas do FUNDO se dardo zliaves te nsblugles
ntegranies do sistema de SsinvuGlo do mercado de vaores mobilidnos, nas condigdes espeaticades
em ¥a de assemblvia geral da colistas @ no boletim de subscricio, e serdo realizadas de acordo com

s ditames da Resolugcdo CYM 180, respetadas. ainda, a5 disposigdoes desie Regulemenio, da
Instrugdo CVNV 472 edemals ks e regulamentagies apicdveis.

§ 1Y~ No ato de subacncao tas oes O SuUbacrtor assiNera 0 documenio de acata¢so oa oferta, no3
lemos da regulamentacio da CUM aplicived, que se aulenlicado pels ADMINISTRADORA ou pels
nalituicao autonzeda a processar a subscncac ¢ integralizacdo dos cotas.

§ 2° - Durante a ofedta pibyica das cotas do FUNDO. estass dispanivel 2o investidor o exemplar dest=
Regulaments ¢, cuando aplicivel, do progpects do distibucho pablca de cotas do FUNDO, além de
dacumento discriminando as desprsas que lenha que arcar com a subscricio e distribuicio, drvends
© subscritor decarar:

gue teve acesso a este Regulamenta e. 52 houver, a0 prospecto;
que estd cente: (s8] das disposigbes conlidas neste Regulamento, especialimente aguelas

referentes oo objeto 2 & palitica de investimento do FUNDO. ¢ (b) dos nacos inerentoa ao invesbimento
no FUNDO, conforme descritos nos prospectos de ofertas publcas de cotas do FUNDOD, guando
drulgados, e no informe anual do FUNDO nos termos do Anexo 35-Y da Inatugio CVM 472, sendo
Que nBo ha quaisquer garantias ds que o capital efetivaments integralizado sera remunarado conforms
eapeciativa dos calistas .

§ 3° - Adicionalmenta ao dispesto no pardgrafo anlerior, na hipilese de a oferla piblica das colas do
FUNDO ser realizada nos tarmos do arige 26 da Resolugdo CWM 160, o subscritor devera dacarar
ssiar clente de qus os velores mobérios ofertados esldo sujeitos 3s restigbes de negociaglo pravistas
ra regulamentacio aplicAved

§ 4% -~ O FUNDO poderd realizar oferfa pablics de distrbuicio de colas que alenda as formalidades
régulamantares da dspensa de registro, ou dé alguns dos seus requisitos,

§ 5° - As despesas incomidas na estruturacio, distribuGio e regatrn das oferlas primdrias de cotas do
FUNDO, confarma aplicdvel poderdo ser considoradas coma encargos do FUNDO, nos termos da
regulamantacio aplicivel @ do dispasto na Capitdo XIX deste Regulamenio, ou poderio sar arcados
palos subscritores das cotas, pela ADMINISTRADORA s/ou pe'o GESTOR, caso assim delberado,
pela ADMINISTRADORA & pelo GESTOR, quando da aprovagdo da cads emssio subsaequants de
cotas da FUNDO.

Art, 11 = Nio ha limiacho 4 subscriciio ou aqusicio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou wridica, brasilera ¢u estrangera, ficando desds |3 ressalvado que:

Os rendmentos distribuides pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo sentos de Imposio ds

renda na fonte & na dedaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possuz, no minimo, 50
[cinguenta) Colistas; (i) o Colista cessoa fisica ndo seja tular das Colss que representem 10% [dez
por cento) ou mals da tolalkdade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cuas Cotas (he deem dreita ao
recebimento de rendimento supesior 2 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (i) as Cotas sejam admitdas 3 negocisgao exciusivamente em bolsss te valores cu o
mercado da balcdo arganizado, e

Se 0 FUNDO aplcar recursos em empreedimants imobiidrio que tenha cono incorporador,

construtor ou s4cio. cotista que possLa. izoladamente cu em conjunto com pessoa a eke ligada, mas d2
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25% (vinte a cinco par cento) cas cotas do FUNDO, este passard 3 se sujeilar-se 3 tributagao aplicave!
A% pess0as jwidicas.
Pardgra’o Unico -~ A ADMINISTRADORA 1o serd respansavel por, 4ssim como ndo possui meics de

eviar, o3 impactos mendonados nos ingaos | ¢ Il do caput deste artigo, &fou decarrentes de alteragas
na legisacio tnbutdna aplicdval ao FUNDO, a seus cotistas @/ou a0s invesimentos no FUNDO.

CAPITULO VIi - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 - O FUNDO poders, encerrado o processo de distibulcdo da Frimera Emissio cu da emissan
antedlor, conforme © Caso, redlizar Novas ¢MES0es de Coas por Meio da aprovicao em assembleia
geral de Caotistas, nos termos do ndso IV do artigo 24 deste Regulamento.

§1? - O ato que aprovar a miss80 de novas colas, deverd dispor sobre as caracieristicas da nova
emssao, as condighes de subsoncho das colas e a destinagdo dos recursos provenientes da
nlegralizacao, chservado que.

(@)

O valkor de coda nova cota devera ser fixado, preferencalmente, iendo em wista (i) o valor

patrmonial das colas, represenlade pelo guocsnte 2nbe o valor do patimdnio Hguido comtats!
stuabzado do FUNDO ¢ o nimero de cotas emritidas, apurado em data a ser fixala no respectivg
nstrumento de aprovecao da nova emissdo, (I} as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (i) ou,
anda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo nstruments
@ 3provacao da nova emissao;

(t)

Acs cotslas que tvorom subecrlo @ ntagrolizedo suaa colas fice ascogurado, nas futiras

emssdes de colas, o drelto de preferdncia na subscrigdo de novas cotas excusivamente junto 3
mafituigho esoitundora dos cotes, ne proporgas do nimero de cotas gue possuirem, direito esie
concedido para exerciclo par prazo ndo inferior a 2 (dois) Dias Utels contados da data a ser previsments
nfcrmada aos Cotistas pels mesmos mecs utilizados para divulgacdo de informagdes relativas ao
FUNDO, salvo 88 prazo derente for estabelacido pels lagisiagao aplicavel, hipdtese em que devers
ser apicado O mencr prazo entre estes, sendo cerdo gue, a oiténo da ADMINISTRADORA, de acardo
com a recomendagdo do GESTOR, caso os Colistas decinem do seu direfto de preferéncia na
aquisicio das referidas Cotas na assemblei geral de Cotistas que aprovar a emissdo das novas cotas,
s Couslas poderao ceder seu direlto de grefaréncia entre os propros Cotistas ou a tercelros (1Y) par
meo da B3, desde que tal procedimento saja operacionaiments vidvel e admitido nos temos da
requilamamagao splicavel, e respeitando-52 SUas f8gras, prazos e procedimantos operaconals; (1.2) ou
fora do Ambilo da 53, desde gue operaconalmente vidvel, respeilando-se o8 termaos & condighes
acordados e descritos na documentagao da Oferta, bem como a atertura do prazo para exercicio de
dreito de subscicio das sobras do direilo d= preferéncia excdusvamente junto a insilugao
escriuredors das cotas, nos 1ermos @ condiGoas a serem previsios no ato da ADMINISTRADORA ou
ala da Assembdeia Geral de Colistas, conforme o caso, que aproval a emessdo de novas colas,
observados os proced menios operacenait d2 mslituicho escriluradora das Colas,

(c)

As cotas objatn da nova emissdo assequracdo 3 seus thdares diredos Kénhcos aos cas colas

exstontae,;

(d)

E admitido que nas novas emissdas de colas o alo que aorovar 8 oferla pdblica disponha sobire

a parcela da nova emissdo qua podard ser cancalada, caso N30 $eja subscrita a talidade das colas
¢a nova emissan, devendo ser aspecificada a quantidade mirima de cotas ou o montante minimo de
rECUIS0E para Je quars =ard mantica a ofarta, aplicando-s8, no que couber, as disposigoes conbdas Noe
artigos 73 & 7d de Resolugao CVM 160, e

(f) N0 podera ser iniciada nova distribuicio de cotas antes de 1otalments subscrita cu cancelads a
cestribascdo anterior,

§2% A cade nova emissdo, o Fundo podera, & esclusivo critdro ¢ca ADMINISTRADORA em conjunio
com 0 GESTOR, cobrar a taxa de distriduicho no mercado primdrio, incdente sobre as Cotas obelo d2
olerlas, com excecio da primer2 emissao de Colas do Funde, que devera ser arcada peks
nvestidoras intereszados em adauinir as Cotas obieto de ofertas. equivalerse a um percentual fixe par
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Cota a ser fixado a cada amissao de Cota de Fundo, de forma a arcar com 08 custos de distibuicao,
entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuigdo, (c) honoranos de advogades
extemos contratados pars atuagaa no @mbiio ca cferta, (d) txa de regiso da oferta de Cotzs na CVM,
(e) taxa de registo das Ofertas das Cotas na ANBIMA, (f) taxa de registro e distrbuicdo das Cotas na
B3, (9) cusios com 3 publicagdo de armincos ¢ avisos no dmbite das Qfenas das Cotas, contorme ©
caso, (h) cusios com registros em cardtrio de registo de titdos e documentos competente, aiou (i)
outres custos relacionados &5 ofertss ("Taxe de Distribuigao Primana’), o qual sara page pelcs
subscritores das Cotas no ato da subscrgdo primeérna das Cotas.

CAPITULO VI - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAlDA

Art. 13 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de mgresso cu de saida. Nao cbstante,
& cada novs emissao de cotas, o FUNDO podera cobrar a Taxa de Districulggo Priméria.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

Art. 14 - O Fundo deverad distibuir a seus cofistas, no minimo. 95% (noventa e cinco por cento) dos
resukados aufericos, spurados segundn o regime oe caxa, com base em balango semestral ancerado
em 30 da junho & 31 de dezambro de cada ano, ms termos da lagislacio e regolamentaciio aplicives
["Montante Minimo de Distribuigia”).

§1° - Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentacio cortabil em vigor
aplicivel & fundos 'moblidgrios podera, a critério ¢o GESTOR, de comum acordo com 3
ADMINISTRADORA. szr divulgada ao mercaco a distribuigdo de rendimentos todo 7* (sétimo) Dia Util
do més subsequente 20 més de competéncia (Més de Competénciz” e "Data de Divulgacio de
Distribuic®o de Rendimentos®, respeciivamente) e dstribuido aos Colistas, mensalmente, sempee no
8° (oitavo) Dia Ul do més subsequents 3o Més de Competenca, obsarvado que, na Data de
Distrbuizan ralativa aos ao 6° (=exio) Més da Competéncia de cada semastre, tenha-se pago, ao
menos, 0 Momiane Minmo de Distribuicao.

§ 2°—0Os resullacos sufenicos, apurados segundo & regulamentacdo contébad am vigor aplicAvel a fundos
mobilifnes, com base em balango semestral encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro de cade
ano, que eacedam 20 Montante Minimo de Distribugdo e que ndo tenham sdo distribuides nos termos
o0 § 1° desla artigo, 58ra0, a critério do GESTOR, em comum acordo com o Adminisrador,

a.

resvestdos em Ativos de Liauidez eiou em Allvas Imobidrios. para pestenor distrbuicdo acs

Cotislas, a critéric do GESTOR. du comum acordo com 2 ADMINISTRADORA, am quakuer das Catas
ce Distrbuigao: elou

b.

destinacos 3 Resarva de Conling@nciz, admilindo-se sua posterior disirbuicao sos Cotislas

observadas as restncoes decarrentes da legislacao efou requiamentacao aplicaveis, exclusvamanta
nas hipilesas: (i) de deliveragao cos Colistas, (i) de liquidagio do Fundo, nes tenmos do Art. 49 abaixo,
elou (i) descritas no Pardgrafo Sexto.

§ 5" - O percentusl minimo a que sa rafars o casut do Artgo 15 sara chearvado apanas semestralmeants,
gendo que o2 adientamentos realizados mensaimente paderao ndo atngir o referido percantual minimo.

§ 4%~ Farfo jus (i) a0s rendimentos de que trala o caput do Artigo 15 os tilulares de cotas do Fundo no
fachamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior {exclusive) d data de distribuig3o de rendimento de cads
més, de acorco com as contas da deposito mantidas pelz instduigdo escrituradora cas cotas; e (i)
Enguanto depositadas no segmento de Balczo B3. ao recedbimanto de qualquer valor devido ace
colistas nos termos desse Regulamento, aguees que sejam colistas 2o final do Dia U imadiatamanta
anterior A respectva data do pagamento,

§ 5%~ Os pagamentos que forem programados para serem realizados por medko do Balcdo B3 seguirdo
0% seus procedimentos € abrangsrac todas 35 colss nesta custodiadas eletronicamente, da forma
gualtaria, sam distinc3o entre 08 colislas, mesmo que algum colista se ancontre nadimplente

& B° - Para suprir inadimplincias que ndc sefam suporiadas pelas garantias da operagio e defllagao
em reajusie nos valores a receber do FUNDO e arcar com a3 despesas extraordinérias, e houver,
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poderd ser constituida uma reserva de contingdncia (‘Reserva de Contingéncia™), Ererde- so por
despasas exiraordindnas aquelas que nao se refiram aos gastos rofinairos relacionados ao FUNDO. Os
recursos de Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de randa fixa alou titulcs d2
renda fixa com ligudez aplicavel Bs necessidades do Fundo, & os rendimentns decomrentes desta
aplicacdo poderdo sor Incorporados a0 valor da Reserva de Contingdnaia, sam projuizo da distribuigdo
minima referida no caput do Arige 15° acima

§ 7° — Para a constituic3o ou recomgosigic da Reserva de Conlingéncia, podera ser procedida s
retencao de aw 5% (cinco por cento) do rendimento semeastral apurado segundo a regulamentacas
CcoMack em vigor aplicavel a fundos imodillaios.

§ 8° — O FUNDO manera sistema de regisiro contabil, parmanentemerte atualzado, ce forma 3
cemonsirar 305 cobisias as parcelas disvibuldas & titulo de pagamento &2 rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 15 - A ADMINISTRADORA tem amrplas podeces para gerir o palrimanio do FUNDO a mprasents-
‘0, observadas a3 alvidadss, prerrogativas & responsablidades do GESTOR, podando Incusive abrr
& moamentar contas hancirias, transigic & praficar abs necassines A adminsiragho do FUNDO.
observadas ainda ac limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagio em vigor @ damaie
d=posichies apicavesx

§ 1° - Os poderes constanies desle Capltulo s50 outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos colistas do
FUNDO, outorga esta qua se considerara expressamants efetivada pela assinatura aposta pela cotista
no bolatim de subscricSo, ou autro documanta que verha a eubstitul-lo & no termo de adesdo a este
Regulamento, ou alnda, por todo cotisla que adauiric cotas do FUNDO no mercado secundira ou pot
suCcessdo a2 quakjuer Ulo, A acuisicio das Colas pelo investidor medianta cperagac realizaca no
mercado secundario configura, para todos os Sns de direito, sua expressa cénca e concordancia acs
tanmos @ condicoes deste Regulamento e, se houvar, do prospecto, em especid 85 dispasicbes
relativas a politics de investimento

§ 2° —« A ADMINISTRADORA deverd empregar no exercicio de suas lungdes o cusdade que tode
entdade profissicnal ativa e proba costuma empregar na adminstragdo de seus proprios negdcios,
cevendo, ainda, servir com bea 18, Fansparéncla, diigénclia e lealdade ao FUNDO 8 manler reserva
sobee seus Negddos.

§ 3% . A ADMINISTRADORA serd, nos lermos o condigdes previslas na Lei n ® 8.868/13, a proprieldria
fiducana dos bens e diretos adquiridos com os recursos do FUNDO. os quais admnisirara e dispora na
forma & para os firs estabelecikios nests Regulamento & na Bglslacio & mgulamentacio apicavels.

§ 4 - A administracac do FUNDO compreende © conunta de servigos relecionados direta ou
ndirelamente 2o funcionamento e a manulengido do FUNDO, gue podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por el2 controlados, a seu critério, por escrito, em nome do
FUNDO. desde que devidamente habtilitados cara tanto, conforme o caso,

§59- A ADMINISTRADORA, cbservacas as imtagoes legas e reguiamentaras aplicaveis, aseim como
aquetas constaries desie Regulamento, lem poderes para reakzar lodas as operagies o praticar lodos
o5 otos que se relacionem com o objete do FUNDDO.

§6° - A ADMINISTRADORA con‘erira poderes ao GESTOR para que esta adquira Ativos Imobiliance
2 Ativos ge Liquidez, exerga as direitos decorantes da titulandade destes. bam como celebre 1010 &
cualquer instrumento e pralique os alos necessanos paa estes fins, de acordo com o dispoasto nests
Regulamento, na reguiamentagao em viger ¢ nd conlrato de gostio

Art, 16 ~ A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os dirstaments, hipdlese em que deve estar Nabllllada pars tamMo, ou Indirelaments;

manutencio de departamento lécnice habilitado & orestar seérvicos de andlise &

acompanhamento de titulos e valores mobilidr os;

atrvdades do tesowrana, de conlrole e processamento dos tilulos ¢ valkres mobianas,
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I,
IV,
v

Wi,

BsCMUACAc de tolas,

custoda de ativea fimancarce:

auctona ndependente, e

gestic dos valores mobillarios Integrantes da carteira do FUNDO,

Paragrao Unico ~ Os custos com a contratagan de tercercs para 0s 5ervigos mencionados Nos INCIS0s
IV eV do capul serdo considerados despesas do FUNDO. Os custes com a conlrataglo de levceros
para O Sericos mencionaces nos nesos |, I I e VI do camd deverm ser arcados pele
ADMINISTRADORA

Art. 17 - Fara 0 exercico das alriulcoas da ADMINISTRADORA. poderao ser contratados, em nome
€ a3 expensss do FUNDO. pela propna ADMINISTRADORA ou por lerceires, desde que devidameants
nabiitacos, conforme 0 Cas0, 08 SegUINIes SeNIGes 1acutatives!

instéuicao rasponsawvel pala distribuigao de cotas:
consullcria especalizada, que objetive dar suporte 2 subsidiar 3 ADMINISTRADORA = o

GESTOR em sugs atvidades de anflse, sele¢do e avallagao dos Ativos Imobidrios e Ativos de Liquidez
Negrantas ou que possam vir a inegrar a carteira do FUNDO; &

formador de mercado para as cotas do FUNDO,

Paragra’o Unico - £ vedado 2 ADMINISTRADORA, ao GESTOR & ao consultor espedalizado, caso
SE/a Corralado, 0 exXercicio da fungao de formador de mercado para as ¢01as do FUNDO, e dependers
de prévia apravagao pela assembleia geral de cofistas a contralagdo de pares reaconadas 3
ADMINISTRADORA, a0 GESTOR @ ao consultor espaciahzado, para o exarcco da fungso de farmador
ca marcado

Art,

18 - Compste 3 ADMINISTRADORA, observado o disposto nesgte Regulaments,

natadamente o § £° do Art. 16 acima;

realizar iodas as operagles e pratcar 10Cos 0s 8los gue se reaconem com o oojeto do FUNDO.

obzervadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

exercer indos os diveilos nersniss & propriedade dos bens & dreilos integrantes do palrirrdnio

C0 FUNDO, inciusive 0 de 20065, recursics ¢ exceoies:

aber & movimentar contas bancanas;

V. adaulrir e alierar fvemente titulos pertencentes o FUNDO,

v transigir;

Vi, representar o FUNDO em juizo e fora dele;

Vil soliciar, se for o caso, a admessio 3 negocagio em mercado organizado das colas do FUNDO,
[

Vil defbarar sobre a amssao de novas cofas, obsarvades os limites e condigoes ora esiabaleddos
2 aa recomancagées do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRICACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 19 - As aividades de gestao da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sando susee
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atnbulcies que hs s8o
confendas & resticdes que e sao impostas sor forga de |21 & de regulamantacdo splicives e desle
Regulamenio,

Art, 20 - Consituerm obngagoss o responsatllidaces da ADMINISTRADORA do FUNDO:

selecionar as bens e dirsdos que comparn o paltimine do FUNDO, de acordo com 8 palitics
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de nvestimento prevista naste Regulamento @ as recomencagbes do GESTOR;

providgencsar & averbacdo, punto aos Canorcs de Hegistro de Imovels compeotentes, dae

reslrigbes dispostas no arligo 7° da Lei 8.66B, fazendo conster nas malriculss dos bens imdveia
eventuaimente n‘egrantes do palnmanio do FUNDQ que lais ativos emotiliaros: (2) ndo integrem ©
atvo do ADMINISTRADOR; (b) nio respondem dirata ou Indiretamente por qualauer obrigagdo da
ADMINISTRADORA. (c) ndo compdem a ksta de bens e diretos da ADMINISTRADORA, para efeilo
¢e liguidagao judiclal ou extrajudicial; (d) n&o pedem ser dados em garantia de deblto de operacio da
ADMINISTRADORA. (g) ndoc sa0 passivels de exscugio por  quaisquer credores ds
ADMINISTRADORA, par mais privilegados que possam ser, e (T] nde podem ser oDjaio de consmucas
e Snus reais

I

manter, 8s suas expeneas, atuallzavos & em perfeita ordem: (a) os registros dos colistas = de

trransferéncia ce cotas; (0] 08 Ivros de alas e de presenca das assamblelas gerals, (c) a documenlagas
relativa a8 opera¢hes do FUNDO,; d) os registros contabeis referantes 4s operacies @ ao palrimdnio do
FUNDO: e () 0 arquwo dos relatarias do audilor independenite e, quando for o caso. do represantants
o8 cotisas e dos profissionsis ou amprasas contratados nos tarmos deste Regulsmento:

V.

celabrar 08 negOCIOs jundicos e realzar todes as operafdEes Nece3sanas a execucaa da politica

ce investimentos do FUNDO, exercendo, ou diigencando para que sejam exerckics, 1000s os direitos
relaconedcs a0 palrimono & &5 stvidades do FUNDO;

v
Vi

recaber rendimsnios ou quaksquer valores davidos ao FUNDO;
agir sempré no Urico & excusivo beneficio dos catistas, empregando na defesa de seus draites

adiligércia exigida pelas craunstancas e pratcando lodas 08 alos necessarios a assegur-os, judicial
ou exlrapdicalments;

Vil

odministrar os recursos do FUNDO de ‘orma judiciosa, aem onerd-lo com despesas ou gestos

CeENACES3AN06 Ou acima do razoavsl,

Vilk

cuslear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas cespesas de propaganda em

periodo de distituigao de colas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

1.

manter custodades am InsUtluigas presadora de sernviges de custddia devidaments aulorizada

pala CVM, as titubs adguindos com recursas do FUNDO.

X

no caso da ser informado sobre a nslauragio de procedirmento axdministrativo pela CUM, mantsr

a documentacao referida no inciso |1l ate o término do procedimento:

X, dar curmprimento sos deveres de informagao previstos no Capltulo VI da Instugio CVM 472 &
neste Reguiamento;

Xl mantar atualizada junta 3 CVM a lista de prestadores de sarvices contratadns palo FUNDO;
XL divulgar. ampla e imediatameante, qualquer ato ou falo relevante refatve a0 FUNDO ou 3 suss

operaghes, de modo a garantir acs cotistas e demais invesidares acesso a informacdes que possam,
ce medo ponceravel, Infiulr na cotagio das ootas ou de valores mabilidnes a efas referenciados, na
cecsao de cotistas e demas investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quasquer direilos
nerentes 3 condicio de ttular de cotas ou de valores mobilidnos a elas referenciados, sendo &
ADMINISTRADORA vedado valer-se da informagaa para obler, para si ou pama outrem, vantagem
medants compra ou venda das catas do FUNDO;

XV,

observar as dsposigies constantes neste Regulamenlo € no prospecto do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV,

controlar e supervisionar as atvidades inerenies a gestio dos ativos do FUNDO, fscalizando os

senvigos prestados por terceiros conlratados e o andamento dos empreendimentos imabikénos sob sua
responsabildade, se for o caso!

xvi

dei®arar sobre a emissao de novas cotas, observados os angtes e condigtes o estabelecidos,

Lom como as recomendaciaes do GESTOR;
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XN, reaizae amortizacles de cotas elou dislribucdes ¢o rendimentos, nos termos daeste
Regulamento:

XV constituic 8 Reserva de Contingdnocas, conforrme venhsa a ser deliberado pelo GESTOR;

XX, contratar a empresa responsavel pola elaboraghc do bude de avallagdo, conleeme onentagan
co GESTOR. &

XX,

s6M prejuize da cutorga de poderes ao GESTOR para 3 pralica cas atividades de gestio da

careira do FUNDO, celetvar os neglcios juridicos e realizar todas as operagies necassarias &
30CLGE0 da polivca de Nwestimento 3o FUNDD, exercendo, ou Jikgenciado para gue sejam exercidos,
dos os duritos relacionadas ao Patrimdnio Liquido e s asvidades do FUNDO,

Paraqra‘o Unico - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR devem transferr ao FUNDO qualquer beneficlo
O vantagem oue possam alcangar em decorréncia de sua condicio

Art. 21 - AADMINISTRADORA &0 GESTOR $e120 responsaves por quasquer danos causados por s
20 patnmanio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (1) atos qua conbgurern ma
gestdo ou gestao lemerzria do FUNDO; e (3) alos de qualguer natureza gue configurem violagao makenal
ca ley, da Instrugdo CVYM 472 ou regulementacao aplicavel, deste Regulamenio ou ainda, ds
ceterminacio da assembéeia geral de cotisias.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ ¢ GESTOR nao sorao responsabilzades nos cases de forga maior,
asslm entendidas as conlingdncias que possam causar redugdo do patrimdnio do FUNDO ou, de
quolguer outrn forma, prejudicar © mveatimento dos cotistas @ que osteam além de seu cantole,
lomando impossivel o cumprimento das obrigagies contraluais por ele assumidas, tais como alos
governamentas, moratonas, greves, locautes ¢ outres smilares.

Art. 23 - E vadsdo 4 ADMINISTRADORA & a0 GESTOR, no exercico ¢e suas atvidades e utilizands
os recursos ou ativos do FUNDO:

L

receber depdsilo em sua conta corrente;

concadesr emprastimos, adiamar rendss fuluras & colislas ou abrr credio sob qualjuer

modalidads,

cantrair ou sfetuar ampristimo;

V. prestar fianga. aval, bem como acear ou coobngar-sa sob qualquer forma nas opersgoes
praticadas pao FUNDO,

V. aplicar, no axterior, 0% recursos caplados no pais;

Vi, oplicar recurscs na agusigac de cotas do proprio FUNDO;

VI vender & prestagio colas do FUNDO, admilida a divedo da emissio em sénes o integrakzagao
via chamada de capilal;

Vill.  prometer rendimento predetermnado acs cotistas;

IX. ressalvada a hipltese de aprovacao em assemblala geral, nos tarmoes do disposto no artigo 34

da Irstruco CVM 472, realizar operagies do FUNDO guando caracterizada siluagio de confiilo de
mteresses entre 0 FUNDO ¢ 2 ADMINISTRADORA, enlre o FUNDO « v GESTOR, entre o FUNDO =
o consultor de nveslimento. caso cortratado, entre o FUNDO « os colistas mencionados no § 5% abaixo
entre 0 FUNDO & o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor;

X

consiluk Gnus reais sobre o3 Alvas Imobiliérios integrantes do patnménio do FUNDO, ressalvads

# pessibiidade de receber imiveis onerados anteicrmente 20 seu ingresso no paltimdnio do FUNDO.

Xl

realizar Cperagoes com Stivos Anancelfos ou modaldades Operacknals nao previstas na

Instrugao CVM 472,
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Xl

reafizar opsraches com agdes o culros valores mobliarios fora de mercados organizacos

autcrizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes pdblicas, de exercicio da direiio da
preferéncia e de conversao de debénturse em a¢0es, de exarcicio de bonus de sUbSCIGED @ NOS cascs
em que a CVM tenhz concedido prévia e expressa alonzagho

»iL

realizar operagbos com dervativos, excelo quanda tais operagdes forem  realizadas

exclusivamants para fins de protegdo patrimorial ¢ desde gue a exposiclo seje semare, no méximo, ©
valor do pawimdnio liquido do FUNDO,

XV, praticar gualquer ato de liberalidade,

§ 1° - A vedagio prevista no inciso X do capuf acima ndo mpede a aquisicio, pels
ADMINISTRADORA, o2 Abvos Imoblliands sobre 05 quals tenham Si00 consUiuicos Onus reas
anterlormenta 20 sau Ingressono patrmono do FUNDO.

§ 2° — As dispesiches previstas no Inciso 1X acima serio aplicaveis somante aos cotistas que datanham
partcipacio coraspondanta a no minima. 10% (dez por canta) da patiménio do FUNDO.

§3° - E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

rocaber, eob qualquer forma @ em qualouer circunstanca, vantagens ou beneficios de qualguar

natureza, pagamenios, remunaraztes ou honordnos relaconados A< atividades ou nvastimantos da
FUNDO, aphksanddo-sa esta vodagac a sous 500105, sdmnsiradonss, emprogades ¢ sockadades @ oles
gadas, e

1L

valer-se de Informacdo privilegiada para obter, para sl ou para cutram, vartagem mediant2

compra ou verda das Cotas do FUNDO

AP

Xl - DA REMUNE AO DA ADMIN

Art. 24 - A ADMINISTRADORA recebera por saus senvigos neles compreendicdos as atmdades de
adronisvacio, oeslan, custodia, ssoiluragiio & conlraladoria e demais secvigos previstos na legislagan
aplichvel, una taxa de adminsiracac equivalente a 1.20% [um inteiro ¢ vinle centésamos por cento)
["Taxa de Administragio”)., calculada (a) sotre o valor contatil do Patiménio Liguido do FUNDO, ou
|t} =obre o valkr de mercado do FUNDO, cakulado com base na média didris da cotagdo d2
fechamento das Cotas no més anteror 2o da pagamento da remuneracio, case as Colas tenham
ntegrado ou passato a integrar. no respectivo perindo, & carlera ledrica do Indice de Fundos de
Imvastimenios Imobildrios CIFIXT) ('Base de Calcule da Taxa de Administragio”), acrescido de um
valor fixo mensal de R$3.000.00 (irés mi reais| pelas alividades de escrituragao das Cotas, sendo esta
valor fixo atualzado anuakmente pelo IPCA, obseryado o valor minimo mansal de RS 15 000,00 (quinza
mé reais), acrescido tambhém de um valor fixo mensal de RS3.000,00 (tréds mil reais) relabivamants As
atvidacas da escrituracio das Cotas

§ 19 - A Taxa de Adminisragdo serd celculada mensalmente por periodo vencido ¢ paga 2é o 5° (quinto)
Dia Utd do més subsequents a0 més em que o0& sarvigos foram prestados.

§ 29 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragac eejam pagas
drulamente pelo FUNDD aos prestadores de servigos contraladss, em especial ao GESTOR, desde
quo 0 semalone Cessas parce s ndo excoda o montante total da Taxa de Administragdo,

§ 3" — Sara devido 3 ADMINISTRADORA, a titulo de faxa de administragac inicial, o valor
correspondents a R$ 20,000,030 (vinte mi reais), a ser pego em parcela tnica e exdus vemente na data
de pagamenle da prmeira Taxa de Administacio, observado que tal valor ndo consumird o valors
minimo mensal da remuneragas devida 3 ADMINISTRADORA, por ser um valor de pagamento unice,

§ 4° - Pelos servigas de gestao do FUNDO, o GESTOR fara jus a uma remuneracao equivalente a
1.00% {um por cento), deduzida da Taxa de Admnisiragdo.

Art. 25 - A ADMINISTRADORA & 0 GESTOR serdo subsbluidos nos casos de rendncia ou destitisgas
por deliberacio da assembieia geral,
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§17—Nas hipiteses de renincis ficara 3 ADMINISTRADORA obrigada a!

convacar imedatamente a assombles geral para eleger aeu sucessor ou deliberar aobre a

Muidsgdc do FUNDO, a qual deverd ser efeluada pela ADMINISTRADORA, sinda gue apds sus
rendngio: ¢

permanacer no exercicia de suas fungbes até ser averbada, no carldnio de registro de imdvsis

nas matriculas referantas 803 tens imoveis @ diredos integrantes do patnménio do FUNDO, se
eplichvel, a ata da sssemblesa geral que eleger seu substitulo e sucessor na propriedade Mdudariz
desses bens ¢ dretos, devidamente aprovada pela CVM ¢ registrada em Cartdrio de Tilules ¢
Documenlos

§ 2° - £ facultada aos cot=tas que detenham a0 mencs 5% (CINCo por cento) das cotas emitidas o
convocagdo da assemblala geral. caso 3 ADMINISTRADORA ndo convoque a assemblea de que rata
©§ 1° Inciz0 |, ne praze de 10 (dez) dias contados de sua renuncia,

§ 3" - No caso de Squidagao extrajdical da ADMINISTRADORA. caba ao Squidanie dasignado peln
BACEN. sem prajuizo do disposto neste Requlzmentio, corvocar a sssambiaia gerdl, ro prazo de &
[cinen) Dias (Reks contados da data de publicacao ro Didro Oficial da Unido do ato que decratar 3
quidgagio extrajusicial, a fim de deliberar sobve a eleicio de navo administrador ¢ 2 fquidacdo ou ndz
“a FUNDO

§ 4% - Cabe 30 liguidante praticar w0dos 05 21os necessarnos 8 gesido regular do palriménio to FUNDO,
248 sar procedda a averbagio refarida no § 17, incisao 1.

§ 5° - Aplica-sa o digpoato no §1°, nGso ||, measmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagas
go FUNDO com cocnsequéncia ca renuncie, do deslituigio ou da Bquidegio extroudicinl do
adminisvador, cabendo a assemblela geral, nestes casos. eleger novo administrador para processar 2
Wuldagéo do FUNDO.

§ 6° - Se & assemblea de calstas ndc eleger novo administrador no prazo de 30 (Irinta) Diss Utes
comados da pubBcagio no Duirio Dficial do ato que decretar a Iquidacao exlrajudicial, o Banco Central
¢o Brasd nomeara uma ins#uigdo para processar a liquidagao do FUNDOD.

57" — Nas hipdteses referidas no capw!, bam Como Na sUBIGI0 a0 reqima de Iquidagko Judicl:l ou
sxlrajudicial, a ata da assembisia de colstas que eleger nava adminstrador, devidaments aprovala =
regisrada na CVM, consbiw documento habil para averbagao, no Canone de Regisio te Imoves, da
sucessdo da propriedade fiduciana dos bens imdveis que eventusimente inlegrem o palrimdnio do
FUNDQ. A sucessao da propnedade fiduciana de bem imovel inegrante de patrménio de Fll nao
conslitul ransferéncia de propriedade.

£8° < A Assambiea Geral que destitulr 2 ADMINISTRADORA o'ou 0 GESTOR deverd, no mesme ato,
elager sau(s) substituteds ) ou daliberar guanto a liquidagao do FUNDO

Art. 26 - Caso 3 ADMINISTRADORA ranuncie 3s suas fungas cu enlre em processo de liquidagas
adical ou exirgjudicial correrde por sua conta os emolumentos e demals despesas relativas 2
tranaferéncia, ao seu sucessor, dos direlios ntegrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27 - A ADMINISTRADORA presiara aos cotistas as seguntes informacdes periodicas sobre o
FUNDO

menseimenie, ai¢ 15 iqunze) des apos o encerramento do més, o fermulare sletrdnico cuje

conteddo reflew o Anexe 5% da instrugdio CVM 472,

trimesralmente, até 45 (quarenta @ onco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

fonmuliio elet:Onico cufo conteddo reflete o Anexo 33.11da Instrugio CYM 472,

anualmenrde, até S0 (noventa) das apds o encerrameno ¢o exercicio. (3} as demonstracies

financesas; (b) o relatorio do auditor ndependente; e (c] 0 formulanio eletrdnico cujo conteddo reflete o
Anexo 38-V ds Instrucao CYM 472,

150




Pégina
000048/000060

Registro N°
3.727.872
16/11/2023

Protocolo n° 3.752.149 de 16/11/2023 as 15:04:29h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 3.727.872 em 16/11/2023 neste 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitaimente por Adriana Araujo Paulo Rego - Escrevente
Autorizado.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil | T. Justica | M. Publico | 1SS | Condugdo | Despesas | Total

R$ 1119851 | R93182.74 | R$2178.40 | R9 569,40 | RS 76858 | Re 53752 | R9 23472 | R000 | R000 | RS 18.689,87

DocuSgn Enveiope ID. CRASCIAGACAS.AB5C-BEDD-SALETECEAM 25

IV, anualmerte, 130 logo recaba, o relatdrio do representante de cotstas;

v 216 8 [oMo) das apda 3ua ocorrdncia, 4 ata da assembleia geral erdindna; e

Vi no mesmo dia de sua ealzacio, o sumino das decisdes lomadas na assamblels geral
cdindna,

Pardgrafo Unico — Os pedides de registro da distribuigdes plbkcas de novas cotas deverBo ser
acompanhados do formuldrio aletrdnico cujo conteldo refate o Anaxo 38-Y da Instrugda CVM 472,
atuabzado pela ADMINISTRADORA na data co referido pedido de registro.

Art, 28 — A ADMINISTRADORA dave disponshilizar aos colistas os seguintes documanos. relativos 3
nformagies eventuas soore o FUNDO:

edial de convocagdo, proposta da admnisiracao e outros documeanias redativos a assembielas

SOras exracrdingnas, no Mesmo dia de sua CoOMOCcacan,

I
1.
V.

até 8 (oko) dias apds sue ocoréncia. a ata da assambiaia geral extranrdinria;
fatos raleventess;

no mosmo ka de sua raalizacdo, o sumine das decisdes temadas na assomblea goral

exiraccdinana; a

v

em até 2 (doks) dias, os relaidrios & parecares encaminhados palo represantants de cotistas, com

sxcacac daguele mencionado no haso IV do At. 28 acima.

§ 1° . Considera-se relevanie, para os efeitos do inciso () deste Artigo. qualguer deliberagdo da
pasembiea gera! ou da ADMINIETRADORA, ou qualguer outro oto ou fato que poasa nfluir de mado
pondaravel (1) na cotagdo das Cotas ou de valores moblliaros a alas referanclados; (1) ra dacisio dos
mestidores de comprar, vender ou manter as Cotas; o (i) na decsae dos investidorss de exercer
Quaisquer direltos inerantes & condi¢3o de Mular Colas cu de valores mobilidrios & elas referenciades.

§ 2° - A dnulgacao de informagoes refendas neste Capitulo deve ser feitz na pagina do
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em ugar de destaque e disponivel psra acesso
cratulto, & mantida deponived ao cotista em sua sede.

§ 3 - A ADMINISTRADORA deverd, ainda. simullansameante & publicagdo referids no parigrals
anterior, enviar a5 nformagces refendas neste Capilulo & entidade acminsiradcm do mercads
orgamzado em que as cotas do FUNDO sejam adreiidas a negociagao, bem como a CVM, alravés do
Sstema de Envio de Documertos dssponivel na cagina da CVM na rede mundial de computadores,

Art. 29 ~ Para fins ca dispostn neste Regulaments, considerar-se-d o correio slelrdnco uma forma de
corrsspandanca valida antra 2 ADMINISTRADORA @ os cotistas @ a CUM, Inclusiva para o envia da
nformacies e documantas pravistos neste Capitulo, bem como para a convoacagan de assamblelas
geraks @ procadimentos de consuls formal

Paragrafo Unico — O enwio de informaclies por meko elelrdnico prevista no capt dependera de
auterizagao do colista ¢ FUNDO,

Art, 30 - A ADMINISTRADORA dove manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 {¢nco) ancs contados oe sua divuigagdo, ou por prazo supericr por daterminagao
eapressa da CVM, em ceso de srocesso admnstralivo, ledos os documnantos & nfonmagoes, penddicas
ou evenluais, exgidos pels Instrucio CVM 472, bem como indicagdo dos enderegos fisicos =
elktronicos &m qus podem ser oblidas as informagdes © documentos relativos ac FUNDO,

Paragra’o Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cnco) anos, ou por
prazo supencrs por determinacao expréssa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondinga, inlema e exlema, 1dos os relaldrics e pareceres relacicnados com o exercicio de
suas abvidades.

Art. 31 - Compete a0 cotisza manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer altaragan
Que OCOMEr &m 8UAS INformacgdes da cadasiro ou No 53u ancareco eletronico praviamente indicado,
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sentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagas
com o cofista. ou ainda, da impossibilidads de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtuda d=
nformactes de cadastro desaualizadas.

Art. 32 - Nos ftermos do Arige 15, inciso XX, da Instrugdo CVM 472, o ADMINISTRADORA
compromate-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, quaiquer everio que acarrete a
ateracdo no tratamento tributano aplicdvel ac FUNDO e'ou aos seus cotistas. inclundo, mas ndo se
FmRsando, a3 seguintes hpdtesas: (i) na hipdtese do investimento no FUNDO deixar de se benelicar da
SENGA0 prevista nos tenmes do Artigo 3°, Paragrato Unico, da Lei n* 11.033, de 21 de dezembra de
2004, ("Lel 11.0337), caso & quantidade de colilas se tome Infarior a 50 (cinquenia), e (i) G3s0 a8 coles
Geixem de s#r negociadas em mercado de bolsa

Paragrafo Unico — O tralamento tributério do FUNDO pode ser allerado a qualquer tempo.
ndependentemerte de quasquer medidas que a ADMINISTRADORA adole ou possa adotar, em ¢aso
de allaragao na legisiagao tibutaria vigenta.

Art. 33 - Compete prvativaments A assembleia garal detberar sobre

Vil

demonsiracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,

olteragas deste Regulamanto, ressalvaco o disposto no art, 17-A da instrucao CWVM 472,
destougdo ou substtugio da ADMINISTRADORA & escalna de seu substituto;

emissio de novaes cotas,

fusao, ircomporagao, csao ¢ transformacio do FUNDO,;

dissclugdo e bquidagio do FUNDO, naguike que ndo astiver discglinado neste Regulamento;
eleicio @ destiuicao de representante dos cobislas, lixachio de sua remuneracio se houver, @

aprovagdo do valor maxmo das despesas que pederdo ser incomdas no exercicio de suas atridades.
caso apicavel;

Vill. Bpreciagio co 1audo de avaliagdo de tens e diredos utiizados na integrallzagso o3 cotas Uo
FUNDO. s= aglichve

IX.
X.

akeragao do prazo de duracdo do FUNDO,
aprovacao dos aloe que configurem potencial confita de interesses nos larmos dos Arts. 31-AL§

2°, 34 e 35, Inctso X da Instrucao CVM 472;

b 45

Xil.

akaragan da Taxa ds Administragao nos tarmos do ant. 28 da Instrugao CVM 472;
destituigao ou substituicio 4o GESTOR e escolha de seu substituto; e

§ 17 = A asszemblkeia geral gue examinar @ deliberar scbre s naléias previstas no inciso | do capir!
teste Artigo devera sar realzada, anusimente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
socid @ podera nduir, cumulativaments, a deliberaclio @ respello ¢e oulras maleriss, desde que
nchu kdas na ordem do dia,

§ 2° - A assembleia peral relerica no parsgralo pdmero somente pode ser realzada no minimo 30
[1finia) dias apds estarem disponiveis aos cotisles as demonsiragdes contideis audtadas relativas a0
e2e1cicn encerrado,

§ 3" - A assemblela geral a que comparecersm 10dos 0s collstas podera dispensar a cbservancia do
prazo estabelecido no pardgrafo antanior, desda que o faga por unanimidade.

§ 4° = O Reguizmento podera ser allerado, independentemente de gualquer agrovagdo, Semem que
tal alleracio decorra, exclusivements, da necessiade de atender exigéncias legais ou regulamentares
ca CVM, de ercidade administradora ce marcados organzados onde as cotas do fundo sefam admadas
A negodacio. ou de entidade aularreguiadora nos termos da legisiacio aplicavel & de convénio com
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a2 CUM, berm como am virtude da atualizacdio dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou oos
prestadoras de sarvicos do Funde, 2, ainda, envolver redugao das taxas ce admiristragao, de custodia
ou de perfonmance, cevendo ser providenciada, no praze de 30 (ninta) diss, 2 comunicagio sce
colistas

Art. 34 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a assemblela geral, respeitades 05 seguintes
prazos!

no minimo, 30 (irinta) dias de antecedéncia no caso das assembielas gerals ordindnas, e
ne Minimo, 15 (quinze) dizs de anlececéncia, no ca50 Jas assembleias gerais extraoranarias,

§ 1% - A assembleia geral poders também ser convocada diretements por cotista ou grupo de cotistas
que detenha, no minimo 5% (cinco por cerdo) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representants
dos cobistas, observado o dsposto no presente Regulamento

§ 2° = A convocagdo por moabva dos colsias ou 0o represenianie de colislas serd drigida 5
ADMINISTRADORA. que devera, no prazo maomo de 20 [ Innta) das contados do recebimento. realizar
2 convocagao da assemble gers! 3s expensas dos requerentes, salvo se 3 assamolela gecsl assim
convoceda deliberar em coatrénio.

Art. 35 - A convocagdo da assemblaia gaeral deverd sar disponibiizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rade mundal de computadores ¢ deve sor foita o cada colista podendo, pare
esse fim, ser ulilizade qualquer melo de comunicagdo cua comprovagie de recebimento pelo cotlsta
200 poesivel, © deade que o hm pretendidc ecja atingidoe, tas como envie de corresponddncia com
evise de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de platalornas elel'Onicas, conforme procedimentos
cescrdos nos Oficos Circulores divuigedes peia B3, observados a3 seguinies disposizocs:

da convocagao constaran, chrigatoriamente, dia, hora a local em que serd realizada a assambleia;
8 convocagdo de assembiela geral devera enumerar, exprassamente. na ordem do die, todas as

materias a serem delbaradas, nda se sdmilindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matéring qus
cependam de delberagio da assembleia; @

o aviso de conwecacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar 08 documentos

partnentes 4 proposia a ser submetida 2 apredacio da assemblela.

§ 1° - A assembicia geral & INstelara com a presenca de qualkjuer numero de colsias,

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colcar, na mesma data da convocagio, todas as
nformactes e documening necessarks ao exerciclo informado do diretn de voto:

em sua pagina na rede mund:@ de compuladores, na data de convocagio da assembiela;
no Sistena de Envio de Documentns disponivel na pagina da CVM na rede mundial da

computadores o

na pagina da entdade administradora do mercado organizado em que 8s cotas do FUNDO

oslejam admitdas 3 negociacaio.

§ 3* - Por ocasiao do assembleis goral ordinana do FUNDO, os cotisias que detenham. no minime, 3%
[trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) ds cotistas podem solicitar, por
meo de requenmants escrila encamnhado 8 ADMINISTRADORA. a nclusio de maleries na ordem do
s da assembleiz geral ordindria, que passaré a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

§ 4% - D pedido de que trata o § 3° acima dave vir acompanhado de todos o5 documentos necessancs
20 exercico do dirsito de volo, inclusive agueles mencionados no §2° do Art. 19-A da Inslrugao

cw

472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) das contedos da data de convocacéo da

assembieca geral ordndvia,

§ 6° - Pard fins das comvocagies das assembieas gerus de colistas co FUNDO ¢ dos perconiuas
previstos no At 35, §1% no Art. 26, § 3° e no Art. 40, § 2° daste Requlamento. serd corsidarado pela
ADMINISTRADORA ot cotistss mscritos no redistro de cotistas na data o2 comocacan da Assemblela.
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Art, 36 - A presenca ¢a tolalidade cos colistas supre a falla de convocacao

Art. 37 - Todas as dacsades am aasemblela geral devorfio ser Wmadas por Voioe tos cotslas que
representem 3 maora simples des cotas dos presentas, correspondendo a cada cota um volo, ndo se
computonda o3 volos em branco, excetunios oo hipéleses de quorum qualificade prevstas nests
Regulamento. Por maicria simples entende-s0 0 vol dos colisias que representerm a unidads
madiatamente superior 8 metede das cotas reprosantadas na assembleia gerad (‘Maloria Simples”).

§ 19 — Nos termos do artigo 20, §1° da Instrugéo CVM 472, as deliberagies da assemblela geral seréo
lomadas por aprovaclio por Majoria Simples tos presentes ¢, curmulativamente, de colistas que
represantem, necessaramente, (a) no minimo 25% (winle e cinco por cenlo) das cotas emitidas peo
FUNDO. caso este tenha mass de 100 (cam) cotistas: ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha a1é 100 (cem) cotistas ('Qudrum Qualificado’), &s dellberacdes relalives s
aeguintas matérias:

(1
(2)
(3)
(4)

alleragan deste Regulamento,

destmacio ou substingso da ADMINISTRADORA & escolng de seu substiuto;

fuso, Incorporacho. cisdo au ransformacap do FUNDO;

dissclucin a lipsdagan do FUNDO, desde qum nao prevista a discipinada nesie Regulamanta,

nclundoe 3 hipotese de delberagao de alionagdo dos stves do FUNDO qua tenham por fingidade @
Muicagio do FUNDO,

()
()

aprecacio de laudos de avaliacio de atvos utilizacos para integralizagao de cotas do FUNDO,
delbernzao sobre o3 otos que cornctonzem corflito de intercase entre © FUNDO ¢ 2

ADMINISTRADORA entre o FUNDO & 0 GESTOR. entre 0 FUNDO @ o5 cotistas mancionados no §3°
o ant. 35 da Instrugdo CYM 472, entre 0 FUNDO e o reprasantants de cotstas ou antre o FUNDO 2 o
empreandedor,

(7}

aleragao da laxe de adminislracdo do Fundo. observados os lermos da repulamentacdo

aplicavel, @

(£

deslinugac ou substituigao 0o GESTOR e escolha de seu substituo

§2° -~ Cabe 4 ADMINISTRADORA irformar no edital de convocacha qual sera o percentual ashchvel
nas assambleias que ratem das makdras sujeas a0 Quarum Quaificado.

Art. 38 - Somente poderac votar na assemblesa gersl 05 cobstas inscntos no regestro de cotistas na
cata da convocacao da assemea.

§ 17 - Tam qualidads para comparacer A assembiaia garal os represantantas kgais dos colistas ou
seus procuradaras legalmaenta coastituidos ha menos de um ano

§ 2" - Os cotistas também podeardo votar por melo de comunicagso escrita ou elstrdnica. por meics
remetos (video conferéncia, teleconferéncia ou outros meics) au por meio do mecansmo digital "olick
fhroLgh’, chsernvado o disposto neste Reguiamento, n0s 1ermos do que for dsciplinado Na Convocacao,
ohzervando-se sempre que a referida comunicagdo samenie serd consderada recebida pels
ADMINISTRADORA 518 0 nicio da respactiva assemblela geral.

Art. 39 — A ADMINISTRADORA poders encamnhear sos colistas pedido de procuracdo, mediants
corresponddnga, fisica cu setdnica, ou andnde publicado.

§ 17 - O pedido de procuragao devera sabisfazer aos sequintes regquisitos: a) conter todes oS
skmentlos nformativos necessarios ao exercicio do volo pedido, facutar a0 ootista o exerdcio de
volo confrano, por melo da mesma Procuraceo, ou com ndicacdo de oulro procurador para ©
exercico deste volo, ) ser dirigido a 1odos 05 colstas,

§2°- E facullago 3 collstas Gue detenham, congunla ou isoacamente, 0,5% (Me0 por Cenio) ou mais
do total de cotas emtidas palo FUNDO solcitar 3 ADMINISTRADORA o erwlo pedido de procuragan
de gue frata o artgo 23 de Instrucao CVM 472 205 demsis cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
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comenha fodos <5 elemonos inlormativos Necessanios ac exerciciy do wto pedido, bem come: 3)
reconhecimento ca frma do cotista signatanio do pedico; e b) cipia dos documentos qua compravem
Que o sinatano tam poderas para rapresantar os cotielas soliitantes, quando © pedido for assinad>
par representantes.

§ 3° « A ADMINISTRADORA doverd encaminhar pos demals cotistas o pedide para oulorga de
procuragBo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Wieis, cantados da data da solicitagso.

§4° — Os cusles noomidos com o envie do pedido de procuracio pela ADMINISTRADORA.
om nome de colistes serdo arcados pele FUNDO.

Art, 40 -~ As delibesagbes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante procasso de consulta
formad, sem a necasskiads de reuniao de colisias, preferencialmente formalzado por comalo elsironics
[e-mall) ou gualquer cos melos descitos no artigo 38, adma, dingda pela ADMINISTRADORA & cada
cotigia, conforme dagoa de Conteto contides no documento de acellacao e subscngac das Cotas do
FUNDO ou, se alierado, conforme informado em documento posterios Borado peio colisia @
encamahado a ADMINISTRADORA, cua resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulada na
consulls formal, cbservados os prazos minimos aphcavess as convocagies pravisios no Arl. 35 aama,
gesda que cbaarvadas 2s formralidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, 1 a Il da Instrugso CVM 472,
bern como observeda a possibidade de prorrogagie do referldo praze por maks até 30 (rinta) dias
e2pis a conclusdo da apuragdo, a crilério do Adminisirador, ceso a8 maléda ainds ndo lenha sido
aprovada,

§1°

Ca consulta deverao coratar todos 08 clementca InfFormativos Necesssnos ao axercicio do diroro

de volo.

§ 2° - Nao pocern vetar nas assemblelas geras do FUNDO

I,
V.

Y

suz ADMINISTRADORA ou o GESTOR

ns socos, dikelores e fundonarks da ADMINISTRADORA ou o GESTOR,
empresas bgadas 3 ADMINISTRADORA ou ac GESTOR, seus sccios, deetores » funconanos;
08 prestedores de servicos do FUNDO, seus sacios, diretores e funciondrios; e

0 colsla cyo interesse seje conflitante com o do FUNDO

§ 3° - A verificacdio do inciso V do §2° acima cabs axcusivamanie ao cofisla, cabanda 3 CVM a
fiscalizacao.

8§47~ N&o se aplica & vedago prevista no §2° acima quando:

as unicas cotistas do FUNDO foram as passoas mancionadas nos incsos | a V; ou

houver aquiescéncia expressa da maikvia dos demais cootizlas, mandestada na propris

sesembiela, ou em Instrumanta ds procuragio qua ea refirs especificaments & assemblela em qus g2
card a permissio de voto

CAPITULO XVil - DO REPRESENTANTE DCS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO podera tar 1 (um) represenianie de cotisias, a ser eeto e nomeado pela assamblaia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3" abalxo, para exercer as funghes
ce fecalzacdo dos empreend mentos ou investimentios do FUNDO, em defesa dos diniles e interesses
¢os cobsias, observados os segunles regusitos

sar collsta do FUNDO;
ndc exercer cargs ou lungdo de ADMINISTRADORA ou de controfador éa ADMINISTRADORA.

em sociedades por gla dirglamente controladas e em colgadas ou oulras socedades sob conlrole
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualguer natureza;

nao ser acmmisiradar, gestor ou consultor especializado de outros fundos de Investimanto

mobiliano;
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IV,
v

nac estar em confito de Interesses com o FUNDO, e
nao eatar impedido por Bl eapacal ou ter 3lgo contenado por crime falimentar, de provaricacdo.

peita cu subomo, concuss3o, peculalo, contra a economia popular, & fé pdblica ou & propriedade, ou 3
pena crimingl que vede, ainda gue femporadamenie, 0 ncesso acargos publicos; nem ter sido condenado
2 pena de suspensdo ou inablltagio temparara aplcada pola CViM

§ 1* - Compete so reprasentanta da cotistas |8 eleio informar @ ADMINISTRADORA e aos cotisies do
FUNDO a superveniénca de crcunsiancias que possam impedi-lo de exercer a sua lungdo

§ 2° - A elgigio to representants de colislas pode ser aprovada pela Maiora Simaies 0os colslas
presentes na assembleia & que, cumuiaivamente, represartem, no minmo:

3% (trés por ceno) do total ce colas emitidas do FUNDO. guando o FUNDO ther mze de

100 (cem) cotistas; ou

5% (cinoo por cento) do oial de colas emdtidas ¢ FUNDO, guando ¢ FUNDO tiver até 100

cem) cotistas.

§ 3"~ O represantante da colistas deverd sar eleito com prazo de mandato unificado, 2 se ancarrar na
proxarna ascomble@ geral crdindra do FUNDO, permitida a rockaicdo.

§ 4%« A funcdo de representante sos cobistas & indelegdvel,

§ 5* - Sampre que a assemblea geral do FUNDO for convocada para eleger representante e cotlslas,
dovem por dispontdzadoe nos termos do Arl 36, § 4° deslo Requlamento ag sequintos informachee
sobre ofs) candidalojs):

declaracao dos canddaos de que atendem o6 requisitos pravistos no Art, 26 da Instru¢ao CVM

472; e as nformaghes axigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da lstrugao CVM 472 &

nome, idada, profissdo, CPF, e-mail, formaglo académica, guantidade de cotas do FUNDO que

cetdm, principeis sxpenéncias profissicnas ros Olimoes 5 (cinco) anos, relagio de oulos fundos de
mwestimento imebiliaio em que exerce a fungase de represantants de calisia @ a data de elGao e da
término do mandato, descrigao de avantual condenagdo criminal @ em processo administrativo da CVM
€ a6 respectlvas penas aplicsdas, nos termos do tlem 12.1 do Anexo 38-V da Instrugdo CVM 472,

Art, 42 -~ Compete 2o representante dos colistas, exclusivamenie:

fscalizar os alos da ADMINISTRADORA ¢ verificar o currprimenio dos seus deveres legais »

regulamantares;

emitic formalments opinido sobee as propostas da ADMINISTRADORA, a sererm submatidas A&

assambieaa garal, relativas 3 emiEsio do novas cotas, transformacao, incorparacan, fuslo ou asas do
FUNDO

denunciar 3 ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providénciss necessdrias para s

protecio das interesses do FUNDO. 4 assemtlela geral, os erros fraudes ou arimes gue descoberem,
€ sugerr providarcias Ueis ac FUNDO;

IV, onaksar ac mencs inmestralmente, a5 informagdes financeiras elaboradas periodicamente pele
FUNDO,

Vv examings as demanstracies inancelras do FUNDO do exercicio socipl e sobre 2las opinas,

Vi, elaborar relaidrio que contenha, no minime (a) descrigdo das atividades desempenhadas no

exerclco findo; (L) Indicagao da quantidade de colas de emissao do FUNDO detida psio representanta
ce cotlstas, (c) despesas incomdas no exerciclo de suas atividades e (d) opinido sobre &s
cemonsiragbes financeiras do fundo e o formuldrio cujo conteddo reflita ¢ Anexo 38-V da Instrugao
CVM 472, Tazendo constar do seu parecer as nformaghes complementanss que plgar necessdrias ou
(0S5 2 deliberacao da assembion goral;

Vil

exercar ssas atribuiobes durante a lquidacio co FUNDO, &
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VIL  fernocar 3 ADMINISTRADORA em termpo habil 1odas as informagdes gue forem necassadas para
o preenchimerto do tem 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

§1° - A ADMINISTRADORA & obrigada, por meio de comunicagio por escrily, a colocar 8 disposicdo
do represantants dos colsing, em no maximeo, 90 [rovento dins) dios o contar do encerramento do
sxercicio soclal, s comonsiragtes financeiras @ o formulario de gue trata a alinea “d" do inciso Vi da
coput deste Attigo,

§2° — O repessnlante de colislas pode solicker & ADMINISTRADORA esclarscmentos ou
nformaches. desoe gue relatvas & sud fungdo fiscalizadora,

§ 3 - Os pareceres e cpnides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados 3
ADMINISTRADORA no prazo ge alg 18 |quinze) dias a contar do recebimento das damonstragoes
financesas te quetrala aalinea "d’ doincso VI do capud desie Artigo e, tao logo concluldas, no casa dos
cemale documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a avuigacao nos teqmae dos Ans. 40 2
42 ¢a Instrugsio CVM 472

Art, 43 - O represenianie de cotisias dave comparecer 58 assemblelas gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de oformagtes farmulados pelos cotstas

Paragrao Unicc - Os parecerss @ representagdes oo representante de cotistas podem  ser
apresentados ¢ idos na assemblea geral do FUNDO, ndepencentemente de publicagio e ainda
Gue a maléna ndo conste ¢a ordem do dia,

Art. 44 - O reprosentanto de cotetas fom 2o meemoe deverea do ADMINISTRADORA nos tormee do
AL, 33 da Instrugdo CVYM 472,

Art, 45 - O reprasantante de colistas deve axarcer suas fungdes no sxclusive nierasse do FUNDO
CAPITULO XVIll - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Art. 46 - O FUNDO lera escrituracio conlabl prdpria, deslacada daquelaredatva &4 ADMINISTRADORA.

encerrando 0 seu exercicio social em 31 de dezembro de cads ano, quando seric kevantadas as
cemonstragbes fnanceias relativas ao perodo findo.

Art, 47 — As demonstractes financeiras do FUNDO ocbedscardo 88 nommas conabels espacifiicas
=;pedidas pela CVM & serfo sudiladas anuaimente por ampresa de awdilorda ndependente regstrada
na C'M,

§ 1" - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e confaréncia dos
valorss ntegrantas do ativo a passivo do FUNDO, 3 verificacao do cumprimento das dsposicles lagss
e regulamentares por pade da ADMINISTRADORA

§ 2% - Para eleno conlabil, sevd considerade como valor patrimongal das colas o quociente entre o valos
¢o patrmonio liquido contaail atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas,

Art. 48 — A apuraglo do valor contabll da catera de iwestimentos do FUNDO davara ser procedida
ge acordo com um dos critérias prowvistos nos itens abaixo

Paragra’o Unico - Os Ativos Imobilidnios s os Afives de Liquidez infegrantes da carteira do FUNDO que
sejam tiulos privados serdo avalisdos 8 praccs de mercado, da acordo com © Manual ds Marcac3o 3
Marcado da ADMINISTRADORA, de manekra a refletr quaquer desvalorizagido cu compatibilizar seu
valor 30 de lransegdes realzadas por terceiros,

Art, 49 - O FUNDO estara sueito as nommas de esaituragdo, elhboragio. remessa ¢ publicidade de
cemonsiragtes fnancelras editadas pela CYM.

Art. 50 - Consliluem encargos do FUNDO as seguinles despesas, que lhe sardo debiadas pels
ADMINISTRADORA:

| a Taxa de Administracio;
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taxas, Impesios, ou conlribugoes fedarais, estaduais, MuniciPpals ou aUtdrguicas que recaiam oy

venhama recair sobra os bens, diraitos e obrigagdes do FUNDO:

gastos com comespontdncs, impressio, expedigio e publicagdo de relaldrios e outres

expediontes de interesse do FUNDO e dos cofistan, inclusive comunicagdes aos cotistas previatos
reste Regutamanto o na regulamentagdio pertinente;

V.

gastos com a dsinbwgac pnmana de cotas. bem como com seu regsiro psra negeciazac em

mercado ceganzedo de valores mobilidsios. observado o § 2° ababo;

v NONCraros @ Cespesas 00 audilor INdepancenie BNCAMegato da audinona das demonstracdes
financeras do FUNDO;

V. comissdes e emolumeanios, cagos sobre as operagdes do FUNDO.

Vil honorarnos de agvegados, cusies © despesas comealas, mcomoas na ¢aiesa dos inleresses do
FUNDO, pdicial ou extrajudcikrnenis, nclusive o valor de condenacio que Ihe s wventuamente
meostia:

Vil honerdrios & despesas relacionados As atividades previstas nos incisos Il & [l do Art 18 acma,

IX.

gastos derivacos da cel@bracio de conlralos de sequro sobre os ativos do FUNDO, bem como

aparcela de prejuizos nado coberta por apdlices de seguro, desde que nac decorra diretamente de culpa
ou dolo da ADMINISTRADORA ro exsrcico e suss fungles;

X poatos nerentes & constituiclo, fusdo, Incorporagdo, csdo, fransfarmagdo ou liquidacdo do
FUNDO & 3 reakizaciio de sssembleis geral de colistas,

X, @laxa ds custodia de tilulos & valeres mobilanos do FUNDO;

Xl gastos cecorrentes de avallagdes que sejam cbrigatéras:

Xl paslos necessancs a manuengad, conservacho € regaros de imdves evenlualments
ntegrantes do panmono do fundo;

XV laxas de Ingresso e saida dos lundos de que o FUNDO seja cossta, se for o caso,

XV. despesas com o registro de documenios em candrio, e

XVEL honornoes ¢ aesoesas relacionadas 45 stivdades previstas no Capitulo XVII acima

§ 1° = Comecdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previsias neste Arligo.

§ 2° - Nao cbstante o grevisio no Incise IV do capaf, conforme faculla o Artigo 47, §4%, da Instrugao
CVM 472, os gaslos com a distibuiclo primdria de colas, bem como com Seu regsiro pars negociagas
&m marcado crganizado ds valores mobiidrios, poderao ser arcades pelos subscrilores ¢as novas colas.
casoassim defiberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX ~ DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 51 - Os gtog que caraclerizem confilp de interesses entre o FUNDO ¢ a ADMINISTRADCORA,
GESTOR, corsultor especializaco efou cofistas que detenham participagao correspondente a, o
minimo, 10% (dez por canto) do satnmanio do FUNDO dependem de aprovagso previs, especifica =
nlormada da assembleda geral de colistas. As seguinies hipdleses sao exemplos de siluagdo de conllits
de inleresses:

a contratagdo, pelo FUNDO. de Pesscas Ligadas 2 ADMINISTRADORA ou 20 GESTOR, para

presiagao dos servigos rafendos no Art. 18 acima. exceto o de primeira distribugdo de cotas co FUNDO:

e

I,

# aquisicio, pelo FUNDO, de vabres mobiliades de emssio da ADMINISTRADORA, do

GESTOR. do consullor especializado ou Peszoss Ligadas, ainda que para as finaldades mencionadas
no Ast. 4* acima.

Paragraro Unico — Consideram-se pessoss ligadas ("Pessoas Ligadas'):
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a sociedade controladora tu sob contole da ADMINISTRADORA, de GESTOR, do consultor

especiaizado, de seus admnistradores @ acionistas:

8 sotiedade cujos adminestradoras, ne ledo ou @m  parle, sejam 0s mesmos ds

ADMINISTRADORA. do GESTOR ou conaultor especidizado, com exce¢do dod carges exarcidos om
¢rglios colegiados pravistos no estatuto ou regimento imerno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou
consultcr, deade que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até seqgundo grau das pessoas nalurais relerndas nos Incisos acima,

CAPITULO XX| - DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAC E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 52 - No caso de dissolucao ou Bquidagéo do FUNDO. o patnméno co FUNDO sera pastihado acs
cotistas na proporcio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§ 1% 0 preduto ca liguwdagac do FUNDO devera ser diSinbuico a0s colistas no prazo de ate 30 (nnta)
cas conlados do Falo Relevanie @ sér divugacdo pela ADMINISTRADORA sobre 2 conclisio da
lolalicade cas vendas,

§ 27 - Para lodos os fins, a dssobugio e aligudacio do FUNDO obedecario as disposighies da nstragan
CUM 472 ¢ no que soubor, da Instrucdo CVM n° 565, de 17 de dezembra do 2014, conforme alterada

§ 3% - Em caso ve Iquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel 3 alienagdo, os proprios alivos serao
antregues aos colistas na proparcio da particicagao de cada um dales, sando certo que o procediment
de entrega de ativos serd realizaco fara do arrbiente da B3.

§ 4° ~ Na hiptlese de a ADMINISTRADORA ercontrar dificuldades ou imoossibilidade de
fracionamento dos ofivos que compéem a carteira do FUNDO, fais abvoa serdo dados om pogomento
305 cotistas mediante & constituigdo de um condominio, cua fraglo ideal de cada cotista serd calcuada
e acordo com a preporeBo de colas delida por cada cobista sobre o valor lotal das colas em circulagao
& época, sendo que, apbds & constituicgho do refendo condominio, 8 ADMINISTRADORA & 0 GESTOR
=slardo descbrgados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando =
ADMINISTRADORA autcrizada a liquidar @ FUNDO perante as avtordades compatestes, Na hiptitess
prevista neste pardgrafo, sardo, ainda, observados os seguintes procedimertos:

a ADMINISTRADORA devers notificar os colistas na forma estabelecida neste Regulamento.

para que 0$ Mesmos elejam um edmnisirador para o refendo caondominio, na lorma do Artigo 1.323 d2
Lain®* 10,406 de 10 de janero de 2002, ("Codigo Civil"), infurmando a proporgdo de ativos a que cada
cofisia fard jus. sem que isso represente qualquer sencdo de responsabiidade da ADMINISTRADORA
persnte o3 cotietss 518 3 constituigio do condominio, que, uma vez eleto pelos cotistas na forma do
drposio no presente intso de maneisa que tal condominio nio astard mais sujeilo As normas adiladas
pala CVM para o funcionamanto da fundos de irvestimanto, mas €m s ragras 2 oa perlinentes an
condamines, previstas ne Cadigo Civil;

Caso 08 cotslas ndo procedam 3 eleicdo do adminstrador do condominio ne prazo maximo de 10

[cez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo da que trata o inciso {i| acima, essa fungdo serd
exercids pelo cotista qua detenha o mane nGmero de cotas em circuleg2o, desconsiderados, para tal
fim, quasques colislas que ndo tiverem cumpndo com a obrigacdio de inlegralizacdo das ootas
SULSCrtas; e

2 ADMINISTRADORA clou empresa por esta conralada fard a guarca dos atvas integrantes da

carlesra do FUNDO pele prazo nEo prorrogavel de 20 (vinte) dias, conlados da nulificagio referds o
nco | acme, duranie o qual o asdminsiredor do condominio eleilo pelos cotistas indcsrd 4
ADMINISTRADORA dals, hora ¢ local para que seja Teita 2 entrega dos lituks e valores mobllianos
20s cobstas, Expirado este prazo, 2 ADMINISTRADORA podera promover a consigragdo dos fitulos &
valoras mobdiarios da carers do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civi

Art. 53 - Na hpdlese de liqucacio do FUNDQC, ¢ auslor independente deverd emity parecer sotre 2
demonsiracao da movimentacao do patrimdnio ¥oudo, compresndendo ¢ periodo ente a data das
(tmas demonstracoes financeras auditadas e a data da efetiva liqguidacao do FUNDO.
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Paragrao Unico - Deverd constar das nolas axplicativas as demonstracdes financsiras 40 FUNDO
andlise quanto a terem o5 valoras dos rasgates sido ou ndo efetuados em condigies equitativas & da
acordo com a reguiamentacao pertinenta, bem comao quanto & exsténciz ou n3o oe debdos, craditos.
Alvos ou passvos nao contabilizados.

Art. 54 - Apds o partiha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO. mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte documentagdo:

| no prazo de 15 (guinze) dias:

2)  oleme de encerramens frmado peta ADMINISTRADORA em caso ge pagamenio inagral 3ce
cotisias, ou a 2ta da assembia@ geral que tenha deliberado a iquidagie do FUNDO, quando for o casa
e

bl ocomprovante da entrada do peddo de baxe de regstro no CNPJ

I no prazo de S0 (novenia) dias, @ demonsiragao de movimenacao de pataménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente,

Art. 55 — As colas poderdo, 3 axclusivo crivdein da ADMINISTRADORA, apds recomendacio do
GESTOR, set amorizadas proporcionalmanta a0 monanie gue o valor que cada cota ropresontsa
relatvamanta a0 patriménia liquide do FUNDO, quands houvar dasinvestimentaos o qualjuer
pagamaento relativo a0 ativos misgrantas co patrmonio do FUNDO ("Ameortizagao Facultativa’),

§1° Na ocomréncia de Amortizag8o Facultativa, o FUNDO deverd realizar @ amortizacdo proporconal
¢as cotas do FUNDO no amdierte da B3 {cbservados oS procecdimentos da B3, com comunicagas
envada. par meio fisico ou elelrdnico, 3 B3 e disponibilizads acs colistas com, no minimo. 3 (rés) Dias
Ueis de antecadéncia da data estipulada para 0 pagamenio da Amontizagao Facultativa, Indicando 3
data da Amortizacao FacuMativa, bem come o percentual a ser amortizado da respectiva cota.

§2° A Amonizagdo Faculatliva cevera ser reaizada peio FUNDO, cumulstivaments consderando o
montants amortizado decorente do desinvestmento ou do pagamento relativo ativos nfegrantes
¢o patiménio do FUNDO, no Dia Uil imediatamente antericr a0 frial de cada exercide socil,

Art. 56 — A emcriizacéo parcial das cotas pars reducie do patiménio do FUNDO implicaré na
manutencao da quantidade de cotas existantes por ocasifo da venda do ativo, com a cansequant2
reduc@o do seu valor na proparcdo da dminuicio do panmdnio representado pelo atvo alienado,

Art, 5T = Caso © FUNDO efelue amotizagan de capilal os colistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscngae ou as respecivas notas de negoclagao das cotas o FUNDO 2
ADMINISTRADORA. comprobalonos do cusio de aquisicdo de suas cotas. Os colistas que nao
apresentarem fais doecumentos lerao o valor miegral da amortizacao sueito a inbutagho, conforme
Celermingr a regra Uibularia para cada caso,

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58 - Caso o FUNDO venha a adguinr ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o dirsito
ce voto, 0 GESTOR adotard, conforme previstc ne Capitulo Xii do Codge ANBIMA, palitica de exerciclo
ce direito de volo em assembleias, que disCipinara 6s principios Qems, O PrOCESS0 SECSONo & GUAIs
ser30 gs maténas relgvamtas obrigatdrias para o exercicio do dirsito de volo (‘Politica de Voto™). A

Paolitiza de Volo crientara as decedes do GESTOR em assambleias de detentares da tiulos e valores
mobdianes que canfiram a0s seus titulares o direlta de volo.

§ 1° - A Politica de Voto sdolada pelo GESTOR pode s« oblida na pagnas do GESTOR na rede mundial
ce compatadonss No sequinte enderecs: hitps:'www rec-gestao,comdocumentos/

§ 2° - O GESTOR podeara sterar & sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério @ a qualquer tempo.
Sem a necessidade de aprovagio ou prévia comunicacio 2os colistas.

Art, 59 - Para 08 ins deste Regutamento, ¢ consideraco um Dia Ol qualquer ¢ia, excelo sabados,
camngos ou fenados declaracos nacionas,
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Art. 60 ~ O cbjelive € a Polilica de liwestimento do FUNDO ndo constituem promessa de rertabilidade
e o Cotista assume os riscos decarrentes do mvestimento no FUNDO, ciente da possibisdade de
svenluas perdas e eventual necessidade de aportes adicionals de recursos no FUNDOQ. conforme
cescrdos nos nrospectos de cferias pubicas de cotas do FUNDO, gquendo divulgados, e no informe
anual do FUNDO, nos termos do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472, sendo que nSo ha qualsquer
carantias de que o capilal efetvamente integralizado serd remunerado conforme expectaliva dos
colisas. A rardabilidade das oo1as ndo cancide com a rentabilicade dos Alives Imodiiaros ou des
Awos de Ligudsz nue compéem a cataira em decorr@ncia dos ancargos do FUNDO, dos trbutes
ncidentas scbre o6 racursos vestides & da forma de apuracao do valor dos stivos que compdem 3
cartera. As aplcegbes realizadas no FUNDO ndo contam com & garantia da ADMINISTRADORA. do
GESTOR. de qualguer emgrocd sortanconts ao eou conglomeorado financairo, de qualguar mecaniems?
“e seguro ou do Fundo Garantidor da Créedios - FGC. A ADMINISTRADORA o o GESTOR nan
podorae gor responcadilizados por quaquer resuliedo negatve na rentablidads do FUNDO,
deprecisgho dos allvos integrantes da cartesra, por evenluats prefuizos em caso de liqudagio do
FUNDO ou rezqote do cotas com valor reduzide, sendo o ADMINISTRADORA ¢ ¢ GESTOR
responsdveis 150 somente por perdas cu prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sus
parte, respectivaments,

Art. 61 - Fica aleito o Foro da Comarca da Capital da Estaco de S3o Paulo, com expressa renincia a
cquelquer outra, por mas privilegsado que posea Ser, para dinmir quaisquer duvias ou quectbee
decorrentes deste Regulamenio

S&0 Paulo, 28 de setembo de 2023
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REGULAMENTO DO REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 52.355.496/0001-10
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CAPITULO | — DO FUNDO

Art. 1° — O REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“FUNDO”), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob
0 n® 52.355.496/0001-10 com prazo indeterminado, ndo obstante as hipoteses de liquidagao do Fundo
previstas no regulamento do FUNDO, conforme aprovado por Assembleia Geral de Cotistas em comum
acordo entre os cotistas, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, nos termos desregido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei
8.668"), pela Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”) e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado ao publico investidor em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes
previstas na regulamentagdo em vigor. Ndo é admitida a aquisi¢gdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
10.460, de 26 de junho de 2009 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderecgo eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletrénico indicado no § 3° abaixo.

§ 3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados na sede
da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.brltrust.com.br/.

§4° O FUNDO é gerido pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.464, em 18 de setembro de
2015, contratada para prestar os servi¢os de gestao de carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“GESTOR”).

§5° Para fins do “ Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (‘Cédigo Anbima’), o FUNDO ¢ classificado como
“FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO ¢ realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos, nas
seguintes modalidades de ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras
Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”)
, observado o disposto na Instrugdo CVM 472 (em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”).

§ 1° — Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricdes:
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l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigagao
de sua responsabilidade;

Il nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores;

II. nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais por mais privilegiados que sejam; e
IV. nao sado passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definidos), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo llI
abaixo.

§ 3°- Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagao e recomendagéo realizadas
pelo GESTOR, proceder a aquisi¢do ou a alienagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§ 4° A ADMINISTRADORA podera, para fins do §3° acima, outorgar poderes para que o GESTOR
celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serao aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendagéo do
GESTOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagédo e a rentabilidade de suas cotas
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagédo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez” e em conjunto com os
Ativos Imobiliarios, os “Ativos”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na INSTRUGAO CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em
derivativos a qualquer titulo;

I. titulos de emissdo do BACEN,;
M. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
IV.  certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo financeira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigéo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §§ 5° e 6°, da Instrucdo CVM 472, enquanto o FUNDO investir mais de
50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em valores mobiliarios, a composigcéo da carteira
do Fundo devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposto no Art. 45, §
6°, da Instrucdo CVM 472, conforme o caso, cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas regras gerais sobre
fundos de investimento.

§ 1° — Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

§ 2° — Os ativos que integraréo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme
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definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§ 3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberagédo
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

§4° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa- los para prestar garantias de operagées proprias.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da ADMINISTRADORA e
do GESTOR:

I aplicar recursos na aquisigdao de bbénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

I. aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios N&o-
Padronizados;

M. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto
(i) em depodsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) nas hipoteses previstas no artigo 5°,
§4° e no artigo 24, §2° desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicagbes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA
e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS
Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragbes ideais de seu patrimonio
e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°—- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestagao de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que 0s
valores mobilidrios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art.
26 da Resolugdo CVM n° 33 e, adicionalmente, com relagdo as cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcido B3 sera expedido extrato em nome do cotista, que servira como
comprovante de titularidade das cotas.

§ 2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° — As cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Mdodulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcao (“B3”); e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de
Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

§ 5°— O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
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das cotas que subscrever; e

II. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160; ou

II. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados regulamentados.

§ 7° — Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipéteses dos incisos (i) e (ii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro
de negociagao, mediante apresentagao de prospecto, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

§ 8° — Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio serd aquele
resultante das integralizagcdes das cotas e das reaplicagées do capital e eventuais resultados nao
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagao em vigor.

CAPITULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissao
de cotas do FUNDO, no total de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de cotas, com valor unitario
inicial de R$ 10,00 (dez reais) cada, no montante de, inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Primeira Emissao”), sendo que o
Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definida
documentos da oferta das cotas objeto da Primeira Emissao), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido) ou aumentado em decorréncia do exercidio total ou parcial Opgéo
de Lote Adicional (conforme definida documentos da oferta das cotas objeto da Primeira Emiss&o). A oferta
de cotas da Primeira Emissao podera ser concluida mediante a colocagao da quantidade minima de
5.000.000 (cinco milhées) de Cotas, no montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas serao
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 1°— As cotas da Primeira Emissao seréo objeto de oferta publica de distribuicao, destinada ao publico
investidor em geral, sob o rito de registro ordinario nos termos do artigo 28 da Resolugédo da CVM n° 160,
de 13 dejulho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao CVM 160”), observado o procedimento de distribuicédo
estabelecido nos documentos da oferta das cotas objeto da Primeira Emisséo.

§ 2° — As cotas da Primeira Emiss&o deverao ser integralizadas no ato da subscri¢do, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo documento de
aceitacdo da oferta, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema
administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do
respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA,; ou (iii) por
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Na primeira data de
integralizacdo as cotas da Primeira Emissao serdo integralizadas pelo prego por cota, nos respectivos
valores estabelecidos nos documentos da oferta da Primeira Emisséao.

§ 3°— A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da integralizagdo de cotas do FUNDO no
prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 4° — Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emiss&o prevista no caput,
a Primeira Emissao sera cancelada, ficando a instituigao financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas cotas em moeda corrente, na proporgdo das cotas subscritas e integralizadas da emissao por
cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a
aplicagao financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na proporgao dos valores subscritos e
integralizados.

] B .
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Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se darado através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas
em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢do, e seréo realizadas de acordo com
os ditames da Resolugdo CVM 160, respeitadas, ainda, as disposicbes deste Regulamento, da
Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o documento de aceitagdo da oferta, nos
termos da regulamentagédo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e integralizagdo das cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e distribuicdo, devendo
o subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento
no FUNDO, conforme descritos nos prospectos de ofertas publicas de cotas do FUNDO, quando
divulgados, e no informe anual do FUNDO,nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo
que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas .

§ 3° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta publica das cotas do
FUNDO ser realizada nos termos do artigo 26 da Resolu¢édo CVM 160, o subscritor devera declarar
estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacédo previstas
na regulamentagao aplicavel.

§ 4° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicido de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 5° - As despesas incorridas na estruturagéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do
FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da
regulamentacédo aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderéo ser arcados
pelos subscritores das cotas, pela ADMINISTRADORA e/ou pelo GESTOR, caso assim deliberado,
pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR, quando da aprovacédo de cada emissao subsequente de
cotas do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagdo a subscri¢gdo ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado; e

Il Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, este passara a se sujeitar-se a tributacao aplicavel
as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteragéo
na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO Vi — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
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Art. 12 — O FUNDO podera, encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao ou da emissao
anterior, conforme o caso, realizar novas emissdes de cotas por meio da aprovagdo em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso |V do artigo 34 deste Regulamento.

§1° — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissdo, as condigbes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizagao, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagédo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacgao da nova emissao;

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricgdo de novas cotas exclusivamente junto a
instituicdo escrituradora das cotas, na propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo nao inferior a 2 (dois) Dias Uteis contados da data a ser previamente
informada aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados para divulgagdo de informacgdes relativas ao
FUNDO, salvo se prazo diferente for estabelecido pela legislacdo aplicavel, hipétese em que devera
ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, de acordo
com a recomendagdo do GESTOR, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas na assembleia geral de Cotistas que aprovar a emisséo das novas cotas,
os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros (i.1) por
meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e admitido nos termos da
regulamentacédo aplicavel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (i.2) ou
fora do dmbito da B3, desde que operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condigdes
acordados e descritos na documentagao da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto & instituicdo
escrituradora das cotas, nos termos e condigbes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA ou
ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas,
observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora das Cotas;

(c)  As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre
a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso néo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigées contidas nos
artigos 73 e 74 da Resolu¢cao CVM 160; e

(f) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicado anterior.

§2°: A cada nova emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com o GESTOR, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas objeto de
ofertas, com excecdo da primeira emissdo de Cotas do Fundo, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por
Cota a ser fixado a cada emissado de Cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribui¢ao,
entre outros, (a) comissao de coordenacgao, (b) comisséo de distribui¢édo, (c) honorarios de advogados
externos contratados para atuagado no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM,
(e) taxa de registro das Ofertas das Cotas na ANBIMA,; (f) taxa de registro e distribuicao das Cotas na
B3, (g) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no dmbito das Ofertas das Cotas, conforme o
caso, (h) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e/ou (i)
outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual serd paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢gao primaria das Cotas.
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Art. 13 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante,
a cada nova emissao de cotas, o FUNDO podera cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 14 — O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagédo e regulamentacéao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

§ 1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagao contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios podera, a critério do GESTOR, de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, ser divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos todo 7° (sétimo) Dia Util
do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”’ e “Data de Divulgacao de
Distribuicao de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no
8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, observado que, na Data de
Distribuigédo relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribui¢ao.

§ 2° — Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagdo contabil em vigor aplicavel a fundos
imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos
do § 1° deste artigo, serao, a critério do GESTOR, em comum acordo com o Administrador:

a. reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior distribuicdo aos
Cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, em qualquer das Datas
de Distribuicdo; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidagdo do Fundo, nos termos do Art. 49 abaixo;
e/ou (iii) descritas no Paragrafo Sexto.

§ 3° — O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 14 sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&o nao atingir o referido percentual minimo.

§ 4° — Farao jus (i) aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 14 os titulares de cotas do Fundo no
fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas; e (ii) enquanto
depositadas no segmento de Balcdo B3, ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos
termos desse Regulamento, aqueles que sejam cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior &
respectiva data do pagamento.

§ 5° — Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao B3 seguirdo
0s seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§ 6° — Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operacgéo e deflagédo
em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende- se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa com liquidez aplicavel as necessidades do Fundo, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo
minima referida no caput do Artigo 14 acima.

§ 7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera ser procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentagao
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contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

§ 8° — O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
CAPITULO X — DA ADMINISTRACAQ

Art. 15 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e representa-
lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo do FUNDO,
observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposicdes aplicaveis.

§ 1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista
no boletim de subscrigdo, ou outro documento que venha a substitui-lo e no termo de adesao a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisi¢do das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes
relativas a politica de investimento.

§ 2° — A ADMINISTRADORA deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n.° 8.668/13, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na
forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

§ 4° - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengao do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, a seu critério, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 5°- A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 6° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobilidrios
e Ativos de Liquidez, exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e
qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentagéo em vigor e no contrato de gestao.

Art. 16 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

I manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de titulos e valores mobiliarios;

Il atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

M. escrituracao de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagéo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagdo de terceiros
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para os servigos mencionados nos incisos I, Il, Ill e VI do caput devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

Art. 17 — Para o exercicio das atribuicoes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome
e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente
habilitados, conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

I instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e o
GESTOR em suas atividades de analise, sele¢ao e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO,; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera
de prévia aprovagdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado.

Art. 18 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

I realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagbes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecgoes;

lll.  abrir e movimentar contas bancarias;
IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIl.  solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO;
e

VIII. deliberar sobre a emissédo de novas cotas, observados os limites e condi¢gbes ora estabelecidos

e as recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES. RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E D ESTOR

Art. 19 — As atividades de gestido da carteira do FUNDO serao exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicbes que lhe sao
conferidas e restricdes que Ihe sdo impostas por forga de lei e da regulamentagéo aplicaveis e deste
Regulamento.

Art. 20 — Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento e as recomendacdes do GESTOR;

Il providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o
ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
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ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituigdo
de Onus reais

II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; (c) a documentagéo
relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV.  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicialou extrajudicialmente;

VII.  administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custdédia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacgao referida no inciso Il até o término do procedimento;

Xl.  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472 e
neste Regulamento;

Xll.  manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIll.  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
de modo ponderavel, influir na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na
decisao de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos
inerentes a condigao de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a
ADMINISTRADORA vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagbes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condigbes ora estabelecidos,
bem como as recomendagbes do GESTOR;

XVII. realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuigdes de rendimentos, nos termos deste
Regulamento;

XVIII. constituir a Reserva de Contingéncias, conforme venha a ser deliberado pelo GESTOR,;

XIX. contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme orientagao
do GESTOR; e

XX. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades de gestdo da
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carteira do FUNDO, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucgao da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao Patrimdnio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Art. 21 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR serao responsaveis por quaisquer danos causados por si
ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma
gestao ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material
da lei, da Instrucdo CVM 472 ou regulamentagdo aplicavel, deste Regulamento ou ainda, de
determinagao da assembleia geral de cotistas.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR nao serao responsabilizados nos casos de forga maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

. _ o
Art. 23 — E vedado 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO:

I receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

M. contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  aplicar recursos na aquisigdo de cotas do proprio FUNDO;

VIl.  vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacédo
via chamada de capital;

VIIl.  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34
da Instrugao CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e
o consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo,
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir dnus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO, ressalvada
a possibilidade de receber imdéveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO;

Xl.  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472;

Xll.  realizar operagdes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acgbes, de exercicio de bdnus de subscri¢ao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegédo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO;
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XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedagdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° — As disposig¢des previstas no inciso IX acima seréo aplicaveis somente aos cotistas que detenham
participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§ 3° — E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

Il valer-se de informagéo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO Xill - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de
administracdo, gestao, custddia, escrituracao e controladoria e demais servigos previstos na legislacao
aplicavel, uma taxa de administragdo equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento)
(“Taxa de Administragdo”):, calculada (a) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do FUNDO; ou
(b) sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no respectivo periodo, a carteira teérica do indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (“IFIX”) (‘Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), acrescido de um
valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de escrituragdo das Cotas, sendo este
valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), acrescido também de um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) relativamente as
atividades de escrituragao das Cotas.

§ 1° — A Taxa de Administracdo seré calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, em especial ao GESTOR, desde
que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéao.

§ 3° — Sera devido a ADMINISTRADORA, a titulo de taxa de administragdo inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e exclusivamente na data
de pagamento da primeira Taxa de Administragcdo, observado que tal valor ndo consumira o valor
minimo mensal da remuneragéo devida a ADMINISTRADORA, por ser um valor de pagamento unico.

§ 4° - Pelos servigos de gestdo do FUNDO, o GESTOR fara jus a uma remuneragdo equivalente a
1,00% (um por cento), deduzida da Taxa de Administragao.

CAPITULO XIV — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR
Art. 25 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao substituidos nos casos de renuncia ou destituicéo
por deliberacdo da assembleia geral.

§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apods sua
renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartoério de registro de iméveis
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, se
aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
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desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocacgao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata
0 § 19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

§ 3° — No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacado extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao
do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do FUNDO,
até ser procedida a averbacgao referida no § 1°, inciso Il.

§ 5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagéo
do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagcdo extrajudicial do
administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagcéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central
do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

§7° — Nas hipodteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis que eventualmente integrem o patriménio do
FUNDO. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de Fll ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR devera, no mesmo ato,
eleger seu(s) substituto(s) ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 26 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

. i ~ ~
Art. 27 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacgdes peridédicas sobre o
FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugao CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
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atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 28 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacgao, proposta da administragao e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
lll.  fatos relevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
excegao daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagédo da
assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisao dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

§ 2° - A divulgagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacédo referida no paragrafo
anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagédo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 29 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocagdo de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de
autorizagao do cotista do FUNDO.

Art. 30 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagoes, periddicas
ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletrbnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de
suas atividades.

Art. 31 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo
com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

Art. 32 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracao no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento no FUNDO deixar de se beneficiar da
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isengdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, (“Lei 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso
de alteracao na legislacao tributaria vigente.

CAPITULO XV| - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

I demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo CVM 472;

II. destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV.  emissdo de novas cotas;

V. fuséo, incorporagéo, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI.  dissolugao e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;

VII.  eleicido e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

VIIl. apreciagdo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO, se aplicavel;

IX.  alteragéo do prazo de duragcdo do FUNDO;

X. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §
2°, 34 e 35, inciso |IX da Instrugdo CVM 472;

Xl.  alteragdo da Taxa de Administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472;
XIl.  destituicao ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto; e

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caput
deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que
incluidas na ordem do dia.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo, sempre que
tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas
a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM, bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servigos do Fundo, e, ainda, envolver reducao das taxas de administragdo, de custddia
ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos
cotistas.

Art. 34 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
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I. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1°— A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas
que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° — A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrério.

Art. 35 — A convocagdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para
esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovagao de recebimento pelo cotista
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com
aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrénicas, conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposic¢oes:

l. da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembleia; e

Ill. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacgao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociagao.

§ 3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da Instrugéo
CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
assembleia geral ordinaria.

§ 5° — Para fins das convocagbes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

Art. 36 — A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 37 — Todas as decisbes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° — Nos termos do artigo 20, §1° da Instrucdo CVM 472, as deliberacbes da assembleia geral serdo
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tomadas por aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagbes relativas as
seguintes matérias:

(1) alteracdo deste Regulamento;
(2)  destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
(3) fuséo, incorporagéo, cisao ou transformagédo do FUNDO;

(4) dissolucéao e liquidagdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberacido de alienagao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liquidagdo do FUNDO;

(5) apreciagao de laudos de avaliagao de ativos utilizados para integralizagédo de cotas do FUNDO;

(6) deliberagcdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no §3°
do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

(7) alteragdo da taxa de administragdo do Fundo, observados os termos da regulamentagao
aplicavel; e

(8) destituicao ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto

§ 2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 38 — Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacéao da assembleia.

§ 1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° — Os cotistas também poderéo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, por meios
remotos (video conferéncia, teleconferéncia ou outros meios) ou por meio do mecanismo digital "click
through", observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagéo,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 39 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§ 1° — O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o
exercicio deste voto; c¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA,
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em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 40 — As deliberagdes da assembleia geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico
(e-mail) ou qualquer dos meios descritos no artigo 36, acima, dirigida pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no documento de aceitagdo e subscricdo das Cotas do
FUNDO ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na
consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no Art. 35 acima,
desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdo CVM 472,
bem como observada a possibilidade de prorrogacgao do referido prazo por mais até 30 (trinta) dias
apds a conclusao da apuragao, a critério do Administrador, caso a matéria ainda n&o tenha sido
aprovada.

§ 1°— Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

§ 2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR,;

Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

lll.  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV.  os prestadores de servigos do FUNDO, seus soécios, diretores e funciondrios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacgao.

§4° — Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:
l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissao de voto.

CAPITULO XVIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungbes
de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il nao exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
IV.  nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do
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FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° — A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
préxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

§ 4° — A funcgéo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes informagbes
sobre o(s) candidato(s):

l. declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrugado CVM
472; e as informacgdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagcdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de cotista e a data de eleigédo e de
término do mandato, descrigdo de eventual condenagao criminal e em processo administrativo da CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 42 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacgao, incorporagéo, fusdo ou cisao do
FUNDO;

II. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecéo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricao das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacao da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante
de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugéo
CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberagédo da assembleia geral;

VII.  exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§ 1° — A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicéo
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
caput deste Artigo.
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§ 2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagao nos termos dos Arts. 40 e
42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 43 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 44 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 45 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

. _ ~
Art. 46 — O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 47 — As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada
na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais
e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 48 — A apuragao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida
de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados ser&o avaliados a pre¢os de mercado, de acordo com o Manual de Marcacéo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu
valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 49 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragcéo, elaboragcéo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX — DOS ENCARGOS DO FUNDO
Art. 50 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I a Taxa de Administragao;

Il taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
neste Regulamento e na regulamentacao pertinente;

IV.  gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
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mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragées
financeiras do FUNDO;

VI.  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 18 acima;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidacdo do
FUNDO e a realizagédo de assembleia geral de cotistas;

Xl.  ataxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIll. gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoéveis eventualmente
integrantes do patriménio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1°— Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§ 2° — Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrugao
CVM 472, os gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo
em mercado organizado de valores mobiliarios, poderédo ser arcados pelos subscritores das novas cotas,
caso assim deliberado quando da aprovagédo de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 51 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA,
GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimbnio do FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situacdo de conflito
de interesses:

l. a contratacéo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para
prestacdo dos servigos referidos no Art. 18 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO;
e

1. a aquisicado, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com exceg¢ao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou
consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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M. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

. B ~ ~ ~
Art. 52 — No caso de dissolugao ou liquidagao do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporg¢ao de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

§ 1°— O produto da liquidagdo do FUNDO devera ser distribuido aos cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias contados do Fato Relevante a ser divulgado pela ADMINISTRADORA sobre a conclusdo da
totalidade das vendas.

§ 2° — Para todos os fins, a dissolucéo e a liquidagdo do FUNDO obedecerao as disposi¢gdes da Instrugéo
CVM 472 e, no que couber, da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§ 3° — Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagao, os préprios ativos serdo
entregues aos cotistas na propor¢éo da participagdo de cada um deles, sendo certo que o procedimento
de entrega de ativos sera realizado fora do ambiente da B3.

§ 4° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento
aos cotistas mediante a constituicido de um condominio, cuja fragdo ideal de cada cotista sera calculada
de acordo com a proporgao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagéo
a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR
estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese
prevista neste paragrafo, serédo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da
Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, (“Cédigo Civil”), informando a proporgéo de ativos a que cada
cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengéo de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os cotistas até a constituigdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do
disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil;

Il caso os cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungdo sera
exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal
fim, quaisquer cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizagdo das cotas
subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo néao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacéo referida no
inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios
aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil.

Art. 53 — Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagcado do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 54 — Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:
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l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso;
e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

1l no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 55 — As cotas poderado, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, apds recomendagao do
GESTOR, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimdénio liquido do FUNDO, quando houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO (“Amortizagao Facultativa”),

§1° Na ocorréncia de Amortizagédo Facultativa, o FUNDO devera realizar a amortizagdo proporcional
das cotas do FUNDO no ambiente da B3 (observados os procedimentos da B3, com comunicagéo
enviada, por meio fisico ou eletrénico, a B3 e disponibilizada aos cotistas com, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento da Amortizagcdo Facultativa, indicando a
data da Amortizagdo Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota.

§2° A Amortizagao Facultativa devera ser realizada pelo FUNDO, cumulativamente considerando o
montante amortizado decorrente do desinvestimento ou do pagamento relativo aos ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, no Dia Util imediatamente anterior ao final de cada exercicio social.

Art. 56 — A amortizagdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara na
manutencado da quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente
redugao do seu valor na proporgéo da diminui¢ao do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 57 — Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito
de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo Xl do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio
de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais
serdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A
Politica de Voto orientara as decisées do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: https://www.rec-gestao.com/documentos/

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
sem a necessidade de aprovagao ou prévia comunicagéo aos cotistas.

Art. 59 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um “Dia Util” qualquer dia exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 60 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO, conforme
descritos nos prospectos de ofertas publicas de cotas do FUNDO, quando divulgados, e no informe
anual do FUNDO, nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que nado ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
cotistas. A rentabilidade das cotas n&o coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios ou dos

190



Ativos de Liquidez que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que compdem a
carteira. As aplicagbes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR nao
poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO,
depreciagdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidagéo do
FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua
parte, respectivamente.

Art. 61 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo, 06 de novembro de 2023.
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ANEXO IIT

ESTUDO DE VIABILIDADE
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OBIJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela REC GESTAO S.A. (“Gestor” ou “REC
GESTAQ”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 emiss3o de cotas (“Cotas Ofertadas”) e
da 12 emissdo de novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as Cotas Ofertadas, “Cotas”)
do REC-FAMI Fundo de CRI COTAS AMORTIZAVEIS- Fundo de Investimento Imobilidrio, veiculo de
investimento cujo objetivo é investir em CRIs, na forma prevista pela Resolugdo n? 175 de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM n2 175”), observado eventual prazo de adaptag¢do do Fundo
a Resolugdo CVM n2 175 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O propdsito primordial do Fundo é proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda através do
investimento nos ativos alvo definidos no regulamento do Fundo, principalmente por meio da
aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). A estrutura do veiculo de investimento
serd projetada de modo a garantir a devolugdo gradual do principal investido nos CRIs, a medida
que os proéprios CRIs forem amortizados. Essa distribuicdo de capital ocorrerd por meio de
amortizagdes semestrais das cotas.

Para realizacdo dessa anadlise foram usados dados econ6micos hipotéticos delineados para o
Fundo, bem como premissas baseadas em eventos macroecon6micos futuros que fazem parte
da expectativa do Gestor existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A REC ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO, DA PRIMEIRA EMISSAO

Denominagdo REC-FAMI Fundo de CRI COTAS AMORTIZAVEIS — Fundo de Investimento
Imobilidrio

Volume da Oferta Até 100.000.000,00 (cem milhdes de Reais) considerando a captagao total da
oferta base, com a possibilidade de um acréscimo de até RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais), através do exercicio do mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados na
documentacdo da oferta de Cotas.

Forma de Constituicao: Prazo indeterminado.

Publico-alvo: Investidores em geral, conforme detalhado na documentagao da oferta de Cotas.
Valor Unitario das Cotas: O valor unitario das Cotas Ofertadas sera de RS 10,00 (dez reais).
Coordenador Lider da Oferta das Cotas: BRL Trust

Administrador: BRL Trust

Gestor: REC Gestdo de Recursos

Custodiante: BRL Trust

Escriturador de Cotas: BRL Trust
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PREMISSAS DO ESTUDO

Metodologia A metodologia empregada na andlise baseou-se nas curvas de juros publicadas no
boletim Focus em 06 de novembro, bem como nas proje¢des de alocagdo dos Ativos delineadas
pelo Gestor. Como parte desse processo, foram projetados os spreads e cupons previstos para a
alocacdo dos Ativos, com um horizonte de alocacdo de até 3 meses, levando em consideragdo
também as despesas regulares do Fundo. Antecipa-se que os rendimentos provenientes dos
Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez, apds a dedugdo de impostos, encargos e despesas do
Fundo, serdo distribuidos aos cotistas de forma mensal.

Além disso, pressupde-se que a parcela correspondente ao principal, resultante dos
investimentos em Ativos, ao ser recebida pelo Fundo, sera reservada para distribuicdo em forma
de amortiza¢do de cotas, semestralmente. E importante salientar que declara¢des prospectivas
envolvem inerentemente riscos, incertezas e suposicdes, pois se relacionam a eventos futuros e,
consequentemente, dependem de circunstancias que podem ou nao se concretizar.

As condig¢Bes da situagao financeira futura do Fundo e seus resultados subsequentes podem
diferir substancialmente das expressas ou sugeridas nas declara¢des prospectivas apresentadas
neste estudo. Muitos dos fatores que influenciardo esses resultados e valores estdo além do
controle ou previsdao do Gestor. Portanto, devido aos riscos e incertezas envolvidos, é crucial
ressaltar que nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada unicamente com base nas
estimativas e projecdes futuras contidas neste documento.

Data Base: A data base do presente Estudo de Viabilidade é 06 de novembro de 2023.

Cenario Economico: Como premissa fundamental, foi considerada a estabilidade do cendrio
econdmico nacional ao longo da duracdo do Fundo. Ou seja, ndo esta prevista a ocorréncia de
altera¢des substanciais no ambiente econdmico brasileiro e nos mercados financeiros e de
capitais que possam impactar de forma significativa os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez
mantidos pelo Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) varia¢des acentuadas nas taxas de
juros, (b) incrementos significativos na taxa de inflacdo, (c) episddios de desvalorizacdo da moeda
ou (d) reformas legislativas.

Politica de Investimentos do Fundo: O Fundo tem por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Resolugdo CVM n? 175/22
preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liguido do Fundo —através da aquisicdo de CRIs emitidos por emissores devidamente autorizados
nos termos da Resolugcdo CVM n2 175/22. Adicionalmente, o Fundo podera investir em LCl, LH e
outros ativos imobiliarios, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do Art.2
do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral
de Cotistas, salvo nas hipdoteses de conflitos de interesses. Além disso, o Fundo, para realizar o
pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no Art. 50 do seu Regulamento ou
enquanto ndo aplicar em Ativos Imobilidrios, podera manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional;
(c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacgdo aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez; e (e)
outros ativos financeiros admitidos nos termos da Resolu¢do CVM n2 175/22 (sendo os ativos
mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e” acima referidos em conjunto como “Ativos de
Liquidez”).
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Prazo para Investimento em Ativos: Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levara até 3
(trés) meses para concluir o processo de investimento em Ativos Imobilidrios. E importante
salientar que o referido prazo de investimento pode ser maior no caso concreto, uma vez que
ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de transacdes elegiveis ao
Fundo a critério exclusivo do Gestor.

Expectativa de Retorno dos Ativos: Para a finalidade de realizar a simulagao do fluxo de caixa
exposto a seguir, levamos em consideragdo uma carteira indicativa de Ativos. Esta carteira
indicativa engloba diversas faixas de remuneracdo, prazos e indexagdes com base nas condi¢bes
de mercado monitoradas pelo Gestor.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Distribuicao dos Rendimentos: Como previamente indicado, considera-se neste estudo de
viabilidade que os ganhos provenientes dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serdo
distribuidos mensalmente e de maneira uniforme aos cotistas. Contudo, é relevante enfatizar
gue essa suposi¢cdo ndao necessariamente sera replicada na realidade do Fundo, dado que o fluxo
de caixa gerado pelos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez a serem adquiridos ainda n3o esta
determinado.

Horizonte de Investimento: O horizonte de investimento considerado na presente simulagao é
de 4 (quatro) anos ou 48 (quarenta e oito) meses.

Custos da Oferta: Os custos associados a oferta de Cotas do Fundo foram considerados no
estudo de viabilidade.

Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

¢ Taxa de Administragdo e Gestdo: 1,20% a.a. (um inteiro e vinte centésimos por cento ao ano)
sobre o PL do Fundo ou sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, indice de mercado;

e Outros Custos: RS 8.000,00 (oito mil reais)

Premissas Financeiras Adicionais

¢ Volume Captado na Emissdo: até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
¢ Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: CDI

Destinagao dos Recursos

Os recursos serdao destinados predominantemente para adquirir o portfélio indicado abaixo.
Porém, trata-se de portfélio meramente indicativo, podendo haver alteragdes em volume, taxa,
além de inclusdo ou exclusdo dos CRIs listados abaixo.

Segmento Indexador Taxa % Peso Valor Regiago
Incorporagao CDI + 6,50% 7,50% 7.500.000 SP
Incorporagéo CDI + 6,50% 7,50% 7.500.000 SP
Varejo IPCA 9,50% 7,50% 7.500.000 SP
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Pulverizado IPCA 8,70% 7,50% 7.500.000 SP
Pulverizado IPCA 9,50% 7,50% 7.500.000 RJ
Loteamento IPCA 10,00% 7,50% 7.500.000 GO
Properties (imével com renda)  CDI + 4,25% 7,00% 7.000.000 MT
Incorporagéo CDI + 5,50% 7,00% 7.000.000 MG
Pulverizado IPCA 9,50% 7,00% 7.000.000 Brasil
Hotel IPCA 8,20% 6,00% 6.000.000 BA
Varejo IPCA 8,25% 6,00% 6.000.000 SP
Incorporagéo IPCA 8,00% 6,00% 6.000.000 MG
Properties (imével com renda)  IPCA 8,08% 6,00% 6.000.000 SP
Pulverizado IPCA 10,50% 4,00% 4.000.000 SP
Loteamento CDI + 6,00% 3,00% 3.000.000 Brasil
Incorporagéo CDI + 2,00% 1,00% 1.000.000 SP
Varejo CDI + 1,30% 1,00% 1.000.000 CE
Varejo IPCA 7,75% 1,00% 1.000.000 Brasil
100,00% 100.000.000

Resultado Do Estudo De Viabilidade

Emissdo Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Total
# cotas 10.000.000
E:‘::LT)““ Liquido  (final 10 000.000 90.946.545 81.092.081 70.723.325 0
Dividendos distribuidos 11.132.675 9.720.527 8.517.739 7.349.072 36.720.013
Dividendo/ cota 1,11 0,97 0,85 0,73 3,67
Dividend Yield (% a.a.)* 11,69% 11,51% 11,48% 11,56% 11,57%
Valor amortizado 4.992.277 9.854.465 10.368.756  70.723.325 95.938.823
Amortizag3o/ cota 0,50 0,99 1,04 7,07 9,59
Dividendo + Amortizagao 16.124.952 19.574.991 18.886.496 78.072.397 :132.658.836
Amortizacdo/ cota 1,61 1,96 1,89 7,81 13,27
PL Médio do periodo 95.212.433 84.430.719 74.204.958 63.559.264 | 79.351.844

* Calculado sobre o Patriménio Liquido médio do periodo.

* Estudo elaborado com a cota a RS 10,00

CONCLUSAO
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Com base nas premissas e considera¢des acima mencionadas, a expectativa para o REC-FAMI
Fundo de CRI COTAS AMORTIZAVEIS- Fll é oferecer, a longo prazo, uma rentabilidade liquida de
impostos, por meio da distribuicdo de dividendos, com uma média superior a 11,50% (onze
virgula cinquenta porcento) ao ano, considerando a perspectiva da cota de emissdo. No entanto,
é importante destacar que essa conclusdo ndo constitui uma garantia de rentabilidade presente
ou futura das cotas do Fundo, e o Gestor ndo oferece qualquer garantia quanto a realiza¢do da
rentabilidade esperada.

S&o Paulo, 06 de novembro de 2023.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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To withdraw your consent with LEFOSSE ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to tiago.muniz@lefosse.com and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify LEFOSSE ADVOGADOS as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by LEFOSSE ADVOGADOS during the course of your relationship
with LEFOSSE ADVOGADOS.
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo:

REC - Fami Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis - FII

CNPJ do Fundo:

52.355.496/0001-10

Duracio:

social:

Data de Funcionamento: | 28/09/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: N/A Quantidade de cotas emitidas: 10.000.000,00
. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuacgdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 31/12

Mercado de negociaciao
das cotas:

MB

Entidade administradora de
mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
Rua Alves Guimaries, 1216, - Pinheiros- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@apexgroup.com
Competéncia: 09/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: REC GESTAO DE RECURSOS S.A. Z215‘828.968/0001— }(){rg-lislf)flra Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552- (11) 4040-4443
1.2 |custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 5486.793/0001- 5{61231 Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP - 05410- (11 35090600
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: "

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢ao dos negécios realizados no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:
N/A
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo
N/A
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
N/A
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM

516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagao

Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) apurado no periodo
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Nio possui informagao apresentada. |

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negdcio e dispostas a realizar a transa¢do, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°.
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP - 05410-002
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciao de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovacdo de recebimento da convocagio pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11

Remuneraciao do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

N/A
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Cargo e fungdes inerentes ao

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo |, Data de inicio na funcdio: 01/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacio ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas

0,00

0,00

0,00%

0,00%

0,00%
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Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacéo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora € realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br.

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcio S.A.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢@o de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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