PROSPECTO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 2* EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE

CNPJ/MF n°: 32.274.163/0001-59

No montante total de

R$ 400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de rcals)

Codigo ISIN: BRRECTCTF000 /

Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestiio Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios Autorregulacao

Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2019/047, em 24 de outubro de 2019.
Cédigo de Negociacdo na B3 n° RECT11

ANBIMA

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE (“Fundo”) esti realizando uma oferta publica primaria, no ambito da sua 2° (segunda) emissdo de cotas (“2* Emissdo”),
que serdo distribuidas por meio de uma oferta publica de distribui¢do de 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série Gnica, com pre¢o de emissdo de R$ 100,00 (cem
reais) cada (“Preco de Emissdo” ¢ “Oferta”, respectivamente), perfazendo o valor total de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), a ser realizada nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugio CVM 400”) ¢ da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008 (“Instru¢io CVM 472”). As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo pelo BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 33.644.196/0001-06
(“Coordenador Lider”). Sera admitida distribuigdo parcial, de forma que, apos atingido o volume de colocagdo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), correspondente a
200.000 (duzentas mil) Cotas, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta (“Distribui¢iio Parcial”). Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, sera outorgada opgdo de distribuigao de lote adicional.
Adicionalmente, nfio havera a possibilidade de exercicio da opgdo de distribuigdo de lote suplementar, nos termos do artigo 14, §1° e do artigo 24 da Instru¢do CVM 400. Cada Investidor (conforme abaixo definido)
devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, equivalente ao montante de R$1.000,00 (um mil reais) (“Aplicac¢do Inicial Minima”). As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado
secundario em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto na pagina 104 deste Prospecto e no Artigo 14, §4° do Regulamento do Fundo.
O Fundo ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
¢ valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”) ¢ da Instrugdo CVM 472. O Fundo foi
constituido por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Office”, datado de 10 de dezembro de 2018 e devidamente registrado na mesma data no 9° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 1333987 (“Instrumento de Constitui¢do”), posteriormente aditado nos termos do Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Office, datado de 20 de dezembro de 2018, ¢ devidamente registrado em 21 de dezembro de 2018 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n° 1334871, do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Office, datado de 11 de fevereiro de 2019,
e devidamente registrado em 12 de fevereiro de 2019 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 1338003 e do Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Office, datado de 20 de margo de 2019, e devidamente registrado em 21 de margo de 2019 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 1340537, o qual aprovou o “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Office” (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas (conforme abaixo definido), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdgo CVM 472, pela Lei 8.668/93
¢ pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A 2* Emissdo e a Oferta foram autorizadas por meio do Ato do Administrador datado de 20 de setembro de 2019, registrado perante o 9°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 20 de setembro de 2019, sob n® 1.353.516, nos termos do Artigo 20 do Regulamento do Fundo.
O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, preponderante, ¢ o investimento em imoveis com exploragao comercial, preferencialmente prontos, bem como iméveis em constru¢ao ou outros tipos de
imoveis onde poderio ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, shopping centers e escritorios comerciais (“Iméveis Alvo”) e, complementarmente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo, que sejam geradores de
renda. O investimento em Imoéveis Alvo ou direitos reais sobre os Imoveis Alvo, podera ser realizado diretamente ou mediante aquisi¢do de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos
reais sobre Imoveis Alvo; (b) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplica¢des em sociedades cujo proposito consista no investimento em Imoveis Alvo ou direitos
reais sobre Imoveis Alvo; (¢) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis Alvo ou direitos reais sobre Imoveis Alvo ou, ainda, aplicagdes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais sobre Imoveis Alvo; ou (d) certificados de recebiveis imobiliarios objeto de distribuigdo publica ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao aplicavel ou; (e) outros valores mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que a aquisi¢do desses valores mobiliarios tenham como objetivo final a aquisigdo de direitos reais sobre Imoveis Alvo (em conjunto, os “Atives Alve™), conforme previsto na pagina 7 deste Prospecto.
PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SUA SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, SOBRE AS COTAS OU INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS
E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES DESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMEN A A LEITURA CUIDADOSA
DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIALANTENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO
As DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 79 a 82 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS COTAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVELAOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO OU ALIENACAO DE SUAS COTAS OU DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS,
SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO
FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGCAO”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAC;\O NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO APOS O ENCERRAMENTO
DA OFERTA.

MAIS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO E O PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR,
As INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A CVME A B3,NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO 12. “IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS”,
NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER
CONSULTORA DE INVESTIMENTOS ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL
REC - BRL 7 TRUST FREITASLEITE
REAL ESTATE CAPITAL INVESTIMENTOS
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informacdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto. Para mais
informagdes, veja a segdo “Fatores de Risco” nas paginas 79 a 92 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo
definido), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrdnica, e que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais 0
Fundo esté sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso,
além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Né&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo ou alienagao de suas
Cotas ou distribuicdo de rendimentos, serd 0 mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributaria
vigente. Para maiores informacGes sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide
secdo “Regras de Tributagdo” na pagina 27 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificacdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isengéo de
riscos para os Cotistas.

Por meio do fato relevante datado de 12 de julho de 2019 publicado pelo Administrador do Fundo,foi
comunicado o encerramento, de comum acordo, da parceria comercial celebrada entre a UBS Brasil
Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos S.A. Atualmente, a UBS Brasil
Servigos de Assessoria Financeria Ltda e o grupo UBS ndo possuem qualquer relacdo com o Fundo e/ou
com a Consultora de Investimentos. Para maiores informagdes sobre o fato relevante que comunicou o
encerramento da parceria entre a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de
Recursos S.A, vide segdo “Fato Relevante” na pagina 24 deste Prospecto.

ESTE PROSPECTO FOlI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.
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DEFINICOES

No &mbito do presente Prospecto, serdo consideradas as definigdes abaixo descritas, além da adogéo, por
referéncia, e de forma subsidiéria, das demais definicBes constantes da Instrucdo CVM 472 e do
Regulamento:

Administrador ou BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
BRL instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliérios, conforme Ato Declaratério n°
11.784, de 30 de junho de 2011, instituicdo responsavel pela
administragéo, gestdo e representacdo do Fundo.

AGE Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo.

AGO Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas do Fundo.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
Anuncio de O Anuncio de Encerramento da Oferta Pdblica de Distribuicdo Priméria de Cotas
Encerramento da 22 Emisséo do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl UBS (Br) Office, a ser

divulgado ap6s a distribuicdo das Cotas, nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM 400.

Anuncio de Inicio O Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria das Cotas
da 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Office,
informando acerca do inicio do periodo de colocagdo das Cotas, nos termos
do artigo 53 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrugdo CVM 400.

Aplicagdes Financeiras | Sao os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, nos quais serdo mantidas as
disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndao estejam
aplicadas em Ativos Alvo.

Aplicacéo Inicial Quantidade minima de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas,
Minima a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.
Ativos Alvo Imoveis Alvo e, complementarmente, direitos reais sobre Iméveis Alvo,

que sejam geradores de renda, bem como (a) agOes ou cotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre
Imoveis Alvo; (b) cotas de fundos de investimento em participacBes que
tenham como politica de investimento aplicacbes em sociedades cujo
propésito consista no investimento em Imoéveis Alvo ou direitos reais
sobre Imdveis Alvo; (c) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios que tenham como politica de investimento aplicagdes em
Imoveis Alvo ou direitos reais sobre Imdveis Alvo ou, ainda, aplicagdes
em sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais
sobre Imoveis Alvo; ou (d) certificados de recebiveis imobiliarios objeto
de distribuicdo publica ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo aplicavel ou; (e) outros valores mobiliarios desde que
tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes




sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, desde que a
aquisicdo desses valores mobiliarios tenham como objetivo final a
aquisicédo de direitos reais sobre Imdveis Alvo.

Auditor Independente

Grandt Thornton Auditores Independentes, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 10.830.108/0001-65.

B3 B3 S.A. —Brasil Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, n° 48, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

BACEN Banco Central do Brasil.

BR PROPERTIES

BR PROPERTIES S/A., com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n°
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A, Torre NacBes Unidas, 18°
andar, escritorio 181, Brooklin Novo, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 06.977.751/0001-49.

BRPR 56

BRPR 56 SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A
(atual denominacdo de WTORRE VRJ SECURITIZADORA DE
CREDITOS IMOBILIARIOS S/A), com sede na Avenida Nagdes Unidas,
n®1.2495, 18 andar, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°
06.137.677/0001-52, detentora do Imoével Barra da Tijuca.

CNPJ/MF

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Carta Convite

Carta a ser enviada pelo Coordenador Lider aos Participantes Especiais,
gue tenham interesse em participar da Oferta. Os Participantes
Especiais, mediante a aceitacdo exarada na Carta Convite, outorgarado
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
celebre com o Coordenador Lider o Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Comunicado de
Resultado Final de
Alocacéo

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (@) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o0 montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Alocagao,
de forma a informar se 0 Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido
ou se a Oferta contard com a Distribuicéo Parcial.

Contrato de Aquisi¢cdo
Imével Barra

Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e
Outras Avencas, celebrado entre o Fundo e a BR PROPERTIES, tendo a
BRPR56 como interveniente anuente, em 11 de janeiro de 2019,
posteriormente aditado em 21 de marco de 2019 e 05 de julho de 2019, tendo
por objeto a aquisicdo de 70% da propriedade do Imovel Barra e o
compromisso de aquisicdo da Fracdo Remanescente do Imovel Barra,
Anexo VI deste Prospecto.

Contrato de Locacgéo
Telefénica (VIVO)

Contrato Atipico de Locacdo de Imdvel, datado de 15/12/2004, celebrado
entre a BRPR56 e a Telefonica Brasil S.A., inscrita no CNPJ n°
02.558.157/0001-62, posteriormente aditado em 30/09/2005, 05/03/2006 e
14/05/2014, tendo por objeto a aquisicdo do Imdvel Barra para a construgéo
da unidade administrativa da Locatéria e, sua posterior locacao a locataria pelo
prazo de 15 (quinze) anos.

Consultora de
Investimento

E a REC Gest#o, que presta servigos de consultoria de investimentos ao
Fundo, na forma prevista no Artigo 3, inciso Il do Regulamento e no
Contrato de Consultoria de Investimentos.




Contrato de
Consultoria de
Investimentos

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria
de Investimentos, celebrado entre o Fundo e a Consultora de Investimento,
em 10 de janeiro de 2019, posteriormente aditado em 17 de julho de 2019.

Contrato de
Distribuicéo

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, Sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Office, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Coordenador Lider, a REC Gestdo, em 23
de setembro de 2019, posteriormente aditado em 08 de outubro de 2019.

Coordenador Lider

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06

Cotas

Cotas de emissdo do Fundo, objeto da Oferta, que correspondem a,
inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, podendo ser aumentada
em até 20% (vinte por cento), ou seja, 800.000 (oitocentas mil) Cotas ou
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Valor
Minimo da Oferta.

Cotas do Lote
Adicional

Séo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da Oferta,
ou seja, até 800.000 (oitocentas) Cotas, correspondente a R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), quantidade esta que poderd ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condi¢Oes das Cotas da Oferta, por decisdo do
Administrador do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e
apos ouvida a Consultora de Investimento conforme facultado pelo artigo
14, 82° da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas séo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Cotistas

Titulares das Cotas do Fundo.

CSLL

Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido.

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao
Financeira

A data em que ocorrerd a liquidacdo financeira das Cotas, qual seja 13 de
dezembro de 2019, de acordo com o cronograma de liquidacéo definido pelo
Coordenador Lider, constante na pagina 40 deste Prospecto.

Data de Liquidagéo do
Direito de Preferéncia

A data em que ocorrera a liquidacao financeira das Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, qual seja 18 de novembro
2019, de acordo com o cronograma definido pelo Coordenador Lider,
constante na pagina 40 deste Prospecto.

Dia Util

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado
ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Distribuicao Parcial

Serd admitida distribuicdo parcial, de forma que, ap6s atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, ap6s ouvida a Consultora de Investimento, podera decidir
pelo encerramento da Oferta ainda que o Montante Inicial da Oferta ndo
tenha sido atingido.

22 Emissao

A 22 Emissao de Cotas do Fundo.




Emissbes Autorizadas

As novas emissdes de Cotas, no montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais), que poderao ser realizadas pelo Administrador, apés
ouvida a Consultora de Investimento, para atendimento a politica de
investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Fll

Fundo de Investimento Imobiliario.

Formador de Mercado

O Administrador podera contratar uma ou mais entidades prestadoras de
servicos de formador de mercado das Cotas, nos termos da Instrugédo
CVM 472, para realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez das
Cotas. O Formador de Mercado atuara conforme a regulamentacdo da
Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos
pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de Compensagéo,
Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de Operagfes no Segmento
Bovespa e da central depositaria da B3.

Fragdo Remanescente
do Imével Barra

Fracéo ideal de 30% (trinta por cento) do Imével Barra

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — FIlI UBS (Br) Office, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 32.274.163/0001-59.

Governo Federal

Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

IGPM/FGV indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas.
Instituicdo O Administrador, nos termos do Artigo 16, § 1° do Regulamento. O valor

Escrituradora

dos servicos de escrituracdo da Cotas estd englobado na Taxa de
Administracdo, nos termos do Artigo 29, 8 5° do Regulamento

Instituicoes Séo o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Participantes da

Oferta

Imobveis Alvo Iméveis com exploragdo comercial, preferencialmente prontos, bem como
imbéveis em construgdo ou outros tipos de imoveis onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, shopping centers e escritorios
comerciais.

Imével Barra Imével atualmente registrado em nome de BRPR 56, empresa incorporada

pela BR PROPERTIES, localizado na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, descrito e caracterizado nas matriculas n°s 304.064 e 304.065
do 9° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro.

Participantes Especiais

Sdo as institui¢bes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que aderiram a Oferta para auxiliar o
Coordenador Lider na distribuicéo das Cotas.

Instrucéo CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que dispbe sobre as
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados
primario ou secundario.
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Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, que dispBe sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagBes dos Fundos de
Investimento Imobilidrio — FII.

Instrucdo CVM 516

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispbe sobre a
elaboracdo e divulgacdo das Demonstragcdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FlI, regidos pela Instru¢do CVM 472.

Instrucdo CVM 539

Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, que dispde sobre o
dever de verificagdo da adequacao dos produtos, servicos e operagdes ao
perfil do cliente.

Instrucéo CVM 592

Instrucdo CVM n° 592, de 17 de novembro de 2017, que dispbe sobre a
atividade de consultoria de valores mobiliarios.

Instrumento de
Constituicao

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, datado de 10 de
dezembro de 2018 e devidamente registrado na mesma data, no 9° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital,
sob o n® 1333987, conforme alterado.

Investidores

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, ou
seja, investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos
da legislagdo aplicéavel.

Investidores
Institucionais

Fundos de investimento, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil.

Investidores Néo
Institucionais

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de
Alocacdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada
Aplicacéo Inicial Minima por Investidor, inexistindo valores maximos.

IOF Imposto sobre Operacdes de crédito, cdmbio e seguro, ou relativas a titulos
ou valores mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda Pessoa Juridica.

IRRF Imposto de Renda Retido na Fonte.

Lei das Sociedades por
Acdes

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as sociedades
por agdes.

Lei 8.668/93 Lei n®8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o regime
tributério dos Fundos de Investimento Imobilirio e da outras providéncias.
Lei 9.779/99 Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislacdo do Imposto

sobre a Renda, relativamente a tributagdo dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei 11.033/04

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias.
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Novas Emissoes

Sdo as novas emissfes de Cotas, deliberadas em Assembleia Geral de
Cotistas, em conjunto com as Emissdes Autorizadas.

Montante Inicial da
Oferta

R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribuicdo
Parcial.

Oferta Oferta Publica de Distribuicéo Priméria da 22 Emisséo de Cotas do Fundo.
Oferta Institucional Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Néo Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.
Institucional

Pedido de Subscrigédo

Pedido de subscrigdo de Cotas a ser formalizado pelos Investidores Nao
Institucionais, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta no
ambito da Oferta Ndo Institucional.

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) administradores, empregados, operadores,
demais prepostos e pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle acionario do Administrador, da
Consultora de Investimento e das Instituicbes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (ii) agentes autbnomos que
prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) demais
profissionais que mantenham, com as Instituigbes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados & atividade de
intermediag&o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta
ou por pessoas vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; e (v) cbnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(i1)” acima, NoOS termos
da Instrugcdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011.

Plano de Distribuigéo

O plano de distribui¢do da Oferta descrito na Segdo “Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto.

Politica de
Investimentos

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Artigo 3 do
Regulamento e na Se¢do 2 “. Sumdrio do Fundo- Politica de
Investimento”, na pagina 23 deste Prospecto.

Preco de Aquisicao

O preco previsto no Contrato de Aquisicdo Imovel Barra para a Aquisicdo da
Fracdo Remanescente do Imével Barra equivalente a R$ 79.200.000,00
(setenta e nove milhdes e duzentos mil reais), a ser corrigido pelo IGP-M
desde 11 de julho de 2019 até a data efetiva de aquisicdo da Fracédo
Remanescente do Imovel Barra.

Preco de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Procedimento de

O procedimento de alocacdo dos Pedidos de Subscricdo e das intencdes de

Alocacédo investimento realizados pelos Investidores Néo Institucionais e Investidores
Institucionais da Oferta, observadas as disposi¢des do plano de distribuicdo
da Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional.

Prospecto O Prospecto da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 22 Emissdo de
Cotas de Emisséo do Fundo.

REC Gestéo REC Gestéo de Recursos S.A., sociedade andnima com sede na cidade de

Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio
Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105, Itaim Bibi,
CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43, que
presta servicos de consultoria de investimentos para o Fundo.
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Regulamento

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FI1 UBS (Br) Office,
datado de 10 de dezembro de 2018 e devidamente registrado na mesma data
no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, sob o n° 1333987, posteriormente aditado nos termos do
Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Office, datado de 20 de dezembro de
2018, e devidamente registrado em 21 de dezembro de 2018 no 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o
n° 1334871; do Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (Br) Office, datado de 11 de
fevereiro de 2019, e devidamente registrado em 12 de fevereiro de 2019 no 9°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, sob 0 n° 1338003 e do Instrumento Particular de Terceira Alteragdo
do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (Br) Office,
datado de 20 de marco de 2019, e devidamente registrado em 21 de margo de
2019 no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob o n® 1340537.

Reserva de
Contingéncia

Reserva que poderd ser constituida para arcar com eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos Alvo.

Saldo Devedor

Nos termos do Contrato de Aquisi¢cdo Imdvel Barra, o valor equivalente a
pelo menos 20% do Preco de Aquisicdo, ou seja, pelo menos R$
15.840.000,00 (quinze milhdes, oitocentos e quarenta mil reais) a ser
corrigido pelo IGP-M desde 11 de julho de 2019 até a data efetiva de aquisicdo
da Fracdo Remanescente do Imével Barra.

Securitizacéo do Saldo
Devedor

Operacdo de securitizagdo imobiliéria a ser estruturada para o pagamento do
Saldo Devedor, por meio da qual serdo antecipados 0s recursos necessarios
a0 pagamento do Saldo Devedor. Como resultado da operacdo de
Securitizagdo do Saldo Devedor, a BR Properties receberd, a vista, o Preco
de Aquisicdo em uma Unica parcela, ou seja, Sinal e Saldo Devedor, € 0
Fundo pagara diretamente a securitizadora o Saldo Devedor de forma
parcelada, nos termos do Contrato de Aquisicao.

Sinal

O sinal que vier a ser pago pelo Fundo como uma parcela do Preco de Aquisi¢do
resultante da diferenca entre o Preco de Aquisicdo e o valor do Saldo Devedor.
O valor pago a titulo de Sinal sera oriundo da captagéo de recursos realizadal
no &mbito da Oferta, de modo que ndo serdo utilizados recursos captados por
meio da Securitizacdo do Saldo Devedor para pagamento do Sinal.

TED

Transferéncia eletronica disponivel.

Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao

Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo a ser firmado pela B3 em
nome dos Participantes Especiais que aderirem a Oferta por meio da
aceitacdo da Carta Convite.

Termo de Adesdo ao
Regulamento

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato da
subscrigdo das Cotas, na forma fisica ou eletrénica, por meio do qual este devera
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das
disposicOes do Regulamento e deste Prospecto, em especial aquelas referentes
aos objetivos do Fundo, a politica de investimento, a composicao da carteira do
Fundo, a taxa de administracdo e riscos e a possibilidade de ser chamado, em
caso de patrimonio liquido negativo, para realizagdo de aportes adicionais de
recursos, aderindo, portanto, aos termos do Regulamento.

Valor Minimo da
Oferta

E o valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que corresponde a
Distribuicdo Parcial da Oferta e a possibilidade de seu encerramento apds
ser atingido este valor, conforme facultado pelo artigo 30 da Instrugdo CVM
400.
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1. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus anexos, e do
Regulamento do Fundo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 79 a 82 deste Prospecto.

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Office.

Tipo

Fundo fechado, com prazo indeterminado.

Destinacédo dos Recursos

Os recursos captados com a 22 Emissdo serdo prioritariamente
destinados a aquisi¢do, no todo ou em parte, da Fracdo Remanescente
do Imovel Barra, equivalente a 30% da propriedade do Imével Barra.
Os recursos captados na Oferta que ndo forem utilizados para a
aquisicdo da Fracdo Remanescente do Imovel Barra, considerando que
0 Fundo possui gestdo ativa e discricionaria, o Administrador, ap6s
ouvida a recomendacdo da Consultora de Investimento, investira os
recursos da 22 Emissdo em outros Ativos Alvo, observadas a politica
de investimentos prevista no Regulamento do Fundo e a
regulamentacéo aplicavel.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo que
busque superar o CDI, divulgado pela B3. A rentabilidade alvo néo
representa promessa, garantia de rentabilidade ou isencao de riscos
para os cotistas.

Data de Inicio da Oferta

25 de outubro de 2019.

Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

04 de novembro de 2019.

Montante Inicial da
Oferta

R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribuicdo
Parcial.

NuUmero total de Cotas a
serem emitidas

4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2° da Instru¢cdo CVM 400 e do Contrato de
Distribuigdo, por decisdo do Administrador do Fundo, em comum
acordo com o Coordenador Lider e apds ouvida a Consultora de
Investimento, a Oferta podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) da quantidade inicialmente ofertada, independentemente de
novo pedido ou de modificagdo dos termos da Oferta.

NUmero de Séries

A 22 Emissdo sera realizada em série Unica.

Prego de Emisséo e
Preco de Integralizacéo
da Cota

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Aplicacéo Inicial
Minima

Quantidade minima de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez)
Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.

Tipo de Distribuicéo

Distribuicdo Publica Primaria.
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Forma de Distribuicéo

A Oferta serd realizada pelo Coordenador Lider e pelas demais
Instituicdes Participantes da Oferta. Para mais informacges acerca da
forma de distribui¢do das Cotas, veja a secdo ‘“Procedimentos da
Distribuigdo” na pagina 57 deste Prospecto.

Regime de Colocagéo

As Cotas serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, em
regime de melhores esforgos de colocacdo. N&do sera atribuida as
Instituicdes Participantes da Oferta qualquer responsabilidade por
eventual saldo ndo colocado ao Preco de Emisséo.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, de forma que, apos atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, apés ouvida a Consultora de Investimento podera encerrar a
Oferta, ainda que o Montante Inicial da Oferta ndo tenha sido atingido.

Forma de Integralizacao

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data de Ligquidacdo Financeira, conforme procedimentos
operacionais da B3.

Periodo de Alocagéo

Periodo que se inicia em 19 de novembro de 2019 e encerra em 09 de
dezembro de 2019.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Periodo que se inicia em 04 de novembro de 2019 e encerra em 18 de
novembro de 2019.

Publico Alvo

O Fundo € destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados,
nos termos da legislacdo aplicével, incluindo investidores ndo residentes
gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s
riscos inerentes a tal investimento. N&o héa limite maximo de investimento
por quaisquer tipos de Investidores.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverao
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intencdes de investimento por meio de Pedido de Subscricéo,
durante o Periodo de Reserva, indicando dentre outras informacdes, a
guantidade de Cotas a ser subscrita e o respectivo valor do investimento
dos Investidores N&o Institucionais, observada a Aplicagdo Inicial
Minima, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3. Os
Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. As cotas da Oferta Nao
Institucional serdo colocadas de acordo com o procedimento disposto
na sec¢do “Oferta Ndo Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional, &
critério do Coordenador Lider, serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, observados os procedimentos previstos neste
Prospecto.

Os Investidores Institucionais interessados em subscrever Cotas, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, deverdo apresentar suas intenges
de investimento ao Coordenador Lider até o Ultimo dia do Periodo de
Subscricdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita e 0 valor do
investimento, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Inicial Minima por Investidor.
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As cotas da Oferta Nao Institucional serdo colocadas de acordo com o
procedimento disposto na se¢ao “Oferta Institucional”, na pagina 61 deste
Prospecto.

Taxa de Administracéo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo
composta pelo valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento)
ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo
definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) o qual serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacdo positiva do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). Para fins do disposto acima, sera
considerada base de célculo da Taxa de Administracdo (“Base de Célculo
da Taxa de Administracdo”): (i) o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

Taxa de Consultoria

A Consultora de Investimento fard jus a uma remuneracdo a ela
diretamente paga mensalmente pelo Fundo, totalizando o equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano, calculada por dia atil sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo, calculada e paga na forma e prazo ajustados
no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Taxa de Ingresso

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 22 Emissdo das
Cotas.

Demais Taxas do Fundo

Com excegdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Consultoria, ndo
serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de saida ou
de performance. O Fundo podera cobrar taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas no mercado primario, relativamente as Novas EmissGes de
cotas, mediante definicdo do Administrador, apés o recebimento das
recomendacOes da Consultora de Investimento, ou em Assembleia Geral
de Caotistas, conforme o caso.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” nas
paginas 79 a 82 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas.

Divulgacao

O Administrador, o Coordenador Lider, a CVM e a B3 divulgaréo todos
0s atos e decisdes relacionados ao Fundo, bem como quaisquer
comunicados ao mercado relativos aos eventos relacionados a Oferta em
suas paginas da rede mundial de computadores, conforme abaixo:

Administrador

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimento-
imobiliario-fii-ubs-br-office&lang=pt

Coordenador Lider

www.fator.com.br (neste website, clicar em “BANCO”, em seguida em
OFERTAS PUBLICAS, em seguida clicar em FIl UBS).
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CVM

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de Regulados” —
“Ofertas Publicas” — “Ofertas de Distribuicao” — “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019” — “Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario” e clicar em Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br)
Office e, entdo, localizar o documento requerido)

B3

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website clicar em “Produtos
e Servigos” — “Renda Variavel” — “Fundos de Investimento — Saiba Mais”
— “FlIs listados” — Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br)
Office e, entdo, localizar o documento requerido).

Admissdo e Negociacao
das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado
secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Assessor Legal do

Freitas Leite Advogados, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de

Complementares

Fundo e da Oferta Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n°® 250, 11° andar, CEP 04552-040,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 61.197.240/0001-12.
Informagdes Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderdo

ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a Consultora
de Investimento, as demais Institui¢des Participantes da Oferta, a B3 ou a
CVM.
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2. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAQC)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, LEIA-O
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma comunh@o de recursos, captados através
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em imdveis com exploracdo
comercial, preferencialmente prontos, bem como iméveis em construgéo, ou outros tipos de iméveis onde
poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, shopping centers e escritérios comerciais
(“Imédveis Alvo”) e, complementarmente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo, que sejam geradores de
renda, podendo ainda investir em determinados titulos e valores mobiliarios relacionados ao mercado
imobiliario, conforme definidos na regulamentacéo vigente, com prazo de duragdo indeterminado, sendo
regido pelo Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela Lei 8.668/93 e demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo
O fundo encerrou o més de agosto com distribuigSo correspondente a R$1,00 por cota,
Administrador
equivalente @ 199% do CDI. Quando se deduz o imposte de renda, tribute que incide sobre
BRL Trust DTVM 5/A
Consultor de Investimanto uma aplicagdofinanceira, o rendimento do Fundo passa aequivalera 234%do CDI liquidodo
REC Gestdo de Recursos SA. tributo
Patriménio Liguido Valor de Mercado* Conforme fato relevante publicadoem 5 de julho de 2019, o Funde adquiriu da BR Properties
R$ 115395368 R3 121975550 5/A afracdo ideal de 70% do Edificio Barra da Tijuca pelovalorde RS 184.800.000,0:0.
R$ 9574/cota R3 101.20/cota
Taxas Resultado mensal* (agosto de 2019)
Administragdo 0173t aa
Consultoria 100% za/ FL
Performance N3 hi Distribuicdo sobre cota R$100 Em % CDI
r \
Outras informacdes t% am)
Prazo Indeterminade
Condominio Fechado
Piblico alvo Investidores em geral
Mimero de Cotas 1205.282
Nimero de cotistas 1798
o, RECT11 CDi CDl apés IR RECT11 RECT11
Cad B3 RECT11 .
ocige em%CDl em % CDlapés R
CNPJ 32.274.163/0001-59

*aiquats 6o mpnsto e rengs incants saone o rengiments 6 COl ssotass como referingis pars fins seste astuss comessonse s 13,00% (quinos par
et coesiserancs que permanecers spicae ot mais oe 721 San
Fonta: Relatéric mensal Ago/2018— RECT11 Fonte: AOministracor oo Funoo & REC Gestio o= Recursos. COta & R3 100,00 COMESpONGE 24 V810 1o IPO

Politica de Investimentos do Fundo

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no item acima, o Fundo investird seus recursos
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir;
e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque superar o CDI, divulgado
pela B3. A rentabilidade alvo aqui mencionada néo representa promessa, garantia de rentabilidade
ou isencdo de riscos para os cotistas.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos
Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira, nos termos do artigo 31, 1l da Instrugéo
CVM 472 e da Instrugdo CVM 592, o Fundo conta, atualmente, com a consultoria especializada da REC
Gestdo, na qualidade de Consultora de Investimento, que desempenha suas atribui¢@es, conforme disposto
no Artigo 3 do Regulamento e no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Ouvidas as recomendacdes da Consultora de Investimento, bem como respeitadas as disposi¢des do
Regulamento, em especial aquelas dispostas no Artigo 3 e seguintes e da regulamentacdo aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisi¢des e alienagbes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo poderé adquirir imoveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo, nos termos do 81° do Artigo 28 do Regulamento.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em Aplica¢8es Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo,
a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplica¢Bes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
nado encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a
titulo de amortizacéao de principal, ap6s ouvida a Consultora de Investimento.

Os recursos da 22 Emissdo de Cotas do Fundo serdo destinados prioritariamente a aquisicao dos Imoveis
Alvos relacionados na se¢do “Destinacao dos Recursos”, na pagina 75 deste Prospecto, bem como para
pagamento dos custos relativos a Oferta. Os recursos da 22 Emissédo de Cotas do Fundo que ndo sejam
utilizados para as finalidades acima poderdo ser utilizados pelo Administrador, ap6s o recebimento das
recomendacOes da Consultora de Investimento, para a aquisicdo ou subscricdo de outros Iméveis Alvo
e/ou demais Ativos Alvo para o Fundo, visando a rentabilidade alvo acima mencionada, qual seja,
rentabilidade que busque superar o CDI divulgado pela B3. A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo
representa promessa, garantia de rentabilidade ou isengdo de riscos para os cotistas.

Os recursos das Novas Emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados & aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condicOes estabelecidas no Regulamento, em especial aquelas constantes no Artigo 3 e
seguintes, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos. Se, por ocasido da
aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para
a compra, 0 Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Artigo 5 do Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplica¢fes, conforme descritos
na sec¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 81 deste Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicaces Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagéo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos relacionados no Artigo 7 do Regulamento. Caso 0s
resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras e/ou 0s recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima, ndo obstante o
disposto no artigo 3, inciso 1V, do Regulamento, o Administrador poderd, excepcionalmente (a)
alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissdo de Cotas, na forma prevista no artigo 20 do
Regulamento, independentemente de recomendacéo da Consultora de Investimento, para fazer frente
as despesas indicadas nas alineas “a” e “b” do artigo 7 do Regulamento, caso a Consultora de
Investimento ndo envie a recomendacdo respectiva em tempo habil.

O Fundo somente poderé realizar novas emissdes de Cotas por proposta do Administrador, apds ouvida a
Consultora de Investimento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a sua
politica de investimento, observado disposto no Artigo 18 do Regulamento e no item “Novas Emissdes”
na pagina 25 deste Prospecto.

Todo e qualquer investimento e desinvestimento a ser realizado pelo Fundo sera feito em conformidade
com as politicas estabelecidas no Artigo 3 e seguintes do Regulamento e apds ouvida a Consultora de
Investimento.

Fato Relevante

Nos termos da regulamentagéo vigente, em 12 de julho de 2019, foi publicado pelo Administrador do
Fundo, fato relevante, que comunicou o encerramento, de comum acordo, da parceria comercial celebrada
entre a UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestéo de Recursos S.A. para a
prestacdo de servicos de consultoria imobiléria e de investimentos a fundos de investimento e investidores
no mercado brasileiro, inclusive a realizada junto ao presente Fundo. Neste sentido, atualmente a REC
Gestdo de Recursos S.A. executa sozinha os servigos antes prestados em conjunto, assumindo
integralmente a parcela das atividades antes realizadas pela UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira
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Ltda, sendo, consequentemente a Unica Consultora de Investimentos do Fundo. Diante do exposto, em
decorréncia do encerramento da referida parceria, a UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.
ndo possui atualmente qualquer relagdo com o Fundo e/ou com a Consultora de Investimentos.

AlteracGes ao objeto e a politica de investimentos do Fundo

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Artigo 32 e seguintes do
Regulamento.

Novas Emisstes

Encerrado o processo de distribuicdo desta Primeira Emissdo, o Administrador podera, ap6s ouvida a
recomendacdo da Consultora de Investimento, realizar novas emissfes de Cotas no montante total de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao”).

A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, direito de preferéncia e respectiva
cessdo, as condicOes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
observado os termos e condicdes dispostas no Artigo 20 do Regulamento.

Breve historico do Administrador e da Consultora de Investimento
A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma instituicdo financeira constituida
em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais.

Fundada em 2015, a REC Gestao é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no segmento
financeiro-imobiliario, com ativos sob gestdo de aproximadamente R$ 680.000.000,00, em setembro de
2019 e 21.053 investidores (data base agosto de 2019). Os socios da REC, dentre eles Moise Politi,
precursor do mercado financeiro imobiliario no Brasil, possuem comprovada experiéncia nos segmentos
de atuacdo e ampla rede de relacionamentos na industria imobiliaria local. Atualmente a Consultora de
Investimento presta servigos de consultoria imobiliaria para o Fundo e para o FIl UBS (Br) Recebiveis
Imobilidrios (UBSR11), fundo imobiliario destinado a investir em CRIs.

Histdrico de atuagdo da Consultora de Investimentos no Mercado Financeiro Imobiliario

Brazilian Mortgages Brazilian Capital BFRE REC firma contrato IPO do Fll UBS (BR) Office
Uma das maiores Gestora de recursos, lancou | Holding detentora das exclusivo com o banco Fundo de Edificios Corporativos
companhias hipotecrias os primeiros fundos empresas: Brazilian UBS Pa’abc‘iefs'?”‘éo‘vgr a gerido pela REC Gestdo
do Brasil, com créditos imobiliarios do mercado. A | Mortgages, Securities e area imopitiaria do banco REC e UBS encerram a
imobilidrios para aquisi¢do, BFRE atingiu R$ 5 bilhdes de | Capital sullco ne Bf_as“ parcetia comercial
plano empresario e home AuM, com fundos de A holding foi vendida por Moise Politi se torna socio A REC se torna independente
equity tamanhos e setores diversos | R$ 1.25 bilhdes para o da gestora e continua na gest3o dos
BTG em Julho de 2012 fundos imobiliarios

1999 2002 2012 2016 2019

2000 2007 2015 2017

Brazilian Securities, uma BM Sua Casa, rede de REC é fundada IPO do FIl UBS (BR)

das maiores empresas de varejo para originagao de por executivos com larga Recebiveis Imobilidrios

securitizacdo imobiliaria crédito imobiliario, com experiéncia no mercado Fundo de CRIs gerido pela

do Brasil. Emitiu R$ 9.3 mais de 100 pontos de REC Gestio

bilhdes em CRI, com 34% venda no Brasil

de market share

REC -

REAL ESTATE CAPITAL
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Equipe da Consultora de Investimento envolvida na Oferta

A equipe da REC Gestéo ¢é formada por profissionais com ampla experiéncia no mercado de capitais e na
gestdo de ativos financeiros e imobiliarios:

Moise Politi — Head de Fundos Imobiliarios

Com 37 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil pela Maua e gestor autorizado pela CVM. Foi
socio fundador da BFRE, empresa pioneira no segmento financeiro-imobiliario no Brasil e trabalhou
em diversas instituigdes financeiras (Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Ourinvest).
Participou da cria¢do do primeiro fundo imobiliario do Brasil (FIl Patio Higiendpolis) e foi responsével
pela estruturacdo de mais de 50 fundos imobiliarios, totalizando mais de R$ 15 bilhdes. Desde julho de
2019 é membro do Comité de Investimento do Fundo de Investimento Imobilidrio do Estado de Sao
Paulo.

Marcos Ayala, CFA — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Renda, RelagBes com Investidores
Com 17 anos de experiéncia, Marcos é formado em administracdo de empresas pela EAESP-FGV e
é gestor autorizado pela CVM. Possui certificagdo CFA e trabalhou no Morgan Stanley, Lazard,
Gévea Investimentos, BFRE e Banco Pan. Participou de operacfes de M&A e private equity em
variados segmentos. Na Gavea, atuou em 3 fundos de private equity, com capital comprometido
combinado de US$2,2 bilhdes.

Frederico Porto — Responséavel pela area de Fundos Imobiliarios de Divida, Compliance

Com 19 anos de experiéncia, é advogado admitido no Brasil (PUC-SP) e Estados Unidos (New York
State). No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (BS) e Brazilian Mortgages (BM). Na BS, estruturou
e/ou monitorou mais de 170 CRIs (R$ 1,2 bi); e na BM foi responsavel pelas equipes de produto
imobiliario e engenharia que originou mais de R$ 900 milhdes entre 2011 e 2015 em crédito imobiliario
(financiamento e home equity). Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (finangas estruturadas) e na area juridica/tesouraria da GMAC/Rescap (atual Ally
Financial). Frederico ministra desde 2005 o Securitization Workshop do International Housing Finance
Program/Wharton Business School da University of Pennsylvania.

Max Fujii — Fundos Imobiliérios de Divida

Com 19 anos de experiéncia, Max é formado em administracdo pela EAESP-FGV. Trabalhou nos Bancos
Itad, Pan e Brazilian Mortgages. Atuou no Itald em gestdo de risco com énfase em risco de crédito,
desenvolvimento de politicas, processos e produtos de crédito imobiliario e avaliacdo de portfolios de
crédito imobiliario. No Pan, atuou em precificacdo, e na Brazilian Mortgages, na controladoria da empresa
e dos fundos imobiliarios sob gest&o.

Giorgia Fernandez - Fundos Imobiliarios — Operacional / Controle

Com 20 anos de experiéncia, Giorgia é formada em Ciéncias Contabeis. Trabalhou no Banco Santander,
Brazilian Mortgages e BTG Pactual. Na Brazilian Mortgages e BTG Pactual, atuou na area operacional
dos fundos imobiliarios (acompanhamento financeiro e imobiliario dos fundos, fazendo controle de caixa,
distribuicdo de rendimentos, acompanhamento dos contratos de locagdo, seguros, laudos de avaliacéo,
preparacdo de assembleias de cotistas, atendimento de demandas regulatorias, entre outros). No Banco
Santander, atuou na reas comercial e contabil.

Guilherme Politi — Fundos Imobiliarios de Renda

Com 9 anos de experiéncia profissional, atuou no Brasil e nos Estados Unidos. Formado em administracéo
de empresas, com pds graduagdo em project management pela Universidade da California. Atua como
analista sénior na gestdo de fundos imobiliarios na REC. Foi analista de asset management de hotéis na
Hotel Invest/ HVS. Trabalhou nos Estados Unidos com crédito imobiliario na Bridgelnvest e realizou
estagio na MondayOne Properties, uma incorporadora de ativos imobiliarios comerciais. Além de ter
trabalhado com supply chain na Vivara e marketing digital na Gimba.

Matheus Cartocci - Fundos Imobiliarios de Divida

Com 4 anos de experiéncia profissional, iniciou sua carreira na REC Gestdo de Recursos. Atua como
analista na &rea de divida imobiliaria, incluindo estruturacdo de ofertas publicas de fundos imobiliarios,
avaliacdo de investimento em novos CRIs e monitoramento do portfélio de CRIs. Formagcdo em
Engenharia Civil e certificacdo CPA-20.
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Cristina Perazzo — Financeiro e Administrativo
Ingressou na REC Gestdo de Recursos em 2019. Formacédo em Direito.

Exercicio do Direito de Voto

O ADMINISTRADOR QUE EXERCERA AS ATIVIDADES DE GESTAO DO FUNDO ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica de exercicio de direito de voto do
Administrador esta disponivel em sua rede mundial de computadores. Para mais informacdes a esse respeito,
vide Artigo 25 do Regulamento.

Politica de Distribuicdo de Resultados
A AGO de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio
social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Respeitado o disposto no Artigo 3 e seguintes do Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica
de destinagdo de resultados:

)] O Fundo devera, nos termos da regulamentacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, €, no maximo, o resultado contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado perlodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuragio,
a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipacdo ser4 pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Consultora de Investimento;

(i) Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicacdes Financeiras e 0s
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia; e

(iii) O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do
valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducao do
seu patriménio ou sua liquidagdo. A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de andncio realizado
pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizac&o, o valor
amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas
que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacéo da amortizag&o parcial, o valor
da Cota seré reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da Cota
na data de realizagdo do aniincio de amortizagéo parcial.

Regras de Tributagdo

Este item traz as regras gerais de tributacdo aplicdveis aos Fll e aos titulares de suas cotas, com base na
legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributagéo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informac0es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas.
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Sem prejuizo das ressalvas acima, com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributério
aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagéo pelo IR, desde que
ndo sejam originados de aplicacBes financeiras de renda fixa ou variavel, caso em que estdo sujeitos as
mesmas regras de tributagdo aplicdveis as aplicacfes financeiras das pessoas juridicas.

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou exce¢do a regra de tributacdo pelo IRRF sobre tais
rendimentos, determinando que s&o isentos de tributacdo pelo imposto de renda os valores recebidos pelos
FIl a titulo de remuneracdo produzida por LH, CRI ou LCI. No caso do IRRF incidente sobre rendimentos
e ganhos liquidos de aplicacfes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo,
este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicéo aos cotistas de rendimentos.

Com relacéo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei 8.668/93.

Nos termos da Lei 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou
localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para
fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacao
especifica que sofrerdo enquanto Cotistas.

IOF-Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF-Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes
ocorridas ap0s este eventual aumento. N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo
detiver operagfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

Tributacdo dos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienacéo de Cotas a
terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo
antecipada do Fundo.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IRRF e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas, desde que néo
sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, 11, pardgrafo Unico).

A referida isengdo tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas &

negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo
possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Né&o ha incidéncia de IRRF na hip6tese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa
fisica ou juridica), devendo o cotista apurar 0 imposto, observando as regras de ganho de capital. No caso
de alienacédo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por
cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacéo fora de
bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributagdo sera conforme as regras de ganho de capital na
alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessao, na alienacdo, na amortizacdo ou no resgate de
Cotas pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no
caso de resgate, o0 imposto sobre 0s ganhos e rendimentos seré retido na fonte; e (ii) no caso de alienagéo,
os Cotistas deverdo apurar o ganho de capital e recolher o IR, de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operag6es de renda variavel. Adicionalmente, sobre
0s ganhos decorrentes de negocia¢fes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediacao, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre a cesséo,
alienacdo, amortizacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do IR devido na
declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos (artigo 19, lei 8.668/93).

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuicéo
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL. Em relag8o ao PIS e & COFINS, o cotista pessoa juridica devera
analisar sua situacdo especifica perante a legislacdo brasileira a fim de verificar a tributagdo relativa ao
seu investimento.

Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo CMN n° 4.373 de 29 de setembro de 2014, e que ndo
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacéo diferenciado.

Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto,
sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas,
desde que nao sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, I, paragrafo Unico). A referida isencdo
tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas & negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo possuir, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

IOF-Titulos

Para o investidor nacional, o IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacéo ou repactuacéo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero por cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Outras
operacOes ndo abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualguer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um e
meio por cento) ao dia (artigo 29 do Decreto n° 6.306/07).
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Responsabilidade Tributaria

O Administrador é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacdes tributérias, inclusive acessorias,
com excecdo da responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo e recolhimento do imposto sobre
rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em aplica¢fes financeiras de renda fixa ou
variavel, relativamente & retengdo e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.

Principais fatores de risco do Fundo

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo serem subscritas Cotas em valor
suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, 0 que ensejaré o cancelamento da Oferta e a
respectiva devolucdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos Iméveis Alvos e demais Ativos Alvo objeto de investimento do
Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo, bem como
penalidades que possam ser cobradas das contrapartes com quem o Fundo negociar e as obrigacGes
contraidas pelo Fundo junto a terceiros em razdo da Securitizacdo Saldo Devedor. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Iméveis Alvos e demais Ativos Alvo que integrarem a carteira o
Fundo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas opera¢des imobiliarias relacionadas
aos Ativos Alvo ou ainda o inadimplemento das obrigagGes do Fundo que possam gerar algum tipo de
penalidade, poderd retardar ou mesmo comprometer o recebimento dos rendimentos advindos dos Iméveis
Alvos e demais Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo ou poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, podendo também ocorrer desvalorizacdo do Imével
Alvo e/ou do lastro atrelado aos demais Ativos Alvo, bem como insuficiéncia de garantias atreladas as
operagdes imobiliarias envolvendo os mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Iméveis Alvo ou outros Ativos
Alvo, conforme disposto neste Prospecto, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Além disso, a rentabilidade
do Fundo podera também ser afetada em razdo da ocorréncia de outros eventos relativos aos Iméveis Alvo,
os quais se encontram melhor descritos no item “Riscos relacionados aos Imoveis Alvo”, na pagina 89
deste Prospecto.

Inexisténcia de Imovel Alvo especifico

O Fundo, quando da realizagdo da 2* Emissdo de cotas ndo possuira ativos imobiliarios ou
empreendimento especifico para adquirir, com excec¢do da aquisi¢do da Fracdo Remanescente do Imdvel
Barra. Assim, havera necessidade de selecdo de outros ativos imobiliarios para a realizagcdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Administrador poderd ndo encontrar imoveis
elegiveis dentro da politica de investimentos do Fundo afetando, consequentemente, a Rentabilidade Alvo
prevista neste Prospecto.

Risco de alavancagem da carteira do Fundo

Em razdo da forma de pagamento do Preco de Aquisicdo acordada nos Contratos de Aquisi¢do, 0s
investidores incorrerdo em risco decorrente do aumento do nivel de alavancagem da carteira do Fundo,
decorrente, dentre outras possibilidades, do fato de que o Saldo Devedor sera pago com recursos oriundos
da Securitizacdo Saldo Devedor, os quais serdo captados pelo Fundo no mercado e representardo
obrigacGes deste frente a terceiros, o que podera afetar negativamente a capacidade de distribuicdo dos
rendimentos e consequentemente o valor de mercado das cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas
patrimoniais em situaces em que o fluxo de recebiveis oriundos dos Contratos de Locacgdo ou o valor
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disponivel em caixa no Fundo ndo sejam suficientes para pagamento do valor devido relativo as obrigagdes
contraidas pelo Fundo no ambito da Securitizacdo Saldo Devedor. Nessa situacdo, é possivel que os
Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacGes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) quanto as receitas de locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o aumento de vacancia de
inquilinos nos imoveis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que 0s
aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou
vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporaria reducédo na receita do Fundo até que
novas locagdes sejam contratadas, quando a receita podera ser retomada em patamares similares ou
diversos, conforme a situacdo do mercado no momento da negociacdo e conclusdo das novas locagdes.
Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera néo ter condi¢des de pagar seus compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0S
encargos do Fundo; e

(i) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das receitas de aluguéis
do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que ao final do prazo da locagéo, no caso dos contratos
atipicos e, a cada vencimento anual, no caso dos contratos tipicos, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario
tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando
seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo
0 prazo de locagdo ndo seja de interesse do Fundo proceder & renovagdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacéo, desde que preenchidos os requisitos legais
e observado o prazo para propositura da acio renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de locagéo
tipicos, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locacédo, podera ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacéo poderdo variar conforme as condigdes de mercado
vigentes & época da acdo revisional. Além disso, o Fundo esta sujeito também ao ndo pagamento, pelos
locatérios, de tributos, despesas condominiais, contas de dgua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam
atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hip6tese de os mesmos néo
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta
cobertura, poderdo ser pagas diretamente pelo Fundo. Os locatarios ndo foram e ndo serdo objeto de
auditoria legal para fins desta Oferta. As informagbes relativas aos contratos de locacdo e garantias
prestadas podem ser observadas na pagina 92 deste Prospecto.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Quantidade e Valores das Cotas

O Montante Inicial da Oferta é de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), dividido em
4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, emitidas em série Unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada
uma, todas nominativas e escriturais.

A aplicacdo inicial minima da Oferta é de R$ 1.000,00 (um mil reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas
(“Aplicacdo Inicial Minima™), a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor na data de
integralizacéo de Cotas da 22 Emissdo do Fundo, ndo sendo admitidas cotas fraciondrias, observadas as
disposicOes pertinentes ao rateio. A Aplicacdo Inicial Minima por Investidor ndo se aplica para a
negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Serd admitida distribuicdo parcial, de forma que, ap6s atingido o Valor Minimo da Oferta, equivalente a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a 200.000 (duzentas mil) Cotas, 0 Coordenador
Lider podera encerrar a Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000
(oitocentas mil) Cotas, correspondente a R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), por decisdo do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e ap6s ouvida a Consultora de Investimento,
conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional™).

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar, nos
termos dos artigos 14, 81°, e 24 da Instru¢cdo CVM 400.

Prazos de Distribuicéo

A colocacdo das Cotas somente tera inicio ap6s: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM, nos
termos do artigo 10, §2°, da Instru¢cdo CVM 472; (b) a publicagdo do Anincio de Inicio da Oferta; e (c) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos, no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data de publicacdo do Anlncio de Inicio, até a data da publicacdo do Andncio de
Encerramento, observados o Periodo de Alocagdo e a Data de Liquidacdo Financeira.

Apds a subscricdo das Cotas total ou parcialmente, a distribuicdo serd encerrada e o Coordenador
Lider, conjuntamente com o Administrador, devera publicar o Antncio de Encerramento da Oferta.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o0 Anlncio de Encerramento sera publicado. Nesta
hipétese, as Cotas ndo subscritas durante o Periodo de Alocacdo serdo canceladas pelo Administrador.

Caso néo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocacéo, a Oferta
sera cancelada e os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, calculados pro rata temporis,
com deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do cancelamento ou revogagéo da Oferta.
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Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, o Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizagdo do boletim de
subscricdo, condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Montante Inicial da Oferta até o término do
Periodo de Alocacédo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo
que, na hipotese de implemento da condi¢do descrita neste item “(b)”, os Investidores poderédo
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (ii) a
quantidade de Cotas equivalente a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas
até o término do Periodo de Alocagdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na
hipotese de o Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de
optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-4 0 seu interesse em optar pela hip6tese prevista no
item “(1)” acima.

Na hip6tese do paragrafo acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidores, sem
remuneragdo ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de encerramento da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores no mercado
priméario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3, em regime de melhores esforcos de colocacdo. Caso apds a Oferta ainda permaneca um saldo
de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de
rateios, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto & Instituicdo
Escrituradora até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagio Financeira
pelo Preco de Emissao.

Montante da Emissdo, Condicgdes e Prazo de Subscricdo e Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacéo
Financeira, conforme procedimentos operacionais da B3.

A Emissdo e a Oferta foram deliberadas por meio do Ato do Administrador datado de 20 de setembro de
2019, registrado perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da
Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, em 20 de setembro de 2019 sob o n° 1.353.516, conforme
autorizado pelo Artigo 20 do Regulamento do Fundo. A Oferta dar-se-a por intermédio das Instituigdes
Participantes da Oferta, na qualidade de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tudo em conformidade com as disposi¢des estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, nos
respectivos termos de adeséo, no Regulamento, neste Prospecto e na legislacéo vigente.

A distribui¢do das Cotas observara o disposto nas se¢des “Procedimentos da Distribuigdo” e
“Procedimentos de Alocacdo e Liquidagdo Financeira”, na pagina 57, respectivamente, deste
Prospecto.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

O Administrador ou 0 Coordenador Lider poderdo requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta,
caso ocorram alteragBes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuigdo ou que o fundamentem, que resultem em um
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, de acordo com os artigos
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400.

A revogacdo ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de

anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme o
disposto no Artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.
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Ap6s a divulgacdo de andncio de retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do anuncio de retificacdo, e de que tém
conhecimento das novas condi¢des.

Além da divulgacdo do anuncio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacédo relevante efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em manter a declaracéo de
aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os valores ja integralizados, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacio da revogacio ou
cancelamento da Oferta.

Em caso de deferimento do pedido de modifica¢do da Oferta, a CVM poderé prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) poderé suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicBes diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deveréa ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hip6tese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagéo.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e 0s
Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores integralizados, conforme o disposto no paragrafo
Gnico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero.

A revogacdo da aceitacdo deverd ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio da Instituicdo
Participante da Oferta pela qual tenha manifestado sua aceitagio a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da comunicacdo enviada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
conforme mencionado acima, presumida a intencdo de manter o investimento no caso de siléncio.
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Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislac&o aplicavel incluindo investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. Néao ha limite maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Nao obstante, fica ressalvado que:

(M a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou a titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultard em impactos
tributérios para o referido Cotista, caso trate-se de cotista pessoa fisica, em funcdo da perda da isen¢éo no
pagamento do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo a tal Cotista, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor; e

(i) a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas, por
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultara em impactos tributarios para o Fundo
decorrentes da mudanca de tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislagdo em vigor.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 79, para avaliagdo
dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responséveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus
respectivos clientes, especialmente no que se refere as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n° 539, bem como
deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo.

As subscricbes de Cotas por Pessoas Vinculadas, no &mbito da Oferta, considerando a forma de
distribuic@o aqui descrita e estabelecida no Contrato de Distribuigdo, somente podera ser feita uma Gnica
vez, na Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, e desde que néo haja excesso de demanda que enseje o
rateio proporcional, observado que se houver excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Cotas ofertada, serd vedada a colocag¢do das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas, conforme
previsto no artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

Né&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 22 Emisséo de Cotas.
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Custos da Oferta

O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, os quais estdo inclusos no valor da Oferta,
considerando o valor base da captacéo equivalente a R$ 400.000.000,00:

Custosda Oferta BRL % da Captacio
Comisséo de Digtribuicio 12,000,000 3.00%
Comisséo de Estruturagio 2,000,000 0.50%
Assessor Legal 120,000 0.03%
Taxa de Registro na CvM 317,314 0.08%
Taxa da Anbima 14,144 0.00%
Custo de Marketing 200,000 0.05%
Registros e Publicidade Legal 132,480 0.03%
B3 - Taxa de anélise para listagem/anuidade 9,812 0.00%
B3 - Taxa oferta publica de distribuicio 11,703 0.00%
B3 - Taxa de distribuiggo fixa 35,108 0.01%
B3 - Taxa de digtribuigac variavel 140,000 0.04%
Total 14,980,561 375%

Declaracao de Inadequagéo

O investimento em cotas de FIlI representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade
do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilacdo de suas cotagdes em bolsa, ao inadimplemento
das obrigacdes assumidas pelos vendedores ou locatarios dos imoveis e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento ou mesmo serem chamados a realizar aportes
adicionais. Adicionalmente, o investimento em cotas de FIl ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado.
Além disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 79 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de deciséo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Negociagdo e Custddia das Cotas

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Prospecto e no 85° do Artigo 16 do Regulamento, em
mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociacgdo das Cotas do Fundo neste mercado.

O Administrador fica, nos termos do 85° do Artigo 16 do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em
que as Cotas sejam admitidas & negociacéo, independentemente de prévia autorizago da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

O inicio de negociacao das Cotas da 22 Emissdo do Fundo somente ocorrera apds a divulgagdo do Andncio
de Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e a obtencéo de autorizagdo da B3
para o inicio da negociacgdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Direitos, Vantagens e Restri¢fes das Cotas
A cada Cota subscrita e integralizada correspondera um voto nas AGE e AGO do Fundo.

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do seu patriménio, as quais ndo serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da data de integralizac&o.

As Cotas do Fundo sdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos.

A Instituicdo Escrituradora emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.

Cronograma

Segue abaixo um cronograma dos principais eventos da Oferta desde o pedido de registro da Oferta na
CVM e indicativo dos eventos futuros a partir da divulgacdo do Andncio de Inicio e da disponibilizacdo
deste Prospecto.

Ordem do Data prevista para
Evento L
evento realizacédo*

. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e 240919
' na B3 e aprovacdo do material publicitario o

) Recebimento Oficio com Exigéncias CVM para adequacdo dos 08.10.19
' documentos da Oferta e do material publicitario

3. Cumprimento Exigéncias CVM 10.10.19

4, Registro da Oferta na CVM 24.10.19
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Disponibilizacdo do Prospecto 25.10.19
5.
Divulgacao do Anuncio de Inicio da Distribuicao
Data de inicio para exercicio do Direito de Preferéncia e 04.11.19
6. negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na
Instituicdo Escrituradora
. Data de encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na 08.11.19
' B3
o Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 14.11.19
' B3
9 Data de encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na 14.11.19
' Instituicdo Escrituradora
Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 18.11.19
10. Instituicéo Escrituradora
Data de Liquidacao Financeira do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 19.11.19
11. Exercicio do Direito de Preferéncia. Data de inicio do Periodo de
Alocacao
12. Data de encerramento do Periodo de Alocagao 09.12.19
13 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo. Comunicado 10.12.19
' do Resultado Final da Alocacao.
14. Data de Liquidacéo Financeira 13.12.19
" Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacéo 16.12.19
' do Anuncio de Encerramento da Oferta

*Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo 111 da Instrucdo CVM 400, as datas indicadas no cronograma acima representam
apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Modificacbes no cronograma acima poderao ser
analisadas como modificagdo da Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 a Instrugdo CVM 400, hip6tese em que o prazo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta podera ser suspensa pela CVM por até 30 (trinta) dias,
nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400.
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Administrador
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Institui¢io Escrituradora
Relacionamento entre o Administrador e a Consultora de Investimento
Relacionamento entre o Administrador e a Institui¢do Escrituradora
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Administrador

Além da presente Emisséo, o Banco Fator mantém relacionamento comercial com o Administrador, no curso
normal de seus respectivos negécios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre 0 Banco
Fator e 0 Administrador que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no &mbito da Oferta.
N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o0 Banco Fator e 0 Administrador

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econémico contratam e poderdo vir a contratar, no futuro,
com o Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para a realizacdo de operacOes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacOes de fusGes e aquisi¢des, investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das suas respectivas
atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Consultora de Investimento

Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre 0 Banco Fator e a REC Gestdo que
possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no mbito da Oferta. Nao ha qualquer relagéo
ou vinculo societério entre o Banco Fator e a REC Gestéo.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado contratam econémico poderdo vir a contratar, no
futuro, com a REC Gestdo e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para a realizagdo de operagdes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes de fusdes e aquisi¢Oes, investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operac@es financeiras necessarias a conducao das suas
respectivas atividades.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Escrituradora

Além da presente Emissdo, 0 Banco Fator mantém relacionamento comercial com a Instituicdo Escrituradora,
no curso normal de seus respectivos negdcios. Na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial
entre 0 Banco Fator e a Instituicdo Escrituradora que possa configurar conflito de interesses ou que seja
relevante no ambito da Oferta. N&o ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre 0 Banco Fator e a Instituicdo
Escrituradora.

O Banco Fator e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo vir a contratar, no futuro, com a
Instituicdo Escrituradora e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico para a realizacdo de operacOes
comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacOes de fusGes e aquisi¢des, investimentos,
emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugdo das suas respectivas
atividades.

Relacionamento entre o Administrador e a Consultora de Investimento
Além da presente Emissdo, na presente data, a BRL atua na qualidade de administrador dos Fundos de
Investimento Imobiliario: Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (BR) Fundos Imobiliarios e

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios, os quais também contam
com a consultoria da Consultora de Investimento.
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O Administrador declara que ndo possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com a Consultora de Investimento que possa configurar conflito de interesses
ou que seja relevante no ambito da Oferta. Ndo h& qualquer relagdo ou vinculo societério entre a
Consultora de Investimento e o Administrador.

A Consultora de Investimento e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Instituicdo Escrituradora

Na data deste Prospecto, o Administrador desempenhard a funcdo de instituicdo escrituradora, nao

havendo, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da atuagdo do Administrador como
Instituicdo Escrituradora.

46



5.

CONFLITO DE INTERESSES
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5. CONFLITO DE INTERESSES

N&o h& potenciais situagdes que podem ensejar conflitos de interesse.
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Remuneracéo das Institui¢fes Participantes da Oferta
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Coordenador
Lider e a Consultora de Investimento, na qualidade de interveniente anuente, e disciplina a forma de
colocagdo das Cotas desta Emissdo. Cépias do Contrato de Distribui¢do estardo disponiveis para consulta
e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se
descritos na se¢éo “Informaces Complementares” na pagina 103 deste Prospecto.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes que aderiram a Oferta, sob o regime
de melhores esforcos, e observara o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses, contados a
partir da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, até a data de publicacdo do Andncio de Encerramento,
ndo sendo as Instituicbes Participantes da Oferta responsaveis por eventual saldo ndo colocado ao Preco
de Emisséo.

A colocacéo publica das Cotas da 22 Emissdo terd inicio ap6s a concessao do registro da Oferta pela CVM,
a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anlncio de Inicio.

As InstituicBes Participantes da Oferta fardo jus a uma remuneracéo pelos servigos de distribuicdo das Cotas,
nos termos do Contrato de Distribuicao.

Remuneracédo das Institui¢des Participantes da Oferta

Pela prestagdo dos servigos de distribuicdo das Cotas da Oferta, sera devida pelo Fundo aoc Coordenador Lider
a remuneracdo equivalente a 3,0% (trés por cento) sobre o valor total de Cotas da 22 Emissdo efetivamente
distribuidas pelo Coordenador Lider, calculado com base no preco de integralizagéo das Cotas (“Comisséo de
Remuneracédo dos Canais de Distribuicao”).

Adicionalmente a Comissdo de Remuneracéo dos Canais de Distribuicéo, o Coordenador Lider fara jus a uma
remuneracdo pela Coordenagéao correspondente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor das
Cotas efetivamente integralizadas, assegurado um valor minimo de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)
(“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo” e, em conjunto com a Comissdo de Remunera¢ao dos Canais de
Distribui¢do, “Remuneracdo”). Sera acrescido da Comissdo de Coordenacdo o valor de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais) caso o encerramento da Oferta ndo ocorra em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de celebracéo da Proposta para Estruturagdo de Oferta PUblica e Coordenagéo de Distribuicdo de Cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario, qual seja, 29/08/2019.

O pagamento da Remuneragao seré realizado pelo Fundo de acordo com o prazo e forma estabelecidos no
Contrato de Distribuicéo.

A titulo de comissao pelo desempenho dos servigos previstos no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo
e no Contrato de Distribuicdo, os Participantes Especiais fardo jus, na Data de Liquidacdo Financeira, a
remuneragdo gque constar do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

O Comissionamento dos Participantes Especiais sera deduzido do comissionamento a ser pago ao Coordenador
Lider. O somatdrio do Comissionamento dos Participantes Especiais esta limitado a comissao do Coordenador
Lider indicada acima. O Comissionamento das Instituicbes Participantes da Oferta, conforme descrita acima,
sera pago pelo Fundo, por meio da B3, na Data de Liquidacdo Financeira, nos termos do Contrato de
Distribuicéo.
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Direito de Preferéncia

Oferta Néo Institucional

Oferta Institucional

Disposi¢es Comuns & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instru¢do CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instru¢cdo CVM 400, o qual
leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica das InstituicGes Participantes da Oferta, que deverdo assegurar (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacgédo do investimento ao perfil de risco
do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrdnica, para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta
(“Plano de Distribuigcdo”).

As Institui¢des Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execucdo das atividades de distribuicéo
previstas no Plano de Distribuicdo, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos
e condicdes estipulados no Regulamento, neste Prospecto e no boletim de subscrigdo, especialmente
dos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e a se¢do que trata dos “Fatores de Risco”; € (b)
informar os Investidores, antes da apresentacdo dos boletins de subscri¢do, sobre a necessidade de
manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo da
Oferta.

Apobs a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, ocorreré a disponibilizagéo deste Prospecto
aos Investidores e a publicacdo do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condicdes:

(M a distribuicdo das Cotas somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta
pela CVM, (b) a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e (c) a disponibilizacdo do Prospecto aos
Investidores;

(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) caso, apos a Oferta ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas
provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto a Instituicio Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo Financeira pelo Preco de Emisséo;

(iv) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
declarando se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada, conforme o disposto no item “Oferta N&o Institucional” desta
secdo, na pagina 60 deste Prospecto;

(v) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider, declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada, conforme disposto
no item “Oferta Institucional” desta secfo, na pagina 61 deste Prospecto;

(vii) apos o término do Periodo de Alocacdo dos Investidores Institucionais, a B3 consolidara (a) os

Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores
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N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

(viii)  os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo Financeira, sob pena de ndo o fazendo, ter sua
respectiva subscrigdo automaticamente cancelada;

(ix) tendo em vista a possibilidade de distribui¢ao parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, o Investidor poderd, no ato da aceitacéo da Oferta, quando da formalizag&o do boletim de subscricao,
condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocacdo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipétese
de implemento da condi¢do descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir
(1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (2) a quantidade de Cotas equivalente a
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocacéo e a
guantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipétese de o Investidor condicionar sua adesdo
a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(1)” ou “(2)”, presumir-se-a 0 seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “(1)” acima;

69] no ato da formalizagdo da subscri¢do das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura
do boletim de subscricdo, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e o Regulamento do Fundo,
declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor deveré declarar, ainda, por meio da assinatura,
ainda que eletrbnica, de Termo de Adesdo, estar ciente (a) das disposi¢des contidas no Regulamento,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento, a composicao da carteira do Fundo e a taxa
de administracdo, conforme definida no Regulamento; e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
conforme descritos neste Prospecto e no Regulamento.

Adicionalmente, a distribui¢do das Cotas sera realizada na forma e condig¢des seguintes:

(M caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, que devera repassar tal informag&o ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagéo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacao;

(i) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara
aos Investidores o cancelamento da Oferta;

(iii) nas hipoteses dos itens “(i)” e “(ii)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, sem remuneracdo ou correcdo monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas AplicacBes Financeiras, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, conforme o
disposto no paragrafo Ginico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo ou do cancelamento da Oferta, respectivamente;

(iv) os boletins de subscricdo deverdo ser celebrados, observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e na regulamentacéo aplicavel, notadamente o artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva

liquidacéo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da fixagéo dos valores
referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, ap6s o encerramento da Oferta, ndo serd
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negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anlncio de Encerramento
e da fixacdo dos valores referentes & primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, ap6s o
encerramento da Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de bolsa
administrado pela B3. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em Aplicagdes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de
emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicacdes Financeiras. O Fundo deverd distribuir o primeiro
rendimento oriundo de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata
temporis, contado a partir da respectiva data de integralizacdo de Cotas, quando ocorrerd a conversao do
recibo em Cota.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emiss&o do Fundo na data de divulgacio do Andncio de
Inicio, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do
fator de proporgéo para subscri¢do de Cotas de 3.31869787570.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). N&o haverd aplicagdo minima para a subscri¢do de Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) o exercicio do Direito de
Preferéncia devera ser realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) o exercicio do Direito de Preferéncia
devera ser realizado junto a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e 0s procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider.

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituicdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicacdo Inicial
Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢cdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢des
descritos no item “Distribuicdo Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 35 deste
Prospecto.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera

realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Institui¢do Escrituradora, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o0 Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (¢) da CVM; e
(f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas InstituicBes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas, o qual ndo serd
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Oferta Néo Institucional

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intencdes de investimento por meio de um ou mais Pedido de Subscricéo, os quais serdo considerados
de forma cumulativa.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, deverd indicar, dentre outras
informac0es, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidacéo da B3 e o quanto segue:

(M fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscrigdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adeséo a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial” da se¢io “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 35
deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo Financeira pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido
o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s)
de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocacéo da oferta ndo
institucional;

(iv) cada Investidor Néo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo Financeira.
N&o havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(ao) automaticamente cancelado(s)
pela Instituicdo Participante da Oferta;
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(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo Financeira, a B3, em nome de cada Instituigcdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara
a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagéo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emisséo, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “ Alteragdo das Circunstancias,
Revogacgdo, Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 36 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de
Colocacgdo da Oferta N&o Institucional” desta se¢do, na pagina 60 deste Prospecto. Caso tal relagdo
resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Institui¢cdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricéo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscricao serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no inciso (ii) acima e no
item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao, Modificagéo, Suspensao e Cancelamento da Oferta” da
secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 36 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (IT) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Oferta Institucional

Apbs a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
o0 atendimento dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais, a critério do Coordenador
Lider, as Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:
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(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocaco, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo
Inicial Minima por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficcia de intengdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item
“Distribuicao Parcial” da se¢io “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(V) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informard aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emisséo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidag&o Financeira, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3.
N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, apds ouvida a Consultora de Investimento, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no inciso (iii) e no item
“Alteracéo das Circunstancias, Revogac¢do, Modificacéo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da segdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 36 deste Prospecto.

Disposi¢es Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Cotas e Montante Adicional
a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante
o0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; o e o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidaco, recibo de Cota que néo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converter4 em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anancio de Encerramento e o anincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que o0s recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor ndo
fard a qualquer rendimento ou corre¢do monetaria até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo & B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em
conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario.
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8. PROCEDIMENTO DE ALOCAGCAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA
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8. PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instru¢cdo CVM
400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, 0 Coordenador Lider definira se
haverd liquidacéo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocag&o,
0 Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o comunicado de resultado final da alocacéo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugédo
CVM 400, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os
valores j& depositados sem remuneragdo ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso dos custos incorridos,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplica¢Bes Financeiras, na proporc¢ao correspondente
as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes. Nesta hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigéo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores sem
remuneragdo ou corregdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplica¢fes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacio relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagéo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e 0s
critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Apos a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacéao via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na Data
de Liquidacdo Financeira, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes
da Oferta fardo sua liquidagéo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo
ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicéo
Escrituradora até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo Financeira pelo
Preco de Emisséo.
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9.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
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9. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de servi¢os de formagdo de mercado das
Cotas do Fundo (“Formadores de Mercado”), nos termos da Instru¢do CVM 472. Os Formadores de
Mercado atuardo conforme regulamentacdo da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem
como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de
Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento Bovespa e da central
depositéaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo operacfes destinadas a fomentar a liquidez das
Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacfes dos Formadores de Mercado deverdo estar previstas em
instrumento de contratacdo especifico, que devera observar a legislacdo aplicavel.
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10. DESTINACAO DOS RECURSOS

Do Imével Barra
Do Contrato de Locacéo

Do Contrato de Aquisicao do Imével Barra
Da possibilidade de aquisicéo de outros Iméveis Alvo
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da 22 Emissdo serdo destinados, prioritariamente, & aquisi¢ao , no todo ou em parte, da Fragéo
Remanescente do Imével Barra, equivalente a 30% da propriedade do Imével Barra, cujo percentual de
70% do imovel foi adquirido com os recursos captados na Oferta da 1* Emissdo de cotas do Fundo,
conforme compromisso assumido pelo Fundo no Contrato de Aquisicao, nos termos do aditamento de 05
de julho de 2019. A aquisicdo da Fracdo Remanescente do Imével Barra da Tijuca representara
aproximadamente 21% (vinte e um por cento) de participag¢do em rela¢do aos recursos liquidos da Oferta.

De acordo com o quanto previsto no Contrato de Aquisicdo, a BR PROPERTIES comprometeu-se e
obrigou-se a vender ao Fundo a Fragdo Remanescente do Imoével Barra, incluindo as acessdes, construgdes
e benfeitorias existentes na Fracdo Remanescente do Imovel Barra, pelas mesmas condigdes comerciais
estabelecidas entre as Partes para a aquisi¢ao do percentual de 70% (setenta por cento) do Imével Barra,
sendo certo que o percentual do Imovel a ser adquirido serd verificado de acordo com o valor captado na
Oferta, observado o Valor Minimo da Oferta, conforme compromisso assumido pelo Fundo no Contrato
de Aquisicdo do Imdvel Barra.

A Fracdo Remanescente do Imdvel Barra sera adquirida pelo Fundo com parte dos recursos captados com
a Oferta, mediante o0 pagamento do Sinal e o restante em uma Unica parcela, com a utilizacéo de recursos
a serem captados pelo Fundo por meio da Securitizagdo do Saldo Devedor. Para viabilizar a Securitizagdo
do Saldo Devedor, devera ser constituida, pela BR PROPERTIES, alienacdo fiduciaria da Fracdo
Remanescente do Imével Barra, concomitantemente ao cancelamento da Securitizacdo Imével Barra.
Referida garantia ndo constitui infracdo ao quanto previsto no inciso X do artigo 35 da Instru¢cdo CVM
472/08, na medida em que a constituicdo do énus serd feita pelo promitente vendedor do Imdvel, antes da
transferéncia de seu dominio ao Fundo, e ndo pelo Administrador do Fundo. Nesse sentido, referida
constituicdo estd amparada pelo Art. 28, § 1° do Regulamento do Fundo, que admite a aquisi¢do de imdveis
onerados.

Do Imével Barra

O Imével Barra para o qual sera destinado parte dos recursos da 22 Emissao é um imovel comercial que se
encontra locado, conforme a seguir detalhado:

Imdével Barra

O Imével Barra, locado a Telefonica Brasil S/A, encontra-se registrado em nome da BRPR 56, empresa
incorporada pela BR PROPERTIES, a qual tem adotado as medidas necessarias a regularizacdo da
propriedade perante o Cartério de Registro de Imoveis competente, conforme obrigacdo assumida nos
termos do Contrato de Aquisicdo. O Imdvel Barra encontra-se localizado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, descrito e caracterizado nas matriculas n°s 304.064 e 304.065 do 9° Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Rio de Janeiro.
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Do Contrato de Locagéo

O Imovel Barra atualmente encontra-se locado, conforme a seguir detalhado:

IMOVEL BARRA

Localizagdo Avenida Ayrton Senna, n° 2200, na freguesia do Jacarepagua, loja A
e sala 101 e n° 2600, Lote 1, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ

Locador BRPR 56

Locataria Telefénica Brasil S.A. (CNPJ n° 02.558.157/0001-62).

Contrato de Locagao Atipico

Contrato e Locacédo de Imdvel, datado de 15/12/2004, com 1° Aditivo
datado de 30/09/2005, 2° Aditivo datado de 05/03/2006 e 3° Aditivo
datado de 14/05/2014.

Objeto

Locacdo de edificacdo a ser construida pela Locadora sobre a
superficie do terreno situado no Lote 01 do PAL 46.735, Avenida
Ayrton Senna, n. 2600, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, objeto da
matricula n°® 204.376 do 9° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ
(registro anterior das matriculas n 304.064 e 304.065).

Prazo da Locacéo

05/03/2021 (15 anos com inicio em 05/03/2006).

Finalidade Construcdo do Imovel pela Locadora para posterior locacdo a
Locatéria, pelo prazo minimo de 15 anos.

Aluguel R$ 35.500.065,95 por ano (data-base: marco 2019).

Reajuste Anualmente, pelo IGP-M/FGV.

Juros de Mora 1% ao més.

Multa 2% sobre o valor em aberto.

Seguro Seguro contra os riscos de incéndio, inundacfes, queda de raio,

explosBes e vendavais, a ser contratado pela Locataria.

Sublocagdo/Empreéstimo

Autorizada desde que para sociedades controladas ou controladoras
da Locataria.

Sublocagéo

(a) Telefonica Servigos de Ensino (CNPJ n° 17.692.985/0001-66)
Area: 140m2

Data Inicio: 01/08/2017

Prazo: Até 31/07/2020

Valor: R$ 18.862,20/més + R$4.897,20 (despesas)

(b) Sotreq S.A. (CNPJ n° 61.064.689/0001-02)
Area: 3.215,25m2 + 67 vagas

Data Inicio: 01/09/2008

Prazo: Até 31/08/2018

Valor: R$ 288.917,72

Outros

Renuncia ao direito a acdo revisional por ambas as Partes

Do Contrato de Aquisicao do Imdvel Barra

Pelo Contrato de Aquisi¢cdo do Imovel Barra celebrado entre o Fundo e a BR PROPERTIES, com a
anuéncia da BRPR 56, restou acordado entre as partes a venda de 70% da propriedade do Imével Barra ao
Fundo, incluindo-se as acessdes, construgdes e benfeitorias existentes nos Imdveis e 0 compromisso de
venda da Fra¢do Remanescente, equivalente a 30% da propriedade do Imével Barra, incluindo as acessoes,
construcdes e benfeitorias existentes no Imével Barra, pelas mesmas condi¢des comerciais estabelecidas
entre as Partes para a aquisi¢do do percentual de 70% (setenta por cento) do Imével Barra.
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Considerando que 0 promissario comprador e promissario cessionario € um Fundo de Investimento
Imobiliario, a efetivacdo da aquisi¢do, no todo ou em parte, da Fracdo Remanescente do Imével Barra, foi
condicionada as novas captagdes de cotas do Fundo, descontados os custos da Oferta.

Desta forma, o pagamento do pre¢o de aquisi¢ao da Fracdo Remanescente do Imdvel Barra serd realizado
conforme o valor que vier a ser efetivamente captado pelo Fundo e com as condi¢cBes que forem
negociadas para a securitizacdo do saldo devedor da Fragdo Remanescente.

Para viabilizar a operacdo de securitizacdo, a BR Properties comprometeu-se, a comparecer em todos
0s documentos necessarios a estruturagdo de referida operacdo de securitizagdo, inclusive aditar o
Contrato de Aquisicao, se necessério e a constituir a alienacéo fiduciaria da propriedade residual da
Fracdo Remanescente do Imovel Barra para garantia exclusivamente real da cessdo de créditos,
anteriormente & transferéncia dos mesmos ao Fundo.

O preco total certo e ajustado para aquisicdo da Fragdo Remanescente da propriedade do Imdvel Barra é de
R$ 79.200.000,00 (setenta e nove milhdes e duzentos mil reais), a ser corrigido pelo IGP-M desde 11 de
julho de 2019 até a data efetiva de aquisicao da Fracdo Remanescente do Imével Barra.

Da possibilidade de aquisicéo de outros Iméveis Alvo

Considerando que o Fundo possui gestdo ativa e discricionaria, o0 Administrador, ap6s ouvida a Consultora de
Investimento, buscara investir os recursos da 22 Emissdo que nao forem alocados na aquisicdo da Fracdo
Remanescente do Imdvel Barra em outros Ativos Alvo, observada a politica de investimentos prevista no
Regulamento do Fundo e a regulamentacéo aplicavel.

Além da aquisicdo da Fracdo remanescente do Imével Barra, de outros Imdveis Alvo e eventualmente de
Ativos Alvo, os recursos também serdo utilizados no pagamento da comissdo de colocagdo e dos demais
custos da Oferta e do Fundo.

Nesse sentido, o Fundo encontra-se em negociacdo para a aquisicdo de determinados ativos imobiliarios
condizentes com sua politica de investimento. Os Investidores devem considerar que, exceto pelo imdvel
A listado na tabela abaixo, ndo hg, na presente data, um compromisso vinculante para a aquisigdo dos
demais ativos apresentados (B, C, D, E e F). Dessa forma, ndo ha garantia que os recursos captados nesta
Oferta serdo destinados a aquisicao destes imoveis. Referidos ativos imobiliarios contam com as seguintes
caracteristicas:

Aluguel / m?/ % do

Imével ABL R$/m? Valor Total Ocupagio Cap Rate*

més Total
A 6,963 11,374 RS 79,200,000 RS 127.46 18% 100% 13.45%
B 8,663 12,760 R$ 110,542,432 RS 95.00 26% 100% 8.93%
C 10,006 7,000 RS 70,044,324 RS 57.35 16% 100% 9.83%
D 5,292 14,172 RS 75,000,000 RS 103.93 17% 100% 8.80%
E 11,370 5,849 R$ 66,500,000 RS 39.99 15% 50% 8.20%
F 13,670 2,341 RS 32,000,000 RS 16.46 7% 92% 8.44%
Total 55,964 7,742 RS 433,286,756 RS 62.79 100% 9.73%

* Cap Rate considerando os iméveis 100% locados no mesmo valor de aluguel atual. A premissa que esta sendo utilizada é que o Fundo
vai adquirir apenas as areas locadas ou que havera uma garantia de renda por parte dos vendedores em prazo e condicGes satisfatdrias.
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Mais informacGes sobre a destinacdo dos recursos desta 22 Emissdo encontram-se no Estudo de
Viabilidade, que consta no Anexo V deste Prospecto.

Com base no Preco de Emisséo, estima-se que os recursos liquidos provenientes da Oferta, caso colocada
em sua totalidade, apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste
Prospecto, serdo da ordem de aproximadamente R$ 385.000.000,00 (trezentos e oitenta e cinco milhdes).

Assim sendo, os recursos da presente Oferta serdo destinados preferencialmente para a aquisi¢do da Fracdo

Remanescente do Imoével Barra e de outros Imoveis Alvo, descontados os Custos da Oferta (conforme
se¢do “Custos da Oferta” na pagina 39 deste Prospecto) e do Fundo.
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11. FATORES DE RISCO

Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes
Riscos Institucionais
Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

Riscos relacionados ao Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

Riscos tributérios

Riscos de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Risco Operacional

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Demais riscos juridicos

Risco relativo a restricdo de negociacéo das Cotas antes do encerramento da Oferta
Risco do Estudo de Viabilidade

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos do Fundo
Risco de concentracéo de propriedade de Cotas do Fundo

Risco de Rescisdo do Contrato de Aquisi¢édo

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Risco de 0 Fundo néo captar o Montante Inicial da Oferta

Risco de alavancagem da carteira do Fundo

Risco de dilui¢do decorrente de novas emissdes de cotas

Inexisténcia de garantia de eliminagédo de riscos

Desempenho passado

Revisdes e/ou atualizac¢Ges de projecdes

Riscos de despesas extraordinérias

Riscos de alteragdes nas préaticas contabeis

Riscos de eventuais reclamacfes de terceiros

Riscos relacionados a Consultora de Investimento

Risco relativo a denominagéo do Fundo e seu antigo Consultor

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Risco de Governanca

Riscos relativos ao mercado imobiliario

Risco de desvalorizacéo dos imdveis

Riscos de flutuagGes no valor dos im6veis que venham a integrar o patrimdénio do Fundo
Riscos de engenharia

Riscos relativos as receitas mais relevantes

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esta sujeito o setor imobiliario

Riscos relacionados aos Imdéveis Alvo

Risco relacionado a aquisicéo de Imdveis

Inexisténcia de Imoveis Alvo especificos

Condigdes adversas no mercado da area de influéncia dos iméveis podem afetar adversamente 0s
niveis de ocupacao ou a capacidade de alugar areas disponiveis

Danos materiais e responsabilidade civil decorrentes do uso dos iméveis

Risco de desapropriagdo e de sinistro

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

Riscos Relacionados ao Imoével Barra da Tijuca

Risco das Contingéncias Ambientais
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Riscos Relacionados ao Setor de Locacdo Imobiliaria

Riscos relacionados aos contratos de locagéo

Riscos de ndo renovacéo dos contratos de locacdo

Riscos de nédo contratacéo pelos locatarios de seguros para os imoveis
Riscos de alteracGes nas leis e regulamentos ambientais

Risco de alteragtes na Lei do Inquilinato
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11. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacgdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdécios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta qualquer
indenizacgdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de
investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacfes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢fes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacGes. Nao serd devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pela Consultora de Investimento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer
pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagcBes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricOes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados
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financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cenério de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem
a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagéo das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliérios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta
maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
0s seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢fes econdmicas e de mercado
de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0
surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagfes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracido da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas inclusive em razdo de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Consultora de Investimento e as Institui¢des
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo,
(a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado
dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que compordo a
carteira do Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
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do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes
dos Iméveis Alvos e demais Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas
no Regulamento para a manutengdo do Fundo, bem como penalidades que possam ser cobradas das
contrapartes com quem o Fundo negociar. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Imoveis
Alvos e demais Ativos Alvo que integrarem a carteira o0 Fundo, ou demora na execucédo de eventuais garantias
constituidas nas operagBes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo ou ainda o inadimplemento das
obrigacdes do Fundo que possam gerar algum tipo de penalidade, podera retardar ou mesmo comprometer o
recebimento dos rendimentos advindos dos Imoveis Alvos e demais Ativos Alvo e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo ou poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais a0 Fundo e aos
Cotistas, podendo também ocorrer desvalorizacdo do Imével Alvo e/ou do lastro atrelado aos demais Ativos
Alvo, bem como insuficiéncia de garantias atreladas as operagcfes imobiliarias envolvendo os mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data
de aquisicdo dos Imdveis Alvo ou outros Ativos Alvo, conforme disposto neste Prospecto, 0s recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagfes Financeiras, 0 que poderad impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo. Além disso, a rentabilidade do Fundo podera também ser afetada em razdo da
ocorréncia de outros eventos relativos aos Imoveis Alvo, os quais se encontram melhor descritos no item
“Riscos relacionados aos Imdveis Alvo”, na pagina 89 deste Prospecto.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FIlI sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FIl. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FIl e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso 11, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo FllI cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributérias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicGes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos 0s casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razéo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugéo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributa¢do
do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicoes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracéo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
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a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nédo
previstos inicialmente ou a majoracéo de tributos incidentes.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FlII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacgdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que haver liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para com o Fundo por
parte do Administrador, da Consultora de Investimento, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na
Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver
futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislacédo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do puablico
alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricédo de negociacéo das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacéo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anuincio de divulgacao
de rendimentos pro rata, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
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recibo é correspondente a sua Cota e se convertera em tal Cota do Fundo depois de publicado o Anuncio
de Encerramento, bem como o andncio de divulgagéo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizagéo
da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas no mercado secundario.

Risco do Estudo de Viabilidade
Como a Consultora de Investimento foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade do Fundo,
0 qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes
realizadas pela prépria Consultora de Investimento, estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade
do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analise tendenciosa, e com viés de mercado adotado
pela Consultora de Investimento.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de oferta de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do
Administrador e da Consultora de Investimento, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar 0s recursos captados com a 22 Emisséo,
em caso de rescisdo do Contrato de Aquisicao, para aquisi¢do de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alocar seus recursos em Ativos Alvo, o0s recursos do
Fundo permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Risco de concentracgdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios. Além disso,
a excessiva concentracdo pode acarretar em impactos negativos em razdo da perda de condi¢es que
permitem ao Fundo obter tratamento tributario mais benéfico nos termos da legislacdo vigente.

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo serem subscritas Cotas em valor
suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, 0 que ensejara o cancelamento da Oferta e a
respectiva devolucdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicages Financeiras realizadas no periodo.

Risco de 0 Fundo néo captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ainda que tenha sido atingido o Valor
Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo estard limitada aos rendimentos dos Iméveis Alvo que ndo forem dados em
garantia na operacao de Securitizagdo do Saldo Devedor.

Risco de alavancagem da carteira do Fundo

Em razdo da forma de pagamento do Preco de Aquisicdo acordada nos Contratos de Aquisicdo, 0s
investidores incorrerdo em risco decorrente do aumento do nivel de alavancagem da carteira do Fundo,
decorrente, dentre outras possibilidades, do fato de que o Saldo Devedor serd pago com recursos oriundos
da Securitizacdo Saldo Devedor, os quais serdo captados pelo Fundo no mercado e representardo
obrigacGes deste frente a terceiros, o que podera afetar negativamente a capacidade de distribuicdo dos
rendimentos e consequentemente o valor de mercado das cotas ou, até mesmo, ocasionar perdas
patrimoniais em situages em que o fluxo de recebiveis oriundos dos Contratos de Locacdo ou o valor
disponivel em caixa no Fundo ndo sejam suficientes para pagamento do valor devido relativo as obrigacdes
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contraidas pelo Fundo no ambito da Securitizacdo Saldo Devedor. Nessa situacdo, é possivel que 0s
Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacGes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio e
aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagéo a
publicacOes de avisos, convocagdes e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscrigdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas
participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o
valor de emissdo de novas cotas seja inferior ao valor patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o0 Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicfes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo
do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e as Institui¢des Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflacdo.

Revisdes e/ou atualizacBes de projecdes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material
de divulgacédo, conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizar4 nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢@es judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses,
0S recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacio das operacdes e para a elaboracao das demonstracfes
financeiras dos FIl advém das disposic¢Ges previstas na Instrugdo CVM 516.
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Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢bes
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequagédo
da legislagdo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios.

A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préticas contébeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra ou pelo Fundo venham a ser julgados improcedentes ou procedentes,
respectivamente, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para
defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas
venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo que poderéo incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados a Consultora de Investimento

A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da Consultora de
Investimento na realizacdo de suas atividades. Nao ha garantias de que a Consultora de Investimento
permanecera nesta funcéo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros
qualificados em sua administragdo. A incapacidade da Consultora de Investimento de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢cdo de Consultora de
Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outra Consultora de Investimento com
a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigéo no valor de mercado das Cotas.

Risco relativo a denominagéo do Fundo e seu antigo Consultor

Durante a vigéncia do Fundo foi publicado pelo Administrador, nos termos da regulamentacéo vigente,
fato relevante que comunicou o encerramento, de comum acordo, da parceria comercial celebrada entre a
UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda. e a REC Gestdo de Recursos para a prestacdo de
servigos de consultoria imobilaria e de investimentos a fundos de investimento e investidores no mercado
brasileiro, inclusive a realizada junto ao presente Fundo. Atualmente, a consultoria de investimentos do
Fundo é realizada unicamente pela REC Gestdo de Recursos S.A. que passou a executar sozinha os
servicos antes prestados em conjunto, assumindo integralmente a parcela das atividades antes realizadas
pela UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda, sendo, consequentemente, a tnica Consultora de
Investimentos do Fundo. Diante do exposto, o Investidor pode se equivocar considerando a atual
denominacgdo do Fundo e considerar que a UBS Brasil Servigcos de Assessoria Financeira Ltda. ainda
possui relacdo com o mesmo. No entanto, a UBS Brasil Servigos de Assessoria Financeira Ltda. ao tempo
desta Oferta ndo possui mais relagdo com o Fundo néo estando apta a esclarecer e/ou prestar informagdes
sobre 0 mesmo e/ou sobre a presente Oferta.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungoes,
hipoteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir ndmero elevado de Cotistas, &€ possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos ao mercado imobiliario

Risco de desvalorizacao dos iméveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em Imdveis Alvo e direitos reais relativos a Iméveis
Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imdveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos de flutuagGes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimdénio do Fundo

O valor dos im6veis que venham a integrar, direta ou indiretamente, a carteira do Fundo pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagBes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Riscos de engenharia

Os Imdveis Alvo a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da 22 Emissao, nos termos dos Contratos
de Aquisigéo, encontram-se prontos e em funcionamento. Os riscos de engenharia, portanto, ficam por
conta de eventos de forca maior e casos fortuitos, tais como vendavais, furacdes, ciclones, tornados,
granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc. Ademais, os Iméveis Alvo estardo sujeitos
aos riscos de engenharia inerentes as obras de eventuais expansdes e eventuais defeitos ou vicios relativos
as obras anteriormente realizadas que ndo tenham se tornado aparentes ou nao sejam identificaveis no
momento de sua aquisi¢do pelo Fundo.

Riscos relativos as receitas mais relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:

(i) quanto as receitas de locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou 0 aumento de vacancia de
inquilinos nos iméveis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que 0s
aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou
vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar temporéaria reducdo na receita do Fundo até que
novas locagdes sejam contratadas, quando a receita poderd ser retomada em patamares similares ou
diversos, conforme a situacdo do mercado no momento da negociagdo e conclusdo das novas locacdes.
Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera néo ter condicdes de pagar seus Compromissos
nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0S
encargos do Fundo; e
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(i) guanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das receitas de aluguéis
do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que ao final do prazo da locacéo, no caso dos contratos
atipicos e, a cada vencimento anual, no caso dos contratos tipicos, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda
que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o

locatario tera direito a renovacgdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o
contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il — o

locatario esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo ndo seja de interesse do Fundo proceder a
renovacao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulsoria do contrato de locacéo,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatéria.
Ainda em funcéo dos contratos de locagdo tipicos, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou
de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de
locacdo poderdo variar conforme as condi¢Ges de mercado vigentes a época da agdo revisional. Além
disso, o Fundo estd sujeito também ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas
condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios
mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipdtese de 0s mesmos nédo adimplirem tais débitos,
nem houver garantia suficiente prevista no contrato de locacdo para esta cobertura, poderdo ser pagas
diretamente pelo Fundo. Os locatarios ndo foram e néo serdo objeto de auditoria legal para fins desta
Oferta. As informagdes relativas aos contratos de locacgdo e garantias prestadas podem ser observadas
na pagina 92 deste Prospecto.

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobiliaria,
construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de determinados iméveis
relacionadas aos Iméveis Alvos e demais imdveis relacionados aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo
Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacOes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacfes atualmente existentes
ou que venham a ser criados a partir da data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos Iméveis Alvos e demais iméveis relacionados aos Ativos Alvo
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados aos Iméveis Alvo

Risco relacionado a aquisicio de Imoveis

Prioritariamente, o Fundo investird em Imoveis Alvo ou direitos relativos a Iméveis Alvo e os
investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o pre¢o dos imdveis. Ademais, aquisicdes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do
imovel. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que 0s iméveis
adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) que venha a ser realizado pelo
Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa
vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protege-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢do do respectivo imovel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou ainda pendéncias de
regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imoével; (b)
implicar eventuais restri¢es ou vedacdes de utilizacdo e exploragdo do Imével pelo Fundo; ou (c)
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desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas
trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, oS
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Inexisténcia de Imovel Alvo especifico

O Fundo, quando da realizacdo da 2% Emissdo de cotas ndo possuira ativos imobiliarios ou
empreendimento especifico para adquirir, com excecdo da aquisicdo da Fracdo Remanescente do Imével
Barra. Assim, haverd necessidade de selecdo de outros ativos imobiliarios para a realizacdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Administrador poderd ndo encontrar imoveis
elegiveis dentro da politica de investimentos do Fundo afetando, consequentemente, a Rentabilidade Alvo
prevista neste Prospecto.

Condigdes adversas no mercado da area de influéncia dos imoéveis podem afetar adversamente 0s
niveis de ocupacao ou a capacidade de alugar areas disponiveis

Os resultados operacionais do Fundo dependem do percentual de ocupacéo e aluguel das areas disponiveis.
Condigoes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagdo e restringir a capacidade
de alugar de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢fes de locacdo
aceitaveis, o0 que pode reduzir a receita advinda de locacdes e afetar os resultados operacionais dos iméveis
e do Fundo.

Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

(i) quedas nos niveis de ocupacdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos Imdveis
Alvo podem causar um declinio da receita proveniente de locagoes;

(i) gueda de receita em razdo de recessdes econémicas ou desaceleragcdo da economia brasileira;
(iii) percepcdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o Iméveis
Alvo se localizam;

(iv) aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e relocacdes do imével; aumento de
impostos incidentes sobre a operagéo dos locatarios e aumento dos custos operacionais;

(v) mudancas regulatérias afetando a indlstria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos
Ativos Alvo do Fundo e alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

(vi) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préximas aquelas em que os

imoveis estdo localizados.

Danos materiais e responsabilidade civil decorrentes do uso dos iméveis

Como alguns imdveis do Fundo séo espacos privados, porém abertos ao publico, incidentes que estdo fora
do controle do Fundo podem acontecer, resultando em danos materiais e exposicao do Fundo ao dever de
indenizacdo decorrente de responsabilidade civil. Adicionalmente, pode haver o dever de indenizar
vitimas, 0 que pode resultar em uma diminuicdo de margem de lucro e resultados operacionais. Quaisquer
desses eventos podem resultar em um efeito adverso para o Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir, preponderantemente, em Imoveis Alvo e demais
Ativos Alvo que estdo vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial
ou total, dos referidos iméveis adquiridos pelo Fundo ou a que estiverem vinculados os respectivos Ativos
Alvo poderdo acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo
em decorréncia de sua titularidade sobre os referidos ativos. Em caso de desapropria¢do, o Poder Pdblico
deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os
pardmetros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos
direitos creditdrios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Imdveis Alvos
e/ou demais Ativos Alvo vinculados a imdvel, nem mesmo que tal valor de indenizacao seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
vinculados aos Imoveis Alvo ou demais Ativos Alvo vinculados a imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
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companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condi¢des gerais das apolices e outras condigdes das operagdes relacionadas aos Imoéveis Alvo e demais
Ativos Alvo relacionados a iméveis. Ainda, os imoéveis que eventualmente passem a integrar o patrimoénio
do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinacdo do poder publico, em
decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo de licengas
pelos drgdos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.

Riscos de eventuais reclamac6es de terceiros

Na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo e no &mbito de suas atividades, 0 Fundo podera ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra 0 Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso 0 Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a um aporte adicional de
recursos, mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas quotas, para arcar com eventuais perdas.

Riscos Relacionados ao Imével Barra

De acordo com a auditoria realizada, foi verificada uma divergéncia na area total construida do Imovel
Barra informada no certificado de conclusdo de obra expedido pela Secretaria Municipal de Urbanismo
da Prefeitura do Rio de Janeiro, em 04/05/2006 (Habite-se) e no AVCB. No Habite-se verificou-se uma
area total construida de 42.094,85m2 e no AVCB a area total construida é de 42.094,85m2; sendo que,
entre a area total construida indicada no Habite-se e no AVCB ha uma diferenca a 302,75m2. Néo
regularizada tal pendéncia, uma vez verificada pelas autoridades competentes a diferenca das areas ora
mencionadas, é possivel que o Fundo enfrente dificuldades para o recebimento de indenizacdo das
seguradoras em caso de sinistro no imével.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir, prioritariamente, em Imoveis Alvo e demais Ativos Alvo
que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem
afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relacionados ao Setor de Locacdo Imobilidria

Riscos relacionados aos contratos de locagéo

Os resultados do Fundo dependerdo substancialmente dos valores de locacéo recebidos em razdo dos contratos
de locacdo. Quando do vencimento dos contratos de locagdo em vigor, eventuais condi¢fes adversas nas regides
em que se encontram situados os imoveis (tais como, mas ndo se limitando, (i) a criacdo e/ou aumento nas
aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes, (ii) a eventos adversos que limitem as atividades principais
dos locatarios dos iméveis, (iii) a periodos de recessdo, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento da taxa
de juros que causem queda nos precos das locacBes efou aumento da inadimpléncia dos locatarios, (iv) a
decadéncia econdmica das regiGes onde se encontram localizados os imoveis, (v) acirramento da competicdo
no mercado de locacOes imobilirias nas regides onde os imdveis estdo localizados) podem comprometer e/ou
prejudicar a renovacao das locagdes, restringir a possibilidade de aumentar o preco das locacGes, bem como
diminuir as receitas provenientes dessas locagdes, e (vi) a percepcdes negativas pelos locatérios e/ou locatarios
em potencial com relacdo a seguranga, atratividade e relevancia, sob o0 ponto de vista estratégico, das regides
onde se situam os imoveis. Nestas hipdteses, a condicdo financeira e os resultados do Fundo podem ser
adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas.
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Riscos de nédo renovacéo dos contratos de locacio

As projecOes de receitas para as opera¢des do Fundo serdo feitas com base nos contratos de locagdo pelo
periodo de vigéncia dos mesmos, considerando, ainda, as obrigagdes assumidas pela BR PROPERTIES, nos
termos do Contrato de Aquisicdo. Caso 0s contratos de locagdo sejam rescindidos pelos locatérios ou a
renovacdo dos contratos de locacdo ndo ocorra, ou ocorra em valores inferiores aos estimados ou caso a
obrigacdo de pagamento de aluguel prestada pela BR PROPERTIES nao seja cumprida no tempo e modo
estipulados no Contrato de Aquisicdo, ha a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem, provocando
impacto adverso nos resultados do Fundo. Além disso, caso algum dos contratos de locacdo venha a ser
rescindido ou ndo seja renovado pelo respectivo locatéario na data de seu vencimento, o Fundo podera ter
dificuldades para alugar o imével nas mesmas condicfes ou em condi¢@es mais favoraveis que as estipuladas
nos contratos de locacéo rescindidos e/ou ndo renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar
um novo locatario no curto e médio prazos. Nestas hipéteses, os neg6cios e resultados do Fundo poderao ser
adversamente afetados. Riscos de rescisdo dos contratos de locacdo sem o pagamento da indenizagdo. Nos
casos de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento
do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, as receitas do
Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo do cotista.

Riscos de ndo contratacéo pelos locatarios de seguros para os imoveis

Nos termos dos contratos de locagdo, os locatarios devem contratar seguros para 0s iméveis. No entanto,
em alguns casos ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na forma prevista
nos contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacgéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condic¢do financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. No caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imoveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.
Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem 0s seguros dos imdveis ou 0s seguros ndo possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipotese de ocorréncia de sinistro
envolvendo os imoveis ha a possibilidade destes ndo serem cobertos pelo seguro ou néo estarem cobertos
nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Riscos de alteracGes nas leis e regulamentos ambientais

Os locatarios dos imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacGes, as
empresas podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como multas, interdigdo de atividades, cancelamento
de licencas e revogacdo de autorizagOes, ou estarem sujeitas a sang¢fes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacgdo ambiental, inclusive obtencéo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imoveis podendo
afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.

Risco de alteractes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locacdo descritos na segdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 75 deste Prospecto.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locacéo e definicdo
de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente.
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12. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Administrador e Institui¢do Escrituradora
Coordenador Lider

Consultora de Investimento

Auditor Independente

Assessor Legal
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12. IDENTIFICACOES DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS CONTRATADOS

Encontra-se a seguir os dados de identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider e da Consultora
de Investimento. O presente sumario ndo contém todas as informacgdes que os Investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os Investidores devem ler o Prospecto como um todo,
incluindo seus anexos e as informagdes contidas na Se¢ao “Fatores de Risco”, antes de tomar uma decisao
de investimento.

Administrador e Instituicdo Escrituradora

Dados de Contato:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christ6faro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br
Website:https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimento-imobiliario-fii-ubs-br-
office&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Para mais detalhes acerca do perfil, atribui¢des e responsabilidades do Administrador, veja 0 Regulamento
do Fundo no Anexo Il1 deste Prospecto.

Declaracéo do Administrador nos termos do artigo 56, caput e 85° da Instru¢cdo CVM 400:
O Administrador, representado por seu diretor, Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, declara que:

a) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes (i) prestadas
por ocasido do registro da Oferta; e (ii) fornecidas ao mercado durante a Oferta; e
b) 0 presente Prospecto (i) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos

Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situacdo econémico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Coordenador Lider

Dados de Contato:

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,

CEP 04.530-001

Sé&o Paulo/SP

Att.: Sr. Eduardo Vieira de Siqueira

Telefone: +55 (11) 3049-6018

E-mail: esiqueira@fator.com.br

Website: www.fator.com.br (neste website, clicar em BANCO, em seguida em OFERTAS PUBLICAS,
em seguida clicar em FIl UBS

Declaracéo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56, 85°, da Instru¢cdo CVM 400:
O Coordenador Lider, representado por seus diretores estatutarios, declara que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de

diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes fornecidas pelo Fundo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
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respeito da Oferta; e (ii) as informagGes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo no
ambito da Oferta sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito
da Oferta; e

b) 0 presente Prospecto (i) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situacdo econdmico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informacgdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Consultora de Investimento

Dados de Contato:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105, Itaim Bibi

CEP 04534-002

Sé&o Paulo/SP

Att.: Sr. Marcos Ayala

Telefone: +55 (11) 3848-9535

E-mail: marcos.ayala@recgestao.com

Website: www.recgestao.com/fundos

Auditor Independente

Dados de Contato:

GRANDT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Endereco: Rua Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar

CEP 06086-050

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer

Telefone: +55 (11) 3886-5100

Website: www.grantthornton.com.br

Assessores Legais

FREITASLEITE ADVOGADOS
Endereco: Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar
CEP 04552-040

Séo Paulo/SP

Att.: Fernanda Amaral

Telefone: +55 (11) 3728-8147

E-mail: famaral@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTQOS

Divulgacéo de Informacgoes pelo Fundo
Informagdes aos Cotistas
Remessa de Informagbes & CVM
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Divulgacao de Informag6es do Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e Investidores em geral acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado
valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serdo divulgados na pagina da rede mundial
de computadores do Administrador (https://www.brltrust.com.br/).

Informagdes aos Cotistas

O Administrador divulgara as informacdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da Instrucédo
CVM 472, na periodicidade l& indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes
de adquirir ou alienar Cotas.

Ademais, 0 Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

(M mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrdnico cujo
conteldo reflete 0 Anexo 39-I da Instrucdo CVM 472;
(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a)  as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulério eletrbnico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da AGO; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na AGO.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informag0es referidas acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e eletrénicos do
Administrador, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 01451-011 e no website https://www.brltrust.com.br/.

O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos no item acima; e
(ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagéo, bem como a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informacoes:

(i edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a AGE, no
mesmo dia de sua convocacao;
(i) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da AGE;

99



(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instru¢gdo CVM 472 e com exce¢do
das informag8es mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na AGE; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢cdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iii), acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral ou
do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos Investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacéo dos fatos relevantes.
Remessa de Informagfes a CVM
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no item

“Informac&o aos Cotistas”, acima, enviar as informagdes a CVM, bem como & B3, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a Consultora de Investimento, a CVM
e a B3, nos enderecos a seguir indicados:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011

Sé&o Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christ6faro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimento-imobiliario-fii-ubs-br-
office&lang=pt

Coordenador Lider:

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,

CEP 04.530-001

Séo Paulo/SP

Att.: Sr. Eduardo Vieira de Siqueira

Telefone: +55 (11) 3049-6018

E-mail: esiqueira@fator.com.br

Website: www.fator.com.br (neste website, clicar em BANCO, em seguida em OFERTAS PUBLICAS,
em seguida clicar em FIl UBS

Consultora de Investimento:

REC Gestéo de Recursos S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105, Itaim Bibi

CEP 04534-002

Séo Paulo/SP

Att.: Sr. Marcos Ayala

Telefone: +55 (11) 3848-9535

E-mail: marcos.ayala@recgestao.com

Website: www.recgestao.com/fundos (neste website clicar em “FII UBS (Br) Office”, abaixo do topico
Prospecto e Emissdo, clicar em “Prospecto 2a Emissdo”)
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Comisséo de Valores Mobiliarios

Endereco: Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro/RJ

e

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo/SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de Regulados” — “Ofertas Publicas” —
“Ofertas de Distribui¢cdo” — “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019” — “Entrar”, acessar
“Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (Br) Office e,
entdo, localizar o documento requerido)

B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo

Praga Antbnio Prado, n° 48, 7° andar

S&o Paulo —SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website clicar em “Produtos e Servigos” — “Renda Variavel”
— “Fundos de Investimento — Saiba Mais” — “FIIs listados” — Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS
(Br) Office e, entdo, localizar o documento requerido).
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15. ANEXOS

ANEXO1
ANEXOII
ANEXO III
ANEXO IV
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ANEXO VI

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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105



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

106



ANEXO I

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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Minuta do Boletim de Subscri¢ao

CODIGO ISIN DO ATIVO EMISSOR
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl UBS (Br) Office
BRRECTCTFO00
CNPJ/MF: 32.274.163/0001-59
NUMERO DO BOLETIM DATA DA SUBSCRICAO
[=] [°]
ADMINISTRADOR CNPJ/MF

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES | 13.486.793/0001-42
MOBILIARIOS S.A.

ENDERECO CIDADE UF

Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, | Sdo Paulo SP
CEP 01451-011

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribui¢do publica da 22 emissdo de até no maximo 4.000.000 (quatro milhGes) de Cotas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl UBS (BR) OFFICE (“Fundo”) e minimo de 200.000 (duzentas mil) Cotas,
tendo cada uma delas o valor individual de R$ 100,00 (cem reais), somando o total de até RS 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), com possibilidade de distribui¢do parcial de no
minimo RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”). O Valor Total da Oferta
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) Cotas,

conforme decisdo do Administrador do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e apds o
recebimento de recomendagdo da Consultora de Investimento (“Cotas Adicionais”), conforme facultado
pelo artigo 14, paragrafo 22, da Instrugcdo CVM 400/03. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Serd admitida a
distribuigdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas
Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, apds ouvida a Consultora de
Investimento, e o Anuncio de Encerramento sera publicado. Nesta hipdtese, as Cotas ndo subscritas durante
o Periodo de Alocagdo serdo canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor
Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocacdo, a Oferta sera cancelada e os valores ja integralizados
serdo devolvidos acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na proporgao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, sem reembolso dos custos incorridos,
e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunica¢io do cancelamento ou revogagdo da Oferta. O Fundo é um fundo de
investimento imobilidrio, com prazo de duragdo indeterminado. A Oferta terd como publico alvo os
Investidores Institucionais e os Investidores N&do Institucionais. Para fins da Oferta “Investidores
Institucionais” sdo os fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e “Investidores Ndo Institucionais” sdo as
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pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil. Cada Investidor devera
subscrever e integralizar, no minimo, 10 (dez) Cotas, correspondentes a uma aplicacdo inicial minima de RS
1.000,00 (mil reais) no ambito da Oferta (“Aplicacdo Inicial Minima”). Caso o Investidor condicione sua

subscricdo a proporgcao das Cotas efetivamente colocadas até o término do Periodo de Alocagdo e
ocorrendo a distribuicdo parcial, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior a
Aplicacdo Inicial Minima. N&o havera Aplicagdo Inicial Minima para a subscricdo de Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia. E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicagdo do fator de proporgao para subscricdio de Cotas de 3,31869787570. A
integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada
na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto
a B3 e a Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a subscri¢do da totalidade das Cotas objeto da Oferta, as
Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta. Ndo haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia. O processo de Liquidagdo Financeira da
Oferta sera feito de acordo com o sistema DDA da B3 e, caso durante o Periodo de Alocagdo se verifique
um excesso de demanda das Cotas, em montante superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
acrescida das Cotas do Lote Adicional, os Boletins de Subscricdo serdo alocados seguindo o critério de rateio
proporcional, conforme a demanda e o montante da Oferta, sendo certo que todos os Boletins de
Subscri¢do serdo levados em consideragdo para os fins do rateio proporcional. Na hipotese de necessidade
de rateio proporcional conforme demanda, a Aplicacdo Inicial Minima podera ser inferior a RS 1.000,00 (mil
reais) e os Boletins de Subscricdo poderdo ser atendidos em montante inferior a Aplicacdo Inicial Minima.
O rateio proporcional sera realizado pela B3, que consolidara as informagdes a respeito do montante dos
Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores e aplicard o referido rateio proporcional aos
Investidores cujos Boletins de Subscricdo serdo liquidados junto a B3, informando ao Coordenador Lider o
calculo do rateio proporcional realizado. Tendo em vista a possibilidade de distribuigcdo parcial, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400/03, o Investidor podera, no ato da aceita¢do da Oferta, quando da
formalizagdo do Boletim de Subscrigdo, condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Valor Total da Oferta até
o término do Periodo de Alocacdo ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta,
sendo que, na hipdtese de implemento da condigdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Periodo de Alocagdo ou (ii) a proporg¢ado
das Cotas correspondentes a quantidade proporcional subscrita, sendo que a proporg¢do aplicavel sera
aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocagdo e a
qguantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de o Investidor condicionar sua adesdo a
Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(i)” acima. As Cotas serdo integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional pelos Investidores. A liquidagdao dos Boletins de Subscri¢cdo
serd feita na Data de Liquidagdo Financeira, de acordo com o disposto no regulamento de operac¢ées da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e seus procedimentos operacionais, até a publicagdo do Anuncio de
Encerramento. As subscri¢es de Cotas por Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta, considerando a forma
de distribui¢do aqui estabelecida, somente podera ser feita uma Unica vez, na Data de Liquidagdo Financeira
da Oferta, e desde que ndo haja excesso de demanda que enseje o rateio proporcional. Conforme o disposto
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no artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03, no caso de a Oferta contar com excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocagdo das Cotas para quaisquer Pessoas

Vinculadas.
1. DADOS DO SUBSCRITOR
NOME CPF
1.1. [o] 1.2. ]
DOCUMENTO DE | ORGAO EMISSOR ENDERECO UF
IDENTIFICACAO
1.3. [e] 1.4. [e] 1.5. [e] 1.6. [*]
CIDADE CEP QUALIFICAGAO PARA FINS TRIBUTARIOS
1.7. [o] 1.8 [¢] 1.9. [o]
TELEFONE E-MAIL
1.10. [¢] 1.11. [¢]
NOME DO PROCURADOR/REPRESENTANTE | CPF DOCUMENTO DE | ORGAO
LEGAL IDENTIFICAGAO EMISSOR
1.12. [¢] 1.13. [e] 1.14. [o] 1.15. [¢]
2. DADOS DA SUBSCRICAO
QUANTIDADE PRECO UNITARIO TOTAL
2.1. ] 2.2.R$ 100,00 2.3. RS [*] ([*])
3. MODALIDADE

3.1. Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1 | [

A colocacido do Valor Total da Oferta equivalente a 4.000.000 (quatro milh&es) de Cotas,
até o término da Oferta;

3.1.2. ]

A colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas
mil) Cotas, até o término do Prazo de Colocagdo. Implementada esta condigdo, desejo
adquirir a totalidade das Cotas correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.3. ]

A colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas
mil) Cotas, até o término da Oferta. Implementada esta condigdo, desejo adquirir a
proporgdo das Cotas correspondentes a quantidade proporcional indicada no item 2.1
acima, sendo que a proporg¢do aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipdtese, o Boletim de Subscrigdo
por mim ora firmado podera ser atendido em montante inferior a Aplicagdo Inicial Minima,
o qual corresponde a 10 (dez) Cotas por Investidor.

3.2. []

Declaro ser Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas significam: (i) administradores, empregados, operadores, demais
prepostos e pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle acionario do Administrador, das Consultoras de Investimento e das
Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) diretamente envolvidos na
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estruturagdo da Oferta; (ii) agentes autdbnomos que prestem servigos as InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por
pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; e (v) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas

mencionadas nos itens “(i)” a “(ii)” acima.

4. DADOS PARA LIQUIDAGAO

Conta corrente - Débito para integralizagdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custddia
junto a CBLC)

Banco: [] ‘ Agéncia n? [e] ‘ Operagao [°] ‘ Conta n? [e]

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo
seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitagdo
serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devida qualquer restitui¢do ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas AplicagGes Financeiras, na proporc¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, sem reembolso dos custos incorridos, e com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, conforme o disposto no paragrafo Unico do
artigo 20 da Instrucdo CVM 400/03, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificada a ndo implementacdo da condigdo.

Caso o Investidor condicione sua subscrigcdo a propor¢do das Cotas efetivamente colocadas até o término
do Prazo de Distribuicdo, e ocorrendo a distribui¢cdo parcial, o Boletim de Subscricdo podera ser atendido
em montante inferior a Aplicagdo Inicial Minima. A Aplicagdo Inicial Minima por Investidor nado se aplica
para a negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Na hipoétese do Investidor ndo vincular a subscrigdo das Cotas a qualquer condicionante, atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores mobiliarios por ele subscritos,
observada a possibilidade de rateio.

COORDENADOR LIDER

BANCO FATOR S.A.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE RECEBI COPIA E/OU VERSAO ELETRONICA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO E QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO, ALEM DE TER TOMADO CONHECIMENTO (i) DAS DISPOSICOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO DO FUNDO E NO PROSPECTO, ESPECIALMENTE AQUELAS REFERENTES A POLITICA DE
INVESTIMENTO, E (ii) DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO.
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DECLARO, AINDA, QUE RECONHECO O E-MAIL COMO FORMA DE COMUNICACAO VALIDA ENTRE O
ADMINISTRADOR E OS INVESTIDORES/COTISTAS DO FUNDO, INDICANDO, PARA ESSE FIM, O ENDERECO
DE E-MAIL CONSTANTE DO ITEM 1.11 DESSE BOLETIM.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DE
FATORES DE RISCO.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em [*] ([¢]) vias de igual teor e forma.

[local], [dia] de [més] de 2019.

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPJ:

Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF/CNPJ: CPF/CNPJ:
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ANEXO II

ATO DO ADMINISTRADOR
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9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Alfredo Cristiano Carvalho Homem

Rua Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro
Tel.: (XX11) 3101-4501 - Email: novertd@9rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE

PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°1.353.516 de 20/09/2019

Certifico e dou fé que o documento eletronico anexo, contendo 5 (cinco) paginas, foi apresentado em 20/09/2019, o qual
foi protocolado sob n® 1.354.857, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.353.516 ¢ averbado no registro n°
1.333.987 de 10/12/2018 no Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sao

Paulo, na presente data.

Natureza:

ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado a seguinte assinatura digital:
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ:(Padrio: PDF)

Sdo Paulo, 20 de setembro de 2019
Assinado eletronicamente

Nilton Cesar De Jesus Souza
Escrevente Autorizado

Este certificado ¢é parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 10.722,97 R$ 3.047,59 R$ 2.085,90 RS 564,37 R$ 735,93
Ministério Publico 1SS Conducio Qutras Despesas Total
R$ 514,70 R$ 224,75 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 17.896,21

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.

00181438393618279

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137614TIAF000046018EF19E
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ATO DO ADMINISTRADOR

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl UBS (BR) OFFICE

CNPJ/MF n2 32.274.163/0001-59

Pelo presente instrumento particular, BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S50
Paulo, na Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituigdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll UBS (BR) OFFICE,
inscrito no CNPJ/MF sob n2 32.274.163/0001-59 (“Fundo”), por seus representantes
legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Com fundamento no Artigo 20 do Regulamento do Fundo, aprovar a segunda

emissdo de cotas (“Segunda Emissdo”), para subscri¢do, mediante oferta publica, com

as seguintes caracteristicas:

a)

Quantidade de cotas emitidas: 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, sem

considerar as Cotas do Lote Adicional, na quantia de 800.000 (oitocentas mil) cotas,

totalizando até 4.800.000 (quatro milhdes e oitocentas mil)} cotas, conforme abaixo

definidas;

b)

Preco de emissdo das cotas: RS 100,00 (cem reais) cada;

c) Valor da emissdo: RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Valor
Total da Oferta”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, com as quais a Segunda

Emissdo pode chegar ao total de RS 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de

reais);

d)

Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Segunda Emissdo do Fundo

serd admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a RS

20.000.000,00

\”

(vinte milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial”), correspondente a

200.000 (duzentas mil) cotas. Caso n3do sejam subscritas e integralizadas cotas

referentes a Distribuicdo Parcial até o término do prazo de subscri¢cdo, a Segunda

Emissdo sera cancelada, e os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,

sem remuneracdo ou correcdo monetdria, acrescidos de eventuais rendimentos

1
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auferidos pelas Aplicagdes Financeiras (conforme definido no Regulamento), na
proporgdo correspondente as cotas integralizadas por cada um dos investidores e com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior a Distribui¢do Parcial,
mas ndo correspondente a quantidade total da emissdo, a Oferta podera ser encerrada,
a exclusivo critério do Coordenador Lider e o Administrador realizard o cancelamento
das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos investidores que tiverem condicionado a sua ades&o a colocagdo integral,
ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, sem
remuneragdo ou corregdo monetdria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas AplicagBes Financeiras, na proporgao correspondente as cotas integralizadas por
cada um dos investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos

incidentes;

e) Lote Adicional: nos termos do artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400/03, a
guantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas mil) cotas, correspondente a RS
80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais}, por decisdo da Administradora (“Cotas do Lote
Adicional”);

f) Séries: a Segunda Emissdo sera efetuada em série Unica;

g) Forma e integralizacdo: todas as cotas da Segunda Emissdo serdo nominativas e

escriturais e deverdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

h) Taxa de ingresso: ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores na Segunda
Emissdo de Cotas.

i) Publico alvo: A Oferta terd como publico alvo investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo
qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo
(“Investidores”). Nao havera divisdo da Oferta entre investidores ndo institucionais e

investidores institucionais.
j) Prazo de subscricdo: de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM

400/03, o prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses
contados da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo;
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k) Direitos das cotas: cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas

no Regulamento do Fundo;

1) Registro da emissdo: a Segunda Emissdo serd objeto de registro automatico junto
a CVM, conforme previsto no artigo 10, § 22 da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472/08”);

m) Procedimento da distribuicdo: a instituicdo lider da distribuicdo devera

assegurar: 1) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; 2) a
adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e 3) que seus
representantes de venda recebam previamente exemplares do prospecto da oferta e do
Regulamento do Fundo, seja por via fisica ou eletrénica, para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela propria instituicdo
lider da distribuicdo. Neste sentido, a presente distribuicdo publica de cotas sera
efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i) devera ser respeitado o direito
de preferéncia; (ii) ndo serd utilizada a sistemdatica que permita o recebimento de
reservas; (iii) serdo atendidos quaisquer Investidores interessados na subscri¢gdo das
cotas; (iv) no ambito da oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, no
minimo, 10 (dez) cotas, correspondente a uma aplicag3o inicial minima de RS 1,000,00
(mil reais) (“Aplicacdo Inicial Minima”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias,

observadas as disposi¢cdes pertinentes ao rateio. Ndo havera Aplicagdo Inicial Minima
para a subscri¢cdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
definidos abaixo; e (v) sera admitida a distribuigdo parcial das cotas, observado o valor
minimo de R$ 20.000.000,00(vinte milhdes de reais), correspondente a 200.000
(duzentas mil) Cotas;

n) Negociacdo das cotas: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a

negociacdo secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3 S.A.—
Brasil, Bolsa, Balcdo;

o) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 20, incisos Il e Il do
Regulamento, é assegurado aos cotistas a preferéncia na subscricdo de novas cotas
(“Direito de Preferéncia”), na proporgdo do nimero de cotas que possuirem, conforme
aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Cotas de 3,31869787570. A
quantidade de Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia

deverd corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de
Cotas fracionarias, observadas as disposi¢des pertinentes ao rateio. Os cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
inicio da Oferta, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados

3
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os prazos e os procedimentos operacionais da B3, sendo permitido aos cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros
(“Cessiondrios”), exceto as Pessoas Vinculadas, total ou parcialmente e desde que em
tempo habil para que o respectivo Cessionario possa exercé-lo durante o Periodo de
Preferéncia. Caso, apds o exercicio do Direito de Preferéncia, seja verificada a existéncia
de eventual saldo remanescente de Cotas, referido saldo sera distribuido junto aos
Investidores.

p) Destinacdo dos recursos: Os recursos captados com a Segunda Emissdo serdo

prioritariamente destinados a aquisigdo, no todo ou em parte, da fragdo remanescente
do imével descrito e caracterizado nas matriculas 304.064 e 304.065 do 92 Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Rio de Janeiro. (“Imdvel Barra”),
equivalente a 30% da propriedade do Imdvel Barra (“Fracdo Remanescente”), a ser

apurado conforme compromisso assumido pelo Fundo no Instrumento Particular de

Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e outras Avengas (“Contrato de Aquisicdo

do Imével Barra”) firmado em 11 de janeiro de 2019, posteriormente aditado em 21 de
marc¢o de 2019 e em 05 de julho de 2019. Os recursos captados na Oferta que ndo forem
utilizados para a aquisi¢cdo da Fracdo Remanescente do Imével Barra, considerando que
o Fundo possui gestdo ativa e discriciondria, o Administrador, apds ouvida a
recomendagdo da Consultora de Investimentos, investira os recursos da 22 Emissdo em
outros Ativos Alvo, observadas a politica de investimentos prevista no Regulamento do
Fundo e a regulamentagdo aplicavel.

q) Critério utilizado para a fixacdo do valor das Cotas: O valor da Cota foi fixado com

base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme art. 20, inciso | do
Regulamento.

2. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelos
artigos 42 e 10, § 12 da da Instrugdo CVM n2 472/08, para a obtengdo do registro
automatico da Segunda Emissdo de cotas do Fundo, as quais serdo distribuidas nos
termos da Instrugdo CVM n2 400/03.

3. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instru¢do CVM 472/08, da instituigdo
lider da Segunda Emissdo, conforme abaixo:

a) Coordenador Lider: Banco Fator S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado

de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n2 33.644.196/0001-06;
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Este Instrumento deverd ser registrado em Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 20 de setembro de 2019.

Assinado de forma digital por

DANIELA ASSARITO DANIELA ASSARITO BONIFACIO
BONIFACIO BOROVICZ E)?:nosvflieaizo 10:57:56 0300’

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) OFFICE

DO FUNDO

Art. 1. O Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Office (“FUNDO™) é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrugdo da Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM
n° 472/08”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”) e pelas
disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 11.784, expedido em 30 de
junho de 2011 que também atuara como gestor de recursos do FUNDO por ser
sociedade autorizada a exercer ambas as atividades (“ADMINISTRADOR”). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no

enderego eletrénico da CVM (www.cvin.gov.br) ¢ no enderego eletrénico do
ADMINISTRADOR (www.brltrust.com.br).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos
da legislagdo aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

§ 3° Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
www.brltrust.com.br.
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Art. 2. O FUNDO tem por objeto o investimento, preponderantemente, em imdveis
com exploragdo comercial, preferencialmente prontos, bem como imodveis em
construgio ou outros tipos de imoéveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, shopping centers e escritorios comerciais (“Imoveis
Alvo™) e, complementarmente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo, que sejam
geradores de renda. O investimento em Imoéveis Alvo ou direitos reais sobre os Imdveis
Alvo, pode ser realizado diretamente ou mediante aquisi¢do de (i) agdes ou cotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre Imdveis Alvo; (ii)
cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
Imoveis Alvo ou direitos reais sobre Imdveis Alvo; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrios que tenham como politica de investimento aplicagdes em
Imoveis ou direitos reais sobre Imoveis; ou (iv) certificados de recebiveis imobiliarios
cuja emissdo ou negociagio tenha sido objeto de distribuigdo publica ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo aplicavel; ou (v) outros valores
mobilidrios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que a aquisi¢do desses valores mobilidrios tenham como objetivo final a
aquisigio de direitos reais sobre Imodveis Alvo (em conjunto, os “Ativos Alvo”),
respeitadas as demais exigéncias e disposig¢des relativas a politica de investimentos
contidas no Regulamento.

§ 1° Nos termos da legislag@o aplicavel, os Ativos Alvo integrantes da carteira do
FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes
restrigdes:

L Néo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderio,
direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo de sua responsabilidade;

IL. Nao compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execugido por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

III.  Nio poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR.

§ 2° Os imoveis e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser adquiridos a vista
ou a prazo pelo FUNDO e serdo objeto de prévia avaliagdo que devera ser elaborada
conforme o Anexo 12 ¢ ﬁiétgﬁ@b_ ‘ 7\?_1&1%1%"472/08.
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§ 3° - Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serfio destinados & aquisigdo dos
Ativos Alvo que estejam localizados em todo o territorio nacional, observadas as
condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisigfio dos referidos ativos.

§ 4°. Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de
investimentos do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

§ 5° Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e em Aplicagdes
Financeiras serdo realizados diretamente pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2 retro, os recursos
do FUNDO serdo aplicados de acordo com a seguinte politica de investimentos:

L. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alicnar;

II. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades de
analise, sele¢do e avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios relacionados aos
Ativos Alvo e ao investimento em Aplicagdes Financeiras, o FUNDO contratara, nos
termos do artigo 31, II da Instrugio CVM n° 472/08 e Instrugdo da CVM n° 592, de 17
de novembro de 2017 (“Instrugdo CVM 592/17”), como consultoras especializadas a
UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda., com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 11.049.895/0001-75
(“UBS Servigos™) e a REC Gestdo de Recursos S.A., com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Torre B, 1° andar,
conjunto 105, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n°
22.828.968/0001-43 (“REC_Gestio” e, em conjunto com a UBS Servigos, as
“Consultoras de Investimento™). As Consultoras de Investimento desempenhardo as
suas atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento, no Instrumento Particular de
Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria de Investimentos (“Contrato de

Consultoria de Investimentos”) e na legislagdo aplicavel;
UYTNY Z-71C =N
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bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo obrigatoriamente ser
realizadas apos o recebimento das recomendagdes da UBS Servigos e da REC Gestéo,
que as avaliardo, observando-se o Contrato de Consultoria de Investimentos, a politica
de investimentos e o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste
Regulamento e da legislagio aplicdvel, bem como os seguintes requisitos especificos:

a) além dos Imoveis Alvo a serem adquiridos por ocasido da primeira emissdo de
cotas, o FUNDO podera adquirir, com os recursos das integralizagdes das cotas objeto
de novas emissdes, outros Ativos Alvo para integrar seu patrimdnio, desde que
observados os critérios constantes deste Regulamento; e

b) o FUNDO podera manter as locagdes existentes nos Iméveis Alvo incorporados
ao seu patrimdnio, sendo admitida a sublocago a terceiros, incluindo a qualquer um dos
cotistas do FUNDO, nas condig¢des praticadas pelo mercado a época.

IV. Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO
sem a necessidade de aprovago por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Artigo ¢ a necessidade de prévia consulta as
Consultoras de Investimento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR e/ou o eventual gestor e/ou as Consultoras de
Investimento ¢ suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no § 3° do Artigo 26 deste
Regulamento.

Art. 4. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serfio aplicadas em titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de
acordo a regulamentag@o aplicavel (“Aplicactes Financeiras™).

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emisséo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisigdo dos Ativos Alvo,
devera ser mantida em Aplicagdes Financeiras, observados os limites e prazos
impostos pela regulamentagdo aplicavel.

§ 2° Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo
para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a
titulo de amortizagio de principal, apés o recebimento das recomendagdes das
Consultoras de Investimento.

Art. 5. Os re&_i'sﬁé’s Hq%%ﬁjfs._ggééi'de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢éo
de Ativos Alvo, Gbservidas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim
- 83 ym a—
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como para arcar com despesas relativas a aquisi¢@o destes ativos e/ou pagamento
dos encargos do FUNDO.

§ 1°. Se, por ocasido da aquisigdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagio em
vigor, emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 20 deste
Regulamento.

Art. 6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

Art. 7. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderfio ser utilizados para os
eventos a seguir relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo ¢ da Taxa
de Consultoria (conforme abaixo definidas); b) pagamento de custos
administrativos ¢ demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com
aquisi¢do dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos em novos Ativos Alvo.

Art. 8. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo
sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no Artigo 7°, ndo
obstante o disposto no Artigo 3, inciso 1V, acima, o ADMINISTRADOR podera,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissdo de novas cotas,
na forma prevista no Artigo 20 deste Regulamento, independentemente de
recomendacdo das Consultoras de Investimento, caso estas ndo enviem a
recomendagdo respectiva em tempo habil, para fazer frente as despesas indicadas
nos itens “a)” e “b)” do Artigo 7 acima.

Art. 9. O objeto e a politica de investimentos do FUNDQO somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 10. Atfﬁﬂsﬁ}q‘éﬁ £do' FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados diréta’ ow Hndirétamente ao funcionamento e a manuten¢do do
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FUNDO, que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O
ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios & administragdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagio
e pela regulamentagio aplicaveis em vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario dos Imoéveis e demais bens adquiridos com os
recursos do FUNDQ, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagio, na regulamentagio, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as determinag¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e apos o
recebimento das recomenda¢des das Consultoras de Investimento, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucgdo dos objetivos do
FUNDO:

1§ Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Iméveis Alvo e demais
Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDQ, observado o disposto neste
Regulamento;

1L Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imoveis e/ou demais Ativos Alvo
para 0o FUNDO;

III.  Alugar, arrendar, bem como permitir a exploragdo dos Imdveis a serem
adquiridos pelo FUNDQ, inclusive por meio da concessdo de direito real de
superficie; e

IV. Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros. a
qualquer titulo, os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela administragdo das locagdes dos imoveis adquiridos pelo
FUNDO. rac '
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§ 4°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribuigdes, podera
contratar, as expensas do FUNDO:

L Instituigdo responsével pela distribuig¢do de cotas;

11 Empresa especializada para assessorar o ADMINISTRADOR e as Consultoras
de Investimento nas atividades de analise, sele¢fio e avaliagiio de empreendimentos
imobiliarios e demais Ativos Alvo que integrem ou que possam vir a integrar a carteira
do FUNDO;

I11. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de
empreendimentos imobiliarios, que venham a integrar o patrimonio do FUNDO, a
exploragio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializag@o dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 5% Os servigos a que se referem os incisos I, II e Il deste Artigo poderdio ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados.

§ 6° O ADMINISTRADOR podera, a qualquer momento, contratar para a
prestagdo dos servigos de gestdo, gestor devidamente habilitado, bem como podera
o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no Artigo 12 abaixo.

Art. 11. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III.  escrituragdo de cotas;
dYONY gZ-71E aN
IV. custédizde ativas Tinanceiros;
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V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisio do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, devidamente
credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n°® 11.784, de 30 de
junho de 2011, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 46 deste Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros
para os demais servigos previstos neste Artigo deverdo ser pagos com parcela da
Taxa de Administragio devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto
disposto no § 2° do Artigo 46 deste Regulamento.

Art. 12. E vedado a0 ADMINISTRADOR, eventual gestor que seja contratado nos
termos do §6°, artigo 10 acima, ou as Consultoras de Investimento, o exercicio da
fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDQ. A contratagdo de partes
relacionadas ao ADMINISTRADOR, ou as Consultoras de Investimento do
FUNDO, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, deve ser submetida a
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 13. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrugio CVM
n° 472/08, contratara os servigos das Consultoras de Investimento, ja qualificadas,
as quais competira:

I. Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como
aos Iméveis Alvo, divditbsreds stffechoveis Alvo que venham a integrar a carteira do
FUNDO e o investifmento' emgpﬁépééées Financeiras, observado o quanto disposto no
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Artigo 3, inciso 11, acima e no § 2°, abaixo; e

L Orientagio ao ADMINISTRADOR quanto a analise dos empreendimentos
imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo, quando da negociagfo para aquisigdes e
alienagdes de Ativos Alvo que componham ou poderdo vir a compor o patriménio
do FUNDO.

§ 1°. A negociagdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO devera ser realizada apos a
avaliagio das recomendagdes das Consultoras de Investimento.

§ 2° O investimento em Aplicagdes Financeiras pelo FUNDO devera ser realizado
pelo ADMINISTRADOR apos a avaliagio das recomendagdes das Consultoras de
Investimento, observadas as disposi¢des do Contrato de Consultoria de
Investimentos.

§ 3° As Consultoras de Investimento sdo solidariamente responsaveis pelo
cumprimento das obrigagdes que lhes competem nos termos deste Regulamento,
sendo certo que as atribuigdes de cada uma sdo tratadas no Contrato de Consultoria
de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. As Consultoras de
Investimento deverfo procurar um consenso entre suas recomendagdes, sendo certo
que a recomendagdo da UBS Servigos prevalecera em todos os casos.

§ 4°. O ADMINISTRADOR, no desempenho de suas fungdes de gestor do
FUNDO, ndo estara obrigado a acatar as recomendagdes das Consultoras de
Investimento, caso tais recomendagdes (i) fundamentadamente ndo estiverem
alinhadas aos melhores interesses do FUNDO; ou (ii) potencialmente expuserem o
FUNDO ou o ADMINISTRADOR a riscos incompativeis com o dever fiduciario;
ou, ainda, (iii) estiverem comprovadamente em desacordo com qualquer lei e/ou
regulamentagdo aplicavel.

Art. 14. As Consultoras de Investimento farfio jus a uma remuneragdo total, a ser
paga mensalmente pelo FUNDO, na propor¢do, forma e prazo estabelecidos no
Contrato de Consultoria de Investimentos, equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano, a razio de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do
FUNDO (“Taxa de Consultoria™).

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 15. Poderdo integrar o patriménio do FUNDO os Iméveis Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e demais’/AtiVdscAWokE 53
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§ Gnico. Ao término da subscrigdo e integralizag@o da Primeira Emissdo (conforme
abaixo definido), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das
integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagéo em vigor.

DAS COTAS

Art. 16. As cotas do FUNDO sdo de classe unica e correspondem a fragdes ideais
de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° A escrituragdo das cotas do FUNDO sera realizada pelo
ADMINISTRADOR, por ser instituigdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servigos de escrituragiio de cotas, que emitira extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino
do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° Nao ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas do FUNDO, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido ¢ em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condigbes previstos neste
Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a4 negociagdo, independentemente de
prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nio podera exercer qualquer direito real sobre os Imoéveis e demais ativos
integrantes do patrithGhit’ d6 -FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagdes
Financeiras: oA
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IL. Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Iméveis Alvo e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagio de pagamento das cotas que
subscrever; e

III.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
FUNDO.

§ 7°. As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:

I. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

II. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da
norma especifica; ou

III.  quando cotas da mesma séric ja estejam admitidas & negociagio em
mercados regulamentados.

§ 8° Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo
se enquadrem nas hipdteses dos incisos 1 a III do paragrafo anterior, desde que
sejam previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentagio de
prospecto, nos termos da regulamentag@o aplicavel.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 17. O ADMINISTRADOR, com vistas a constitui¢do do FUNDQO, aprovou a
1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 4.200.000 (quatro
milhdes e duzentas mil) cotas, cujo valor unitario serd de R$ 100,00 (cem reais) por
cota, no montante inicial de R$ 420.000.000,00 (quatrocentos e vinte milhdes de
reais), em série anica (“Primeira Emissdo™).

§ 1°. A critério do ADMINISTRADOR, em comum acordo com o Coordenador
Lider e apo6s o recebimento de recomendagdo das Consultoras de Investimento, a
quantidade de cotas da Primeira Emissdo podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), ou seja, até 840.000 (oitenta mil) cotas, correspondentes ao valor total
de até R$ 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais) (“Lote Adicional™), nos
termos do artigo 14°, § 2° da Instru¢do CVM n° 400/03.

HSYONY 52-718 34
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Emissdo das cotas inicialmente ofertadas.

§ 3° As cotas da Primeira Emissio serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos
da Instrugio CVM n°® 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as
ofertas puablicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM,
conforme previsto no artigo 10° da Instrugio CVM n° 472/08. O prazo maximo para
a subscrigiio de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribuiggo.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“Aplicagdo Minima
Inicial), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 5° A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a
totalidade das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscri¢do e
integralizagio da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, perfazendo
o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo™).

§ 6°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagéo integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apés a colocagdo do Montante Minimo, o
ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentagdo em vigor.

§ 7°. Caso ndio sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
até o término do prazo de subscri¢do das cotas, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

§ 8° As subscrigbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituigdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscrigio das cotas e/ou compromisso de investimento, mediante o qual cada
investidor formalizard a subscrigdio de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

§ 9°>. O ADMINISTRADOR informara & CVM a data da primeira integralizagdo das
cotas do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.
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Art. 18. Apos a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverido
ser processadas com a intermediagdo de instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas (i) em
ata de Assembleia Geral de Cotistas ou (ii) na decisio do ADMINISTRADOR,
conforme mencionado no Artigo 20 deste Regulamento, e no boletim de subscrigdo,
e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400/03, ou mediante
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009 (“Instrugdo CVM n° 476/09"), respeitadas, ainda, as disposigdes deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo,
e, se for o caso, o instrumento particular de compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento™), que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR
ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizagdo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta de cotas do FUNDO,
ressalvadas as subscri¢des decorrentes do exercicio de direito de preferéncia.

§ 3° A integralizagfo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a
vista, ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a
integralizagdo em data posterior a subscrigdo, em Ativos Alvo.

§ 4°. O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da respectiva emissdo deverd
respeitar a regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor, nas paginas da rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da
CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, o exemplar deste
Regulamento e do prospecto de distribuigéio de cotas do FUNDO, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentag@o aplicavel para cada tipo
de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I das disposigdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo
de cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de

investimento do FUNDO; e

1L dos ﬁs;gs inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragdo
devida e dos'demais-valoresa serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.
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§ 6°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta piblica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagio, nos termos
da Instruggo CVM n® 476/09, o subscritor devera declarar:

L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

1L estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restri¢des de
negociago previstas na regulamentagdo aplicavel.

§ 7°. O FUNDO poderd realizar oferta piblica de distribuigio de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

Art. 19. Para fins de subscri¢go ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, devera o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDQ, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas;

[I. Nao haverd incidéncia do imposto de renda retido na fonte ¢ na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do § tnico do artigo
3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo
cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

c) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR nio sera responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste Artigo e/ou
decorrentes g hiiterackeo ma egislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus
cotistas e/ou aos inveésfimeéntos no FUNDO. O ADMINISTRADOR observard as
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regras tributarias diferenciadas previstas na legislagio em vigor.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas
fisicas a tributag@io pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento)
dos resultados auferidos pelo FUNDO em relagio a determinado periodo de
distribui¢@o de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributagio
das distribuigdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDQ.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienagfio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagido de
cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se
dard a titulo de antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 20. Encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emissdo, o
ADMINISTRADOR podera, apdés o recebimento das recomendagdes das
Consultoras de Investimento, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
at¢ R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDQ, independentemente de prévia aprovagio da Assembleia
Geral de Cotistas (“Emissfo Autorizada™). Sem prejuizo da Emissdo Autorizada,
poderdo também ser deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas novas emissdes
de Cotas que em conjunto com as Emissdes Autorizadas sdo doravante consideradas
“Novas Emissdes™, observado que:

L O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas
e (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou ainda, (c¢) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

IL Aasago;ls't;fsggj_as"_égﬁﬁ estejam devidamente subscritas e integralizadas na
data da divilga¢do “do “Anuncio de Inicio da respectiva oferta, conforme a
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modalidade de distribuigdio escolhida e a regulamentag@o aplicavel, fica assegurado,
nas futuras Emissdes Autorizadas de cotas, o direito de preferéncia na subscrigéo de
novas cotas, na propor¢io do numero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data de inicio da respectiva oferta, conforme a
modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentagio aplicavel. Nas Novas
Emissdes de Cotas deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas, caberd aos
cotistas definir quanto a existéncia ou ndo existéncia de direito de preferéncia e suas
condigdes;

III.  Nas Novas Emissdes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre 0s cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto de Novas Emissdes assegurariio a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso as Novas Emissdes sejam ofertadas por meio de oferta publica, nos
termos da Instrugio CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a
possibilidade de colocagdo parcial, caso em determinada emissdo ndo seja subscrita
a totalidade das cotas da Nova Emisséio, no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data da publicagdo do anincio de inicio da distribui¢do, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os
subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos,
se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras
realizadas no periodo;

VI.  E permitido ao ADMINISTRADOR, ouvida previamente a recomendagio
das Consultoras de Investimento, prever a possibilidade de subscrigio parcial e
cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de
distribuigéo;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior a subscri¢do, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida apos a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o
cotista deixe de cumprir as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de
subscrigdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos
do § unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por
cento) ao més; & g}'n‘i{lﬁ; d¢ 19 % (dez por cento);
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VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas,
podera, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o
artigo 13° § unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo
de execugdo para cobrar as importincias devidas, servindo o boletim de subscrigdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na
execugdo do valor devido.

§ 1° Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

§ 2° A decisdo relativa a4 eventual Emissio Autorizada de cotas serd comunicada aos
cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo
ADMINISTRADOR devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condig¢des de subscrigdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do
direito de preferéncia e a destinagio dos recursos provenientes da integralizagdo.

DA TAXA DFE INGRESSO

Art. 21. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissido. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas, mediante defini¢io do
ADMINISTRADOR, apos o recebimento das recomendagdes das Consultoras de
Investimento, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 22. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até
120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1°

do Artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o'ffégn'fé 'd%_'(_:ﬁfe‘g_aé,‘ no maximo, o resultado contabil apurado
pelo regime de competéncia, com base em balango semestral encerrado em 30 de

LESOTEL  BHmLZ =

e

DOCS - 10920656v1

141



junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo
segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipag@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apés o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destina¢do dada pela Assembleia Geral
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelas
Consultoras de Investimento.

§ 2° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderfio ndo
atingir o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo primeiro acima os titulares de
cotas do FUNDOQO, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 5°
(quinto) dltimo Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigio escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento:
(a) de rendimentos dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das
Aplicagdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo
definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.

§ 5° O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 23. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, o
ADMINISTRADOR poderd, apdés o recebimento das recomendagdes das
Consultoras de Investimento, constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia™). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serfo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ unico. O valor ﬂ¥ ﬁ;és‘gﬁﬁ'clg ’:Qgﬁﬁngéncia podera ser correspondente a até 5%

(cinco por cento) dovalor tstal ‘do$’ ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou
~a
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reposigdio, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do § 1° do Artigo 22 acima, até que se
atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 24. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentagéo aplicaveis, constituem obrigagdes e responsabilidades
do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L. Selecionar, valendo-se das recomendagdes das Consultoras de Investimento nos
termos deste Regulamento, os bens e direitos que comporédo o patrimoénio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

I1. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragio
de cotas do FUNDO);

[II.  Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDOQ que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo do ADMINISTRADOR; c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagio do ADMINISTRADOR; ¢)
ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de
onus reais;

IV.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas ¢ de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das
Assembleias Gerais de Cotistas; ¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as
operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do FUNDO; ¢) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
profissionais ou empresas contratados conforme Artigo 10, § 4° e Artigo 11 deste
Regulamento, incluindo as Consultoras de Investimento ¢ do representante dos
cotistas, conforme aplicavel;
AVONY s2-71E &N
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V. Celebrar os ‘riké'gt’)ci s—jlfndféos e realizar todas as operagdes necessdrias a
~a
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execugiio da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

VI.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VII.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos
os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

IX. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢io de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

X. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

XI.  Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagio
aplicavel e neste Regulamento;

XIL.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagéao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do FUNDO;

XIII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIV. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se

aplicavel, bem como as del;berac;ées da assembleia geral;
b Y sYoHiC -
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XVI. Controlar e supérvisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
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FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o

caso;

XVIL. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagéo referida no inciso IV pelo prazo
previsto na regulamentagio aplicavel;

XVIIIL. Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

XIX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDQO, inclusive o de agdes, recursos ¢ excegdes;

XX. abrir e movimentar contas bancarias;

XXI. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
XXII. transigir;

XXIIL representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XXIV. solicitar, se for o caso, a admissdio a negociagio em mercado organizado das
cotas do FUNDO;

XXV. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes das Consultoras de Investimento;

XXVI. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo ao FUNDO ¢ aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM
472/08;

XXVIL Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcangar em decorréncia de sua condigdo como administrador efou gestor do
FUNDO;

XXVIIL Manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdio, ou prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informapdes.: perfédicds ou eventuais, exigidos pela Instrugdo da
CVM n° 472/08, bem-ébmdQ'iﬁiﬁéggﬁé dos enderegos fisicos e eletrénicos em que
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podem ser obtidas as informagdes e documentos relativas ao FUNDO; e

XXIX. Evitar praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria mantida com os Cotistas
do FUNDO.

Art. 25. Observado o disposto no § 1° abaixo, o FUNDO ndo participara
obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdio ou de condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

§ 1°. Ndo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na
medida em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais e
as levard ao conhecimento das Consultoras de Investimento no Dia Util
imediatamente subsequente ao recebimento da convocagio, para que as Consultoras
de Investimento se manifestem, em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a relevéncia ou
nio do tema a ser discutido e votado. Caso considerem o tema relevante, as
Consultoras de Investimento recomendario a participagdo do ADMINISTRADOR
na respectiva assembleia, que devera comparecer e exercer o direito de voto,
considerando a recomendacdo feita pelas Consultoras de Investimento. Caso as
Consultoras de Investimento ndo se manifestem no prazo anteriormente
mencionado, 0 ADMINISTRADOR devera considerar, a seu exclusivo critério, a
relevincia do tema a ser votado e optar por participar ou ndo da respectiva
assembleia.

§ 2°. O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato as Consultoras de
Investimento para o exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo anterior.

§ 3°. O ADMINISTRADOR QUE EXERCERA AS ATIVIDADES DE GESTOR
DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS
PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

§ 4°. As decisdes do ADMINISTRADOR quanto ao exercicio de direito de voto
serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a
observancia da politica de voto do ADMINISTRADOR, com o objetivo de
preservar 0s intqress&s\_ﬁg}_ Fl*;ll\il‘l)_(), nos termos da regulamentagdo aplicavel as
atividades de adriii lj?f‘;@é:(i&é !'éiras de titulos e valores mobiliarios.
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§ 5° A politica de voto de que trata o § 3° acima ficara disponivel para consulta
piblica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do
ADMINISTRADOR: www.brltrust.com.br.

Art. 26. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor ou as Consultoras de Investimento
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR, ao eventual gestor ou as Consultoras de Investimento.

§ 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L A aquisicdo, locagio, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienagio, locagio, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou pessoas
a eles ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou
ao eventual gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugéo
da CVM n° 472/08, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3° Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

1. A soc‘i:egadig‘g:%xzt(qlgdo‘rg‘, ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
eventual gestor, das Consolforas de Investimento, de seus administradores e

acionistzsgchﬂ()ﬁrrg: g caso; % MU L 2
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I1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento, com
excegdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares nio exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Art. 27. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instru¢io CVM n°
472/08, nos prazos previstos na referida Instrugdo.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e realizagio de
procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependerd de
autorizagio do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragio que ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado,
isentando 0 ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagiio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDOQO, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 28. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

I Receber deposito em sua conta corrente;

1L Conceder 0&‘5@1‘%%@}&%& adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade; '~
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1. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
Y. Aplicar recursos na aquisigio de cotas do proprio FUNDO;
VL Vender & prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizagdo via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagio de conflito
de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, o eventual gestor, ou as
Consultoras de Investimento; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participagiio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO:; entre 0 FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagiio em Assembleia Geral de Cotistas
nos termos dos Artigos 26 e 35 deste Regulamento;

VIII. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDQ, prevista no §1° deste Artigo 28;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XI.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO:

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndao
previstas na regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagio prevista no inciso VIIT ndo impede a aquisi¢do, pelo
ADMINISTRADOR, de im&\éi3'58bié 8} §uats tenham sido constituidos onus
- 2l T e Y HIE 55
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reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 29. A Taxa de Administragdo sera composta pelo valor equivalente a 0,17%
(dezessete centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administrago, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administragdo™) sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagdo positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE™).

§ 1° Para fins do disposto no caput deste Artigo 29, sera considerada base de
célculo da Taxa de Administragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™):

L. o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou

II. o valor de mercado do FUNDQ, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdio que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFTX.

§ 2°. A Taxa de Administrago sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 °
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestagio dos servigos, a partir do
inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizagdo de cotas do
FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte
ao da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

§ 3°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatério dessas parcelas pagexogdaro-mibftadte total da Taxa de Administragdo.
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§ 4°. O ADMINISTRADOR voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO como Base de Calculo da Taxa de Administragdo, caso, a qualquer momento,
as cotas do FUNDO deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO.

§ 5°. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos
do Fundo, os quais serfio arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentagdo vigente.

DA SUBSTITUICAOQ DO ADMINISTRADOR E DAS CONSULTORAS DE
INVESTIMENTO

Art. 30. O ADMINISTRADOR e as Consultoras de Investimento serdo
substituidos nos casos de sua destitui¢do pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua
rentincia e, no caso do ADMINISTRADOR e de eventual gestor, de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolugio, faléncia, recuperagdo judicial, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

§ 1° Nas hipoteses de renincia do ADMINISTRADOR e/ou das Consultoras de
Investimento ou de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ficara
o ADMINISTRADOR obrigado a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada
pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renuincia; €

II. No caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro
de Iméveis competente nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDQ, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos ¢
Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR nio convogye, 4 P-%%ﬁlnﬂlfiggﬁle que trata o § 1°, inciso I, no
prazo de 10 (dez) dias contados da f’mﬁnég ouwgdeseredenciamento.
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§ 3° No caso de liquidagfio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagfo referida no § 1°, inciso IL.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagio do FUNDOQO em consequéncia da renmincia, da
destituicio ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagdio extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis competente,
da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoveis integrantes do patriménio
do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patriménio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o
ADMINISTRADOR e/ou as Consultoras de Investimento devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

§ 10°. Em qualquer caso de substituigio das Consultoras de Investimento, em que a
UBS Servigos deixe de prestar servigos ao FUNDO, considerando que a denominagéo
do Fundo é composta pela deno{?glagg%sgfiglig}% ggs Servigos, na mesma Assembleia
Geral de Cotistas referida no ﬁ@?ag’r@fo-}&ggr@g@s Cotistas deverdo deliberar pela

LECO7EL  EHMLE 0

538 . DOCS - 10920656v1

ENF
si.

152



alteragiio do nome do FUNDO, sendo que a nova denominagio do FUNDO nio podera
conter quaisquer referéncias ao nome ou & marca UBS Servigos.

Art. 31. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 32. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

1L Alteragio do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteragdo da politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 3°

deste Regulamento;

III. Destituicdio ou substituigdo do ADMINISTRADOR ¢ escolha de seu
substituto;

IV.  Fusio, incorporagio, cisdo e transformagio do FUNDO;

V. Dissolugdio e liquidagio do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI. Eleigio e destituigdo de representante dos cotistas, fixagio de sua
remuneragio, se houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VII.  Alteragido do prazo de duragio do FUNDO;

VIII. Aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos
termos do presente Regulamento, da legislagio ¢ das demais normas vigentes;

IX. Alteragio da Taxa de Administragio do ADMINISTRADOR;

X. Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO; S ONY BT -71E TN
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XI.  Destitui¢do ou substitui¢io das Consultoras de Investimento, escolha de seus
substitutos e consequente alteragio da denominagiio do FUNDO e de sua politica
de investimentos, no que for aplicavel;

§ 1° A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 2°. A alteragio do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

§ 3° A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observincia do prazo estabelecido no artigo 33abaixo.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovagio, sempre que tal alteragfio decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares e ainda quando for necessiria em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragiio na razdo social, enderego,
pagina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagio aos cotistas.

Art. 33. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;
e

IL. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.
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ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas as expensas
dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar
em contrario.

Art. 34. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L Da convocagdo constardio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

1L. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagiio da Assembleia Geral de Cotistas; ¢

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagio da Assembleia
Geral de Cotistas e a possibilidade de ser realizado o voto por meio de comunicagio
escrita, nos termos do § 2° do Artigo 36.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer
namero de cotistas.

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagio, todas as informagdes e documentos necessérios ao exercicio informado
do direito de voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

11 No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; ¢

III.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDOQ, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a0 ADMINISTRADOR; a inchusdy &l satérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara 7a.ser” Assembleia Geral Ordinaria e
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Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 35. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas
por votos dos cotistas que representem a Maioria Simples (conforme abaixo
definido) das cotas dos cotistas presentes, somados aos votos encaminhados por
comunicagio escrita, nos termos do § 2° do Artigo 36, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento e,
eventualmente, na regulamentag@o aplicavel.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral, somados aos votos encaminhados por comunicagio escrita, nos
termos do § 2° do Artigo 36 (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-
se o voto dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIIL, IX e X do Artigo 32
acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes somados
aos votos encaminhados por comunicagdo escrita, nos termos do § 2° do Artigo 36,
que representem (“Quérum Qualificado™):

a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 .
(cem) cotistas.

§ 3° Os percentuais de que trata este Artigo 35, caput e § 2°, deverfio ser
determinados com base no niumero d¢/ co‘nslas‘;l'o?tUNDO indicados no registro de
cotistas na data de convocagio da respec‘nva Adsembleia Geral de Cotistas, cabendo
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a0 ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocagio da respectiva assembleia,
observadas as disposigdes do Artigo 16 e paragrafos deste Regulamento.

§ 1° Tém qualidade para comparecer 4 Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

§ 2° Os cotistas também poderdio votar por meio de comunicagdio escrita ou
eletronica, formalizada em carta ou correio eletrénico (e-mail) dirigido ao
ADMINISTRADOR pelo cotista.

Art. 37. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a
todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o
envio de pedido de procuragiio de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08
aos demais cotistas do FUNDQ, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; ¢ b) cépia
dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o § 2° supra
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 38. Além de observar os quémﬁ;'ﬁ§é§iélcﬁﬁoykﬁigo 35 deste Regulamento, as
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deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugdo ou
liquidagio do FUNDO, da amortizagdo das cotas e da renincia do
ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais condig¢des estabelecidas neste
Regulamento e na legislagio em vigor.

§ unico. No caso de renincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugio CVM n° 472/08, nio tendo os cotistas deliberado a
escolha do substituto ou pela liquidagio do FUNDO, cabera ao
ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessérias, no dmbito do judiciario,
para proceder  sua substitui¢do ou liquidaggo.

Art. 39. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigfio ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas
nos artigos 19, 19-A e 41, 1 e 1l da Instrugio CVM n° 472/08.

§ tinico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

Art. 40. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

I. Seu ADMINISTRADOR, seu eventual gestor, ou as Consultoras de
Investimento;

1. Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, do eventual
gestor, ou das Consultoras de Investimento;

[Il. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao eventual gestor, as
Consultoras de Investimento, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV.  Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagéo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e '

VI. O cotista cujo interesse séﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬂ'gé’ tora"e do FUNDO.
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§ tinico. Niio se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

35 Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI do caput deste Artigo;
1L Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada

na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procurac@o que se
refira especificamente  assembleia em que se daré a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

L. Ser cotista do FUNDO;

IL. Nio exercer cargo ou fungio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III.  Nio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,

V. Nio ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de
investimento imobiliario;

V¥ Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nizo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

§ 1° Compete ao representante de cotistas ja ecleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistasdo: FUNDO |4 sygerveniéncia de circunstincias
que possam impedi-lo de exercer a suafiingao = 7=
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§ 2°. A eleigio do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

It 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQ, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida
a reeleig¢do. O representante ndo fara jus a qualquer remuneragao.

§ 4°. A fungfo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para
eleger representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes
informagdes sobre o(s) candidato(s):

L Declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdo CVM n® 472/08; ¢

II. Nome, idade, profissfo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
fun¢do de representante de cotista e a data de elei¢do e de término do mandato,
descrigdo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugio CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

IE Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas 4 emissdo de novas
cotas — exceto se aprovada nos termes do-imcisgf ¥HI do artigo 30 da Instrugédo
CVM n° 472/08 —, transformagéo, incorporagao, fiisio ou cisdo do FUNDO;

4 [F=)

LEEG&E;-:L Sl e 38

DOCS - 10920656v1

160




III.  Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nio tomar as providéncias
necessarias para a protegcdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis
ao FUNDO;

IV.  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI.  Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo
contetdo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

VII.  Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes
que forem necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicag@o por escrito, a
colocar a disposigdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

esclarecimentos ou informagdes, rd;gg(je_ que relativas a sua fungéo fiscalizadora.
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§ 2° O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR '\'t



a0 ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI
deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulga¢io nos termos dos artigos 40 ¢ 42 da
Instrugao CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO e responder aos pedidos de informagtes formulados pelos
cotistas.

§ Gnico. Os pareceres e representa¢des individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do
FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

Art. 44. O representante de cotistas tem os mesmos deveres do
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da Instrugdio CVM n® 472/08.

Art. 45. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

PE ND!
Art. 46. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
L. Taxa de Administragfo;

II. Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

III.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagio aplicavel;

IV. Gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢do em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;
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despesas relativas 4 compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que
eventualmente componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honordrios e despesas relacionadas a contratagio das Consultoras de
Investimento, incluindo, mas nio se limitando, & Taxa de Consultoria e & consultoria
especializada prevista no inciso II do § 4° do Artigo 10 deste Regulamento;

[X. Custos com a contratagiio de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

X. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de

suas fungdes;

XI.  Gastos inerentes a constituigio, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou
liquidagio do fundo e realizag@io de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIV. Gastos necessarios 2 manutengdo, conservagio e reparos de Imoveis Alvo
integrantes do patriménio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o
caso;

XVI. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
XVII. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1° Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel
como encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR.

§ 2°. As parcelas da Taxa de Administra¢io devidas a prestadores de servigo
contratados pelo ADMINISTRADOR: nos; ferpgs deste Regulamento, serdo pagas
diretamente pelo FUNDQ aos Tespectivos presfadores de servigos contratados. Caso o
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somatério das parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa
de Administragdio, correrd as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

§ 3°. Naio obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°,
da Instrugio CVM n° 472/08, os gastos com a distribuigio primaria de cotas, bem como
com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios,
poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando
da aprovagio de cada emissfio subsequente de cotas do FUNDO.

EMON 1

Art. 47. O FUNDO tera escrituragiio contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano.

Art. 48. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagio
do cumprimento das disposigdes legais ¢ regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

§ 2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO ¢ o
numero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa ¢
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

; .

Art. 50. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de Ativos Alvo, para redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagdo, apos o
recebimento das recomendagdes das Consultoras de Investimento.

§ 1°. A amortizagio parcial das cotas para redugio do patriménio do FUNDO
implicara a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do

i a a 2 a0 iminuiga
at]V(.), cﬂ:mjn consequente redu-c?q 13\?%% Y?ﬂf -na proporgdo da diminuig¢do do
patrimdnio representado pelo ativo ali _na&q:e-_. W
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§ 2° A amortizagdo parcial das cotas sera precedida de anincio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera
realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizagio. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado,
na mesma data, o provisionamento da amortiza¢do parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de
amortizagio parcial.

Art. 51. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo
e liquidagao dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagao dos cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 32 deste Regulamento.

§ unico. No caso de dissolugéo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO
sera partilhado entre os cotistas, apés a aliena¢fio dos ativos do FUNDO, na
propor¢do de suas cotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e
encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugio CVM n° 472/08.

Art. 52. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDQO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou
em ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha
sido deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° Para o pagamento da amortizag@o sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo
numero de cotas em circulagdo.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no § 1° acima, o ADMINISTRADOR devera promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagdo forgada.

§ 3° Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada cotista sera calcul_a.QgTdﬁ.acgeqol CQm a proporgao de cotas detida por

e g

43

L E -: 0 : E L % Hv“ i' z DOCS - 10920656v1

165




cada cotista sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a
constitui¢do do referido condominio, 0o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
pardgrafo serio ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o©
ADMINISTRADOR devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporgdo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os cotistas apos a constituigdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagio
de que trata o item (a) acima, essa fung@o sera exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulagdio, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Art. 53. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDQO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragio da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ tnico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo
em condigdies equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Art. 54. Apos a amortizagio total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do
FUNDQO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias,
da seguinte documentagdo: (i) termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ do FUNDO; ¢ (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de
movimentagdo de patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instrugio
CVM n° 472/08, acompanhada do relatério do auditor independente.

expressamente por este Regulamento serdo
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reguladas pela Instrugio CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme
aplicavel.

Art. 56. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

Art. 57. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa
renincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO IV

DECLARACOES DO ARTIGO 56 DA ICVM 400
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
(Para fins do Artigo 56 da Instru¢io CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..,
instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME™) sob o n°
13.486.793/0001-42, neste ato representado por . Danilo Christofaro Barbieri, brasileiro,
casado, portador da carteira de identidade RG n° 30.937.394-3 (SSP/SP) inscrito no
CPF/MF sob n°® 287.297.108-47, com enderego comercial na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar (parte). Itaim Bibi, CEP 01451-011, na qualidade de institui¢do administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE, inscrito
no CNPJ/ME sob o n® 32.274.163/0001-59 (“Fundo”), constituido na forma de
condominio fechado, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Emissor™) declara, no 4mbito da 2° (segunda) oferta piblica de distribui¢do de
cotas do Fundo (“Oferta™), nos termos do artigo 56 da Instrugio CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada que (i.a) as informagdes fornecidas pelo Emissor
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdes fundamentada a respeito da Oferta; e (i.b) as informagoes fornecidas
20 mercado durante todo o prazo de distribuigdo no dmbito da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periodicas constantes da atualizagdo do registro do Emissor e as constantes
do Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira do Fundo que integram o Prospecto
Definitivo sio suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o Prospecto Definitivo contem todas as
informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das
Cotas, do Fundo, dos prestadores de servigos do Fundo, suas atividades, situagdio
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; (iii) o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; e (iv) ¢ o responsével pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribui¢do.

Sio Paulo, 10 de outubro de 2019

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. na qualidade de instituigao. administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE

Tg;’rmzf Danilo Barbieri Igl:;n(e)
go: | cpr: 287.297.108-47 2
Diretor
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fator

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
(Para fins do Artigo 56 da Instrugio CVM 400)

O BANCO FATOR S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°1.017, 12° andar, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPIJ/ME™) sob o n° 33.644.196/0001-06,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por Jodo Alfredo Coronel Gallardo
Lustosa, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de Identidade RG n° 26.436.571-9
¢ inscrito no CPF/MF sob o n° 180.060.448-30 e Marcello Froldi Negro, brasileiro, divorciado,
Administrador de Empresas, portador da Cédula de Identidade RG n° 16.861.358-X ¢ inscrito
no CPF/MF sob o n® 117.885.478-70, ambos com enderego comercial na Rua Dr. Renato Paes
de Barros, 1.017 — 12° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo-SP, na qualidade de Coordenador Lider da
2% (segunda) distribui¢fo publica de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 32.274.163/0001-
59 (“Fundo™), constituido na forma de condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42 ("Oferta" e
“Emissor”, respectivamente), declara, nos termos do artigo 56 da Instrugio CVM n.° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que: (i) agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informacdes
fornecidas pelo Emissor sio verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdes fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo no dmbito da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdio do registro do Emissor e as constantes
do Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira do Fundo que integram o Prospecto Definitivo
sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) o Prospecto Definitivo contém todas as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores de servigos
do Fundo, suas atividades, situacéio econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informagées relevantes; e (iii) o Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes.

S@o Paulo, 10 de outubro de 2019

/
BANCO FATOR S.A. //'

//

ome:  _ Norie:  Marcello Froldi Negro
Cargo: Jodo Alfredo Coronel G, Lustosa Cargo: CPF 117 885 478-70
“ CPF n° 180.060.448-30 Drretor
SAO PAULO

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar
CEP 04530-001 - Sao Paulo, SP - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100

SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela REC Gestdo, que presta servigos de consultoria
imobiliaria especializada ao Fundo nos termos do artigo 31, inciso Il, da Instru¢do CVM 472. Este estudo
visa analisar a viabilidade financeira referente a segunda emissdo de cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario UBS (Br) Office ("Fundo").

O objetivo do Fundo é, preponderantemente, o investimento em imdveis com exploragdo comercial,
preferencialmente prontos, bem como imdveis em construgdo ou outros tipos de imdveis onde poderio
ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, shopping centers e escritérios comerciais (“Imoveis
Alvo”) e, complementarmente, em direitos reais sobre Imdveis Alvo, que sejam geradores de renda. O
investimento em Imdveis Alvo ou direitos reais sobre os Imdveis Alvo, podera ser realizado diretamente
ou mediante aquisicdo de (a) acGes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
direitos reais sobre Imoveis Alvo; (b) cotas de fundos de investimento em participagGes que tenham
como politica de investimento aplicagGes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
Iméveis Alvo ou direitos reais sobre Imodveis Alvo; (c) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios que tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis Alvo ou direitos reais
sobre Imoveis Alvo ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
direitos reais sobre Imoéveis Alvo; ou (d) certificados de recebiveis imobilidrios objeto de distribuicdo
publica ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo aplicavel ou; (e) outros
valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, desde que a aquisicdo desses
valores mobilidrios tenham como objetivo final a aquisicdo de direitos reais sobre Iméveis Alvo (em
conjunto, os “Ativos Alvo”). As disponibilidades financeiras do Fundo, que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do
Regulamento e deste prospecto.

Para a realizagdo desse estudo de viabilidade, foram utilizadas premissas da Consultora de Investimento
a respeito do mercado imobilidrio e destinagdo dos recursos captados nesta oferta. Dessa forma, esse
estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. A
Consultora de Investimento ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.
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O que é um Fundo de Investimento Imobiliario FII?

Um Fundo de Investimento Imobiliario é uma comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, tais como a
construgdo e a aquisigdo direta ou indireta de imoveis ou direitos relativos a iméveis (direito real de superficie,
por exemplo), para posterior locagdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e

valores mobiliarios relacionados ao mercado imobiliario.

Como funciona um fundo imobilidrio voltado para aquisicdo de Edificios Corporativos?

0O Fundo Compra
Edificios/Lajes
Corporativos

Investidores
Aportamrecursosno

FlI

Rendimentos
dis_tri?uidos
e Fundo de

Investimento

Imobiliario

iy

| Flipaga
Rentabilidade |

;afcotlst_as_/

Os Aluguéis pagos pelos
Ativos da Carteira sdo
recebidos nacontado Fll

4—9—

O Mercado de FIIs

Ofertas Publicas — ICVM 400"

Ndmero de Fundos Registrados’
[8F*
rados até Julho: 186

Em 2019: Quantidade: 2 oM

Volume: RS 6,40 Bilhdes F

radosatélulho: 442 Regi

12 45
B " .
35
331
s 2 27 303
- - 264
186
168
58 12 6,4
17 18 2019
I Volume em RS Nimero de ofertas
“Fonte: Boletim doMercado Imobilidrio —B3 —Julho/2019-n2 81 “Fonte: Boletim doMercado Imobilidrio —B3 —Julho/2019-n2 81
Patriménio Liquido e Valor de Mercado' Nimero de Investidores'
Em (31/07) : RS 62,40 Bilhes Variaggononimero de esem relacioaomés
ante
&
2 62,5 2,4
617 a 390677

80 558556 548 55 549 562 g
jan/19 fev/19  mar/19  abr/19 ma/13  jun/19 jui/1e

WPL-RS (bihes  MarketC

*Fonte: Boletim doMercado Imobiliério - B3 —Julho/2019-n2 81

“Fonte: Boletim doMercado Imobilirio~ B3 ~Julho/2019-n2 81
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O Fundo

Administrador

BRL Trust DTVM S/A
Consultor de Investimento
REC Gestdo de Recursos SA

Patriménio Liquido

Valor de Mercado*

RS 115.395.368 R$ 121975.550

RS 9574/cota R§ 101, 20/cota
Taxas

Administragio 0,17% aa
Consultoria 1,00% aa/ PL
Performance N&o ha

OQutras informagdes
Prazo

Condominio
Piblico alvo
Nuimere de Cotas
Mumerc de cotistas
Codigo B3

CHNPJ

Indeterminado
Fechado

Investidores em geml
1205292

1798
RECT11
32.274163/0001-59

Fonte: Relatdrio mensal Ago/2019— RECT11

O fundo encerrou o més de agosto com distribuig8o correspondente a R$1,00 por cota,
equivalente a 199% do CDI. Quandose deduz o imposto de renda, tributo que incide sobre
uma aplicagdo financeira, o rendimento do Fundo passa aequivaler a 234% do CDI liguido do
tributo .

Conforme fato relevante publicadoem 5 de julho de 2019, o Fundo adquiriuda BR Properties

5/A afracdoideal de 70% do Edificio Barra daTijuca pelovalorde RS 184.800.000,00.

Resultado mensal” (agesto de 2019)

Distribuiciio sobre cota R$100
(% am)

Em % CDI

RECT11 ] CDlapés IR RECT11 RECT11
em % CDi em % CDiapds IR
* Aliquots oo imposto de rends ol refieréncia 13,00% |quinze par

cento], consideranda rmanecers 10iic200 DT mes o8 TE1 Gas.
Fonte: Agministrador do Funco e REC Gestio de Recurscs. Cota & &S 100,00 cormesponds 20 valor no 190
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Ativo Imobiliario do Fundo

Destaque Caracteristicas do Imovel

= Area de terreno: 26.275,00 m*; Area construida: 42.094,85 m?

= Area locavel total: 23.209,70 m?

= Construido em 2006 pela WTorre Empreendimentos, sob medida
para o atual ocupante no formato BTS.

= Edificagdo: 2 blocos de escritdrio interligados em bloco Unico,
composto por 3 pavimentos (térreo mais 2 andares), subsolo de
garagense cobertura;

= Enderego: Avenida Ayrton Senna, 2200. Bairro Barrada Tijuca, cidade
do Rio de Janeiro/ RI

= Arealocavel da fracdo ideal adquirida: 16.246,79 m?

= Valor por m? de aquisi¢io: RS 11.375

= Percentual de drealocada: 100% locado para a Telefonica Brasil S/A
(Vivo) em contrato atipico com vencimente em margo/2021%

= Valor do aluguel: RS 127,46/ m? ao més (Reajuste anual pelo IGP-M) . ~ o

= Cap rateda transago: 13,45% ao ano EspecificagGes técnicas:

= Garantiade renda: a partir do vencimento do contrato de locagéo
vigente, a BR Properties garante ao Fundoe, por 30 meses, uma renda - Forro modular
equivalente a 60% da drea locdvel adquirida a RS75/m? ao més - Ar condicionado central
corrigido por IGP-M

- Piso elevado - Elevadores com antecipagao de
chamada e controle de trafego

-Ampla disponibilidade de vagas
de estacionamento.

Localizagdo

O imdvel tem localizag&o estratégica, no inicio da Barrada Tijuca, proximo
ao BarraShopping e ao aeroporto de lacarepagua.

- Completa infraestrutura de servicos, restaurantes e varejo no entorno.

- Comunicagdes com as demais regides:

(i) avenida Ayrton Senna se articulano seu eixo com aLinha Amarela

(ii) avenida Ayrton Senna se conecta com a Avenida das Ameéricas e
Avenida Sernambetiba, ligando com a orla maritima da cidade

(i} em termos de transporte, a nova linha do BRT Transcarioca passa em
frente ao imdvel

Fonte: Relzwirio mensal Ago/2019— RECT11
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Prego da Cota e Volume Negociado na B3

250

200

Valor da cota desde o IPO do
Fundo

150

MeédiaDiaria
Valor da Cota

[em RS. Valor no fechamento do més (B3) e
volume negociado no més)

IFC Prego abr19 maif1 g jurv1g jul1g ago’ 19

m— MEdia didriz (mil) —#=\/alor no fechamemo

Fonte: Relatdric mensal Age,/2019— RECT11

Dividendos Distribuidos

Grafico de rentabilidade mensal do Fundo (% am) — Dividendos distribuidos
(a rentabilidade foi calculada com base na cota a R$ 100,00)

1.0% -+
1.00%

0.8% 0.83%

0.6%

0.4% - 0.44%

0.2% -
0.21%

mai-19 jun-19 jul-19 ago-19

y

Aquisigio do Imével
Receita de Aluguel a partir de
11/julhof2015

Fonte: Relatoric mensal Ago/2019— RECT11
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DRE Gerencial (RS)

abr/19 maifl9 jun/19 jul/19 ago/19 WG ITIEGD

Receitas de Aluguel 0 0 0 1.460.179 2.141.596 EEXSWF(3
Despesas financeiras com propriedades 0 0 0 (590.909) (823.317) HERSENrIS)
Resultado de Propriedades 0 0 0 869.270 1.318.279 QEEyEsY:C]
QOutras receitas 39.412 530.707 412.020 268.507 137.557 [EEEEERINE]
Despesas Operacionais (30.098) (128.591) (102.332) (140.255) (137.915) MEEENAD)]
Lucro liguido - regime competéncia 9.314 402.116 309.688 997.522 1.317.921 REEXeE(Tl

Lucro liguido - regime caixa 30.936 499.395 293.025 1.318.415 1.592.509 EENELWi]

Valor distribuido 0 525.028 257.161 997.500 1.205.292 wR:l:TR:i:li)

Valor distribuido por cota 0,000 0,4356 0,2134 0,8276 1,0000 2,4766

Y

Aquisi¢gio do Imdvel
Receita de Aluguel a partir de
11/julhaf2019

Fonte: Relatorio mensal Ago/2019— RECT11
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Premissas do estudo de viabilidade

Este estudo de viabilidade apresenta projecdes de rentabilidade do Fundo, em termos nominais e reais,
com base em distribuicdo de rendimentos mensais auferidos através das receitas de aluguéis
provenientes do imovel atualmente detido pelo Fundo e de outros ativos comerciais que estdo
negociados (Fracdo Remanescente do Imdvel Barra) ou em negociacdo. Os Investidores devem
considerar que, exceto pelo imdvel A listado na tabela abaixo, ndo ha, na presente data, um
compromisso vinculante para a aquisi¢do dos demais ativos apresentados (B, C, D, E e F). Dessa forma,
nao hd garantia que os recursos captados nesta Oferta serdo destinados a aquisi¢cdo destes iméveis.

Segue abaixo a lista de ativos que poderdo ser adquiridos pelo Fundo:

Imével ABL R$/m? Valor Total Alugur:g G577 _‘I’_/; f; Ocupagio Cap Rate*
A 6,963 11,374 RS 79,200,000 RS 127.46 18% 100% 13.45%
B 8,663 12,760 RS$ 110,542,432 RS 95.00 26% 100% 8.93%
C 10,006 7,000 RS 70,044,324 R$ 57.35 16% 100% 9.83%
D 5,292 14,172 RS 75,000,000 RS 103.93 17% 100% 8.80%
E 11,370 5,849 RS 66,500,000 RS 39.99 15% 50% 8.20%
F 13,670 2,341 RS 32,000,000 RS 16.46 7% 92% 8.44%
Total 55,964 7,742 R$ 433,286,756 R$ 62.79 100% 9.73%

* Cap Rate considerando os imdveis 100% locados no mesmo valor de aluguel atual. A premissa que estd sendo utilizada é que o Fundo vai
adquirir apenas as areas locadas ou que haverd uma garantia de renda por parte dos vendedores em prazo e condigBes satisfatorias.

183



Principais premissas de receitas

O contrato de locacdo do Imével Barra firmado entre a BRPR56 e a Telefénica Brasil S/A é considerado
um contrato de locagdo atipico, no qual foi renunciado o direito a acdo revisional. O Aluguel é
reajustado anualmente pelo IGP-M. O término do contrato estd previsto para ocorrer em Margo de
2021. Nos termos do respectivo contrato de aquisicdo do Imodvel Barra pelo Fundo, é assegurado ao
Fundo, como condigdo para a compra do Imével Barra, uma garantia de renda, para 60% da area locavel,
no valor de RS 75,00/m?/més, ajustado pelo IGP-M, pelo prazo de 30 meses a contar do término da
vigéncia do contrato de locagdo.

Ocupacdo: foi projetado que o Edificio Barra e os demais ativos que poderao ser adquiridos pelo Fundo
estardo totalmente ocupados no horizonte projetado neste estudo.

Receita de aluguel: expectativa de queda na receita de aluguel no Imdvel Barra apds o término do
contrato atipico. A queda projetada é dos atuais R$127,46/m?/més para R$75,00/m?/més ajustado pelo

IGP-M. Para os demais ativos que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, foram mantidos os valores
vigentes atualmente, pois estima-se que tais valores de aluguel estdo em patamares compativeis com o
mercado em suas respectivas regides.

Principais premissas de custos

Custos da Oferta BRL % da Captacao
Comissao de Distribuicdo 12,000,000 3.00%
Comissao de Estruturagao 2,000,000 0.50%
Assessor Legal 120,000 0.03%
Taxa de Registro na CVM 317,314 0.08%
Taxa da Anbima 14,144 0.00%
Custo de Marketing 200,000 0.05%
Registros e Publicidade Legal 132,480 0.03%
B3 - Taxa de analise para listagem/anuidade 9,812 0.00%
B3 - Taxa oferta publica de distribuigio 11,703 0.00%
B3 - Taxa de distribuigdo fixa 35,108 0.01%
B3 - Taxa de distribuicdo variavel 140,000 0.04%
Total 14,980,561 3.75%
Despesas Recorrentes

Taxa de Administragdo % a.a.sobre o PL 0.17%
Taxa de Administragdo minima BRLao més 15,000
Taxa de Consultoria % a.a.sobre o PL 1.00%
Taxa de Escrituragdo % a.a.sobre o PL 0.00%
Auditoria BRL ao ano 29,000
Anuidade B3 BRLao ano 9,126
Taxa de Custddia % a.a.sobre o PL 0.00%
Outros Custos BRLao més 4,000

184



Resultados Obtidos

Com base nas premissas e consideracées apresentadas, segue abaixo a proje¢do de resultados e
rendimentos distribuidos pelo Fundo, em termos nominais e reais.

DRE em R$ Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receitas 58,603,489 52,691,395 50,967,785 53,006,496 55,126,756
(+) Aluguéis Portfolio Atual 25,595,217 18,161,615 16,068,943 16,711,701 17,380,169
(+) Aluguéis Portfolio Novo 33,008,272 34,529,780 34,898,842 36,294,795 37,746,587
Despesas -15,261,033 -15,006,629 -15,356,030 -15,308,784 -15,224,306
(-) Taxa de Administragao -850,705 -850,705 -850,705 -850,705 -850,705
(-) Taxa de Consultoria -5,004,148 -5,004,148 -5,004,148 -5,004,148 -5,004,148
(-) Auditoria -29,000 -30,160 -31,366 -32,621 -33,926
(-) Anuidade B3 -9,126 -9,491 -9,871 -10,266 -10,676
(-) Condominio e IPTU (4rea vaga) 0 0 o} o} [0}
() Outras Despesas -48,000 -49,920 51,917 -53,993 56,153
(-) Accrual Inflagdo na Divida -3,848,683 -3,098,060 2,942,310 -2,920,465 -2,880,232
(-) Despesa Financeira Caixa -5,471,370 -5,964,145 -6,465,713 -6,436,586 -6,388,465
Resultado Liquido 43,342,456 37,684,766 35,611,754 37,697,713 39,902,450
Rendimentos Pagos pelo Fll UBS (Br) Office

Rendimento Anual 43,342,456 37,684,766 35,611,754 37,697,713 39,902,450
Rendimento Anual por Cota (BRL/cota) 833 7.24 6.84 7.24 7.67
Rendimento Mensal por Cota (BRL/ cota) 0.69 0.60 0.57 0.60 0.64
Rendimentos Pagos pelo Fll UBS (Br) Office em Termos Reais

Rendimento Anual por Cota (BRL/ cota) 8.01 6.96 6.58 6.96 7.37
Rendimento Mensal por Cota (BRL/cota) 0.67 058 0.55 0.58 0.61

A estratégia para gerar os resultados estimados acima estd apoiada na gestdo eficiente dos contratos de
aluguel e na prospecgdo ativa de novos locatarios. A Consultora de Investimento conta com equipe de
profissionais que atuam desde a formagdo da industria de Flls no Brasil, com vasta experiéncia e

comprovado sucesso no setor.

Sdo Paulo, 23 de Setembro de 2019.

44

A~

Por: UT (’O(;h~
Cargo: 50O -wiladl

Por: Wikliey Adda
Cargo: <o%,0) - dTot
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ANEXO VI

CONTRATO DE AQUISICAO
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

BR PROPERTIES S/A., com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A, Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, Brooklin Novo, Sdo Paulo — SP,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 06.977.751/0001-49, neste ato devidamente representada por seus
representantes legais, doravante simplesmente designada BR PROPERTIES; e

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE, inscrito no
CNPJ/MF sob n°® 32.274.163/0001-59, neste ato devidamente representado por sua administradora
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, doravante simplesmente
denominado FUNDO.

E na qualidade de ANUENTE:

BRPR 56 SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A (atual denominago de
WTORRE VRJ SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A), com sede na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, 18° andar, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/ME sob n°
06.137.677/0001-52, neste ato devidamente representada por seus representantes legais, doravante
simplesmente designada BRPR 56;

A BR PROPERTIES e o FUNDO séo doravante designados, individual e indistintamente, como
“Parte” e, em conjunto, como “Partes”, conforme aplicavel.

CONSIDERANDO QUE:

@) A BR PROPERTIES e o0 FUNDO firmaram em 11 de janeiro de 2019, o Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e outras Avencas (“Promessa de
Compra e Venda de Imével”) tendo por objeto o Imdvel Alphaville e o Imovel Barra, devidamente
descritos e caracterizados na Promessa de Compra e Venda de Imével;

(i) Em 21 de margo de 2019, as partes celebraram o Primeiro Aditamento & Promessa de
Compra ¢ Venda de Imovel, para alterar determinadas condi¢des originalmente estipuladas,
notadamente para prever a possibilidade de aquisi¢do individualizada dos Iméveis;

(iii)  No ultimo dia 25 de abril, foi publicado o Anuncio de Encerramento da oferta publica de
cotas do FUNDO, tendo sido captado o valor total de R$ 120.529.200,00 (cento e vinte milhde:
quinhentos e vinte € nove mil ¢ duzentos reais);
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(iv)  As Partes desejam alterar o objeto da Promessa de Compra e Venda de Imdvel para que
passe a contemplar apenas a fragdo ideal correspondente a 70% (setenta por cento) do Imdvel Barra;

(v)  As partes, tal como previsto na Promessa de Compra ¢ Venda de Imével, desejam ajustar as
condigdes pelas quais sera feita a Securitizagdo Saldo Devedor; e

(vi)  As partes desejam distratar as condigdes estabelecidas para a compra e venda do Imével
Alphaville.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Promessa de Venda ¢ Compra de Imdveis e Outras Avengas (“Aditamento Promessa de Compra e

Venda de Imével”), que se obrigam a cumprir por si, seus bens, herdeiros e sucessores, a qualquer
tempo, € que se regera mediante as seguintes clausulas, termos e condi¢Ses, a saber:

1. Em razdo das altera¢gdes mencionadas nos Considerandos, as Partes concordam em (a) alterar a
redagdo dos Considerandos, bem como das clausulas 1.1, 1.1.2,2.1 a 2.4, 5.1 a 5.4 (com a alteracéo
da respectiva numerag#o), 7.1, 8.9, 9.3 e 9.4; (b) excluir as clausulas 1.2, 1.3, 2.3.1, 2.3.1.1, 2.3.2,
241a245,31a4.3,6.1,9.1,9.1.1,9.1.2, 9.5 € 9.6; e (c) incluir as clausulas II.1, 2.4, 3.1 a 3.13,
5.1 a 5.7 € 9.8 da Promessa de Compra e Venda de Imével, bem como de seu Anexo I, que passa a
viger com a redaggo constante da Consolidagdo (abaixo definida).

2. Além das alteragdes acima mencionadas, as Partes concordam em alterar a numeragdo das
clausulas da Promessa de Compra e Venda de Imével, conforme redagdo final refletida na
Consolidagéo.

3. Fica expressamente distratada a compra ¢ venda do Imével Alphaville, tal como tratada na
Promessa de Compra ¢ Venda de Imdvel, nada mais havendo a ser reclamado de uma parte & outra
em relac@o a aquisicdo do Imoével Alphaville.

4. Permanecem inalteradas todas as demais cldusulas e condi¢Ges estipuladas na Promessa de
Compra e Venda de Imével que ndo tenham sido expressamente modificadas por este instrumento,
obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo,
a qualquer titulo.

5. Por fim, para melhor compreensiio da Promessa de Compra e Venda de Imével, as partes

decidem consolidar o instrumento ora aditado, que passard a vigorar com a redagdo integral,
constante do Anexo I (“Consolidacdo”).

1N
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E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

/ Sdo Paulo, 05 de julho de 2019 /,/>
i, { g

1
oot Grtesraind { LER—EROP ERTIES /A —777 7y jﬂi‘ PEC SO

e P

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE

por sua administradora BRL TRUST DTVM S/A .
PAMiA A POMORD Boto el

D lerolan
Anuente: /
I Jone Y 2
y 7 v,
BRPR 56 SECURJTIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A
felipe Eeedstefed a0 AL e On)
Testemunhas: PEO) e 47
1. %‘//4// 2. gab/,z (D] %le & Posg .
Nome: 447c70 A 2444 Note: Grégicin PEC Accfim 2 iy opo Attt &8
RG: 2. 5% S¢3-5 RG: 729408 ==
CPF: AR 144 24f-2 L CPF: 1o Gyro0§ 38
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ANEXO1
CONSOLIDACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS, ADITADO EM 05 DE JULHO
DE 2019

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS

BR PROPERTIES S/A., com sede na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A, Torre Nagbes Unidas, 18° andar, escritério 181, Brooklin Novo, Séo Paulo — SP,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 06.977.751/0001-49, doravante simplesmente designada BR
PROPERTIES; ¢

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE, inscrito no
CNPJ/ME sob n° 32.274.163/0001-59, neste ato devidamente representado por sua administradora
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, doravante simplesmente
denominado FUNDO.

E na qualidade de ANUENTE:

BRPR 56 SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A (atual denominagio de
WTORRE VRJ SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A), com sede na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, 18° andar, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ/ME sob n°
06.137.677/0001-52, doravante simplesmente designada BRPR 56;

A BR PROPERTIES ¢ o FUNDO sio doravante designados, individual e indistintamente, como
“Parte” e, em conjunto, como “Partes”, conforme aplicavel.

CONSIDERANDO QUE:

(i) A BR PROPERTIES ¢ proprietaria do imdvel a seguir descrito e caracterizado na clausula
1.1 abaixo; e

(i) O FUNDO tem interesse na aquisi¢do da fragdo ideal de 70% (setenta por cento) do Imével
Barra, abaixo definido (“Imoével”);

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra
de Imoveis e Outras Avengas (“Contrato”), que se obrigam a cumprir por si, seus bens, herdeiros e

}/b\/,

4

192



sucessores, a qualquer tempo, e que se regera mediante as seguintes clausulas, termos e condigdes, a
saber:

1. DO OBJETO

1.1.  Constitui objeto deste instrumento a aquisi¢do do Imével (acima definido) que corresponde &
fragdo ideal de 70% (setenta por cento) do empreendimento imobiliario, localizado na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a seguir descrito e caracterizado (“Imdvel Barra”).

(a) Loja A situada na Avenida Ayrton Senna n°® 2200, na freguesia de Jacarepagud, com direito a
154 vagas externas descobertas e correspondente fragio de 4/100 do respectivo terreno designado
por lote 1 do PAL 46735 medindo 100,00m de frente onde ¢ atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 20,00m de largura; 100,00m de fundo; 282,75m de ambos os lados, confrontando
a direita com o lote 4 do PAL 37686, ao fundo com o lote 2 do PAL 46735, de propriedade da WT
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S/A e a esquerda com o prédio n® 2150 da Avenida Ayrton
Senna, objeto da matricula 304.064, do 9° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca da Capital
do Rio de Janeiro. O imével encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro
sobn°3.107.039-4.

A matricula 304.064 aponta os seguintes 6nus:

(i) Av. 02 da matricula 304.064: Obriga¢do de doagdo, a0 Municipio do Rio de Janeiro, de 4rea
correspondente a 8% do terreno em caso de loteamento do imovel.

(ii) Av. 03 da matricula 304.064 — averbagdo por transporte da locagdo celebrada em 15/12/04, com
a Telerj Celular, inscrita no CNPJ sob o n° 02.330.506/0001-94, pelo prazo de 15 anos, com inicio
em 05/03/07, com clausula de vigéncia em caso de alienago (“Locacéo Telefonica”), objeto do Av.
03 da matricula 304.062.

(iii) Av.04 da matricula 304.064 — averbagdo por transporte da aliena¢éio fiduciaria, em favor de
Pentagono S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/MF sob n® 17.343.682/0001-38 (“Pentdgono™), para
garantia de divida, no valor de R$ 126.900.000,00 (cento e vinte e seis milhdes e novecentos mil
reais), aos juros de 9,5% ao ano, calculados pelo sistema IGP-M/FGV, a ser pago em 15 anos,
vencendo-se a primeira em 07/03/07 e as subsequentes no primeiro dia util subsequente ao
vencimento de cada periodo anual correspondente (“Alienacio Fiduciaria Imével Barra™), objeto do
R.04 da matricula 304.062.

(iv) Av. 05 e Av. 07 da matricula 304.064 — averbagfio por transporte da Securitizagfo de créditos
imobilidrios, instituida pelo instrumento particular datado de 19/05/06, feita pela WTorre VRI
Securitizadora de Créditos Imobilidrios S/A., no valor de R$ 126.900.000,00 (cento e vinte e seis
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milhdes e novecentos mil reais), com vencimento final em 07/03/2021, tendo como agente
fiduciario a Pentagono (“Securitizagfo Imdvel Barra”), objeto da Av.05 da matricula 304.062.

(b) Sala 101 com dependéncias no 2° e 3° pavimento do prédio em construgdo situado na Avenida
Ayrton Senna n° 2200, na freguesia de Jacarepagua, com direito a 634 vagas cobertas situadas no
subsolo e correspondente fragdo de 96/100 do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL
46735 medindo 100,00m de frente onde ¢ atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 20,00m de
largura; 100,00m de fundo; 282,75m de ambos os lados, confrontando a direita com o lote 4 do
PAL 37686, ao fundo com o lote 2 do PAL 46735 de propriedade de WT Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S/A e a esquerda com o prédio n° 2150 da Avenida Ayrton Senna, objeto da matricula
304.065, do 9° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Rio de Janeiro. O imével
encontra-se cadastrado na Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro sob n° 3.107.040-2.

A matricula 304.065 aponta os seguintes dnus:

(i) Av. 02 da matricula 304.065: Obrigagdo de doagdo, ao Municipio do Rio de Janeiro, de drea
correspondente a 8% do terreno em caso de loteamento do imdvel.

(i1) Av. 03 da matricula 304.065 — averbagéo por transporte da Locaggio Telefonica, objeto do Av.
03 da matricula 304.062.

(iii) Av.04 da matricula 304.065 — averbagéo por transporte da Alienagéio Fiduciaria Imovel Barra,
objeto do R.04 da matricula 304.062.

(iv) Av. 05 e 07 da matricula 304.065 — averbagdo por transporte da Securitizagdo Imével Barra,
averbada na matricula 304.062, Av.05.

1.1.1. O Imovel Barra foi adquirido pela BRPR 56 (anteriormente denominada WTORRE VRJ
Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.) parte por compra ao Banco Santander (Brasil) S.A,
através da escritura de 28/11/05 do 24° Oficio, livro 5489, fl. 132 e aditamento de 15/03/06 do 24°
Oficio, livro 5503, fl. 114, registrada em 28/03/06 com o n° 45 na matricula 204376 e parte por
compra a WT Securitizadora de Créditos Imobiliarios S/A, através da escritura de 02/06/06 do 24°
Oficio, livro 5512, fl. 147, rerratificada pela escritura de 08/06/06 do 24° Oficio, Livro 5512, fl. 165
e rerratificada pela escritura de 20/06/06 do 24° Oficio, livro 5512, fl. 191 hoje registradas com o n°
3 na matricula 299738.

1.1.2. Em 08 de abril de 2019, foi aprovada a ciséo parcial da BRPR 56 e a incorporagéio da parcela
cindida pela BR PROPERTIES, sua tUnica acionista, que passou a ser a unica proprietaria do

Imével Barra, conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da BR PROPERTIES, arquivada
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob o n® 227.277/19-3, em 26 de
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abril de 2019. A transferéncia do Imével Barra 8 BR PROPERTIES considerar-se-4 concluida com
a comprovagdo do registro, nas respectivas matriculas imobiliarias, da transferéncia do Imovel
Barra para a BR PROPERTIES (“Transferéncia Imével Barra™).

1.1.3. O Imoével, bem como a fragdo remanescente do Imdvel Barra, correspondente a 30% (trinta
por cento) do referido imével (“Fracdo Remanescente do Imével Barra™) encontram-se locados a
Telefonica Brasil S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.558.157/0001-62 (incorporadora da Vivo S.A.,
anteriormente denominada Telerj Celular) (“Telefonica”), sendo o aluguel anual de R$
35.500.065,95 (trinta e cinco milhdes, quinhentos mil, sessenta e cinco reais € noventa € cinco
centavos), base de Margo/2019 (“Contrato de Locacio Telefonica”).

1.1.4. Com lastro no Contrato de Locag@o Telefonica, a BRPR 56, na qualidade de securitizadora
de recebiveis imobiliarios, emitiu Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo prazo de pagamento
encerrar-se-4 em 07/03/2021 (“CRI Existente”). Como garantia do CRI Existente, a BRPR 56
constituiu em favor da Pentagono, na qualidade de agente fiducidrio da emissdo dos CRI Existente,
a Alienac@o Fiduciaria Imé6vel Barra.

II. DA PROMESSA DE VENDA, PRECO DE AQUISICAO E COMPRA E FORMA DE
PAGAMENTO

2.1. Por este Contrato ¢ na melhor forma de direito, a BR PROPERTIES compromete-se €
obriga-se a vender o Imodvel ao FUNDO, incluindo-se as acessdes, construgdes e benfeitorias
necessarias existentes no Iméovel e, o FUNDO, por sua vez, compromete-se e obriga-se a comprar o
Imdvel observadas as clausulas e condi¢des estabelecidas adiante.

2.2. O prego total certo e ajustado para aquisi¢dio do Imdvel é de R$ 184.800.000,00 (cento e
oitenta ¢ quatro milhdes e oitocentos mil reais) (“Pre¢o de Aquisi¢8o”) que exclusivamente para
fins fiscais é dividido da seguinte forma: R$ 7.392.000,00 (sete milhdes, trezentos e noventa e dois
mil reais), correspondente a matricula 304.064 ¢ R$ 177.408.000,00 (cento e setenta e sete milhdes
¢ quatrocentos e oito mil reais), correspondente & matricula 304.065.

2.3. A efetivagio da aquisi¢gdo do Imovel estava condicionada & emissdo, subscrigdo e
integralizacdo efetiva de cotas do FUNDO, em valor suficiente para arcar com o pagamento do
Prego de Aquisigdo. Considerando a conclusdo da Oferta com a captagdo de valor inferior ao Prego
de Aquisigdo, as Partes resolvem estabelecer nova forma de pagamento do Prego de Aquisicéo, na
forma prevista nas clausulas a seguir.

2.4. No dia 1til seguinte ao que for verificado o cumprimento das condigdes precedentes previstas
na clausula 2.6 do Contrato de Cesséo (definido na Clausula 3.2 abaixo), conforme comunicado ao
FUNDO pela Securitizadora, 0 FUNDO dever4 efetuar o pagamento de um sinal equivalente a: R$
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114.800.000,00 (cento e quatorze milhdes e oitocentos mil reais), acrescido do: a) valor
proporcional do aluguel a que faz jus a BR PROPERTIES por conta do aluguel proporcional do
Imovel, correspondente ao periodo compreendido entre os meses de mar¢o de 2019 e a data do
pagamento do sinal, quando sera transmitida a posse do Imével ao FUNDO e deduzido do: b) valor
correspondente a 70% (setenta por cento) das parcelas remanescentes do CRI Existente trazidas a
valor presente, até a data de pagamento do sinal, pela taxa de desconto de 8,0% (oito por cento) ao
ano (“Sinal”). O Sinal devera ser depositado pelo FUNDO, na conta corrente n° 07296-7, mantida
pela BR PROPERTIES junto a agéncia 1248 do banco Itati Unibanco S.A (“Conta BRPR”).

2.4.1. No dia util seguinte ao que for verificado o cumprimento das condigdes precedentes previstas
na clausula 2.6 do Contrato de Cessfo, conforme comunicado ao FUNDO pela Securitizadora, o
FUNDO devera efetuar o pagamento do saldo devedor, no valor de R$ 70.000.000,00 (setenta
milhGes de reais) (“Saldo Devedor™). O Saldo Devedor devera ser pago 8 BR PROPERTIES com
a utilizagdo dos recursos decorrentes da securitizagio do Saldo Devedor (“Securitizacdo Saldo
Devedor™), na forma estabelecida na clausula 3.4. abaixo. Os certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI”), deverdo ser emitidos, em uma ou mais séries, pela RB CAPITAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11° andar, parte -
Itaim Bibi, 04538-132, na cidade de S4o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
02.773.542/0001-22 (“Securitizadora™), tendo como lastro os créditos imobilidrios decorrentes do

Saldo Devedor, tal como estipulado neste instrumento. Os CRI serfio submetidos a regime
fiduciério, e sera nomeado para atuar como agente fiduciario a Pentagono, ja qualificada (“Agente
Fiduciério™).

2.4.2. Para a Transferéncia do Imével Barra a BR PROPERTIES esta adotando providéncias
administrativas junto & Municipalidade do Rio de Janeiro, visando a obtengéo de guia de néo
incidéncia de Imposto de Transmisséo de Bens Imoveis (“ITBI”), em fungdo do quanto previsto na
Lei Municipal do Municipio do Rio de Janeiro n° 1.364/88, inciso II, artigo 6°. Caso referido
procedimento tenha resultado negativo, compromete-se a BR PROPERTIES a ndo ingressar com
qualquer medida judicial visando a mesma finalidade, para ndo retardar a conclusio da
Transferéncia Imével Barra. Compromete-se ainda a BR PROPERTIES a, no prazo de 180 (cento
e oitenta dias) dias a contar da presente data, caso ainda ndo tenha sido concluido o procedimento
administrativo, efetuar o pagamento do referido ITBI e protocolar o pedido de registro da ciséo
parcial antes referida, perante o Cartério de Registro de Imdveis competente.

2.4.3. A comprovagio da conclusdo da Transferéncia Imével Barra, mediante a apresentagdo das
respectivas matriculas atualizadas, devera ser comprovada ao FUNDO em até 210 (duzentos e dez)
dias a contar da presente data, prorrogaveis uma Unica vez por até 60 (sessenta) dias desde que a
BR PROPERTIES comprove estar tomando, tempestivamente, as medidas pertinentes, sob pena
de multa diaria de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), limitado ao valor do Sinal, devidamente

ko

atualizado.
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2.4.4. Até a data avencada na clausula 3.1. abaixo, a Transferéncia Imével Barra deverd estar
concluida, sob pena de ndo ser possivel a conclusdo das providéncias para a formalizagdo da
garantia de alienagdo fiduciaria do Imodvel relacionada a Securitizagiio Saldo Devedor, descrita na
Clausula 3.1 abaixo. Ocorrendo essa hipotese, os créditos decorrentes do Saldo Devedor que serdo
objeto da cess@io de créditos referida na clausula 2.4.1. deverdo ser recomprados pela BR
PROPERTIES, pelo seu valor presente.

2.4.5. Ocorrendo a hipétese prevista na clausula 2.4.4. acima, o FUNDO podera optar entre i)
conceder a BR PROPERTIES um prazo adicional de até 180 (cento e oitenta) dias para a
conclusdio da Transferéncia Imovel Barra, caso em que o pagamento do Saldo Devedor no tempo,
modo e prazos previstos neste instrumento continuard vigente ou ii) considerar rescindido de pleno
direito este compromisso de compra e venda, ocasido em que deverdo ser-lhe restituidos pela BR
PROPERTIES todos os custos até entdo incorridos pelo FUNDO com a realizagdo da
Securitizagdo Saldo Devedor, além do reembolso integral do Sinal, devidamente atualizado desde o
seu efetivo pagamento, e até o recebimento, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE além do
reembolso total dos valores pagos pelo FUNDO, diretamente 3 RB CAPITAL, a titulo de
pagamento do Saldo Devedor.

2.4.6. Ocorrendo a rescisdo indicada no item ii) acima, o FUNDO devera devolver a posse do
Imé6vel 8 BR PROPERTIES, contra o pagamento dos valores indicados na cldusula 2.4.5.

II.1. DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DA FRACAOQO REMANESCENTE
DO IMOVEL BARRA

2.4.8. Adicionalmente, por este Contrato ¢ na methor forma de direito, a BR PROPERTIES
compromete-se € obriga-se a vender ao FUNDO a Fragdo Remanescente do Imovel Barra,
incluindo as acessGes, construgdes e benfeitorias existentes na Fracdo Remanescente do Imovel
Barra, pelas mesmas condigOes comerciais estabelecidas entre as Partes no presente Contrato, em
especial aquelas relacionadas ao Preco de Aquisi¢do, observado o seu reajuste pelo IGP-M desde a
data de pagamento do Sinal a ser entfo calculado de forma proporcional ao aqui estabelecido
(“Preco de Aquisicéio da Fracfio Remanescente do Imével Barra”), tdo logo o FUNDO promova
novas emissdes de cotas, por meio das quais seja captado valor suficiente para a realizagdo da
aquisi¢do, no todo ou em parte, da Fragdo Remanescente do Imével Barra (“Ofertas de Cotas
Subsequentes™). Observado o disposto na clausula 2.4.9, todos os recursos captados por novas
emissdes deverdo, obrigatoriamente, ser utilizados, prioritariamente, descontados os custos das
respectivas ofertas, para a compra da Fracdo Remanescente do Imovel Barra.

2.4.8.1. Observada a condigdo prevista na clausula 2.4.8 acima, 0 FUNDO compromete-se € obriga-
se a comprar a Fragdo Remanescente do Imével Barra, desde que observadas as mesmas condigdes
estabelecidas no presente Contrato relacionadas ao Imével.
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2.4.8.2. O FUNDO ira adquirir a Fragdo Remanescente do Imdvel Barra por meio de operacio de
securitiza¢do, em moldes semelhantes aos termos previstos neste instrumento, de pelo menos 20%
(vinte por cento) do Prego de Aquisi¢do da Fragdo Remanescente do Imével Barra. A ndo obtengdo
do financiamento na forma aqui estabelecida ndo desobrigara o FUNDO da aquisi¢do da Fragdo
Remanescente via uma ou mais emissdes de cotas.

2.4.8.3. Até que seja adquirida a totalidade da Fragdo Remanescente do Imével Barra pelo FUNDO,
diante da garantia outorgada nos termos da clausula 9.1 abaixo, a BR PROPERTIES permanecera
responsavel pela administragdo e cobranga do Contrato de Locagéio Telefonica € outros eventuais
contratos de locagio que venham a ser celebrados, assim como permanecera responsavel por
interagir com os locatdrios para a obtengdo dos documentos necessérios e a realizagdo das
providéncias cabiveis, de modo a manter validas e em devida ordem, as licengas de utilizagéio do
Imovel.

2.4.9. Caso o FUNDO nio adquira a totalidade da Fragdo Remanescente do Imdvel Barra até margo
de 2021, a BR PROPERTIES podera buscar terceiros interessados na aquisi¢dio da totalidade ou
parte da Fragdo Remanescente do Imével Barra e/ou na compra conjunta da Fragio Remanescente
do Imével Barra € do Imével, hipotese em que o FUNDO ficara obrigado a vender o Imével, desde
que observado o disposto nas clausulas abaixo.

2.4.9.1. O valor minimo de venda do Imével Barra devera ser definido por meio da média obtida
através de 02 (dois) laudos de avaliagdo (“Laudos de Avaliacdo™), tendo por base o valor de
mercado do Imodvel Barra, elaborados, as expensas do FUNDO ¢ da BR PROPERTIES,
competindo a cada Parte escolher uma, dentre as seguintes empresas de primeira linha: Cushman &
Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n 02.730.611/0001-10, Colliers
International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 02.636.857/0001-28, Jones
Lang LaSalle Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 00.999.856/0001-12 ou CBRE Consultoria do Brasil
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 51.718.575/0001-85 (“Avaliadoras Aprovadas™) (“Valor Minimo
de Venda”). Para fins de clareza, na hipotese dos Laudos de Avaliagéo apresentarem diferenca (i)
menor ou igual a 10% (dez por cento) do valor de mercado do Imével Barra, o valor do Imovel
Barra sera definido pela média aritmética dos Laudos de Avaliagdo; ou (ii) se maior que 10% (dez
por cento), as Partes contratardo, em conjunto, arcando cada Parte com 50% (cinquenta por cento)
do valor do laudo, um terceiro laudo, dentre as empresas acima indicadas, a qual deverd se
manifestar acerca dos Laudos de Avaliagdo, e o resultado final sera o valor minimo de venda do
Imével Barra.

III - DA OPERACAO DE SECURITIZACAO SALDO DEVEDOR
3.1. Para viabilizar a Securitizagdo Saldo Devedor a BR PROPERTIES obriga-se a constituir, em

até 90 (noventa) dias contados da liquidagdo do CRI Existente, prorrogavel uma unica vez, por
igual prazo, desde que a BR PROPERTIES demonstre estar envidando os seus melhores esforgos

T
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visando a conclusdo do respectivo processo, a alienagdo fiduciaria da propriedade do Imovel,
concomitantemente ao cancelamento da Securitizagdo Imdvel Barra e da Alienagdo Fiduciaria
Imével Barra para garantia, exclusivamente real, da cessdo de créditos que sera celebrada no dmbito
da Securitizagdo Saldo Devedor (“Nova AF Imével”). A outorga da garantia real aqui referida ndo
representard infragdo ao quanto previsto no artigo 35 da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro de 2008, uma vez que sera a BR PROPERTIES, e ndo o
FUNDO, a outorgante da garantia fiduciaria, sendo certo que a escritura definitiva do Imével, com
a transferéncia do dominio do Imével ao FUNDO somente ocorrera apds a integral liquidagdo do
Saldo Devedor. O FUNDO e a BR PROPERTIES, de comum acordo, poderdo, previamente a
quitagdo do Saldo Devedor, celebrar a escritura de cessdo dos direitos remanescentes sobre o
Imovel, considerando a Nova AF Imével.

3.2. O contrato de cessdo de créditos devera ser celebrado entre a BR PROPERTIES, a
Securitizadora € 0 FUNDO e ndo devera estabelecer quaisquer obriga¢des e/ou responsabilidades
da BR PROPERTIES perante a Securitizadora e/ou os futuros titulares dos certificados de
recebiveis imobilidrios (“Contrato de Cessdo™), exceto em relagdo a existéncia dos créditos
imobiliarios cedidos, ressalvadas as obrigagdes inerentes 4 BR PROPERTIES, na qualidade de
vendedora do Imével. Todas as obrigagdes, responsabilidades, declaragdes e garantias, assim como
os custos e despesas inerentes a Securitizagdo do Saldo Devedor deverdo ser arcados,
exclusivamente, pelo FUNDO.

3.3. A Securitizagdo Saldo Devedor ndo podera representar a criagdo de qualquer 6nus adicional &
BR PROPERTIES, além das obrigag¢des ja indicadas na clausula 3.1.

3.4. O FUNDO pagara o Saldo Devedor 8 BR PROPERTIES com os recursos captados por meio
da Securitizagdo Saldo Devedor nos termos da cldusula 2.4.1 acima. Os CRI a serem emitidos
deverdo prever pagamento de remuneragio pelo FUNDO ao(s) titulares dos CRI a ser realizado em
180 (cento e oitenta) parcelas mensais. As parcelas mensais deverdo ser atualizadas segundo a
variagio do IPCA/IBGE (indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica) do segundo més imediatamente anterior 4 data de pagamento
da prestac@o e acrescidas de juros de 8,25% (oito inteiros € vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano (“Remuneracéio™). As parcelas deverdo ser calculadas segundo o sistema francés de
amortizagio (Tabela Price), a partir do més de abril de 2021, inclusive, e até o 179° més, inclusive,
sendo certo que no 180° més o FUNDO devera realizar a amortizagdo de 10% (dez por cento) do
Saldo Devedor, conforme Tabela fluxo de Securitizagdo do Saldo Devedor prevista no Anexo IL
Até o més de margo de 2021 (inclusive), o FUNDO somente pagara a parcela correspondente aos
juros, com caréncia de amortizagdo de principal, mediante a utilizag8o dos recursos que compdem o
Fundo para Pagamento dos Juros, abaixo definido, posteriormente, os demais pagamentos do
FUNDO serdo pagos na conta corrente n® 12845-3, agéncia n° 0910, do banco Itad Unibanco S.A.

I/tk/ .
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(“Conta do Patriménio Separado™), de titularidade da Securitizadora, integrante do patriménio

separado vinculado a emissdo dos novos CRI.

3.5. Para o pagamento da primeira parcela mensal aqui prevista, o FUNDO devera pagar valor
equivalente a R$ 463.957,68 (quatrocentos e sessenta e trés mil, novecentos € cinquenta e sete reais
€ sessenta e oito centavos) adicionado da atualizagio segundo a variagdo do IPCA/IBGE do més de
junho.

3.6. O FUNDO iré depositar, na mesma data de pagamento do Sinal, na conta corrente n° 12850-3,
mantida junto a agéncia 0910 do banco Itat Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora
(“Conta Fundos 01%), montante correspondente a metade do valor total da Remuneraggo incidente
sobre o Saldo Devedor entre os meses de julho de 2019 e margo de 2021 (inclusive), que, nesta
data, equivale a R$ 4.639.500,00 (quatro milhdes, seiscentos e trinta € nove mil e quinhentos reais)
(“Fundo para Pagamento dos Juros 01”) e na conta corrente n® 13220-8, mantida junto a agéncia
0910 do banco Itad Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora (“Conta Fundos 02”, que em
conjunto com a Conta Fundos 01, “Contas Fundos™), montante correspondente & metade do valor
total da Remuneragéo incidente sobre o Saldo Devedor entre os meses de julho de 2019 e margo de
2021 (inclusive), que, nesta data, equivale a R$ 4.639.500,00 (quatro milhdes, seiscentos ¢ trinta e
nove mil e quinhentos reais) (“Fundo para Pagamento dos Juros 02”, € em conjunto com o Fundo
para Pagamento dos Juros 01, “Fundos para Pagamento dos Juros”). Os recursos dos Fundos para
Pagamento dos Juros serdo mantidos pela Securitizadora nas Contas Fundos e deverfo ser aplicados
nas Aplicagdes Financeiras (abaixo definidas), sendo certo que a remuneragéo obtida através destas
aplicagdes sera de titularidade do FUNDO, liquida de tributos.

3.6.1. A Securitizadora devera utilizar os recursos do Fundo para Pagamento dos Juros para a
realizagdo dos pagamentos mensais da Remuneragio devida pelo FUNDO até o més de marco de
2021, inclusive.

3.6.1.1. Apds o pagamento da Remuneracfo referente ao més de margo de 2021, eventuais recursos
remanescentes do Fundo para Pagamento dos Juros deverfo ser imediatamente restituidos ao
FUNDO.

3.7. Apos a constitui¢iio dos Fundos para Pagamento dos Juros e dos Fundos de Reserva (abaixo
definido) durante todo o prazo de pagamento do Pre¢co de Aquisigdo, obriga-se o FUNDO a
comprovar, mensalmente, a Securitizadora a disponibilidade de um caixa minimo correspondente a
R$ 5.950.000,00 (cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil reais) (“Valor do Caixa Minimo”),
ressalvada eventual impossibilidade legal ou regulatéria que obrigue o FUNDO a distribuir referido
valor, no todo ou em parte, diante da previsdio contida no paragrafo unico do artigo 10 da Lei 8.668,
de 25 de junho de 1993 (“Lei 8668/93). Na hipdtese de ser apurada, pela Securitizadora, a
insuficiéncia do Valor do Caixa Minimo, o FUNDO devera providenciar seu reenquadramento, em
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até 30 (trinta) dias contados de notificagdo que lhe for encaminhada pela Securitizadora, neste
sentido.

3.8. Ainda para viabilizar a Securitizagdo Saldo Devedor, o FUNDO esta de acordo em constituir,
na mesma data do Pagamento do Sinal, dois fundos de reserva (“Fundos de Reserva”), mediante o
deposito, nas Contas Fundos, do valor de R$ 1.033.000,00 (um milh3o e trinta e trés mil reais)
(“Valor Minimo dos Fundos de Reserva”) cada, assim como a constituir, oportunamente, a cessdo
fiduciaria dos recebiveis decorrentes da locag@io do Imdvel, tdo logo seja quitado o CRI Existente
(“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis™). A Cessfo Fiduciaria de Recebiveis devera ser constituida pelo
FUNDO em favor da Securitizadora, em garantia do pagamento do Saldo Devedor, na forma
acordada neste instrumento, € deverd, a partir do 36° (trigésimo sexto) més a contar da presente
data, e até a liquidagéo do Saldo Devedor e consequentemente dos novos CRI, observar o indice
correspondente a, no minimo, 1,20x o DSCR, abaixo definido.

Por DSCR entende-se a razdo entre (i) o “NOI Caixa”, assim consideradas as receitas decorrentes
da locagdo ou exploragdo comercial do Imével devidamente recebidas no respectivo trimestre de
apuragdo, deduzido das despesas de administragdo, gestdo e manutengdo do Imével (incluindo suas
areas ndo ocupadas); e (ii) o valor da soma das prestagGes mensais do CRI no respectivo trimestre,
com inicio de mensuragdo no 36° (trigésimo sexto) més contados da data de emissdo do CRI,

3.8.1. O FUNDO se compromete, ainda, a complementar os Fundos de Reserva, desde que
verificadas as seguintes hipoteses:

) se no periodo compreendido entre o 31° (trigésimo primeiro) més contados da data de
emissdo dos CRI, inclusive, e 0 36° (trigésimo sexto) més contados da data de emissdo dos CRI,
inclusive, for identificada pela Securitizadora a ocupag¢@o média do Imdvel em percentual inferior a
60% (sessenta por cento) de sua area total locavel, o FUNDO devera reforgar os Fundos de Reserva
até que os mesmos atinjam o valor de R$ 1.377.000,00 (um milhdo, trezentos e setenta e sete mil
reais) cada, nesta data, que seréa corrigido monetariamente, conforme clausula 3.4 desta Promessa de
Compra e Venda;

(i1) se no periodo compreendido entre o 37° (trigésimo sétimo) més contados da data de emissdo
dos CRI, inclusive, e 0 42° (quadragésimo segundo) més contados da data de emissdo dos CRI,
inclusive, for identificada pela Securitizadora a ocupagfio média do Imdvel em percentual inferior a
70% (setenta por cento), o FUNDO devera reforgar os Fundos de Reserva até que os mesmos
atinjam o valor de R$ 1.722.000,00 (um milh#o, setecentos e vinte e dois mil reais) cada, nesta
data, que serd corrigido monetariamente, conforme clausula 3.4 desta Promessa de Compra e
Venda; ¢

(iif)  se no periodo compreendido entre o 43° (quadragésimo terceiro) més contados da data de
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emissdo dos CRI, inclusive, e a data de vencimento do CRI, for identificada pela Securitizadora a
ocupagdo do Imédvel em percentual inferior a 70% (setenta por cento), o FUNDO deverd reforgar os
Fundos de Reserva até que os mesmos atinjam o valor de R$ 2.066.000,00 (dois milhdes e sessenta
¢ seis mil reais) cada, nesta data, que sera corrigido monetariamente, conforme clausula 3.4 desta
Promessa de Compra e Venda.

3.8.1.1. O FUNDO devera providenciar o reforgo dos Fundos de Reserva, nos termos previstos na
clausula 3.8.1 acima, em até 30 (trinta) dias contados de notificagdo que lhe seja encaminhada pela
Securitizadora, neste sentido.

3.8.1.2. Uma vez demonstrada pelo FUNDO a Securitizadora a ocupag¢do média do Imével em
percentual igual ou superior a 70% (setenta por cento) de sua area total locavel, os valores que
excederem o Valor Minimo dos Fundos de Reserva deverdo ser restituidos ao FUNDO, em até 2
(dois) Dias Uteis, sendo certo que na hipétese de ser verificada pela Securitizadora a ocupagio do
Imével em percentual inferior aqueles previstos nas alineas (i), (ii) e (iii) da clausula 3.8.1,
conforme o caso, o FUNDO devera reforcar os Fundos de Reserva, observados os mesmos
procedimentos previstos na referida clausula.

3.8.1.3. Para a viabilizagdo da apuragfio prevista na clausula 3.8.1 acima, o FUNDO devera
disponibilizar, semestralmente, a Securitizadora, relatério contendo informagGes referentes as
locagdes vigentes.

3.9. Os recursos dos Fundos de Reserva serdo mantidos pela Securitizadora até a liquidagio
integral dos CRI nas Contas Fundos dos CRI e deverdo ser aplicados em (a) titulos de emissdo do
Tesouro Nacional; (b) certificados de depositos bancarios com liquidez didria emitidos por
institui¢des financeiras que tenham a classificag¢fo de risco no minimo equivalente a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e/ou (c) cotas de emissdo de fundos
de investimento regulados pela Instrugio CVM n.° 555/14, de renda fixa, com perfil conservador e
liquidez diaria (“Aplicacdo Financeira”), sendo certo que a remuneragio obtida através das
aplicagOes serd de titularidade do FUNDO, liquida de tributos.

3.10. A Securitizadora podera utilizar dos Fundos de Reserva, o valor correspondente a até 1 (uma)
prestagdo do CRI para complementar os pagamentos mensais devidos pelo FUNDO caso o Imével
ndo tenha fluxo de recebiveis decorrentes da locagdo de suas unidades, cedidos fiduciariamente,
observada a obriga¢do do FUNDO de recomposi¢do dos Fundos de Reserva, no prazo méaximo de 5
(cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da respectiva notificagio.

3.11. Até o 24° més, inclusive, a contar do pagamento do Sinal, é vedado ao FUNDO promover a
antecipagdo dos pagamentos das parcelas do Saldo Devedor, no todo ou em parte.
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3.11.1. Entre 0 25° més e o 48° més, inclusive, a contar do pagamento do Sinal, caso o FUNDO
tenha a inten¢do de promover o0 pagamento antecipado, no todo ou em parte, das parcelas do Saldo
Devedor, devera comunicar a Securitizadora com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e ficara sujeito ao
pagamento do Saldo Devedor, acrescido da penalidade de pré-pagamento correspondente ao:

a) valor presente das parcelas remanescentes do Saldo Devedor, calculado utilizando-se aNTN-
B de duration equivalente ao duration remanescente da operagdo de securitizagdo, deduzida da
aliquota de Imposto de Renda aplicavel para investimentos de pessoas fisicas em NTN-Bs com
prazo de vencimento equivalente. Do montante obtido, sera deduzido o saldo devedor da operacdo
de securitizagfio atualizado pela taxa de emissdio do CRI e a diferenga, caso positiva, serd
equivalente & penalidade de pré-pagamento, conforme féormula a seguir. Caso a diferenca seja
negativa, ndo sera aplicavel a penalidade de pré-pagamento (“Prémio de Pré-Pagamento A”).

Du

Prémio = Maximo |0; >—-1|x VR

(1 + i2(;'_0)252

Onde:
i = 8,25% (oito inteiros e vinte e cinco décimos por cento);

Y = taxa de remuneragdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de
duration inferior mais préximo ao duration remanescente das
parcelas vincendas (em aberto) dos Créditos Imobilidrios. O Cupom
da NTN-B devera ser deduzido da aliquota de imposto de renda
vigente a época para investimentos de pessoas fisicas em titulos
publicos emitidos pelo Tesouro Nacional com prazo de vencimento
equivalente ao prazo de vencimento da tltima parcela vincenda dos
Créditos Imobiliarios. No célculo do Cupom da NTN-B ser4 utilizada
a taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA no dia util
imediatamente anterior a data de calculo do Valor do Pré-Pagamento;
ou, na auséncia desta, a taxa média de referéncia praticada por pelo
menos 3 (trés) instituigdes financeiras de primeira linha na data de
céalculo do Valor do Pré-Pagamento. O duration sera definido na data
de calculo do Valor do Pré-Pagamento;

Du = duration remanescente, em Dias Uteis, dos Créditos Imobilirios.

VR = Saldo Devedor dos Créditos Imobilidrios, atualizado até a data de
calculo do Valor do Pré-Pagamento.
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3.11.2. Entre 0 49° més ¢ o 180° més a contar do pagamento do Sinal, caso o FUNDO tenha a
intengdo de promover o pagamento antecipado, no todo ou em parte, das parcelas do Saldo
Devedor, devera comunicar a Securitizadora com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e ficara sujeito ao
pagamento do Saldo Devedor, acrescido da penalidade de pré-pagamento correspondente ao:

a) valor presente das parcelas resmanescentes do Saldo Devedor, calculado utilizando-se a
NTN-B de duration equivalente ao duration remanescente da operagdo de securitizagdo. Do
montante obtido, sera deduzido o saldo devedor da operagdo de securitizagfio, atualizado pela taxa
de emissdo do CRI e a diferenga, caso positiva, sera equivalente & penalidade de pré-pagamento.
Caso a diferenca seja negativa, ndo sera aplicdvel a penalidade de pré-pagamento, conforme

formula a seguir (“Prémio de Pré-Pagamento B”).

Du

(1+W§0)252

Prémio = Méaximo |0; —-1[x VR
Y'\2
(1+ 100)

]

[

2

Onde:
i = 8,25% (oito inteiros e vinte e cinco décimos por cento);

Y’ = taxa de remuneragdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) da NTN-B de
duration inferior mais proximo ao duration remanescente das
parcelas vincendas (em aberto) dos Créditos Imobiliarios. No calculo
do Cupom da NTN-B sera utilizada a taxa de referéncia divulgada
pela ANBIMA no dia ttil imediatamente anterior a data de calculo do
Valor do Pré-Pagamento; ou, na auséncia desta, a taxa média de
referéncia praticada por pelo menos 3 (trés) institui¢Ses financeiras de
primeira linha na data de célculo do Valor do Pré-Pagamento. O
duration sera definido na data de calculo do Valor do Pré-Pagamento;

Du = duration remanescente, em Dias Uteis, dos Créditos Imobiliarios

VR = Saldo Devedor dos Créditos Imobiliarios, atualizado até a data de
calculo do Valor do Pré-Pagamento.

3.11.3. Caso a amortizag8o antecipada seja feita em decorréncia da alienagdo, pelo FUNDO, do
Imével, a penalidade de pré-pagamento, entre o 25° e 0 48° més a contar do pagamento do Sinal,
corresponderd ao Prémio de Pré-Pagamento B. A partir do 49° més, inclusive, serd aplicavel o
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“Prémio de Pré Pagamento B” com acréscimo de 50 bps 2 NTN-B utilizada no denominador do
referido calculo.

3.11.3.1. N#o incidira Prémio de Pré-Pagamento em caso de alienag@o do Imével caso o adquirente
do Imovel seja aprovado pelos investidores do novo CRI, conforme deliberagdio tomada em
assembleia dos titulares no novo CRI, e caso este novo adquirente tenha interesse em subrrogar-se
nas obrigagdes do FUNDO, decorrentes do presente instrumento € da operagdo de Securitizagdo
Saldo Devedor, sendo certo que referida alienag@o apenas poderéd ser realizada apds a compra da
Fragio Remanescente do Imovel Barra pelo FUNDO, ou de comum acordo com a BR
PROPERTIES.

3.11.3.2. Ocorrendo a venda do Imével, na hipdtese prevista na clausula 2.4.9 acima, o FUNDO
ficara sujeito ao pagamento do Saldo Devedor, acrescido da penalidade de pré-pagamento prevista
na clausula 3.11.3, especificamente o célculo aplicével a partir do 49° més, limitada a 10% (dez por
cento) do Saldo Devedor (“Prémio de Pré-Pagamento Venda”).

3.11.3.2.1. O Prémio de Pré-Pagamento, previsto na clausula 3.11.3.2 acima, ndo sera devido caso o
adquirente do Imével seja aprovado pelos investidores do novo CRI, conforme deliberagéio tomada
em assembleia dos titulares no novo CRI, e caso este novo adquirente tenha interesse em subrrogar-
se nas obriga¢bes do FUNDO, decorrentes do presente instrumento e da operagdo de Securitizagdo
Saldo Devedor.

3.12. Como resultado da operagdo de Securitizagéio Saldo Devedor, a BR PROPERTIES recebera,
a vista, o Preco de Aquisi¢dio, sendo que o Sinal serd pago diretamente pelo FUNDO, na conta
corrente indicada pela BR PROPERTIES na cldusula 2.4. O valor correspondente ao Saldo
Devedor sera transferido pela Securitizadora para uma conta vinculada, de titularidade da BR
PROPERTIES, de movimentagdo exclusiva da Securitizadora.

3.12.1. A liberagdo do Saldo Devedor 8 BR PROPERTIES dependerd da observancia cumulativa
das seguintes condigdes: i) cancelamento do CRI Existente; ii) cancelamento da Alienagdo
Fiduciaria Imével Barra e iii) celebragdo da Nova AF Imovel, diretamente pela BR PROPERTIES,
em favor da Securitizadora e registrada perante o Registro de Imdveis competente.

3.13. Independentemente da efetiva liberagdo dos valores referentes ao Saldo Devedor 4 BR
PROPERTIES, a posse do Imével ser4, na data do pagamento do Sinal, transferida ao FUNDO,
que passara, a partir de entdo a fazer jus a todas as receitas, bem como a arcar com todas as
despesas, decorrentes do Imével. Caso o FUNDO nos termos da clausula 2.4.8, adquira a Fragdo
Remanescente do Imével Barra, o FUNDO passara a ter, na qualidade de legitimo possuidor do
Imdvel, a legitimidade para firmar e/ou aditar quaisquer contratos de locagdo que compreendam o
Imével, ou quaisquer outros instrumentos que envolvam a posse do Imével e sua manutengao.
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3.13.1. Enquanto a Fragio Remanescente do Imdvel Barra permanecer sendo de propriedade da BR
PROPERTIES, o FUNDO e a BR PROPERTIES deverdo celebrar e/ou aditar, em conjunto,
quaisquer contratos de locagio que compreendam o Imével Barra, ou quaisquer outros instrumentos
que envolvam a posse do Imdvel Barra e sua manutenggo.

3.14. Na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (“Eventos de Vencimento Antecipado”),
observado o previsto nas clausulas 3.14.1 e 3.14.2, o Saldo Devedor desta Promessa de Compra e
Venda podera vencer antecipadamente, quando se tornara imediata e automaticamente exigivel:

@) Descumprimento pelo FUNDO de obrigagdes ndo pecunidrias assumidas no presente
instrumento e/ou nos demais instrumentos relacionados ao CRI, nfo sanadas em até 10 (dez) Dias
Uteis contados do competente aviso escrito que, para tanto, for enviado pela Securitizadora;

(ii) O FUNDO deixe de cumprir, no seu vencimento, qualquer obrigagdo, pecuniaria, principal
ou acessoria, desde que ndo realizada pelos Fundos de Reserva, conforme previsto na clausula 3.10,
assumida no presente instrumento e/ou nos demais instrumentos relacionados ao CRI, e ndo sane tal
descumprimento no prazo de 02 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento;

(iii)  Caso se comprove que qualquer declaragdio ou garantia realizada no dmbito da emissdo dos
CRI sdo ou foram incorretas ou falsas, apos a competente notificagdo enviada ao FUNDO para que
este preste os esclarecimentos pertinentes, este ndo o faga em até 30 (trinta) dias contados da data de
seu recebimento;

(iv) A nfo constitui¢do dos Fundos de Reserva, dos Fundos para Pagamento de Juros e da
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, nas condigdes € prazos previstos no presente instrumento € nos
demais instrumentos relacionados ao CRI;

(v)  Questionamento judicial, arbitral, ou propositura de qualquer medida administrativa por
qualquer terceiro, que possa substancialmente afetar adversamente o pagamento tempestivo do
Prego de Aquisi¢do;

(vi)  Desapropriagdo, sequestro, arresto, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢do que resulte na perda pela BR PROPERTIES da propriedade
da totalidade ou parte substancial do Imével que possa prejudicar de forma irreversivel os direitos
aquisitivos sobre o Imovel;

(vil) N#o renovagdo, cancelamento, revoga¢do ou suspensdo das autoriza¢Oes, concessdes,
alvaras ou licengas, necessdrias para a continuidade da exploragdo comercial do Imével;

(viii) Caso sejam realizadas quaisquer alteragGes nesta Promessa de Compra ¢ Venda de Imdvel
que impactem, de qualquer modo, o seu prazo, forma e o valor dos pagamentos do Prego de
Aquisi¢do, sem a autorizagdo prévia dos titulares de CRI, |
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(ix) Caso sejam criados quaisquer novos O6nus sobre o Imdvel, além da garantia de alienagdo
fiduciaria vinculada ao CRI Existente;

(x)  Inadimplemento de quaisquer obrigagGes financeiras do FUNDO, em montante unitario ou
agregado igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), salvo se o FUNDO
comprove que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado pelo FUNDO;

(xi)  Caso o FUNDO pratique qualquer ato comprovado com o proposito de anular, invalidar ou
tornar inexequivel a presente Promessa de Compra e Venda de Imével e/ou as garantias vinculadas
ao CRI;

(xii) Na hipétese dos cotistas do FUNDO ou o Administrador aprovarem a liquidagdo do
FUNDO ou, ainda, caso a mesma seja determinada por autoridade governamental;

(xiii) Caso, em até 90 (noventa) dias contados da data de liquidagdo do CRI Existente o FUNDO
ndo providencie o endosso dos seguros relacionados ao Imével a Securitizadora, de modo que esta
passe a ser a beneficidria de eventual indenizagfio na hipdtese da ocorréncia de qualquer sinistro no
Imoével (para fins de clareza, fica desde ja acordado que, caso os seguros contratados compreendam o
Imével Barra em sua totalidade, o FUNDO devera, enquanto ndo houver adquirido a Fragdo
Remasnecente do Imdvel Barra, providenciar o endosso a Securitizadora de 70% do valor total
segurado); ou

(xiv) Caso o FUNDO deixe de observar e/ou ndo recomponha, nos prazos estabelecidos nos
Documentos da Operagdo, o Valor do Caixa Minimo, o LTV méximo previsto na clausula 4.1 (a) do
Contrato de Cessdo e/ou a razdo minima do DSCR, prevista na clausula 3.8 acima.

3.14.1. A ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado, indicado na alinea (ii) da Clausula 3.14,
acarretara o vencimento antecipado automatico dos CRI, independente da deliberagdo dos titulares
do CRI, neste sentido.

3.14.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos mencionados na Clausula 3.14, com excegdo da
hipédtese prevista na alinea (ii), a Securitizadora devera convocar, em até 3 (trés) dias tteis contados
da data em que tomar conhecimento do respectivo evento, uma assembleia geral dos titulares dos
CRI para que seja deliberada a orientagdo da manifestag@io dos titulares do CRI em relagio a tal
evento.

3.14.2.1. Caso os titulares dos CRI que representem, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento)

dos CRI em circulagdio votem por orientar a Securitizadora a manifestar-se favoravelmente ao
vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora devera assim manifestar-se.

207



3.14.3.Em caso de vencimento antecipado dos CRI, o FUNDO ficard obrigado a efetuar o
pagamento do saldo devedor do Preco de Aquisi¢do, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da
declaragéio de vencimento antecipado dos CRI.

3.15. O FUNDO, considerando a anuéncia das Consultoras de Investimento, tal como definidas e
qualificadas no seu Regulamento, se compromete a (i) suspender o pagamento, a partir de 05 de
jutho de 2019, de 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Consultoria devida as Consultoras de
Investimento do FUNDO, conforme definido no seu Regulamento, até que sejam encerradas as
Ofertas de Cotas Subsequentes. Apds a conclusdo das Ofertas de Cotas Subsequentes, o FUNDO
podera pagar a totalidade dos pagamentos suspensos, devidos as Consultoras de Investimento, em
uma Unica parcela.

3.16. Na hipdtese de eventual compra de novos ativos pelo FUNDO, em que parcela do prego de
aquisi¢do seja realizada por meio de nova operagdo de securitizagdo, com a estipulagio de
pagamento parcelado, referido parcelamento nfo devera ser superior a 40% (quarenta por cento) do
valor a ser desembolsado pelo FUNDO para a aquisigdo do ativo em questéo.

IV. DA POSSE DO IMOVEL

4.1. O FUNDO sera imitido na posse indireta do Imével no ato do pagamento do Sinal, na forma
tratada neste instrumento.

4.2. O Imébvel continuara a ser utilizado pelos respectivos Locatérios, sem qualquer interrup¢éo,
considerando que o FUNDO respeitara as locagdes em curso. Os recursos oriundos dos Contratos
de Locagdo, neste instrumento definidos, ou quaisquer outros que porventura venham a substitui-
los, serdo devidos diretamente ao FUNDO a partir de sua imissdo na posse do Imével, ressalvados
os créditos imobilidrios que estdo vinculados ao CRI Existente.

4.2.1. Considerando que o pagamento do aluguel do Imével Barra é feito anualmente pelo
respectivo locatario, o FUNDO fard jus ao recebimento proporcional do aluguel, referente ao
Imével, a partir da data de imissfo na posse ¢ a BR PROPERTIES fard jus ao recebimento
proporcional do aluguel anterior & data da imissdo na posse pelo FUNDO, respeitada a forma de
pagamento anual realizada pela Telefonica, sendo certo que referido ajuste ja foi considerado na
fixagdo do valor do Sinal, conforme previsto na cldusula 2.4. acima, do que a BR PROPERTIES
daré quitagdo ao FUNDO, automaticamente, quando do recebimento do Sinal.

4.3. Diante do disposto nas clausulas 4.1 e 4.2, todos os tributos, despesas e demais custos
incidentes sobre o Imdvel, tais como IPTU, multas, indenizag¢des, taxas de conservacio e limpeza,
contas de agua e luz, despesas condominiais, se existentes, permanecerdo sob responsabilidade dos
Locatarios ou do FUNDO, ainda que tais despesas e encargos sejam lang:ados em nome da BR

20

208



PROPERTIES e¢/ou terceiros, ficando a BR PROPERTIES, em qualquer hipétese, isenta de
quaisquer responsabilidades, solidariedade, custo ¢/ou 6nus a partir da data da imissdo na posse pelo
FUNDO, inclusive, por tributos ou despesas cujo fato gerador ocorra a partir da imissdo do
FUNDO na posse do Imével.

4.4. A BR PROPERTIES sera exclusivamente responsavel, perante o FUNDO, por todas as
despesas, tributos, penalidades, multas e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imével, cujo
fato gerador tenha ocorrido até a transmisséo da posse do Imével para o FUNDO.

V. DO REGISTRO DESTE INSTRUMENTO E DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA
E VENDA

5.1. Autorizam as Partes o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imoveis competente a proceder a
todos os atos de registro necessarios e decorrentes deste contrato.

5.1.1. Conforme previsto no artigo 7° da Lei 8.668/93, os bens e direitos decorrentes da celebracdo
do presente instrumento, observados todos os termos e condiges aqui previstos, constituirdo
patrimdnio do FUNDO e ndo se comunicardo com o patriménio da institui¢do administradora do
FUNDO, observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restri¢des:

I - ndo integrem o ativo da administradora;
II - ndo respondam direta ou indiretamente por qualquer obrigacgo da instituigdo administradora;

III - ndo compdem a lista de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidag@o judicial ou
extrajudicial;

IV - ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da institui¢do administradora;

V - ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da administradora, por mais privilegiados
que possam ser;

VI - ndo podem ser constituidos quaisquer dnus reais sobre os imoveis.

5.2. De forma a permitir a realizagdo do registro mencionado acima, a BR PROPERTIES
compromete-se, desde ja, a firmar todos e quaisquer documentos necessdrios a efetivagdo do
registro mencionado acima, desde que, para tanto, haja solicitagdo do FUNDO com pelo menos 5
(cinco) dias uteis de antecedéncia.

5.3. Caso necessario, a BR PROPERTIES se compromete a, no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da solicitagdo do FUNDO, outorgar procuragio por meio de instrumento publico,

outorgando todos os poderes necessérios a realizagdo do registro mencionado acima.
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5.4. A Escritura Definitiva de Compra ¢ Venda do Imoével devera ser outorgada pela BR
PROPERTIES ao FUNDO, ap6s a quitagdo do Saldo Devedor e cancelamento do CRI Existente,
em Tabelionato e local de escolha do FUNDQO, obrigando-se a BR PROPERTIES a, sem prejuizo
da obrigagdo aqui estabelecida, outorgar nesta data, procuragdio pulblica & Securitizadora, com
poderes irrevogaveis e irretrataveis para celebrar a transferéncia do dominio do Imével ao FUNDO,
assim como transmitir todos os direitos e agdes inerentes a propriedade do Imével, excetuada a
posse do Imovel, que sera transmitida no ato de pagamento do Sinal.

5.5. Nesta mesma data, a BR PROPERTIES outorgara procuragio publica a Securitizadora, com
poderes expressos para cancelar a Alienagdo Fiduciaria Imovel Barra e constituir a Nova AF
Imével, apods a quitagdo do CRI Existente. Referida procuragio ndo terd prazo maior que 12 meses,
e, portanto, devera ser renovada pela BR PROPERTIES, sempre que necessario, até o efetivo
cumprimento do mandato.

5.6. Todas as despesas relacionadas com a lavratura e registro da Escritura Definitiva de Compra €
Venda do Imével, tais como emolumentos de tabelionato de notas, de registro de imdveis e imposto
de transmiss@o de bem imével — inter vivos (ITBI) correrdo por conta exclusiva do FUNDO.

5.7. Em até 5 (cinco) dias anteriores a celebragdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda, a BR
PROPERTIES devera apresentar ao FUNDO, as expensas do FUNDO, todos os documentos
atualizados que venham a ser exigidos pelo Tabelido para a lavratura da referida escritura, devendo
o FUNDO informar a BR PROPERTIES sobre os documentos com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia da lavratura das Escrituras Definitivas de Compra e Venda.

5.8. Adicionalmente, as Partes se comprometem a, na data do pagamento do Sinal, formalizar um
instrumento, nos moldes do Anexo I ao presente instrumento, por meio do qual a BR
PROPERTIES ratificara a transferéncia da posse do Imével ao FUNDO, que a aceitara.

VI - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

6.1. O presente instrumento obriga as partes contratantes e seus herdeiros ou sucessores, a
qualquer titulo, em carater irrevogavel e irretratavel, ressalvada a possibilidade de rescisdo caso ndo
sejam cumpridas as condigdes precedentes previstas na clausula 2.6 do Contrato de Cesséo,
impossibilitando o pagamento do Sinal e do Saldo Devedor.

VII. DAS DECLARACOES DA BR PROPERTIES

7.1. A BR PROPERTIES declara, sob as penas da lei, que nesta data:
22
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1) inexiste qualquer feito ajuizado, fundado em agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, de natureza
civil, comercial, fiscal ou trabalhista, movido contra a BR PROPERTIES ou contra os
antecessores na propriedade do Imével, em qualquer tribunal, que possam prejudicar o Imével ou o
presente negbcio juridico, responsabilizando-se civil e criminalmente por tal declaragdo, ou seja,
que eventuais a¢des existentes ndo afetam o Imdvel ou o presente negocio juridico;

ii) inexiste qualquer irregularidade na cadeia dominial do Imével objeto deste Contrato, bem como
qualquer razfo para que os titulos de propriedade respectivos possam ser questionados;

iii) obriga-se, até a efetiva transferéncia da posse do Imével ao FUNDO ou a qualquer tempo, desde
que tenha dado causa, a promover o cancelamento de todos e quaisquer 6nus, gravames, dividas,
duvidas, penhoras, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, relativas ao Imovel,
notadamente a Alienagdo Fiducidria Im6vel Barra e a Securitizagdo Imdvel Barra, obrigando-se a
resguardar e manter indene o FUNDO dos riscos da perda dos direitos ora adquiridos em virtude de
decisdo judicial, ainda que nfo transitada em julgado, que atribuir estes direitos a terceiros;

iv) os aluguéis provenientes do Contrato de Locagdo Imovel Barra, encontram-se cedidos para a
Securitizagdo Imével Barra e serfo liberados por ocasifio do cancelamento da Securitizagdo Imoével
Barra, na forma ajustada neste instrumento, o que em hipdtese alguma prejudicara o pagamento da
garantia de aluguel devida pela BR PROPERTIES, prevista neste instrumento;

v) inexistem débitos da BR PROPERTIES ou da BRPR 56 relativos ao Imoével com o Instituto
Nacional do Seguro Social, com a Secretaria da Receita Federal do Brasil € com a Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional;

vi) ndo tem conhecimento de quaisquer autos de infracgo, intimagdo ou penalidade impostos pelos
orgéos publicos municipais, estaduais ou federais referentes ao Imével ou que possam deprecia-lo
ou afeta-lo;

vii) nfo tem conhecimento de a¢Ges, procedimentos ou investigages em curso, relativos a qualquer
ato, fato ou omissdo que possa ser considerada danosa ao meio ambiente ou a terceiros, tampouco
referentes a qualquer violagdo de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaras, regulamentos,
relativos 8 BR PROPERTIES, a2 BRPR 56, as suas atividades ou ao objeto deste instrumento e que
possam afetar o presente negdcio;

viii) ndo ha nenhum contrato, compromisso ou obriga¢do vigente celebrado ou assumido pela BR
PROPERTIES ou pela BRPR 56 a respeito da venda, cessdo, transferéncia ou alienagéo, de modo

direto ou indireto, do Imovel, seja a que titulo for, além daqueles que nesta data encontram-se
averbados nas matriculas do Imével e que assim permanecerdo até o pagamento do Sinal ou a
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celebragdo da Escritura Definitiva de Compra € Venda do Imével, na forma ajustada neste
instrumento;

ix) é, perante o FUNDO, a exclusiva responsavel por todos e quaisquer danos, reivindicagdes,
responsabilidades, perdas, penalidades, custos, despesas, juros, langamentos, sentengas de qualquer
natureza, por fatos imputados 8 BR PROPERTIES ou 2 BRPR 56 e relacionados com praticas e
condutas anteriores a imissdo do FUNDO na posse do Imovel, que forem comprovadamente
considerados prejudiciais a0 meio ambiente ou a terceiros, se vierem a acarretar qualquer problema
para o objeto deste instrumento e puderem comprovadamente afetar o presente negocio;

x) ndo tem conhecimento de que o Imoével (i) possui restricdo ao uso, incluindo restrigdes
relacionadas a parcelamento de solo, preservagdo do patriménio arqueoldgico, paleontoldgico e
histérico, ou que o tomador ndo cumpre exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo competente; ou (ii)
estdo localizados em terras de ocupagdo indigena e quilombola e unidades de conservagio, assim
definidas pela autoridade competente;

Xi) possui patrimdnio mais do que suficiente para arcar com as demandas e pagar os valores,
condenagdes, créditos e obrigacGes constituidas e/ou propostas contra si e/ou seus antecessores na
titularidade do Imodvel, e que possam vir a afetar esta transag@io ou o Imével;

xii) inexistem direitos pessoais e/ou reais que possam afetar adversamente o presente instrumento
e/ou o negdcio nele consubstanciado, exceto pela Securitizagdo existente do Imovel e da Alienagio
Fiduciaria existente do Imovel; ‘

xiii) desconhece processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que tenha por objeto
o Imdvel, e que esse ndo se localiza em area de entorno de outro bem tombado; e

xiv) desconhece que o Imodvel abriga ou abrigou atividade que possa considera-lo contaminado ou
potencialmente contaminados, ou passivel de risco a0 meio ambiente e/ou & satide piblica, tais
como: aterro sanitario, depdsito de materiais radioativos, areas de manuseio de produtos quimicos,
deposito de material proveniente de industria quimica, cemitérios, mineragdes, hospitais e postos de
abastecimento de combustiveis.

7.2. A BR PROPERTIES declara e garante adicionalmente que, nesta data:

i) desconhece a existéncia de pessoas fisicas ou pessoas juridicas, mesmo que irregulares, ou
quaisquer outras entidades que reivindiquem a posse legal direta ou indireta do Imoével,
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i) estd legalmente constituida e plenamente autorizada a praticar o ato acordado no presente
Contrato, e que o negocio efetuado nos termos deste Contrato ndo afetard sua solvéncia ou sua
capacidade de cumprir todas as suas obrigagdes;

iii) a celebragdo do presente Contrato por seus representantes legais abaixo assinados foi
devidamente autorizada pelos érgdos administrativos e gerenciais, incluindo, se for o caso, pela
Assembleia Geral de Acionistas € Conselho de Administragdo, da BR PROPERTIES, da BRPR
56 ¢ todos os documentos necessirios a celebragdo do presente Contrato foram obtidos e
aprovados;

iv) reconhece, declara e garante que nfo existem processos judiciais ou administrativos que afetam
a posse e a propriedade da BR PROPERTIES sobre o Imoével;

v) a celebragdo do presente Contrato ndo viola: (a) as disposi¢Ses de quaisquer atos constitutivos ou
do Estatuto Social da BR PROPERTIES; (b) qualquer lei, regulamento ou decisdo de qualquer
autoridade governamental; e (c) quaisquer contratos, avengas, instrumentos, acordos ou
compromissos aos quais a BR PROPERTIES esteja vinculada.

vi) reconhece, declara e garante ser a responséavel por quaisquer passivos ambientais, incluindo, mas
ndo se limitando a eventual contaminagfo de solo e/ou dgua subterranea, existentes no Imével até a
data da imissdo na posse do Imdvel pelo FUNDO, responsabilizando-se, a qualquer tempo, por
arcar com todas as despesas de remediagdo, bem como pelos custos de defesa, a ser definida de
comum acordo pelas Partes, e de possivel condenagdo em eventual demanda judicial ou
administrativa proposta em face do FUNDO cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente a
transmissdo da posse do Imovel ao FUNDO.

VIII - INDENIZACAO E PROCEDIMENTO INDENIZATORIO

8.1.  As Partes desde j& se comprometem a indenizar e manter a outra Parte, seus sucessores ¢
cessiondrios indenes (coletivamente “Partes Indenes™), bem como reembolsar as Partes Indenes de
todas e quaisquer demandas, execugdes, processos, agdes, procedimentos, arbitragem, julgamentos,
obrigagdes, despesas (incluindo custos e honorarios advocaticios incorridos na defesa de seus
interesses), perdas, danos ou prejuizos de qualquer natureza incorridos pelas Partes Indenes
diretamente originados ou relacionados a: (i) falsidade ou omissdo contida nas declaragdes e
garantias prestadas pela BR PROPERTIES ou pelo FUNDO, conforme o caso, nos termos do
presente instrumento; e (ii) qualquer débito, divida, procedimento, a¢do ou execugdo, incluindo todo
e qualquer débito fiscal, trabalhista, previdenciario, civil ou originado direta ou indiretamente de |
(ii.a) fatos ocorridos anteriormente a transferéncia da posse do Imoével em relagdo ao dever de
indenizar da BR PROPERTIES, e (ii.b) fatos ocorridos posteriormente & transferéncia da posse do
Imével em relagdo ao dever de indenizar do FUNDO.
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8.1.1. Na ocorréncia da hipdtese acima e/ou de qualquer outro evento que, nos termos do presente
instrumento, possa acarretar a responsabilidade da BR PROPERTIES ou do FUNDO (“Partes
Indenizadoras™) de indenizar as Partes Indenes (“Demanda de Terceiros”), devera a Parte Indene
notificar a Parte Indenizadora informando a respeito da Demanda de Terceiros, em até metade do
prazo legal para apresentagdo da resposta ou defesa, especificando sua causa, valor envolvido,
multas, juros, honorarios e outros encargos incidentes, se possivel (“Notificagdo de Demanda de
Terceiros™).

8.1.2. A Parte Indenizadora podera (i) assumir a defesa da Demanda de Terceiros por meio de
advogados de notoria reputagdo da sua escolha, devendo informar sua decisdo por escrito a Parte
Indene no prazo de até 5 (cinco) dias uteis da data de recebimento da notificagiio constante da
Clausula 8.1.1. acima, ou, caso o prazo para defesa seja menor do que 5 (cinco) dias uteis, em prazo
que reste a Parte Indene ao menos 3 (trés) dias uteis para elaboragdo da defesa ou (ii) providenciar o
pagamento e/ou reembolso dos valores mencionados pela Parte Indene nos prazos constantes da
Notificagdo de Demanda de Terceiros.

8.1.3. Na hipétese da Parte Indenizadora ndo manifestar seu interesse ou se recusar a assumir a
Demanda de Terceiro ap6s recebida a Notificagdo de Demanda de Terceiros, a Parte Indene, a seu
exclusivo critério, poderd optar por assumir a defesa ou por liquidar a Demanda de Terceiros por
meio de acordo ou pagamento da condenagdo, a qualquer momento e sem prévia autorizagdo ou
anuéncia da Parte Indenizadora, desde que os termos da referida liquidagdo incluam uma liberagéo
incondicional da Parte Indenizadora de responsabilidade relativa a referida Demanda de Terceiro,
exceto pela obrigacdo da Parte Indenizadora, nessa hipdtese de indenizar a Parte Indene pela
liquidagdo da Demanda de Terceiros, bem como por valores de eventual condenagfio e demais
custos envolvidos na referida demanda.

8.1.4. Se a defesa for assumida pela Parte Indenizadora, esta estara assumindo os compromissos (i)
de indenizar a Parte Indene integralmente pelo valor da Demanda de Terceiros, ficando proibida a
Parte Indene de celebrar quaisquer acordos ou pagar qualquer quantia referente a essa Demanda de
Terceiros sem o consentimento prévio e por escrito da Parte Indenizadora; (ii) de manter a Parte
Indene, durante todo o prazo de discussdo da Demanda, livre de qualquer restrigdo
cadastral,inscrigdo em divida ativa, protestos, arrestos, sequestros, perda ou bloqueio de bens
moveis ou imovelis, constri¢do, ou quaisquer outras medidas que impegam a condugfio normal dos
negdcios da Parte Indene, e quaisquer outras medidas restritivas dos direitos da Parte Indene,
devendo a Parte Indenizadora, nestes casos, propor toda e qualquer medida cabivel, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis a contar da ciéncia da ocorréncia de quaisquer destes eventos pela Parte Indene,
visando a obtengdo das respectivas certides positivas com efeito de negativas, levantamento da
constri¢do, bloqueio, indisponibilidade, arresto ou penhora de bens, sob pena de a indenizagdo
relativa ao respectivo prejuizo, custo ou demanda poder ser exigida imediatamente da Parte
Indenizadora. A Parte Indene tera direito de acompanhar, a qualquer tempo, ¢ de obter informagGes
detalhadas de todos os processos, judiciais ou administrativos, que possam ser instaurados em razao
de uma Demanda de Terceiros, que venham a ser cuidados pela Parte Indenizadora.
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8.1.5. Caso a Parte Indene deixe de notificar a Parte Indenizadora dentro do prazo previsto na
Clausula 8.1.1, a Parte Indene deixara de fazer jus & indenizag8o aqui prevista em relagdo a referida
Demanda de Terceiro.

8.1.6. A Parte Indenizadora poderd, a qualquer tempo, liquidar qualquer Demanda de Terceiros pela
qual seja responsavel de acordo com este Contrato, desde que néo gere custos para a Parte Indene.

8.1.7. As Partes comprometem-se a adotar as medidas possiveis de forma a evitar maiores prejuizos
a Parte Indene ¢ a frui¢8io dos direitos previstos neste Contrato, buscando, sempre que possivel,
solucionar qualquer Demanda de forma amigavel.

8.1.8. Qualquer importancia devida a uma Parte Indene sera paga em dinheiro e serd exigivel no
prazo de 5 (cinco) dias a contar da notificagdo que receber a Parte Indenizadora (i) de uma
notificagdo informando de uma deciso judicial transitada em julgado ou arbitral definitiva; ou (ii)
de um pagamento de obrigagdo decorrente de passivos exigiveis, contingéncia ou perda decorrente
deste Contrato; ou (iii) de um desembolso necessario como deposito em garantia pela defesa de uma
Demanda de Terceiro. O ndo pagamento na forma e prazo acima sujeitard a Parte Indenizadora ao
pagamento do valor devido, corrigido monetariamente pelo Indice Geral de Pregos de Mercado
publicado pela Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV), além de multa de 10% (dez por cento),
sempre sobre o valor reajustado e devida até a data efetiva de pagamento.

IX - OBRIGACOES ADICIONAIS DA BR PROPERTIES

9.1. Obriga-se a BR PROPERTIES, de forma irrevogavel e irretrativel a, pelo prazo de 30
(trinta) meses contados do término do prazo inicial do Contrato de Locagdo Telefonica, ou seja, de
margo de 2021 até setembro de 2023, a realizar, as suas expensas, o pagamento mensal ao FUNDO
do valor equivalente ao aluguel correspondente a 60% (sessenta por cento) do Imovel, ou seja, de
area equivalente a 9.748,20 m2, sendo o primeiro pagamento devido em até 30 (trinta) dias a contar
do pagamento do udltimo aluguel realizado nos termos do Contrato de Locacgdo Telefonica e os
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até o término do prazo de 30 (trinta) meses. Esta
obrigagio serd vélida caso a ocupagdo ou a adimpléncia dos locatarios do Imdvel esteja inferior a
este percentual de 60% (sessenta por cento), hipétese em que a BR PROPERTIES devera pagar a
diferen¢a de aluguel de forma que o FUNDO receba uma renda minima equivalente a 60%
(sessenta por cento) de ocupagdo adimplente (“Aluguel Barra”). Referido pagamento devera ser
realizado na Conta do Patriménio Separado, observados quanto a sua utilizagdo e liberagdo, os
mesmos procedimentos previstos no instrumento de Cessdo Fiducidria de Recebiveis para a
utilizagdo dos recursos decorrentes dos contratos de locagdo.

9.2. O valor do Aluguel Barra sera equivalente a R$ 75,00 (setenta e cinco reais) por m?, corrigido
anualmente pelo IGP-M a partir da data do pagamento do Sinal.
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9.3. A obrigagio de pagamento do Aluguel Barra no prazo, tempo € modos previstos neste
instrumento, nesta clausula VIII, constituem divida liquida e certa da BR PROPERTIES e devera
ser paga impreterivelmente no prazo ajustado neste instrumento, sob pena de incidéncia de multa
moratéria de 10% (dez por cento), atualizagdo monetaria pela variagdo do IGPM/FGV desde o
inadimplemento e até o efetivo pagamento, honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o
valor em aberto, além de sujeitarem-se as medidas judiciais competentes.

9.4. Adicionalmente, obriga-se a BR PROPERTIES a promover e arcar com todos os custos
referentes a eventual necessidade comprovada de regularizagdo da area do Imodvel, bem como
eventuais langamentos de IPTU relativos ao Imével decorrente da regularizagdo ora mencionada,
cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente & transmissdo da posse do Imével ao FUNDO. A
partir da data da imiss@o da posse pelo FUNDO, inclusive, todos e quaisquer custos e/ou despesas
relacionadas ao Imovel cujo fato gerador ocorra a partir da referida transmissdo de posse, serdo de
responsabilidade exclusiva do FUNDO, ficando a BR PROPERTIES isenta de quaisquer
responsabilidades, solidariedade, custo e/ou 6nus, seja a que titulo for.

X. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Qualquer alteragdo ou aditamento aos termos do presente instrumento somente obrigara as
Partes se feita por escrito e assinada conjuntamente por ambas.

10.2. Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes nos
termos deste Contrato devergo ser feitos por escrito, pessoalmente ou por e-mail, carta registrada ou
postagem paga, para os quais dos seguintes enderecos:

(a) Se para a BR PROPERTIES:

BR PROPERTIES S/A

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A, Torre Nagdes Unidas
CEP 04578-000

S&o Paulo — SP,

A/C: Diretoria

Correio Eletronico: diretoria@brpr.com.br e juridico@brpr.com.br

(b) Se para o FUNDO:

At. BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) OFFICE \\
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Sdo Paulo — SP
A/C: Sr. Danilo Christéfaro Barbieri / Sérgio Luiz Verardi Dias
Correio Eletronico: juridico.fundos@brltrust.com.br

10.3. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada imediatamente a outra
Parte.

10.3.1. Nenhuma das Partes poderd alegar desconhecimento, ou nfo recebimento, de qualquer
comunicagdo que tenha sido dirigida, enderegada e remetida da forma mencionada na Clausula 10.2
acima, sendo que nenhuma delas podera alegar desconhecimento se, tendo mudado seu endereco,
ndo tiver notificado a outra Parte de tal circunstancia, e do novo endereco.

10.4. Eventual tolerancia das Partes em relagéio ao cumprimento das obrigagdes ora contraidas néo
caracterizara, em hipdtese alguma, precedente ou novagdo contratual.

10.5. Os termos e disposi¢des deste instrumento prevalecerdio sobre quaisquer outros
entendimentos ou acordos anteriores entre as Partes, verbais ou escritos, referentes ao objeto aqui
estabelecido.

10.6. Qualquer disposi¢do deste instrumento que seja considerada proibida, invélida ou
inexequivel em hipdtese alguma invalidard ou afetard o mesmo como um todo ou as demais
disposi¢des contratuais. Caso qualquer uma das clausulas do presente compromisso seja
considerada proibida, invalida ou inexequivel, as partes comprometem-se a negociar em boa-fé a
substituigdo de referida clausula por uma cldusula equivalente que seja valida e eficaz.

10.7. O FUNDO ¢ a BR PROPERTIES declaram ter todos os poderes necessarios para celebrar
o presente instrumento e cumprir todas as obrigagdes nele previstas, tendo tomado todas as medidas
necessarias para autorizar a sua celebragdo.

10.8. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir quaisquer

duvidas ou controvérsias oriundas deste contrato, com exclusfio de quaisquer outros, por mais
privilegiados que sejam ou venham a ser.
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ANEXO1
MINUTA DE TERMO DE POSSE

BR PROPERTIES S/A., com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A, Torre Nag¢3es Unidas, 18° andar, escritério 181, Brooklin Novo, S@o Paulo — SP,
inscrita no CNPJ/ME sob n°® 06.977.751/0001-49, neste ato devidamente representada por seus
representantes legais (“BR Properties™), na qualidade de proprietaria da fragfio ideal equivalente a
70% (setenta por cento) dos iméveis descritos e caracterizados nas matriculas n® 304.064 ¢ 304.065,
ambas do 9° Oficio de Registro de Imdveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, referentes a loja
A e sala 101 do prédio situado na Avenida Ayrton Senna, n° 2.2000, do terreno designado por lote 1
do PAL 46735 (“Imdvel”), vem por meio deste, tendo em vista a realizago do integral pagamento
do valor de Sinal, previsto no Instrumento Particular de Compromisso de Venda ¢ Compra de
Iméveis e Outras Avengas, celebrado entre a BR Properties € o Fundo, em 05 de julho de 2019, e
considerando que o Imével encontra-se atualmente locado a Telefonica Brasil S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 02.558.157/0001-62, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo, RATIFICAR
a transferéncia da posse do Imével ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
UBS (BR) OFFICE, inscrito no CNPJ/ME sob n° 32.274.163/0001-59 (“Fundo”), neste ato
devidamente representado por sua administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011.

S#o Paulo, [-] de [-] de 2019

BR PROPERTIES S.A.

Recebido e de Acordo em /[

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR) OFFICE
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TABELA DO FLUXO DE SECURITIZACAO DO SALDO DEVEDOR

ANEXO II

O Fluxo apresentado abaixo estd sem atualizagdo monetdria.
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70.000.000,00

463.957,68

70.000.000,00

05/nov/20

70.000.000,00

463.957,68

70.000.000,00

05/dez/20

70.000.000,00

463.957,68

70.000.000,00

05/jan/21

70.000.000,00

463.957,68

70.000.000,00

05/fev/21

70.000.000,00

463.957,68

70.000.000,00

05/mar/21

70.000.000,00

463.957,68

70.000.000,00

05/abr/21

70.000.000,00

688.609,42

69.775.348,26

05/mai/21

69.775.348,26

688.609,42

69.549.207,53

05/jun/21

69.549.207,53

688.609,42

69.321.567,95

05/jul/21

69.321.567,95

688.609,42

69.092.419,58

05/ago/21

69.092.419,58

688.609,42

68.861.752,43

05/set/21

68.861.752,43

688.609,42

68.629.556,42

05/out/21

68.629.556,42

688.609,42

68.395.821,42

05/nov/21

68.395.821,42

688.609,42

68.160.537,24

05/dez/21

68.160.537,24

688.609,42

67.923.693,60

05/jan/22

67.923.693,60

688.609,42

67.685.280,16

05/fev/22

67.685.280,16

688.609,42

67.445.286,54

05/mar/22

67.445.286,54

688.609,42

67.203.702,24

05/abr/22

67.203.702,24

688.609,42

66.960.516,73

05/mai/22

66.960.516,73

688.609,42

66.715.719,39

05/jun/22

66.715.719,39

688.609,42

66.469.299,55

05/jul/22

66.469.299,55

688.609,42

66.221.246,44
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37

05/ago/22

66.221.246,44

688.609,42

65.971.549,24

38

05/set/22

65.971.549,24

688.609,42

65.720.197,06

39

05/out/22

65.720.197,06

688.609,42

65.467.178,93

40

05/nov/22

65.467.178,93

688.609,42

65.212.483,80

41

05/dez/22

65.212.483,80

688.609,42

64.956.100,56

42

05/jan/23

64.956.100,56

688.609,42

64.698.018,02

43

05/fev/23

64.698.018,02

688.609,42

64.438.224 91

44

05/mar/23

64.438.224,91

688.609,42

64.176.709,91

45

05/abr/23

64.176.709,91

688.609,42

63.913.461,60

46

05/mai/23

63.913.461,60

688.609,42

63.648.468,48

47

05/jun/23

63.648.468,48

688.609,42

63.381.719,00

48

05/jul/23

63.381.719,00

688.609,42

63.113.201,51

49

05/ago/23

63.113.201,51

688.609,42

62.842.904,29

50

05/set/23

62.842.904,29

688.609,42

62.570.815,56

51

05/out/23

62.570.815,56

688.609,42

62.296.923,43

52

05/nov/23

62.296.923,43

688.609,42

62.021.215,95

53

05/dez/23

62.021.215,95

688.609,42

61.743.681,09

54

05/jan/24

61.743.681,09

688.609,42

61.464.306,74

55

05/fev/24

61.464.306,74

688.609,42

61.183.080,71

56

05/mar/24

61.183.080,71

688.609,42

60.899.990,72

57

05/abr/24

60.899.990,72

688.609,42

60.615.024,41

58

05/mai/24

60.615.024,41

688.609,42

60.328.169,37

59

05/jun/24

60.328.169,37

688.609,42

60.039.413,05

60

05/jul24

60.039.413,05

688.609,42

59.748.742,87

61

05/ago/24

59.748.742 87

688.609,42

59.456.146,13

62

05/set/24

59.456.146,13

688.609,42

59.161.610,08

63

05/out/24

59.161.610,08

688.609,42

58.865.121,85

64

05/nov/24

58.865.121,85

688.609,42

58.566.668,50

65

05/dez/24

58.566.668,50

688.609,42

58.266.237,02

66

05/jan/25

58.266.237,02

688.609,42

57.963.814,29

67

05/fev/25

57.963.814,29

688.609,42

57.659.387,10

68

05/mar/25

57.659.387,10

688.609,42

57.352.942,19

69

05/abr/25

57.352.942,19

688.609,42

57.044.466,17

70

05/mai/25

57.044.466,17

688.609,42

56.733.945,58

71

05/jun/25

56.733.945,58

688.609,42

56.421.366,87

72

05/jul/25

56.421.366,87

688.609,42

56.106.716,39

73

05/ago/25

56.106.716,39

688.609,42

55.789.980,43

74

05/set/25

55.789.980,43

688.609,42

55.471.145,15

75

05/out/25

55.471.145,15

688.609,42

55.150.196,64

76

05/nov/25

55.150.196,64

688.609,42

54.827.120,89

71

05/dez/25

54.827.120,89

688.609,42

54.501.903,81

78

05/jan/26

54.501.903,81

688.609,42

54.174.531,20

79

05/fev/26

54.174.531,20

688.609,42

53.844.988,78
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80

05/mar/26

53.844.988,78

688.609,42

53.513.262,16

81

05/abr/26

53.513.262,16

688.609,42

53.179.336,86

82

05/mai/26

53.179.336,86

688.609,42

52.843.198,32

83

05/jun/26

52.843.198,32

688.609,42

52.504.831,87

84

05/jul/26

52.504.831,87

688.609,42

52.164.222,73

85

05/ago/26

52.164.222,73

688.609,42

51.821.356,05

86

05/set/26

51.821.356,05

688.609,42

51.476.216,86

87

05/out/26

51.476.216,86

688.609,42

51.128.790,10

88

05/nov/26

51.128.790,10

688.609,42

50.779.060,60

89

05/dez/26

50.779.060,60

688.609,42

50.427.013,11

90

05/jan/27

50.427.013,11

688.609,42

50.072.632,26

91

05/fev/27

50.072.632,26

688.609,42

49.715.902,59

92

05/mar/27

49.715.902,59

688.609,42

49.356.808,52

93

05/abr/27

49.356.808,52

688.609,42

48.995.334,39

94

05/mai/27

48.995.334,39

688.609,42

48.631.464,42

95

05/jun/27

48.631.464,42

688.609,42

48.265.182,74

96

05/jul/27

48.265.182,74

688.609,42

47.896.473,35

97

05/ago/27

47.896.473,35

688.609,42

47.525.320,16

98

05/set/27

47.525.320,16

688.609,42

47.151.706,99

99

05/out/27

47.151.706,99

688.609,42

46.775.617,52

100

05/nov/27

46.775.617,52

688.609,42

46.397.035,34

101

05/dez/27

46.397.035,34

688.609,42

46.015.943,93

102

05/jan/28

46.015.943,93

688.609,42

45.632.326,66

103

05/fev/28

45.632.326,66

688.609,42

45.246.166,79

104

05/mar/28

45.246.166,79

688.609,42

44.857.447 46

105

05/abr/28

44.857.447,46

688.609,42

44.466.151,72

106

05/mai/28

44.466.151,72

688.609,42

44.072.262,48

107

05/jun/28

44.072.262,48

688.609,42

43.675.762,55

108

05/ul/28

43.675.762,55

688.609,42

43.276.634,64

109

05/ago/28

43.276.634,64

688.609,42

42.874.861,32

110

05/set/28

42.874.861,32

688.609,42

42.470.425,06

111

05/out/28

42.470.425,06

688.609,42

42.063.308,20

112

05/nov/28

42.063.308,20

688.609,42

41.653.493,00

113

05/dez/28

41.653.493,00

688.609,42

41.240.961,55

114

05/jan/29

41.240.961,55

688.609,42

40.825.695,85

115

05/fev/29

40.825.695,85

688.609,42

40.407.677,79

116

05/mar/29

40.407.677,79

688.609,42

39.986.889,12

117

05/abr/29

39.986.889,12

688.609,42

39.563.311,47

118

05/mai/29

39.563.311,47

688.609,42

39.136.926,37

119

05/jun/29

39.136.926,37

688.609,42

38.707.715,20

120

05/jul/29

38.707.715,20

688.609,42

38.275.659,23

121

05/ago/29

38.275.659,23

688.609,42

37.840.739,61

122

05/set/29

37.840.739,61

688.609,42

37.402.937,36
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123

05/out/29

37.402.937,36

688.609,42

36.962.233,37

124

05/nov/29

36.962.233,37

688.609,42

36.518.608,41

125

05/dez/29

36.518.608,41

688.609,42

36.072.043,11

126

05/jan/30

36.072.043,11

688.609,42

35.622.518,00

127

05/fev/30

35.622.518,00

688.609,42

35.170.013,45

128

05/mar/30

35.170.013,45

688.609,42

34.714.509,71

129

05/abr/30

34.714.509,71

688.609,42

34.255.986,91

130

05/mai/30

34.255.986,91

688.609,42

33.794.425,03

131

05/jun/30

33.794.425,03

688.609,42

33.329.803,94

132

05/jul/30

33.329.803,94

688.609,42

32.862.103,36

133

05/ago/30

32.862.103,36

688.609,42

32.391.302,87

134

05/set/30

32.391.302,87

688.609,42

31.917.381,93

135

05/0ut/30

31.917.381,93

688.609,42

31.440.319,86

136

05/nov/30

31.440.319,86

688.609,42

30.960.095,84

137

05/dez/30

30.960.095,84

688.609,42

30.476.688,91

138

05/jan/31

30.476.688,91

688.609,42

29.990.077,97

139

05/fev/31

29.990.077,97

688.609,42

29.500.241,79

140

05/mar/31

29.500.241,79

688.609,42

29.007.159,00

141

05/abr/31

29.007.159,00

688.609,42

28.510.808,07

142

05/mai/31

28.510.808,07

688.609,42

28.011.167,34

143

05/jun/31

28.011.167,34

688.609,42

27.508.215,01

144

05/jul/31

27.508.215,01

688.609.,42

27.001.929,12

145

05/ago/31

27.001.929,12

688.609,42

26.492.287,59

146

05/set/31

26.492.287,59

688.609,42

25.979.268,18

147

05/out/31

25.979.268,18

688.609,42

25.462.848,49

148

05/nov/31

25.462.848,49

688.609,42

24.943.005,98

149

05/dez/31

24.943.005,98

688.609,42

24.419.717,98

150

05/jan/32

24.419.717,98

688.609,42

23.892.961,64

151

05/fev/32

23.892.961,64

688.609,42

23.362.713,98

152

05/mar/32

23.362.713,98

688.609,42

22.828.951,85

153

05/abr/32

22.828.951,85

688.609,42

22.291.651,97

154

05/mai/32

22.291.651,97

688.609,42

21.750.790,88

155

05/jun/32

21.750.790,88

688.609,42

21.206.344,98

156

05/jul/32

21.206.344,98

688.609,42

20.658.290,51

157

05/ago/32

20.658.290,51

688.609,42

20.106.603,56

158

05/set/32

20.106.603,56

688.609,42

19.551.260,04

159

05/out/32

19.551.260,04

688.609,42

18.992.235,73

160

05/mov/32

18.992.235,73

688.609,42

18.429.506,21

161

05/dez/32

18.429.506,21

688.609,42

17.863.046,95

162

05/jan/33

17.863.046,95

688.609,42

17.292.833,21

163

05/fev/33

17.292.833,21

688.609,42

16.718.840,12

164

05/mar/33

16.718.840,12

688.609,42

16.141.042,62

165

05/abr/33

16.141.042,62

688.609,42

15.559.415,50
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166

05/mai/33

15.559.415,50

688.609,42

14.973.933,37

167

05/jun/33

14.973.933,37

688.609,42

14.384.570,68

168

05/jul/33

14.384.570,68

688.609,42

13.791.301,72

169

05/ago/33

13.791.301,72

688.609,42

13.194.100,59

170

05/set/33

13.194.100,59

688.609,42

12.592.941,23

171

05/out/33

12.592.941,23

688.609,42

11.987.797,41

172

05/nov/33

11.987.797 41

688.609,42

11.378.642,72

173

05/dez/33

11.378.642,72

688.609,42

10.765.450,56

174

05/jan/34

10.765.450,56

688.609,42

10.148.194,19

175

05/fev/34

10.148.194,19

688.609,42

9.526.846,67

176

05/mar/34

9.526.846,67

688.609,42

8.901.380,87

177

05/abr/34

8.901.380,87

688.609,42

8.271.769,51

178

05/mai/34

8.271.769,51

688.609,42

7.637.985,11

179

05/jun/34

7.637.985,11

688.609,42

7.000.000,00

180

05/jul/34

7.000.000,00

7.046.395,77

0,00
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