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0 de cotas da classe (“Classe”) do Fundo (“1* Emissio” ¢ “Oferta”, respectivamente), todas nominativas ¢ escriturais, em série tnica, com prego unitirio de cmissdo equivalente a RS 10,00 (dez reais)
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da Oferta, 0 saldo remanescente arrecadado ser incorporado o patrimonio da Classe. A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente, até

R$60.000.000,00*

(sessenta milhdes de reais)

*considerando o Prego por Cota (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 6.000.000 (scis milhdes) de Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Nio haver a possibilidade de emissdo do lote adicional, nos termos do art. 50 da Resolugio CVM 160. As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigo e liquidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”), e (i) negociagdo ¢ liquidagio no mercado
administrados ¢ operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3"); ¢
definido neste Prospecto) serd responsvel pela custédia das Cotas que no estiverem custodiadas cletronicamente na B3.

ndério por meio do mercado de bolsa, ambos
a eletronica na B3. O Escriturador (conforme

As referéncias a0 Fundo deverio ser interpretadas, conforme o contexto permitir, como referéncias & Classe.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 06 de dezembro de 2024. O registro da Oferta foi concedido em 06 de fevereiro de 2025, sob 0 n° CVM/SRE/RF1/2025/0002.

A responsabilidade do Cotista seré limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugio CVM 175,

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 21 DE JANEIRO DE 2025. 0S DOCUMENTOS DE ACEITACAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO, CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 9 A 30.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA, DISPONIVEL, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160, NOS SEGUINTES ENDERECOS ELETRONICOS:

ADMINISTRADORA: WWW.HTTPS:/WWW.BRLTRUST.COM.BR/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “PRODUTOS”, CLICAR EM “ADMINISTRACAO DE FUNDOS”, PROCURAR POR “FII”, SELECIONAR “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

GESTORA: WWW.HTTPS:/REC-GESTAO.COM/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “FUNDOS”, SELECIONAR EM “REC MMASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, CLICAR EM
ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

COORDENADOR LIDER: WWW.HTTPS://WWW.BRLTRUST.COM.BR/ (NESTE WEBSITE PROCURAR “PRODUTOS”, CLICAR EM “ADMINISTRACAO DE FUNDOS”, PROCURAR POR “FII”, SELECIONAR “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” E ENTAO, LOCALIZAR O DOCUMENTO DESEJADO);

CVM: WWW.GOV.BR/CVM/PT-BR (NESTE WEBSITE ACESSAR “CENTRAIS DE CONTEUDO”, CLICAR EM “CENTRAL DE SISTEMAS DA CVM”, CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS”, EM SEGUIDA EM “OFERTAS EM ANALISE”, E, NA COLUNA “PRIMARIAS”, SELECIONAR A OPCAO
“VOLUME EM RS” PARA “QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, EM SEGUIDA, BUSCAR POR “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEISFII - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, E, ENTAO, LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA);

B3: WWW.B3.COM.BR (NESTE WEBSITE E CLICAR EM “HOME”, DEPOIS CLICAR EM “PRODUTOS E SERVICOS”, DEPOIS CLICAR “SOLUCAO PARA EMISSORES”, DEPOIS CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS DE RENDA VARIAVEL”, DEPOIS CLICAR EM “OFERTA EM ANDAMENTO”,
DEPOIS CLICAR EM “FUNDOS”, E DEPOIS SELECIONAR “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FII - RESPONSABILIDADE LIMITADA” E, ENTAO, LOCALIZAR A OPCAO DESEJADA)

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES
E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.
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REAL ESTATE CAPITAL

2.  PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ‘




2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas da 1* (primeira) emissdo da Classe do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) serio objeto de
distribui¢do publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Cotas” ¢ “1* Emissdo”, respectivamente),
conduzida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaries, n° 1212, Pinheiros, CEP
05410-002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, na qualidade de institui¢do intermedidria lider, enquanto
institui¢do integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), de acordo com a
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160”), a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucio CVM 175”), nos termos e condi¢des do regulamento do Fundo, que inclui a parte geral
e o anexo descritivo da Classe (“Regulamento”) e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica,
Sob Regime de Melhores Esforcos, da 1° (primeira) Emissdao da Classe de Cotas do REC Master Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidario - Responsabilidade Limitada”, celebrado em 13 de janeiro de 2025
entre o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora (“Contrato de Distribui¢ao™).

O Fundo ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada (“Administradora”) e a carteira da Classe ¢ gerida pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A.,
sociedade anonima, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216,
Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n® 22.828.968/0001-43, autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administragao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério Executivo n® 14.464, em 18 de setembro
de 2015 (“Gestora”™).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condi¢des da 1* Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento de Delibera¢do Conjunta
de Constitui¢do do REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada”, realizado em 05 de dezembro de 2024 (“Instrumento de Constituicio do Fundo” ou “Ato de Aprovaciao
da Oferta”).

O Ato de Aprovagao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo I.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administrag¢do e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor, (“Cédigo ANBIMA de Administracio e Gestdo”), e no “Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cédigo ANBIMA de Ofertas”
e, quando em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo, os “Cédigos ANBIMA”) , em até 7 (sete)
dias corridos contados da data de divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Anincio de Encerramento”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestao.

2.2 Apresentacio da classe com as informacdes que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas
no regulamento

As Cotas da Classe (“Cotas”) (i) serdo emitidas em série inica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas da mesma Classe) e conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais ¢ econdémicos
idénticos; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; e (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao
de Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas, salvo se aprovado em
sentido contrario pelos Cotistas do Fundo em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias especiais da Classe ou na assembleia geral do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas da Classe do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe, sem emissao de certificados.

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles subscritas, nos termos do Regulamento.




Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(viii)” acima, tendo em vista a caracterizagdo de conflito de interesse, ndo
podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os socios, diretores
e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacdo; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avalia¢do de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo ou da Classe forem, no momento de seu ingresso
no Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, manifestada na propria assembleia de Cotistas da
Classe, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) se aplicavel, todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
artigo 8° da Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢des”), e o paragrafo
3° do artigo 9° do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93”)
e no artigo 3° do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao e
regulamentagdo vigentes.

O Fundo podera contar com novas classes de cota, observado que na criagdo das nova(s) classe(s) por meio da deliberacao
conjunta da Administradora e da Gestora ndo havera qualquer transferéncia de cotistas, patrimonio, direitos e obrigacdes
que pertencam a uma classe ja existente no Fundo.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas
eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor, inclusive investidores qualificados e profissionais nos termos
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolu¢io CVM 30” ¢ “Investidores”, respectivamente), sendo
certo que aqueles que formalizem Documento de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso: (i)
em valor igual ou superior a R$ 10.000,00 por Investidor, considerando o Prego por Cota, equivalente a no minimo 1.000
Cotas e, obrigatoriamente, sejam investidores qualificados, nos termos do art. 12 da Resolu¢do CVM 30 (“Investidores
Qualificados”), serdo considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em valor igual ou inferior a R$ 9.990,00 por
Investidor, considerando o Preco por Cota, equivalente a até 999 Cotas, ou, independentemente do valor subscrito, ndo
sejam Investidores Qualificados, serdo considerados “Investidores Nao Institucionais”, sendo certo que o Documento
de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento devera ser apresentado a uma unica Institui¢ao Participante da Oferta.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da
Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolu¢io CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do inciso X VI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e¢/ou administradores, do Fundo, da Administradora,
da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funciondrios, operadores ¢ demais prepostos
das Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora, da Gestora, diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Institui¢oes Participantes da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas™).




Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitagdo, a sua condi¢dao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terg¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo
automaticamente cancelados, observadas as excegdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitago para participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja vedada por restri¢ao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacio sobre a admissiio a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagao e
liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas cuja subscricdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao
Escriturador ndo serfo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacao no ambiente da B3 sera de responsabilidade
do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O precgo de emissao de cada Cota objeto da 1* Emissao serd, nos termos do Ato de Aprovagao da Oferta, equivalente a
R$ 10,00 (dez reais), correspondente a perspectiva de rentabilidade do Fundo, observado que tal valor inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) e que serda fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco por Cota”™).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,04 (quatro centavos) por Cota, equivalente a 4% (quatro por cento) do Preco por Cota
a ser paga pelos Investidores (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), ja inclusa ao Pre¢o por Cota, cujos recursos serdo
utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissao de estruturagdo e distribuigdo da
Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribui¢ao Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos ¢ despesas da
Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Fundo, ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e
despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio da Classe. O custo por cota,
conforme descrito na Se¢do 11.2 abaixo, ¢ de 0,038% do Prego por Cota, razdo pela qual a Taxa de Distribuigdo Primaria
sera, para todos os fins, arredondada para R$ 0,04 (quatro centavos) em razdo da impossibilidade de haver diferenciacdo
entre os centésimos de um real.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta
O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante Total da
Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial

(conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Nao havera a possiblidade de emissao de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.
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Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicao de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais), correspondente a 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante,
as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, até 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.




REAL ESTATE CAPITAL

3. DESTINACAO DOS RECURSOS ‘




3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA em Ativos Alvo, conforme definido no Artigo 3 do Capitulo III do Anexo Descritivo A — Descritivo
Da Classe de Cotas (“Ativos Alvo™), quais sejam: (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”) e (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), objetivando
fundamentalmente a valorizagdo ¢ a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo. Para mais
informagdes sobre a Politica de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do Capitulo I “Da Politica de
Investimentos” do Anexo Descritivo da Classe constante do Regulamento, disponivel na pagina 118 deste Prospecto.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS PARA A I')ESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA,
NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio dos precos
destas operacoes

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugio CVM 175 (“Ativos Conflitados™), os Ativos Conflitados serdo
adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢do de qualquer outro ativo pelo
Fundo.

Nessa hipotese, a concretizagdo da aquisi¢do dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem incluir Ativos Alvo,
dependera da aprovacdo prévia, especifica e informada de Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia especial de Cotistas;
e no minimo (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Por ocasido da
convocagao da referida assembleia especial de Cotistas, se for o caso, a Administradora disponibilizara aos Cotistas, todas
as informagodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, incluindo a descrigdo do Ativo Alvo
a ser adquirido, identifica¢ao do(s) vendedor(es), ¢ custos de aquisi¢do acompanhado do respectivo laudo de avaliagdo,
se for o caso.

Assim, previamente a aquisicdo de Ativos Conflitados, a Administradora submetera tal aquisicdo a deliberacdo dos
Cotistas, juntamente com demais itens de potencial situacdo de conflito de interesses.

Apos o encerramento da Oferta, por meio da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, caso o Fundo venha a adquirir
ativos em situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso IV, do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175, a concretizagao da aquisi¢ao dos referidos Ativos em situag@o de potencial conflito
de interesses dependera da aprovagdo prévia, conforme exposto nos paragrafos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA”, CONSTANTE, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 18 E 28 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, ¢ desde que atingido o
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Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto na Secdo 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.




REAL ESTATE CAPITAL

4. FATORES DE RISCO ‘




4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composi¢do da carteira de ativos da Classe e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigoes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora
e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputagdo, situagdo financeira ou resultados da
Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$4°, da Resolug¢dao CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer
prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia de
pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos que integram a sua carteira de ativos, ou das contrapartes das operacdes da Classe, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo
que componham a carteira de ativos da Classe. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imodveis. A Administradora e a
Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais
variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da




Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do
principal desses ativos e modalidades operacionais.

Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e¢/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operagoes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de
negociagdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem
os ativos integrantes da carteira de ativos da Classe, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimonio da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nio materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relag@o ao Brasil ¢ a economia brasileira sao baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre 0 mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e impactar adversamente a rentabilidade da Classe
e do Fundo ¢ o valor de negociacdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a es macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre a liquidez e o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as
atividades do Fundo, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; ou (b) liquidagao da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.




O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de
2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o Estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutua¢des de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente
o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagdo no
mercado de balc@o organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a setores da
economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos componentes dos Ativos Alvo que o
Fundo devera aplicar, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que
alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto 8 CVM, quando aplicével, ou junto
aos orgaos de registro competentes.

Dessa forma, a Administradora ¢ a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre
propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagao pelo Fundo em Cotas de FII, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos
na alienagdo das Cotas de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de
acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, conforme estabelecido pela Solugao de Consulta n® 181 da Coordenacao-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita
Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao relativa a cada fundo investido, dentre os quais
destacamos aqueles indicados no item “Riscos relativos ao setor imobiliario”, tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos regulamentos e prospectos. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI,
o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos prospectos):

(1) Riscos tributarios dos CRI

O Governo com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagio
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n° 12.024/09, os
rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR.
Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado tal isen¢ao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre
os CRI, ou ainda da criag@o de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(i1) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras




Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRYI, ela podera nio ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP 1.103 e a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditérios do imobiliarios sejam
segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo
ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais
e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Medida Provisoria n® 1.103 prever que
“a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia securitizadora a emissdo especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”,
a MP 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separagao,
a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais,
em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto
de realizag@o dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das
obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(ii1) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢ao
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remunerago esperada), bem como o Gestor podera
ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualiza¢do
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiducidria sobre iméveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a
efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploragdo de imoveis e, em situagdes extraordinarias,
podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O




valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes de
securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposi¢do de créditos
decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pela Classe. Além disso, como os recursos da Classe podem ser aplicados em parte em
CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade da Classe ¢ o
potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imodveis que gerardo os
recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, somente podera negociar livremente suas
Cotas na B3 na data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Antincio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venha
a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negocia¢do temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia ¢/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, ¢ resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relag@o aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos
Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas
e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil ¢ a economia brasileira sao baseadas em
dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre 0o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.




Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro ¢ de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragOes regulatdrias; € outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos que compdem a carteira da Classe
do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo das Cotas, de
forma que o Investidor podera ter o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade das Cotas e o valor de negociagdo das Cotas, de forma que o Investidor podera ter
o seu horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco tributario

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto da
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas
mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lein®9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n°® 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
ndo tém sua tributagcdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°
9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04”), ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular
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de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lein® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipotese
de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracio da legislaciio apliciavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragoes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alteragdes decorrentes da reforma
tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do € para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigoes para a distribui¢ao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valoriza¢do imobiliaria e do resultado da administragdo dos bens
e direitos que compdem o patrimdénio do Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializagdo e do
aluguel de Ativos Alvo. A desvalorizag@o ou desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderfo impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos
inerentes a locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos
Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os outros ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos Alvo da carteira da Classe, poderd ndo haver compradores ou o
prego de negociacao podera causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme em vigor (“Instru¢cio CVM 516”). Com a edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de




consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario editados
até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos ¢ interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagdes ¢ para a eclabora¢do das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais
regras poderad ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar
a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) incorporacdo a outra classe de cotas, (ii) cisdo total para fundo de investimento
sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante do mesmo grupo econdmico, ou (iii) liquidacao. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i”” e “ii”” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro

investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais ¢ Orgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢ao de rendimentos e para resgate
das Cotas. Ademais, a aplicagdo de leis existentes ¢ a interpretagao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apos a aquisi¢do de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Ativos Alvo,
cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco imobiliario

O prego dos Ativos Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobiliario sdo afetados por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao
das Cotas e causar perdas aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de vacéncia, rescisido de contratos de locacio e revisao do valor do aluguel

Os imoveis que possam integrar a carteira da Classe poderdo ndo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatérios
e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais a Classe vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos
locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos juridicos

A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Ainda, o Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. A despeito das
diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolug@o de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora,
entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre a Classe e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolu¢do CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo ¢ a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre a Classe e a Gestora que dependem de
aprovacdo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imoével integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado
ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pela Classe, de pessoas
ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, Anexo III, da Resolugdo CVM
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175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas da Classe; e (v) a aquisi¢do, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao
da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo inico
do artigo 41 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas da Classe, o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora ¢ ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo
independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver
verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise de valores
mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manuten¢ao das informacgdes
contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de outras restricoes de utilizagdo do Ativos Alvo pelo Poder Publico

Outras restrigdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento dos proprios Ativos Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais
Ativos Alvo pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de aumento dos custos de construcio

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢ao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente, direta
ou indiretamente, a execu¢do da obra de desenvolvimento em seus Ativos Alvo e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndo conclusio de tais obras, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo relativo
a tais empreendimentos em desenvolvimento, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais,
direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a




interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e dos ativos da carteira da Classe

Os ativos componentes da carteira de ativos da Classe poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os FII sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipodtese alguma. Sendo assim, os FII encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagao de suas
Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que
o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao da Classe e outras hipéteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe, o que os afetara
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade e quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as
informagdes contidas neste Prospecto ¢ nos materiais de divulgagio da Oferta podem nio refletir as condigdes econdmicas
ou outras circunstincias ao tempo da tomada da decis@o de investimento pelo Investidor, o que podera afetar adversamente
a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez reduzida dos Investimentos

\

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos outros ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o pre¢o obtido na venda podera
ser baixo, provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal
investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacio dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao € o potencial economico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial economico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével investido pela Classe e consequentemente podera afetar
negativamente o patriménio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




Risco da Distribui¢ao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, vide item “Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢ao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢ao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas
do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nido concretizacido da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Documentos
de Aceitacdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas
os Investimentos Temporarios realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos
investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo dos Ativos Alvo e outros ativos estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacio de seguro

Nao ¢ possivel assegurar que na locagdo dos imoveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo € possivel
garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nio se
limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou inundagdes. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos das apolices de seguro vier a se materializar, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita)
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poder4, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condig@o financeira da
Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados ou 0s seguros nao possam ser renovados nos mesmos termos
atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou
ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decis@o judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando
a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatario
e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de regularidade dos iméveis




A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido
todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas adquiridas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta
e aprovagao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizag@o e venha a softrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos empreendimentos, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de exposiciao associado a locacio e venda de imoveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locagdes dos iméveis € o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos
imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual necessidade da Classe de alienag@o dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o
excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuigdo em certa regido (ou imoveis destinados a finalidades
semelhantes aquelas dos imoveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de Iucros podem ser
afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg¢ao ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, podero afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais desfavoraveis




Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operag@o dos Ativos Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas, causando
prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco regulatério

A legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em
geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco
Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencgas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos do Fundo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos,
inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as altera¢des na legislacao
aplicavel, destacam-se:

(1) Risco de alteracdes na Lei de Locacdo

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locagdo seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para
renovagdo de contratos de locacdo e definicao de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo; e

(i1) Risco de alteracdes na legislacio

Além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas
pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o
Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracio e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tinico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungio de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas
matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar
matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a importincia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribui¢ao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional




e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao
de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de nio realizacio dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir
Ativos Alvo derivados de empreendimentos imobiliarios especificos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao
ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento ¢ em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo a ndo realizac¢do destes investimentos. A nio realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, afetando
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial mas existe a
possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode
(1) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operag@o ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou
do FGC de remuneragao das Cotas. A contrata¢do de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe
e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo existentes anteriormente a aquisi¢io de tais ativos
pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nao estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias afetardo adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.
Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdao em a¢des judiciais, a perda de acdes
ensejara risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos dos Ativos Alvo e podendo, consequentemente, causar
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢ possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo ¢ possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos, o que
poderé afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
Banco Central do Brasil, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em




que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos ¢ procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (c) empresas ligadas 8 Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores
e funcionarios; (c) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (d) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagao
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta com auséncia de limite de sua participagdo podera: (i) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e
(ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarfo por manter
suas Cotas fora de circulagdo, inclusive o Investidor, ao final do prazo de restricdo de negociagdo em relagdo as Cotas
que venham a ser subscritas no ambito da Oferta, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipotese, a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo seus Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os Investimentos Temporarios
realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacio do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos
e/ou outros ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienag@o de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipotese, os Cotistas
serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos

Os demais ativos que poderdo ser investidos pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em




relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de outros
ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo ¢ a
rentabilidade das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos imoéveis alvos que compdem a carteira da Classe, estard eventualmente sujeito
aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalagdo
de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam rotineiras na
manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperag@o de imoveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigéavel do inquilino. Referidas medidas
podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme recomendagdes
da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de Cotas de emissdo do
Fundo com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas € o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participag@o.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Diluicio relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se
houver, em eventuais emissoes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas ¢ o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢ao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragio indeterminado do Fundo

Considerando que a Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de duragdo
indeterminado, nao ¢ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagao da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento na Classe, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor




Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos ativos imobilirios integrantes da carteira de ativos da Classe, ou que sejam garantia dos valores mobiliarios
investidos pelo Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de
negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Alvo sera suficiente para
protegé-los de perdas (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Ha, inclusive, determinados tipos de perdas
que usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se 0s
valores de indenizag@o pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
(incluindo perda de receitas) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos
na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes nao
sejam cobertos pelo seguro ou nio sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando
a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatario
e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacio total ou parcial

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, por decisao
unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicard na perda da
propriedade de tais Imodveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco ambiental

Os proprietarios e os locatarios de iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental das esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de desenvolvimento imobiliario
incorporacdo, constru¢do e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os
resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Os Ativos Alvo, bem como demais imoveis que
venham a integrar a carteira de ativos da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a
riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentagido e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal ¢ Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminag@o de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢cao dos Ativos Alvo, bem como dos demais
iméveis que venham a integrar a carteira da Classe que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposic¢ao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias




de negocios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imodveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes eventualmente
podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdi¢do e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des
criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental € considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao
de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido
a Gestora e 2 Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializa¢ao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na presta¢ao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos,
na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisi¢do e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeiciao dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Os contratos de locagdo comercial urbanos sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatoria, sendo que para a proposi¢ao desta agdo ¢
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.




Nesse sentido, as ac¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado
por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir
permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando
a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagio e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo ndo tem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo ¢ garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo FGC -Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores
estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de adversidade nas condi¢cées econdmicas nos locais onde estio localizados os imoveis

Condi¢des economicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagao ou venda dos Ativos Alvo,
bem como de demais iméveis que venham a integrar a carteira da Classe, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cendrio prejudicar as locagdes dos Ativos Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita esperada
pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variacdes em fungao das
condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminui¢ao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos iméveis e/ou dos ativos imobiliarios
objeto da carteira da Classe poderd impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao
das Cotas e podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta Nao, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagao apresentados pelos Investidores
seja superior ao percentual destinado ao Montante Total da Oferta, sera realizado rateio das Cotas, por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores por divisao igualitaria e sucessiva
podera acarretar na alocacdo parcial do Documento de Aceitagdo de determinados Investidores, hipotese em que o
Documentos de Aceitagdo do Investidor podera ser atendido parcialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora
deve suspender as subscri¢oes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimoénio liquido negativo, em conjunto
com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio
liquido negativo. Caso o plano de resolug¢do do patrimonio liquido negativo nio seja aprovado em assembleia geral, os
cotistas devem deliberar sobre I - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipotese que afasta a proibigao disposta no art.
122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 1I - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha
apresentado proposta j& analisada pelos prestadores de servigos essenciais; III - liquidar a Classe que estiver com
patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimoénio; ou IV -
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determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o
cotista do Fundo serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da limitacio da responsabilidade do Cotista do Fundo

Nos termos permitidos pela Resolugdo CVM 175, a responsabilidade do Cotista ¢ limitada ao valor por eles subscritos,
de forma que ele apenas sera chamado a cobrir um eventual patrimonio liquido negativo da Classe até o limite do valor
por ele subscrito, salvo se aprovado em sentido contrario por assembleia de Cotistas. Tendo isso em vista, em caso de
perdas superiores ao patrimonio liquido da Classe, os Cotistas ndo precisardo aportar recursos adicionais para além do
que subscreveram, podendo afetar adversamente os resultados da Classe e, consequentemente, o retorno financeiro dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA ‘




5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nio serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacées de aceitacio dos investidores interessados e de
revogacio da aceitacio; (ii) subscricio, integralizacio e entrega das respectivas cotas; (iii) distribuicio junto
ao publico investidor em geral; (iv) devolucio e reembolso aos investidores, se for o caso; e (v) quaisquer
outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta ¢ o seguinte:

Oll;il:tjsos Evento Data Prevista ®®
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 06/12/2024
"""" 2. Recebimento das Primeiras Exigéncias CVM 0901205
"""" s Atendimento s Primeiras Exigéncias da CVM 1401005

Divulgagdo do Aviso ao Mercado, da Lamina e do Prospecto Preliminar
"""" 4 Iniciodoreadshow . up01p0s
"""""""" Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 21012005
"""" 6. Reccbimentodos Vicios SanaveisdaCVM  001p2s

Atendimento dos Vicios Sanaveis
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Alteragdo do Cronograma

7. e Abertura de Periodo de Retratagdo 03/02/2025
Reapresentagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina
"""""""" Inicio o Periodo de Retratagdo 0422025
"""""""" Obtengdo do Registro da Ofertana CVM 06022025
""" . DivlgsiodoAminciodelnicio 070005
Divulgagao do Prospecto Definitivo
""" 1. Encemamento do Periodo de Retratagio 1002205
"""""""" Divulgagio do Comunicado a0 Mercado da Segunda Alteragio do Cronograma 110022025
12. e Abertura de Novo Periodo de Retratagdo
Reapresentagdo do Prospecto Definitivo ¢ da Lamina
""" 13.  AberturadoNovo Periodo de Retratagdo 1200005
""" 14, Encemamento doNovo Periodo de Retratagdo 19020025
""" 15.  Encemamento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 140042005
""" 16.  Dataderealizagio do Procedimento de Alocagdo 15042025
""" 7. DatdeLiquidagiodaOferta . 3oapoas
""" 18.  Datamaxima para divulgagio do Aniincio de Encerramento 020082025
Asdatas previstas acima séo meramente indicativas ¢ estio sujeitas a alteragdes, atrasos ¢ antecipagdes sem aviso prévio, a citério do Coordenador Lider. Qualquer

modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na
Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nos Meios de Divulgagdo, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo ¢ o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 37
DESTE PROSPECTO.
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Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacao
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos,
condigdes ¢ forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.https://www.brltrust.com.br/ (neste website procurar “produtos”, clicar em “administragdo de
fundos”, procurar por “FII”, selecionar “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e entdo, localizar o documento desejado);

Gestora: www.https://rec-gestao.com/ (neste website procurar “Fundos”, selecionar em “REC Master Fundo de CRI
Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, clicar em “informagdes” e entdo,
localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.https://www.brltrust.com.br/ (neste website procurar “produtos”, clicar em “administracdo
de fundos”, procurar por “FII”, selecionar “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e entdo, localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a op¢do “Volume
em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis
FII - Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis FII - Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar a opc¢ao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos, clausulas e disposi¢cdes do Regulamento, em especial
aquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo quando da celebragdo do Documento de Aceitagao.

O resultado do Procedimento de Alocagdo serd informado pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, apds o
término do Procedimento de Alocagdo, por enderego eletrdnico ou telefone indicado no Documento de Aceitagdo ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagdo,
considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e as Institui¢des Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do Fundo em institui¢do integrante do Sistema
de Pagamentos Brasileiro - SBP ou em valores mobiliarios ou outros ativos financeiros compativeis com as caracteristicas
da Classe, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175 (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag@o, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicio de Valores™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio do
cancelamento da Oferta.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais
e (ii) aqueles sem expediente na B3.



http://www.b3.com.br/
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS ‘




6.1 Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotacio
minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Nao ha historico de negociagdes a ser informado por se tratar da 1* Emissao de Cotas do Fundo.
6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta ¢ relativa a 1* Emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de
exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item II do Paragrafo 1° do Artigo 11 do capitulo V do Anexo descritivo da Classe constante do
Regulamento, aos cotistas que tiverem Cotas subscritas e integralizadas na data da divulgacdo do antincio de inicio da
respectiva oferta, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de Cotas, na
propor¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias
uteis, conforme a modalidade de distribuigdo escolhida e a regulamentagdo aplicavel.

6.3 Indicacio da diluicio econdmica imediata dos cotistas que nio subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial
de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissdo se caracteriza como a 1* Emissdo de Cotas, ndo importard em diluicdo econdmica
dos cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Prego por Cota foi calculado com base nas perspectivas de rentabilidade da Classe, nos termos do artigo 11, paragrafo
unico, do Anexo Descritivo da Classe constante do Regulamento, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuigdo
Primaria e que sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES ‘
NO CONTEXTO DA OFERTA




7.1 Descricio de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulério de liberagdo para
negociagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do antincio de divulgagédo de
rendimentos pro rata e da obtencao de autoriza¢do da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento € considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS,
UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES
SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A
OSCILACAO DAS COTACOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao ¢ adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliarios encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo ¢ constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo admitindo a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscri¢ao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da Resolugdo
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 30 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolu¢io CVM 160 a respeito da
eventual modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o0 Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Documentos de Aceitagdo, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.




Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituigdo Participante da
Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitagao, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida
Instituigdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicagio,
o0 interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificagdo da Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende de
aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também
por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja tiver efetuado
a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de
restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitagao relativo aos valores restituidos.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds
a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada
da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

As Institui¢des Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagdo até as 11:00 (onze) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitagao.

Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condigdes Suspensivas
(conforme definido no item “Condic¢des Suspensivas” da Seg@o “Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto), importa no
cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato
de Distribui¢do), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até
que novo contrato de distribui¢do seja firmado.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Cotas (“Distribuicao
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada pelos Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, com a divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitagdo (conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto
do Documento de Aceita¢do; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢ao entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas ¢ o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacio da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)”” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo (abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao
dos Documentos de Aceita¢do dos Investidores, conforme o caso.

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagio de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados de acordo com os
Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
os Coordenadores, ¢ a Administradora realizara o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocacdo integral, ou para
as hipoteses de alocag@o proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio.

Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitacao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢ao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢des Suspensivas, nos termos do item “Condi¢des Suspensivas™ da
Secdo “Contrato de Distribui¢ao”.

8.2 [Eventual destinacdo da oferta piiblica ou partes da oferta piiblica a investidores especificos e a descri¢io
destes investidores

A presente Oferta ¢ destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7 deste Prospecto.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Documento(s) de
Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informagdes, a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, ¢ apresenta-lo(s) a uma unica Institui¢do Participante da Oferta, os quais
serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ens) de Investimento, conforme
0 caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem(ens) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta,
observado o seguinte:

(1) os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no seu
Documento de Aceitagdo, a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos
de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limita¢ao, observado, no entanto, que no caso de
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta,
sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160,
observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar seu Documento de Aceitagdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a
Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Documentos de Aceitacdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de
Aceitacio feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard em conjunto com a B3 as Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores serdo informados a cada
Investidor Nio Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider,
por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado no referido Documento de Aceitagdo, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo
limitado ao valor do Documento de Aceitagdo, e observada a possibilidade de rateio. Caso tal relagdo resulte em
fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragdo;

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista ¢ em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Documento de Aceitag@o, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data
de Liquidagao. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados
pelas Instituigdes Participantes da Oferta;

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitagdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao Institucional o
recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do Documento de
Aceitacdo, e o Prego por Cota, ja inclusa a Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento ¢ a possibilidade de rateio previstas neste Contrato de Distribui¢do e no Prospecto.

No minimo 50% (cinquenta por cento) do Montante Total da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
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seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento)das Cotas, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Gestora, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo,
inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Total da Oferta, todos os Documentos de Aceita¢do da Oferta ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, ¢ as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, e considerando que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderao
aumentar este percentual até o limite maximo do Montante Total da Oferta, sera realizado o rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado
Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas
objeto de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta, descontando-se fragdes. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um niimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Documentos de Aceitagdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada
no Documento de Aceitagdo.

Em hipodtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora com
determinado Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador
Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordem de Investimento, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocag¢ao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais
Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados
0s seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Documentos de Aceitagdo da Oferta,
conforme o caso, exclusivamente aos Coordenadores, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagio,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento. Os Documentos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto neste Contrato e no
Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitagdo da Oferta ¢ na Ordem de
Investimento, os procedimentos € normas de liquidacao da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na Ordem de Investimento ou no Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Documentos de Aceitagdo da
Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacao da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto a um dos Coordenadores,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua
Ordem de Investimento ou Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;




(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informaréa aos demais
Coordenadores e aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
na Ordem de Investimento e/ou no Documento de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um deverd subscrever ¢ o valor a ser
integralizado;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou os
Documentos de Aceitagdao da Oferta, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Caso as Ordens de Investimento e os Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
daré prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira,
bem como criar condig¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios
de Colocacdo da Oferta Institucional”).

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Contrato de Distribuigdo e no
Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitag@o, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos: Durante a colocagdo das Cotas, o
Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota
que, até data definida no formuldrio de liberagdo, que serda divulgado posteriormente a divulgacdo do Antncio de
Encerramento e do anuncio de divulgago de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario
de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Antncio de Encerramento e do antncio de divulgagao
de rendimentos pro rata e da obten¢do de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nio estejam convertidos em Cotas do Fundo, o seu detentor fara
jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag@o, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugao CVM 160, o
Documento de Aceitagdo ou qualquer outro documento que vier a ser assinado, que contenha as informagoes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM 27, é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 30 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operacio

A Emissdo e a Oferta e o Preco por Cota dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovagao da
Oferta, datado de 05 de dezembro de 2024, conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 175, cujo
teor pode ser lido no Anexo I a este Prospecto.
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8.4 Regime de distribuicio

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo com relagdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolucao
CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinimica de coleta de inten¢des de investimento e determinacio do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com o
Gestor, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢do, convidar outras institui¢des financeiras integrantes
do sistema de distribui¢@o de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3 na qualidade de coordenador contratado por meio de celebragdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao
(“Coordenador Contratado” , ¢ quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”, ¢ “Termo de
Adesio ao Contrato de Distribuicio — Coordenador Contratado”, respectivamente) ou na qualidade de participante
especial (“Participante Especial”, e, em conjunto com o Coordenador Lider e eventuais Coordenadores Contratados, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”), para participarem do processo de distribui¢ao das Cotas

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicdes Participantes da Oferta sera deduzida do niimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

As Institui¢des Participantes da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

As Instituigdes Participantes da Oferta realizardo a distribui¢do das Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo
para o Montante Total da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuigdo somente tera inicio apds: (a) a concessao do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) a divulgagdo
do Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes
dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até
2 (dois) Dias Uteis contados da concessio do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢do”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serfo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidagdo
da Oferta (“Data de Liquidacio”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, realizardo a Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolugao
CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 ¢ 83 da Resolucao
CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuig¢ao (i) que as informagdes divulgadas e a alocacao
da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto Preliminar ¢ do Prospecto Definitivo e
demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impegam tais Investidores de participar da
Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicio”).

A Oferta contard com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque ¢ sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, das Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacio”).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:
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a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

nos termos do artigo 57 da Resolug¢do CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgag@o do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso a0 Mercado”) nos Meios
de Divulgacao, podendo ser realizados esfor¢os de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)”;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagao do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Antincio de Inicio (conforme abaixo
definido) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo,
nos termos do paragrafo unico do artigo 47 da Resolugio CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu Documento de Aceitacdo junto as Instituigdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento;

os Investidores interessados na subscri¢ao das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo, podendo indicar a
quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribuigdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitagdo devera: (1) conter as condi¢des de integralizagdo e subscri¢ao das
Cotas; (2) possibilitar a identifica¢do da condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada; e (3) incluir declaragdo
assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo’). O Documento de
Aceitacdo devera: (a) conter as condi¢des de integralizagdo e subscri¢do das Cotas; (b) possibilitar a identificacao
da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (¢) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto ¢ da Lamina; ¢ (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que
tem conhecimento das novas condigdes da Oferta;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o
caso, junto a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar Documento de Aceitagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider ou enviar Ordem de
Investimento para um dos Coordenadores até a data do Procedimento de Alocagao;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo enviados pelos Investidores, sendo que cada Instituicao Participante da Oferta devera enviar a posicao
consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas; e
(b) os Documentos de Aceitagdo dos Investidores que tiverem subscrito as Cotas no Escriturador;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

posteriormente (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢gdo do Anuncio de Inicio e
Prospecto Definitivo nos Meios de Comunicagdo; e (c) ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de




Investimento; sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

(xiii) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicao; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo do
Antncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

Nao sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificagdo das Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo,
observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o
montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (iv) determinar se serd necessario aplicar o rateio, caso em
que sera observado os critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional (“Procedimento de
Alocacgido”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de
Aceitacao das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacdo
A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de

Investimento enviados pelos Investidores, se dara nas respectivas Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e sera realizada
por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidagdo sera realizada via B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidag@o, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha das Institui¢des
Participantes da Oferta e/ou dos Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidagdo, pelo Preco por Cota, sem prejuizo da
possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou pelas
Instituigdes Participantes da Oferta, os Documentos de Aceitacdo que tiverem sido objeto de falha na liquidagdo serdo
automaticamente cancelados.

8.6 Admissiao a negociacio em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e (ii) negociagao e
liquidag@o no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no d&mbito da Oferta, recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ¢ se convertera
em tal Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de




Encerramento e do antincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizagdo da B3, momento em que
as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituigao financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclus@o de ordens firmes de compra
e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugdo CVM 133,
e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado ¢ opcional, a critério da Administradora e
da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo nio possui contratado, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

A contratagdo da Administradora, da Gestora ou de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da
fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do §1° artigo 27
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacio, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam
Nao havera aplicagdo minima por investidor, observada a aplicagdo minima de 1 (uma) Cota (“Investimento Minimo”).

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i)
se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista,
pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
unico do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislag@o tributaria em vigor.




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA ‘




9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para
a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgag@o publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A
INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES ‘




10.1 Descri¢do individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacgio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante, e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administrador e a Gestora nao possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora atuou como institui¢ao intermediaria lider da seguintes ofertas de cotas
de fundos de investimento geridos pela Gestora:

(i) primeira emissdo de cotas do REC MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, no montante de R$ 84.005.170,00 (oitenta e quatro milhdes e cinco mil e cento e
setenta reais), encerrada em 28 de outubro de 2024.

(ii) primeira emissdo de cotas do REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, no montante de R$ 54.537.750,00 (cinquenta e quatro milhdes
quinhentos e trinta e sete mil e setecentos e cinquenta reais), encerrada em 14 de outubro de 2024.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe ¢ a Gestora,
entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe ¢ o(s)
representante(s) de Cotistas da Classe ¢ a Gestora, entre a Classe ¢ o empreendedor, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do artigo 32, IV, do Anexo
Normativo III da Resolu¢do CVM 175.

Para mais informagdes sobre o tema, veja se¢do 3.2 na pagina 7 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO ‘




11.1 Condicées do contrato de distribui¢cdo no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscri¢io prestada pelo coordenador lider, especificando a participacio
relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢ao, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderegos indicados na Secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 60 deste Prospecto.

Condi¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicao)
comprovadamente incorridas, a qual somente sera devida nos casos em que o ndo atendimento das Condi¢des Suspensivas
(conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, o cumprimento dos
deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribui¢ao esta condicionado, mas ndo limitado,
ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil) (“Condi¢des Suspensivas”), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério dos
Coordenadores, até¢ a data do inicio da Oferta, sendo certo que a manutengdo das mesmas condigdes até a Data de
Liquidagdo ¢ condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servigos do
Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicao:

(1) obtengdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servicos
descritos no Contrato de Distribuicao;

(i)  aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratagdo de escritorio de advocacia de renomada reputagao,
comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de capitais brasileiro para
assessorar o Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor Juridico”);

(iii)  acordo entre as Partes, incluindo a Gestora, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao contetido da
documentagao da operacdo (“Documentos da Oferta”), em forma e substincia satisfatoria as Partes, ao Assessor
Juridico e em concordancia com as legislacdes e normas aplicavesis;

(iv)  manutencdo do registro do Fundo perante a CVM,;

(v)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia, verificada nas informagdes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(vi) manutencdo do setor de atua¢do do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragcdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(vil) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel, exigiveis at¢ a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

(viii) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de registro das Cotas para
negociagdo na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), nos termos da regulamentagao aplicavel;

(ix)  ndo ter ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(x)  verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo junto ao Coordenador Lider,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;




(xi) obten¢do, pelas Partes, do Registro da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como obtengdo de
registro das Cotas para negociagdo exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagdo do Antncio de Inicio
(conforme abaixo definido); e

(xiii) cumprimento de todas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas nao se limitando, as
normas referentes (a) a vedagdo a negociacdo prevista no artigo 86 da Resolugao CVM 160; e (b) ao dever de
sigilo previstas na Resolu¢do da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor, e na Resolugdo CVM
160.

A verificagdo do atendimento cumulativo das Condi¢des Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider até a data
de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que qualquer alegagdo de ndo atendimento de qualquer Condicao
Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera automaticamente resilido e o registro ordinario sera cancelado, a Oferta nao
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, ressalvado que as Condigdes Suspensivas que
dependem direta ou indiretamente da atuagdo dos Ofertantes (ou de pessoas a eles vinculadas) e que ndo foram plenamente
verificadas até a divulgacdo do Aviso ao Mercado s6 poderdo ensejar a resilicdo do Contrato de Distribuigdo, e
consequentemente, a revogagdo da Oferta, se for verificada alteracdo substancial, posterior ¢ imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentem, e
que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelos Ofertantes e inerentes a propria Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério, dispensar o cumprimento
de quaisquer das Condig¢des Suspensivas, caso em que nao havera a resiligdo do Contrato.

Comissionamento
Sera devida pelo Fundo aos Coordenadores, as seguintes remuneragoes:

(1) Comissdo de Coordenacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) flat,
incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta para o
Coordenador Lider (“Comissiao de Coordenac¢io’), observado que o Coordenador Lider podera repassar parte ou
o todo da Comissao de Coordenagdo aos Coordenadores Contratados; e

(ii)) Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois por cento e setenta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta (“Comissao de Distribuicao”) calculada e paga pelo montante efetivamente distribuido por cada
Instituigao Participante da Oferta.

As disposi¢des contidas aqui deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo ap6s o decurso
do prazo, resiligdo, resolugdo ou término do Contrato de Distribuigdo, até que todos os pagamentos tenham sido realizados
e os recibos da Remuneracao sejam enviados ao Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicio, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscricio; b) a comissdo de coordenacio; ¢) a comissdao de
distribuicdo; d) a comissio de garantia de subscricido, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual
Distribuigao Parcial.




o ~
Custos Indicativos da Oferta’ l/:r(eaztt(l) ;;z)l?cé‘gt:o Valor por Cota (RS)

Comissao de Coordenagio e Estruturagdo 150.000,00 0,25% 0,0025

Tributos Comissio de Estruturagio 1602100 003% 00003
Comissio de Distribuigdo 165000000 275% 015
Tributos Comissdo de Distribuigo 17623100 029% 00020
Assessores legais 14388400 02% 00022
TaxaB3 deandlise de Oferta 2708800 005% 00005
Taxade Liquidagio B3 (fix0) 4420300 007% 00007
Taxade Liquidagdo B3 (varidvel) 2100000 004% 00004
Taxade fiscalizagiodaCVM 250000 004% 00004
Despesas de marketing, Roadshow ¢ Publicagdes 5000000 008% 00008
TaxadeRegistro Anbima 1745100 003% 00003
SetUp Bserituragio 2000000 003% 00003
TOTAL 238837800 388% 00388

' Os custos listados acima deverao ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais).

Custo por Cota (em RS)
) % em relacio ao preco Preco por cota considerando o
LiEs o (Lo (08) T o i (L) custo unitario de distribuicio (RS)
10,00 0,038* 0,038 10,00

* A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA SERA ARRENDOADA PARA R$ 0,04 (QUATRO CENTAVOS).

O PRECO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA

OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSO‘




12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Secdo 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisi¢do de Ativos
Alvo. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do
com os recursos decorrentes da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,
1.14,6.1,7.1,8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Os documentos e informa¢des do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo demonstragdes financeiras e
informagdes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida,
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e¢ acessar “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS ‘
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS




13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo ¢ incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website, ao final da pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, selecionar a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio as
possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstra¢des financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informagdes referentes a situagao financeira do
Fundo, incluindo as demonstra¢des financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Resolu¢do CVM 175,
serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, ¢ se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA ”, selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e
os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribui¢do da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informacgao periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, consta do
Anexo V deste Prospecto.



https://www.gov.br/cvm/pt-br
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS ‘




¥/

14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e
do gestor

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros

.. CEP 05410-002, Sao Paulo - SP

Administradora Telefone: (11) 3509-0600

Website: brltrust.com.br
E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP
L Telefone: (11) 4040 4443

Website: rec-gestao.com
E-mail: Frederico.porto@rec-gestao.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros

CEP 05410-002, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3509-0600

Coordenador Lider

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3728-8100

Assessor Juridico

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Escriturador e Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros

Custodiante CEP 05410-002, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3509-0600

14.3 Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente O Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢cdo
em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIiDER E A GESTORA,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.




Os Investidores poderdo obter, no enderego eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, bem como
informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 05 de dezembro
de 2024 sob o n° 0324217 e est4 atualizado.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolu¢cio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes contidas
no prospecto

A Administradora e a Gestora, na qualidade de Ofertantes, declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo
CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, bem como sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualiza¢do do registro do Fundo na
CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes ¢ atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES ‘
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS




Parte das informacgées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo IIl. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposicées contidas nos Codigos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, e pela parte geral ¢ o Anexo Normativo III da Resolucao
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposig¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de durag¢ao do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo podera contar com novas classes de cotas. A deliberagdo conjunta da Administradora ¢ da Gestora que criar
nova(s) Classe(s) devera prever nova versdo do Regulamento, com a inclusdo do(s) respectivo(s) anexo(s), seu(s)
suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) apéndice(s), em razdo da necessidade de fazer constar do Regulamento a quantidade
de Classes do Fundo, nos termos do art. 48, §1°, III, da Resolugdo CVM n° 175, observado que na criagdo das nova(s)
Classe(s) por meio da deliberagdo conjunta da Administradora e da Gestora ndo havera qualquer transferéncia de cotistas,
patriménio, direitos e obrigagdes que pertencam a uma classe ja existente no Fundo.

Politica de divulgacio de informacées

As informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. A divulgagdo de informagdes
deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a
divulgacao referida acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no Regulamento, consideram-se validas as
informagdes remetidas aos cotistas por meio eletrdnico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletronicos, inclusive
para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacio do Cotista para esse fim, considerar-se-a o
correio eletronico uma forma de correspondéncia vilida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para
convocacio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensio,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar ¢ de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

E objetivo da Classe de Cotas do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimento definida abaixo, por meio de investimento nos seguintes “Ativos Alvo”: significam (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCI”)
e (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”).
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A Classe de Cotas tera por politica basica realizar investimentos objetivando fundamentalmente a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo.

Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo. Caso os investimentos da Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicag@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas nos
paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

A Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez (conforme definidos
no Regulamento) para atender suas necessidades de liquidez.

O objeto da Classe e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo assembleia especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora na implantagdo da politica de
investimento descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estario sempre
sujeitos a variacdes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, a
riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcio civil, e a riscos de crédito de modo geral, nio podendo a
Gestora ou a Administradora, em qualquer hipotese, serem responsabilizados por qualquer depreciaciio dos ativos
ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicdo de Rendimentos

A Classe do Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, sendo certo que os pagamentos dos eventos de rendimentos
e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela
Assembleia Especial, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Somente as cotas subscritas ¢ integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas. Fardo jus
aos rendimentos distribuidos pela Classe do Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no 5° (quinto) dia util anterior a data da distribuig¢o de resultados. O percentual
minimo a que se refere este item sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Amortizacdo Extraordindria

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, a qualquer momento, a exclusivo critério do Administrador, apos
recomendacgdo do Gestor, quando houver desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio da Classe (“Amortizacdo Facultativa”). Caso haja amortizagdo das cotas, esta sera realizada
proporcionalmente a0 montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Na ocorréncia de Amortizagao Facultativa, o Fundo devera realizar a amortiza¢do proporcional das cotas da Classe no
ambiente da B3 (observados os procedimentos da B3), com comunica¢do enviada, via sistema do FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 dias tteis do pagamento, da data estipulada para o pagamento da Amortizagdo Facultativa,
indicando a data da Amortizagdo Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota. A Amortiza¢ao
Facultativa devera ser realizada pelo Fundo, cumulativamente considerando o montante amortizado decorrente do
desinvestimento ou do pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio da Classe.




A amortizagdo parcial das cotas de Classe para reducao do patriménio do Fundo implicard a manutengdo da quantidade
de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na propor¢ao da diminui¢ao do patrimoénio do Fundo

Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe do Fundo deverdo abranger todas as cotas da Classe
do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

Resgate das Cotas

A Classe do Fundo ¢ constituida sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, nao admite o resgate de cotas,
exceto no caso de liquidagdo da Classe.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA
OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS,
REPRESENTANDO APENAS UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO
AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM
PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 67 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”, NA SECAO
“FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstragcoes Contdbeis

O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano. A Administradora contratard o Auditor Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢coes legais e
regulamentares por parte da Administradora. Maiores Informacdes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Regulamento.

Contratagao e Substituicio dos Prestadores de Servi¢os do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituiio dependera de deliberagdo dos Cotistas reunidos em
assembleia geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.

Informacdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias de Cotistas

As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes das assembleias de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto, observado que as deliberagoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v),
(vi), (x), (xiii) e (xiv) do Paragrafo 1° do Artigo 23 do Anexo Descritivo da Classe constante do Regulamento dependem
da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes € que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no numero de cotistas da Classe indicados no registro de cotistas
na data de convocagido da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar
no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.

Remunerac¢io da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracio

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas Cotas, a
Classe pagara a Administradora uma Taxa de Administracdo, equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano




(“Taxa de Administragfo”), sobre o Patrimoénio Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas da Classe,
pela variagdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia ¢ Estatistica - IBGE (“IPCA”) apurado ¢ divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE”).

Taxa de Gestio

Pela gestao da carteira da Classe, nela compreendida as atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira, a Classe pagara ao Gestor uma Taxa de Gestdo, equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa de
Gestdo™), sobre o Patrimonio Liquido da Classe.

Demais Taxas

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Emissdo, observado que a assembleia geral de cotistas
que aprovar as novas emissoes de cotas do Fundo podera deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissoes.
Nao obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissao podera estabelecer a cobranga de taxa
de distribui¢do no mercado primario para arcar com as despesas ¢ custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a
ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdo. Nao ha previsdo de taxa de saida
no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo em conformidade com o
disposto na regulacio e autorregulacio vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto na politica de exercicio de
direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte enderego eletronico: https://rec-gestao.com/documentos/

Breve historico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Historico da Administradora

Fundada em 2005, a BRL Trust iniciou suas atividades na prestagdo de servigos fiducidrios em operagdes de crédito
privado. Ao final de seu primeiro ano, ja contava com mais de 100 operagdes de crédito nas quais atuava como
Interveniente Fiducidrio, permitindo ampliar e diversificar as demandas de seus clientes, por meio de novas areas de
negocio como Administragdo, Gestdo, Custédia e Representacdo para Investidores Nao Residentes, Controladoria,
Distribuicao e Escrituracdo de Fundos de Investimentos, observada a total segregagdo das atividades. BRL Trust ocupa,
hoje, a posi¢do de maior administradora independente de fundos de investimento, conforme ranking divulgado pela
ANBIMA.

Breve Historico da Gestora

Fundada em 2015, a REC ¢ uma gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no segmento financeiro-imobiliario,
com ativos sob gestdo e/ou consultoria especializada de aproximadamente R$3,6 bilhdes e mais de 260 mil investidores
(data base, julho de 2024). A REC ¢ a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC
Recebiveis Imobiliarios e do Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Renda Imobiliaria. Em 2020, expandiu suas
atividades com o langamento de dois fundos, o Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica, no ramo de logistica
¢ 0 Fundo de Investimento Imobiliario - REC Fundo de Fundos, no ramo dos FoFs, e no ano de 2024 langou o REC -
Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento Imobiliario os quais atua como gestora. Conta com
equipe formada e experiente, trazendo uma visdo diferenciada do setor e pipeline forte em originagdo e execugao.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua
qualifica¢do ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.



https://rec-gestao.com/documentos/

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, ¢ do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacio Aplicivel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do
imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficar@o sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas ¢ regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.3006, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

O) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou Exterior; e
(i1) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate
¢ a amortizacao de Cotas do Fundo, ¢ a distribui¢do de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n® 1.585,

de 31 de agosto de 2015 (“Instruciio RFB 1.585), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de

capital auferidos na alienagdo de bens ¢ direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de




valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as opera¢des de renda variavel, quando a alienagdo
ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de renda
variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, ¢ (ii) antecipa¢do do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢ao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracao
Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Sem prejuizo da tributagdo
acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢ao RFB 1.585, havera a reten¢do do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo 1°, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozard de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas ¢ lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i1) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cess@o ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para
pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcancga as
operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores
informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. No entender das
autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigdes de tributagao favorecida (“JTF”), aqueles listados
no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.




Tributacio aplicavel ao Fundo

A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos
da legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nédo estardo sujeitos ao
IR.

Ademais, como a politica do Fundo ¢ no sentido de destinar recursos a aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios,
inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item "Destinagdo de Recursos" deste
Prospecto, o Fundo podera se beneficiar de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nio estio sujeitos
ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio sero tributados pelo IR
a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit
n°® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei das
Sociedades por Agoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e na declaracdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO REC
MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Alves
Guimardes, n.% 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n.°© 13.486.793/0001-42, na
qualidade de administrador Fiducidrio (“Administrador”) e REC GESTAO DE
RECURSOS S.A., sociedade an6nima inscrita no CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-
43, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n°
250, conjunto 216, CEP 04552-040, na qualidade de gestor de carteira (“Gestor”),
RESOLVEM:

(i) Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolugdo
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo 175"), e Anexo Normativo
III da Resolugao 175 (“Anexo Normativo III”), um fundo de investimento
imobilidrio, em classe Unica, com a denominagdo REC MASTER FUNDO DE CRI
COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“"Fundo” e “Classe”), organizado sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objeto principal
é o investimento nos Ativos Alvo, nos termos do Regulamento (conforme abaixo
definido), respeitadas as demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de
investimentos contida no Regulamento.

(ii) Designar o Sr. Marcelo Vieira Francisco, brasileiro, casado, economista,
portador da carteira de identidade n® 171.819-14, expedida pela SSP/SP, inscrito no
CPF sob o n® 170.776.768-89, com endereco profissional na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, 1212, Pinheiros, CEP 05410-002,
Pinheiros, como diretor do Administrador responsavel pelas operagdes do Fundo,
para responder civil e criminalmente pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do
Fundo, bem como pela prestagdo de informagdes relativas ao Fundo, no ambito das
atribuigdes do Administrador.

(iii) Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo I, o qual é parte integrante do presente Instrumento
de Constituicdo, denominado "Regulamento do REC Master Fundo de CRI Cotas
Amortizdveis Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”,
doravante referido simplesmente como “"Regulamento”, sendo certo que todas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderecgo: https:// briltrust.com.br.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcos Ayala Da Fonseca, Luiz Carlos Nimi, Francine De Castro Balbina Leite e Frederico Pessoa Porto.
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(iv) Aprovar a realizagdo da 12 (primeira) emissdo cotas da classe Unica do Fundo
(12 Emissao”), no volume total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
totalizando 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas (“"Cotas” e “Volume Total da
oferta”), a ser realizada nas seguintes condigdes:

a. Todas as Cotas da 12 Emissdo serdo escriturais, em série e classe Unicas;
b. As Cotas da 1@ Emissdo deverdo ser integralizadas a vista, exclusivamente
em moeda corrente nacional, no valor de R$ 10,00

(dez reais) por Cota, o qual foi fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo (“"Precgo por Cota”);

C. As Cotas da 138 Emissédo serdo objeto de oferta publica primaria de distribuigdo
a ser realizada no Brasil, sob o rito ordinario de registro perante a CVM previsto nos
artigos 25 e 28 da Resolugdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 (“Oferta” e
“Resolugao CVM 160") destinada ao publico investidor em geral (“Puablico-Alvo”);
d. O Valor da Cota contempla um valor equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por
Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser paga pelos investidores. O montante
captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo
Primaria serd utilizado exclusivamente para pagamento das despesas da Oferta,
incluindo a remuneragao e comissoes de coordenagao e distribuigdo da Oferta devidas
aos participantes do consércio de distribuicdo, e demais despesas previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta) sendo certo que, caso
a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas
da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Classe, ou (ii) superior ao montante
necessario para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente
arrecadado sera incorporado ao patrimonio da Classe.

e. As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3. As Cotas serdo depositadas e negociadas em
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela
B3 a custddia, a liquidacdo financeira e a negociacdo das Cotas;

f. Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas da 12 Emissdo, nos termos do
artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade
de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o montante minimo de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), equivalente a 2.000.000 (dois milhdes)
de Cotas (“"Montante Minimo”), de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

g. N&o havera a emissdo de lote adicional e/ou suplementar;

h. Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos investidores; e

i Os demais procedimentos de distribuicdo deverdo ser estabelecidos nos
documentos da Oferta.
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(v) Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos
pelo artigo 10 da Resolugdo CVM 175 e do artigo 7° do Anexo Normativo III, para a
obtencdo do registro automatico de constituicdo e funcionamento do Fundo;

(vi) Deliberar a contratagdo, nos termos da Resolugdo 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestar servigos ao Fundo:

(a) Coordenador Lider da 12 Emissdo: o Administrador;
(b) Instituicdo Custodiante: o Administrador;
(c) Escriturador: o Administrador;

(vii) Autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para
implementar as aprovagodes acima.

Em atengdo ao art. 10, II, da Resolugdo CVM 175, o Administrador, em conjunto com
o Gestor ("Prestadores de Servigos Essenciais”) declaram que o Regulamento do
Fundo esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacdo aplicavel, que o Fundo tera
seu numero de CNPJ atribuido pela Comissdo de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma. O niimero estara disponivel
na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Este Instrumento de Constituicdo é dispensado de registro nos termos do art. 7° da
Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

Os termos em letras mailsculas ndo definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constituicdo em 1 (uma) via,
eletronicamente.

Sao Paulo, 05 de dezembro de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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REGULAMENTO DO
REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 58.366.499/0001-35

CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1. O REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, Anexo(s) Descritivo(s), Apéndice(s), por seu(s) Suplemento(s) e pelas disposi¢cGes
legais e regulatdrias aplicaveis, em especial (a) pela Lei n2 8.668; (b) o Anexo Normativo Ill da Resolugdo n?

175 da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM nQ 175”);

e (c) o Cédigo Anbima e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicGes legais e

regulamentares que lhe sdo aplicdveis, considera-se:

“Acordo Operacional”: Acordo Operacional para prestacdo de servicos ao Fundo firmado entre o Gestor e

o Administrador, nas suas respectivas esferas de atuacdo e de acordo com as obrigacdes estabelecidas na

3
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Resolugdo CVM n? 175, como prestadores de servigcos essenciais dos Fundo;

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.2 1212,
Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n.2 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio n?

11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo”: o anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas das Classes de Cotas

que vierem a ser emitidas pelo Fundo por meio de deliberacdo conjunta da Administradora e do Gestor;

“Apéndice”: o apéndice a cada Anexo Descritivo contendo as caracteristicas de cada Subclasse de Cotas,

caso venham a ser criadas;

“Ativos”: significam, em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

“Ativos Alvo”: significam (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), (ii) letras hipotecarias (“LH"), (iii)
letras de crédito imobilidrio (“LCl”) e (iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG”) e, quando em conjunto com

CRI, LH e LCl, os “Ativos Alvo”).

“Ativos de Liquidez”: os ativos descritos no Artigo 4, inciso Il, do Anexo Descritivo A do Regulamento, cuja
gestdo caberd exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento

dispostas nos Anexos Descritivos das Classes;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar os
servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”": 0 Banco Central do Brasil;
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“B3”: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ sob o n? 09.346.601/0001-25, instituicio com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n.248, 72 andar, Centro, CEP

01010-901;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Classe”: as classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estardo descritas

nos respectivos Anexos Descritivos;

“Classe de Cotas”: as Cotas pertencentes a emissdo de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo descritas

no Anexo Descritivo A e no Apéndice A;

“Cotas”: frages ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“Custodiante”: A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima qualificada,
devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de custodia de valores mobilidrios para terceiros,

nos termos do Ato Declaratdrio n? 13.244, de 21 de agosto de 2013.

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizagdo de Cotas, que devera ser efetuada

(i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) em
imoveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 82 e 92 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175, devendo a integralizagdo sob esta Ultima forma prevista ser feita
com base em laudo de avaliacdo elaborado pelas Empresas de Avaliacdo, de acordo com o Suplemento H
do Anexo Il da Resolugdo CVM n2 175, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo

de Cotas do Fundo, nos termos do artigo 99, Paragrafo 12, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n¢

175;
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“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente

na B3;

“Distribuidor”: sociedades habilitadas para atuar no sistema de distribuicdo de cotas, nos termos dos

demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliagdo de imoveis independentes aprovadas pelo

Administrador;

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada;

“Fundo”: o REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Gestor”: REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ sob o n2 22.828.968/0001-
43, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n2 250, conjunto 216, CEP
04552-040, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores

mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio Executivo n? 14.464, em 18 de setembro de 2015;

“Resolucdo CVM n? 160”: a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, que dispde sobre as ofertas

publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores

mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados;

“Resolucdo CVM n2 175”: a Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, que dispbe sobre a

constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre

a prestacdo de servicos para os fundos;
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“Resolucdo CVM n2 30”: a Resolugcdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que dispde sobre o dever de

verificagdo da adequacdo dos produtos, servigos e operacSes ao perfil do cliente;

“Lei n? 9.779”: a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de

Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n2 8.668;

“Lein211.033"”:alein?11.033,de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro

e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado secundario, administrado

pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Objeto”: Sdo os Objetivos da Classe, conforme descritos no Anexo Descritivo;

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: | — a sociedade controladora ou sob

controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; Il — a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador ou do gestor,
com excegdo dos cargos exercidos em dérgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
administrador ou do gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente

a CVM; e lll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patrimdnio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado no

Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duragdo do Fundo descrito no Artigo 12 deste Regulamento;




“Pdblico-Alvo”: o Fundo se destinard ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e

domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis

e gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

“Taxa de Administracdo”: remuneracdo devida ao Administrador e aos prestadores dos servigos por este

contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos de cada Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: remuneracdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servicos por este contratados e

gue ndo constituam encargos do Fundo, nos termos de cada Anexo Descritivo;

“Valor Disponivel para Distribuicdo”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que se refere,

passivel de distribuicdo aos Cotistas.

CAPITULO Il — DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

Artigo 2. As atividades de administracdo do Fundo e de suas Classes, bem como as atividades de

controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do patrimoénio
do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto,
e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio

do Fundo e das Classes, inclusive o de a¢des, recursos e excegdes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei

8.668, podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes as
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Classes, representar as Classes em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restri¢cdes
impostas pela Lei n2 8.668, pela Resolugdo CVM n? 175, por este Regulamento ou por deliberagdo da

Assembleia.

Artigo 4. Incluem-se entre as obriga¢cdes do Administrador:

I - selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo com a politica de

investimento da Classe, observadas as atribuigdes do Gestor;

Il- Conforme instruido pelo Gestor, praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢do,
exploracdo e/ou alienacdo de Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome da Classe, contratos de compra
e venda, contratos de locagdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se facam

necessarios para atender a Politica da Investimento da Classe;

- providenciar as expensas da Classe, a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imodveis
competente, das restricGes dispostas no Artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos

e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio da Classe que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio da Classe;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou

extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais, exceto para garantir obriga¢cdes assumidas

pela respectiva Classe.
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IV - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  oslivros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c¢) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo e respectivas Classes;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio das Classes; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 26 e 37 do

Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

V- receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl-  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VIIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl do Anexo Normativo lll, da

Resolugdo CVM n2 175 e neste Regulamento;

X- manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Xl - observar as disposi¢cBes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as

deliberagGes da Assembleia; e
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Xl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM

n? 175, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicdo primdria de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas

atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Alvo que possam vir a integrar a carteira das Classes;

c) empresa especializada, para administrar as locagdes ou arrendamentos dos imdveis, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada junto

as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Pardgrafo 12  Os servigos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XII deste artigo podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

Paragrafo 22 A contratagdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, deve ser submetida a prévia
aprovagdo da assembleia de cotistas, nos termos do paragrafo 12, do artigo 27, do Anexo Normativo lll, da

Resolugdo CVM n? 175.

Paragrafo 32 O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela

administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser

1"
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devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo

de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

Artigo 5. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer

suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Pardgrafo 12 Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

I - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negécio do Fundo;

- omitir-se no exercicio ou protec¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para

si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

- adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV—  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22 O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Artigo 6. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fungdes de gestores do patriménio

do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

- receber depdsito em sua conta corrente;

- conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
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-  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses permitidas pela regulamentacgdo aplicavel;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagGes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pafs;
VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
VIl - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a integralizagdo

via chamada de capital em fun¢do de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIl - garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX—  ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo
Ill, da Resolugdo CVM n2 175 e deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado,
entre o Fundo e os cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo

CVM n2 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X— constituir 6nus reais sobre imodveis integrantes do patrimdnio das Classes, exceto para garantir

obrigacdes assumidas pelas Classes;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo

Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175;
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Xll—  realizar operagBes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em

qgue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

Xl realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio

liquido; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12 O Fundo podera deter imdveis que tenham sido objeto de excussdo de garantias no ambito

dos Ativos Alvo.

Pardgrafo 22 O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagGes préprias.

Paragrafo 32 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 42 As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicadveis somente aos Cotistas que

detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do fundo.

Paragrafo 52 E vedado aos colaboradores dos prestadores de servigo do Fundo o repasse de informag&o
relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posi¢do que ocupe em

prestador de servico do Fundo ou em razdo de relagdo comercial, profissional ou de confianga com

prestadores de servico do Fundo.
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Artigo 7. As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos Alvo e Ativos de

Liquidez serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.
Artigo 8. O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos de Liquidez e Ativos Alvo que compordo o patriménio das
Classes, de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes, bem como
realizar as decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelas Classes em
imoveis e direitos reais sobre imdveis.
Paragrafo 12 S3o obrigacbes do Gestor:

l.monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez;

Il.selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pelas Classes, observado o disposto neste regulamento;

Ill.adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos (exceto os imdveis e direitos reais sobre imdveis), de

acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes;

[V.monitorar os Ativos integrantes da carteira das Classes;

V.supervisionar a performance das Classes;

Vl.elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os quais

deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

VIl.transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condi¢cdo de

Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira das Classes;
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Vlll.agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

IX.gerir os valores das Classes segundo os principios de boa técnica de investimentos;

X.aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos, no sentido
de proporcionar as Classes, as melhores condicGes de rentabilidade, seguranga e liquidez dos

investimentos;

Xl.auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro",

nos termos da Lei n2 9.613/98;

Xll.atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fll em relagdo
ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela

CVM;

Xlll.exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelas Classes, realizando todas as demais a¢des

necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto das Classes; e

XIV.celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

XV.encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cépia de cada

documento que firmar em nome da Classe.




Paragrafo 22 O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome das Classes,

todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos

neste Regulamento e em seus Anexos Descritivos.

Pardgrafo 32 N&o serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragdo do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obriga¢des decorrentes de tal condi¢do, conforme

estabelecido acima.

Pardgrafo 42 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira das Classes, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo
as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto, e pode ser obtida em: https://rec-

gestao.com/documentos/.

Paragrafo 52 O Gestor exercerd o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante
do Fundo, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido,
ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscard votar favoravelmente as deliberagGes

que, a seu ver, propiciem a valoriza¢do dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 9. O Administrador e o Gestor responderdo perante a CVM nas suas respectivas esferas de
atuacdo, por seus préprios atos e omissGes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagdo
vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses

previstas na regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 12 N3o obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,

cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se
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limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria,

controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) distribuicdao

de cotas; (e) custddia; e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

Pardgrafo 22 N&o obstante as atribuigBes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,
cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediagdo
de operagGes para carteira de ativos; (b) consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (c)
classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (d) formador de mercado; (e) cogestao

da carteira de ativos; e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

Paragrafo 32 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro
da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsdveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servigo. As atribui¢Ges e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo perante

o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora contratado.

Pardgrafo 42  Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrdrias a este
Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em

julgado.

Paragrafo 52 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou

perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacdo de suas operagées.

Paragrafo 62 Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores

de Servicos Essenciais, € a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
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responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os

cotistas, o Fundo ou a CVM.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 10. O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de rentincia ou destitui¢do por
deliberagdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos previstos na Resolugdo CVM n2 175,

assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Pardgrafo 12 O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestagdo de servigos ao Fundo desde
gue convoquem Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidagdo do
Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n2 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias corridos contados da

data da comunicagdo de renuncia.

Pardgrafo 22 A CVM, no uso de suas atribuicBes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracdo de carteira.

Pardgrafo 32 Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficara o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
disposto no Artigo 32, Paragrafo 19, abaixo para eleger substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de

Cotistas para tal fim.

Pardgrafo 42 No caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até

sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de
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registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio da

Classe, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses

bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo 52 Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a renuincia, o Administrador ou o
Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado até que o novo Administrador ou Gestor seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.,
devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagdo e o

Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

Paragrafo 62 No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera

indicar Administrador ou Gestor tempordrio até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor para o Fundo.

Pardgrafo 72 O prestador de servigo essencial responderd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissGes de qualquer

outro terceiro contratado.

Paragrafo 82 No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido,

do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do Fundo.




Paragrafo 92 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)

dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do

Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 102 O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
do Pardgrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 112 Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio das Classes.

Paragrafo 122 O Administrador e o Gestor também poderdo ser destituidos e substituidos, por deliberagdo

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

Pardgrafo 132 Nas hipdteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Ativos podera ser realizada pelas Classes, sem
a prévia aprovagao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo

ser cumpridos pelo Fundo e pelas Classes.

Paragrafo 142 O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposi¢do da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivagdo da respectiva alteragdo, os

documentos e informagdes aplicaveis ao Fundo e suas Classes, exigidos pela Resolugdo CVM n? 175 de sua

respectiva administracdo/gestdo.
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CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 11. As atividades de escrituragdo de cotas do Fundo e do servico de custddia para os ativos

financeiros detidos pela Classe serdo prestadas pelo Escriturador.

Pardgrafo 12  As despesas de custddia serd de responsabilidade do Fundo.

Artigo 12. As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo poderdo ser realizadas pelo Administrador
em regime de melhores esforcos, observada a possibilidade de contratacdo de servicos de terceiros para a

distribui¢do primaria de cotas.

Artigo 13. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

editadas pela CVM e/ou deste Regulamento.

Artigo 14. Além do disposto no Artigo 8, Pardgrafo 19, acima, o Gestor desempenhara as seguintes

atividades:

|- decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos e nos Ativos
de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Alvos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira
da Classe, ressalvado os poderes especificos do Administrador para adquirir e alienar imoveis e direitos
reais sobre os imdveis, e, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria
para pagamento das obrigaces do Fundo; e

- Identificagdo de oportunidades de negdcio, orientagdo ao Administrador na negociagdo de
eventuais imdveis que venham a integrar o patriménio da Classe e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico Observadas a possibilidade de contratagdo pelo Fundo, das atividades descritas no
Artigo 42, XII, “b” e “c” acima, e as previsGes regulatodrias e autorregulatérias aplicaveis, e sem prejuizo das
obrigacBes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com empresas de seu grupo
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econdmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestdo patrimonial do Fundo ora contratada, sendo que
a remuneracdo de tais terceiros sera devida direta e exclusivamente pelo Gestor.

CAPITULO VI — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 15. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a regulamentagdo aplicavel, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Artigo 16. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO VII — DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 17. A Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia Especial de Cotas (indistintamente
“Assembleia”) realizar-se-a(do), ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio para deliberar
sobre a matéria prevista no inciso (i) do Pardgrafo 12 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que

convocada na forma prevista neste Capitulo.

Pardgrafo 12 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) do Fundo

deliberar sobre:

(i) as demonstracdes contdbeis do Fundo;
(ii) alteragdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 32 abaixo;
(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu respectivo

substituto; e

(iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo total ou parcial, a transformacédo ou a liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 22 Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial”) do

Fundo deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contdbeis da Classe;

(ii) emissdo de novas cotas, observado o Capital Autorizado;

(iii) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo da Classe;

(iv) dissolucédo e liquidacdo da Classe de Cotas;

(v) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo da Classe;

(vi) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(vii) a alteracdo do mercado em que as cotas sdao admitidas a negociacgdo;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas da
Classe;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo

Normativo Ill, da Resolugdo CVM n? 175, fixagdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 12 do
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175; e
(xii) aumento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, e, se for o caso, da Taxa de

Performance.

Paragrafo 32 O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de Assembleia, sempre
que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares, de entidade administradora de mercados
organizados em que as cotas sejam admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servicos do Fundo; e (iii) envolver

reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da Taxa de Performance, se houver.
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Pardgrafo 42 O Fundo poderd contar com novas classes de cotas. A deliberacdo conjunta da

Administradora e do Gestor que criar nova(s) Classe(s) devera prever nova versdo do Regulamento, com a
inclusdo do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s) Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s), em razdo da
necessidade de fazer constar do Regulamento a quantidade de Classes do Fundo, nos termos do art. 48,
§19, 1Il, da Resolugdo CVM n2 175, observado que na criagdo das nova(s) Classe(s) por meio da deliberagdo
conjunta da Administradora e do Gestor ndo havera qualquer transferéncia de cotistas, patrimonio, direitos

e obrigacGes que pertengam a uma classe ja existente no Fundo.

Paragrafo 52 Por ocasido da Assembleia Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que

passara a ser ordindria e extraordinaria.

Pardgrafo 62 O pedido de que trata o Paradgrafo 5° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo
14, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM nQ 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da Assembleia.

Paragrafo 7¢ O percentual de que trata o Pardgrafo 32 acima deverd ser calculado com base nas

participacOes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia.
Artigo 18. A Assembleia de Cotistas poderda ainda, a qualqguer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:
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- 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

- 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas.
Paragrafo 22 Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia de Cotistas que deliberar
sobre a aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.
Paragrafo 32 A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
Paragrafo 42 Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput deste
Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21
do Anexo Normativo I, da Resolugcdo CVM 175:

- ser Cotista do Fundo;
- ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

- ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobilidrio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;

V- nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
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V- ndo estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e

VI—- ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem

ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 19. A convocacdo da Assembleia de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada

tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 12 A primeira convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da

Convocagdo aos Cotistas.

Paragrafo 22 N3o se realizando a Assembleia de Cotistas, sera enviado um novo anudncio de segunda

convocacdo por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Pardgrafo 32 Para efeito do disposto no Paragrafo 22 acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao,

sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 12 acima.

Paragrafo 42 Salvo motivo de forga maior, a Assembleia de Cotistas realizar-se-d4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia

encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.
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Pardgrafo 52 Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgdo todas as informagdes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

| —em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Ill — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam

admitidas a negociagdo.

Paragrafo 72 Nas Assembleias Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, sendo
que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175

deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacgdo dessa assembleia.

Paragrafo 82 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata o Paragrafo 62 incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo
[, da Resolugdo CVM 175; e

Il — as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM

175.
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Artigo 20. A Assembleia de Cotistas também pode reunir-se por convocag¢do do Administrador, do
Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das

Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 25 acima.

Artigo 21. A Assembleia de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberagGes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do

Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 12 N3o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo
menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se

refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Pardgrafo 22 As deliberagOes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o

disposto no Paragrafo 32 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 32  As deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do Pardgrafo 12 e
nos incisos (iii), (iv), (viii), (xi) e (xii) do Paragrafo 22 do Artigo 16, acima, dependerdo de aprovagdo por

maioria de votos, dos cotistas presentes em Assembleia de Cotistas, por Cotas que representem:
| —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 42 Nas matérias dispostas no Paragrafo 32 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
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Pardgrafo 52 Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Pardgrafo 62 Somente podem votar na Assembleia os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o Cotista esteja devidamente
inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocacdo da Assembleia e que suas Cotas estejam

devidamente integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

Pardgrafo 72 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletrénica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
- facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e
I - ser dirigido a todos os Cotistas.
Pardgrafo 82 E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde
gue sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.
Pardgrafo 92 O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 82 devera mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 102 Nas hipdteses previstas no Paragrafo 82 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:
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| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 112 E vedado ao Administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 82 acima;

Il — cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

IIl — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 102 acima.

Pardgrafo 122 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas serdo arcados pela Classe afetada.

Paragrafo 132 N3o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

- o Administrador ou o seu Gestor;

- os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

- empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV—  os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade; e
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VI— o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a

matéria em votacao.

Parédgrafo 142 N3o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:

- 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo anterior;

- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia ou constar de permissdo previamente

concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

- todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme o pardgrafo 32 do artigo 92, do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175.

Paragrafo 152 A verificagdo do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

Paragrafo 162 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

Artigo 22. As deliberagBes da Assembleia de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmagdo de recebimento, a ser
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por

meio fisico.

Pardgrafo 12 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.
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Artigo 23. Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia, contendo o inteiro teor das deliberagBes, bem

como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO VIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 24. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

|- Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a Taxa de

Performance;

Il - taxas, impostos, ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacGes das Classes;

- gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do Fundo, das Classes e dos Cotistas, inclusive comunica¢Ges aos Cotistas previstas na

regulamentacdo pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do Artigo 28 deste

Regulamento;
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VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢des das Classes, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses das
Classes, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente

imposta;

VIl - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 27 do

Anexo Normativo I, da Resolucdo CVM n2 175;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos das Classes, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou

dolo dos prestadores de servigos no exercicio de suas fungGes;

X- gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisdo, transformacao ou liquidagdo da Classe

e realizacdo de Assembleia;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

Xl - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIll - gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio do
Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV — despesas com o registro de documentos em cartério; e
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XVI —honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo lll, da

Resolugdo CVM n2 175.

Parégrafo 12: Na hipdtese de criagdo de mais Classes, ndo havera o rateio de despesas entre as diferentes
Classes e/ou contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e contingéncias que vir

a dar causa.

Pardgrafo 292: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste Regulamento e na

Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 25. Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquida¢do do Fundo ou

da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe para atender as

exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 30 acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

IV —formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo ou da Classe,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo 19. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovacdo da emissdo de novas cotas ou integralizacdo de Cotas ja subscritas, conforme

aplicavel.
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CAPITULO IX — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 26. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 27. O Fundo terad escrituragdo contabil prdpria, destacada das escrituracBes relativas ao

Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 28. As demonstragOes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico: A remunerac3o devida ao auditor independente ndo podera ser superior a RS 50.000,00

(cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO X — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 29. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista consentird em se vincular aos seus termos e

condic¢Bes, mediante assinatura do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, n3o se incluirdo informacdes sigilosas referentes
aos Ativos integrantes da carteira das Classes, obtidas pelo Administrador ou pelo Gestor sob compromisso

de confidencialidade ou em razdo de suas func¢des regulares enquanto membro ou participante dos érgdos

de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos.
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Artigo 30. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo

reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM nQ 175;

Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrénico cujo conteldo reflete Suplemento J do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n2 175;

- anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragbes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e

b) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo
CVM n? 175.

IV —anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia ordinéria.

VI —no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia ordindria.

Paragrafo 12 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pédgina na rede mundial

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22 O Administrador deverd reentregar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o

Suplemento K do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n? 175 atualizado na data do pedido de registro

de distribui¢do publica de novas cotas.
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Pardgrafo 32  As informagGes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por

meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 31. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordindria;

[l —fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelas Classes, nos termos do §32 do artigo 40, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo
CVM n? 175 e com excegdo das informagBes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H, do Anexo
Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a

estratégia do Fundo;

V —no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excegdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n@ 175;

(3

Paragrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso lll acima, qualquer deliberacdo da

Assembleia de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:
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| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Ill — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular das Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Pardgrafo 22  Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 32 do artigo 64, do

Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 32. A divulgacdo de informacgles referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito

e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Parégrafo Unico O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores.

Artigo 33. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Paragrafo 12 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracdo entregue

ao Administrador, o envio das informagdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que

nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.
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Pardgrafo 22 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente

por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.
CAPITULO X! — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 34. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz

exercera os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador e o Gestor, que cabiam ao de cujus

ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 35. Fica eleito o Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS DO REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DA CLASSE DE COTAS E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1. Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas do REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA disciplina a
emissdo da Classe de Cotas do Fundo, a qual se regera pelo disposto no Regulamento e neste Anexo
Descritivo. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo deste Anexo Descritivo A é

limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Paragrafo 12 A Classe de Cotas é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo 22 N3o obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigagdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo e Regulamento, e/ou
a CVM poderdo requerer judicialmente a declaragdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo Civil
e da Legislagdo Aplicavel, sem prejuizo das obriga¢Ges de cada prestador de servigos do Fundo, de acordo

com o Cdédigo Civil.

Paragrafo 32 Classe de Cotas destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

Paragrafo 42 A Classe de Cotas se enquadra na categoria de “Fundo de Investimento Imobiliario”, nos

termos do Anexo Descritivo Il da Resolugdo CVM n2 175.
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Paragrafo 52 Para fins das “Regras e Procedimentos do Cddigo de Administragéo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, da ANBIMA, a Classe de Cotas é classificada como “Papel — Gestdo Ativa”, segmento

“Multicategoria”.

CAPITULO 11 - DOS OBJETIVOS DA CLASSE

Artigo 2. E objetivo da Classe de Cotas é realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos, nos

Ativos Alvo;
CAPITULO IIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 3. A Classe de Cotas terd por politica basica realizar investimentos objetivando
fundamentalmente a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo,

auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos

Ativos Alvo.

Paragrafo 12 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente regulamento.

Paragrafo 22 N3o ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia

ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 32 A Classe podera deter Ativos localizados em todo territério nacional.

Paragrafo 42 A Classe podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais.

Paragrafo 52 Os ativos que integrardo o patrimonio liquido da Classe poderdo ser negociados, adquiridos

ou alienados pela Gestora, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia, observada a politica de
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investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos

termos do Artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175 e deste Regulamento.

CAPITULO IV — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4. Poderdo constar do patrimoénio da Classe de Cotas:

| — Ativos; e

Il — Ativos de Liquidez, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da classe de cotas; e (b) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo

patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe de Cotas:

Paragrafo 12 A Classe de Cotas pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas

necessidades de liquidez.

Pardgrafo 22  E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagGes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe de Cotas, conforme inciso Il do Artigo 4,

acima.

Paragrafo 32 A Classe de Cotas, em carater temporario, poderd até 180 (cento e oitenta) dias contados

da Data da 1° Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do

Patrimoénio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.
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Pardgrafo 42 Quando o investimento da Classe de Cotas se der em projetos de construgdo, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo

sobre o desenvolvimento do projeto.

Pardgrafo 52 O Administrador, em nome da Classe de Cotas, pode adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do terreno, execugdo da obra
ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 62 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe de Cotas, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderdo por qualquer
obrigagdo de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador ou do Gestor.

Pardgrafo 72 Os imdveis e direitos reais sobre imdveis a serem adquiridos pela Classe de Cotas devem
ser objeto de prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados

0s requisitos constantes do Suplemento H, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 5. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe de Cotas que

temporariamente ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor,

nos Ativos de Liquidez.
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Artigo 6. Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO V — DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 7. As cotas correspondem a fragOes ideais do patriménio da Classe de Cotas, tém forma
nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Pardgrafo 12 O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes

do “Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a este Regulamento.

Pardgrafo 22 As Cotas da Classe de Cotas poderdo ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado secundario de bolsa

administrado pela B3.
Paragrafo 32 Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as Cotas da Classe de Cotas
emitidas pelo Fundo. Ndo havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas Classe de

Cotas do Fundo.

Paragrafo 42 N3do hd limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um unico investidor

subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 8. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao

Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fraciondrio de Cotas,
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comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros Classe de

Cotas e do Fundo.

Artigo 9. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo

do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 10. Na emissdo de Cotas Classe de Cotas deve ser utilizado o valor da Cota da Classe de Cotas
em vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente

na conta da Classe de Cotas.

Paréagrafo Unico Nas Cotas da Classe de Cotas que forem subscritas e integralizadas a partir da Data
da 12 Integralizagdo de Cotas, deverd ser utilizado o valor da Cota de fechamento em vigor no préprio dia
da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo investidor
sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado o valor da Cota Dia

Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 11. A Assembleia de Cotistas que deliberar sobre novas emissées de Cotas da Classe de Cotas
definird as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na

legislacdo aplicavel.

Paragrafo 12 Encerrada a primeira emissdo de Cotas da Classe, o Administrador podera, apds o
recebimento de recomendacdo do Gestor, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS
5.000.000.000 (cinco bilhGes de reais), para atender a politica de investimentos da Classe,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas (“Capital Autorizado” e
“Novas EmissGes”, respectivamente), observado que:

|- O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor

patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

da Classe e o nimero de cotas ja emitidas e (b) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou ainda, (c) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

[l- No caso de Novas EmissGes de Cotas do Fundo, serd assegurado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se
0 prazo minimo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, o qual podera ser
cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da
B3 e do Escriturador. Caberd a deliberacdo pela Assembleia de Cotistas ou ao Administrador, no
instrumento de deliberagdo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3; e

- Nas Novas EmissGes, os cotistas da Classe poderdo ceder seu direito de preferéncia entre si ou a

terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

Pardgrafo 22  As novas Cotas da Classe de Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos

conferidos as demais Cotas da Classe de Cotas anteriormente emitidas.

Artigo 12. No ato de subscricdo das Cotas da Classe de Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo
Boletim de Subscricdo, que serd autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras
informacoes:

- nome e qualificagcdo do subscritor;

- nlimero de Cotas subscritas;

I - preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e




IV - condicBes para integralizacdo de Cotas.

Artigo 13. As Cotas da Classe de Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscricdo ou documento de aceitagdo da respectiva emissdo

de cotas.

Artigo 14. As Cotas da Classe de Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do

indicado no Suplemento.

Artigo 15. A integralizagdo das Cotas da Classe de Cotas deverd ser feita a vista ou mediante chamada
de capital do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a
prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do, e/ou (ii) iméveis, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos artigos 82 e 92 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢cdo, sendo certo
que as integralizacOes via bens e direitos deverdo ser realizadas fora do ambiente da B3. No ato da
integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo
Administrador. No caso de chamada de capital, o Administrador divulgard comunicado ao mercado para
dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total
que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo que os

investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operac¢des de integralizacdo das cotas.

Paragrafo 12 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta

segregada em nome da Classe de Cotas, nos termos de cada Boletim de Subscricdo.

Pardgrafo 22 A primeira integralizagdo de Cotas da Classe de Cotas em moeda corrente nacional sera

realizada a vista. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta
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segregada da Classe de Cotas e aplicadas conforme definido neste Anexo Descritivo e no Regulamento,
sendo que o comprovante de depdsito ou transferéncia bancéria para a conta da Classe de Cotas sera
considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Investidor. A integralizacdo de Cotas da
Classe de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de por meio de documento de
ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia

de recursos autorizado pelo BACEN.

Pardgrafo 32 No caso de emissdo de cotas em que seja prevista a possibilidade de integralizagdo de cotas
com bens e direitos, o prazo maximo para a integralizagdo ao patrimonio de bens e direitos oriundos de

subscri¢do de cotas constara do documento de aprovacdo da referida emissao.

Artigo 16. Caso as Cotas da Classe de Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
respectivo Periodo de Distribui¢do, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde
que atingido o limite minimo de subscri¢do a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 17. Ndo haverd resgate de Cotas da Classe de Cotas sendo pela liquidagcdo antecipada do Fundo.

Artigo 18. As Cotas da Classe de Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociagao

no mercado organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 19. O titular de cotas da Classe de Cotas:

I Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do

patrimdnio da Classe de Cotas; e

Il Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e

empreendimentos integrantes da Classe de Cotas ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.




Artigo 20. Nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas da Classe de Cotas

emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos
pela Classe de Cotas poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com

pessoa a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paréagrafo Unico O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no caput
resultard na sujeicdo das operagdes do Fundo ao regime tributdrio aplicavel as pessoas juridicas. O
tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer

medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributdria vigente.

Artigo 21. O Administrador deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragSes no
tratamento tributdrio do Fundo, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar

alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO VI — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 22. Na hipotese de liquidagdo da Classe de Cotas, os titulares de Cotas da Classe de Cotas terdo
o direito de partilhar o patrimdnio na proporgdo das Cotas da Classe de Cotas detidas na data de liquidagdo,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas da

Classe de Cotas.

Paragrafo Unico Na hipdtese de liquidagdo da Classe de Cotas, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe de Cotas.

Das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe de Cotas deverd constar a andlise quanto a

terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Bes equitativas e de acordo com a
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regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.

Artigo 23. A Classe de Cotas entrard em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, nos

termos do Regulamento.

Paragrafo Unico A assembleia de cotistas deve deliberar no minimo sobre:

| — o plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e

Il — o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacgdo da assembleia.

Artigo 24. A Classe de Cotas poderad ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia de Cotistas, respeitado o disposto no Regulamento; e

Il - desinvestimento de todos os Ativos.

Artigo 25. No ambito da liquidagdo da classe de cotas, o Administrador deve

| — suspender novas subscri¢des de cotas;

Il — fornecer informacGes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe em

liquidacdo, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacgdes, devendo providenciar

atualizagGes conforme as circunstancias se modifiquem;
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Il — verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isonémico na
distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em

uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

IV — planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe com prazo de duragdo

determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da classe.

Artigo 26. Na hipotese de liquidacdo da Classe de Cotas seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia de

Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 12 O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)

dias apds a conclusdo das vendas.

Pardgrafo 22 Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro

da Classe de Cotas, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacgao:

|- No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo da
Classe de Cotas, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

e

- no prazo de 90 (noventa) dias a demonstra¢do de movimentagdo de patrimdnio da Classe de Cotas,

compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.




Artigo 27. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 26 acima, a Assembleia de

Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imodveis

e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas ainda em circulag3o.

Artigo 28. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidacdo da Classe de Cotas ou ainda na hipdtese da Assembleia de Cotistas referida acima ndo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ativos da Classe de Cotas aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um

imovel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediagdo da B3.

Paragrafo 12 Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe de Cotas, bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da Classe de Cotas serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condomino sera calculada de acordo
com a proporc¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época.
Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando autorizados a liquidar

a Classe de Cotas perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,

uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na

forma do disposto no presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas




editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo 32 Caso os titulares das Cotas da Classe de Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Pardgrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas da Classe de

Cotas que detenha o maior nimero de Cotas da Classe de Cotas em circulagdo.

Pardgrafo 42 A regra de constituicdo de condominio prevista no Pardgrafo 32 acima € aplicavel também

nas amortizacGes de Cotas da Classe de Cotas previstas neste Regulamento.

Pardgrafo 52 O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe de Cotas pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no Paragrafo 292 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos

titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO VIl — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

Artigo 29. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

atividades.

Paragrafo 12 O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e
do Regulamento, sendo certo que os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagGes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as

cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitdria, sem distingdo entre os cotistas.
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Pardgrafo 22 Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,

sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Especial, com

base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Pardgrafo 32 Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 12 acima os titulares de Cotas da Classe
de Cotas no fechamento do 52 (quinto) dia util anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada més,

de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Artigo 30. O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Pardgrafo 12  As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, a qualguer momento, a exclusivo critério do
Administrador, apds recomendacdo do Gestor, quando houver desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe (“Amortizacdo Facultativa”). Caso haja amortizagdo
das cotas, esta serd realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa

relativamente ao patriménio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Pardgrafo 22 Na ocorréncia de Amortizacdo Facultativa, o Fundo deverad realizar a amortizacdo
proporcional das cotas da Classe no ambiente da B3 (observados os procedimentos da B3), com
comunicagdo enviada, via sistema do FundosNet, com antecedéncia minima de 5 dias Uteis do pagamento,
da data estipulada para o pagamento da Amortizacdo Facultativa, indicando a data da Amortizagdo

Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota. A Amortizacdo Facultativa devera
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ser realizada pelo Fundo, cumulativamente considerando o montante amortizado decorrente do

desinvestimento ou do pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio da Classe.

Paragrafo 32 A amortizacdo parcial das cotas de Classe para redugdo do patriménio do Fundo implicard
a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na

proporgdo da diminui¢do do patriménio do Fundo.

Pardgrafo 42  Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverdo abranger todas

as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

CAPITULO VIl — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO

Artigo 31. Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e
escrituragdo da emissdo de suas Cotas, a Classe pagard ao Administrador uma Taxa de Administracdo,

equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), sobre o Patrimdnio

Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), valor este que sera
atualizado anualmente, a partir da primeira data de integralizagdo de cotas da Classe, pela variagdo positiva
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica (“IBGE”).

Artigo 32. Pela gestdo da carteira da Classe, nela compreendida as atividades de gestdo dos titulos e

valores mobilidrios integrantes da carteira, a Classe pagard ao Gestor uma Taxa de Gestdo, equivalente a

1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa de Gestdo”), sobre o Patrimonio Liquido da Classe.
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Artigo 33. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo devem ser provisionadas diariamente (em base
de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da Classe e pagas mensalmente, por periodo
vencidos, até 0 22 (segundo) dia Util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer

no 22 (segundo) dia Util do més subsequente a Data da 12 Integralizacdo de Cotas.

Artigo 34. O Administrador e/ou Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo e
da Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo

devida.

Artigo 35. A Classe ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

Artigo 36. Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a

distribuicdo de cotas da classe sdo descritas nos documentos de cada emissdo, conforme aplicavel.

CAPITULO IX — DA VERIFICAGAO DO PATROMNIO NEGATIVO DA CLASSE

Artigo 37. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe
estd negativo: (i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe do Fundo; (ii)
inadimpléncia de obrigacBes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido
de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe; e (iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou

outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

Artigo 38. Caso o Administrador verifique que o patrimoénio liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe,

deverd adotar as medidas aplicdveis previstas na Resolu¢do CVM 175 e no Codigo Civil.
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Artigo 39. Serdo aplicaveis as disposi¢oes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos

a serem adotados pelo Administrador na hipdtese de patrimonio liquido negativo da Classe.
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ANEXO I.A — SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS
RECMASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 6.000.000 (seis milhdes) cotas, podendo tal
guantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Valor da Cota: O preco de emiss3o das cotas serd de RS 10,00 (dez reais) (“Valor da
Cota”).
Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de até RS 60.000.000,00 (sessenta

milhGes de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante Sera admitida a colocagdo parcial das cotas da primeira emissdo do

Minimo da Oferta: Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, 2.000.000 (duas milhdes) cotas, totalizando o montante de RS

20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo da

Oferta”).

Investimento Minimo N&o havera aplicagdo minima por investidor.

NGmero de Séries: Unica.




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Classe de Cotas: Inicialmente uma

Forma de Distribuigdo: Oferta com rito de registro ordinario nos termos da Resolu¢gdo CVM n2

160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n2 160”), da Resolugdo

CVM n? 175 e seu Anexo Normativo Ill, e demais leis e

regulamentacGes aplicaveis.

Forma de Integralizagdo: As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, no ato da

subscri¢do das cotas.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.

Periodo de Colocacgdo: 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuncio

de inicio de distribuicdo.

Publico-Alvo Os investidores em geral que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,

conforme previsto no Regulamento (“Investidores”).

Coordenador Lider BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.2 1212, Pinheiros, inscrita no CNPJ

sob 0 n.2 13.486.793/0001-42

Termos e condi¢cOes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.
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I orre Autorregulacao Autorregulacso
ANBIMA ANBIMA ANBIMA |

REAL ESTATE CAPITAL

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da
12 Emissao da Classe do REC Master Fundo de CRI
Cotas Amortizaveis — Fundo de Investimento
Imobiliario

Estudo de Viabilidade

No montante total de, inicialmente, até

RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)

Classificagao ANBIMA: Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

O PESSOA PORTO. Para validar o
.certdigitaltech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-
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AGENDA

1. A Gestora

2. OFundo

3. Caracteristicas da Oferta e Estudo de Viabilidade
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1. A Gestora
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REC Gestao de Recursos — Visao Geral

Gestora de Fundos Imobiliarios

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobiliarios

Patriménio Liquido: 2,5 Bilhoes
+ 173 Mil Investidores

FAMI11 - Fll REC FAMI (CRI Cotas Amortizaveis)

Patriménio Liquido: 101,1 Milhdes
+ 1.5 Mil Investidores

RECT11 - Fll REC Renda Imobiliaria

Patriménio Liquido: 786 Milhoes
+ 60 Mil Investidores

RELG11 - Fll REC Logistica

Patriménio Liquido: 169 Milhdes
+ 4.5 Mil Investidores

RECD11 - Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis

Patriménio Liquido: 54,3 Milhdes
+ 140 Investidores

RECM11 - Fll REC Multiestratégia

Patriménio Liquido: 84,0 Milhdes
+ 560 Investidores

Fonte: REC Gestado
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~ RS 3,7 Bilhoes de
Ativos sob Gestao
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Histérico dos Socios & Fundacao da Real Estate Capital

A BFRE foi Vendida por
R$ 1,2 Bilhdo em Julho
de 2012 - o Acordo Foi
Assinado em Dezembro

REC Assina Acordo
Exclusivo com o UBS
para Desenvolver a Area
Imobilidria do Banco

= |PO do FIl REC Renda
Imobilidria Fundo
Imobiliario Listado .
com Foco na Receita

= |PO do FIl REC Fundo
de Fundos
Captagao de
+R$ 1.4 Bilhdo pa

Brazilian Capital

1999

N
Brazilian Mortgages 8
N

2012
2016
2019
2021

Companhia Hipotecdria = Gestora de Recursos

do grupo BFRE que

@0

constituiu fundos de 2011 Suico no Brasil. Moise de Locagdo de RECR11 (9°,10° e 1
como FIl Shopping . Politi Torna-se Sécio Propriedades Emissoes) E
Patio Higienopolis,, ERAZILIAN Controlador Da REC Comerciais. 62 Emissdodo &
FlIMaxinvest, Fll BC = REC & UBS Encerram RECT11, totalizargo

Fund, FIl Excelence
entre outros fundos
do mercado

o Acordo Exclusivo
REC Continua com a
Gestdo de Fundos

R$ 102 milhdes
32 Emisséo do
RELG11, totalizan

8A POR

RS 39.8 Milhdes

italtech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-

ICO PESS!

o €
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c ©
S
>R
o IPO do FIl REC IPO REC FAMS
Brazilian Securities BM Sua Casa REC Gestao € Fundada = IPOdo FIIREC Logistica Cotas AmBrtidaveis
Recebiveis < g
= Uma das Maiores Rede de Varejo para REC ‘ Imobilirios. Fundo de 2 §'
Securitizadoras de Originagéo de Crédito IS/, BT (VL CRIs Gerido pela REC z 8
Crédito Imobiliario Imobiliario, com Gestdo EE §
do Brasil diversos pontos de S
Venda no Brasil k=
£ ®
2
S 5 (BIMV | o ~ S < 5 ¢
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Fonte: REC Gestédo e Apresentagao Institucional (https://www.brltrust.com.br/wp-content/uploads/2018/08/Apresenta%C3%A7%C3%A30.pdf )
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Moise Politi

Com 41 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO
da Brazilian Finance & Real Estate — BFRE, empresa
pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e
trabalhou em diversas instituicdes financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Ourinvest. Participou da criagdo do primeiro Fundo de
Fundos Imobiliario do Brasil e foi responsavel por mais
de 50 operagdes de Flls no Brasil, totalizando mais de
R$ 15 bilhdes. Acumulou experiéncia no mercado de
fundos imobilidrios, securitizagdo de recebiveis
imobilidrios e estruturagdo de operagbes de crédito
imobiliario. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Maua, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School. Moise é autorizado
pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de
Carteira de Valores Mobilidrios.

BRAZILIAN

Co-Founder e CEO

G

CHASEQ (@5

—

Frederico Porto

Com 23 anos de experiéncia, ¢ advogado no Brasil e
EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities
(securitizadora) e Brazilian Mortgages (companhia
hipotecaria). Supervisionou mais de 177 emissbes de
CRIs, totalizando mais de RS 1,2 bi e foi responséavel
pelas equipes de Produto Imobilidrio e Engenharia que
originou mais de R$ 900 milhdes em 2011 em crédito
imobiliario.

Atuou por 12 anos nos EUA no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAC/Rescap (atual Ally
Financial). No mercado internacional, participou em
operagdes estruturadas e securitizagéo, e foi membro de
equipe juridica voltada para operacdes de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e
Austrélia (totalizando mais de US$ 55 bilhdes de
operagoes estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associagdo Brasileira
das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanca),
membro do Comité de Produtos Imobilidrios da ANBIMA
e é palestrante regular no International Housing Finance
Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
Real Estate Center.

GMAC

RESC AP

HUNTON

AMDRE'WS KURTH

FARHES

R
BRAT II"N
MDA T LA

—

Marcos Ayala, CFA, CGA

Com 21 anos de experiéncia no mercado financeiro,
Marcos é sdcio e co-fundador da REC e gestor do fundo
de renda comercial. E gestor autorizado pela CVM,
possui a certificagdo internacional CFA e a certificagdo
CGA da Anbima. E formado em administragdo de
empresas pela EAESP-FGV em Sao Paulo. Antes de
fundar a REC com seus socios em 2015, atuou no
mercado financeiro em diversas &reas. Acumulou
experiéncia em M&A, investimento em agdes listadas na
B3 e private equity em diversos setores da economia. Foi
um dos responsdveis pelo M&A proprietdrio no Banco
Pan (controlado pelo BTG-Pactual) de 2011 a 2015 e
atuou como analista de agdes listadas na B3 e também
em private equity na Géavea Investimentos de 2007 a
2011. Anteriormente, trabalhou nos bancos de
investimento Lazard e Morgan Stanley de 2004 a 2007 e
na corretora do Itat BBA em 2003.

e piiii G

LAZAaRD MorganStanley

INVESTIMENTODS

Max Fu

4%

Com 23 anos de experiéncia, é form.
administragdo. Trabalhou no Banco ltad,
Mortgages e Banco Pan.

Experiéncia em gestdo de risco, com énf!

risco de crédito, desenvolvimento de pol

processos de crédito no segmento imobiliarf

Atuou no  desenvolvimento de
relacionados a crédito imobilidrio e poss!

experiéncia na avaliagdo de portfolios de

imobiliario, tendo participado ativamente
diligence das aquisicdes, pelo Itat, do Ba
Banespa, Sudameris e Bank Boston.

BAMCO

PAN

o

Y
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documento foi assinado por MAX IWAO FUJIl e FREDEEI
mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdig_taﬂ
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Experiéncia em Fundos Imobilidrios

2024 REC -
RS 84 milhées S
FIl REC Multiestratégia
2020 - 2021 REC_ -
RS 133 milhées
FIl REC Logistica
2013 o BTG
R$ 219 milhdes ‘:“ E-'-,:':'

52 Emissé@o BTG Pactual Fundo de Fundos

el

Excellence — Fundo de CRIs

2011
R$ 125 milhdes

2007
R$ 65 milhdes

Hotel Maxinvest

Fonte: REC Gestéo

2024
RS 54 milhées

REC

EAL ESTATE CAPTTAL

Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis

2012
R$ 215 milhdes | )

VBI FL 4.440

2011
R$ 115 milhées

42 Emissdo BTG Pactual Fundo de Fundos

2004
R$ 104 milhdes

Torre Almirante

E CAPITAL

2023
RS 125 milhées
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FIl REC - FAMI fundo de CRI

2012 Lol
R$ 222 milhdes m
Shopping Jardim Sul

2010

R$ 367 milhdes

BC Fund

2003
R$ 105 milhdes

s

Almirante Barroso

REC =

EAL ESTATE CATTTAL

2017 - 2022
RS 2,6 bilhées

Fll REC — Recebiveis Imobilidrios

2011
R$ 100 milhdes

Brascan Century Plaza e Torre Rio Sul

2010
R$ 167 milhdes

y —
s'ﬁﬂ !
Edificio Campus Faria Lima

M

2001
R$ 380 milhdes

Torre Norte

2019 - 2022
RS 807 milhées

Fll REC Renda Imobiliaria

2011
R$ 137 milhdes

Edificio Thera Corporate

2009
R$ 100 milhdes

Shopping Parque Dom Pedro

1999
R$ 40 milhdes

Shopping Patio Higiendpolis

REC

EAL ESTATE CAPITAL

CO BESSOA PORTO. Para validar o

O FUJll e F
:/lassinador.

assinado por
ssinaturas ace:

a
\

docume
mento e
ED-CE7

8




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

2. O Fundo
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Principais Vantagens do Fundo

REC - Gestao Comprovada em Flls de CRIs
RECR11 — um dos maiores FllIs de CRIs do mercado

Retorno ajustado ao risco Exposigdo a uma carteira de diversos,,

FAMI11- Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2023 (R$125 | spread médio acima dos titulos publicos e isento credlt(t::s mobﬂnanos e com estrutuéagde
milhdes) de imposto de renda para cotistas elegiveis, de garantias reais. s g
RECD11 - Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2024 (R$ 54 | acordo a legislaggo vigente. $z
milh&es) 59
3
O ®
[

Cota Amortizavel Oportunidade de Ingresso Pagamentos mensais
Devolugao do principal investido via Terceiro fundo da REC e do mercado com o de rendimentos.
amortizacao da cota (semestralmente) modelo de amortizagdo semestral de cotas

e com exposi¢ao a crédito privado com
garantias reais imobilidrias.

documento foi assinado por MAX |
mento e suas assinaturas acesse ht

ED-CE7KY

Fonte: REC Gestado
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Processo de Investimento

1° Analise de investimento

v Andlise qualitativa do ativo-alvo;
v Andlise do mercado e regido geografica (estudo de mercado);

1
v' Due diligence do ativo (juridica e financeira); nnl ! l
v' Anélise do histérico do ativo; >
v Visita aos ativos; j. \
v' Projecdes financeiras de resultado e andlise de sensibilidade para os diferentes cendrios.
2° Comité de Investimento
v Composicdo do ativo no portfolio: andlise da concentragdo de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagdo no . '
portfolio; .
v Decisbes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e “w

abrangendo todos os pontos levantados na avaliagdo do ativo;
v Decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de
Investimento.

3° Monitoramento

v" Acompanhamento mensal dos ativos, com produgao de relatério de
monitoramento;

v’ Visita periddica aos ativos e players envolvidos na operagao;

v' Avaliacéo periddica do portfolio e de cada ativo individualmente — buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

ras acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-

ado por MAX IWAO FUJIl e FREDERICO PESSOA PORTO. Para validar o

documento
mento e s|
ED-CE7K

Fonte: REC Gestédo
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Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Fonte: REC Gestado

Equipe de
Gestio

Comité Dvecutivo de estimentos

Max Fujii Frederca Parts — Miances Avala
Sacioediretar Séce-diretar Scigedirtar

Whdnne MIksS
— Analats

Maris Gomide
Witer Kobayaiki = Jurkdico & Cristing Pemzo Felipe Derezin—

Analiita = Analiste Anglatn
Complianse

documento foi assinado por MAX IWAO FUJIl e FREDERICO PESSOA PORTO. Para validar o
mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-

ED-CE7KY
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Detalhamento do Monitoramento

Analise De Dados

Coleta e acompanhamento de
dados cruciais como taxas de
inadimpléncia, taxas de juros e
dados macroeconoémicos.

01 02

Modelagem de Risco

, CAPITAL

Avaliagao de Qualidade de Crédito

Andlise das classificagdes de
crédito dos emissores e avaliagdo
da qualidade dos mutuarios

03 04

Revisao Documental

A partir de premissas elaboradas
pela gestora, avalia-se o risco de
crédito e de taxa de juros.

Fonte: REC Gestao

Examina-se os documentos legais
buscando compreender os direitos
e obrigagdes dos investidores

Acompanhamento do Fluxo de Caixa

Monitoramento de pagamentos de
juros e principal verificando se esta
de acordo com as garantias do
termo contratual

05 06

Gerenciamento do Risco Operacional

Implementar processos para eventos
imprevistos e planos de contingéncia
para situagdes criticas

ras acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-

ado por MAX IWAO FUJIl e FREDERICO PESSOA PORTO. Para validar o

documento
mento e s
ED-CE7K
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3. Caracteristicas da Oferta e Estudo de Viabilidade

mento e suas assinaturas ace

documento foi assina®
ED-CE7KY
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REC Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis — Fundo de Investimento Imobilidrio

Tipo de Oferta Res. 160 — Rito Ordindrio - Listado

Fundo constituido sob prazo indeterminado, com estratégia de amortizagéo BRL ¢/ TRUS
semestral de acordo com o prazo dos ativos que compuserem o portfélio*. MY EST

MENTOS

Coordenador Lider
Rendimento Mensal

Amortizagao das Cotas Semestral* REC ‘

REAL ESTATE APITAL
Taxa de Gestao & Taxa de Gestdo 1,00% a.a. sobre o Patriménio Liquido // Taxa de Administragéo:
Administragao 0,15% (com minimo de R$ 10.000,00) Gestor

Preco por Cota R$ 10,00 por Cota EBRL ¢ 2T IS

Volume da Oferta R$ 60.000.000,00

Administrador Fiduciario
Volume Minimo R$ 20.000.000,00

Lote Suplementar Nao ha FRE |T."!"-S LEH.E Vv

Aplicagdo Minima 1 (uma) cota

~ Assessor Legal
Fee de Estruturagao 0,25%

Fee de Distribuicao 2,75%

documento foi assinado por MAX IWAO FUJIl e FREDERICO PESSOA PORTO. Para validar o
mento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-

ED-CE7KY

*As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, a exclusivo critério do Administrador, apés recomendacéo do Gestor, quando houver desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe

i
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Portfélio Indicativo de CRIs

# Indexador Taxa Volume % Indexador  Taxa % J¥
1 CDI + 3,09% 5.000.000 8,3% CDI + 465%  43,33% g3
2 CDI + 3,00% 5.000.000 8,3% IPCA 9,13%  56,67% s
3 CDI + 6,50% 5.500.000  9,2% £3
4 CDI + 5,50% 5.000.000 8,3% 3
5 IPCA 8,50% 4.500.000 7,5% % g
6 IPCA 9,65% 4.500.000 7,5% g
7 IPCA 8,50% 4.500.000 7,5% 3%
8 CDI + 4,95% 5.500.000 9,2% E ]
9 IPCA 8,50% 4.500.000 7,5% £
10 IPCA 9,00% 5.500.000 9,2% 3
11 IPCA 10,50% 5.500.000 9,2% 2 ;
12 IPCA 9,00% 5.000.000 8,3% <

60.000.000 3

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTm
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO ﬁDE,
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E MERAME
INDICATIVO.

me
ED.

doczn
HH

H
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Estudo de Viabilidade

Emissao Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Total
# cotas 6.000.000 o
Pat. Liquido (final periodo) 60.000.000 54.588.071 48.902.213 42.883.983 0 g g
20
Rendimentos distribuidos 8.263.686 7.843.307 7.068.416 6.156.515 29.331.924 & ?9
Rendimento/ cota 1,38 1,31 1,18 1,03 4,89 E §
Dividend Yield (% a.a.)* 14,46% 15,43% 15,74% 15,93% 15,31% S
g 2
@ 8
Valor amortizado 3.065.243 5.685.857 6.018.231 42.883.983 57.653.314 E §
Amortizagao/ cota 0,51 0,95 1,00 7,15 9,61 2 g,
g s
@ 8
Dividendo + Amortizagcéo 11.328.928 13.529.165 13.086.646 49.040.498 86.985.238 s ;g
Amortizagao/ cota 1,89 2,25 2,18 8,17 14,50 E %
=
PL Médio do periodo 57.158.358 50.817.179 44.911.952 38.649.842 47.884.333 % g
* Calculado sobre o Patriménio Liquido médio do periodo. EE g
* Estudo elaborado com a cota a R$ 10,00 -g §
£ 8
Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicdo proporcional das premissas e resultados entre os anos para este Estudo de Viabilidade, apds o langamento do Fundo podera haver variagdes e concentracdes destes fatores em mes% %
especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futug g
minima ou garantida aos investidores. oS >
~ . . c n ¢
Sao Paulo, 14 de janeiro de 2025 E D
3 E (&)
€ig

e

Fonte: REC Gestdo

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

REC -

REAL ESTATE CAPITAL




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: GANSZ-QVM5K-YCRED-CE7KY

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatarios nas datas indicadas (Fuso
horario de Brasilia):

« MAX IWAO FUJII (CPF 260.340.198-00) em 14/01/2025 14:45 - Assinado com
certificado digital ICP-Brasil

+ FREDERICO PESSOA PORTO (CPF 185.696.808-13) em 14/01/2025 15:23 -
Assinado com certificado digital ICP-Brasil

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de valida¢do deste documento:

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GANSZ-QVM5K-YCRED-CE7KY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate
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ANEXO IV P

INFORME ANUAL DO FUNDO - SUPLEMENTO K DA RESOLUCAO CVM 175




Imprimir

Informe Anual

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS

Nome do Fundo/Classe: AMORTIZAVEIS FII - CNPJ do Fundo/Classe: 58.366.499/0001-35
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 05/12/2024 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRO000CTF004 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Sim Coti.sfas possuem v 1'.n L Ao Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcacao~ . Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
P g 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa ¢ MBO Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas: mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
(11) 3509-0600
Endereco: Rua Alves Guimaraes, 1216, -- Pinheiros- Telefones: R
§0: Sao Paulo- SP- 05410-002 :
Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 11/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: Rec Gestao de Recursos S.A i§.828.968/0001-

—

Rua Elvira Ferraz 250, cjto 216 — Vila Olimpia - SP. |(11) 4040-4443

13.486.793/0001- [R. Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros, Sdo Paulo -

1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. (11) 3509-0600

42 SP, 05410-002
1.3 [Auditor Independente: N/A N/.A./- N/A N/A
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as n

locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':
Naio possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.

Descricdo dos negocios realizados no periodo

Nio possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacgio aos investimentos ainda nao realizados:

N/A
4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacfio relativo ao periodo findo
N/A

4.3 |Perspectiva para o periodo segi com base na composicio da carteira
N/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos




6. Valor Contabil dos atives imobilirios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
- - - . 516 (SIM ou N AO) Valorizagiao/Desvalorizagio
Relagéo de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
Naio possui informagao apresentada.
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transag¢do, sem que represente uma operagdo for¢ada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°.
7. |Relacéo de pra judiciais, néo sigil e relevantes
Naio possui informagao apresentada.
8. [Relac¢do de pr judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigilosos e relevantes
Naio possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:
Naio possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Rua Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP - 05410-002
'WWW.BRLTRUST.COM.BR
10.2|Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.
10.3|Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizaciio de
Itas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e pr tos para a particiy a disténcia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagio pelos Cotistas.
10.3[Praticas para a realizaciio de bleia por meio eletrdnico.
Praticas para realizagdoA convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
11.|Remuneracio do Administrador
11.1{Politica de remuneracio definida em regul t
N/A
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contibil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Marcelo Vieira Francisco Idade: 49
Profissao: Economista CPF: 17077676889
E-mail: marcelo.francisco@apexgroup.com Formacio académica: Economia
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: > compradas no periodo: >
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 02/09/2024
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2024 Diretor Executivo Adm Fiducidria | » g pinitrador fiducidrio
e Produtos
e G e ol 07/2022 até 08/2024 Diretor de Operagdes Administrador fiduciario
Recursos Ltda
Santander Securities 0412019 até 05/2022 Diretor de Administragao Administrador fiduciério
Services DTVM Fiduciaria

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descricio




Qualquer condenacio criminal

Qualquer condena¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |rela¢iio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.|Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagdo apresentada.

15.|Politica de divulga¢io de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu conteudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2(Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4(Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - DIRETORA RESPONSAVEL PELO DEPARTAMENTO
JURIDICO

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Nota

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA
1¢ (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DO

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA
REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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