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Oferta publica de distribuicdo priméaria de, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) de cotas da 1? (primeira) emisséo (“‘Emiss&o” ou “12 Emisséo” e “Cotas”, respectivamente) da CLASSE
UNICA DO REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Gnica da cotas do Fundo (“Classe”), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional (conforme definidas abaixo), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com pre¢o unitario de emisséo de R$ 10,00 (dez reais) (“Pre¢o de Emisséo”), nos termos da
Resolucéo da Comisséao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), perfazendo a Oferta o

R$ 60.000.000,00*

(sessenta milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

* podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissé&o total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢&do
Parcial (conforme definida abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribui¢do, ou seja, o custo de distribui¢do dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta
sera de R$ 0,37 (trinta e sete centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribui¢do”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo primaria
das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Classe. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ir4 variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito desta Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial da Oferta, desde que sejam subscritas Cotas em montante equivalente a, no minimo,
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 3.000.000 (trés milhGes) de Cotas (“Distribuigéo Parcial”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), correspondente a 1.500.000 (um
milh&o e quinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), a critério do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (conforme definidos abaixo), nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”). Assim, o montante total da Oferta podera ser de até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) (“Montante
Total da Oferta”), correspondente a 7.500.000 (sete milhdes e quinhentas mil) Cotas.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢des, preco e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a defini¢do acerca do
exercicio ou ndo da opgéo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagédo dos termos da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo devido pelos Investidores (conforme definidos neste Prospecto), quando da
subscricéo e integralizacdo das Cotas, qualquer taxa de ingresso ou taxa de distribui¢do primaria.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢éo e liquidagao, no mercado primario, por meio do Mddulo de Distribuicédo de Ativos (“MDA”); e (ii) negociagao e liquidagéo, no mercado secundario,
por meio do Fundos 21 — Médulo de Fundos (“Fundos 21"), ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), sendo a custddia das Cotas realizada
pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) sera responséavel pela custédia das Cotas que nédo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

A Oferta seré realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolu¢cdo CVM 160, sob a coordenacdo do BTG PACTUAL SERVIGOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), e da ONE CORPORATE
ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, 14° andar,
sala 1.402, Vale do Sereno, CEP 34006-049, inscrita no CNPJ sob o n° 26.902.872/0001-39 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”),
em regime de melhores esforcos de colocagéo.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 08 DE ABRIL DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/095.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA (CONFORME ADIANTE DEFINIDO) E LIMITADA AO VALOR POR ELE EFETIVAMENTE SUBSCRITO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAC»&O APLICAVEL, OBSERVADO O DISPOSTO NO REGULAMENTO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 34.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQ@ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIQOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEQAO 7.1 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES,
DA CVM E DA B3, POR MEIO DO FUNDOS.NET, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AOS COORDENADORES E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo € 10 de abril de 2025.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR CONTRATADO ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

btqgpactual ZONE { veirano

CORPORATE
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2.1 Breve descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
conduzida pelos Coordenadores, de acordo com a Resolucdo CVM 160 e a Resolucdo da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos do (i) “Instrumento
Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Rec One Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, datado de 26 de marco de 2025 (“Instrumento de Constituicdo”), o qual se
encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma do Anexo I[; (ii) “Ato do Administrador”, datado de
10 de abril de 2025 (“Ato do Administrador”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na
forma do Anexo II; e (iii) “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime
de Melhores Esforcos de Colocacéo, da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Rec One
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, celebrado em 04 de abril de 2025, entre
a Classe e os Coordenadores (“Contrato de Distribui¢cdo”).

Os termos e condi¢cdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do Instrumento de
Constituicdo e do Ato do Administrador, que, dentre outras deliberacdes, aprovou, também, a
contratacdo dos Coordenadores para realizar a coordenacéo, estruturacédo e distribuicdo publica da
Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/095, em 08 de
abril de 2025, na forma e nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolu¢cdo CVM 175 e das demais
leis, regulamentagbes e disposi¢des legais aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera
registrada na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em
vigor.

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituic&o financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006.
(“Administrador” ou “BTG Pactual’), e gerido pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n®
250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n° 22.828.968/0001-43,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério n® 14.464, em 18
de setembro de 2015 (“Gestor”).

O Administrador, o Gestor e o Fundo seréo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) corresponderéo a
fracOes ideais do patrimodnio liquido da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo/Classe, se houver; (vi) ndo conferirdo
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracéo ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo/Classe, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) cada Cota correspondera um voto
nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas
pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador”), em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista
do Fundo (“Catistas”), sem emisséo de certificados.

As Cotas da 1% Emisséo terdo as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos
termos da legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

As Cotas da 12 Emissao séo destinadas a investidores qualificados, nos termos do art. 12 da Resolugéo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
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domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos
relacionados ao objeto das Cotas da classe Unica do Fundo, descrito no Capitulo 1 do Anexo Descritivo
do Regulamento (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”), ndo havendo critérios diferenciadores
aplicaveis aos Investidores Qualificados, sendo vedado o investimento por Investidores Qualificados
ndo permitidos pela legislagdo vigente, incluindo, sem limitagcdo, os clubes de investimento em geral,
nos termos dos artigos da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugéo CVM 117).

A Oferta ndo serd dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a
investidores nao institucionais, de forma que em caso de excesso de demanda, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender dos Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagédo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cdes para
o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Adicionalmente, ndo serédo realizados esfor¢os de colocacéo de Cotas em qualguer outro pais que ndo
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Cotas nao lhes seja
vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores a verificagdo da
adequacéao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definidas abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas
os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo
2°, inciso XIll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucédo
CVM 35"): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores dos Coordenadores; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos dos Coordenadores, do Administrador e do Gestor, diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos aos
Coordenadores; (v) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediag&o ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores, pelo
Administrador e pelo Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertengca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Boletim de Subscricdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucédo CVM 160, sendo os respectivos Boletins de Subscri¢cdo ou ordens
de investimento, conforme o caso, automaticamente cancelados, observadas as excecdes previstas no
§1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso néo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4 Indicacao sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados
As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacao, no mercado primario, por meio do MDA;
e (i) negociacao e liquidacdo, no mercado secundario, por meio do Fundos 21, ambos administrados

e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela B3.

O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo) serd responsavel pela custddia das Cotas
que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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Conforme orientagdo do Gestor e quando aplicdvel, o Administrador fica, nos termos do Anexo
Descritivo do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, independente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas
para negociagdo pelo Administrador e pelos Coordenadores, observado que referidas Cotas
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento (conforme abaixo definido) e o transcurso do prazo de Lock-up para Negociacao
(conforme definido abaixo).

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas, de forma que, a partir da respectiva data de
liquidacdo, o Investidor que integralizar suas Cotas fara jus ao recebimento de rendimentos e
amortizaces, caso aplicavel.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

As Cotas da 12 Emissdo tém o valor nominal unitario de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de
Emisséo”), que sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dar4 com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$ 0,37 (trinta e sete
centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribuicao”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera
cobranca de taxa de distribuicao priméria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente
pela Classe. O Custo Unitario de Distribuicao da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no &mbito da Oferta.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), correspondente a 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional (conforme definidas abaixo), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢éo parcial da Oferta,
desde que sejam subscritas Cotas em montante equivalente a, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas
(“Distribuicéo Parcial”).

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, até a data de encerramento da Oferta, a
Oferta sera cancelada e os Coordenadores deverao devolver aos Investidores Qualificados os recursos
eventualmente integralizados. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento,
devendo as Cotas que nédo forem efetivamente subscritas e integralizadas, durante o Periodo de
Distribui¢do (conforme definido abaixo), ser canceladas pelo Administrador.

O Montante Inicial da Oferta poder& ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em
até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e
qguinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), a critério do Gestor, em comum acordo com 0s
Coordenadores, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM
160 (“Lote Adicional”). Assim, o montante total da Oferta podera ser de até R$ 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 7.500.000 (sete
milhdes e quinhentas mil) Cotas.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢cdes, preco e
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou
nao da opcédo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera sem a necessidade de novo pedido de
registro ou modificacao dos termos da Oferta.

N&o haverd fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial. Nao havera a distribuicéo
de lote suplementar, conforme previsto no artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto, o Fundo possui uma classe Unica de Cotas,
sendo que a quantidade de Cotas objeto da Oferta sera de, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) de
Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Caso sejam emitidas as Cotas do Lote Adicional, a Oferta ser4d aumentada em 1.500.000 (um milh&o e
quinhentas mil) Cotas, perfazendo a quantidade total de 7.500.000 (sete milhdes e quinhentas mil)
Cotas da 12 Emisséo.

O Montante Minimo da Oferta equivale a 3.000.000 (trés milhées) de Cotas da 12 Emissao.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimento da Classe, descrita no Capitulo 4 do Anexo Descritivo do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissédo
de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacado do Gestor, segundo
uma politica de investimento definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definidos), auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Imobiliarios (conforme
abaixo definidos).

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios (conforme abaixo definidos), serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo
aplicavel, em Ativos Financeiros (conforme abaixo definidos).

Adicionalmente, a Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos
de Liquidez (conforme definidos abaixo), desde que visando atender suas necessidades de liquidez.

Para fins deste Prospecto Definitivo, consideram-se Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e Ativos de
Liquidez, os ativos abaixo descritos, em linha com o0 Regulamento, sendo os Ativos Imobiliarios, quando
referidos em conjunto com os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez, os “Ativos”:

a) “Ativos Imobiliarios” significam os seguintes ativos nos quais a Classe aplicara seus recursos: (i)
certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”); (ii) letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito
imobiliario (“LCI"); (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e (v) excepcionalmente, e sem prejuizo
do limite de concentragéo definido no Regulamento, bens imédveis que estejam localizados em todo
o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Iméveis”), desde
gue em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranga e excuss@o dos Ativos
Imobili&rios descritos nos incisos anteriores;

b) “Ativos Financeiros” significam os seguintes ativos: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, opera¢gBes compromissadas, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
no Anexo Normativo Il da Resolug¢éo 175, e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam
em derivativos a qualquer titulo; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecédo
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe;

c) “Ativos de Liquidez” significam cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, de
liquidez compativel com as necessidades da Classe.

Sem prejuizo da discricionariedade do Gestor, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 da
Resolucdo CVM 175, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL, A SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO
PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 175, OU NA REGULAMENTACAO VIGENTE
QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA RESOLUCAO CVM 175:
HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE
WEBSITE, CLICAR EM “RESOLUGAO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)”.

O atual pipeline meramente indicativo do Fundo é composto pelos seguintes Ativos Imobiliarios:

# Indexador T'\z;ﬁﬂd&\]:';o')s Volume Peso (%)
1 IPCA 9,00% 6.000.000 10,00%
2 IPCA 9,00% 6.000.000 10,00%
3 CDI+ 3,09% 6.000.000 10,00%
4 IPCA 8,50% 6.000.000 10,00%
5 IPCA 8,50% 6.000.000 10,00%
6 CDI+ 3,00% 6.000.000 10,00%
7 IPCA 8,06% 2.000.000 3,30%
8 CDI+ 5,36% 6.000.000 10,00%
9 CDI+ 4,50% 6.000.000 10,00%
10 CDI+ 3,50% 3.700.000 6,20%
11 CDI+ 1,80% 3.000.000 5,00%
12 CDI+ 1,30% 1.250.000 2,10%
13 CDI+ 2,00% 1.050.000 1,80%
14 IPCA 9,82% 1.000.000 1,70%
60.000.000 100%

NAO OBSTANTE AO DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRIGAO
DE OPERACOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELO GESTOR, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS IMOBILIARIOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR
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OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, PASSIVEL DE ALTERACOES E
NAO REPRESENTA QUALQUER PROMESSA E/OU GARANTIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA, UMA VEZ QUE, NA DATA DO PRESENTE PROSPECTO NAO
EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGCOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO
PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE
ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO
DIVULGADOS MAIORES DETALHES. CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
INDICADOS ACIMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS
PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Para mais informag6es sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de
risco “Risco de discricionariedade na tomada de decisdes de investimento” na pagina 32 deste
Prospecto Definitivo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima séo todas as informag¢6es que o Fundo pode
abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na
negociagao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacfes em
desfavor do Fundo.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com
o melhor entendimento do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a concluséo de
processo de due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos
ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinag&o dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
guais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessdrias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagéo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacgéo dos precos destas operacdes.

Apos o encerramento da Oferta, caso a Classe venha a adquirir os ativos descritos abaixo (“Ativos
Conflitados”), sua concretizagdo dependera de aprovacao prévia e especifica dos Cotistas, reunidos
em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

0] exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez da Classe e sem prejuizo do disposto na
regulamentacao aplicavel: (a) adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentacéo aplicavel, administrados e/ou geridos pelo Administrador;
(b) realize operacgdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham
como contraparte parte relacionada ao Administrador; (c) ativos financeiros de renda fixa de
emissdo de partes relacionadas ao Administrador; situacdes essas que caracterizam potencial
conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo 11l da Resolucdo CVM 175;

(i)  a aquisicdo, pela Classe, de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Ell”) administrados
e/ou geridos pelo Administrador e/ou sob consultoria e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes
relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados
na CVM:

a) as cotas dos FIl deveréo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de
registro, nos termos da regulamentacao aplicavel;

b) as cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcédo
na B3;

c) a Classe podera deter até 100% (cem por cento) do patrimonio liquido dos respectivos FlI;

10
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(i)  a aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"), detidos por fundos de investimentos administrados e/ou geridos pelo Administrador, e
sob consultoria e/ou geridos pelo Gestor e/ou por suas respectivas partes relacionadas,
observados os seguintes critérios:

a) ser objeto de oferta puablica registrada, nos termos da Resolucdo CVM 160;

b) ser indexado a: (i) indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP DlI; (ii) ao CDI; ou
(iii) uma taxa pré-fixada; e

c) a Classe podera deter até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido dos respectivos
CRIs e LCls;

(iv) autorizar que a Classe possa contratar, para o exercicio da fungdo de formador de mercado para
as Cotas, o Administrador, parte relacionada e/ou sociedades do grupo econémico que sejam
registradas na CVM, situacéo essa gque caracteriza potencial conflito de interesses entre a Classe
e 0 Administrador, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Ainda, os Ativos Conflitados serdo adquiridos em bases comulativas e de acordo com as praticas
adotadas para a aquisi¢cdo de qualquer outro ativo pela Classe.

A potencial aquisi¢cdo de Ativos Conflitados dependera de aprovacao prévia, especifica e informada de
Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, ap0s o encerramento da Oferta, observado o quérum
previsto no Regulamento e nos termos do inciso 1V do artigo 32 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM 175, ocasido em que os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacéo da aquisicao de potenciais
Ativos Conflitados.

A aprovacao de Ativos Conflitados, nos termos previstos acima terd validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em fungéo de alteragBes na base de Cotistas da Classe, em seu patrimonio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicdvel, com recursos
captados no ambito da Oferta.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na
Oferta poderédo, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientagdo de voto ao Administrador,
seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relacéo as deliberacdes constantes da consulta de conflito.

O procedimento de consulta formal referida acima podera conter, ainda, outros temas a serem
deliberados pelos Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condigcao suspensiva, conforme
0 Cédigo Civil, de o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista da Classe, em observancia aos
requisitos previstos no Oficio-Circular n® 1/2021 CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor, tal
formalizacdo poderd ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor,
até o prazo estipulado na consulta de conflito para envio dos votos pelos Cotistas, mediante voto
proferido pela plataforma “Portal de Assembleias”.

Caso a aquisicdo dos Ativos Conflitados ndo seja aprovada pelos Cotistas na Assembleia de Cotistas
ou, ainda, ndo seja convocada a referida Assembleia, nos termos do Regulamento, a Classe podera
ndo encontrar ativos semelhantes e ird destinar os recursos da Oferta para a aquisi¢do de outros ativos
durante o Prazo de Duracgdo, observada a Politica de Investimento, o que podera impactar o
recebimento de rendimentos pela Classe e seus Cotistas.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA OFERTA DA CLASSE, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMERO DE COTISTAS)
DA CLASSE DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERAGCAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA ESPECIAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DA CLASSE, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos liquidos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 do
Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA, CENARIO EM QUE PARTE DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS NAO SERAO ADQUIRIDOS PELO FUNDO.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagédo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a
composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os

Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacgao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo h4 garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0os quais ndo sao 0s Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputagéo,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador e do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolu¢édo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicfes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢cdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (ii) liquidagcdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que
desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
gue o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os Coordenadores, os Cotistas do
Fundo, o Administrador ou o Gestor, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razéo: (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
gue arentabilidade do Cotista dependera da valoriza¢do e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos
Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangcados por
obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacédo judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estédo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo, ou das
contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor
de tais Ativos Imobiliarios, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugcdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operag¢8es contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os
devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragSes nas condi¢cbes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacédo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar
pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcédo da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que comp8em os Ativos
Imobiliarios, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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7

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobiliarios que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informac¢des contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas
e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificacbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
Imobiliarios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacgéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados, ainda que
indiretamente, em imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779”) estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lein®9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo n&o ha limite maximo de subscri¢ao por investidor,
néo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do imposto
de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienagéo
de cotas de outros FIl deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos
liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta sendo
questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de
rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos, (ii) da extingéo de beneficio fiscal, (iii) da majoracéo de aliquotas ou (iv) da interpretacédo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencfes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alterac&o da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢gfes, que podem ser decorrentes de
alterag@es legislativas, de uma eventual reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da
legislag@o vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo
de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
0 Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacédo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterac¢des futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas altera¢des poderédo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos Imobiliarios do Fundo

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacdes e condi¢c6es dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam. Nao ha garantia
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de que as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos
permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicbes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Imobiliarios que compdem a sua
carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o0 preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Imobiliarios

O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operaces de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienacdo destes iméveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas, no mercado secundario, podera ser adversamente afetado. Além disso, a queda
no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposi¢cdo de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno,
o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis
objeto de investimento pelo Fundo, ou que gerarédo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos iméveis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCle as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua
alienacéo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.
Alteracdes futuras na legislagédo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.
Eventuais altera¢des na legislagéo tributéria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderéo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alterages. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagBes necessarias para 0
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos Imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteraces das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo, especialmente por meio dos Ativos
Imobiliarios, poderao sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como:
(i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacges, transporte
publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciacao histérica; (vii) atraso e/ou ndo concluséo
das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix) lancamento
de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagéo no valor
dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacéo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
ndo contratacéo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados direta ou indiretamente a
investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locagcéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor
e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou arrendados.
Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total
ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando,
consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Imobilidrios componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagédo a
outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade
de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa raz&o encontram pouca liquidez
em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca regulamentar, sao
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas, no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo néo tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
Orgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou
mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando
0s recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, nao
€ possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em
vista que a concretizagdo dos negocios em questdo dependerd da implementacdo de diversas
condicbes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de
previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios
ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0S recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali
indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse
cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios pelo Gestor, fato
que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢6es decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo CRI
e da execugéo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacédo, depende do recebimento das
guantias devidas em fungéo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizagéo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisoério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
gue estabelegam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”, Em seu paragrafo unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espo6lio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
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separacdo ou afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizagéo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento das obrigagcdes da companhia securitizadora, com relagdo as
despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagfes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operagcdo e 0S riscos inerentes a
excepcional existéncia de bens iméveis na composi¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no

Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poder4 haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode n&o ter valor
suficiente para suportar as obrigac¢es financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas préticas contébeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacBes e para a elaboracdo das
demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobilirio advém das disposi¢cbes previstas ha
Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edi¢éo da Lei n°® 11.638,
de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”),
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislacéo brasileira aos padrées internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou
a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até ent&o.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sao as préticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragéo
das demonstrag6es financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de
suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo
ativo guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de
tais demandas podera néo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimdénio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagfes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos
Imobiliérios.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a
prejudicar as operagbes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir em iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacéo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguir4 adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o
que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da n&o colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os Boletins
de Subscri¢c&o ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para os Coordenadores, 0s
referidos valores serdo devolvidos com base no Preco de Emisséo, sem juros ou corregdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deduc¢édo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e
locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploragéo de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacédo e demais
guestdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacgéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, esta¢céo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacfes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pocgos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte
de residuos sdélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado dos imdéveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacfes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas, tais como
multas, indenizacg6es, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas
e revogacéao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental € considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢cBes administrativas aplicaveis na
legislagédo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00
(quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagéo ambiental,
inclusive obtenc¢éo de licencas ambientais para instalagfes e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emisséo ou renovacgédo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imdveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos
O6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revis@es e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
ef/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricao na negociacdo dos Ativos Imobiliarios

Alguns dos Ativos Imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgéos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operag8es, na participacdo nas
operacgdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes
estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacao
dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario séo constituidos, por determinacéo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das Cotas no mercado secundéario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hip6teses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros
recebidos quando da liquidag&o do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério de balcdo existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro
um mercado para negocia¢éo das cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a
data de determinagcdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de
rendimentos ou da amortizacéo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista
em caso de negociacéo das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco inerente a titularidade de imoveis em razao da execucdo de garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugao ou excussao
das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razao de sua localiza¢éo, destinacdo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacdo de imével pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, 0 que poderd comprometer 0s
rendimentos do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundo nao conta com cotas de classes subordinadas
ou qualquer mecanismo de segregacéo de risco entre os Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

25



\
O
=
o

REAL ESTATE CAPITAL

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcdo Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacédo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracéo publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgédo Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso néo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupcao Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensao ou interdicdo de operacdes corporativas,
dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencées ou
empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da Possibilidade de Distribui¢c&o Parcial
Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o0 Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo serd cancelada, e todos os recursos de
integralizacéo de Cotas da Oferta seréo devolvidos aos investidores. Entre a data da integraliza¢éo das
cotas e o0 encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagBes Financeiras, o que poderé impactar negativamente
a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nado seja colocado o valor total da Primeira Emisséo, a
captacao inferior ao valor da Oferta poderd impactar na selecdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo
0 patrimdénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que poderd impactar a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢édo, a politica de investimento do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisi¢cdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

O Gestor e o Administrador podem n&o ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutencao de processos visando a maior
profissionalizagdo e estruturacdo de seus negocios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos,
poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo do Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos servi¢cos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar o quadro do Gestor e do Administrador, assim como ndo ha garantia
de manutencdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos
membros da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servigcos
pelo Gestor e pelo Administrador.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicdvel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberac@o de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma
anéloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa
nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragBes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos
Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacgéo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos
Imobiliarios. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragéo
de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacéo dos servigcos de gestao para outros fundos de investimento
O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou

podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do
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Fundo. Desta forma, no d&mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo
de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdao sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii) os sécios,
diretores e funcionéarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus so6cios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos
0s subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o paragrafo 1° do artigo 9 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a
“(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto
de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Caotistas; ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir niumero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalacéo (quando aplicavel) e de votacéo
de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo
(conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
0s Boletins de Subscricéo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente, no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a
liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nédo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo aimpossibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apos a divulgacédo do Anuncio de
Encerramento (conforme definido abaixo) da Oferta e o transcurso do prazo de Lock-up para
Negociacao (conforme definido abaixo).

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso
de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso
de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢cdo eventualmente
estipulada em caso de Distribui¢céo Parcial, seréa restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo
de preco de integralizagdo das Cotas, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remunera¢do e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidac&o pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacéo (conforme definida abaixo), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Boletim de Subcricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, o0 Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em néo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobiliarios poderéo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacao extraordinaria. Tal situa¢@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos
na Resolu¢do CVM 175, conforme aplicavel. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificagéo
pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo,
0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidag&o deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o
patriménio do Fundo ser& partilhado entre os Cotistas, na propor¢éo de suas Cotas, apds a alienacao
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues
aos Cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
0s cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, uma vez que o valor das cotas poderd aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos
O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, exclusivamente

para fins de protecédo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alterag6es substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade
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do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo nédo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito

- FGC. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos
Ativos Imobiliarios, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo poderé realizar
nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugao
de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos
nos patrimonios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, devera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagéo da emisséo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragéo ou
da gestédo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacéo
do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo ser& favoravel aos
Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas

Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidacao do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidagcao do Fundo
ao final do Periodo de Migracdo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverédo
alienar suas Cotas, no mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracGes poderao afetar o modo de operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H&, também, determinados tipos de
perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderéo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo héa
como garantir de antem&ao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricbes ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utiliza¢édo a ser dada
ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em raz&o de seguro poderao
ser insuficientes para repara¢ao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do
Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéao relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e proje¢cfes sdo baseadas em diversas suposi¢cBes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade ser@o alcancadas. Ainda, em razdo de n&o haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situag6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V do artigo 12 e do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o0 que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill
da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢éo, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pelo fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienacgéo, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagéao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de ativos conflitados é considerada uma situacéo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175, a sua concretizacdo dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o
guérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM 175, observado o disposto no item 3.2 deste
Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade natomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Administrador, conforme recomendacfes do Gestor, na tomada de
decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha
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inadequada no momento da identificagdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, ou ainda de néo
se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacéo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e
do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de
novos Ativos Imobiliarios, na manutencao dos Ativos Imobiliarios em carteira e/ou na identificacao de
oportunidades para alienagdo de Ativos Imobiliarios, bem como nos processos de aquisicdo e
alienacéo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis
cuja exploragcdo esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0s imoéveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacao, locacao ou de renovacgédo da locacao de espacos de tais imoveis em condi¢des favoraveis,
0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducéo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245, que, em algumas situagdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatéria, sendo que para a
proposicao desta acao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacgao
em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducé@o de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espacgo ocupado por determinado locatéario visando renova-lo, o locatario pode, por
meio da propositura de a¢édo renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agdo renovatoria,
as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario
a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatéarios dos imoéveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos
Imobiliarios, a propriedade de Cotas do Fundo néo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patriménio do Fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a
propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos
Coordenadores, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo
da veracidade das informagdes constantes da Sec¢ao “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto
Definitivo. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacgdo e do estado
de potenciais Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apés processo de
diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural,
ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisigdo de referidos iméveis por
parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo
de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos
ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios ou materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizagéo relacionada ao Contrato de Distribuigdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos
de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor
dos Coordenadores para que o Fundo, o Gestor ou o Administrador, conforme o caso, o indenize, caso
este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos
da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdo a
eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacéo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas,
aformacomo serdo anunciadas tais datas, bem como aformacomo sera dada divulgacao
a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta (“Cronograma Indicativo”):

Ordem dos

ista®@
Eventos Evento Data Prevista

1 Registro automaético da Oferta junto a CVM 08/04/2025

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
2 08/04/2025
Divulgacéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das apresentag6es a potenciais Investidores 08/04/2025

4 Inicio do periodo de reserva 09/04/2025

Nova Disponibilizagédo do Prospecto e da Lamina da Oferta
5 ) i - 10/04/2025
Divulgacéo do Comunicado ao Mercado da Modificacéo da Oferta

6 Encerramento do periodo de reserva 24/04/2025
7 Data da liquidagao da Oferta 28/04/2025
8 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 06/10/2025
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso

prévio, a critério dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM
e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteragGes das circunstancias, revogacao, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. A ocorréncia de revogacao, suspensao ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos
veiculos também utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

@ Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pelos Coordenadores por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacéo, a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem aos Coordenadores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag&o, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribui¢éo, tal qual a presente, em
que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concessao
do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocacdo ou, ainda, apés finalizada a Oferta, a
principal variavel do Cronograma Indicativo € a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre
a Oferta durante o prazo de colocacéo, optando por suspender o prazo da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO E O TRANSCURSO DO PRAZO DE LOCK-UP PARA NEGOCIACAO
(CONFORME DEFINIDO ABAIX0). PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
do Gestor, dos Coordenadores, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este
Prospecto Definitivo; (ii) os andncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no
cronograma desta secao 5.1; (iii) informacdes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e
manifestagdo de revogacado da aceitacdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificagdo, suspenséo e
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cancelamento ou revogacéo da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos, condi¢cdes e forma para
devolugcao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras
informagdes referentes a Oferta.

() Administrador e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracao-fiduciaria (neste website, na parte “Fundos de Investimentos Administrados
e/ou Distribuidos pela BTG Pactual Servigos Financeiros”, preencher o campo de busca com
“Rec One Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Rec One
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entéo, clicar no documento
desejado);

(i) Coordenador Contratado: https://investimentos.one/ofertaspublicas/ (neste website, clicar em
“REC One Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” para baixar a
documentacéo da Oferta);

(iii)  Gestor: https://rec-gestao.com/ (neste website, selecionar “Fundos”, clicar em “REC One Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, selecionar a aba "Informacgbes”, e,

entao, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anancio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”
ou a opcao desejada);

(iv) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automético
Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Rec One Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna
“Acbes”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada);

(v) Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrir
GerenciadorDocumentosCVM (neste website, clicar em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome
do Fundo” selecionar “Rec One Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e
clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio
de Encerramento” ou a op¢ao desejada); e

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Rec One Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,

“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢éo desejada).

b) 0s prazos, condi¢cBes e forma para: (i) manifestac6es de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for

0 caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para 0s
investidores ou ao mercado em geral.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM 160, observado o disposto neste Prospecto e o Cronograma Indicativo da Oferta.

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento
(“Termo _de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou
conhecimento dos termos e clausulas do Regulamento, em especial aqueles referentes a politica de
investimento da Classe e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, mediante a assinatura de Boletim de Subscrigdo, a integralizar as Cotas por ele subscritas,
nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Boletim de Subscricdo (conforme
abaixo definido).

A integralizacdo das Cotas da 12 Emisséo, mediante o pagamento do Preco de Emisséo, sera efetuada
e liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

As Cotas deverao ser integralizadas, observado o Cronograma Indicativo da Oferta, a vista, em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emissédo, na Data de Liquidacéo (conforme definida abaixo).
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Caso, na Data de Liquidac&o (conforme definida abaixo), as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores ou dos Coordenadores, a integralizacdo das Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente &
Data de Liquidacdo (conforme definida abaixo), pelo Preco de Emisséo. Se, ainda assim, ndo houver
integralizagdo pelos Investidores, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo,
assim, resultar na ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de Distribuicdo Parcial ou ndo colocagcdo do Montante Minimo da Oferta.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e os Coordenadores comunicaréo o Investidor sobre o cancelamento
da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Boletins de Subscri¢édo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo das Cotas, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird como recibo de quitacdo dos valores restituidos e os Investidores deveréo
efetuar a devolucéo dos respectivos Boletins de Subscricdo cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo houve negociacéo das Cotas
em mercado secundario.

6.2 Informacfes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item 1.1, subitem “Direito de Preferéncia em Novas Emissdes”, do Anexo
Descritivo do Regulamento, serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas
Cotas, nas futuras emissfes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcdo do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nédo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis. Os Cotistas poderdo ceder o seu direito de preferéncia a terceiros,
observados, ainda, os procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a
negociacgéo, se aplicavel.

6.3 Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emiss&o em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera
diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissé&o das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas, o Preco de Emisséo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento
imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento dos Coordenadores, do
Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior dispersédo das Cotas no mercado.

O Prec¢o de Emisséo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricfes a transferéncia das cotas

As Cotas poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, no mercado secundario, por meio
do Fundos 21, apds: (i) a divulgacao do Anuincio de Encerramento (conforme definido abaixo) da Oferta,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160; e (ii) o transcurso do prazo de Lock-up para
Negociacao (conforme definido abaixo) das Cotas objeto da presente Oferta, conforme previsto no
Instrumento de Constituicdo, no Ato do Administrador, no Regulamento e neste Prospecto, periodo no
qual as Cotas nao poderao ser negociadas em mercado secundario.

E vedada a negociacdo das Cotas ao publico investidor no geral, tendo em vista que a Classe possui
como publico-alvo Investidores Qualificados.

Durante os 18 (dezoito) primeiros meses contados da data de encerramento da Oferta, serd vedada a
negociagcdo das Cotas na B3 (“Lock-up para Negociacdo”). O Administrador, observando a
recomendacao do Gestor, podera antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagdo, mediante
comunicado ao mercado.

N&o obstante a vedacdo da negociagdo na B3 prevista acima, durante o Lock-up para Negociagéo,
excepcionalmente, as Cotas da Classe poderdo ser negociadas no ambiente escritural, mediante
solicitacdo do Cotista, seguindo os procedimentos e prazos do Escriturador, independentemente do
Lock-up para Negociacgédo, observado que a transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
prévia aprovacéo do Administrador e do Gestor, 0s quais poderéo recusar a transferéncia das Cotas
com base no melhor interesse dos Cotistas, atendimento das regras de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro, ao Financiamento do Terrorismo e & Proliferacdo de Armas de Destruicdo em Massa e
adequacao do novo Cotista ao publico-alvo da Classe.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociagbes das cotas de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses
terem suas cotas negociadas em mercado de balcéo; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais
riscos previstos na secdo “4. Fatores de Risco”, nas pagina 13 a 34 deste Prospecto Definitivo. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DOS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIA DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM AS COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolu¢cdo CVM
160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta deve ser divulgada
imediatamente aos Investidores Qualificados que tiverem aderido a Oferta, por meio de correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgao passivel de comprovacéo,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual
decisdo de desistir de sua ades&o a Oferta. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITACAO. Se o
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Investidor revogar sua aceitacéo, os valores até entdo integralizados pelos Investidores Qualificados
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagdo da modificag&do da Oferta.

Os Coordenadores devem se certificar de que os potenciais Investidores Qualificados estejam cientes,
no momento do recebimento dos Boletins de Subscricdo, de que a Oferta original foi alterada e das
suas novas condicdes. Ressalta-se que, nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao
CVM 160, no caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacao da oferta ndo
depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolucéo
CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que disp8e sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que
determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de inadimplemento de qualquer de seus signatarios
ou de néo verificacdo das condicBes previstas no artigo 58 da Resolucdo CVM 160, importa no
cancelamento do registro da Oferta. A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuigdo por motivo distinto
do citado anteriormente neste paragrafo, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensédo, nos
termos dos 88 2° e 3° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo seja
firmado.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente ao mercado nas péginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, do Gestor, do Fundo, da CVM,
da B3 e no Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Andncio de Inicio (conforme
definido abaixo), e os Coordenadores deverdo dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos
Investidores Qualificados que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo de
recebimento, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicaGao,
se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor ou Cotista serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGCAO DE ACEITACAO. OS COORDENADORES DEVERAO SE ACAUTELAR
E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDICOES.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolucdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e os Coordenadores comunicardo aos Investidores Qualificados o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
Qualificados serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicaco do cancelamento ou da revogacéo da Oferta,
conforme o caso.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacéo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser

enviadas por escrito aos enderecos eletronicos dos Coordenadores ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia enderecada aos Coordenadores.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a Distribuigdo Parcial das Cotas,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no d&mbito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Os Investidores Qualificados terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu boletim de subscricao
(“Boletim de Subscricdo”), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, em razédo da possibilidade de Distribuicdo Parcial. No caso do item (ii) acima,
o Investidor Qualificado devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcéo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas,
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor Qualificado
em receber a totalidade das Cotas, objeto da ordem de investimento e/ou do Boletim de Subscri¢céo,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacéo da Oferta”).

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia nem para modificac@o das ordens de investimento e/ou dos Boletins de Subscri¢édo, conforme
0 caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacéo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores Qualificados nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Boletins de Subscri¢cdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que,
mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderéa ser encerrada, pelo Administrador e
pelo Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, e o Administrador realizara o cancelamento
das Cotas nédo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao integral, ou para as hipéteses de
alocacao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores
deverdo efetuar a devolugéo do Boletim de Subscri¢cao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Nos termos do artigo 58 da Resolu¢cdo CVM 160, a Oferta a mercado é irrevogavel, mas pode estar
sujeita as Condi¢cBes Suspensivas, conforme dispostas no item “Condigbes Suspensivas” da Secédo
“Contrato de Distribuigdo”, na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

8.2 Eventual destinacao daoferta publica ou partes da oferta pliblica ainvestidores especificos e
adescricdo destes investidores

A Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a
investidores ndo institucionais, de forma que, em caso de excesso de demanda, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender dos Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacédo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cbes para
o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

A liquidacéo fisica e financeira dos Boletins de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na

Data de Liquidacdo (conforme definida abaixo) e sera realizada por meio e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S)
BOLETIM(INS) DE SUBSCRIGAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DOS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que
foi aprovada a operacéo

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo
Administrador e pelo Gestor por meio do Instrumento de Constituicdo, datado de 26 de marco de 2025,
constante do Anexo | deste Prospecto Definitivo, o qual foi rerratificado por meio do Ato do
Administrador, datado de 10 de abril de 2025, constante do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdédigo ANBIMA de Administracdo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cadigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribui¢cdo primaria de, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) de
Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao pre¢co de R$ 10,00 (dez reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, coordenada pelos Coordenadores, sob o regime de melhores
esforcos de colocagéo (inclusive em relacéo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com
a Resolucéo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislaces aplicaveis.

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢cos de colocagéo
para o Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em raz&o do
exercicio da opgéo de Lote Adicional também seréo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocacéo.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas a vista,em moeda corrente nacional, na
data de liquidagéo da Oferta, conforme indicada no Cronograma Indicativo constante do item 5.1 da
Secdo 5 deste Prospecto (“Data de Liquidacéo”).

Observadas as disposicfes da regulamentacédo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta, sob o
regime de melhores esfor¢cos de colocacgéo, de acordo com a Resolu¢cdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢cdo CVM 160, o
qual leva em consideracéo as relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo
(i) que as informacgbes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em
detrimento de pessoas néo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade
das informacdes constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de
risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢cao CVM 160 e diligenciar para verificar se 0s
Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de
participar da Oferta (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard& com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolucao CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da
rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, da CVM
e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160 (em
conjunto, “Meios de Divulgacdo”).
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O Plano de Distribuicao seré fixado nos seguintes termos:
0] a Oferta terd como publico-alvo Investidores Qualificados;

(i) observados os termos e condi¢c8es do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolu¢cao CVM
160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio ap6s (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagéo; e (c) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo;

(i)  apods o inicio da Oferta, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores (roadshow
e/ou one on-ones) (“Apresentacfes para Potenciais Investidores Qualificados”);

(v) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacfes para Potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do
artigo 12, § 6°, da Resolucdo CVM 160;

(v)  a Oferta ndo sera dividida em oferta destinada a investidores institucionais e oferta destinada a
investidores ndo institucionais, de forma que em caso de excesso de demanda, o0s
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local
de fundo de investimento imobiliario;

(vi)  no ato da subscricdo de Cotas da 1* Emisséo, cada subscritor (i) assinar4 o Termo de Adesao
ao Regulamento; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, mediante a
assinatura de Boletim de Subscricdo, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto, observado que as pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢cdo quando da celebracdo do Boletim de Susbcrigéo;

(viiy caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocagdo junto a Pessoas Vinculadas e as
intencbes de investimento apresentadas por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do art. 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso, na auséncia de colocagdo para as
Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da
inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do art. 56 da Resolu¢do CVM 160; e

(vii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgar&o o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do anuncio de encerramento nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelos Coordenadores aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio
de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Boletins de Subscricdo e as ordens de
investimento, conforme o caso, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor
(conforme definido abaixo), para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar
se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; e (iii) determinar o montante
final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do
exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocacgéo”).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacio em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Boletins de
Subscricédo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do
referido artigo.
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Liquidacdo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Boletins de Subscricao e das ordens de investimento se dard na
Data de Liquidacédo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou
do Escriturador, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacéo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, aos Coordenadores, observados os procedimentos de colocacao.

No ato da integralizagcdo das Cotas, os Cotistas receberdo comprovante de pagamento referente as
respectivas Cotas, que serdo devidamente autenticados pelo Administrador, devendo conter o valor
transferido ao Fundo e a quantidade de Cotas efetivamente integralizadas pelos respectivos Cotistas.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou dos Coordenadores, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidago, pelo
Preco de Emisséo.

Caso, apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador, ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Coordenadores deverdo devolver aos Investidores 0s recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinac&o do pre¢o ou taxa

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacéo do preco das Oferta, que foi fixado pelo
Administrador e pelo Gestor, nos termos do item 6.4 da Secéo 4 deste Prospecto.

8.6 Admisséo a negociacado em mercado organizado

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagédo, no mercado primario, por meio do
MDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo, no mercado secundério, por meio do Fundos 21, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizada pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apés a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta e o transcurso do prazo de Lock-up para Negociagéo.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacédo de
instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo as Cotas no ambito da
Oferta. No entanto, a Oferta ndo contard com atividades de formador de mercado.

8.8 Contrato de estabilizac&o, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Adicionalmente, ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no
ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
correspondente a R$ 100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a
guantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido, na hipotese
de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesédo a Oferta, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Imobiliarios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucéo
CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo IV deste
Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade”).

PARA A ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE FORAM UTILIZADAS PREMISSAS QUE
TIVERAM COMO BASE, PRINCIPALMENTE, EXPECTATIVAS FUTURAS DA ECONOMIA E DO
MERCADO IMOBILIARIO. ASSIM SENDO, AS CONCLUSOES DO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
DEVEM SER ASSUMIDAS COMO GARANTIA DE RENDIMENTO. O GESTOR NAO SE
RESPONSABILIZA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A
RENTABILIDADE DOS NEGOCIOS AQUI APRESENTADOS.

O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI PREPARADO PARA ATENDER, EXCLUSIVAMENTE, AS
EXIGENCIAS DA RESOLUCAO CVM 160 E DA RESOLUCAO CVM 175 E AS INFORMACOES
FINANCEIRAS POTENCIAIS NELE CONTIDAS NAO FORAM ELABORADAS COM O OBJETIVO
DE DIVULGAGAO PUBLICA, TAMPOUCO PARA ATENDER A EXIGENCIAS DE ORGAO
REGULADOR DE QUALQUER OUTRO PAIS, QUE NAO O BRASIL.

AS INFORMACOES CONTIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO SAO FATOS E NAO SE DEVE
CONFIAR NELAS COMO SENDO NECESSARIAMENTE INDICATIVAS DE RESULTADOS
FUTUROS. OS LEITORES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO SAO ADVERTIDOS QUE AS
INFORMACOES CONSTANTES DO ESTUDO DE VIABILIDADE PODEM NAO SE CONFIRMAR,
TENDO EM VISTA QUE ESTAO SUJEITAS A DIVERSOS FATORES.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacBes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas nesta Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com os Coordenadores ou com sociedades de seus conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacao
de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento entre o BTG Pactual, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societéria entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador
Lider dos fundos imobiliarios geridos pelo Gestor.

Adicionalmente, além de receber uma comisséo de distribui¢éo e estruturagdo da Oferta, o Coordenador
Lider far4 jus a parcela da Taxa de Administracdo devida pelo Fundo ao Administrador, pela
disponibilizagdo, manutencéo e operacionalizacao dos canais digitais ou eletronicos a serem utilizados

pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera, no futuro, manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas
de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o BTG Pactual
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servi¢os de banco de
investimento necessarios a conducéo das atividades do Fundo e do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o BTG Pactual, na gualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o
Escriturador

Nao aplicavel, considerando que o BTG Pactual presta os servigos de escrituracao das Cotas.

Relacionamento entre o BTG Pactual, na gualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o
Custodiante

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual e o Custodiante fazem parte de um mesmo grupo societério,
0 que ndo configura situacao de conflito de interesses.

Relacionamento entre o0 BTG Pactual, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, e o Auditor
Independente

Na data deste Prospecto, ndo ha Auditor Independente contratado pelo Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Contratado e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo do Administrador como
instituicdo administradora de fundo de investimento gerido pelo Gestor. Ao longo dos ultimos 12 (doze)
meses, 0 Coordenador Contratado néo atuou como coordenador lider ou contratado em emissfes de
cotas de fundos e classes de investimento geridos pelo Gestor.

Nao obstante, o Coordenador Contratado poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras
ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar o
Coordenador Contratado ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducéo das atividades da Classe e do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacao de negécios
entre as partes.

O Gestor e o Coordenador Contratado néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe.
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Relacionamento entre o Coordenador Contratado e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador
Contratado ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seus
conglomerados econémicos e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado.

Nao obstante, o Coordenador Contratado podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Custodiante, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar o Custodiante ou qualquer
outra sociedade de seus conglomerados econdmicos tais produtos e/ou servicos necessarios a
conducdo das atividades do Coordenador Contratado, observados o0s requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacéo pela Gestora.

O Coordenador Contratado e o Custodiante ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo,
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de
cada parte com relagéo a Classe.

Nao h& qualquer remuneracdo a ser paga pelo Coordenador Contratado ao Custodiante ou a
sociedades dos seus conglomerados econdmicos no contexto da Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu conglomerado
econdmico e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Custodiante/Escriturador poderdo, no futuro, manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operacfes, podendo vir a contratar com o Custodiante/Escriturador ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a
conducgédo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratagdo pelo Gestor.

O Custodiante e o Gestor nédo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneracéo a ser paga pelo Gestor ao Custodiante/Escriturador ou a sociedades do
seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, hdo ha Auditor Independente contratado pelo Fundo.

Potenciais conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas,
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral, nos termos do art. 12, inciso IV, e do art. 31, ambos
do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM 175.

Ademais, conforme previsto na segao “Destinacdo de Recursos”, a Classe podera destinar até a
integralidade dos recursos captados na Emissao para Ativos Imobilidrios que estejam em situacéo de
potencial conflito de interesses, e cujo investimento pela Classe demandara aprovacdo dos Cotistas
em sede de assembleia geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Gestora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V,
artigo 12, Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo CVM 175.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢ao “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 32 deste
Prospecto Definitivo.
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11.1 Condi¢6es do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor qualificado e eventual garantia de subscrigcédo prestada pelos coordenadores
e demais consorciados, especificando a participacgédo relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por seu Gestor, contratou o0s
Coordenadores para atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto aos
Coordenadores, nos enderecos indicados na sec¢ao “5. Cronograma” deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de
Distribuigdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade
(conforme definido no Contrato de Distribuicéo), a qual somente sera devida nos casos em que 0 ndo
atendimento das Condi¢des Suspensivas (conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo,
negligéncia, fraude ou ma-fé do Gestor, o cumprimento dos deveres e obriga¢gbes dos Coordenadores
previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas néo limitado, ao atendimento das
seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil) (“Condicbes Suspensivas”), observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a exclusivo
critério dos Coordenadores, até a data do inicio da Oferta, sendo certo que a manutencao das mesmas
condicdes até a Data de Liquidagdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigactes
relacionados & prestacdo dos servicos dos Coordenadores, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes do Contrato de Distribui¢éo:

0] obtencédo pela Classe, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovagdes
societarias, governamentais, regulatérias, de terceiros, credores e/ou socios, consideradas
necessarias a celebragdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos
e quaisquer negocios juridicos descritos no Contrato de Distribuigdo e nos demais Documentos
da Oferta (conforme definidos abaixo). As aprova¢des descritas acima deverdo estar validas
até a Ultima data de integralizacdo das Cotas objeto da Oferta;

(i) obtencéo, pelo Administrador, do registro para colocacdo e negociacdo das Cotas na B3,
conforme o caso;

(iii) conformidade da Classe e da Oferta com as regras da Resolu¢gdo CVM 175, da Resolucéo
CVM 160 e do Cédigo AGRT (conforme definido no Contrato de Distribuicdo);

(iv) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a celebragéo,
validade, eficacia, exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negocios juridicos
descritos no Contrato de Distribuigdo, em forma e substéncia satisfatorias aos Coordenadores,
incluindo, mas nao limitando, os documentos relacionados a Classe e ao Fundo, necessarios
a realizacdo da 12 Emisséo das Cotas e da Oferta (“Documentos da Oferta”), os quais conteréo
todas as condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas;

(V) fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor, aos Coordenadores, de todos os documentos e
informacdes corretos, completos, precisos e necessarios ao atendimento das normas aplicaveis
a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, preciséo e atualidade de todas as informacdes enviadas
e declarac@es feitas pelo Administrador e pelo Gestor constantes dos Documentos da Oferta,
sendo estes responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e atualidade das
informacdes fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob pena
do pagamento de indenizacéo, nos termos da Clausula 9 do Contrato de Distribuicao;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracéo
relevante ou incongruéncia nas informag@es fornecidas aos Coordenadores e que impacte de
forma relevante e negativa a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores, 0s quais deverao
decidir, de forma razoavel e justificada, sobre a continuidade da Oferta;

(viii)  manutencéo do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;
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(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

verificagdo de que o Administrador, o Gestor e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas
dos seus grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obrigacdes pecuniarias
assumidas junto aos Coordenadores e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

aprovacao da Oferta pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis por sua analise e
aprovacao, tais como, mas nao se limitando a, crédito, juridico, comité de produtos e
operacional, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além do cumprimento das
regras internas da organizacéo;

auséncia de descumprimento das obrigac6es do Administrador e do Gestor previstas no
Contrato de Distribuicéo;

manutengdo da estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, que conferem

ao Administrador e ao Gestor, as suas afiliadas e a Classe, condicao fundamental de
funcionamento;

sujeito as limitacBes legais e regulamentares apliciveis, notadamente aquelas previstas na
Resolucdo CVM 160, plena liberdade, por parte dos Coordenadores, para divulgacdo da
Oferta e das informacdes relativas ao Administrador e ao Gestor relevantes para a Oferta,
por qualquer meio;

aceitacdo, pelos Coordenadores, bem como contrata¢do e remuneracéo pela Classe, conforme
aplicavel, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturacdo e execucao
da Oferta, nos termos apresentados no Contrato de Distribui¢&o;

ndo ocorréncia, em relagdo ao Gestor e/ou ao Administrador, ou a qualquer sociedade de seus
respectivos grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidacao, dissolu¢éo, intervencao,
regime de administragdo especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido
de autofaléncia apresentado por tais sociedades, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel;
(c) pedido de faléncia, intervencéo ou RAET, conforme aplicavel, formulado por terceiros em
face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes da data de inicio da
Oferta; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano de recuperagéo extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

encaminhamento, pelo assessor legal da Oferta (“Assessor Legal”) aos Coordenadores, até 3
(trés) Dias Uteis antes da data da primeira integralizacdo de Cotas, da redacdo preliminar do
parecer juridico (“Legal Opinion”), atestando a adequagéo juridica da documentagéo da Classe
e da Oferta a legislacéo e regulamentacéo aplicaveis;

encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacdo pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util
antes da data da primeira integralizagédo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xvi)
acima, devidamente assinada;

cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagé@o, a observancia das regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestacéo na midia sobre a Oferta;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condi¢cbes econbmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Administrador e do Gestor, assim como de suas controladoras
e controladas, a exclusivo critério dos Coordenadores;

inexisténcia de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra a pratica de corrupcado ou atos lesivos a administracdo publica ou de
lavagem de dinheiro, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n®
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcéo”), pelas Partes, por
gualquer sociedade do seu grupo econémico e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pelo Administrador e pelo Gestor,
atestando que, na data de inicio da Oferta e na data de celebragdo da referida declaracao,
todas informacdes prestadas aos Investidores, bem como as declaracdes feitas pelo
Administrador e pelo Gestor, constantes nos Documentos da Oferta, sdo verdadeiras, corretas,
suficientes, precisas, atuais e consistentes;
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(xxii) ndo ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concesséo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelo Administrador e pelo Gestor, ou por
qualquer de suas respectivas controladas, necessario para a exploragao de suas respectivas
atividades principais;

(xxiii) regularidade dos documentos apresentados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por suas
afiliadas, sem impropriedades que possam comprometer a Oferta;

(xxiv) inexisténcia de alteracdes relevantes na legislacdo e regulamentacdo em vigor relativas as
Cotas, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
as Cotas;

(xxv) recolhimento, pelo Gestor, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre
o registro da Oferta, incluindo, mas néo se limitando, a taxa de fiscaliza¢éo da CVM;

(xxvi) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢fes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacées dos Orgéos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii) aprovagéo, pelos Coordenadores, da estrutura final da Oferta, garantindo que a Classe e a
Oferta ndo tenham sido estruturadas de forma a simular a existéncia de negoécios e/ou
operacdes para auferir beneficios fiscais e tributérios;

(xxviii) existéncia, a ser determinada a critério dos Coordenadores em conjunto com o Gestor, de forma
devidamente justificada, de condi¢bes favoraveis de mercado para a implementagcdo e
finalizacéo da Oferta;

(xxix) divulgacdo de informacdes da Classe, necessarias a preparacéo de toda a documentacéo legal,
em forma e substancia satisfatérias a ANBIMA, nos termos dos cédigos da ANBIMA aplicaveis,
assim como satisfatérias aos Coordenadores; e

(xxx) aceitacdo, pelo Administrador e pelo Gestor, de eventuais altera¢cdes dos termos e condi¢des
do Contrato de Distribuigdo, no caso de ocorréncia da hipétese prevista na Clausula 15 do
Contrato de Distribuigdo, se aplicavel.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidagdo da Oferta, das Condi¢cBes
Suspensivas. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigbes Suspensivas, 0S
Coordenadores poderao decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢do Suspensiva ndo
cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso os Coordenadores decidam pela nédo continuidade da Oferta, a Emisséo ndo sera efetivada e nao
produzira efeitos com relagao a qualquer das partes do Contrato de Distribuicao, exceto pela obrigacéao
do Gestor de reembolsar os Coordenadores por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissao
e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento da Remuneragdo de
Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribuicao), que somente sera devida nos casos
em que o ndo atendimento das Condi¢cdes Suspensivas seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia,
fraude ou ma-fé do Gestor, nos termos do Contrato de Distribui¢&o.

Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta em raz&o da néo verificacdo das
Condig6es Suspensivas, o Contrato de Distribuigcdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, 84°, da
Resolugcdo CVM 160, tal rescisao importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelos Coordenadores, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicbes
Suspensivas descritas acima nao podera (i) ser interpretada como uma renuncia dos Coordenadores
quanto ao cumprimento, pelo Gestor, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicédo; ou (ii)
impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.
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Remuneracéo dos Coordenadores

Pela coordenagdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicido das Cotas, serd devido aos
Coordenadores, a vista e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de
Liquidagdo da Oferta, por meio de depésito ou Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, nas contas correntes indicadas pelos Coordenadores, as
seguintes comissdes e remuneragdes:

® Comissédo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor de 1,35% (um inteiro, e trinta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas, com
base no respectivo Preco de Emissao ("Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”), devida
exclusivamente ao Coordenador Contratado; e

(i) Comisséo de Distribuicao: no valor equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos
por cento) flat, incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas, com base no Prego
de Emissao (“Comissdo de Distribuicdo” e, em conjunto com a Comissado de Coordenacgéo e
Estruturagao, o “Comissionamento”), devida exclusivamente ao Coordenador Lider.

O Comissionamento sera devido pela Classe e pago em até 1 (um) Dia Util contado da Data de
Liquidacdo, sendo certo que, o Comissionamento podera ser adiantado pelo Gestor diretamente aos
Coordenadores e, posteriormente, reembolsado pela Classe ao Gestor.

A Classe arcara diretamente com todos os tributos diretos incidentes ou que venham a incidir sobre a
Emissdo e sobre as remuneragfes devidas aos Coordenadores, incidentes sobre as remuneracgfes
descritas acima e/ou sobre o eventual ressarcimento de despesas nos termos do Contrato de Distribuic&o
(“Tributos”). Dessa forma, todos os pagamentos devidos aos Coordenadores deverao ser realizados com
0 gross-up de 6,65% (seis inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento), de forma que eles recebam
os valores liquidos correspondentes as suas respectivas remuneracdes, como se tais tributos ndo
fossem incidentes.

O Comissionamento ndo inclui os honoréarios devidos ao Assessor Legal e aos demais prestadores de
servigos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, a critério do Gestor,
independentemente da liquidacdo da Oferta. Os Coordenadores ndo sdao, em nenhuma hipétese,
responséaveis pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigcos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja
contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuic&o, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao pre¢o unitario de subscrigdo; b) a comissédo de coordenagao;
c) a comisséo de distribuic&o; d) a comissédo de garantia de subscri¢cdo, se houver; e) outras
comissodes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na data de emisséo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteragcbes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de
Distribuicdo Parcial.

= % em relagdo ao
0,
Custos Indicativos da Oferta® Base R$@ /o‘em rlelagao Ve [oor preco unitario da
a Emisséo Cota (R$)
Cota
Comisséo de Coordenagéo e Estruturagéo 920.000,00 1,53% 0,15 1,53%
Tributos sobre a Comiss@o de Coordenagéo e 57.702,20 0,10% 0,01 0,10%
Estruturacéo

Comisséo de Distribuicéo 1.050.000,00 1,75% 0,18 1,75%
Tributos sobre a Comissao de Distribui¢céo 74.799,14 0,12% 0,01 0,12%
Assessor Legal 70.000,00 0,12% 0,01 0,12%

68



o .
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ota
Tributos sobre Pagamento ao Assessor Legal 0 0,00% 0 0,00%
CVM e B3 — Taxa de Registro 30.000,00 0,05% 0,01 0,05%
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,03% 0 0,03%
TOTAL 2.222.501,34 3,70% 0,37 3,70%
@ Valores estimados com base na colocag¢éo do Montante Inicial da Oferta.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando osrecursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulério de referéncia.

Conforme previsto na Secéo 3.1 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo
nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da
Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nédo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina
eletrdnica e objeto social; e (b) informacfes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO 3, NA
PAGINA 7 DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU
COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

A verséo vigente do regulamento do Fundo, aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alterag&o
do Regulamento do Rec One Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, em 07 de
abril de 2025 (“Regulamento”), encontra-se anexa a este Prospecto Definitivo, na forma do Anexo Il

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Rec One Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).

As informac@es exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas (i) nos capitulos “1. Defini¢cdes”,
“2. Fundo”, “3. Responsabilidade dos Prestadores de Servico Essenciais” e “4. Encargos e Rateio de
Despesas e Contingéncias do Fundo”, da parte geral do Regulamento, e (ii) nos capitulos
“1. Caracteristicas Gerais”, “4. Politica de Investimento”, “5. Caracteristicas, Condi¢cdes e Colocacao
das Cotas”, “6. Emissdo, Subscricdo, Integralizacdo e Tranferéncia das Cotas”, “8. Politica de

"«

Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, “9. Prestadores de Servigo”, “10. Taxas de Administracéo,
Gestéo e Distribuigdo”, “11. Assembleia Especial de Cotistas e Demais Procedimentos Aplicaveis as

Manifestacdes das Vontades dos Cotistas”, “12. Representante dos Cotistas” e “13. Tributagdo”, do
Anexo Descrito ao Regulamento.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 29 do Anexo Normativo Il Resolugdo CVM 175
podem ser encontradas no Capitulo 9 do Anexo Descritivo do Regulamento.

13.2 Demonstrac8es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstra¢des financeiras
do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais
e anuais.

Tais documentos serdo disponibilizados para consulta, oportunamente, no seguinte endereco:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
registrados”, buscar por e acessar “Rec One Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entao, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”, conforme o caso).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgagéo pelo Fundo de alguma informacgao
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a inser¢do neste
Prospecto das informag@es previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da
Resolugdo CVM 175, consta do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacgéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do

administrador e do gestor

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com e ol-middle-
ofertas-psf@btgpactual.com

Gestor

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia,
CEP 04552-040, S&o Paulo/SP

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com

Telefone: (11) 4040-4443

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com e ol-middle-
ofertas-psf@btgpactual.com

Coordenador Contratado

ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.

Alameda Oscar Niemeyer, n® 132, 14° andar, sala 1402, Vale do
Sereno, CEP 34006-049, Nova Lima/MG

E-mail: estruturacao@corporatefinance.one
Telefone: +55 (31) 3566-3440

Assessor Legal da Oferta

VEIRANO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 16° andar, Itaim Bibi,
CEP 04533-014, S&o Paulo/SP

Telefone: (11) 2313-5700

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com e ol-middle-ofertas-
psf@btgpactual.com

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com e ol-middle-
ofertas-psf@btgpactual.com
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a
ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo
estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi contratada
empresa de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AOS COORDENADORES E AO
GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS
ACIMA.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 27 de marco de 2025, sob o n® 0325045, e
encontra- se atualizado.

14.6 Declaragéo, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das
informagdes contidas no prospecto

O Administrador e o Gestor declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢gdo CVM 160, que
os documentos da Oferta e demais informag@es fornecidas ao mercado durante a Oferta séo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

Os Coordenadores garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que tomaram todas as
cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséao,
para assegurar que as informacfes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, s&@o suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisédo fundamentada a respeito da Oferta.

N&o obstante, os Ofertantes sao responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e
atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo sujeita a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VI, da Resolugao
CVM 160.
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Parte das informacgBes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo lIl.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secéo destinam-se ao atendimento pleno das disposicdes
contidas no Cdédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica
recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668"), pela
Resolucao CVM 175, pelo seu Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracdo do Fundo e da Classe

O Fundo e a Classe foram constituidos sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
determinado de 4 (quatro) anos, contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo, o qual podera
ser prorrogado por: (i) um periodo de até 1 (um) ano, a critério do Gestor; e/ou (ii) periodo maior, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, e ndo obstante as hip6teses de liquidacdo do Fundo/Classe
previstas no Regulamento do Fundo, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas.

Politica de divulgacdo de informagdes

O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informacdes periddicas: (i) mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento
| da Resolugcdo CVM 175; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolucdo CVM 175;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugcdo CVM 175; (iv) anualmente, tdo logo o receba, o relatério do representante
de Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e (vi) no
mesmo dia de sua realizacéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

O Administrador disponibilizara aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacgdes
eventuais sobre a Classe: (i) edital de convocagédo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacdao; (ii) até 8 (oito) dias
apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta)
dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM
175, com excecdo das informag¢Bes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da Resolugcdo CVM
175, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos; (v) no
mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decis6es tomadas na assembleia geral extraordinéria; e
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daguele mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
Os demais termos e condi¢cBes da Politica de Divulgacdo de Informagdes do Fundo encontram-se
previstos no Capitulo 6 da parte geral do Regulamento.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a Investidores Qualificados, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacBes previstas na
regulamentacdo em vigor. Ndo é admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos Resolucdo CVM 11.

Objetivo e Politica de Investimento
O objetivo da Classe é aplicar nos Ativos Imobiliarios.

Os recursos da Classe seréo aplicados pelo Administrador, por recomendacédo do Gestor, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.
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As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, seréo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagédo
aplicavel, em Ativos Financeiros.

Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

Nao havera resgate de Cotas a nédo ser pelo término do Prazo de Duracdo ou amortizagao total da
Classe, conforme o caso.

Nos termos do Anexo Descritivo do Regulamento, o Gestor podera realizar a amortizacao das Cotas
da Classe, semestralmente, a partir do 18° (décimo oitavo) més contado da data da primeira
integralizacdo de Cotas. As amortizaces serdo efetuadas de acordo com os prazos e procedimentos
operacionais do Administrador e da B3, observadas as disposicées legais e regulamentares aplicaveis.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacéo e regulamentacao aplicaveis, conforme
Politica de Distribuicdo de Resultados prevista no Capitulo 8 do Anexo Descritivo do Regulamento.

Remuneracédo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servigos, neles compreendidos as atividades de administracao,
custddia, escrituracéo e controladoria e demais servigos previstos na legislacéo aplicavel, uma taxa de
administracdo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do Patrim6nio Liquido da Classe de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusédo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro da Classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da Classe de Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento
da Classe de Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base
de Célculo da Taxa de Administracdo”), observada a remuneracdo minima mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
Classe perante a CVM, pela variagdo do IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que
o valor seja inferior & correcéo pelo IGP-M (“Taxa de Administracao”).

Taxa de Gestéo

Pelos servicos de gestdo do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracao equivalente a 1% (um) por
cento ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao

més a que se refere, incidente sobre o Patrimdnio Liquido da Classe (“Taxa de Gest&o”).
Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil do Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG
Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de Administracdo Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do
Brasil, com aproximadamente R$ 61 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado, considerando os dados disponiveis em janeiro de 2023. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de funciondrios com qualificagdo técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as
demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Perfil do Gestor

A REC Gestao de Recursos S.A. é uma gestora de recursos independente, autorizada pela CVM, com
atuacdo especializada no segmento financeiro-imobiliario. Fundada em 2015, a gestora administra
aproximadamente R$ 3,5 bilhdes em ativos sob gestéo e/ou consultoria especializada, atendendo mais
de 225 mil investidores (dados de fevereiro de 2025).

A REC Gestéo de Recursos S.A. é responsavel pela gestéo de sete fundos de investimento imobiliario,

sendo eles: RECR11 (Recebiveis Imobiliarios), RECT11 (Renda Imobiliaria), RELG11 (Logistica),
FAMI11 (FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis), RECD11 (Fundo de CRI Cotas Amortizaveis),
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RECM11 (FIl Multiestratégia) e RMBS11 (Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis).

Desde o IPO do RECR11, em 2017, a gestora tem ampliado sua presenca no mercado por meio da
estruturacdo e lancamento de novos fundos, incluindo RECT11 (2019), RELG11 (2020), RECM11
(2021) e, mais recentemente, FAMI11, RECD11 e RMBS11, entre 2023 e 2024.

Com uma equipe altamente qualificada e experiéncia consolidada no setor, a REC Gestéo de Recursos
S.A. se destaca pela sua abordagem estratégica, forte pipeline de originacédo e execugao.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente sec¢do destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estéo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagao patria vigente
a época da elaboragdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacéo ou localizacédo. Os Investidores nao
devem considerar unicamente as informac¢des contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag¢des Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306");

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio; e

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributac&o Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) |OF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessdo ou repactuacédo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esti autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacgdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
0 artigo 15-B, incisos IIl e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XllI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR
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O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

0) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"),
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza
guando a alienacéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienag&o ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos
regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de
célculo das contribuigdes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo néo
organizado com intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e pardgrafo Unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o Cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do
Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i)  Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugcao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
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mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em
Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informag6es
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributacao
favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacéo aplicavel ao Fundo

A) |OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacdes realizadas pelo
Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagfes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagbes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgfes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item
“Destinagao de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que néo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de fundos
de investimento imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas apliciveis as pessoas juridicas em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instru¢cdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operac¢6es acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou s6cio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas do Fundo no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencéo de IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.
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O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGCAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO REC
ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, (i) BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria administrador fiduciario, nos
termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na
forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados (“Administrador”); e
(i) REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia,
CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.464, em 18 de setembro
de 2015, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais
infra-assinados (“Gestor”), RESOLVEM:

1. Constituir, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), expedida pela CVM: (i) um fundo de investimento imobiliario,
sob a forma de condominio de natureza especial, com prazo de duracdo determinado, com a
denominacdo “REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“Eundo”); e (ii) a classe unica de cotas do Fundo, sob a forma de classe fechada,
de responsabilidade limitada, com prazo de duragéo determinado, com a denominacéo “CLASSE
UNICA DO REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“Classe” ou “Classe Unica”’). O Fundo e a Classe terdo prazo de duracio
determinado de 4 (quatro) anos, contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo, o
qual podera ser prorrogado por: (i) um periodo de até 1 (um) ano, a critério do Gestor; e/ou (ii)
periodo maior, mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

2. Determinar que o Administrador assumird a funcdo de administrador do Fundo e da
Classe, na forma do Regulamento (conforme definido abaixo);

3. Determinar que o Gestor assumira a funcao de gestor do Fundo e da Classe, na forma do
Regulamento (conforme definido abaixo);

4. Determinar que o Administrador prestara ao Fundo e a Classe, na qualidade de
custodiante e escriturador, os servi¢os de custédia e escrituracdo das cotas do Fundo, bem como
0s demais servi¢cos atribuidos ao custodiante nos termos do Regulamento (conforme definido
abaixo);

5. Aprovar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), incluindo o anexo descritivo da Classe
(“Anexo Descritivo”), substancialmente na forma do Anexo B ao presente instrumento;

6. Aprovar a 12 (primeira) emissdo de, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) de cotas da
Classe (“Cotas”), com valor unitario de emissao de R$ 10,00 (dez reais), totalizando o montante
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de, inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Primeira Emissdo”), as quais
serdo objeto de distribuicao publica, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e destinada exclusivamente a
investidores qualificados (“Oferta”), conforme caracteristicas constantes no suplemento anexo
ao presente instrumento como Anexo A. As demais caracteristicas, vantagens e restricdes das
Cotas constam no Regulamento e no Anexo Descritivo da Classe; e

7. Determinar que o Gestor, em nome da Classe, contratara o Administrador para prestar 0s
servicos de distribuicdo das Cotas, nos termos da Oferta.

O Administrador e o Gestor declaram, para fins do artigo 10, caput, inciso Il, da parte geral da
Resolucdo CVM 175, que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacdo e a
regulamentacéo vigentes.

Esta deliberacdo e o Regulamento do Fundo, incluindo o Anexo Descritivo, deverdo ser
registrados junto & CVM, com fundamento no 8 3° do art. 1.368-C da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), com redacao dada pela Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019,
regulamentada pela Resolugdo CVM 175 e a Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n®2.119, de 06 de dezembro de 2022, conforme alterada.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentac&o aplicavel que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu numero de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de
computadores da mesma. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe
Unica, disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

A presente deliberacdo podera ser assinada por meio do processo de certificagcao disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa forma de contratacdo em
meio eletrdnico, digital e informatico reconhecida como vélida e plenamente eficaz. A
formalizacéo da presente deliberacéo € dispensada da presenca de testemunhas, nos termos do
artigo 784, § 4° da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (Cddigo de
Processo Civil).

E, por estarem assim justos e contratados, o Administrador e o Gestor assinam digitalmente o
presente instrumento, para todos os fins de direito.

Rio de Janeiro, 26 de margo de 2025.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do ‘Instrumento Particular de Constituicdo do Rec One Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, datado de 26 de marco de 2025.)
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO REC ONE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A 12 (primeira) emissdo de Cotas da CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”),
classe Gnica de cotas do REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do Anexo
Descritivo da Classe, tera as seguintes caracteristicas e serdo objeto da Oferta:

a)

b)

<)

d)

f)

a)

Rito: a Primeira Emissao seguird o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do art. 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolu¢cdo CVM 160;

Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada;

Destinacado dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emisséo serdo
aplicados, pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
Anexo, e destinados a constitui¢cdo e funcionamento do Fundo;

Coordenadores e regime de distribuicdo das Cotas: a distribuicdo priméria das Cotas
sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a
coordenacédo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider’), e da ONE CORPORATE
ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n°® 26.902.872/0001-39
(“Coordenador Contratado”, sendo o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado
denominados, em conjunto, como os “Coordenadores”);

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) diminuido em virtude da
Distribuig&o Parcial (conforme definida abaixo), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme definido abaixo); ou (ii) aumentado em virtude da emisséo total ou
parcial do Lote Adicional (conforme definido abaixo). O montante final captado por meio
da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagéo, pelo
Administrador, de andncio de encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160;

Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 6.000.000 (seis milh6es) de Cotas,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), e observada a
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definida abaixo);

Preco de Emissd@o por Cota: o preco inicial e unitario de emissdo das Cotas sera de
R$ 10,00 (dez reais), o qual ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido
abaixo) (“Preco de Emisséo”);
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h)

k)

m)

Preco de Subscricdo: R$ 10,37 (dez reais e trinta e sete centavos) por Cota, o qual
corresponde ao Preco de Emisséo acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo (conforme
definido abaixo) (“Preco de Subscricdo”);

Custo Unitario de Distribuicdo: R$ 0,37 (trinta e sete centavos) por Cota, que
compreende os custos da Oferta, tais como a taxa de distribuicdo devida aos
Coordenadores, a taxa de registro da Oferta junto a CVM e a B3, custos com assessores
legais, custos de marketing, dentre outros (“Custo Unitario de Distribuicdo”), sendo certo
gue (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera incorporado ao
patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo
Unitario de Distribuicdo serdo de responsabilidade da Classe, desde que passiveis de
pagamento pela Classe, nos termos da regulamentacao aplicavel;

Periodo de colocagdo: a subscrigdo ou aquisicao das Cotas, objeto da Primeira Emissao,
deverdo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando da data
de divulgacéo do anuncio de inicio da Oferta, conforme art. 48 da Resolu¢gdo CVM 160;

Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Subscri¢do, na data de liquidagdo da Oferta, junto ao respectivo
agente de custddia e/ou ao Administrador, na qualidade de escriturador das Cotas;

Distribuic@o Parcial: serd admitida a distribuicéo parcial da Oferta, desde que observado
0 montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicao (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 3.000.000 (trés
milhdes) de Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢gao CVM n° 160 (“Distribuicao
Parcial’). Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada,
nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em
raz&do do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serédo
devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos
pelos investimentos temporarios, nos termos do art. 27 da parte geral da Resolugdo CVM
175, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo das Cotas, com
dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da divulgaco do andncio
de cancelamento da Oferta pelo Administrador. Na hipotese de Distribuicdo Parcial e
atingido o Montante Minimo da Oferta, o saldo das Cotas ndo colocadas sera cancelado
pelo Administrador;

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até R$ 15.000.000,00 (quinze milh8es de reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicao, correspondente a 1.500.000 (um milhdo e
guinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), a critério do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”). Assim, o montante total da Oferta podera ser de
até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuicao (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 7.500.000 (sete milhdes e
qguinhentas mil) Cotas, e de R$ 77.775.000,00 (setenta e sete milhdes, setecentos e
setenta e cinco mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo;
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n)

0)

p)

a)

)

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opcao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabiliza¢&o do preco das Cotas;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 100,00 (cem
reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$ 103,70 (cento e trés reais e
setenta centavos), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo;

Prospecto: necessario, nos termos do art. 9° da Resolu¢cdo CVM 160;
Lamina: necessaria, nos termos do art. 23 da Resolu¢cdo CVM 160;

Outras Disposic@es: Os demais termos e condicbes da Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdo da Emisséo e da Oferta, incluindo a realizacdo
de ato préprio para atualizacdo do Preco de Emissao e/ou do Pre¢co de Subscricdo e
redefinicdo do Custo Unitario de Distribuigcdo, respeitados os parametros ora aprovados.

Os termos iniciados em letra mailscula ndo expressamente definidos neste suplemento terdo os
significados que lhe séo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe.
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(O Regulamento segue nas paginas seguintes.)

(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.)
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PARTE GERAL
CAPITULO 1 - DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e no Anexo Descritivo: (i) os termos e expressfes
indicados em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles neste
Capitulo 1, exceto se estiverem definidos de outra forma neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo;
(i) as referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou
itens deste Regulamento e seu Anexo Descritivo; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento e
no seu Anexo Descritivo serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n°® 13.105, de 16 de
marc¢o de 2015, conforme alterada (Cdodigo de Processo Civil), isto é, excluindo-se o dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento e do Anexo Descritivo ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-
& como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de
interpretacdes entre a Parte Geral do Regulamento e seu Anexo Descritivo, as disposicfes mais
especificas deverdo prevalecer em relacdo as disposicdes genéricas, isto €, as disposicdes do Anexo
Descritivo se sobrepdem as disposi¢cdes da Parte Geral; (vi) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias a tais disposi¢des conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou
reformuladas; e (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes
e cessionarios autorizados.

“Administrador”: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria administrador fiduciario, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

“ANBIMA”: Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anexo” ou “Anexo significa 0 anexo descritivo do Regulamento, destinado a disciplina dos

Descritivo”™: termos e condi¢Bes especificos da Classe.

“Assembleia”: significa a Assembleia Geral ou a Assembleia Especial, conforme o
contexto.

“Assembleia Especial”: significa a assembleia para a qual s8o convocados Cotistas de

determinada classe ou subclasse do Fundo.

“Assembleia Geral”: significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Fundo.

BTG Pactual
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“Ativos”:

“Ativos de Liquidez”:

“Ativos Financeiros”:

“Ativos Imobiliarios”:

“‘BACEN”":

“‘B3™

“Classe” ou “Classe
Unica”:

“CNPJ™

Cddigo Civil
“Consultoria

Especializada”™

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

‘CVYM”:

“Dia(s) Util(eis)”:

BTG Pactual

significa os Ativos Financeiros, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez, quando referidos em conjunto.

tem o significado que Ihe é atribuido no item 4.6 do Anexo Descritivo.
tem o significado que lhe é atribuido no item 4.5 do Anexo Descritivo.

tem o significado que lhe é atribuido no item 1.1, Objetivo, do Anexo
Descritivo.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

significa a CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
classe Unica de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo descritas
no Anexo Descritivo.

é o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

€ a empresa que podera ser contratada pelo Gestor, em nome do
Fundo, para dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de
analise e selecdo dos Ativos que poderdo integrar a carteira da Classe.

significam as Cotas de emissdo do Fundo, que, inicialmente,
correspondem as Cotas da Classe.

sdo os titulares das Cotas.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado como custodiante pela CVM, nos termos do Ato
Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003.

Comisséao de Valores Mobiliarios.
significa qualquer dia que n&o seja sdbado, domingo ou feriado nacional

ou, ainda, dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
bancéario na B3.
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“Escriturador”:

“Fundo’:

“Gestor”:

“Investidores

Qualificados”:
“Lei n° 8.668™

“Parte Geral”:

“Patrimonio Liquido”:

“Prazo de Duracao”:

“Prestadores de Servicos

Essenciais”:

“Primeira Emissao”:

BTG Pactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM a prestar servicos de escrituracdo de cotas de
fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.696,
de 22 de marco de 2006.

IMOBILIARIO
termos deste

REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, regido nos
Regulamento.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade empreséria limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Elvira
Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015.

significa o Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagéo Getulio Vargas.

séo os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30.

significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

significa a parte geral do Regulamento, destinado a disciplina dos
termos e condi¢fes do Fundo.

significa o patrimdnio liquido da Classe, que sera equivalente a soma:
(i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira, incluindo os Ativos
Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez; e (iii) dos

valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

significa o prazo de duracéo do Fundo e da Classe, conforme definido
no Capitulo 2 desta Parte Geral e no Capitulo 1 do Anexo Descritivo.

séo o Gestor e 0 Administrador, em conjunto.

significa a primeira emiss&o de Cotas da Classe Unica.
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“Regulamento”: é este regulamento do Fundo, composto pela Parte Geral e pelo Anexo
Descritivo.

“Resolucdao CVM 30”: Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160”: Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“‘Resolucdo CVM 175”: Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

e observados os prazos de vigéncia aplicaveis.

“Taxa de Administracdo”:  significa a remuneracdo devida ao Administrador, nos termos do item
10.1 do Anexo Descritivo.

“Taxa de Gestédo”™: significa a remuneracéo devida ao Gestor, nos termos do item 10.1 do
Anexo Descritivo.

CAPITULO 2 - FUNDO
2.1. O REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,

regido pelo Codigo Civil, pela Lei n® 8.668, pela parte geral e pelo Anexo Normativo Il da Resolu¢éo
CVM 175, terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.
Determinado, de 4 (quatro) anos, contados da data da primeira
emissao de Cotas do Fundo (“Prazo de Duracdo”).

Prazo de Duracéo

O Prazo de Duracado do Fundo podera ser prorrogado por: (i) um
periodo de até 1 (um) ano, a critério do Gestor; e/ou (ii) periodo maior,
mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, qualificada no Capitulo 1 acima.
Gestor REC GESTAO DE RECURSOS S.A., qualificada no Capitulo 1 acima.
Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento do

Exercicio Social

Administrador

31 de dezembro de cada ano.

2.2. Este Regulamento é composto por esta Parte Geral e pelo Anexo Descritivo da Classe Unica.

2.3. Durante o seu Prazo de Duracéo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos
Essenciais, podera constituir diferentes classes de cotas, sendo que cada classe de cotas tera
patriménio segregado e direitos e obrigacdes distintos das demais classes, nos termos do artigo 5° da
Resolucdo CVM 175.

2.4. O Anexo Descritivo da Classe Unica dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes
previstos na regulamentagéo, sobre: (i) as caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais
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prestadores de servicos; (ii) a responsabilidade dos Catistas e o regime de insolvéncia; (iii) as condicdes
de resgate e amortizacao; (iv) a Assembleia Especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis
as manifestacbes de vontade dos Cotistas; (v) a remuneracdo dos prestadores de servicos; (vi) a
politica de investimento e composicéo e diversificacdo da carteira, bem como 0s requisitos e critérios
correlatos referentes a selecéo e realizagéo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) os fatores de
risco.

CAPITULO 3 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

3.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais responderdo, perante a CVM, nas suas respectivas
esferas de atuacédo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou
a regulamentacdo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hip6teses previstas na regulamentacao aplicavel.

3.1.1. N&o obstante as atribuices previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o
gue inclui, mas ndo se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes
servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos Ativos; (b) escrituracdo das Cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e (e) eventualmente, outros servigcos em beneficio do
Fundo ou da Classe.

3.1.2. N&o obstante as atribuicGes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do
Fundo, o que inclui, mas n&o se limita, a contrata¢cdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos
seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacfes para carteira de Ativos; (b) distribuicao
de Cotas; (c) consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificacéo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe
fechada; (f) cogestéo da carteira de Ativos; e (g) eventualmente, outros servicos em beneficio
do Fundo ou da Classe.

3.1.3. Caso o prestador de servi¢co contratado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais
ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo
ndo se encontre dentro da esfera de atuacéo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais
serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a
responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus Cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo contratado.

3.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais responderdo, perante os Cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este Regulamento ou a regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

3.2.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,

danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operacdes.
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3.3. N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servi¢co perante os
Cotistas, o Fundo ou a CVM.

3.4. Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

CAPITULO 4 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

4.1. O Fundo ter4 encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo
CVM 175, observado que quaisquer despesas que ndo constituam encargos do Fundo, correrdo por
conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 5 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugao CVM 175, observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

5.1.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias ordinédrias, e, com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias extraordinarias, exclusivamente por
meio de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo, cadastro do Cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel
pelo recebimento de tal informacéo.

5.1.2. Alnstalacdo da Assembleia Geral de Cotistas ocorrerd com a presenca de qualquer
namero de Cotistas.

5.1.3. A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

5.1.4. Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocagdo, para a coleta das manifestacbes dos Cotistas.

5.1.5. A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacao
na Classe.

5.1.6.  Asdeliberacbes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
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Servico Essencial; (ii) fuséo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liquidacdo do Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas presentes
na Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a)
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha até 100 (cem) Cotistas.

5.1.7. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

5.2. As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas poderédo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista.

5.3. Serdo excluidos do cémputo dos quéruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos Cotistas
que se declarem em situag&o de conflito de interesses.

5.4. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

5.5. Exceto se o Anexo Descritivo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias
Especiais da Classe, as disposi¢cfes previstas neste Capitulo 5, quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 6 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
6.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo, em suas paginas na rede mundial
de computadores ou de forma eletrénica aos Cotistas, as informacdes de envio obrigatério previstas na

regulamentacao aplicavel.

6.2. O Administrador mantém servi¢o de atendimento aos Cotistas, destinado ao esclarecimento
de davidas e ao recebimento de reclamacgdes, o qual pode ser acessado nos seguintes meios:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048

* Kk k k %k k%
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ANEXO DESCRITIVO

DA CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe Unica do Fundo est&o descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.
Determinado, de 4 (quatro) anos, contados da data da
primeira emissao de Cotas do Fundo (“Prazo de Duracdo”).

O Prazo de Duracao da Classe podera ser prorrogado por:
(i) um periodo de até 1 (um) ano, a critério do Gestor; e/ou
(i) periodo maior, mediante deliberagdo em Assembleia de
Cotistas.

O Administrador manterd a Classe e, consequentemente, o
Fundo em funcionamento ap6s o Prazo de Duracdo,
independentemente de deliberagdo em Assembleia de
Cotistas, caso ainda vigorem direitos e obrigactes
contratuais principais e acessérias, parcelas a receber, earn-
outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela
Classe para fazer frente a tais contingéncias passivas,
valores em contas escrow ou vinculadas e valores a
indenizar pela Classe relativamente a desinvestimentos do
Fundo, os quais, ao final do Prazo de Durag&o, ndo tenham
seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos. Na hip6tese de o Fundo ser
mantido em funcionamento nos termos aqui previstos, o
Gestor fara jus a Taxa de Gestéo devida pela Classe, sem
prejuizo do pagamento da Taxa de Administracdo que
remunera o Administrador.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.

Subclassificagéo “CRI”

Tipo de gestéo “Ativa”

Segmento: Outros

A Classe Unica tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme politica
de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo nos
seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios
(“CRI"), (ii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito
imobiliario (“LCI”), (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e

Prazo de Duracéo

Classificacdo ANBIMA

Objetivo
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Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Emissado e Regime de
Distribuicdo de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes

BTG Pactual

(v) excepcionalmente, a Classe Unica podera deter a
titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo
o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos
bens iméveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidacédo
ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos Ativos
Imobilidrios descritos nos incisos anteriores (em conjunto,
“Ativos Imobiliarios”).

Adicionalmente, a Classe Unica podera investir em Ativos
Financeiros, Ativos de Liquidez e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolugdo CVM
175, excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°,
inciso I, do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175,
conforme disposto na politica de investimento da Classe
Unica definida no Capitulo 4 abaixo.

O objetivo da Classe Unica n&o representa, sob qualquer
hip6tese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto & seguranca, rentabilidade e
liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Investidores Qualificados.

BANCO BTG PACTUAL S.A., qualificado no Capitulo 1 da
Parte Geral.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no Capitulo 1 da Parte Geral.

O valor de cada emissédo de Cotas, volume e valor unitario
da Cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o
disposto no instrumento que aprova a emissdo de Cotas,
que dispora acerca da eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de Cotas da
Classe deverao ser aprovadas pela Assembleia Especial de
Cotistas.

Serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas, nas futuras emissfes de Cotas, 0
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez)
Dias Uteis. Os Cotistas poderdo ceder o seu direito de
preferéncia a terceiros, observados, ainda, o0s
procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas
estejam admitidas a negociacao, se aplicavel.
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

As Cotas poderdo ser depositadas para (i) distribuicdo e
liguidagdo, no mercado primario, por meio do Mdédulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, ou por meio do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacdo, no mercado
secundario, por meio do Fundos 21 — Md6dulo de Fundos
(“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3,
observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao
previstas na Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as
Cotas estarem integralizadas e observados o0s
procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas
poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o
prazo e as condi¢des previstos neste Anexo Descritivo.

Conforme orientacdo do Gestor e quando aplicavel, o
Administrador fica, nos termos deste Anexo Descritivo,
autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacgéo, independente de prévia autorizagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado. N&o
havera direito de preferéncia entre os Cotistas para a
negociagdo de Cotas no mercado secundario.

Durante os 18 (dezoito) primeiros meses contados da data
de encerramento da oferta publica de distribuicdo de cada
emissao de Cotas da Classe (“Lock-up para Negociacdo”),
sera vedada a negociacdo das Cotas oriundas de tal
emissdo ha B3. O Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, podera antecipar o término do
prazo do Lock-up para Negociacado, mediante comunicado
ao mercado.

Para fins de clareza, o Lock-up para Negociagao abrangera
apenas as Cotas objeto da emissédo da Classe, ou seja, a
titulo de exemplo, para a Primeira Emissédo de Cotas da
Classe, sera contabilizado o periodo de 18 (dezoito) meses
para o Lock-up para Negociacdo a partir da data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo de tais Cotas;
para a segunda emissdo de Cotas, sera contabilizado novo
periodo de 18 (dezoito) meses para 0 Lock-up para
Negociacao Unica e exclusivamente para as Cotas oriundas
da segunda emissdo, ndo havendo, portanto, nova
recontagem de prazo para as Cotas oriundas da Primeira
Emisséo.
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N&o obstante a vedacdo da negociacdo na B3 prevista
acima durante o0 Lock-up  para  Negociacéo,
excepcionalmente, as Cotas da Classe poderdo ser
negociadas no ambiente escritural, mediante solicitacao do
Cotista, seguindo os procedimentos e prazos do
Escriturador, independentemente do Lock-up para
Negociacao, observado que a transferéncia de titularidade
das Cotas fica condicionada a prévia aprovagao por ambos
os Prestadores de Servigos Essenciais, 0s quais poderédo
recusar a transferéncia das Cotas com base no melhor
interesse dos Cotistas, atendimento das regras de
Prevengcdo a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do
Terrorismo e a Proliferacdo de Armas de Destruicdo em
Massa e adequacdo do novo Cotista ao publico-alvo da
Classe.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagtes
realizados por meio da B3 seguirdo 0S seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas
as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
Procedimentos para igualitéria, sem distincdo entre os Cotistas, ressalvada a
SEGEINENIENo RN ITn[Ialle Il situacdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo Descritivo.

e amortizacéo

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e
amortizagdo, deve ser observado o intervalo minimo
necessario de acordo com os procedimentos operacionais
do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a Classe Unica nao
receberad aplicacbes e nem realizard resgates e
amortizacbes, sendo certo que estas datas ndo serdo
Feriados consideradas Dias Uteis para fins de contagem de prazo de
conversdo de Cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a Classe Unica receberéa aplicacdes
e realizara resgates e amortizacgdes.

Aintegralizagéo, o resgate e a amortizagéo de Cotas apenas
serdo realizados em moeda corrente nacional.

O Gestor, em relacdo a Classe Unica, adota politica de
Adocéo de Politica de Voto exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores.

Integralizagéo das Cotas

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1. A responsabilidade Cotistas é limitada aos valores por eles subscritos.

2.2. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrim6nio Liquido da
Classe esta negativo:

11

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

116



Docusign Envelope ID: 31BF6DF8-3517-4050-BE86-0E3DB737A570

btgpactual

Regulamento
REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
() gualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;
(i) inadimpléncia de obrigacfes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos
detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido, naquela data de referéncia;
(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia,

intervencdo, liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria
de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido.

2.3. Caso o Administrador verifigue que o Patrimébnio Liquido esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéo judicial de
insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas ha Resolu¢cdo CVM 175.

2.4. Serdo apliciveis as disposi¢cbes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo
da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1. A Classe tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolucdo CVM 175, observado que quaisquer despesas que ndo constituam encargos da
Classe correrdo por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

3.2. As despesas incorridas na estruturacao, distribuicéo e registro das ofertas primarias de
Cotas da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos
termos da regulamentacgéo aplicavel, ou poderao ser arcadas pelos subscritores das Cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacédo de cada emissédo subsequente de Cotas da Classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendagéo do
Gestor, segundo uma politica de investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de suas
Cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

4.2. Os Ativos que vierem a integrar o patrimbénio da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagcdo prévia por parte da
Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de investimento prevista neste Anexo
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Descritivo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o
Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

4.3. A Classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizacdo por meio
de cessao de direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de
locacéo, venda ou direito real de superficie.

4.4, Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolu¢cdo CVM 175.

4.5, As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo Descritivo, serdo aplicadas em (“Ativos
Financeiros”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
operacdes compromissadas, de liqguidez compativel com as necessidades da
Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e desde que tais fundos de renda
fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢édo
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

4.6. Adicionalmente, a Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, desde que visando atender
suas necessidades de liquidez (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com os Ativos
Imobiliarios e os Ativos Financeiros, simplesmente os “Ativos”).

47. O Gestor, em nome da Classe, podera, a seu exclusivo critério, nos termos do art. 86,
§ 1°, da parte geral da Resolugcdo CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais
aplicaveis: (a) prestar fianga, aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retencédo de risco, bem
como se utilizar dos Ativos da Classe para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio
de operagdes da propria carteira e/ou das operagdes ditas como “de interesse”, assim entendidas
como aquelas que nao necessariamente se vinculem, de forma direta, a carteira da Classe; e (b)
utilizar os Ativos da carteira na retencao de risco da Classe em suas operagdes com derivativos.

4.8. A Classe podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia.

4.9, E vedada a aplicaggdo em cotas de fundos de investimentos financeiros,
regulamentados pelo Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinados
exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam administrados pelo Administrador.
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4.10. O objeto e a politica de investimento da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberagédo da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.11. A Classe podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1. O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do
valor da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez;
e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

5.2. As Cotas da Classe corresponderdo a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma
nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigac¢des, incluindo
o direito de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada Cota um voto,
ressalvadas as hipoteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste
Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

5.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdésito das Cotas, aberta em
nome do Cotista e 0 extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro ou fracionario
de Cotas pertencentes ao Cotista.

5.4. Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o artigo 2° da Lei n° 8.668, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidacdo da
Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo.

5.5. O titular de Cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
integrantes do patriménio da Classe; (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacio
legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu
direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS
COTAS

Emissao das Cotas

6.1. A Classe iniciard suas operagfes, tao logo atenda o patriménio minimo inicial de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) Cotas,
com valor unitario de emissao de R$ 10,00 (dez reais).
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6.2. A Primeira Emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato
de constituicdo do Fundo e da Classe.

6.2.1. Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicdo, tais
valores deveréo ser alocados em Ativos Financeiros.

6.3. Apds a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderéo
ocorrer mediante aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdo de valor.

6.4. O preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado com base: (i) no valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido atualizado da Classe
e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emisséo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado. Em caso de emissdes aprovadas em Assembleia Especial de
Cotistas, 0 preco de emissé@o das novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas
descritas acima ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de
Cotistas, conforme recomendacao do Gestor.

6.4.1. A cada emissdo, podera ser cobrada, a exclusivo critério do Administrador
em conjunto com o Gestor, uma taxa de distribuicdo, a ser paga pelos subscritores das
novas Cotas no ato da subscricdo primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar
a respectiva emisséao.

6.4.2. Os investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira
Emissao e que venham a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés
a Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao
concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e
condicdes distintos em cada emissdo e distribuicio de Cotas, na forma da
regulamentacao aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5. Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesdo ao
Regulamento, no qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢Bes do
Fundo, em especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) boletim de subscricao,
para a subscricao de Cotas.

6.5.1. No momento da subscri¢cdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da
oferta ou ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacao do investidor
ao publico-alvo da Classe.

6.6. Ao celebrar o boletim de subscricdo, o investidor se comprometera, de forma

irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas a vista, nos termos e
condicdes previstos no respectivo boletim de subscricdo e neste Anexo.
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6.7. O investimento minimo por investidor na Classe é de R$ 100,00 (cem reais). Apos 0
investimento inicial minimo, néo sera exigido dos Cotistas a manutencédo de um valor minimo de
investimentos na Classe.

6.8. Em emissfes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas farao jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.9. As Cotas poderao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme
estipulado no ato que aprovar a respectiva emissédo de Cotas, observadas as condi¢des
estabelecidas nos respectivos boletins de subscri¢do.

6.10. No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o Cotista inadimplente para
sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente ndo
sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo
descrita acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto
ou isoladamente:

0] iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobran¢a dos valores correspondentes as
Cotas néo integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor inadimplido; (b) de juros mensais de 1% (um por
cento); e (c) dos custos de tal cobranca;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuices devidas pela Classe ao
Cotista inadimplente, desde a data em que o saldo deveria ter sido pago até a
data em que ocorrer o pagamento integral do saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta deducdo, serdo entregues ao Cotista
inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido
inadimplemento e limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais
encargos ao Cotista inadimplente, podendo o Administrador, em nome da
Classe, dar as Cotas do Cotista inadimplente em garantia ao empréstimo (e
direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista inadimplente para
sanar tal empréstimo), nas condi¢ées acordadas entre o Administrador e a
instituicdo concedente do empréstimo.
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6.10.1. O Catista inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos
até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagéo do Cotista
inadimplente; e (ii) a data de liquidacédo da Classe.

6.10.2. Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apés a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo.

6.10.3. Todas as despesas, incluindo honoréarios advocaticios, incorridas pelo
Administrador ou pelo Fundo, com relagdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente,
deverdo ser suportadas integralmente por tal Cotista inadimplente, a menos que de
outra forma determinado pelo Administrador, a seu exclusivo critério.

6.10.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido
aos Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original
para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de
qualquer penalidade, multa ou mora.

Transferéncia de Cotas

6.11. N&o haveré direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relacao as transferéncias
de Cotas no mercado secundario.

6.12. No caso de alienacao voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por
escrito ao Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas, indicando o
nome e qualificacdo do cessionario, bem como o preco, condicbes de pagamento e demais
condicdes.

6.12.1. Atransferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagéo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.12.2. As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as
futuras obrigacdes do Cotista cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizagéao.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDACAO DA CLASSE

7.1. N&o havera resgate de Cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou
amortizacao total da Classe, conforme o caso.

7.2. O Gestor podera realizar a amortizagao das Cotas da Classe, semestralmente, a partir
do 18° (décimo oitavo) més contado da data da primeira integralizagdo de Cotas. As
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amortizacdes serdo efetuadas de acordo com os prazos e procedimentos operacionais do
Administrador e da B3, observadas as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

7.21. Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar
aos Cotistas que comprovem o custo de aquisi¢cdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tal comprovagéao estardo sujeitos a tributagao sobre o valor equivalente
a diferenca entre o valor amortizado por Cota e a cotagdo minima histérica por Cota,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.2.2. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagdo de Cotas
aos Cotistas cair em dia que nao seja Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro
Dia Util seguinte.

7.3. No caso de dissolugao ou liquidagao da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado
aos Cotistas na proporcéo de suas Cotas na data de liquidagao, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares das Cotas de Classes, apés o
pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.3.1. Na hipétese de liquidagdo da Classe, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagéo da Classe.

7.3.2.  As notas explicativas as demonstracgdes financeiras da Classe devem incluir
a analise sobre a realizacdo de resgates, indicando se foram efetuados em condicbes
equitativas e em conformidade com a regulamentagéo aplicavel. Além disso, devem
informar a existéncia ou auséncia de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

7.3.3.  Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro da Classe, mediante o encaminhamento da documentacdo necessaria e
aplicavel a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias.

7.3.4. Compete a Assembleia Especial deliberar sobre o encerramento da Classe
e, consequentemente, do Fundo, sua liquidacdo e eventual cronograma de
amortizacdo das Cotas remanescentes da Classe. No caso de encerramento da Classe
elou liquidagédo da Classe, sera rateado o valor obtido com a venda dos Ativos da
Classe entre os Cotistas, na proporgao da quantidade e valor das Cotas detidas pelos
Cotistas em relagdo ao Patriménio Liquido, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas da Classe e do Fundo.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
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encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e
regulamentacgéao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

8.2. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a
critério do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total
ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto)
Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuigao, nos termos do artigo 10°, paragrafo unico, da Lei n° 8.668.

8.3. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribui¢do e que nao tenham sido distribuidos nos termos do item 8.2 acima, serao,
a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Imobiliarios,
Ativos Financeiros e/ou Ativos de Liquidez, para posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer
das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo
definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricoes
decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de
deliberagao dos Cotistas; ou (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos do deste Anexo.

84. O percentual minimo a que se refere o item 8.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido percentual minimo.

8.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 acima, (i) caso as Cotas estejam
admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os titulares de Cotas da Classe no
fechamento do 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia; e (ii) caso as
Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os titulares de Cotas da
Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1. Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da
operacao e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes das aplicagdes poderédo ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribui¢cdo
minima referida no item 8.1 acima.

8.5.2. A constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, se houver, sera
realizada por meio da retengado de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo regime de caixa.
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CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVICOS

Administracdo

9.1. A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes,
o Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe,
observadas as competéncias inerentes ao Gestor.

9.2. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e a
Classe e manter reserva sobre seus negdcios.

9.3. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

9.4. O Administrador tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado
organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48
da parte geral da Resolucao CVM 175.

9.5. Os poderes constantes do item 9.4 acima sdo outorgados ao Administrador pelos
Cotistas da Classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no boletim de subscri¢cdo, no termo de adeséo a este Regulamento, ou, ainda,
por todo Cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessédo a
qualquer titulo. A aquisicéo das Cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
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termos e condi¢Bes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposices
relativas a politica de investimento da Classe.

9.6.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem

ser arcados pelo Administrador:

9.7.

0] departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(i) escrituracdo de Cotas; e

(iv) gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de
0 Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os

diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

€) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.7.1.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéo de
imoOveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da Classe compete
exclusivamente ao Administrador, que deter4 a propriedade fiduciaria dos bens da
Classe.

9.7.2. E dispensada a contratac&o do servigo de custddia para os Ativos Financeiros
gue representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado
pelo BACEN ou pela CVM.

9.7.3.  Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 séo
obrigatérios caso a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.8.

Em acréscimo as obrigagfes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel,

cabe ao Administrador:
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(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(Vi)

selecionar os bens e direitos que comporédo o patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

providenciar a averbacédo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe e direitos
integrantes da carteira que tais Ativos Imobiliarios:

(& néo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do
Administrador; por mais privilegiados que possam ser; e

® ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(@) a documentacdo relativa aos imdveis eventualmente integrantes do
patrimdnio da Classe e as operacdes da Classe; e

(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo 1l da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela

Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da Classe.

Divulgacdo de informacoes

9.9. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes obrigatérias
exigidas pela Resolugdo CVM 175.

BTG Pactual
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9.10. Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de
Assembleias e procedimentos de consulta formal.

9.10.1. O envio de informagdes por meio eletrbnico, conforme previsto acima,
dependera de autorizagao do Cotista.

9.11. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o Cotista, ou, ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da
Classe, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

9.12. O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e a CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13. O Administrador deve ser substituido nas hip6teses de rendncia ou destituicdo por
deliberag&o da Assembleia de Cotistas.

9.14. Na hipotese de renudncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcdes até sua efetiva substituicdo e até a averbacao, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe
e direitos integrantes da carteira de Ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.14.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia de Cotistas prevista no item 9.14 acima,
caso o Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

9.14.2. Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagcdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo Administrador para
processar a liquidagao.

9.14.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nédo eleger novo Administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo, no Diario Oficial, do ato que decretar
a liquidacéo extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidacédo do Fundo.

9.14.4. Nas hipoteses referidas no item 9.14 acima, bem como na sujeicdo do
Administrador ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger novo Administrador constituird documento hébil para averbacao,
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no cartorio de registro de iméveis, da sucesséao da propriedade fiduciaria dos eventuais
bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.

9.14.5. A sucessao da propriedade fiduciaria de eventual bem imével integrante de
patriménio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

Gestéo

9.15. O Gestor, observadas as disposicdes previstas na regulamentagcéo e autorregulacdo
aplicaveis e as limitagdes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para
praticar os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagdo.
9.16. Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira da Classe, bem como firmar, quando
for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos, qualquer que

seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17. O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
podera contratar Consultoria Especializada para a prestacdo dos seguintes servicos:

0] andlise, selecado, avaliagdo e acompanhamento, de acordo com a politica de
investimento descrita neste Anexo, dos Ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira da Classe;

(ii) participagdo em negociagfes e propositura de negécios a Classe, observada a
politica de investimento constante deste Anexo;

(iii) administrag&o de locac¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimdnio da Classe, bem como a exploracéo de direitos de superficie; e

(iv) monitoramento, acompanhamento de projetos e comercializagdo de imdveis,
bem como a consolidacdo de dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento.

9.17.1. Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus
servigos uma remunerac¢ao maxima a ser definida no contrato de prestacéo de servigcos
a ser firmado entre as partes, remuneracédo esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacdo e enquanto esta vigorar.

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome
da Classe:
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(i) receber depdsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido

para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as
Cotas que subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado
ao montante necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de
investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operagdes, empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir Patriménio Liquido negativo;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagédo a
prazo de Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19. Em acréscimo as vedacdes previstas no item 9.18 acima, € vedado ao Gestor,
utilizando os recursos da Classe:

0) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fian¢a, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
da Classe, ressalvada a possibilidade de prestacdo de garantias para
operacgdes (a) da propria carteira, ou seja, para garantir obrigacbes assumidas
pela Classe, nos termos da Resolugdo CVM 175; e (b) “de interesse”, conforme
descrito neste Anexo;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugcao CVM 175, realizar operacdes
da Classe quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(&) acClasse e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da Classe;

(c) aClasse e os representantes de Cotistas; e

(d) acClasse e o empreendedor;
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(v) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

(vi) realizar operacdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175;

(vii) realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em ag0es, de exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

9.19.1. A vedacéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de eventuais
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio.

9.20. E vedado ao Gestor e, se houver, a Consultoria Especializada o recebimento de
gualquer remuneracgédo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso de consultor, sugestdo de
investimento.

CAPITULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO

10.1. As seguintes remunera¢gBes serdo devidas pela Classe para remunerar 0S seus
prestadores de servigos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a0 més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do Patrim6nio Liquido da Classe de Cotas do Fundo; ou
(a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
LCECR WA I T Tol critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro da Classe de
Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado da Classe de Cotas do Fundo, calculado com base na
meédia diaria da cotacdo de fechamento da Classe de Cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”),
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observada a remuneragdo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a
data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variacdo do
IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a correcao pelo IGP-M (“Taxa de Administracéo”).

1% (um por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
gue se refere, incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe (“Taxa
de Gestao”).

Taxa de Gestao

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
N&o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta da nova emisséo de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for
deliberado em Assembleia de Cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida ‘ E vedada a cobranga de taxas de saida da Classe ou dos Cotistas.

Taxa de Performance ‘ N&o sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe serdo descritas
nos documentos da oferta de cada emisséo, conforme aplicavel.

Taxa Maxima de
Distribuicéo

Caso venha a ser contratada consultoria especializada para a
execucdo de quaisquer atividades previstas neste regulamento, a
Consultoria remuneragao correspondente serd definida de comum acordo entre
Especializada as partes, levando em consideragdo a complexidade dos servicos a
serem prestados, os padrdes de mercado e demais condi¢cdes
aplicaveis.

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1. A Assembleia Especial de Cotistas da Classe é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstracdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;
(c) emissdo de novas Cotas;
(d) fuséo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformacao ou liquidacdo da
Classe;
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(e) alteracdo do presente Anexo;

) plano de resolucao do Patriménio Liquido negativo;

(9) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(h) apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de Cotas;

() eleicdo e destituicio de representante dos Cotistas, fixagcdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

)] aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso 1V do art. 32, do Anexo Normativo
Ill da Resolu¢do CVM 175; e

(k) alteragéo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragcdo e Taxa de
Gestao.

11.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes
prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
extraordinérias.

11.3. A Assembleia Especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que

detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no Capitulo 12.

11.4. A convocacao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Especial assim convocada deliberar em contrario.

11.5. A convocagcdo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(a) da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia;
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(b) a convocacao de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao
da Assembleia; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia.

11.5.1. A Assembleia Especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de
Cotistas.

11.5.2. A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de
convocagao

11.5.3. Serado utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

11.5.4. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas
as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em Assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagao da Assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrbnico disponivel na rede ou de sistema eletrdnico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
gue as Cotas da Classe sejam admitidas & negociacao.

11.5.5. Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passara a
ser Assembleia Especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6. O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve ser acompanhado de todos
os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Especial ordinaria.
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11.6.

11.5.7. Para fins das convocagdes das Assembleias Especiais de Cotistas da Classe
e dos percentuais previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo
Administrador os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia.

Todas as decisbes em Assembleia Especial deverao ser tomadas por votos dos

Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.7.

11.6.1. Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100
(cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas
nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1 acima.

11.6.2. Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagédo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1. O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.7.2. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracéo aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os
requisitos do item 11.7.1., (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatério do
pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

11.7.3. O Administrador devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

11.7.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador
em nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe.
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11.8. As deliberagbes relativas, exclusivamente, as demonstragbes contabeis que nao
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Cotistas.

11.9. As deliberagdes privativas de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 11.2 acima.

11.10. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de
Cotistas, nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1. A Classe podera ter até 1 (um) representantes dos Cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Especial, com prazos de mandato de 1 (um]) ano, permitida a reeleigcéo para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

12.2. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja Cotista da Classe;

(ii) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do
Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada de outros fundos
de investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou por pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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12.3. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas da Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcgéo.

12.4. A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b)
5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.5. A fungao de representante dos Cotistas é indelegavel.

12.6. Sempre que a Assembleia Especial da Classe for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s)
candidato(s): (a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo Il da Resolugédo CVM 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do
Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

12.7. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigcao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

12.8. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

12.9. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo |ll da Resolugéo
CVM 175 e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador
proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e do artigo
38 do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175.

12.10.  Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.11. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

12.12. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a
negociacdo com o uso indevido de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
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12.13.  Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
Classe.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.1. O disposto neste Capitulo 13 foi elaborado com base na legislacao e regulamentagcéo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
aplicavel, em regra, aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de
tributacéo especificas, na forma da legislacéo e regulamentagao em vigor.

13.2. Ha excegles (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com relagdo a tributagéo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributacédo aplicavel as operagdes da carteira:

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagBes financeiras de renda fixa ou
variavel, que se sujeitam as regras de tributacdo apliciveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”),
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha
regra de isen¢éo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil (RFB) manifestou o entendimento
de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de Cotas de fundos de investimento
imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto
a ser retido pelo Fundo no momento da distribui¢cdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos
a tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
méaximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderda subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

. IRF:
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Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara
isento do IRF e na declaracao de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o
regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipotese de o Fundo,
cumulativamente: (a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas serem admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas Ihe garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelos fundos de investimento imobilidrio ou pelos Fiagro, ou
cujas Cotas Ihes garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacédo de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual
podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas N&o-Residentes (“INR”):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente: (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em jurisdicdo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996, conforme alterada (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo Conjunta BACEN/CVM n° 13, de 03 de dezembro de
2024. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior
ficam sujeitos a incidéncia do IRF, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados
sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no
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exterior também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os Cotistas residentes.

Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas seréo
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
rendimentos das Cotas, da alienacdo de Cotas a terceiros
e do resgate das Cotas, em decorréncia do término do
Prazo de Duracgédo ou da liquidacao antecipada do Fundo.

lll. Imposto sobre Operagoes Fi

nanceiras (“IOF”):

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da
aplicacdo em fungdo do prazo de acordo com tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto n° 6.306").
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente ao da aplicagéo. Resgates e alienaces
em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na
Classe podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme
tabela decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacdes do
mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento)
nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda
fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das Cotas na CVM;
ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, as operacBes de cambio referentes ao
ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacgdes para
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remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo
relativas as suas aplicagcdes no mercado internacional, nos
limites e condigbes fixados pela CVM, também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que
a aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1. A carteira da Classe est4 sujeita as flutuacdes de pre¢os e/ou cotacdes do mercado,
conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagfes de precos e cotagdes inerentes
aos seus Ativos, 0 que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2. Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagao: (i)
Riscos de mercado; (ii) Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento
Imobiliario — Flls; (iii) Riscos relacionados aos CRIs; (iv) Riscos de potencial conflitos de
interesses; (v) Risco Proveniente do Uso de Derivativos; (vi) Riscos Tributarios e de nao
atendimento das condicbées impostas para a isencao tributaria; (vii) Riscos relacionados
a liguidez; (viii) Risco da Marcacao a Mercado; (ix) Risco de concentracdo; (x) Riscos
relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.3. O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o
Administrador,  descritos neste  Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugao CVM 175, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.3.1. Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e,
portanto, poderao ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer
mudancgas no teor constante no link descrito acima serao devidamente informadas aos
Cotistas através do envio de fato relevante.

14.4. N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da
boa pratica de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da
politica de investimento definida neste Anexo, bem como das regras legais e regulamentares em
vigor, a Classe estara sujeita a outros fatores de risco, que poderédo ocasionar perdas ao seu
patriménio e, consequentemente, ao Cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSICOES FINAIS

15.1. A assinatura, pelo subscritor, do termo de adesdo ao Regulamento implica na sua
expressa ciéncia e concordancia com todos os termos, condicbes e documentos deste
Regulamento, a cujo cumprimento estara obrigado.
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15.2. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao
de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

15.3. Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informacdes constantes de estudos e
analises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas
atualizac6es periodicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos
as operagoes da Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada
ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento
prévio e por escrito do Gestor ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo
que, nesta ultima hip6tese, o Administrador e o Gestor deverado ser informados por escrito de tal
ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

*khkkhkhkkk*k
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REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°© 60.127.177/0001-85

ATO DO ADMINISTRADOR

Pelo presente instrumento particular, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20
de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes
legais infra-assinados (“Administrador”); na qualidade de administrador do REC ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
60.127.177/0001-85 (“Funda”);

CONSIDERANDO QUE:

0] em 26 de margo de 2025, o Administrador e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade
empreséria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ha Rua Elvira
Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°
22.828.968/0001-43 (“Gestor”), celebraram o “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta
de Constituicdo do Rec One Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”
(“Instrumento de Constituicdo”), por meio do qual aprovaram, dentre outras matérias, 0s termos
e condi¢cbes da 12 (primeira) emisséo de, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) de cotas da
Classe (“Cotas”), com valor unitario de emissado de R$ 10,00 (dez reais), totalizando o montante
de, inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Primeira Emissdo”), as quais
serdo objeto de distribui¢c@o publica, sob o rito de registro automéatico, nos termos da Resolucéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e destinada exclusivamente a
investidores qualificados (“Oferta”);

(ii) o Administrador deseja, em relacdo a Primeira Emisséo e a Oferta: (a) ajustar os conceitos de
“Montante Inicial da Oferta”, “Preco de Emissao”, “Montante Minimo da Oferta”, “Montante Total
da Oferta”, “Custo Unitario de Distribuigao” e “Investimento Minimo por Investidor”, constantes
do Suplemento anexo ao Instrumento de Constituicdo, bem como excluir o conceito de “Prego
de Subscricao”; e (b) consolidar o Suplemento anexo ao Instrumento de Constituigdo;

RESOLVE:

1. Aprovar (a) a alteracdo dos conceitos de “Montante Inicial da Oferta”, “Preco de Emisséo”,
“Montante Minimo da Oferta”, “Montante Total da Oferta”, “Custo Unitario de Distribuicdo” e
“Investimento Minimo por Investidor”, constantes do Suplemento anexo ao Instrumento de Constituigao,
bem como excluir o conceito de “Preco de Subscri¢ao”; e (b) a consolidacdo do Suplemento anexo ao
Instrumento de Constituicdo, o qual passara a vigorar na forma do Anexo A ao presente instrumento;
e

2. Ratificar todas as demais disposicdes constantes do Instrumento de Constituicdo néo
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expressamente alteradas pelo presente instrumento.

A presente deliberacao podera ser assinada por meio do processo de certificagcdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200,
de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico,
digital e informatico reconhecida como valida e plenamente eficaz. A formalizacdo da presente
deliberagdo é dispensada da presenca de testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4° da Lei n°®
13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (Cédigo de Processo Civil).

O Administrador assina digitalmente o presente instrumento, para todos os fins de direito.

Rio de Janeiro, 10 de abril de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A 12 (primeira) emissdo de Cotas da CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” ou “Classe Unica”), classe Gnica de cotas
do REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), realizada nos termos do Regulamento e do Anexo Descritivo da Classe, tera as seguintes
caracteristicas e serdo objeto da Oferta;

a) Rito: a Primeira Emissao seguird o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do art.
26, inciso VI, alinea “b”, da Resolu¢cdo CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada;

c) Destinagdo dos recursos: 0s recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo serdo
aplicados, pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
e destinados a constituicao e funcionamento do Fundo;

d) Coordenadores e regime de distribuicdo das Cotas: a distribuicdo priméria das Cotas sera
realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocacéo, sob a coordenacdo do BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”), e da ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n® 26.902.872/0001-39 (“Coordenador Contratado”, sendo o Coordenador
Lider e o Coordenador Contratado denominados, em conjunto, como os “Coordenadores”);

e) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhBes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) diminuido em virtude
da Distribuig8o Parcial (conforme definida abaixo), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo); ou (ii) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do
Lote Adicional (conforme definido abaixo). O montante final captado por meio da Oferta sera
informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de
anuncio de encerramento, nos termos da Resolu¢do CVM 160;

f) Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), e observada a possibilidade
de Distribuicdo Parcial (conforme definida abaixo);

9) Preco de Emissédo por Cota: o preco inicial e unitario de emissdo das Cotas sera de R$ 10,00
(dez reais) (“Preco de Emissao”);

h) Custo Unitario de Distribuicdo: caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, 0 custo
unitério de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo nimero de Cotas subscritas
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k)

m)

n)

0)

p)

no ambito da Oferta sera de R$ 0,37 (trinta e sete centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribui¢cdo
primaria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Classe. O Custo
Unitéario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta;

Periodo de colocacdo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira Emissao,
deverdo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando da data de
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, conforme art. 48 da Resolucdo CVM 160;

Forma de Integralizacéo: as Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Emisséo, na data de liquidagdo da Oferta, junto ao respectivo agente de custodia
e/ou ao Administrador, na qualidade de escriturador das Cotas;

Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que observado o
montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160 (“Distribuicdo Parcial”). Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolu¢gdo CVM n° 160. Caso a
Oferta seja cancelada em razdo do nao atingimento do Montante Minimo da Oferta, os valores
ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos
liquidos auferidos pelos investimentos temporéarios, nos termos do art. 27 da parte geral da
Resolucdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagéo das Cotas,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do antncio de
cancelamento da Oferta pelo Administrador. Na hipétese de Distribuicdo Parcial e atingido o
Montante Minimo da Oferta, o saldo das Cotas ndo colocadas sera cancelado pelo Administrador;

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), correspondente a 1.500.000
(um milhdo e quinhentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), a critério do Gestor, em comum
acordo com os Coordenadores, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional’). Assim, o montante total da Oferta podera ser de até
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”),
correspondente a 7.500.000 (sete milhdes e quinhentas mil) Cotas;

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe aos Coordenadores a opc¢ao de distribuicdo
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas;

Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$ 100,00 (cem reais)
(“Investimento Minimo por Investidor”);

Prospecto: necessario, nos termos do art. 9° da Resolu¢cdo CVM 160;

Lamina: necessaria, nos termos do art. 23 da Resolu¢cdo CVM 160;
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q) Outras Disposicfes: Os demais termos e condigBes da Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as providéncias necessarias
para a realizacdo da Emissao e da Oferta, incluindo a realizagdo de ato préprio para atualizagao
do Preco de Emissao e redefinicdo do Custo Unitario de Distribuicéo, respeitados os parametros
ora aprovados.

Os termos iniciados em letra mailscula ndo expressamente definidos neste suplemento terdo os
significados que lhe séo atribuidos no Regulamento e/ou no Anexo Descritivo da Classe.
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Regulamento
REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 60.127.177/0001-85

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e no Anexo Descritivo: (i) 0s termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles neste
Capitulo 1, exceto se estiverem definidos de outra forma neste Regulamento e/ou no Anexo Descritivo;
(i) as referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou
itens deste Regulamento e seu Anexo Descritivo; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento e
no seu Anexo Descritivo serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015, conforme alterada (Cddigo de Processo Civil), isto é, excluindo-se o dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento e do Anexo Descritivo ndo seja Dia Util, conforme defini¢do nele prevista, considerar-se-
& como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de
interpretacdes entre a Parte Geral do Regulamento e seu Anexo Descritivo, as disposi¢cdes mais
especificas deverdo prevalecer em relacdo as disposi¢des genéricas, isto é, as disposi¢cdes do Anexo
Descritivo se sobrepdem as disposicdes da Parte Geral; (vi) referéncias a disposicdes legais serao
interpretadas como referéncias a tais disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou
reformuladas; e (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes
e cessionarios autorizados.

“Administrador”: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracédo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria administrador fiduciario, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

“ANBIMA”: Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anexo” ou “Anexo significa 0 anexo descritivo do Regulamento, destinado a disciplina dos

Descritivo™: termos e condi¢cBes especificos da Classe.

“Assembleia”: significa a Assembleia Geral ou a Assembleia Especial, conforme o
contexto.

“Assembleia Especial”: significa a assembleia para a qual sdo convocados Cotistas de

determinada classe ou subclasse do Fundo.

“Assembleia Geral”: significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do
Fundo.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

153



Regulamento

btgpactual

REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 60.127.177/0001-85

“Ativos”:

“Ativos de Liquidez”:

“Ativos Financeiros”:

“Ativos Imobiliarios”:

“‘BACEN”":
“B3":

“Classe” ou “Classe
Unica”:

“CNPJ™

Cddigo Civil
“Consultoria
Especializada”™

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

‘CVYM”:

“Dia(s) Util(eis)”:

BTG Pactual

significa os Ativos Financeiros, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez, quando referidos em conjunto.

tem o significado que Ihe é atribuido no item 4.6 do Anexo Descritivo.
tem o significado que lhe é atribuido no item 4.5 do Anexo Descritivo.

tem o significado que lhe é atribuido no item 1.1, Objetivo, do Anexo
Descritivo.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

significa a CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
classe Unica de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo descritas
no Anexo Descritivo.

é o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

€ a empresa que podera ser contratada pelo Gestor, em nome do
Fundo, para dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de
analise e selecdo dos Ativos que poderdo integrar a carteira da Classe.

significam as Cotas de emissdo do Fundo, que, inicialmente,
correspondem as Cotas da Classe.

sdo os titulares das Cotas.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado como custodiante pela CVM, nos termos do Ato
Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003.

Comissao de Valores Mobiliarios.

significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional.
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“Escriturador”:

“Fundo”:

“Gestor”:

“Investidores

Qualificados”:
“Lei n° 8.668™

“Parte Geral”:

“Patrimonio Liquido”:

“Prazo de Duracao”:

“Prestadores de Servicos

Essenciais”:

“Primeira Emissao”:

BTG Pactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM a prestar servigcos de escrituragdo de cotas de
fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.696,
de 22 de marco de 2006.

REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
60.127.177/0001-85, regido nos termos deste Regulamento.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade empreséria limitada,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Elvira
Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015.

significa o Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacgéo Getulio Vargas.

séo os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30.

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

significa a parte geral do Regulamento, destinado a disciplina dos
termos e condi¢fes do Fundo.

significa o patrimdnio liquido da Classe, que sera equivalente & soma:
(i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira, incluindo os Ativos
Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez; e (iii) dos

valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

significa o prazo de duracéo do Fundo e da Classe, conforme definido
no Capitulo 2 desta Parte Geral e no Capitulo 1 do Anexo Descritivo.

sdo o Gestor e o Administrador, em conjunto.

significa a primeira emiss&o de Cotas da Classe Unica.
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“Regulamento”: é este regulamento do Fundo, composto pela Parte Geral e pelo Anexo
Descritivo.

“Resolucdo CVM 30”: Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“‘Resolucdo CVM 160”: Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“‘Resolucdo CVM 175”: Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada

e observados os prazos de vigéncia aplicaveis.

“Taxa de Administracdo”:  significa a remuneracdo devida ao Administrador, nos termos do item
10.1 do Anexo Descritivo.

“Taxa de Gestéo”™: significa a remuneracéo devida ao Gestor, nos termos do item 10.1 do
Anexo Descritivo.

CAPITULO 2 - FUNDO

2.1. O REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
regido pelo Cddigo Civil, pela Lei n® 8.668, pela parte geral e pelo Anexo Normativo Ill da Resolucéo
CVM 175, terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, de 4 (quatro) anos, contados da data da primeira emissao
de Cotas do Fundo (“Prazo de Duracéo”).

Prazo de Duracéo

O Prazo de Duracao do Fundo podera ser prorrogado por: (i) um periodo
de até 1 (um) ano, a critério do Gestor; e/ou (ii) periodo maior, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, qualificada no Capitulo 1 acima.
Gestor REC GESTAO DE RECURSOS S.A., qualificada no Capitulo 1 acima.
Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento do

Exercicio Social

Administrador

31 de dezembro de cada ano.

2.2. Este Regulamento é composto por esta Parte Geral e pelo Anexo Descritivo da Classe Unica.

2.3. Durante o seu Prazo de Duracédo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos
Essenciais, podera constituir diferentes classes de cotas, sendo que cada classe de cotas tera
patriménio segregado e direitos e obrigacdes distintos das demais classes, nos termos do artigo 5° da
Resolucdo CVM 175.

2.4. O Anexo Descritivo da Classe Unica dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacoes
previstos na regulamentacéo, sobre: (i) as caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais
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prestadores de servicos; (ii) a responsabilidade dos Cotistas e o regime de insolvéncia; (iii) as condicbes
de resgate e amortizacao; (iv) a Assembleia Especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis
as manifestacBes de vontade dos Cotistas; (v) a remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) a
politica de investimento e composicéo e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios
correlatos referentes a selecéo e realizagéo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) os fatores de
risco.

CAPITULO 3 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

3.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais responderdo, perante a CVM, nas suas respectivas
esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou
a regulamentacéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel.

3.1.1. N&o obstante as atribuices previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o
gue inclui, mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes
servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos Ativos; (b) escrituragdo das Cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e (e) eventualmente, outros servicos em beneficio do
Fundo ou da Classe.

3.1.2. N&o obstante as atribuicGes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do
Fundo, o que inclui, mas n&o se limita, & contrata¢cdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos
seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacfes para carteira de Ativos; (b) distribuicdo
de Cotas; (c) consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe
fechada; (f) cogestéo da carteira de Ativos; e (g) eventualmente, outros servicos em beneficio
do Fundo ou da Classe.

3.1.3. Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais
ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo
néo se encontre dentro da esfera de atuacéo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais
serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a
responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o Fundo e seus Cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo contratado.

3.2. Os Prestadores de Servicos Essenciais responderdo, perante os Cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacado, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este Regulamento ou a regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

3.2.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,

danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operacdes.
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3.3. N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servi¢co perante os
Cotistas, o Fundo ou a CVM.

3.4. Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

CAPITULO 4 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

4.1. O Fundo ter4 encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo
CVM 175, observado que quaisquer despesas que nao constituam encargos do Fundo, correrdo por
conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 5 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

5.1. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a
todas as classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de Cotas serdo deliberadas em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na
regulamentacao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia
Geral de Cotistas.

5.1.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias ordinarias, e, com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias extraordindrias, exclusivamente por
meio de correio eletrbnico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo, cadastro do Cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servi¢co responsavel
pelo recebimento de tal informacéo.

5.1.2. Ainstalagdo da Assembleia Geral de Cotistas ocorrera com a presenga de qualquer
namero de Cotistas.

5.1.3. A presenca da totalidade dos Cotistas suprir4 eventual auséncia de convocagao.

5.1.4. Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacéo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

5.1.5. A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacao
na Classe.

5.1.6.  Asdeliberactes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de
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Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a
liquidacdo do Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas presentes
na Assembleia Geral e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a)
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha até 100 (cem) Cotistas.

5.1.7. As demonstracGes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

5.2. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista.

5.3. Serdo excluidos do cémputo dos quéruns de deliberacéo as Cotas de titularidade dos Cotistas
que se declarem em situacdo de conflito de interesses.

5.4. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

5.5. Exceto se o Anexo Descritivo dispuser de forma contraria, aplicam-se as Assembleias
Especiais da Classe, as disposi¢cfes previstas neste Capitulo 5, quanto a Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO 6 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1. Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo, em suas paginas na rede mundial
de computadores ou de forma eletrdnica aos Cotistas, as informagdes de envio obrigatorio previstas na
regulamentacao aplicavel.

6.2. O Administrador mantém servigo de atendimento aos Cotistas, destinado ao esclarecimento
de duvidas e ao recebimento de reclamages, o0 qual pode ser acessado nos seguintes meios:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO DESCRITIVO

DA CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. As principais caracteristicas da Classe Unica do Fundo estfo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.
Determinado, de 4 (quatro) anos, contados da data da primeira
emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo de Duracdo”).

O Prazo de Duracéo da Classe podera ser prorrogado por: (i) um
periodo de até 1 (um) ano, a critério do Gestor; e/ou (ii) periodo
maior, mediante deliberacdo em Assembleia de Cotistas.

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o
Fundo em funcionamento ap6és o Prazo de Duracéo,
independentemente de deliberacdo em Assembleia de Cotistas,
caso ainda vigorem direitos e obrigacdes contratuais principais e
acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e
passivas, valores mantidos pela Classe para fazer frente a tais
contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas
e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de
Duracdo, ndo tenham seus prazos contratuais ou de prescri¢cao
e/ou decadéncia legalmente transcorridos. Na hipotese de o
Fundo ser mantido em funcionamento nos termos aqui previstos,
0 Gestor fara jus a Taxa de Gestdo devida pela Classe, sem
prejuizo do pagamento da Taxa de Administracéo que remunera
0 Administrador.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.

Subclassificagéo “CRI”

Tipo de gestao “Ativa”

Segmento: Outros

A Classe Unica tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de
investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo nos seguintes
ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"), (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); e (v) excepcionalmente, a Classe
Unica podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais

Prazo de Duracéo

Classificacdo ANBIMA

Objetivo
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Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Emissado e Regime de
Distribuicdo de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes

Negociagéo

BTG Pactual

sobre referidos bens imdveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de
liquidacdo ou de procedimentos de cobranca e excussdo dos
Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores (em conjunto,
“Ativos Imobiliarios”).

Adicionalmente, a Classe Unica podera investir em Ativos
Financeiros, Ativos de Liquidez e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolucao CVM 175,
excetuados os ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso |,
do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, conforme disposto
na politica de investimento da Classe Unica definida no Capitulo 4
abaixo.

O objetivo da Classe Unica ndo representa, sob qualquer
hipétese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Investidores Qualificados.

BANCO BTG PACTUAL S.A., qualificado no Capitulo 1 da Parte
Geral.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
gualificada no Capitulo 1 da Parte Geral.

O valor de cada emissdo de Cotas, volume e valor unitério da
Cota, bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de Cotas, que dispora acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos Cotistas.

N&o aplicavel, sendo que novas emiss@es de Cotas da Classe
deveréo ser aprovadas pela Assembleia Especial de Cotistas.

Serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas, nas futuras emissdes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do
namero de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias Uteis. Os Cotistas
poderdo ceder o seu direito de preferéncia a terceiros,
observados, ainda, os procedimentos operacionais dos mercados
a que as Cotas estejam admitidas a negociacao, se aplicavel.

As Cotas poderdo ser depositadas para (i) distribuicdo e
liquidacdo, no mercado primario, por meio do Modulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, ou por meio do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidacdo, no mercado secundario, por meio do
Fundos 21 — Mddulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e
operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociacao previstas na Resolucao CVM n° 160, de
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Lock-up para Negociacéo
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13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160%).
Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas
poderéo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo
e as condicdes previstos neste Anexo Descritivo.

Conforme orientacdo do Gestor e quando aplicavel, o
Administrador fica, nos termos deste Anexo Descritivo, autorizado
a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagéo, independente de prévia autorizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. A partir da eventual migragédo do
Fundo para o ambiente de bolsa, as Cotas serdo registradas para
(i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario, por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) ou do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo, no mercado
secundario, exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Ndo havera direito de preferéncia entre os Cotistas para a
negociacdo de Cotas no mercado secundario.

Durante os 18 (dezoito) primeiros meses contados da data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo de cada emissdo
de Cotas da Classe (“Lock-up para Negociacéo”), sera vedada a
negociacdo das Cotas oriundas de tal emissdo na B3. O
Administrador, observando a recomendacdo do Gestor, podera
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacéo,
mediante comunicado ao mercado.

Para fins de clareza, o Lock-up para Negociacdo abrangera
apenas as Cotas objeto da emisséo da Classe, ou seja, a titulo
de exemplo, para a Primeira Emissdo de Cotas da Classe, sera
contabilizado o periodo de 18 (dezoito) meses para o Lock-up
para Negociacdo a partir da data de encerramento da oferta
publica de distribuicao de tais Cotas; para a segunda emisséo de
Cotas, sera contabilizado novo periodo de 18 (dezoito) meses
para o Lock-up para Negociagéo Unica e exclusivamente para as
Cotas oriundas da segunda emissdo, ndo havendo, portanto,
nova recontagem de prazo para as Cotas oriundas da Primeira
Emisséo.

N&o obstante a vedacdo da negociacdo na B3 prevista acima
durante o Lock-up para Negociacdo, excepcionalmente, as Cotas
da Classe poderdo ser negociadas no ambiente escritural,
mediante solicitacdo do Cotista, seguindo os procedimentos e
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prazos do Escriturador, independentemente do Lock-up para
Negociacdo, observado que a transferéncia de titularidade das
Cotas fica condicionada a prévia aprovagdo por ambos o0s
Prestadores de Servigos Essenciais, 0s quais poderdo recusar a
transferéncia das Cotas com base no melhor interesse dos
Cotistas, atendimento das regras de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro, ao Financiamento do Terrorismo e a Proliferacdo de
Armas de Destruicdo em Massa e adequacéo do novo Cotista ao
publico-alvo da Classe.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes
realizados por meio da B3 seguirdo 0S seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as
Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitéria,
Procedimentos para sem distingéo entre os Cotistas, ressalvada a situagéo prevista no
pagamentos de rendimentos item 5.3.3 deste Anexo Descritivo.

e amortizacéo

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacéo,
deve ser observado o intervalo minimo necessario de acordo com
0s procedimentos operacionais do respectivo ambiente de
negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a Classe Unica ndo recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizacdes, sendo certo
que estas datas no serédo consideradas Dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversdo de Cotas e pagamento de
resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a Classe Unica
recebera aplicagdes e realizara resgates e amortizagoes.

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas apenas
serdo realizados em moeda corrente nacional.

O Gestor, em relagéo a Classe Unica, adota politica de exercicio
Adocéo de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

Feriados

Integralizacdo das Cotas

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1. A responsabilidade Cotistas é limitada aos valores por eles subscritos.

2.2. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido da Classe
esta negativo:

0) gualquer pedido de declara¢éo judicial de insolvéncia da Classe;
(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos

pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido,
naquela data de referéncia;
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(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, proposta de recuperagdo judicial, faléncia,
intervencdo, liquidagdo extrajudicial e/ou regime de administracdo temporaria de
devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacédo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio
Liquido.

2.3. Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢do CVM 175.

2.4. Serao aplicaveis as disposi¢fes da Resolu¢gdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1. A Classe tera encargos que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucao
CVM 175, observado que quaisquer despesas que ndo constituam encargos da Classe correrdo por
conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

3.2. As despesas incorridas na estruturagao, distribuicao e registro das ofertas primérias de Cotas
da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, ou poderado ser arcadas pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado
gquando da aprovacgéo de cada emissdo subsequente de Cotas da Classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacdo do Gestor,
segundo uma politica de investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao
para o investimento realizado, objetivando a valorizagédo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

4.2. Os Ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da Assembleia Especial
de Caotistas, observada a politica de investimento prevista neste Anexo Descritivo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4.3. A Classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de
cessdao de direitos creditrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacéo,
venda ou direito real de superficie.
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4.4, Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugcdo CVM 175.

4.5, As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Anexo Descritivo, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
operacdes compromissadas, de liquidez compativel com as necessidades da Classe,
de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo
Normativo Il da Resolugéo 175, e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam
em derivativos a qualquer titulo;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

4.6. Adicionalmente, a Classe podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, desde que visando atender suas
necessidades de liquidez (“Ativos de Liquidez” e, quando em conjunto com os Ativos Imobiliarios e os
Ativos Financeiros, simplesmente os “Ativos”).

4.7. O Gestor, em nome da Classe, podera, a seu exclusivo critério, nos termos do art. 86, § 1°,
da parte geral da Resolugdo CVM 175, e sem prejuizo dos demais dispositivos legais aplicaveis: (a)
prestar fianga, aval, aceite e/ou qualquer outra forma de retengao de risco, bem como se utilizar dos
Ativos da Classe para fins de outorga de garantia, desde que em beneficio de operag¢des da prdpria
carteira e/ou das operagdes ditas como “de interesse”, assim entendidas como aquelas que nao
necessariamente se vinculem, de forma direta, a carteira da Classe; e (b) utilizar os Ativos da carteira
na retengao de risco da Classe em suas operagdes com derivativos.

4.38. A Classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia.

4.9, E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinados exclusivamente a investidores
profissionais e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

4.10. O objeto e a politica de investimento da Classe somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.11. A Classe podera emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN

ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCAGCAO DAS COTAS
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5.1. O Patriménio Liquido da Classe € constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor
da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez; e (iii) dos
valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

5.2. As Cotas da Classe corresponderdo a fracBes ideais de seu patrimbnio, terdo forma
nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigacdes, incluindo o
direito de comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada Cota um voto, ressalvadas
as hipéteses de impedimento e/ou suspensédo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

5.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome
do Cotista e 0 extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes ao Cotista.

5.4. Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o artigo 2° da Lei n° 8.668, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas, a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os
procedimentos previstos neste Anexo.

5.5. O titular de Cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
integrantes do patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre
no interesse da Classe.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissao das Cotas

6.1. A Classe iniciara suas operagfes, tdo logo atenda o patrimbnio minimo inicial de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) Cotas, com valor
unitério de emissédo de R$ 10,00 (dez reais).

6.2. A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de
constituicdo do Fundo e da Classe.

6.2.1. Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicdo, tais valores
deverdo ser alocados em Ativos Financeiros.

6.3. ApOs a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor.

6.4. O preco de emisséo de novas Cotas deverd ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da Classe e o
namero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo da
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nova emisséo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das Cotas
ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado.
Em caso de emissBes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o preco de emissédo das novas
Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro
critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacéo do Gestor.

6.4.1. A cada emissédo, podera ser cobrada, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, uma taxa de distribuicdo, a ser paga pelos subscritores das novas
Cotas no ato da subscri¢do primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva
emisséo.

6.4.2. Os investidores que ndo tenham subscrito Cotas no &mbito da Primeira Emissao e
gue venham a subscrever Cotas em emissfes subsequentes, incluindo apds a Classe ter
efetuado seu primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas
existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condic¢des distintos em cada emisséo e
distribuicao de Cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5. Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) termo de adesdo ao
Regulamento, no qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢des do Fundo,
em especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) boletim de subscricdo, para a
subscricdo de Cotas.

6.5.1. No momento da subscricdo das Cotas, caberd a instituicdo intermediaria da oferta
ou ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacgéo do investidor ao publico-alvo
da Classe.

6.6. Ao celebrar o boletim de subscri¢do, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratvel, a integralizar as Cotas por ele subscritas a vista, nos termos e condi¢des previstos no
respectivo boletim de subscrigdo e neste Anexo.

6.7. O investimento minimo por investidor na Classe é de R$ 100,00 (cem reais). Apos o
investimento inicial minimo, ndo serd exigido dos Cotistas a manutencdo de um valor minimo de
investimentos na Classe.

6.8. Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao,
sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis,
podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer
recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

Integralizacdo das Cotas
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6.9. As Cotas poderdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme
estipulado no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas, observadas as condi¢Bes estabelecidas
nos respectivos boletins de subscri¢&o.

6.10. No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o Cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacéo descrita acima,
o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

() iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial
efou judicial para a cobrangca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor inadimplido; (b) de juros mensais de 1% (um por cento); e (c) dos custos
de tal cobranga;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes devidas pela Classe ao Cotista
inadimplente, desde a data em que o saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral do saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes,
apos esta deducao, serdo entregues ao Cotista inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista
inadimplente, podendo o Administrador, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista
inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais
Cotas do Cotista inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢fes acordadas
entre o Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo.

6.10.1. O Cotista inadimplente ter4 seus direitos politicos e econbmicos suspensos até o
gue ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigac&o do Cotista inadimplente;
e (i) a data de liguidacéo da Classe.

6.10.2. Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigacbes apds a
suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista inadimplente reassumira
seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo.

6.10.3. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo
Administrador ou pelo Fundo, com relagéo a inadimpléncia do Cotista inadimplente, deverao
ser suportadas integralmente por tal Cotista inadimplente, a menos que de outra forma
determinado pelo Administrador, a seu exclusivo critério.

6.10.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos
Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a
realizagcdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer
penalidade, multa ou mora.
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Transferéncia de Cotas

6.11. Nao haveréa direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagdo as transferéncias de
Cotas no mercado secundario.

6.12. No caso de alienacao voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas, indicando o nome e
qualificacéo do cessionario, bem como o prego, condigées de pagamento e demais condigdes.

6.12.1. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucdo CVM 175 e alteragBes posteriores e demais regulamentacfes especificas.

6.12.2. As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas
ou, caso nao estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do

Cotista cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA

CLASSE
7.1. Nao havera resgate de Cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragao ou amortizagao
total da Classe, conforme o caso.
7.2. O Gestor podera realizar a amortizagao das Cotas da Classe, semestralmente, a partir do 18°

(décimo oitavo) més contado da data da primeira integralizacdo de Cotas. As amortizacdes serédo
efetuadas de acordo com os prazos e procedimentos operacionais do Administrador e da B3,
observadas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

7.2.1. Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tal comprovagao estardo sujeitos a tributagdo sobre o valor equivalente a
diferenca entre o valor amortizado por Cota e a cotagdo minima histérica por Cota, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

7.2.2. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo de Cotas aos
Cotistas cair em dia que n&o seja Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util
seguinte.

7.3. No caso de dissolugao ou liquidagdo da Classe, o patrimoénio da Classe sera partilhado aos
Cotistas na proporgao de suas Cotas na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagéo entre os titulares das Cotas de Classes, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas da Classe.

7.3.1. Na hipétese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
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entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
da Classe.

7.3.2.  As notas explicativas as demonstragbes financeiras da Classe devem incluir a
analise sobre a realizacdo de resgates, indicando se foram efetuados em condigdes
equitativas e em conformidade com a regulamentagéo aplicavel. Além disso, devem informar
a existéncia ou auséncia de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento da documentagéo necessaria e aplicavel a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias.

7.3.4. Compete a Assembleia Especial deliberar sobre o encerramento da Classe e,
consequentemente, do Fundo, sua liquidagdo e eventual cronograma de amortizacdo das
Cotas remanescentes da Classe. No caso de encerramento da Classe e/ou liquidacao da
Classe, sera rateado o valor obtido com a venda dos Ativos da Classe entre os Cotistas, na
proporcao da quantidade e valor das Cotas detidas pelos Cotistas em relacdo ao Patriménio
Liquido, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe e do Fundo.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1. A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacédo e regulamentacéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicdo”).

8.2. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder4, a critério
do Gestor e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 13° (décimo terceiro) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do artigo 10°,
paragrafo unico, da Lei n°® 8.668.

8.3. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo
de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do item 8.2 acima, serao, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros
elou Ativos de Liquidez, para posterior distribuigdo aos Cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua
posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou
regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberacdo dos Cotistas; ou (ii) de
liquidagao da Classe, nos termos do deste Anexo.
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8.4. O percentual minimo a que se refere o item 8.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o referido
percentual minimo.

8.5. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 acima, (i) caso as Cotas estejam admitidas
a negociagdo em mercado de balcao da B3, os titulares de Cotas da Classe que tiverem inscritos no
registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; e (ii)
caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os titulares de Cotas da
Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1. Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operagéo
e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes das aplicagdes poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no item 8.1 acima.

8.5.2. A constituicdo ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia, se houver, sera
realizada por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pelo regime de caixa.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVICOS
Administracdo

9.1. A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagbes estabelecidas
neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da Classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

9.2. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e a Classe e manter reserva
sobre seus negocios.

9.3. O Administrador sera, nos termos e condigbes previstas na Lei n° 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, administrando e dispondo dos bens

na forma e para os fins estabelecidos na legislagcdo ou neste Anexo.

9.4. O Administrador tem amplos poderes para:
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0] realizar todas as operacgfes e praticar todos o0s atos que se relacionem com o objeto
da Classe;
(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio da Classe;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(V) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;
e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢cbes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do 8§ 2° do artigo 48 da parte
geral da Resolucdo CVM 175.

9.5. Os poderes constantes do item 9.4 acima séo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da
Classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista
no boletim de subscrigdo, no termo de adesédo a este Regulamento, ou, ainda, por todo Cotista que
adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das
Cotas pelo investidor mediante operacgédo realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢bes deste Regulamento e, se
houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento da Classe.

9.6. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo Administrador:

0) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracdo de Cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

9.7. O Administrador devera prover a Classe com o0s seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servigcos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e
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(b) custaddia de ativos financeiros.

9.7.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo de
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobilidrios da Classe compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

9.7.3. Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao
obrigatérios caso a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio

em valores mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

9.8. Em acréscimo as obrigacBes previstas neste Anexo e na regulamentacado aplicavel, cabe ao
Administrador:

0] selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis eventualmente integrantes do patrimdnio da Classe e direitos integrantes da
carteira que tais Ativos Imobiliarios:

(& n&ointegram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compBem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nédo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(e) nao sédo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) adocumentacgdo relativa aos iméveis eventualmente integrantes do patriménio
da Classe e as operacdes da Classe; e
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(b) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Divulgacédo de informacdes

9.9. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugao CVM 175.

9.10. Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vélida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagédo de Assembleias
e procedimentos de consulta formal.

9.10.1. O envio de informagdes por meio eletrénico, conforme previsto acima, dependera
de autorizagéo do Cotista.

9.11. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o
Cotista, ou, ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

9.12. O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e a CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13. O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de rendncia ou destituicdo por
deliberagéo da Assembleia de Cotistas.

9.14. Na hipétese de rendncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo e até a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio da Classe e direitos
integrantes da carteira de Ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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9.14.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia de Cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o
Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2. Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéo.

9.14.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicac&o, no Diario Oficial, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagédo do Fundo.

9.14.4. Nas hipoteses referidas no item 9.14 acima, bem como na sujei¢do do Administrador
ao regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo Administrador constituira documento habil para averbacgdo, no cartério de registro de
imoveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria dos eventuais bens iméveis integrantes do
patriménio da Classe.

9.14.5. A sucessdo da propriedade fiduciaria de eventual bem imdvel integrante de
patrimoénio da Classe nado constitui transferéncia de propriedade.

Gestéo

9.15. O Gestor, observadas as disposicbes previstas na regulamentacdo e autorregulacio
aplicaveis e as limitagcfes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar
0s atos necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

9.16. Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira da Classe, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos, qualquer que seja a sua

natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

9.17. O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, podera
contratar Consultoria Especializada para a prestacdo dos seguintes servi¢os:

0) andlise, selecdo, avaliacgdo e acompanhamento, de acordo com a politica de
investimento descrita neste Anexo, dos Ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira da Classe;

(i) participagdo em negociagBes e propositura de negécios a Classe, observada a
politica de investimento constante deste Anexo;
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(iii)

(iv)

9.17.1.

administrag8o de locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da Classe, bem como a exploracao de direitos de superficie; e

monitoramento, acompanhamento de projetos e comercializacdo de imoéveis, bem
como a consolidacdo de dados econdémicos e financeiros selecionados das

companhias investidas para fins de monitoramento.

Ocorrendo a contratacéo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos

uma remuneracao maxima a ser definida no contrato de prestacéo de servigos a ser firmado
entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacao e
enquanto esta vigorar.

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da

Classe:

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessdrio para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas
operagbes, empréstimo contraido exclusivamente para cobrir Patrimbénio Liquido
negativo;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19. Em acréscimo as vedacdes previstas no item 9.18 acima, € vedado ao Gestor, utilizando os
recursos da Classe:

(i)

BTG Pactual
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(ii)

(i)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

9.19.1.

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des da
Classe, ressalvada a possibilidade de prestac@o de garantias para operac@es (a) da
propria carteira, ou seja, para garantir obrigacdes assumidas pela Classe, nos termos
da Resolucdo CVM 175; e (b) “de interesse”, conforme descrito neste Anexo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovagédo em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da Classe
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(@) acClasse e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) aClasse e Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimbnio da Classe;

(c) acClasse e os representantes de Cotistas; e

(d) acClasse e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio da Classe, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

realizar operagbes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175;

realizar operagbes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acles, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacéo; e

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

A vedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de eventuais imoveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio.

9.20. E vedado ao Gestor e, se houver, a Consultoria Especializada o recebimento de qualquer
remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de deciséo ou, no caso de consultor, sugestdo de investimento.

CAPITULO 10 - TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO

10.1. As seguintes remuneracgfes serdo devidas pela Classe para remunerar 0os seus prestadores
de servicos (base 1/12):

BTG Pactual
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Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
gue se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido
da Classe de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da
Classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
IEYER RN NIl valor de mercado da Classe de Cotas do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento da Classe de Cotas de emissédo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracgéo (“Base de
Célculo da Taxa de Administracdo”), observada a remuneragdo minima
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a
partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a
CVM, pela variagdo do IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria,
desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IGP-M (“Taxa de
Administracdo”).

1% (um por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até
Taxa de Gestdo 0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente

sobre o Patrimdnio Liquido da Classe (“Taxa de Gestao”).

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. N&do
obstante, a cada nova emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da
nova emissédo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no
ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia
de Cotistas.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida ‘ E vedada a cobranca de taxas de saida da Classe ou dos Cotistas.

Taxa de Performance ‘ N&o sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe serdo descritas nos
documentos da oferta de cada emisséo, conforme aplicavel.

Taxa Maxima de
Distribuicao

Caso venha a ser contratada consultoria especializada para a execucéo
de quaisquer atividades previstas neste regulamento, a remuneracdo
correspondente sera definida de comum acordo entre as partes, levando
em consideracdo a complexidade dos servicos a serem prestados, 0s
padrbes de mercado e demais condi¢des aplicaveis.

Consultoria
Especializada

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS
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11.1. A Assembleia Especial de Cotistas da Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragbes posteriores e, privativamente,

sobre:

€) demonstracdes contabeis;

(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissao de novas Cotas;

(d) fuséo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da Classe;

(e) alteracdo do presente Anexo;

® plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo;

(9) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

(h) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas;

(@ eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovacéo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

()] aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175; e

(K) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo.

11.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias ordinérias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
extraordinérias.

11.3. A Assembleia Especial poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que

detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos
Cotistas, observado o disposto no Capitulo 12.
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11.4. A convocagéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da Assembleia Especial as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5. A convocagédo da Assembleia Especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(a) da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia;

(b) a convocagao de Assembleia Especial devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica

de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcao da Assembleia.

11.5.1. A Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer numero de
Cotistas.

11.5.2. A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéao

11.5.3. Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacgéo, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

11.5.4. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao
da Assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas da Classe sejam admitidas a negociacao.

11.5.5. Por ocasido da Assembleia Especial ordinaria, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
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11.6.

inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passara a ser Assembleia Especial
ordinaria e extraordinaria.

11.5.6. O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve ser acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
§ 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Especial ordinaria.

11.5.7. Para fins das convocagdes das Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e dos
percentuais previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os

Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembileia.

Todas as decisbes em Assembleia Especial deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que

representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial (“Maioria Simples”).

11.7.

11.6.1. Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k)
e (l) do item 11.1 acima.

11.6.2. Cabe ao Administrador informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1. O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste
voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.7.2. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do
item 11.7.1., (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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11.7.3. O Administrador devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitagao.

11.7.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em
nome de Cotistas devem ser arcados pela Classe.

11.8. As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

11.9. As deliberagdes privativas de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgodes previstos no item 11.2 acima.

11.10. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos
casos previstos na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1. A Classe podera ter até 1 (um) representantes dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Especial, com prazos de mandato de 1 (um]) ano, permitida a reeleicdo para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

12.2. Somente pode exercer as fung¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja Cotista da Classe;
(i) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a
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fé publica ou a propriedade, ou por pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

12.3. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas da
Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.4. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5% (cinco
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.5. A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

12.6. Sempre que a Assembleia Especial da Classe for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragéo
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM
175.

12.7. O Administrador & obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposigao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

12.8. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

12.9. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgagéo nos
termos do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

12.10. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

12.11.  Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo, independentemente de publicacéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso
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indevido de informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175.

12.13. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.1. O disposto neste Capitulo 13 foi elaborado com base na legislacéo e regulamentacao em vigor
e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel, em
regra, aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas,
na forma da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

13.2. Ha excecoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

Tributacdo aplicavel as operagdes da carteira:

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRE”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo néo estao sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplica¢8es financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam
as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”),
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de
isencdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668.

Na Solucéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributacdo, publicada
em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil (RFB) manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienacéo de Cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por
cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a tributacao.
Por fim, nos termos da Lei n°®9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo
do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

II. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienacéo, amortizagéo e resgate das Cotas, bem
como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Nao
obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracao
de ajuste anual, sobre as distribuigcdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo,
exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente: (a) possuir, ho minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (b) as Cotas serem admitidas & negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado. O beneficio ndo serd concedido ao Cotista que for pessoa fisica,
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelos fundos de investimento imobilidrio ou pelos Fiagro, ou cujas Cotas lhes
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo ter& prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo de
Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o h& garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir
a incidir a tributac@o sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Na@o-Residentes (“INR”):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente: (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em jurisdicdo de tributacio
favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
alterada (“JTE”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo Conjunta BACEN/CVM n° 13, de 03 de dezembro de 2024. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos & incidéncia do IRF, &
aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também seréo isentos de tributacéo pelo
IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢cfes para 0s
Cotistas residentes.
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Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas seréo
tributados pelo IRF no momento da amortizagédo de rendimentos
das Cotas, da alienacdo de Cotas a terceiros e do resgate das
Cotas, em decorréncia do término do Prazo de Duracéo ou da
liquidacao antecipada do Fundo.

lll. Imposto sobre Operacoes Financeiras (“I1OF”):

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre
o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em
funcdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
(“Decreto n® 6.306”). Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa
e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao da aplicaco. Resgates e alienacdes em
prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia
de aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a
aliquota zero as operagBes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagcfes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operacfes de convers@es de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo,
as operacgfes para remessas e ingressos de recursos, realizadas
pelo Fundo relativas as suas aplicagbes no mercado
internacional, nos limites e condic¢des fixados pela CVM, também
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
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por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento).

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1. A carteira da Classe esta sujeita as flutuacdes de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme
0 caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variacdes de precos e cotacdes inerentes aos seus Ativos,
0 que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

14.2. Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo: (i) Riscos
de mercado; (ii) Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Fllis;
(iii) Riscos relacionados aos CRIs; (iv) Riscos de potencial conflitos de interesses; (v) Risco
Proveniente do Uso de Derivativos; (vi) Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicdes
impostas para a isencao tributaria; (vii) Riscos relacionados a liguidez; (viii) Risco da Marcacao
a_Mercado; (ix) Risco de concentracdo; (x) Riscos relativos a Oferta e Demais riscos
relacionados ao produto.

14.3. O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o
Administrador, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

14.3.1. Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragbes circunstanciais, e,
portanto, poderao ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de
Servigos Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante
no link descrito acima serdo devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato
relevante.

14.4, Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa
pratica de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida neste Anexo, bem como das regras legais e regulamentares em vigor, a Classe
estara sujeita a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbnio e,
consequentemente, ao Cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSICOES FINAIS

15.1. A assinatura, pelo subscritor, do termo de adesédo ao Regulamento implica na sua expressa
ciéncia e concordancia com todos os termos, condicfes e documentos deste Regulamento, a cujo
cumprimento estara obrigado.

15.2. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescricdes legais.

33

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com

187



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

15.3. Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informacdes constantes de estudos e analises
de investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizacdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que, nesta Ultima hipétese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacéao.

* k kkk k%
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Docusign Envelope ID: 27A257E5-1786-4DD1-81E1-244A4118C7A1

OBJETIVO:

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A. (“Gestor” ou “REC GESTAQ”)
com o objetivo de analisar a viabilidade da 12 emissao de cotas (“Cotas”) do REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), veiculo de investimento cujo objetivo principal é investir em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), na forma prevista em seu regulamento.

O proposito primordial do Fundo é proporcionar aos cotistas a obtencéo de renda através do investimento nos ativos
alvo definidos no regulamento do Fundo (“Ativos”), principalmente por meio da aquisigao de CRIs. A estrutura do veiculo
de investimento foi projetada de modo a garantir a devolucao gradual do principal investido nos CRIs, a medida que os
proprios CRIs forem amortizados. Nesse sentido, o Fundo fara amortizagdes semestrais de cotas, a partir do 18°
(décimo oitavo) més, contado da data da primeira integralizacdo das Cotas.

Para realizagdo do Estudo de Viabilidade foram usadas premissas de mercado para algumas variaveis
macroecondémicas. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade.
A REC GESTAO néo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do
veiculo ora apresentado.

A GESTORA:
REC

REAL ESTATE CAPITAI

REC Gestao de Recursos - Visao Geral
Dbpd @ abCrkal p§ | _fiftdl p

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobilidrios
Patriménio Liquido:2,3 Bilhdes
+ 166 Mil Investidores

+225 mil

investidores

RECT11 - Fll REC Renda Imobiliaria
Patriménio Liquido:777,2 Milhdes

+ 54 Mil Investidores R I C ‘

RELG11 - Fll REC Logistica REAL ESTATE CAPITAI
Patriménio Liquido:148,8 Milhdes

+ 4.2 Mil Investidores R$ 3,5 bilhées @ ds fundOS
SOB GESTAO e investimentos

Patriménio Liquido:83,8 Milhdes
+ 1.6 Mil Investidores

RECM11 - Fll REC Multiestratégia 1 9

profissionais

Patrimonio Liquido:80,2 Milhdes
+ 620 Investidores

RECD11 - Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis

Patriménio Liquido:53,3 Milhdes
+ 170 Investidores

° FAMI11 - Fll REC FAMI (CRI Cotas Amortizaveis)

CONFIDENCIAL 4
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Historico

dos Sacios & Fundagao da Real Estate Capital

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

o
(=]
(=
-

Brazilian Mortgages

Companhia Hipotecdria.

8 g Brazilian Capital B
Brazilian Securities razilian Capita
S 8 © BM Sua Casa
N« Uma das maiores * Gestorade Recursos ©N .
securitizadoras de do grupo BFRE que Rede de Varejo para
crédito imobiliario constituiu fundos Originaggo de Credito
do Brasil. como FIl Shopping Imobilidrie, com
Patio Higiendpolis, diversos pontos de
FliMaxinvest, FIl BC Venda no Brasil.
Fund, Fll Excelence
BRAZILIA entre outros fundos m‘
SEQ.IRlTlESk do mercado. .

2012

A BFRE foi vendida por
RS 1,2 bilhdo em julho de
2012~ o acordo foi
assinado em dezembro
de 2011.

BRAZILIAN

2015

REC Gestéo é fundada.

REAL ESTATE CAPITAL

IPO do FIl REC Renda
Imobiliaria (Fundo

IPO de FIl REC Fundo
de Fundos.

= Captagdo de

REC assina acordo Imobilidrio listado +R$ 1.4 Bilhdo para o . * IPOFIIREC
= |POdo FIl REC . IPO REC FAMI .

exclusivo com o UBS Recebivels com foco na receita 'L':D i:;)ich" i=e RECR11 (¥,10°e 11° Cotas Multiestratégia
para desenvolver a drea Imobilidrios. Fundo de de locagdo de 9! Emissdes). Amortizévels = IPOFIICRI
imobilidria do banco CRIs gerido pela REC propriedades * 6 Emissdo do Cotas
suigo no Brasil. Moise Gestio. comerciais). RECT11, totalizando Amortiziveis
Politi tornase sécio da = REC & UBS encerram RS 102 milhGes.

o REC. ~ (=] o acordo exclusivo; [=] 9 * 3°Emissdodo o™ <

- - - : N N i N N

(=] o o REC continuacoma ¢ o RELG11, totalizando o o

™~ o~ o~ gestdo dos fundos. & ™ RS 39.8 Milhdes. ~N o~

Fonte: REC Gestio e (nttpsisvew 18/08/Ap 5C3%ATECI%AZ0RK CONFIDENCIAL 8

REAL ESTATE CAPITAL
Time de Gestao Experiente no Setor Imobiliario
Moise Politi Frederico Porto Marcos Ayala, CFA, CGA Max Fujii

Com 41 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO
da Brazilian Finance & Real Estate — BFRE, empresa
pioneira no segmento ﬁnancelrc imobilidrio no Brasil e

Com 23 anos de experiéncia, é advogado no Brasil e
EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities

Com 21 anos de experiéncia no mercado financeiro,
Marcos é sécio e co-fundador da REC E geslor

(secm'mzadora) e Bmzlllan

trabalhou em diversas i como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Ourinvest . Participou da criagdo do primeiro Fundo de
Fundos Imobilidrio do Brasil e foi responsavel por mais
de 50 operagdes de Flis no Brasil, totalizando mais de
R$ 15 b‘l&u Acumulou expenem:la no mercado de
fundos i de

de crédito
imobilidrio . Engenhenm civil, gmduado pela Escola de
Engenharia Maua, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School. Moise é autorizado
pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de
Carteira de Valores Mobilidrios .

BRAZILIAN

Co-Founder o CEQ.

btgpactual

P BAR

CHASED @D%%esr

mais de 177 emissdes de
CRIs, toiahzandc mais de RS 1,2 bi e foi

hl

Com 23 anos de experiéncia, é formado em
administragdo . Trabalhou no Banco Itau, Brazilian

pela CVM, possui a
CFA ea cemfn:acao CGA da Anbima. E formado em

pelas equipes de Produto Imobilidrio e Engenharia que
originou mais de R$ 900 milhes em 2011 em crédito
imobilidrio .

Atuou por 12 anos nos EUA no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAC/ Rescap (atual Ally

Financial). No mercado intemacional, participou em
o (] itizaga e'olmembmde na B3 e também
equipe juridica voltada para & de

pela EAESP-FGV em Sé@o
Paulo. Antes de fundar a REC com seus sécios em 2015,
atuou no mercado financeiro em diversas areas.

iéncia em M&A, i i em agoes
listadas na B3 e pnvate equity em diversos setores da
economia. Foi um dos responsdveis pelo M&A
proprietdrio no Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual)
de 2011 a 2015 e atuou como analista de agdes listadas
em pnvate equity na Gavea

mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e
Austrélia (totalizando mais de USS 55 bilhdes de
operagdes estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associacao Brasileira
das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga),
membro do Comité de Produtos Imobilidrios da ANBIMA
e é palestrante regular no International Housing Finance
Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
Real Estate Center.

GMAC HUNTON

RESCAP ANDREWS KURTH
3 TVIATY BRAZILIA!
g FARNAS

e treer do o PR

de 2007 a 2011. Anteriormente, trabalhou
nos bancos de investimento Lazard e Morgan Stanley de
2004 a 2007 e na corretora do Itat BBA em 2003.

BANCO

M Prin Gdvea

LLAZARD Morgan Stanley

e Banco Pan.

Experiéncia em gestao de risco, com énfase em
risco de crédito, desenvolvimento de politicas e
processos de crédito no segmento imobiliario .
Atuou no  desenvolvimento de  produtos
relacionados a crédito imobilidrio e possui vasta
expeﬂencla na avaliacao de pomulios de crédito

tendo

el na due
diligence das aquisicdes, pelo Ital, do Banestado,
Banespa, Sudameris e Bank Boston .

Fonte: REC Gestdo
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Experiéncia em Fundos Imobi

2024 REC
RS 84 milhdes S
FlIl REC Multiestratégia

2020 - 2021 REC =

L TSI AT

RS 133 milhées

Fll REC Logistica

iarios

2024 REC .t
RS 54 milhdes

Fll REC Fundo de CRI Cotas Amortizéveis

Docusign Envelope ID: 27A257E5-1786-4DD1-81E1-244A4118C7A1

2023
RS 125 milhdes

Fll REC - FAMI fundo de CRI

FAL ESTATE CAMTAL

2017 - 2022
RS 2,6 bilhdes

REC.=

TAL TS TAT AT

FIl REC — Recebiveis Imobiliarios

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

2019 - 2022
RS 807 milhdes

REC -

EAL ESTATE CAITIAL

FIl REC Renda Imobilidria

2013
RS 219 milhes

5% Emiss&o BTG Pactual Fundo de Fundos

2011
RS 125milhdes M

Excellence - Fundo de CRIs

2012
R$ 215milhdes '
.

VBI FL 4.440

201
R$ 115milhdes

4® Emissédo BTG Pactual Fundo de Fundos

2012 o
R$ 222milhdes e

Shopping Jardim Sul

2010
R$ 367 milhdes

BC Fund

2011
R$ 100milhdes

Brascan Century Plaza e Torre Rio Sul

2010 4 -
RS 167milhdes ' !

Edificio Campus Faria Lima

2011
R$ 137 milhdes

Edificio Thera Corporate

2009 S
R$ 100 milhdes .

Shopping Parque Dom Pedro

2001 1999 p—
AT | Siowee R | W

Torre Norte Shopping Pétic Higiendpolis

2007 2004
RS 65milhdes RS 104 milhdes

Torre Almirante

A 2003
§ R$ 105milhdes

Hatel Maxinvest Almirante Barroso

Fonte: REC Gestdo CONFIDENCIAL 7

O FUNDO:
REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Principais Vantagens do Fundo

REC - Gestao Comprovada em Flis de CRIs
RECR11 — um dos maiores Flls de CRIs do mercado
FAMI11- Fll de CRI Cotas Amortizéveis captado em 2023 (RS 125

Exposigdo a uma carteira de diversos
créditos imobilidrios e com robustas
estruturas de garantias reais.

Retorno ajustado ao risco

Spread médio de mais de 200 bps acima dos

milhdes) titulos publicos e isento de imposto de renda para
RECD11 - Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2024 (R$ 54  Cotistas elegiveis, de acordo a legislagdo vigente.
milhdes)

Pagamentos mensais
de dividendos.

Cota Amortizavel Oportunidade de Ingresso

ido via Terceiro fundo da REC e do mercado com o
modelo de amortizagdo semestral de cotas
e com exposi¢ao a crédito privado com
garantias reais imobiliarias.

Devolugao do principal i
amortizagao da cota (semestralmente).
Amortizagoes a partir do 18° més.

CONFIDENCIAL 9
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Processo de Investimento

1° Andlise de investimento

v Anadlise qualitativa do ativealvo;
¥ Andlise do mercado e regido geografica (estudo de mercado);
v Duediligencedo ativo (juridica e financeira);

m
il
v Anélise do histérico do ativo; @

v Visita aos ativos; 1

v Projegoes financeiras de resultado e andlise de sensibilidade para os diferentes cendrios.

24

2° Comité de Investimento

v Composigao do ativo no portfolio: andlise da concentragao de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagdo no
portfolio;

v Decisdes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e
abrangendotodos os pontos levantadosna avaliagao do ativo;

v Decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de
Investimenta

3° Monitoramento

v’ Acompanhamento mensal dos ativos, com produgéo de relatério de
monitoramento;

v Visita periddica aos ativos e players envolvidos na operagao;

v Avaliagdo periédica do portfolio e de cada ativo individualmente- buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

Fonte: REC Gestao

Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Equipe de

Gestdo

Comité Executivo de

Moise Politi —
Sécio-diretor

Frederico Porto —
Sécio-diretor

Max Fujii -
Sécio-diretor

Marcos Ayala ~
Sécio-diretor

Maria Gomide
= Juridico e
Compliance

Viviane Nakao
- Analists

Vitor Kobayashi
- Analista

Cristina Perazzo

Felipe Berezin —
- Analista Analista

194
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Detalhamento do Monitoramento

Andlise De Dados

Coleta e acompanhamento de
dados cruciais como taxas de
inadimpléncia, taxas de juros e

da qualidade dos mutuarios

dados macroeconémicos.

01

Modelagem de Risco

A partir de premissas elaboradas
pela gestora, avalia-se o risco de
crédito e de taxa de juros.

02 03 04

Revisdo Documental

Examina-se os documentos legais
buscando compreender os direitos
e obrigagdes dos investidores

CARACTERISTICAS DA OFERTA:
Valor Unitario das Cotas: O valor unitario das Cotas ofertadas serd de R$ 10,00 (dez reais).
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Caracte as do Fundo

REC ONE Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

Volume

Retorno Alvo

Prazo do
Fundo

Pagamento de
Dividendos

Publico Alvo

Taxa de Adm. e
Gestao:

Avaliagdo de Qualidade de Crédito

Andlise das classificagbes de
crédito dos emissores e avaliagdo

R$ 60 milhdes
+25% de Lote Adicional

CDI+2,0% a.a.

4 anos
Podendo ser estendido em 1 ano a critério da gestora.

Mensal

Investidor Qualificado

1,20% a.a.
1,0% a.a. taxa de Gestao; 0,15% a.a. taxa de Administragéo e;
0,05% a.a. taxa de Escriturag&o.’

REC -

REAL ESTATE CAPITAI

Acompanhamento do Fluxo de Caixa

Monitoramento de pagamentos de
juros e principal verificando se esta
de acordo com as garantias do
termo contratual

05 06

Gerenciamento do Risco Operacional

Implementar processos para eventos
imprevistos e planos de contingéncia
para situacgdes criticas

CONFIDENCIAL 12

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Highlightsdo Fundo

Retorno Semestral do Principal.
Amortizages semestrais a partir do més 18,

Rendimento Mensal

Spread médio de mais de
200 bps acima dos titulos publicos e isento de
imposto de renda.

Alta capacidade de originagéo.

Marcagdo mensal na cota patrimonial.

2,87 anos.

Devolugéo de principal até o final do prazo do Fundo.

(1) 0 valor

para a taxa de

195

Escrituragdo, combinadas, é de R$20.000,00.
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ESTUDO DE VIABILIDADE:

o Al
REC -
REAL ESTATE CAPITAL
. oge ~ .
Estudo de Viabilidade Economica do Fundo
3 Emissdo Periodo 1 Periodo 2 Periodo 3 Periodo 4 Periodo 5 Total
2 # cotas’ 6.000.000
c
£ 4 Pat. Liquido (final periodo) 60.000.000 57.777.499 44.898.655 38.046.523 30.876.228 0
&
=]
E . | Dividendos distribuidos 8.609.196 8.075.437 6.584.338 5.553.730 4.551.290 33.373.990
s | Dividendo/ cota 1,43 1,35 1,10 0,93 0,76 5,56
g -g Dividendo Yield (% a.s.)" 15,78% 16,35% 16,35% 16,43% 16,87% 16,36%
©
.2 ©
8 Valor amortizado 0 12.878.844 6.852.131 7.170.295 30.876.228 57.777.499
g Amortizagio/ cota 0,00 2,15 1,14 1,20 5,15 9,63
g
'g Dividendo + Amortizagdo 8.609.196 20.954.281 13.436.469 12.724.025 35.427.518 91.151.489
F
2 Amortizagdao/ cota 143 3,49 2,24 2,12 5,90 15,19
B
e
§ PL Médio do periodo 58.425.728 52.996.673 43.204.439 36.274.929 29.018.391 43.262.982
83 |coP 14,31% 15,14% 14,78% 14,30% 14,20% 14,55%
S2 | col (liquido de IR)‘ 12,17% 12,87% 12,56% 12,15% 12,07% 12,36%
® =
E ﬁ Retorno Portfolio (CDI + spread) 147 bps 121 bps 157 bps 214 bps 267 bps 181 bps
; § Retorno Portfolio (CDI liquido IR + spread) 361 bps 348 bps 379 bps 428 bps 480 bps 399 bps
(1) Estudo elaborado com a cota a R$10,00.
(2) Dividendyield calculado sobre o patriménio liquido médio do periodo e capitalizado para fins de paragaen CDI.
(3) Base: Taxas referenciais BM&FBOVESPA- 31/01/25.
(4) Aliquota IR: 15,0%. CONFIDENCIAL 18

PREMISSAS DO ESTUDO:

Metodologia: A premissa de inflagdo e CDI empregada na andlise baseou-se nas curvas de mercado publicadas na
B3 em 31 de janeiro de 2025, e as projecdes de alocagédo nos CRIs foram baseadas no pipeline indicativo delineado
pelo Gestor. Como parte desse processo, foram utilizados os spreads e cupons previstos para a alocagéo dos Ativos,
levando em consideracao também as despesas regulares do Fundo. Antecipa-se que os rendimentos provenientes dos
Ativos, ap6s a deducgéo de impostos, encargos e despesas do Fundo, serdo distribuidos aos cotistas de forma mensal.

Além disso, ressalta-se que a parcela correspondente ao principal, resultante dos investimentos em CRIs, sera
amortizada semestralmente a partir do 18° més. Faz-se importante salientar que as declara¢des prospectivas envolvem
riscos, incertezas e suposicbes, pois se relacionam a eventos futuros e, consequentemente, dependem de
circunstancias que podem ou nao se concretizar.

As condi¢des da situacéo financeira futura do Fundo e seus resultados subsequentes podem diferir substancialmente
das expressas ou sugeridas nas declaracfes apresentadas neste estudo. Muitos dos fatores que influenciardo esses
resultados e valores estéo além do controle ou previsao do Gestor. Portanto, devido aos riscos e incertezas envolvidos,
€ crucial ressaltar que nenhuma deciséo de investimento deve ser tomada unicamente com base nas estimativas e
projecdes futuras contidas neste documento.

Data Base: A data base do presente Estudo de Viabilidade é 31 de janeiro de 2025.

Cenério Econ6mico: Como premissa fundamental, foi considerada a estabilidade do cenario econémico nacional ao
longo da duragéo do Fundo. Ou seja, ndo esté prevista a ocorréncia de alteragdes substanciais no ambiente econdmico
brasileiro e nos mercados financeiros e de capitais que possam impactar de forma significativa os Ativos Imobiliarios,
Ativos Financeiros e Ativos de Liquidez mantidos pelo Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) variacdes
acentuadas nas taxas de juros; (b) incrementos significativos na taxa de inflacdo; (c) episédios de desvalorizacdo da
moeda ou (d) reformas legislativas.

Prazo para Investimento: Dado que o portfolio inicial do Fundo ja esta mapeado, assume-se, no presente Estudo de
Viabilidade, que o Gestor ira concluir o processo de investimento em até 20 (vinte) dias contados da liquidacéo da
Oferta. E importante salientar que o referido prazo de investimento pode ser maior no caso concreto, caso surjam
eventuais imprevistos.

Expectativa de Retorno dos Ativos: Para a finalidade de realizar a simulacdo do fluxo de caixa exposto a seguir,
levamos em consideracdo uma carteira indicativa de CRIs. Essa carteira indicativa engloba diversas faixas de
remuneracao, prazos e indexa¢des com base nas condi¢des de mercado monitoradas pelo Gestor.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO, E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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Distribuicdo dos Rendimentos: Como previamente indicado, considera-se neste Estudo de Viabilidade que os
ganhos provenientes dos Ativos serao distribuidos mensalmente e de maneira uniforme aos cotistas.

Horizonte de Investimento: O horizonte de investimento considerado na presente simulagéo é de 5 (cinco) anos.
Custos da Oferta: Os custos associados a oferta de Cotas do Fundo foram considerados no Estudo de Viabilidade.

DESPESAS RECORRENTES DO VEICULO:

Estima-se que o Fundo arcara com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

* Taxa de Administracido, Gestdo e Escrituragdo: 1,20% a.a. (um inteiro e vinte centésimos por cento ao ano) sobre
o PL do Fundo, sendo que o valor minimo mensal para a Taxa de Administracéo e Escrituracdo, combinadas, é de
R$20.000,00;

¢ Outros Custos: R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

PREMISSAS FINANCEIRAS ADICIONAIS:
* Volume Captado na Emisséao: até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).
* Rendimento Médio dos Ativos Financeiros: CDI.

DESTINACAO DOS RECURSOS:

Os recursos serdo destinados predominantemente para adquirir o portfélio indicado abaixo. Porém, trata-se de
portfélio meramente indicativo, podendo haver altera¢cdes em volume, taxa, além de inclusdo ou excluséo dos CRIs
listados abaixo:

REC
Pipeline Indicativo
Taxa de Juros desadores d h

# Indexador " (‘y aa ) Volume Peso (%) Indexadores dos CRIs % Share % Cupom (a.a.)

il IPCA 45,0% 8,74%
1 IPCA 9,00% 6.000.000 10,0% cDI 55,0% 3,57%
2 IPCA 9,00% 6.000.000 10,0%
3 CDI 3,09% 6.000.000 10,0% % Segmento % Indexador % Regido
4 IPCA 8,50% 6.000.000 10,0% /
5 IPCA 8,50% 6.000.000 10,0%
6 CDI 3,00% 6.000.000 10,0% 0%
7 IPCA 8,06% 2.000.000 3,3%
8 CDI 5,36% 6.000.000 10,0%
9 CDI 4,50% 6.000.000 10,0%
10 CDI 3,50% 3.700.000 6,2%
11 CDI 1,80% 3.000.000 5,0% = Incorporagéo 56 =3P
12 CDI 1,30% 1.250.000 2,1% . :';:’:nfgnullgy/ Finan. PF =66 . m
13 CDI 2,00% 1.050.000 1,8% = Qutros = Pulverizado*
14 IPCA 9,82% 1.000.000  1,7% e eetedes

60.000.000 100% *Pulverizado: Regides de atuagao e garantias espalhadas pelo Brasil
B A o

CONFIDENCIAL 16
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REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Retorno Portfolio

Projecéo do CDI de acordo com as curvas da B3 no dia 31/01/2025

/

14,30%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
mm DY Anualizado —CDI Anualizado Bruto

ARENTABILIDADE PASSADA E A RENTABILIDADE ESPERADA NAO CONSTITUEM SUGESTAO, GARANTIA OU PROMESSA DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. RESULTADOS FUTUROS ESTAO SUJEITOS A VARIAVEIS ECONOMICAS E MERCADOLOGICAS E NAO PODEM S ER GARANTIDOS.,
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGAO, E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIV  AMENTE DIFERENTES.

CONFIDENCIAL 17

REC -
REAL ESTATE CAPITAL
Cronograma
1 Registro automatico da Oferta junto a CVM 08/04/2025
Divulgagao do Anuncio de Inicio
E Divulgacao do Prospecto Definitivo e Lamina G
3 Inicio das apresentagoes a potenciais Investidores 08/04/2025
4 Inicio do Periodo de Reservas 09/04/2025
5 Nova Disponibilizagdo do Prospecto e Lamina 10/04/2025
6 Encerramento do Periodo de Reservas 24/04/2025
7 Data da Liquidagao da Oferta 28/04/2025
8 Data maxima para divulgacao do Anuncio do Encerramento 06/10/2025
“As i estdo sujeitasa all atraso: @ critério dos Ci & 4 CVMe poderéses
Oferta, VM 160. Oferta, tal alterada A
na Oferta serd agir rede i do Gestor e da CVM pormeiodos 6. iz it ¢ Pr Definitivoe da Lémina
@Em caso de é Oferta, os i jé iy deridoa Oferta 6 ou formade
P m paraq prazode 5 (cinco) Dias Uteis do gal Oferta, na falta da §o,0 néo revogar
e CONFIDENCIAL 19
CONCLUSAO:

Com base nas premissas e consideracfes acima mencionadas, a expectativa para o REC ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA é oferecer, a longo prazo, uma rentabilidade liquida
de impostos, por meio da distribuicdo de dividendos, com uma média aproximada de CDI + 1,8% a.a. sobre o PL
médio do periodo. No entanto, é importante destacar que essa conclusdo nao constitui uma garantia de rentabilidade
presente ou futura das Cotas do Fundo, e o Gestor ndo oferece qualquer garantia quanto a realizacao da
rentabilidade esperada, que esta sujeita, entre outros fatores, a mudancas nos patamares de inflagdo e CDI no pais.

Sao Paulo, 10 de abril de 2025.

Docusigned by
B s P
A WAO FUII28034015800
a0
Cer
Enssor AC SAFEWES RFB v
ICPo—
B, ICP:
s

REC GESTAO DE RECURSOS S A.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 60.127.177/0001-85
LIMITADA
Data de Funcionamento: 26/03/2025 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRONQ4CTF007 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuac¢io: Outros Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 31/12
Duragao: social:
Mercado de negociagio MB Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas:

mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3445
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 02/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. P 22.828.968/0001- [RUA ELVIRA FERRAZ, N° 250, CONJ. 216, VILA
1.1 |Gestor: REC GESTAO DE RECURSOS S.A., 3 OLIMPIA, CEP 04552-040 (11) 40404443
L 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: ./-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: "
1.8 |Outros prestadores de servicos':

INao possui informagdo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgdes descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo se encontra em fase de captagao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagao.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

5.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
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Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
1 ’ i Valoriza¢ao/Desvaloriza¢io
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informagéo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
IN/A.
7. [Relagdo de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

8. [Rela¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Ndo possui informagéo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10. [Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletrénicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcédo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagées propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,

se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifesta¢do do voto, prazo para apuracao dos votos e orienta¢ao sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletrénica.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocacdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depo6sito das cotas na data de convocagdo da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados para validagao do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizacdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrucdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 2/4
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presentes e assinantes da ata ¢ do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisodes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe de Cotas do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da Classe de Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da Classe de Cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento da Classe de Cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observada a remunera¢do minima mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela
varia¢do do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do monetaria, desde que o valor seja inferior a corre¢do pelo IGP-M (“Taxa de Administragdo”™).

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN

NaN

NaN

12.

Governancga

.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 41 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragdo
- ~ AL pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do | ) Data de inicio na funcdo: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas Niio ha

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo N’ de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informagoes

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugido normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencéo, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagdo de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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PROSPECTO DEFINITIVO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

REC ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTOR
REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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