PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n°: 28.152.272/0001-26
CONSULTORAS DE INVESTIMENTO

& UBS REC -

No montante total de

R$ 150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Cédigo ISIN: BRUBSRCTF000 -

Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

Autorregulagio

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA
Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2019/005, em 07 de fevereiro de 2019
Cadigo de Negociagdo na B3 n° UBSR11

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) esta realizando uma oferta pablica primaria, no &mbito da sua 4% (quarta) emissdo de cotas (*“4* Emissdo”),
que seréo distribuidas por meio de uma oferta piblica de distribuigdo de 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série (nica, com preco de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) cada
(“Preco de Emisséo™ e “Oferta”, respectivamente), perfazendo o valor total de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas), a ser realizada nos
termos da Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 4007) e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 4727).

As Cotas serfio colocadas em regime de melhores esforgos de colocagio, em mercado de balcdo néo organizado, pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA,,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP
04543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Sera admitida distribuigdo parcial, de forma que, apés atingido o volume de colocagdo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, o Coordenador
Lider podera encerrar a Oferta (“Distribuicao Parcial™).

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, sera outorgada opgéo de distribuicao de lote adicional.
Adicionalmente, n&o haverd a possibilidade de exercicio da opcéo de distribuicdo de lote suplementar, nos termos do artigo 14, §1° e do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Cada Investidor (conforme abaixo definido) devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalente a0 montante de RS 10.000 (dez mil reais) (“Aplicacéo Inicial Minima”).

As Cotas serdo registradas para ia¢do no mercado dario em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto na pagina 8 deste Prospecto e
no artigo 14, §4° do Regulamento do Fundo.

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador’), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93") e da Instrugdo CVM 472. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob 0 n® 5325041 (“Instrumento de Constitui¢do™), o qual aprovou o “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FIT UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, conforme alterado de
tempos em tempos (“Regulamento™). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas (conforme abaixo definido), sendo
regido pelo seu Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela Lei 8.668/93 ¢ pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A 4* Emissao e a Oferta foram autorizadas por meio do Ato do Administrador
datado de 23 de janeiro de 2019, registrado perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 24 de janeiro de 2019, sob o n° 5.361.177, nos
termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e demais titulos ¢ valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, além de outros ativos elencados no artigo 3° do Regulamento (“Ativos Alvo™), conforme previsto na pagina 7 deste Prospecto.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SUA SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, SOBRE AS COTAS OU INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS E E CONCEDIDO
SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
ARENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGCOES DESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIALANTENGAO PARAAS CLAUSULAS RELATIVASAO OBJETIVO E A POLITICADE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES
DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUAPROPRIAANALISE EAVALIA(;AO DO FUNDO, DE SUAPOLITICADE INVESTIMENTO, DE SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 85 a 96 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DAAMORTIZACAO DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO
TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “REGRAS DE
TRIBUTAGAO”, NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

MAIS INFORMAQ@ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, ACVM E A B3, NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO 12. “IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS”, NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO.
A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢ao da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informacdes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento, porém ndo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto. Para mais
informagoes, veja a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 85 a 96 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo
definido), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, e que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o
Fundo esta sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, se for o caso,
além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou alienagdo de suas
Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informagdes
sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide secdo “Regras de Tributacao” na
pagina 37 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificag@o de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isengéo de
riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO
E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

Este Prospecto serd entregue aos Investidores durante o periodo de distribuigao.
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definigdes abaixo descritas, além da adog@o, por
referéncia, e de forma subsidiaria, das demais definigdes constantes da Instru¢do CVM 472 e do

Regulamento:

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n®
11.784, de 30 de junho de 2011, institui¢ao responsavel pela administragao
e representagdo do Fundo.

AGE

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo.

AGO

Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo.

ANBIMA

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

Anincio de
Encerramento

O Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de
Cotas da 4* Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios, a ser divulgado apos a distribui¢ao das Cotas, nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29 da
Instrucao CVM 400.

Anuncio de Inicio

O Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria das Cotas
da 4* Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios, informando acerca do inicio do periodo de
colocagao das Cotas, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢oes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Aplicacdes Financeiras

Sao os titulos de renda fixa, piblicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, nos quais serdo mantidas as
disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente nio estejam
aplicadas em Ativos Alvo.

Aplicacio Inicial
Minima

Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem)
Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.

Ativos Alvo

Certificados de Recebiveis Imobilirios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobiliario e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, tal como a Letra
Imobiliaria Garantida. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis, direitos
reais sobre imoveis e participacdo em sociedades imobiliarias, em decorréncia de
renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou da execugdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia
do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Auditor Independente

KPMG Auditores Independentes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 8°
andares (parte), 11° e 12° andares (parte) inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29.




B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, sociedade por agdes com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n°® 48, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

BACEN Banco Central do Brasil.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (¢) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, no
1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidagio do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado de
Resultado Final de
Alocacgio

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (¢) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o
Periodo de Alocagdo, de forma a informar se o Montante Inicial da Oferta
foi totalmente atingido ou se a Oferta contara com a Distribui¢ao Parcial.

Consultoras de
Investimento

Sao a UBS Servicos e a REC Gestao, que prestardo servigos de consultoria
de investimentos ao Fundo, na forma prevista no artigo 30 do Regulamento
e no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Contrato de
Consultoria de
Investimentos

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria
de Investimentos, celebrado entre o Fundo e as Consultoras de Investimento,
em 25 de agosto de 2017.

Contrato de
Distribuicao

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, Sob
Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da Quarta Emissao de Cotas do
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador
Lider, a UBS Servigos ¢ a REC Gestdo, em 23 de janeiro de 2019.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 02.332.886/0011-78.

Cotas

Cotas de emissdo do Fundo, objeto da Oferta, que correspondem a,
inicialmente, 1.500.000 (um milh@o e quinhentas mil) Cotas, podendo ser
aumentada em até 20% (vinte por cento), ou seja, 300.000 (trezentas mil)
Cotas ou diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial.

Cotas do Lote
Adicional

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da Oferta,
ou seja, até 300.000 (trezentas mil) Cotas, correspondente a R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condicdes das Cotas da Oferta, por decisdo do
IAdministrador do Fundo, ap6s ouvidos o Coordenador Lider ¢ as Consultoras
de Investimento, nos termos da faculdade prevista no artigo 14, §2° da
Instrug¢do CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso

de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.




Cotistas Titulares das Cotas do Fundo.

CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos em conformidade com a
Lei 9.514/97 e Instru¢do CVM 414,

CSLL Contribuicao Social sobre Lucro Liquido.

CVM Comissao de Valores Mobilidrios.

Data de Liquidacio do
Direito de Preferéncia

Data da liquidagdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data de Liquidacao A data em que ocorrera a liquidacao financeira das Cotas, de acordo com o

Financeira cronograma de liquida¢do definido pelo Coordenador Lider, constante na
pagina 49 deste Prospecto.

Dia Util Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado

ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Conforme previsto no artigo 18, incisos II e III do Regulamento, ¢
assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas na data de publicagdo do Antncio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscricao das Cotas da 4* Emissdo, na propor¢do do nimero
de Cotas que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporcao para
subscricao de Cotas de 0,96414660170, a ser exercida no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contados apds o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da
publicagdo do Anuncio de Inicio, observadas as demais disposi¢des
constantes no Prospecto.

Distribuicao Parcial

Serd admitida distribuicdo parcial, de forma que, apds atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta.

Emissao

A 42 Emissao de Cotas do Fundo.

FII

Fundo de Investimento Imobiliario.

Formador de Mercado

O Administrador podera contratar uma ou mais entidades prestadoras de
servi¢os de formador de mercado das Cotas, nos termos da Instrugdo CVM
472, para realizar operacdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas. O
Formador de Mercado atuara conforme a regulamentacao da Instrugdo CVM
n°® 384, de 17 de margo de 2003, do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das
demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da
B3 e da Camara de Compensagdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos
de Operagdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 28.152.272/0001-26.

Governo Federal

Governo Federal da Reptiblica Federativa do Brasil.

IGPM/FGV Indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas.

Instituicao Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

Escrituradora sociedade regularmente constituida e em funcionamento no Pais,

devidamente autorizada e habilitada pelo BACEN e pela CVM para prestar
os servicos de escrituracdo de valores mobiliarios conforme Ato
Declaratorio CVM n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010, com sede na




cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.

Instituicoes
Participantes da
Oferta

Sdo o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instru¢do CVM 400

Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que dispde sobre as
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, nos mercados
priméario ou secundario.

Instru¢ao CVM 414

Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que dispde sobre o
registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios e de oferta publica de distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios — CRI.

Instru¢do CVM 472

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, que dispde sobre a
constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FII.

Instrucio CVM 494

Instru¢do CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011, que dispde sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a divulgacdo de
informagoes e a distribui¢do de cotas dos Clubes de Investimento.

Instrucido CVM 505

Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, que estabelece
normas e procedimentos a serem observados nas operacgdes realizadas
com valores mobilidrios em mercados regulamentados de valores
mobilidrios.

Instruciao CVM 516

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre a
elaboragdo e divulgacdo das Demonstracdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FII, regidos pela Instrugdo CVM 472.

Instrucio CVM 555

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, que dispde sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento e¢ a divulgacdo das
informagdes dos fundos de investimento.

Instrumento de
Constituicao

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, datado de 03 de julho de
2017 e devidamente registrado na mesma data, no 4° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 532504 1.

Investidores

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, ou
seja, investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Investidores
Institucionais

Fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao.

Investidores Nao
Institucionais

Pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo durante o
Periodo Alocagdo de Ordens, junto a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos.

IOF

Imposto sobre Operagdes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a titulos
ou valores mobiliarios.
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IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda Pessoa Juridica.

IRRF Imposto de Renda Retido na Fonte.

LCI Letras de Crédito Imobiliario, titulos de emissdo de bancos comerciais,

bancos multiplos com carteira de crédito imobilirio, Caixa Econdmica
Federal, sociedades de crédito imobiliario, associacdes de poupanga e
empréstimo, companhias hipotecérias e demais espécies de instituicdes
autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos imobilidrios garantidos por
hipoteca ou por alienagdo fiduciaria de coisa imdvel, que confere aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso,
atualizagcdo monetaria nelas estipulados.

Lei das S.A.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as sociedades
por agdes.

Lei 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d4 outras
providéncias.

Lei 9.514/97

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienagado fiduciaria de coisa imovel e
da outras providéncias.

Lei 9.779/99

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislacdo do Imposto
sobre a Renda, relativamente a tributag¢do dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

Lei 11.033/04

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do
mercado financeiro e de capitais e d4 outras providéncias.

LH

Letras Hipotecarias, titulos de emissao de institui¢cdes financeiras autorizadas a
conceder créditos garantidos por hipoteca, conferindo aos seus tomadores
direito de crédito pelo valor nominal, atualizagdo monetaria e juros nela
estipulados.

Montante Inicial da
Oferta

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial.

Oferta

Oferta Puablica de Distribui¢do Primaria da 4* Emissao de Cotas do Fundo.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao
Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Participantes Especiais

Sdo as institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider a participar
da Oferta, para auxiliar na distribui¢do das Cotas, as quais deverdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicio.

Pedido de Subscriciao

Pedido de subscrigdo das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional.

Periodo de Alocacao

Periodo que se inicia em 20 de margo de 2019 e encerra em 03 de abril de
2019.
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Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

O periodo compreendido entre os dias 06 de margo de 2019 e 19 de margo de
2019 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia.

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao ou
de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos ao
Administrador, a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador, a qualquer
das Institui¢des Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, por qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta e, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrugao CVM 505.

Preco de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Procedimento de
Alocacio

O procedimento de alocacao de ordens conduzido pelo Coordenador Lider,
por meio do qual sera feita a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo
Inicial Minima) ou maximos, para a definigdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacao
em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscrigdo ¢ intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Prospecto

Este Prospecto de Oferta Piblica de Distribuicdo Primaria da 4* Emissdo de
Cotas de Emissao do Fundo.

REC Gestao

REC Gestao de Recursos S.A., sociedade an6nima com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466,
Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105,
Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no OCNPJ/MF sob n°
22.828.968/0001-43, que prestara servicos de consultoria de
investimentos para o Fundo.
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Regulamento

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente
registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 5325041, posteriormente
aditado por meio de Atos do Administrador.

Reserva de
Contingéncia

Reserva que poderd ser constituida para arcar com eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos Alvo.

Taxa de
Administracao

O Administrador receberd por seus servigos uma taxa de administracao
composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo
definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais). Para fins do disposto acima, sera considerada base de calculo da Taxa
de Administracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo™): (i) o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume.

TED

Transferéncia eletronica disponivel.

Termo de Adesao

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato da
subscricao das Cotas, na forma fisica ou eletrénica, por meio do qual este
devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e
clausulas das disposi¢cdes do Regulamento e deste Prospecto, em especial
aquelas referentes a politica de investimento e riscos, aderindo, portanto, aos
termos do Regulamento.

UBS Servicos

UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda., sociedade
empresaria com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 9° andar, parte, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 11.049.895/0001-75, que prestara
servigos de consultoria de investimentos para o Fundo.

Valor Minimo da
Oferta

E o valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), que corresponde &
Distribuigdo Parcial da Oferta e a possibilidade de seu encerramento apos
ser atingido este valor, conforme facultado pelo artigo 30 da Instrug¢ao CVM
400.
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1. SUMARIO DA OFERTA
O sumario abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus anexos, e do

Regulamento do Fundo, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 96 deste Prospecto.

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios.

Tipo Fundo fechado, com prazo indeterminado.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
11.784, de 30 de junho de 2011.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias, Letras de
Crédito Imobiliario e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacio aplicavel tal
como Letras Imobiliarias Garantidas. Excepcionalmente, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre iméveis e participagdo em sociedades
imobilidrias, em decorréncia de renegocia¢do de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou da execugdo de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo.

Destinacio dos Recursos | Os recursos captados com a Emissdo serao destinados para aquisi¢do de
Ativos Alvo. Os recursos também serdo utilizados no pagamento da
comissao de colocacdo e dos demais custos da Oferta. Considerando que
o Fundo possui gestdo ativa e discricionaria, respeitada a sua politica de
investimentos, os Ativos Alvo que serdo adquiridos pelo Fundo com a
totalidade, ou mesmo com parte dos recursos captados com a Oferta,
serdo determinados posteriormente, ouvidas as recomendagdes das
Consultoras de Investimento, conforme procedimento descrito no
Regulamento. Para maiores informagdes sobre a destinag@o dos recursos
da Oferta, vide secdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 83 deste
Prospecto.

Rentabilidade Alvo O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variagdo do indice de Mercado ANBIMA Série B
(IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por cento)
ao ano. A rentabilidade alvo nio representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencio de riscos para os cotistas.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°®
1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Data de Inicio da Oferta | 22 de fevereiro de 2019.
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Montante Inicial da
Oferta

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribuicio
Parcial.

Numero total de Cotas a
serem emitidas

1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas
do Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial.

Lote Adicional

INos termos do artigo 14, §2° da Instrucdo CVM 400 e do Contrato de
Distribui¢do, por decisdo do Administrador, apds ouvidos o Coordenador|
Lider e as Consultoras de Investimento, a Oferta podera ser aumentada em|
at¢ 20% (vinte por cento) da quantidade inicialmente ofertada,
independentemente de novo pedido ou de modificagdo dos termos da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, até 300.000 (trezentas mil) Cotas, correspondente a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta,
por decisdo do Administrador do Fundo, ap6s ouvidos o Coordenador
Lider e as Consultoras de Investimento, nos termos da faculdade prevista
mo artigo 14, §2° da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Numero de Séries

A Emissao sera realizada em série unica.

Preco de Emissao e
Preco de Integralizacio
da Cota

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Aplicacio Inicial
Minima

Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100
(cem) Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.

Tipo de Distribuiciao

Distribui¢do Publica Primaria.

Forma de Distribui¢ao

A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider e pelos Participantes
Especiais. Para mais informagdes acerca da forma de distribui¢ao das
Cotas, veja a secdo “Procedimentos da Distribuicdo” na pagina 65 deste
Prospecto.

Regime de Colocacio

As Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta, em
regime de melhores esfor¢os de colocagdo. Nao sera atribuida as
Instituicdes Participantes da Oferta qualquer responsabilidade por
eventual saldo ndo colocado ao Prego de Emisséao.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, de forma que, ap6s atingido o
Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta.

Forma de Integralizaciao

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo Financeira, conforme procedimentos
operacionais da B3.

Periodo de Alocacio

Periodo que se inicia em 20 de margo de 2019 e encerra em 03 de abril
de 2019.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados,
nos termos da legislagdo aplicavel. Ndo ha limite maximo de investimento
por quaisquer tipos de Investidores.
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Direito de Preferéncia

Conforme previsto no artigo 18, incisos Il e III do Regulamento, ¢é
assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscri¢do das Cotas, na propor¢ao do niimero de Cotas que
possuirem, conforme aplicacdo do fator de propor¢do para subscri¢ao de
Cotas de 0,96414660170, a ser exercida no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados apos o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da publicagio do
Anuncio de Inicio, observadas as demais disposi¢des previstas neste
Prospecto.

Procedimento de
Alocacgao

As ordens recebidas por meio das Institui¢cdes Participantes da Oferta serdo
alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscrigdo dos
Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocagdo, conforme o cronograma estimado da Oferta, verificara se: (i) o
Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera
liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o
terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, a que haja distribui¢ao da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, terd devolvidos os valores ja depositados sem remuneragdo ou
correcdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na
propor¢ao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores ¢ com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou
ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribui¢ao da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, este Investidor nio tera o seu pedido de
subscri¢do ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serdo devolvidos sem remunerag¢do ou corre¢ao monetaria, sem reembolso
dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
Aplicagdes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes. Nesta hipotese de
restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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Oferta Nao Institucional

Apbs a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio
de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de
forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia,
mo minimo 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por
cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento,
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo,
deverd indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, observada a Aplicagdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e as informagdes a serem
previstas no Prospecto.

Oferta Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos a serem
previstos no Prospecto.

Taxa de Administracio

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administra¢do
composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). Para
fins do disposto acima, serd considerada base de céalculo da Taxa de
Administragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”): (i) o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume.

Taxa de Consultoria

As Consultoras de Investimento fardo jus a uma remuneragdo a elas
diretamente paga mensalmente pelo Fundo, totalizando o equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor
do patrimonio liquido do Fundo, a ser dividida entre as Consultoras de
Investimento, calculada e paga na forma e prazo ajustados no Contrato de
Consultoria de Investimentos.
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Taxa de Ingresso

Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 4* Emissdo das
Cotas.

Demais Taxas do Fundo

Com exce¢do da Taxa de Administragdo e da Taxa de Consultoria, ndo
serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de saida ou
de performance. O Fundo podera cobrar taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas no mercado primdrio, para arcar com os custos das Novas
Emissdes de Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco” nas
paginas 85 a 96 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas.

Divulgacio

O Administrador, o Coordenador Lider, a CVM e a B3 divulgardo todos
os atos e decisdes relacionados ao Fundo, bem como quaisquer
comunicados ao mercado relativos aos eventos relacionados a Oferta em
suas paginas da rede mundial de computadores, conforme abaixo:

Administrador

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-
imobiliario-fii-ubs-br-recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website,
localizar o documento requerido)

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios — Oferta Publica de Distribui¢do da 4* Emissdo de Cotas do
Fundo” e entdo, localizar o documento requerido)

CVvM

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informacdes de Regulados™ —
“Ofertas Publicas” — “Ofertas de Distribui¢ao” — “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019” — “Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS
(Br) Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o documento requerido)

B3

http://www.b3.com.br (neste website acessar > Produtos e Servicos >
Solugdes para Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em
andamento > Fundos > “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS
(BR) Recebiveis Imobiliarios — 4* emissao” e, entdo, localizar o
documento requerido)

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo ou
de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao
Administrador, a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador, a qualquer
das Instituigoes Participantes da Oferta, contrato de prestagéo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, por qualquer das Institui¢cdes
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Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta e, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da

Instru¢do CVM 505.

Admissao e Negociacao
das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicao no mercado primario no DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado
secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3. As Cotas somente poderao ser negociadas apds a
divulgacdao do Antncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da
B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Empresa de Auditoria

KPMG Auditores Independentes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6°
a 8° andares (parte), 11° e 12° andares (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29.

Instituicio
Escrituradora

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade regularmente constituida e em funcionamento no Pais,
devidamente autorizada e habilitada pelo BACEN e pela CVM para prestar
os servicos de escrituragdo de valores mobiliarios conforme Ato
Declaratorio CVM n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.

Assessor Legal do
Coordenador Lider

Stocche, Forbes, Filizzola, Clapis, Passaro, Meyer e Refinetti
Advogados, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ/MF sob n°® 15.176.391/0001-77.

Assessor Legal do
Fundo

Felsberg e Pedretti Advogados e Consultores Legais, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°
803, 5° andar, CEP 01450-000, inscrito no CNPJ/MF sob n°
52.566.122/0001-43.

Informacoes
Complementares

Quaisquer informacdes complementares sobre o Fundo e a Oferta poderao
ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as Consultoras
de Investimento, aos Participantes Especiais, a B3 oua CVM.
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2. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO
SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Objetivo do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo ¢ uma comunhdo de recursos, captados através
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas neste Regulamento: (a)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito
Imobilidrio (“LCI”); (d) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdao ou regulamentacao aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“LIG”), com prazo de
duragdo indeterminado, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668/93 e
demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Como funciona um fundo imobiliario de CRI?
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O objetivo primordial do Fundo ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicao
dos Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, que sdo: (a) CRI, (b) LH; (¢) LCI; (d) demais titulos e
valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel,
tal como a LIG. Excepcionalmente, o Fundo poderd deter imoveis, direitos reais sobre imdveis e
participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto
da excussdo das garantias para o Fundo.

O que é um CRI?

O Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) ¢ um titulo de crédito nominativo, de livre negociacao,
lastreado em créditos imobilidrios, como financiamentos residenciais, comerciais ou para construgao,
contratos de aluguéis de longo prazo, arredamento ou qualquer outro tipo de operacdo relacionada a
créditos imobiliarios. A sua emissdo € exclusiva das companhias securitizadoras e podem ter por
remuneragdo a taxa de juros prefixada, a Taxa Referencial (TR) ou taxas flutuantes, regularmente
calculadas e de conhecimento publico.

Caracteristicas que definem os CRI - Vantagens Estoque de CRI — Evolucio Histdrica (RS bilhdes)

lsdhin de Hnpodta de Rendd pan invsStidores pessca Fiilesa 736 733716
tartdain pEra AL ooty adndiciespeestibeieidas pot legisiagEe
ARlEAnE"®
Listro ein créiilto Inmoblidne, 3 paiti di fluet de recebiibis
Tuitlred

Normasimente, Do gasmecin on) wm athv mal comaimovers
[ahienasio fidustimra)

Destinado a livestiors em gemal

550 negociades ne balcan e regsimacoy na B3 : ! , , . ' ! . ; . ,
dez-07 dez-08 dez-09 dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17

Fonte: CETIP - Data: Dez/2017
Nota: Os CRIs sBo disciplinados pela lei n® 9.514, de 26/11/1997 e pela ICVM n° 414 de 30/12/200%
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, pelo Administrador, de forma a permitir a aquisi¢do de Ativos
Alvo, segundo uma politica de investimentos definida para proporcionar ao Cotista uma remuneragao para
o investimento realizado.

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (i) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagdo do
Indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA- B) divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por
cento) ao ano. A rentabilidade alvo aqui mencionada nio representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencio de riscos para os cotistas.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo dos lastros
imobilidrios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam Vir a integrar a sua carteira, nos
termos do artigo 31, II da Instru¢do CVM 472/08, o Fundo contard com a consultoria espec1ahzada da
UBS Servigos e da REC Gestdo, na qualidade de Consultoras de Investimento.

As Consultoras de Investimento desempenhardo as suas atribui¢des, conforme disposto no artigo 30 do
Regulamento e no Contrato de Consultoria de Investimentos. As Consultoras de Investimento atuardo em
conjunto na elaboracdo das recomendacdes a serem enviadas ao Administrador do Fundo, sendo certo, no
entanto, que a recomendacdo da UBS Servicos prevalecera em caso de divergéncias entre as
recomendagoes das Consultoras de Investimento.

As aquisi¢oes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizacdo de
Aplicagoes Financeiras deverdo ser precedidas de recomendagdo das Consultoras de Investimento, apds a
sua avaliacdo a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das Aplicagdes Financeiras, de acordo com os
parametros previstos no Regulamento do Fundo, em especial no artigo 3° e seguintes e na legislagdo
aplicavel, devendo, ademais, respeitar os requisitos especificos descritos no inciso IV do artigo 3° do
Regulamento, destacando-se que o Fundo devera observar as caracteristicas minimas abaixo descritas,
relativamente a média das carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI deverao:
a) ter LTV médio de até:
i.  80% (oitenta por cento) para créditos imobilidrios de natureza residencial;
il. 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza ndo residencial; e
iii. 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com garantia real imobiliaria.
b) Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses.
¢) Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
d) Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Observadas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, bem como respeitadas as disposi¢des do
Regulamento, em especial aquelas dispostas no artigo 3° e seguintes ¢ da regulamentagao aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisi¢oes e alienacdes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis, direitos
reais sobre imoéveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Tratando-se de investimentos em LCI, o Fundo podera realizar investimentos em valores equivalentes aos
descritos no §1°, do inciso VIII do artigo 3° do Regulamento. Tratando-se de investimentos em LH, o
Fundo podera realizar investimentos em valores equivalentes aos descritos no §2°, do inciso VIII do artigo
3° do Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em Aplicac¢des Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo,
a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplica¢des Financeiras.
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Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendacéo das Consultoras de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamenta¢c@o em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da carteira
do gestor do Fundo, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. O valor de aquisicdo dos
Ativos Alvo poderd ser composto por agio ou desdgio, conforme o caso, observadas as condi¢cdes de
mercado.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢ao de Ativos Alvo, observadas as
condigdes estabelecidas no Regulamento, em especial aquelas constantes no artigo 3° e seguintes, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos. Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos
Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo
deverd, tempestivamente, observado o disposto no artigo 18 do Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos
na se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 85 deste Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos relacionados no artigo 8° do Regulamento. Caso os
resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima, ndo obstante o
disposto no artigo 3°, inciso V, do Regulamento, o Administrador poderd, excepcionalmente (a)
alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissdo de Cotas, na forma prevista no artigo 18 do
Regulamento, independentemente de recomendacdo das Consultoras de Investimento, para fazer
frente as despesas indicadas nos itens “(i)” e “(ii)”, acima, caso as Consultoras de Investimento ndo
enviem a recomendacdo respectiva em tempo habil.

O Regulamento do Fundo ndo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados os
recursos do Fundo, sendo possivel que o Fundo aplique até 100% (cem por cento) dos seus recursos em
um unico tipo de Ativo Alvo, observados os limites previstos na regulamentacao aplicavel.

O Fundo somente podera realizar Novas Emissdes de Cotas por proposta do Administrador, apés ouvidas
as recomendacdes das Consultoras de Investimento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo,
de acordo com a sua politica de investimento, observado disposto no artigo 18 do Regulamento e no item
“Novas Emissdes” na pagina 34 deste Prospecto.

Todo e qualquer investimento e desinvestimento a ser realizado pelo Fundo sera feito em conformidade
com as politicas estabelecidas no artigo 3° e seguintes do Regulamento e ap6s a recomendacdo das
Consultoras de Investimento.

Alteracdes ao objeto e a politica de investimentos do Fundo

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 32 e seguintes do Regulamento.
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Historico do Fundo

| RS 21,091.200 Alocagao total RS 40.488.200 Alocagio total | RS 84.000.000
EnCerramento o2 Conforme tanss ENCErEMEnts oa Conforms tapelz ERcErmamento:ds
Premairs Emssso FoEes Szounts Em=sdo B Tersgrg Em=ast

Fonte: Relatorio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil

Primeira emissio de cotas do Fundo

A primeira emissdo foi iniciada na data da publica¢cdo do antncio de inicio, em 03 de outubro de
2017, na qual foram ofertadas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, o montante de
2.000.000 (dois milhdes) de cotas, todas nominativas e escriturais, em classe unica, com valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) e foi encerrada em 30 de novembro de 2017, mediante a publicagdo do anincio
de encerramento.

Na primeira emissao foram subscritas e integralizadas 310.888 (trezentas e dez mil, oitocentas e oitenta e
oito) cotas, perfazendo o montante total de R$ 31.088.800,00 (trinta ¢ um milhdes, oitenta e oito mil e
oitocentos reais), sendo que 290.068 (duzentas e noventa mil e sessenta e oito) cotas foram subscritas por
406 (quatrocentos e seis) Investidores pessoas fisicas ndo considerados Pessoas Vinculadas, 6.500 (seis
mil e quinhentas) cotas foram subscritas por 2 (dois) Investidores pessoas juridicas ndo considerados
Pessoas Vinculadas e 14.320 (quatorze mil, trezentas e vinte) cotas foram subscritas por 10 (dez) Pessoas
Vinculadas, totalizando 418 (quatrocentos e dezoito) Investidores. Nao foram exercidas as op¢des para
distribui¢do de lote suplementar e de lote adicional, conforme dispdem os artigos 24 e 14, paragrafos 1° e
2°, da Instrugdo CVM n° 400.

Os recursos captados no ambito da primeira emissao de cotas do Fundo foram utilizados para aquisi¢ao
dos seguintes Ativos Alvo:

Ativo Alvo Série Data de Emissao Ativo Emissor
CRI 297¢ 04/02/2013 13B0002737 Brazilian Securities
CRI 3532 10/10/2014 14J0045610 Brazilian Securities
CRI 361° 20/05/2015 15E0186329 Brazilian Securities
CRI 369* 15/12/2015 1500648450 Brazilian Securities
CRI 3712 15/12/2015 15L0676023 Brazilian Securities
CRI 235° 13/06/2011 11F0031931 Brazilian Securities

Segunda emissio de cotas do Fundo

A segunda emissao foi iniciada na data da publicag¢do do antincio de inicio em 12 de abril de 2018, na qual
foram ofertadas, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, o montante de 300.000 (trezentas mil)
cotas, todas nominativas e escriturais, em classe inica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e foi encerrada em 28 de maio de
2018, mediante a publicagdo do antincio de encerramento.
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Na segunda emissdo foram subscritas e integralizadas 404.892 (quatrocentas e quatro mil, oitocentas
e noventa ¢ duas) cotas da segunda emissdo, perfazendo o montante total de R$ 40.489.200,00
(quarenta milhdes, quatrocentas e oitenta e nove mil e duzentos reais), incluindo as cotas subscritas
pelos Cotistas do Fundo, no d4mbito do direito de preferéncia e do direito de subscri¢do de sobras,
bem como as cotas emitidas para o exercicio do lote suplementar e do lote adicional. Foram exercidas
as opgdes para distribui¢do de (i) lote suplementar, de forma que a quantidade de cotas inicialmente
ofertada foi acrescida em 14,96% (quatorze inteiros e noventa e seis centésimos por cento), ou seja,
em 44.892 (quarenta e quatro mil, oitocentas e noventa e duas) cotas, correspondente a R$
4.489.200,00 (quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil e duzentos reais) e de (ii) lote
adicional, de forma que a quantidade de cotas inicialmente ofertada foi acrescida em 20% (vinte por
cento), ou seja, em 60.000 (sessenta mil) cotas, correspondente a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de
reais).

As cotas da segunda emissao foram subscritas por pessoas fisicas, sendo que 227.455 (duzentas e vinte e
cinco mil, quatrocentas e cinquenta e cinco) cotas foram subscritas por 179 (cento e setenta e nove)
Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e do direito de subscricdo de sobras e 177.437
(cento e setenta e sete mil, quatrocentas e trinta e sete) cotas foram subscritas por 248 (duzentos e quarenta
e oito) Investidores.

Nao foi aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas, tendo em vista que houve excesso de demanda
superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de cotas objeto da segunda emissdo (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional).

Os recursos captados no ambito da segunda emissdo de cotas do Fundo foram utilizados para aquisi¢cao
dos seguintes Ativos Alvo:

Em RE

Seairibradors Bniss3e Eodigo Concentmgio  RAatusdo CR1 Volunis  Indexador Taxade Datade.

Jurps de Fguisigin

aquisigio
Braziian Sscuritiss 120217 1100034581 Puherizado Performado 10584470 =P 2,00% =2.8. J%-mai- 18
Braziian Securities 1972365 111031931 FPuhlerizado Performado 1.800.320 TR 11,50% 5.8 08 mai- 18
Braziian Sscuritiss 1=/ 2685 11HD022430 Puherizado Performado 4444 385 Fré 12,50% 5.8 J%-mai- 18
Braziian Securitiss 12/ 278 11 L0071 9389 Puherizado Performado 3224 580 Fré 12.50% 5.8 J8-mai- 18
Braziian Securities 190 297 1380002737 Puherizado Performado 1728539 =P 2.00% =a.8. 10-mai- 18
Braziian Securitiss 12300 1300025898 Puherizado Performado 1132842 =P 2,00% a.8. 10-mai- 18
Braziian Sscuritiss 127353 140045310 Puherizado Performado 22 mB811 =P 2.,00% =a.8. 10-mai- 18
Braziian Securitiss 19235 11 RD031831 Puherizado Performado 23505 199 TR 11.50% 5.8 18- mai- 18
Braziian Sscuritiss 190297 1380002737 Puherizado Performado 2500882 =P 2.00% =a.8. 23 mai- 18
Braziian Securities 12/ 130 080018848 Puherizadc Performado 82284 Fre 12,.50% 5.8 18- jun-18
Eraziian Securities 127201 1140027578 FPuherizado Performado 541078 =P 8,00% aa. 18- jun-18
Braziian Securities 104233 11BED028004 Puherizadc Performado 230.148 =P 2,00% a.8. 18- jun-18
Eraziian Securities 1972365 110312321 FPuherizado Performado 208 811 R 11,50% a8 18-un-18
Braziian Securities 19/ 297 12380002737 Puherizado Performado 1.598.331 =P 2,00% a.8. 18- jun-18
Braziian Securities 1= /381 15680188329 Puherizado Performado 58803844 =P 2.00% a.a\. 18- un-18
Braziian Securities 1= /2389 1510848450 Puherizado Performado 2074473 =P 2.00% =a.8. 18- un-18
Braziian Securities 12037 1510878023 Puherizado Performado 2182172 =P 200% a.=. 18-jun-18
Habitss=c 120111 18G0827580 Corporate Performado 8900000 col 3.00% =a.8. 18-juk 18

* Valores e condigdes na data de aquisicao.

Terceira emissio de cotas do Fundo

A terceira emissao foi iniciada na data da publica¢do do aniincio de inicio em 22 de outubro de 2018, na
qual foram ofertadas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, o montante de 700.000 (setecentas
mil) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe tinica, com valor unitirio de R$ 100,00 (cem reais)
cada, totalizando o montante de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) e foi encerrada em 07 de
dezembro de 2018, mediante a publicagdo do anuncio de encerramento. Na terceira emissdo foram
subscritas e integralizadas 840.000 (oitocentas e quarenta mil) cotas da terceira emissdo, perfazendo
o montante total de R$ 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais), incluindo as cotas subscritas
pelos Cotistas do Fundo, no d4mbito do direito de preferéncia e das cotas remanescentes, bem como
as cotas emitidas para o exercicio do lote adicional. Foram exercidas as op¢des para distribui¢do de
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lote adicional, de forma que a quantidade de cotas inicialmente ofertada foi acrescida em 20% (vinte
por cento), ou seja, em 140.000 (cento e quarenta mil) cotas, correspondente a R$ 14.000.000,00
(quatorze milhdes de reais).

As cotas da terceira emissao foram subscritas preponderantemente por pessoas fisicas, sendo que 527.164
(quinhentas e vinte e sete mil, cento e sessenta e quatro) cotas foram subscritas por 429 (quatrocentos e
vinte e nove) Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e 292.406 (duzentas e noventa e duas
mil, quatrocentas e seis) cotas remanescentes foram subscritas por 2.564 (dois mil quinhentos e sessenta
e quatro) Investidores pessoas fisicas. Adicionalmente, 20.430 (vinte mil, quatrocentas e trinta) cotas
foram subscritas por 28 (vinte e oito) Investidores pessoas juridicas. Nao foi aceita a participagao de
Pessoas Vinculadas, tendo em vista que houve excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de cotas objeto da terceira emissao (sem considerar as Cotas do Lote Adicional). Os recursos
captados no ambito da terceira emissao de cotas do Fundo foram utilizados para aquisicao dos seguintes
CRIs, conforme fato relevante publicado no dia 21 de dezembro de 2018:

Devedor Indexador Taxa de aquisigao Volume investido (R$)
Helbor CDI+ 3,00% a.a. 19.412.446.00
Tocantins IGPM + 10.00% a.a. 28.201.153.00

BRDU IGPM + 10.00% a.a. 31.999.372.62

CEGG CDI+ 4.00% a.a. 5.000.000.00

Cotac¢des minima, média e maxima das Cotas do Fundo
A seguir, sdo apresentadas as cotagdes minima, média e maxima das Cotas do Fundo em bolsa de valores
ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios*:

Cotagdo Cotagdo Cotagdo

Mes P P P
méaxima minima média

Cotagdo de cada mes

dez/17 107,00 32,11 100,68
an'13 05, 65
18 110,19

mzarf18 01,58

abr18 02,17

maif & 103,11

junf1g 59,53
juk1g 99,95

agof18 01,41

set18 02,83

cutf13 104,65

now1g 10417

dez/18 04 22

Cotagdo de cada trimestre
AT 7T 107,00 38,11 100,68
°T20E 05,65
2°TR0E 02,22
39TR2018 00,24
AATR2IE 04,55

Cotagdo do dltimo ano

Dezf17 a Dez18 108,81 9% 28 103,17

* Fonte: B3. Dez/18. A negociagido em Bolsa do Fundo iniciou-se em Dez/2017.

O Fundo distribui rendimentos mensalmente, tendo como periodo de negociagio “ex-direitos” entre o 10°
(décimo) e 0 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més.

30



Distribuicdo de rendimentos do Fundo

A seguir, sdo apresentadas informagdes relativas a distribui¢do de rendimentos do Fundo, desde sua
entrada em funcionamento.

MMix Valor Distnbuido
per Cota
dezi17 047
jBni1g 045
fewld 0,52
marf13 0,60
abri12 0,55
mai1g 0,69
juni1g 0,63
jul1g 1,80
agof18 1,50
=18 1,70
out'18 1,70
now' 18 1,11
d=zi 18 0,57

Grafico de rentabilidade mensal do Fundo (% am)
(a rentabilidade foi calculada com base na aquisigao e cota a R$ 100,00)

janf18 imar!1 8 maif1g |8 sel18 fowi18

sl distnbuldo seesasna WCR No perodo

Fonte: Relatorio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil

Grafico de Rentabilidade anual do Fundo vs CDI (%aa)
— (valor anualizado em regime de juros simples)

Grafices™
Rentabilidade (% a.a) % Alocacio em CRI Patriménio Liquido (RS - milhdec
ES .
219% | = ol =
10%  —ghkk] = L —
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UBsaTY col Colapes R wCRE =« 0unos atives aezZ07 dez2018

AfUE o IPpostd 0 =008 modents so0brE o rendirertd do OOl sdctadscame EferEnca piads fine dists sstuda cidmerpands = 12,000 (aulnes Bor c=nts)
sprod=ands que pamanecerE sphimde por MEE de 771 das
T Forie’ Admametrador 9o Fundo £ UBS Sszet Minagement

Fonte: Relatorio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil.

Conteudo meramente ilustrativo e ndo deve ser interpretado como promessa de rentabilidade por parte da UBS Servigos e da REC
Gestao. Rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade futura.

31



Rentabilidade total do Cotista vs outros investimentos

Azumulads 13 meses - entre dezembro de 2017 & dezembiro de 2018 (em %)
A rentainlidads for ealculada com base na aguisicic de cota-a RS 100, valer equivalent= ag

da primeira emizsac. O valor distnbuida for acumulado 2m regire de juros compastos

20%
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0%
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Fundo col
“Retormobrutc ehalor distibuido 8 Variagio do valor da cota (na B3)

Fonte: Relatorio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil.

IMA-B+1%

Valor da cota desde a primeira oferta publica de cotas do Fundo

Em RS$. Valor no fechamento do més (B3) e volume negociado no més

E=4
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Fonte: Relatorio mensal Dez/2018 — UBSR11 - ubs.com/re-brasil.

Ativos que compdem a carteira do Fundo

183
150
120
3,0

+ 6,0

Welume nagociis iam RE - sl

A seguir, ¢ apresentada a relagdo dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo em Dez/18.

Emissor Emissao/ Codigo ative Risco Davedor Regido dos Status do  Datads Inde- Taxadejuros LTV Duration & Cred, # cotas U Valor
Série Iméveis Rl venaimenta xador  de sguisigio [em anos) Imab. de CRI
BrazSecuries  1W/130 0900016249  Pubmimado Brasil adimplents agoas Pre 1Z50% 2. 28% 49 68 4 55583 56,583
ErazSecirties 1°/201 11AD027578 Pilvercads Brad Adinplente deziel) G BO0% S 17% &0 a2 10 3o.862 398618
BrazSecirties 194217 11C0034561  Puiveraade Braci Adimplente foupt IGPM B0D%3aA. 25% X 27 13 F248 1015921
BrazSecwriies 1%/233  11£0026004  Pubergada Brasi Admplerte abokl GPM. BOUETa  I0% =] 4 4 0377 201507
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Novas Emissoes

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao autorizada no artigo 15 do Regulamento, o
Administrador podera, apds ouvidas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, realizar novas
emissdes de Cotas no montante total de até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a
politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de

Cotistas (“Novas Emissdes de Cotas™).

A decisdo relativa a eventual Nova Emiss@o de Cotas sera comunicada aos Cotistas formalmente pelo

Administrador. O comunicado a ser enviado pelo

Administrador ou mesmo eventual deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscrigao das cotas
e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado os termos e condigdes dispostas no

artigo 18 do Regulamento.

Posicao patrimonial do Fundo atual

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas Patriménio Liquido Valor Patrimonial das
do Fundo (31/12/2018) | do Fundo (31/12/2018) Cotas (31/12/2018)
1.555.780 150.173.256,61 96,5260
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Posi¢io patrimonial do Fundo apés a Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricédo e integralizacdo da totalidade das Cotas, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Patriménio Liquido do | Valor Patrimonial das
de Cotas do Fundo Apos a Cotas Apds a Captacio
Quantidade de | Fundo Apds a | Captacido dos Recursos dos Recursos da
Ceniarios | Cotas Emitidas Oferta da Emissio”) (R$) Emissio”) (R$)
1 300.000 1.855.780 178.847.907,35 96,3734
2 1.500.000 3.055.780 294.594.088,29 96,4055
3 1.800.000 3.355.780 323.587.462,11 96,4269

) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2018, acrescido no valor captado
no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional.

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31 de dezembro de 2018, sendo
que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 93 DESTE
PROSPECTO.

Breve historico do Administrador e das Consultoras de Investimento
A BRL Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A. é uma instituigdo financeira constituida
em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais.

A UBS Servicos é empresa integrante do Grupo UBS, conglomerado financeiro multinacional, entidade
constituida em 30 de julho de 2009 e que tem por objeto a prestagao de servicos de consultoria imobilidria,
consultoria de investimentos e assessoria financeira, dentre outros. A area de Real Estate and Private
Markets (“REPM”) integra a divisao de negocios Asset Management e conduz, globalmente, as atividades
do Grupo UBS no setor imobiliario. No Brasil, as atividades da REPM se iniciaram no ano de 2016 e sao
desenvolvidas por meio da UBS Servigos.

Fundada em 2015, a REC — Real Estate Capital — é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, que
também tem atuagdo no mercado financeiro-imobiliario. Os socios da REC possuem comprovada
experiéncia nos segmentos de atuacdo e ampla rede de relacionamentos na industria imobiliaria local. Em
setembro de 2016, a REC estabeleceu uma parceria com o UBS para atuar com exclusividade como
consultora no estabelecimento da plataforma de investimentos imobiliarios no Brasil.

Equipe das Consultoras de Investimento envolvida na Oferta:

Moise Politi - CEO. Com mais de 35 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil e gestor autorizado
pela CVM. Foi sécio fundador da Brazilian Finance ¢ Real Estate (“BFRE”), empresa pioneira no
segmento financeiro-imobiliario no Brasil e trabalhou em diversas instituigdes financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco Ourinvest. Participou da criagdo do
primeiro Fundo de CRIs Imobiliario do Brasil'.
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Rodrigo Costa Mennocchi - CGA — Responsavel pela drea de Fundos Imobiliarios de Renda. Com 18
anos de experiéncia, Rodrigo ¢ engenheiro civil e gestor autorizado pela CVM. Trabalhou na Brazilian
Mortgages Companhia Hipotecaria (“BM”) como Diretor responsavel por FllIs, Citibank ¢ BTG Pactual.
Foi membro do Comité de Investimentos Dlscrlclonanos do Citibank ¢ da BFRE. Participou da criagdo
do primeiro Fundo de CRIs Imobiliario do Brasil'.

Marcos Ayala, CFA — Responsavel pela drea de Fundos Imobiliarios de Renda. Com 15 anos de
experiéncia, Marcos € formado em administracdo de empresas e € gestor autorizado pela CVM. Possui
certificagdo CFA e trabalhou no Lazard, Gavea Investimentos, BFRE e Banco Pan.

Frederico Porto — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Divida. Com 17 anos de experiéncia,
¢ advogado no Brasil e EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (securitizadora) e BM. Atuou
por 12 anos nos EUA, 7 anos no escritorio de advocacia Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, na GMAC/Rescap (atual Ally Financial).

Max Fujii — Fundos Imobiligrios de Divida. Com 17 anos de experiéncia, Max ¢ formado em
administragdo. Trabalhou no Banco Itai, BM e Banco Pan.

Guilherme Politi — Fundos Imobiliarios de Renda. Com 5 anos de experiéncia no mercado de Real Estate
Brasil e nos EUA. Formado em administracao de empresas, com pos graduacdo em Project Management
pela University of California. Trabalha hd 2 anos como Analista Sénior na REC Gestora (consultora
contratada pelo UBS). Foi analista de Hotel Asset Management na Hotel Invest/ HVS. Trabalhou em
Miami com crédito imobilidrio na Bridgelnvest. Realizou estagio na MondayOne Properties, uma
commercial Real Estate Developer na California.

Garrett Duarte — Gestor de Operagoes (Business Management and Operations). Com 14 anos de
experiéncia, dos quais 10 foram focados no mercado brasileiro de investimentos, Garrett também
trabalhou no Washington Mutual Bank e Kibble & Prentice. Liderou o UBS Asset Management na area
de finangas baseado no Rio de Janeiro.

Alexandre Freitas — Gestor de Investimentos (Investment Oversight Manager). Com 18 anos de
experiéncia, Alexandre ¢ formado em Ciéncias Contabeis e ¢ administrador de carteiras autorizado pela
CVM. Trabalhou na Tishman Speyer, Suzano Papel e Celulose, Banco Fibra e Banco Icatu.

Exercicio do direito de voto

O ADMINISTRADOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A
politica de exercicio de direito de voto do Administrador estd disponivel em sua rede mundial de computadores.
Para mais informagdes a esse respeito, vide artigo 23 do Regulamento.

Politica de Distribuicio de Resultados
A AGO de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Respeitado o disposto no artigo 3° e seguintes do Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte
politica de destinacgao de resultados:

(1) O Fundo devera, nos termos da regulamentagdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos Cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a
apuracdo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo, que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis
ap6és o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou recomposi¢do da Reserva de
C()lptingéncia abaixo definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis;

! Fundo de Investimento Imobilidrio Excellence (FEXC11), atual FII BTG Pactual Fundo de CRI.
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(i1) Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagcdes Financeiras e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia; e

(i11) O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor
de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢io ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestao do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendacao das Consultoras de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

O Fundo poderé amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo do
seu patrimonio ou sua liquidacdo. A amortizagdo parcial das Cotas serd precedida de anuncio realizado
pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizacao, o valor
amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas
que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementa¢do da amortizagdo parcial, o valor
da Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacao o titular da Cota
na data de realizacdo do anuncio de amortizagdo parcial.

Regras de Tributacio

Este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos FII e aos titulares de suas cotas, com base na
legislagao em vigor no Brasil na data deste Prospecto. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributagdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizag¢do. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto Cotistas.

Sem prejuizo das ressalvas acima, com base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario
aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

Tributa¢ao do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagao pelo IR, desde que
ndo sejam originados de aplicag¢des financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo sujeitos as
mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou excegdo a regra de tributagdo pelo IRRF sobre tais
rendimentos, determinando que s3o isentos de tributacao pelo imposto de renda os valores recebidos pelos
FII a titulo de remuneracdo produzida por LH, CRI ou LCI. No caso do IRRF incidente sobre rendimentos
e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou varidvel, recolhido pela carteira do Fundo,
este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuigdo aos cotistas de rendimentos.

Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo
isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei 8.668/93.

Nos termos da Lei 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

IOF-Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estio sujeitas atualmente a incidéncia do IOF -Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, at¢ o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, relativamente a
transacgdes ocorridas apos este eventual aumento. Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento)
quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do
Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacdo aplicavel.
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Tributacao dos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortiza¢do das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a
terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacao
antecipada do Fundo.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sdo isentos de tributacao pelo IRRF e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas, desde que nao
sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, 11, paragrafo tinico).

A referida isengdo tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a
negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo
possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a
tributagdo sobre os rendimentos (i)istribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de IRRF na hipotese de alienagdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa
fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital. No caso
de aliena¢do das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de 20% (vinte por
cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagao fora de
bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributagcdo sera conforme as regras de ganho de capital na
alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, na alienagdo, na amortiza¢do ou no resgate de
Cotas pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no
caso de resgate, o imposto sobre os ganhos e rendimentos sera retido na fonte; e (ii) no caso de alienagao,
os Cotistas deverdo apurar o ganho de capital e recolher o IR, de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre
os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retengcdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O imposto sobre a distribui¢do de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre a cessao,
alienacdo, amortizagdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipagdo do IR devido na
declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos (artigo 19, lei 8.668/93).

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL. Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera
analisar sua situagdo especifica perante a legislacdo brasileira a fim de verificar a tributagdo relativa ao
seu investimento.

Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373 de 29 de setembro de 2014, e que nao
residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15. No entanto,
sdo isentos de tributagdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas,
desde que nao sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, II, paragrafo inico). A referida isengéo
tributdria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado e (ii) ao Fundo possuir, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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IOF-Titulos

Para o investidor nacional, o IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo ou repactuagéao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagao,
em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a
0% (zero por cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Outras
operacdes ndo abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, at¢ a aliquota maxima de 1,5% (um e
meio por cento) ao dia (artigo 29 do Decreto n°® 6.306/07).

Responsabilidade Tributaria

O Administrador ¢ responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes tributarias, inclusive acessorias,
com exce¢do da responsabilidade da fonte pagadora pela retengdo e recolhimento do imposto sobre
rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel, relativamente a retenc@o e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.

Principais fatores de risco do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo unico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII
cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:
(1) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ndo
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas,
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com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solucdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo
do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolherd integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocagcdo em determinado segmento, emissor
ou operacdo imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério do
Administrador, apos ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia de
critérios de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos Alvo em
determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobilidria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragcdo, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relacionados & liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar
negbcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcio organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por
parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Institui¢do Escrituradora e
do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Quantidade e Valores das Cotas

O Montante Inicial da Oferta é de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), dividido em
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, emitidas em série tinica, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada uma, todas nominativas e escriturais.

A aplicag@o inicial minima da Oferta é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem) Cotas
(“Aplicacdo Inicial Minima”), a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor na data de
integralizagdo de Cotas da 4* Emissdo do Fundo, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, observadas as
disposicdes pertinentes ao rateio.

Nao havera Aplicacdo Inicial Minima para a subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A Aplicagao Inicial Minima por Investidor também ndo se aplica para a negociacdo das Cotas
no mercado secundario.

Serd admitida distribuicdo parcial, de forma que, apds atingido o Valor Minimo da Oferta, equivalente a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, o Coordenador
Lider poderé encerrar a Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.000
(trezentas mil) Cotas, correspondente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), por decisao do
Administrador, apds ouvidos o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento, conforme facultado
pelo artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”).

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar, nos
termos dos artigos 14, §1°, e 24 da Instrugdo CVM 400.

Prazos de Distribui¢ao

A colocagdo das Cotas somente terd inicio apos: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM, nos termos do artigo 10, §2°, da Instrugdo CVM 472; (b) a publicagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os, no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data de publicacdo do Antncio de Inicio, até a data da publicacio do Amincio de
Encerramento, observados o Periodo de Alocagdo e a Data de Liquidagao Financeira.

Apbs a subscri¢do das Cotas total ou parcialmente, a distribui¢do serd encerrada e o Coordenador
Lider, conjuntamente com o Administrador, devera publicar o Anuncio de Encerramento da Oferta.

Distribuicao Parcial
Sera admitida a distribuigao parcial das Cotas no dmbito da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser

encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Anuncio de Encerramento sera publicado. Nesta
hipotese, as Cotas ndo subscritas durante o Periodo de Alocagdo serdo canceladas pelo Administrador.
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Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocacgdo, a Oferta
sera cancelada e os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, sem remuneracdo ou
correcdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nio implementagdo da
condi¢ao.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizagdo do boletim de subscrigdo,
condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocacgdo ou (b) a colocag@o de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipdtese
de implemento da condicdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir
(1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocacédo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de o Investidor condicionar sua adesao
a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou “(ii)”, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “(i)” acima.

Na hipotese do pardgrafo acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidores, sem
remuneragao ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, € com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de encerramento da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta em mercado de balcdo nao
organizado, em regime de melhores esforcos de colocagao. Caso apds a Oferta ainda permaneca um saldo
de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidagao e/ou sobras de rateios,
a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Institui¢do Escrituradora no Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo Financeira pelo Preco de Emissao.

Montante da Emissido, Condicdes e Prazo de Subscricio e Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo
Financeira, conforme procedimentos operacionais da B3.

A Emissdo e a Oferta foram deliberadas por meio do Ato do Administrador datado de 23 de janeiro de
2019, registrado perante o 4° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil da Pessoa Juridica da
Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, em 24 de janeiro de 2019, sob o n° 5.361.177, conforme
autorizado pelo artigo 18 do Regulamento do Fundo. A Oferta dar-se-4 por intermédio das Institui¢des
Participantes da Oferta, na qualidade de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, nos
respectivos termos de adesdo, no Regulamento, neste Prospecto e na legislagdo vigente.

A distribuicdo das Cotas observarda o disposto nas segdes ““Procedimentos da Distribui¢do” e
“Procedimentos de Alocagdo e Liquida¢do Financeira”, nas paginas 65 e 75, respectivamente, deste
Prospecto.

Alteracao das Circunstiancias, Revogac¢ao, Modifica¢ao, Suspensao e Cancelamento da Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider poderdo requerer a CVM a modificagdo ou revogacao da Oferta,
caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribui¢do ou que o fundamentem, que resultem em um
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, de acordo com os artigos
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400.
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A revogacdo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de
antincio de retificag@o, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Antincio de Inicio, conforme o
disposto no artigo 27, da Instrugdo CVM 400.

Apbs a divulgagdo de antincio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do antncio de retificacdo, e de que tém
conhecimento das novas condigdes.

Além da divulgagdo do antncio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicag¢ao passivel de comprovagao, a respeito da modificacao relevante efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragio de
aceitagdo, presumida a manuten¢do em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida a integralizagdo das Cotas do Fundo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de divulgagio
da revogagdo, do cancelamento, do recebimento da comunicacdo da desisténcia, da suspensdo ou da
modificacdo, conforme o caso, sem qualquer remuneragao ou corre¢cao monetaria, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplica¢des Financeiras, na propor¢ao correspondente as Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM, ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicago.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipdtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a
restitui¢do integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo unico
do artigo 20 da Instrugio CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneragio ou
corregdo monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na
proporg¢ao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.
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A revogacdo da aceitagdo devera ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio da Instituicdo
Participante da Oferta pela qual tenha manifestado sua aceitagdo a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da comunicagdo enviada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
conforme mencionado acima, presumida a intengdo de manter o investimento no caso de siléncio.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislag@o aplicavel. Nao ha limite maximo
de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Nao obstante, fica ressalvado que:

(1) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou a titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultard em impactos
tributarios para o referido Cotista, caso trate-se de cotista pessoa fisica, em fungdo da perda da iseng¢ao no
pagamento do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo a tal Cotista, conforme disposto na
legislagao tributaria em vigor; e

(i1) a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas, por
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultard em impactos tributarios para o Fundo
decorrentes da mudanga de tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passard a sujeitar-se a tributagio
aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislacdo em vigor.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco” a partir da pagina 85, para avaliagdo
dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participagcdo na Oferta e a apresentagdo de pedidos de investimento por seus
respectivos clientes, bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo.

As subscricdes de Cotas por Pessoas Vinculadas, no ambito da Oferta, considerando a forma de
distribui¢do aqui descrita e estabelecida no Contrato de Distribuicdo, somente podera ser feita uma unica
vez, na Data de Liquidagdo Financeira da Oferta, e desde que ndo haja excesso de demanda que enseje o
rateio proporcional, observado que se houver excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
de Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas. Ainda, esta
disposi¢ao ndo se aplica aos cotistas Pessoas Vinculadas que exercam seu Direito de Preferéncia, tendo
em vista que, nesta hipotese, a subscricdo de Cotas pelas Pessoas Vinculadas podera ser realizada
anteriormente a Data de Liquidacdo Financeira e sem observancia da restri¢do relativa ao excesso de
demanda.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 4* Emissao de Cotas.
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Custos da Oferta
O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, os quais serdo arcados pelo Fundo com os
recursos captados na Oferta:

. % em relacdo a | Valor por “ em re'l a,cé'!o a0
Custos Indicativos da Oferta FII - Base RS) .~ preco unitirio da
Emissio Cota (RS) Cota
Comissdo de Distribui¢do (Volume Base - Sem Gross Up) 3.000.000,00 2,00% 2 2,00%
Tributos sobre Comisséo de Distribuigdo 320.420,59, 0,21% 0,21 0,21%
Comissdo de Estruturagdo (Volume Base - Sem Gross Up) 1.500.000,00 1,00% 1 1,00%
Tributos sobre Comissdo de Estruturagdo 160.210,29 0,11% 0,11 0,11%
Assessores Legais 160.000,00 0,11% 0,11 0,11%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,21% 0,21 0,21%
Taxa ANBIMA - Registro de Oferta Publica 0 0,00% 0 0,00%
Custo de Marketing 32.000,00 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Andlise para Listagem e Anuidade 0 0,00% 0) 0,00%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 11.702,66) 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrao (fixa) 35.107,98 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (variavel) 52.500,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL 5.589.255,88 3,73% 3,73 3,73%
Todos os custos consideram o volume base da oferta

Declaracio de Inadequacio

O investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade
do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilag@o de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas
de FII ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os FII tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 85 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Negociacao e Custodia das Cotas

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Prospecto e no artigo 14 do Regulamento, em mercado
de balc@o organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.

O Administrador fica, nos termos do §4° do artigo 14 do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em
que as Cotas sejam admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a
disposi¢ao contida no artigo 17, inciso II, item (iii) do Regulamento.
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O inicio de negociagdo das Cotas da 4* Emissdo do Fundo somente ocorrera ap6s a divulgacdo do Antincio
de Encerramento ¢ do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata ¢ a obtengédo de autorizacdo da B3
para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota subscrita e integralizada corresponderd um voto nas AGE e AGO do Fundo.

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do seu patrimonio, as quais ndo serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

As Cotas subscritas e integralizadas far@o jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da data de integralizacao.

As Cotas do Fundo sdo de uma tnica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos.

A Instituicao Escrituradora emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.
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Cronograma

Segue abaixo um cronograma dos principais eventos da Oferta desde o pedido de registro automatico da
Oferta na CVM e indicativo dos eventos futuros a partir da divulga¢do do Anuncio de Inicio e da
disponibilizagdo deste Prospecto.

e, Dt it o
L gr?)otocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e na 24/01/2019
2. Registro da Oferta na CVM 07/02/2019
3 Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo 22/02/2019

) Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Distribuigdo
Data de inicio para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao 06/03/2019
4, do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituicdo
Escrituradora
5 ggta de encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na 12/03/2019
6. ggta de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 18/03/2019
- Data de encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na 18/03/2019
) Instituicdo Escrituradora
Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 19/03/2019
8. Institui¢do Escrituradora
Data de Liquidagao Financeira do Direito de Preferéncia
Data de publicacdo de Comunicado de Encerramento do Periodo de 20/03/2019
9. Exercicio do Direito de Preferéncia
Data de inicio do Periodo de Alocacdo
10. Data de encerramento do Periodo de Alocagdo 03/04/2019
11. Data de realizag¢do do Procedimento de Alocagdo 04/04/2019
12. Data de Liquidagao Financeira 09/04/2019
13. Data méx@ma para encerramento do prazo da Oferta e divulgacdo 21/08/2019
do Anuncio de Encerramento da Oferta

*Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucio CVM 400, as datas indicadas no
cronograma acima representam apenas uma previsio para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Modificacées no cronograma acima poderao ser analisadas como modificacdo da
Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 a Instrucio CVM 400, hipotese em que o prazo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta podera ser suspensa
pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrucio CVM 400.
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento entre o Coordenador Lider ¢ o0 Administrador
Relacionamento entre o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicao Escrituradora
Relacionamento entre o Administrador e as Consultoras de Investimento
Relacionamento entre o Administrador e a Instituicio Escrituradora
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Administrador

Na data deste Prospecto, 0 Coordenador Lider e 0 Administrador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participagao do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Administrador. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Lider ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com as Consultoras de Investimento ou seu conglomerado
econdmico.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com as Consultoras de Investimento. Por esta razdo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicio Escrituradora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Lider ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com a Instituicdo Escrituradora ou seu conglomerado econdémico.
Nao existem situagdes de conflito de interesses na participacao do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com a Institui¢do Escrituradora. Por esta razéo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Administrador e as Consultoras de Investimento

O Administrador declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante com as Consultoras de
Investimento além daquele relativo a contratacdo das Consultoras de Investimento para prestacdo de
servicos de consultoria ao Fundo, que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no
ambito da Oferta. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as Consultoras de Investimento e o
Administrador.

As Consultoras de Investimento e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Instituicao Escrituradora

Na data deste Prospecto, a Institui¢do Escrituradora ¢ o Administrador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Instituicdo Escrituradora e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.
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5.

CONFLITO DE INTERESSES
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5. CONFLITO DE INTERESSES

Nao hé potenciais situacdes que podem ensejar conflitos de interesse.
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador) e o
Coordenador Lider e disciplina a forma de colocagdo das Cotas desta Emissdo. Copias do Contrato de
Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do
Administrador, cujos enderegos fisicos encontram-se descritos na se¢do “Informacdes Complementares”
na pagina 107 deste Prospecto.

A distribui¢do das Cotas sera realizada pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos, e observara o prazo maximo de distribui¢ao primaria de 6 (seis) meses, contados a partir da data
de publicagdo do Anuncio de Inicio, até a data de publicacdo do Antincio de Encerramento, ndo sendo as
Institui¢cdes Participantes da Oferta responsaveis por eventual saldo ndo colocado ao Preco de Emissao.

A colocagdo publica das Cotas da 4* Emissdo terd inicio ap0s a concessao do registro automatico da Oferta
pela CVM, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Antncio de Inicio.

As Institui¢des Participantes da Oferta fardo jus a uma remuneracao pelos servigos de distribuicao das Cotas,
nos termos do Contrato de Distribuigao.

Remuneracio das Instituicdes Participantes da Oferta

Pela prestaco dos servigos de distribui¢do das Cotas da Oferta, serd devida pelo Fundo ao Coordenador Lider
a remunerag@o equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor total de subscrigdes de Cotas da 4* Emissao
efetivamente colocadas pelo Coordenador Lider, calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas,
incluindo as Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia (“Comissdo de Remuneracao dos Canais de

Distribui¢io”).

Adicionalmente a Comissao de Remuneragdo dos Canais de Distribui¢do, o Coordenador Lider fara jus a uma
remuneracdo pela coordenacdo da Oferta correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor total da Oferta ou
sobre o valor integralizado das Cotas da 4* Emissdo, o que for maior (“Comissdo de Coordenacdo e
Estruturagdo” e, em conjunto com a Comissao de Remuneragdo dos Canais de Distribuicao, “Comissdes”).

O pagamento das Comissdes acima mencionadas sera realizado pelo Fundo de acordo com o prazo e forma
estabelecidos no Contrato de Distribuigéo.

A titulo de remuneragdo pelo desempenho das obrigagdes previstas no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao, o Participante Especial fara jus, na Data de Liquida¢@o Financeira, a uma comissao incidente
sobre o montante efetivamente distribuido pela respectiva Institui¢cdo Participante da Oferta, que variara a
depender do montante colocado pela respectiva instituicao, nos termos da abaixo: (“Comissionamento dos
Participantes Especiais™):

C=VIxFC

sendo,

C: Comissionamento

VI: Volume Integralizado

FC: Fator de Comissao, definido da seguinte forma:
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Faixa da Ordem enviada pelo Fator de Comissao*

Participante Especial

Até R$5.000.000,00, inclusive 1,25%
Entre R$5.000.000,01 e R$15.000.000,00, inclusive 1,50%
Acima de R$15.000.000,00 1,85%

(*): Para defini¢do do Fator de Comissdo, serd considerado o volume da ordem enviado pelo
respectivo Participante Especial incluidas as cotas subscritas no direito de preferéncia, e aquelas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opgdo de Cotas do Lote Adicional.

O Comissionamento dos Participantes Especiais sera deduzido do comissionamento a ser pago ao
Coordenador Lider. O somatério do Comissionamento dos Participantes Especiais esta limitado a
comissdo do Coordenador Lider indicada acima. O Comissionamento dos Participantes Especiais,
conforme descrita acima, sera pago pelo Fundo, por meio da B3, na Data de Liquidacdo Financeira, nos
termos do Contrato de Distribuicao.
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de
Distribuic@o adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o qual
leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, que deverdo assegurar (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacdo do investimento ao perfil de risco
do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
(“Plano de Distribuicdo™).

As Institui¢des Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execugdo das atividades de distribui¢ao
previstas no Plano de Distribui¢ao, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos
e condicdes estipulados no Regulamento, neste Prospecto e no boletim de subscri¢ao, especialmente
dos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e a se¢do que trata dos “Fatores de Risco”; e (b)
informar os Investidores, antes da apresentacdo dos boletins de subscri¢do, sobre a necessidade de
manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagdo da
Oferta.

Ap0s a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM, ocorrera a disponibilizagdo deste Prospecto
aos Investidores e a publicacdo do Anuncio de Inicio.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condigdes:
(1) a distribui¢do das Cotas somente tera inicio apos (a) a concessao do registro automatico da Oferta

pela CVM, (b) a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e (c) a disponibilizagdo do Prospecto aos
Investidores;

(i1) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;
(i11) caso, apos a Oferta ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas

provenientes de falha na liquida¢@o e/ou sobras de rateios, a integralizagdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidag¢ao Financeira pelo Preco de Emissao;

(iv) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta,
declarando se € ou ndo Pessoa Vinculada, conforme o disposto no item “Oferta Ndo Institucional” desta
se¢do, na pagina 68 deste Prospecto;

v) as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider, declarando se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada, conforme disposto
no item “Oferta Institucional” desta segdo, na pagina 70 deste Prospecto;

(vii) apos o término do Periodo de Alocagdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscri¢ao enviados
pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera enviar a
posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscri¢ao das Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;
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(viii) os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo Financeira, sob pena de ndo o fazendo, ter sua
respectiva subscrigdo automaticamente cancelada;

(ix) tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, nos termos do artigo 31 da Instrug¢do CVM
400, o Investidor poderd, no ato da aceitacao da Oferta, quando da formaliza¢ao do boletim de subscrigao,
condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocagdo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipdtese
de implemento da condicdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir
(1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (2) a quantidade de Cotas equivalente a
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de Alocacdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de o Investidor condicionar sua adesao
a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(1)” ou “(2)”, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “(1)” acima;

x) no ato da formaliza¢do da subscri¢do das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura
do boletim de subscricdo, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e o Regulamento do Fundo,
declarando se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da assinatura,
ainda que eletronica, de Termo de Adesdo, estar ciente (a) das disposi¢gdes contidas no Regulamento,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento, & composi¢do da carteira do Fundo e a taxa
de administragao, conforme definida no Regulamento; e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
conforme descritos neste Prospecto e no Regulamento.

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas sera realizada na forma e condigdes seguintes:

(1) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdo da CVM, nos termos do
artigo 50 da Instrugdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, na hipotese
prevista no artigo 50, §5°, da Instrugdo CVM 400;

(i1) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrug¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da
Oferta, que devera repassar tal informagdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspens@o ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao;

(111) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instrug¢do CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara
aos Investidores o cancelamento da Oferta;

(iv) nas hipoteses dos itens “(ii)” e “(iii)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, sem remunera¢do ou correcdo monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, conforme o
disposto no paragrafo tinico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo ou do cancelamento da Oferta, respectivamente;

v) os boletins de subscricdo deverdo ser celebrados, observado o disposto no Contrato de
Distribui¢do e na regulamentacao aplicavel, notadamente o artigo 31 da Instrugdo CVM 400.
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Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidag@o, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Antncio de Encerramento e da fixagdo dos valores
referentes a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, apds o encerramento da Oferta, nio sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tais Cotas depois de divulgado o Antincio de Encerramento
e da fixacdo dos valores referentes a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, apés o
encerramento da Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de bolsa
administrado pela B3. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em Aplicagdes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de
emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicagcdes Financeiras. O Fundo devera distribuir o primeiro
rendimento oriundo de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata
temporis, contado a partir da respectiva data de integralizagdo de Cotas, quando ocorrera a conversao do
recibo em Cota.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do
fator de proporg¢ao para subscri¢cdo de Cotas de 0,96414660170.

A quantidade méxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrig¢do de fragdo de Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a subscricdo de Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de
Preferéncia podera ser realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de Preferéncia
podera ser realizado junto a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Institui¢do
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicagdo Inicial
Minima; e (ii) ter8o a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢des
descritos no item “Distribuicdo Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste
Prospecto.
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A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Institui¢do Escrituradora, e ndo
havendo a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (¢) da CVM; e
(f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas, o qual ndo serad
negociavel. Tal recibo € correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o antncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagcdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizacgdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Oferta Nao Institucional

Apos a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intencdes de investimento por meio de um ou mais Pedido de Subscrigdo, os quais serdo considerados
de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relag@o ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 150.000 (cento
e cinquenta mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar, dentre outras
informagoes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidagao da B3 e o quanto segue:

(1) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢do a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada;

(i1) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢@o, condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43
deste Prospecto;
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(1i1) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Néao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidag@o Financeira pela Institui¢do Participante da Oferta que houver recebido
o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s)
de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocagdo da oferta nao
institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista € em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto & qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 11:00 da Data de Liquidacao Financeira.
Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢do sera(do) automaticamente cancelado(s)
pela Instituic@o Participante da Oferta;

v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo Financeira, a B3, em nome de cada Institui¢ao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e o Prego de Emissdo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas no item “Alteracdo das Circunstiancias, Revoga¢do, Modificagdo,
Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto
e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional” desta
secdo, na pagina 70 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao;
e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Subscrigao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigao serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e no item “Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo, Modifica¢do, Suspensdo e Cancelamento da
Oferta” da segdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
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OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA
A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢@o apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das
Cotas, todos os Pedidos de Subscricao serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, apds ouvidas as
Consultoras de Investimento, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo
consideradas fragcdes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, apds
ouvidas as Consultoras de Investimento, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.

Oferta Institucional

Apos a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e
o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados
o0s seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicago
Inicial Minima por Investidor;

(i1) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos
do descrito no item “Disposi¢oes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional” desta se¢do, na pagina 71 deste Prospecto;

(111) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de intengdes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item
“Distribui¢do Parcial” da secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a

obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intengdes de investimento;
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v) até o final do Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidag@o, o Coordenador Lider
informard aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endere¢o eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emisséo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacao Financeira, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3.
Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e no item “Alteracdo das Circunstdancias, Revogagdo, Modificag¢do, Suspensdo e Cancelamento
da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto.

Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de FII.

Disposicdoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Antincio de Encerramento e o anmiincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor ndo
fard a qualquer rendimento ou corre¢do monetaria até a divulgagcdo do Antncio de Encerramento.

As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario.
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8. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA
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8. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta serfio alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instru¢do CVM
400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; e (i) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o0 Coordenador Lider definird se
haverd liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagao,
o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o comunicado de resultado final da alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os
valores ja depositados sem remunerac¢do ou corre¢cdo monetdria, sem reembolso dos custos incorridos,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplica¢des Financeiras, na proporcao correspondente
as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores sem
remuneragdo ou correcdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplica¢des Financeiras, na propor¢ao correspondente as Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidag@o, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisi¢ao de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os
critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta & qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagéo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dard na Data
de Liquidacao Financeira, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Participantes
da Oferta fardo sua liquidagao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesao
ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituigdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituigao
Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagcdo Financeira pelo Preco de
Emissao.

75



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

76



9. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
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9. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de servigos de formagdo de mercado das
Cotas do Fundo (“Formadores de Mercado™), nos termos da Instru¢do CVM 472. Os Formadores de
Mercado atuardo conforme regulamentacdo da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem
como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de
Compensacao, Liquidagcdo e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa e da central
depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo operacdes destinadas a fomentar a liquidez das
Cotas de emissdo do Fundo. As obrigagcdes dos Formadores de Mercado deverdo estar previstas em
instrumento de contratag@o especifico, que devera observar a legislacdo aplicavel.
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10.

DESTINACAO DOS RECURSOS

81



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

82



10. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribui¢do serdo destinados a aquisi¢do de Ativos Alvo, apds ouvidas as
recomendacdes das Consultoras de Investimento. Considerando que o Fundo possui gestdo ativa e
discricionaria, os Ativos Alvo que serdo adquiridos com os recursos captados na Oferta serdo determinados
posteriormente, apos ouvidas as recomendacdes das Consultoras de Investimento, conforme previsto no
Regulamento do Fundo. A Distribuicao Parcial das Cotas ndo afetara a alocagc@o dos recursos captados nos
Ativos Alvo.

Além da aquisic@o de Ativos Alvo, os recursos também serdo utilizados no pagamento das Comissoes e
dos demais custos da Oferta.

Mais informacdes sobre a destinagdo dos recursos desta 4 Emissdo encontram-se no Estudo de
Viabilidade, que consta no Anexo VII deste Prospecto.

Com base no Preco de Emissao, estima-se que os recursos liquidos provenientes da Oferta, caso colocada
em sua totalidade, apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste
Prospecto, serdo da ordem de aproximadamente R$ 144.410.744,12 (cento e quarenta ¢ quatro milhdes,
quatrocentos e dez mil, setecentos e quarenta e quatro reais).

Assim sendo, os recursos da presente Oferta serdo destinados integralmente para aquisicao dos Ativos
Alvo, descontados os Custos da Oferta (conforme se¢ao “Custos da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto).
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11. FATORES DE RISCO

Fatores macroeconémicos relevantes

Riscos Institucionais

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

Riscos tributarios

Riscos de alteraciio da legislaciio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

Risco de concentracgio da carteira do Fundo

Risco da Marcacao a Mercado

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio
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11. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas préprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas & politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo 0s Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Nao seré devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de
investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta néo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdomica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas e/ou de
distribui¢@o dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelas Consultoras de Investimento, pelas Instituigdes Participantes da Oferta ou por
qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
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Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precifica¢do dos ativos que compdem
a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer
caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o0 Administrador podera
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta ¢ a
efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos
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do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata:

(1) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solucdo de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo
do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolherd integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracio da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogac¢do de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nao
previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria,
eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a cria¢@o de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e
as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracio da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocagdo em determinado segmento, emissor
ou operacdo imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocagdo a critério do
Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia de
critérios de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos Alvo em
determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagdo imobilidria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
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sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da marcacio a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realiza¢do da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de dura¢do do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o
que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negbcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao adequada,
a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por
parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Institui¢do Escrituradora e
do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administra¢do do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobilidrios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na
Instrugdo CVM 472, ndao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver
futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico
alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacio
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado
dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais
créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo
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com a Politica de Investimentos ¢ a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execu¢ao das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e
os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais
garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Alvo. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e demais Ativos Alvo podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativos as operacdes de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo
dos CRI, ela podera nio ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimdénio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Assim, o patrimdnio separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos
CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade
do patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdao em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricio de negociacao das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento, ndo serd negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo ¢ correspondente a sua Cota e se converterd em
tal Cota do Fundo depois de publicado o Anuncio de Encerramento, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.
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Risco do Estudo de Viabilidade

Como as Consultoras de Investimento foram responsaveis pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do
Fundo, o qual ¢ embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecgoes realizadas pelas proprias Consultoras de Investimento, estes dados podem néo retratar fielmente
a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter andalise tendenciosa, € com viés de mercado
adotado pelas Consultoras de Investimento.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério do
Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢ao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do Fundo
permanecerdo aplicados nas Aplicacdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado
de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reag@o dos investidores aos acontecimentos nesses
outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas inclusive em razao de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exégenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdomica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela distribui¢do
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de Investimento e as Instituigdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a
liquidag@o do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de o Fundo nao captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas Cotas em valor
suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o que ensejard o cancelamento da Oferta e a
respectiva devolugdo dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo nao captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ainda que tenha sido atingido o Valor
Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara limitada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguir adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia desta
diminuicao do valor de patrimonio do Fundo.

Risco de diluicdo decorrente de Novas Emissoes de Cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar Novas Emissoes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e
aquisi¢do de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacao a
publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscri¢do das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo suas
participacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o
valor de emissdo de novas cotas seja superior ao valor patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagoes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagao
do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e as Institui¢oes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndao ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variagdo nas
taxas de juros e indices de inflagao.
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Revisoes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigagio de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacao, conforme
0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessdrias para a
cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses,
os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime
fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516.

Com a edi¢do da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes
e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao
da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios.

A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operagoes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FII, a adogao de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos arbitrais, administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
N3ao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que
os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos arbitrais,
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nido forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que
poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das Consultoras de
Investimento na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que as Consultoras de Investimento
permanecerdo nesta fungdo por todo o prazo de durag¢do do Fundo ou que estas consigam manter membros

94



qualificados em sua administragdo. A incapacidade das Consultoras de Investimento de manter e/ou
substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢cdo de
Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outras Consultoras de
Investimento com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢ao no valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacdes de securitizagao
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCI e as LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a imoveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados
os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos
direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem
mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apoélice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices e outras condi¢oes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os iméveis que eventualmente
passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinagdo do
poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo
de licengas pelos 6rgaos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.

Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagoes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupgdo do
fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporacdo imobiliaria,
construcdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisi¢do e a exploragdo de determinados imoveis
relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagao,
a obtengdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a
edificacdes, regras de zoneamento e¢ a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste
Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos
imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicio de iméveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participagao
e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento dos Ativos
Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
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propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imoveis. Ademais, aquisi¢des podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que
em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes
ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias nao
identificadas ou ndo identificaveis que surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo imovel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imovel que podem recair sobre o proprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do
Imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietério ou titular dos direitos aquisitivos do Imovel; (b) implicar eventuais restri¢des ou
vedacdes de utilizagdo e exploragdo do Imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisic@o do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instru¢do CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as

atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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12. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Administrador
Coordenador Lider
Consultoras de Investimento
Auditor Independente
Instituicio Escrituradora
Assessores Legais
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12. IDENTIFICACOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Encontra-se a seguir os dados de identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider e das Consultoras
de Investimento. O presente sumario ndo contém todas as informagdes que os Investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os Investidores devem ler o Prospecto como um todo,
incluindo seus anexos ¢ as informagdes contidas na Se¢do “Fatores de Risco”, antes de tomar uma decisao
de investimento.

Administrador

Dados de Contato: i i

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christéfaro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-
recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Para mais detalhes acerca do perfil, atribuigdes e responsabilidades do Administrador, veja o Regulamento
do Fundo no Anexo V deste Prospecto.

Declaracéo do Administrador nos termos do artigo 56, caput e 85°, da Instrugdo CVM 400:
O Administrador, representado por seu diretor, Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, declara que:

a) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes (i) prestadas
por ocasido do registro da Oferta; e (ii) fornecidas ao mercado durante a Oferta; e
b) o presente Prospecto (i) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos

Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situagdo econdmico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Coordenador Lider

Dados de Contato: . i i

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

CEP 04543-907, Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Fabio Fukuda e Sra. Ana Alves

Telefone: +55 (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br e termodeadesao.rf{@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios — Oferta Publica de Distribuigdo da 4*
Emissao de Cotas do Fundo” e entdo, localizar o documento requerido)

Declaracéo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56, 85°, da Instrugdo CVM 400:
O Coordenador Lider, representado por seus diretores estatutarios, declara que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes fornecidas pelo Fundo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do no
ambito da Oferta sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e

b) o presente Prospecto (i) contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situa¢do econdmico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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Consultoras de Investimento

Dados de Contato:

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar, parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

Att.: Sr. Alexandre Dalpiero de Freitas

E-mail: alexandre.freitas@ubs.com

Website: www.ubs.com/re-brasil (neste website em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, clicar em
"Documentos da Oferta — 4* emissao", depois clicar em “Prospecto da Oferta”)

Dados de Contato:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105, Itaim Bibi

CEP 04534-002, Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Rodrigo Costa Mennocchi

Telefone: +55 (11) 2767-6382

E-mail: rodrigo.mennocchi@ubs.com

Website: www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios”, abaixo
do tépico Prospecto e Emissao, clicar em “Prospecto 4* emissdao”

Auditor Independente

Dados de Contato:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Endereco: Avenida Dionysia Alves Barreto, n° 500, 10° andar, cj. 1.001, Centro
CEP 06086-050, Osasco/SP

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil

Att.: Sr. Cristiano Fiuza

Telefone: +55 (11) 2856-5300

Website: www.kpmg.com.br

Instituicio Escrituradora

Dados de Contato: i i
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro/RJ

Att.: Paulo Sa

Telefone: +55 3514-000

Website: www.oliveiratrust.com.br

Assessores Legais

FELSBERG E PEDRETTI ADVOGADOS E CONSULTORES LEGAIS
Endereco: Avenida Cidade Jardim, n® 803, 5° andar, Jardim Paulistano

CEP 01453-000, Sao Paulo/SP

Att.: Fernanda Amaral

Telefone: +55 él 1) 3141-9130

E-mail: fernandaamaral@felsberg.com.br

Website: www.felsberg.com.br

STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO, MEYER E REFINETTI
ADVOGADOS

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar, Vila Olimpia

CEP 04538-132, Sio Paulo/SP

Att.: Marcos Ribeiro

Telefone: +55 (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br

Website: http://stoccheforbes.com.br/
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Divulgacio de Informacdes pelo Fundo
Informacoes aos Cotistas
Remessa de Informag¢des a CVM
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Divulgacio de Informacdes do Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e Investidores em geral acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado
valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serdo divulgados na pagina da rede mundial
de computadores do Administrador (https://www.brltrust.com.br/).

Informacdes aos Cotistas

O Administrador divulgara as informagdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da Instrugao
CVM 472, na periodicidade 1a indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas.

Ademais, o Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
contetdo reflete o0 Anexo 39-1 da Instrug¢do CVM 472;

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472;

(i11) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instru¢ao CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da AGO; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisoes tomadas na AGO.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes referidas acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e eletrénicos do
Administrador, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 01451-011 e no website https://www.brltrust.com.br/.

O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos no item acima; e
(i1) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociagdo, bem como a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informagoes:

(1) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a AGE, no
mesmo dia de sua convocagio;
(i1) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da AGE;
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(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negbcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrugdo CVM 472 e com exce¢do
das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na AGE; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iii), acima, qualquer deliberacao da assembleia geral ou
do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagcdo das
Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos Investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao
de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes.
Remessa de Informag¢des a CYM
O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informagdes referida no item

“Informacao aos Cotistas”, acima, enviar as informagdes & CVM, bem como a B3, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as Consultoras de Investimento, a
CVM e a B3, nos enderecos a seguir indicados:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Enderego: Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christéfaro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-
recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

CEP 04543-907, Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Fabio Fukuda e Sra. Ana Alves

Telefone: +55 (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br e termodeadesao.rfl@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios — Oferta Publica de Distribuicdo da 4* Emissdo de Cotas do Fundo” e entdo,
localizar o documento requerido)

Consultoras de Investimento:

UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 9° andar, parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132

Sao Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

Att.: Sr. Alexandre Dalpiero de Freitas

E-mail: alexandre.freitas@ubs.com

Website: www.ubs.com/re-brasil (neste website em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios”, clicar em
"Documentos da Oferta — 4* emissdo", depois clicar em “Prospecto da Oferta™)

REC Gestao de Recursos S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105, Itaim Bibi

CEP 04534-002

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Rodrigo Costa Mennocchi

Telefone: +55 (11) 2767-6382

E-mail: rodrigo.mennocchi@ubs.com

Website: www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, abaixo
do tépico Prospecto e Emissao, clicar em “Prospecto 4* emissao”

107



Comissdo de Valores Mobiliarios

Endereco: Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro/RJ

e

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo/SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de Regulados™ — “Ofertas Publicas” —
“Ofertas de Distribuicao” — “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019” — “Entrar”, acessar
“Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobilidrios” e, entdo, localizar o documento requerido)

B3 — Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website acessar > Produtos e Servigos > Solucdes para Emissores
> Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “Fundo de Investimento Imobilidrio
— FII UBS (BR) Recebiveis Imobilidrios — 4* emissao” e, entdo, localizar o documento requerido)
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15. ANEXOS

ANEXO |
ANEXO 11
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ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI
ANEXO VII

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO
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ANEXO |

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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CODIGO ISIN DO ATIVO | EMISSOR

Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br) Recebiveis
BRUBSRCTF000 Imobiliarios
CNPJ/MF: 28.152.272/0001-26

NUMERO DO BOLETIM | DATA DA SUBSCRICAO

[*] [*]

ADMINISTRADOR CNPJ/MF

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS | 13.486.793/0001-42
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ENDERECO CIDADE UF
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim | Sdo Paulo SP
Bibi

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuicdo publica da quarta emissdo, no mercado de balcdo ndo organizado, de, no minimo,
300.000 (trezentas mil) Cotas e, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas do
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios (“Fundo”), com preco
de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada, somando o montante minimo da emisso o valor de R$
30.000.000,00 (trinta milhoes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”) e o total da emissdo o valor de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definidas. Nos termos do artigo 14, § 2°,

da Instru¢do CVM 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas mil) Cotas, correspondente a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), por decisdo do Administrador do Fundo, ap6s ouvido o
Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do

Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Adicionalmente, ndo haverd a possibilidade de exercicio da
opcdo de distribui¢do de lote suplementar, nos termos do artigo 14, §1° e do artigo 24 da Instrucdo
CVM 400. Sera admitida a distribui¢@o parcial das Cotas no ambito da Oferta, de forma que, caso
sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta,
a Oferta poderd ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Antncio de
Encerramento serd publicado. Nesta hipétese, as Cotas ndo subscritas durante o Periodo de
Alocacao serdo canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor
Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocacdo, a Oferta serd cancelada e os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, conforme abaixo definido, sem remuneragdo ou
correcdo monetdria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas Aplicacdes Financeiras (conforme definido no Regulamento), na proporgéo
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condi¢do. O Fundo é um
fundo de investimento imobilidrio, com prazo de duragdo indeterminado. A Oferta terd como
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publico alvo investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel
(“Investidores”). Cada Investidor deverd subscrever e integralizar, no minimo, 100 (cem) Cotas,
correspondentes a uma aplica¢@o inicial minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais) no dmbito da
Oferta primaria da quarta emissdo do Fundo (“Aplica¢do Inicial Minima”). N@o havera Aplicacdo
Inicial Minima para a subscri¢do de Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme abaixo definido.

Plano de Distribuiciao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucio CVM 400, o
qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica das Institui¢des Participantes da Oferta, que deverdo assegurar (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, para leitura obrigatéria e que suas
ddvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
(“Plano de Distribui¢cdo”). As Institui¢cdes Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execucdo das

atividades de distribuicdo previstas no Plano de Distribui¢do, (a) recomendar aos Investidores a
leitura cuidadosa dos termos e condic¢des estipulados no Regulamento, no Prospecto e no boletim
de subscri¢do, especialmente dos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e a secdo que
trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar os Investidores, antes da apresentagdo dos boletins de
subscricdo, sobre a necessidade de manutenc¢do de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de liquidacdo da Oferta. Apds a concessdo do registro automédtico da Oferta pela
CVM, ocorrerd a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores e a publicagdo do Aniincio de
Inicio. A distribuicdo das Cotas observard ainda as seguintes condigdes: (i) a distribui¢do das
Cotas somente terd inicio apds (a) a concessdao do registro automdtico da Oferta pela CVM, (b) a
publicagdo do Antincio de Inicio da Oferta e (c) a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores;
(ii) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais; (iii) caso, apés a Oferta ainda permanec¢a um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora no Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo Financeira pelo Preco de Emissdo; (iv) o Investidor Nao
Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, declarando se € ou
nido Pessoa Vinculada; (v) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores Nao
Institucionais; (vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera

2

enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, declarando se é ou ndo Pessoa
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Vinculada; (vii) apés o término do Periodo de Alocagdo, a B3 consolidard (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Néo Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider; (viii) os Investidores deverao integralizar as Cotas a vista em moeda corrente
nacional, com recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquida¢do Financeira, sob pena de
ndo o fazendo, ter sua respectiva subscri¢do automaticamente cancelada; (ix) tendo em vista a
possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucio CVM 400, o Investidor
poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da formalizacdo do boletim de subscri¢do,
condicionar sua adesdo: (a) a colocacéo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocacdo ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implemento da condi¢@o descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o
desejo de adquirir (1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (2) a
quantidade de Cotas equivalente a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas
até o término do Periodo de Alocagdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na
hipétese de o Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar
de optar entre os itens “(1)” ou “(2)”, presumir-se-4 o seu interesse em optar pela hipdtese prevista
no item “(1)” acima; (x) no ato da formalizacdo da subscricdo das Cotas do Fundo pelos
Investidores, além da assinatura do boletim de subscricdo, o Investidor deverd declarar ter lido o
Prospecto e o Regulamento do Fundo, declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor
deverd declarar, ainda, por meio da assinatura, ainda que eletronica, de termo de adesdo ao
Regulamento, estar ciente (a) das disposi¢cdes contidas no Regulamento, especialmente aquelas
referentes a politica de investimento, a composi¢do da carteira do Fundo e a taxa de administracio,
conforme definida no Regulamento; e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme
descritos no Prospecto e no Regulamento. Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas serd realizada
na forma e condi¢des seguintes: (i) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos
a aprovacdo da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utiliza¢do, na hipétese prevista no artigo 50, §5°, da Instrucio CVM 400; (ii)
caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucio CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Institui¢do
Participante da Oferta, que deverd repassar tal informagdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do
5° (quinto) Dia Util subsequente 2 data em que foi comunicada a suspensdo ou modificagio da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo; (iii) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM
400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicard aos Investidores o cancelamento da Oferta; (iv) nas hipdteses dos
itens “(ii)” e “(iii)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, sem
remuneragdo ou corre¢do monetdria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
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Aplicacdes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com dedugio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, conforme o
disposto no paragrafo tinico do artigo 20 da Instrugio CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacdo ou do cancelamento da Oferta, respectivamente; (v) os
boletins de subscri¢do deverdo ser celebrados, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo e
na regulamentacdo aplicdvel, notadamente o artigo 31 da Instrucio CVM 400. Durante a
colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidag@o, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Antincio de Encerramento e da fixacdo dos
valores referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, apds o encerramento da
Oferta, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tais Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da fixacdo dos valores referentes a primeira distribui¢do
de rendimentos pelo Fundo, apés o encerramento da Oferta, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas em mercado de bolsa administrado pela B3. As disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em
Aplicacdes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a
totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera
ser mantida nas Aplica¢des Financeiras. O Fundo deverd distribuir o primeiro rendimento oriundo
de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores de Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis,
contado a partir da respectiva data de integralizacdo de Cotas, quando ocorrerd a conversdo do
recibo em Cota.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na data de divulgacio do
Antncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscri¢do das Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicacdo do fator de propor¢do para subscricio de Cotas de 0,96414660170. A
quantidade mdxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao haverd aplicacdo minima para a
subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de
Preferéncia podera ser realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o
exercicio do Direito de Preferéncia poderd ser realizado junto a Instituicdo Escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o
caso, e ndo perante o Coordenador Lider. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou
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parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituicdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. No
exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicagcdo
Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os
termos e condicdes descritos no item “Distribuicdo Parcial” do Prospecto. A integralizacdo das
Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da B3 e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora, e ndo havendo a subscri¢do da totalidade das
Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Fundo, (b) do Administrador; (¢c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (¢) da CVM; e (f) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas, o qual ndo
serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antincio de Encerramento
e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No havera abertura de prazo para exercicio de direito
de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia.

Oferta Nao Institucional

Apés a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma unica
Instituicao Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio de um ou mais Pedido
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de Subscrigdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Observado o disposto acima em
relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas,
ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, poderd aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite mdximo do Montante Inicial
da Oferta. O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar,
dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo
Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue: (i) fica
estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada; (ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial” do Prospecto; (iii) a
quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Néo Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo Financeira pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricio ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacdo da oferta nao institucional; (iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o
pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, até as 11:00 da Data de Liquidag@o Financeira. Nao havendo pagamento pontual, o(s)
Pedido(s) de Subscricdo serd(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta; (v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo Financeira, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N@o Institucional o recibo de Cotas correspondente a
relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e o Preco
de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item
“Alteracdo das Circunstancias, Revogacao, Modifica¢do, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da
secdo “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto e a possibilidade de rateio prevista no item
“Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de
Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e (vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a
integralizacao/liquidag¢ao das Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional. Os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e no item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao,
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Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da secdo “Caracteristicas da Oferta” do
Prospecto.

Critério de Colocacio da Oferta Nio Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10%
(dez por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Subscri¢do serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional e o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, decidam ndo
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, ndo
sendo consideradas fracdes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, poderd manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricao.

Oferta Institucional

Apéds a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais, as
Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores médximos de investimento, observados os seguintes procedimentos: (i) os Investidores
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocagdo, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méaximos de investimento,
observada a Aplicacdo Inicial Minima por Investidor; (ii) fica estabelecido que os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de
investimento a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item
“Disposi¢des Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional” abaixo; (iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de
eficdcia de intengdes de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta” do
Prospecto; (iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
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deverd assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento; (v) até o final do Dia
Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informaré aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Preco de Emissdo; e (vi) os Investidores
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao
Financeira, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicdveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada. As
ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii)
e (vi) acima, e no item “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo, Modificacdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” da se¢@o “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto.

Critério de Colocacio da Oferta Institucional

Caso as intencgdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local
de Fundo de Investimento Imobilidrio.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidagado, recibo de Cota que nao serd negocidvel. Tal
recibo € correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de Encerramento e o anincio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacido da B3, quando as Cotas passario a
ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, 0 seu detentor ndo fard a qualquer rendimento ou corre¢cdo monetaria até a
divulgacdo do Antncio de Encerramento. As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e
dos Pedidos de Subscri¢do. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscri¢do feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor. Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,

todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
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participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao Montante Inicial
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢@o
e intenc¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo ¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.

1. DADOS DO SUBSCRITOR

NOME CPF

1.1. ] 1.2.[]

DOCUMENTO  DE | ORGAO ENDERECO UF

IDENTIFICACAO EMISSOR

1.3.[] 1.4.[*] 1.5.[] 1.6. [*]

CIDADE CEP QUALIFICACAO PARA FINS
TRIBUTARIOS

1.7. [*] 1.8 [] 1.9. [+]

TELEFONE E-MAIL

1.10. [+] 111, [*]

NOME DO | CPF DOCUMENTO ORGAO

PROCURADOR/REPRESENTANTE DE EMISSOR

LEGAL IDENTIFICACAO

1.12. [*] 1.13. [*] 1.14. [+ 1.15. [+]

2.  DADOS DA SUBSCRICAO

QUANTIDADE | pRECO UNITARIO TOTAL

2.1. [+ 2.2.R$ 100,00 2.3.R$ [*] ([*])

3. MODALIDADE

3.1. Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1. [l | A colocacio do Montante Inicial da Oferta, equivalente a 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas, até o término da Oferta;

3.1.2. [ ] | A colocacio do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 300.000 (trezentas mil)
Cotas, até o término da Oferta. Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a
totalidade das Cotas correspondentes indicadas no item 2.1. acima.

3.1.3. L] | A colocacio do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 300.000 (trezentas mil)
Cotas, até o término da Oferta. Implementada esta condi¢do, desejo adquirir a
proporcao das Cotas correspondentes a quantidade indicada no item 2.1. acima,
sendo que a propor¢do aplicdvel serd aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas

originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipdtese, o
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Boletim de Subscricio por mim ora firmado poderd ser atendido em montante
inferior & Aplicacdo Inicial Minima, o qual corresponde a 100 (cem) Cotas por
Investidor.

3.2. [ ] | Declaro ser Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas significam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que
estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos
que prestem servicos ao Administrador, a qualquer das Institui¢des Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, a
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediagcdo ou de suporte operacional
no Ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Institui¢des Participantes da
Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Instru¢do CVM 505/11.

4. DADOS PARA LIQUIDACAO

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de
custddia junto a CBLC)

Banco: [] ’ Agéncia n° [*] ‘ Operagdo [°] ‘ Conta n° [¢]

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso,
todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devida qualquer
restitui¢do ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
nio seja implementada, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidor, sem
remuneragdo ou corre¢do monetdria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras (conforme definido no Regulamento), na
proporg¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de encerramento da Oferta.
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Caso o Investidor condicione sua subscri¢do a propor¢do das Cotas efetivamente colocadas até o
término do Periodo de Alocagdo, e ocorrendo a distribuicdo parcial, o Boletim de Subscrigdo
podera ser atendido em montante inferior a Aplicagdo Inicial Minima.

Na hipétese de o Investidor niao vincular a subscricao das Cotas a qualquer condicionante,
atingido o Valor Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade das Cotas por ele
subscritas.

COORDENADOR LIDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE RECEBI COPIA E/OU VERSAO

ELETRONICA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO E QUE ESTOU DE ACORDO
COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRICAO,

ALEM DE TER TOMADO CONHECIMENTO (i) DAS DISPOSICOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO DO FUNDO E NO PROSPECTO. ESPECIALMENTE AQUELAS
REFERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO, E (ii) DOS RISCOS INERENTES AQ
INVESTIMENTO NO FUNDO.

DECLARO, AINDA, QUE RECONHECO O E-MAIL COMO FORMA DE
COMUNICACAO VALIDA ENTRE (0) ADMINISTRADOR E OS
INVESTIDORES/COTISTAS DO FUNDO, INDICANDO, PARA ESSE FIM, O
ENDERECO DE E-MAIL CONSTANTE DO ITEM 1.11 DESSE BOLETIM.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

O inicio de negociacdo das Cotas da Quarta Emissdo do Fundo somente ocorrerd apds a
divulgacdo do Antincio de Encerramento e do antncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e a
obtengdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL AS SECOES DE FATORES DE RISCO.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM _GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
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CREDITOS - FGC.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em [*] ([*]) vias de igual
teor e forma.

[local], [dia] de [més] de 2019.

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPJ:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/CNPJ: CPF/CNPJ:
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ANEXO 11

ATO DO ADMINISTRADOR
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ATO DO ADMINISTRADOR

FUNDD DE INVESTIMENTD IMDHILIARIO - FTI URS (HR) RECEBIVEIS
MOBLIARIOS

CNET/MF o 20.151.272/91-16

Pelo presente instrumentn particnlar, BRI TRIST DIETRIBUIDOR A DE TITINLOR E VALORER
MOHILLARIOE KA., instituicho financeirs osm serde na cidade de 530 Paulo, Fstado de 580 Paulo, n2
Fam Iguaternd, o* |51, 19* andar (parto), taim Biki, CEP G1451-011, jmarits oo CNEIMF sob o o*
13486, 7930001-42 (“Adminihecky™), nesbe Lo nepreseibadn na fonna de seu Estabuto Secial, na
qualidade de instituigio stministradora do FUNDO DE INVESTIMENTOIMOBILTARIO -FIT
/BS (HR) RECERIVEIR IMOBILIARIOS, constituido sob a forme de condominio fechado, com
prazo de duracio indeterminado. rgido pelo mu Regulmmenin, pae Lei n®* BG6R, de 25 de junba de
1993, pela | nstrugho da Comiszle d= Valores Mobillirios [CYA™) 0° 472, de 31 de cuwbro de 2008
(“Instruglio CYM 4720E™ ¢ peles demais dispmicfes lagais o mgulemenres que The fovem
oplicivels, mcrita nn CHP)MF sob o° 28,1 522 72/(001-26 (“Fundg™), por a6ug represeniames legais
infra-sssimdos, RESOLVE:

1. Com Tundamemo no artige |1 do Ragulamenic do Funde, sprover a quarta emissio de cotas
do Furdn {(“Choarts Eminds™), part subsoigho, mediante oftrts pibdles, com an s=guimes
carmsateristices [~OUEra )

a) Oueniidade de coine erpdiides: 1-500.000 {om milbBo e quinhentes mil) cotas. sem considerar
a3 Cotmn do Lote Adicioan!. conforme ebaixo defimdo:

B DPretd deemiseo des eotiy RS 10,00 (xen rois) sadi
€) Vabw do emissde: RS 150,000.000040 (cento ¢ clwquenta milhiies de rexis) (CManianie

Inicinl dn Oferin™), 3em ponsidemr as Cotan do Lote Adicioos], oot ne guais o Chisrin Emlslio pode
chegar & um valor total de RE 180.000.000,00 (c=nle & citenta milhtes de reais);

: i ; et da Emissio: na Quarta Emisio do Fundo serd admitida a
dh'lrlbl.nghpnml.llduem mvﬂmmmd:ﬂlmﬂ]ﬂmmlnhmm&:rwu}[“mlm
Minimo da Oferda” & “Dipuribrichs Farcial™), comespondente 6 300,000 {mesentas mil) coles. de forma
U, oARe 82 am subsaritag & fepralizaden colax sm montanee ipil au sperior & Yalor Mitinn de
Oferta, & Oferin poderk ser encerrade, @ exchigivo critéde do Coondenader Lider (conforme shaixo
definido), € 0 anfincic de encerramentie zerd publicado. Westa hipSiese, as cotas nfo subecrits durane
o Perioda de AlocagBa [ronforme definida no prwpeem da Oferds) serda conoeladas pelo
Administrador. Cass niis seja subsceiwn & inbepralizads o Vidor Mo e Oferms durssse o Periodo
de Alocaglio. a Ofera serd cancelads e oz valores |4 imegralizadog seclo devolvidos zes Investidores
{eonforme abalxe definido), stm eovneracho oo Somecdo mondtisia, acm embolse dos s
incomridos, acrescides de eveniueis rendimentos auferidos peles Aplicechcs Financeirmn (comdorme
definids ng Regulamenta), ma proporglo carrespendents de catze integralizades por cada um dos
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[mvewidore £ oom dedugio. ac for o cran. dos velores relativos sos trimtos © cnoergos incidenics. no
Tz de pié 10 {dez) Diaz Oleis conedos da data em que tenha 5ido verifcada a nlo implementa; 3o
da candicks. Tendo e wiste & pomibilidade de Disribnigin Parcial, nos termos do etipo 31 da
InstrugBo OB 400403, a Investidor poders, no ato da aceitache da Ofearta. goande da formelizagio do
bolktm de subaeceio. condiclomar sua adenko: (a) £ coloeaca do Moatamic [nicial da Cfieris mid o
términe de Perfodo de Alooagko ou (h) A coleeachio de monianle equivalenie a0 Valor Mnima da
Ofertz, =endo que, na hipdicse de implemento da condigio descrita oeste item {b)", 03 [ovestidores
podsrite indicwr o demgo de sdguirir i) a totalidade dus cotas indicadss ne bolofim de aubmcricio ou
(1) a quantidade de cotas equivalemie & propongdo enir= 2 quantidads de cotwes efecivamente subscritas
#lE o términe de Perindo de Alooagio © a quantidade de cobi originalments objclo da Oferta. Na
hipétese de o Investidor condicioner sua adesin & Oferta conforme itemn (b} Acima. mas deixar de
optar et a9 Teny (i) oo “(ii)", wesmic-gc-4 o s intoresse om gpiar pala hipAtear previas no
ftein “(137 acToa. Wa hipdtene ae]nw. o8 valores JA nbeprallzades seiko devolvldos eo Investidores, sem
TemmeTaEEa ou correqdn moneniria, sem reembolso dos custoy incorridos, € com deduglo. Be fora
eana, dan valomss celanives a0 Tibugos ¢ snearpos inidendsy, o praz de 10 {dex) Mes Uiels comtades
da data de encemamemo da Olerta;

€) Lie Adicionel: nos t2rmos do ertipo 14, § 2° de InstrugBio da CW M o 400, de 29 de dezembro
de 2003 {Iostrughio CVA o 400037), m quantidads de cotas imicinkments cierindo podevd ser
acreacida em at? 20% |vire por cento), ou seja, em atd 300,000 {trezentas mil) coEs, comespomndente
2 B3 30.000.000.00 (trirwa milhdecs de mais), por decisie do Adminimrdor da Forgdn, apos cuvida o
Coordetador Lider & an Consohoros de Investimento (“Cotes do Lote Adicional™:

n Séries: o Quarta Emissio serd efetunde em série dnica;

["1] Forma ¢ imeamlirmphn: indas a cotas da Quana Emissho zerfio nominatlvas e escriiumals e
devirio st inlcgralizades A vialt &m moeds comenie naciarmal;

h) T i ingresee: nio scri motrada (axa de ingrease dos subscrikmes oa Quartn Emisle de
Coas:

i} Piblica mlyn: A (Werin terd como pliblico Inestidores Mo Insiitacioming £ oa [mestidares
Inslitucionais, o3 quais, considerados em cenjunie sio denominados “lovestidores™. Entende-se {#) por
“Uoveatidores hstitucionals™ Fedes de investimendd, Rmdas de pensdo, regimea prdprios de
previdénein social, emtidedes wuicrizedea p funcionsr pelo BACEN, cepursderas, emtidedes de
peeviddnela complementar ¢ de capilalizacic: ¢ @ loyestidorsy Nio hatituclongs™: pessoms fislcas
ou juridicns, sejar eles tveatidons quallfleados e peodisslonain au nko qualiBeaden. nos 1ermes da
Icgislegio aplicivel, que losmalizemn of§) sew(s) mspoctivo(s) Pedido(s) de Subscrigio durame o
Perfodo Alsewcia, junle g myos finles lsHialgie Padicipmte do Olenia, observads & aplicacka indelal
minima de, 50 minimoe, 100 (cem) colzs, comesporndentes a RE 10000000 (des mil reais) a que o
imveetidores entiio syjcios oo Amhite de Oierte, ingxistindo valpres misdmopn;

1 P de spbacricio: de acordo com o disposto no artigo |8 da Instroglo CYM 4006403, 0 preen
MM para B subserigin de fodes e caias omHides £ de & (aein) mescs conirdos da deta de publicegEo
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da animcia de infcio de distribuiclo (Andncio de Inicio™)

k) Direitos daz cotge cada cote terd ne caractenisticar que lhe foram amcguraday no Regulamento
o Funda;

[ 1] Rrpintm: da omimie: & Quarm Emipdo serd abjemn de regishon soomgtien junto 8 CVM.
conibrme previzio no attige 10, § 2° da Instrugla CVM 472708;

m) Frocedimento da disgihyiclle: o Coordenadar Lider da disiribolgio deverd axseynmar: 1] que o
teamemtoe conferido aoy Inveslidores seja jusio & squitetivo: 2) 3 adequacio do imvestimento oo porfil
e rlson ded Investidoress, ¢ Jpque et representsles de vends receham previnmente exemplares do
prospecko da Oferta & do Regulamentc do Fondo. seja per via flsica ou eletrdoica, parz keitura
pbrigatirin ¢ qor snan dividey paomam ser caclereciday por pessoen desigomdms pelo poipric
Coordenador Lider da Oferta. Oz desnaiz termos e condigies do procedimento de disribuiciio serdn
agriados de cuticn acwda ening a Funda ¢ o Coordkonader Lider en “fearumersie Particwlor de
Conirate de Distribulgio Piblicn Primdria, seb Regiow de Melhorer Exforony de Colecogin, da
Tervelra Emizcde oe Cotax do Funds de investimenin Imobifidrin — Fff URY (8r) Recebbvelr
Imerbrificrion™

n) Negocinedo ooy cotier as wotm subscritm © Mcgralizadas acrllo admitidas @ nogociegia
sacundiria ne Merordo de Bolsa de Valores administrado pela B 5.4.— Brasil, Bolaz, BalcEo:

o}  Direilo de Prefaréncia: Dbservado o disposto no artigo 13, incisos 11 e 111 do Regulnmento, &
axzeguTado ooa cotistas, defentores de cotas de 2mlasdo 3o Funda na dais de divulgacho da Anjnslo
de Infcio, o direito de preferéncin pa subscrigho des cotas micielmente olenades {“Dirgile de
Preferincia™, na propergio do nimero de cotes que possirem, eanforme aplleacds de faor &
Froporsiic para subscricho de cotas de 0,964 146601 70 duranie o Perindo de Exercicio do Direile de
Preferneds {comfirme definida no prospecn de Ofiin). A quantideds mixios dz colss n ser aubscrita
por cadxs cotivta o Ambito do Direito do Preforéacia deverd comesponder semmpre 2 um mimero Intebrn.
o xendo admitkls & subzerigic de Paglo de calas, obesrvada qie eveninnis amcdondmmenios weriia
rcalizados pels exclusio de frecio, mentendo-se o ndmene ioteiro (aredondemenie para baixc). Nie
havert aplicrgiio rxinime parn a aubzerigho de colan no Ambito do exencicio do Dirstio de Prefenneia.
Ora cotlntan poderin manifesar o evercheio de seu Dircite de Preferdncia, total oo parcialmente, dureote
o Periodo de Exercicio do Dimilo de Preferfnein, ohservado que {a) mié o 9 {nonn) Dia Tl
mubeeruenite i Datn de: [nicio do Periado de Exeredcio do Direin ds Preferéncin {inglusive). o excaricio
do Direitz de Proferéncia deveni ser realizado junin 4 B3, par mein de wen reapectivo agents de
custidin, phservados os presgs ¢ o8 procedimentos operacicnais da B3 oo {b) eté o 10* (décimo) Dia
Uil subsequenie & Dain de hicie do Periodo dc Exswcicia da Dircin de Proferinein tinclusive), o
exerricio do it de Preferdncia deverd ser realizado jumic & Institiclo Bxcrituradors, cbscrvedos
08 prazns ¢ o8 procedimenine ppesacionais de Intituizis Exringradom. conforme ¢ cean, » i pereote
o Ceordenador Lider da Ofenta Sand permitido ses codzies ceder, & Hiulo omemosa ou grebuitn, s
Dirsito de Prefergmcis n onbtmos colistes ou a orceinos (cessionirios), ledal cu parcialmente: (1) pormaio
da K3, a partir da Dal de Inicio do Perioda de Exeraleio do Dirtito de Prefordngia inglusive) & i o
.'!'i;quinbu}l}inl:flillulm:luuﬁ:i [ain de Tnido do Perlode de Exercicio do Direito de Freferéncln
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{in¢lusive). por msio de scu mEpectivo agenie de ausiddin, abservados o pozos & ag procedimenbos
operacicneis da H3; ou (i) por meio da Instieigks Escrituradora. a partir de Diata de nicio do Pedodo
e Excyeicio do Dircin de Preferdncie, inclusive, o ant o 5° (aona) Die Tl subseguente & Deta de
Inicio do Ferfodo de Exerchio do Direito da Prefirdncia, inclusive, observados oz procedimentos
operacicmis da B} e da Instipuicin Exrritumdors, oomfivme oo, durandes o Periods de Excrcicio do
Dhireito de Freferéncla;

P

Dicatinaciin don moumos: on recurecos de presette dlsidbolglio serio destinudos & aquisiglo de

Ativos Afvo (conforme definido po prospecio da Cfern). epde ouvido a reeemendecics e
Coosulinms de [ovesfimento (enefiuns: definida oo proapecils da Ofena). Considersndn que o Funde
possul gestio ative e discriciondria. os Ativos Alvo que sero edquitidos cam oa mureas captadee: on
Oferin scrdn determinedos postoriooments, e owvidas B recomendaglies das Consulions de
Inwestimento. conforme previsio no Regpulamenin do Fundo. A Distribuigdo Parcial dex cotag ado
wfctarh m alocecia doa recursis caphados o Atlwas & lvo;

g pir & fptagin do valor des cotes da Chuarm

Emunlufnrnﬂuhhnduup:ﬂpemmdeihdnd:dnnmdmnmmadmmmdnda

viabilidade eleboradn pelas Consulioras de Investimento;

r

Submetzr i CVM a presspte deliberacio @ os demais documcntes cxigidon pelos sriigos 4 o

14, § 12 da | nstrugho WM o° 472/08, par a obitengio do ceghbaro pmomtics da Quarts Emisslio de
oot da Fundo, ms quals eerdo distribuldas nes termos da Insmucio CYM o° 400403,

3

Pellberar w contruiachn, noa termos de InstrugEa Ui 472408, da institaiglo Wider da Querta

Emdssfio, conforme abaixo:

u)

Coordenrdor Lkier: XP 1 nvemilmesmios Corveiors do Clushis Tilos & Valeres Mobllbiiriocs

/A, pom escritdrio na cidude de RS0 Panko. Estedo de SRho Pauks, na Avemida Presiderime Jusoed i
Kubitschek, n* 1,909, Torre Spl, 25% a0 10" andavex, Baim Hibi, CTEP 04543-H7. inscrita no CHEIMF
sob o o 02,332 BR6/00] 1-78 {“Coandenador Lider™).

Este Insirumemio deverd sar regletrado sm Camideio de Registro de Tk = Docwnenos da cidade de
S0 Paule, Eredo de Séo Peulo.

Sendo gasim, essing o presente instrunoento em 2 (chesy vins, ne presoca des 2 (dues) festermunhos
abeixo nsafnaday.

Sie Paulo, 23 ok jencim dc 2419,

B o

BRL TRLET DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORER MOBILIARIOS 5.4,

Teateownnhan:

131




Pt n° IR do 240013019 e 10E53 6B Dooumemio Fsd ras sleinonbaamn i pare T e pakd kol ticie

D
DOCOUED0000 % wiou sfohola Oowira tevediros aob n° A.BELITTam ZATUITRG averbado no gl n® EA2E04M17 el
Oiolal e Magisirg da Thelos » Doournantos de Conmaron te S0 Prasbe. Aseslnndo dig Belimente por Carion Augubs
_ Pappa - Escrenania.
P
2.0L.17T
] [ 1 Cell T (| ] [ Comtepie | regem | T
240172019 ] A I s | | T b | I

132




ANEXO 111

INFORMAGCOES TRIMESTRAIS

133



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

134



23/01/2019
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ANEXO 39-II : Informe Trimestral de FlI

Informe Trimestral de FII

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII UBS (BR) CNPJ do Fundo: 28.152.272/0001-26
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Data .de 31/07/2018 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRUBSRCTF000 Quantidade de cotas 715.780,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Sim
familiar?
Mandato: Titulos ¢ Valores Mobiliarios
Classnﬁcacao_ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duragio: social:
Mercado de Entidade administradora
e MB .
negociacio das cotas: de mercado organizado:
Nome do BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE -
Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. | CNPJ do Administrador: | 13.486.793/0001-42
11 3133-0350
RUA IGUATEM]I, 151, 19 ANDAR- ITAIM .
Endereco: BIBI- SAO PAULO- SP- 01451011 Telefones: 11 4871-2221
11 3133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: INFOLEGAL@BRLTRUST.COM.BR
Competéncia: 0412018 Data de Encerramento do | 51,15 50g
Trimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢io da nota Nao
"g.
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
Nao possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.2 Iméveis para renda em construcio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Iméveis para Venda Acabados
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2.4 Imoveis para Venda em Construcio
[Ndo possui informag@o apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=39970&cvm=true
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[NZo possui informagéo apresentada.
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Companhia CNPJ Emissio [Série Quantidade Valor (RS)
BRAZ 03.767.538/0001-14 40714 ?&AZ SEC SER 4,00 201.506,84
BRAZ 03.767.538/0001-14 [40737 ;’3“5“ SECSER 15 505,00 3.215.661,47
BRAZ 03.767.538/0001-14 fa0806  [PRAZSECSER 45 g9 3.663.886,94
BRAZ 03.767.538/0001-14 f40928  [DRAZSECSER hyy g 2.948.184,36
BRAZ 03.767.538/0001-14 f42384  [BRAZSECSER 306 09 7.615.305,84
BRAZ 03.767.538/0001-14 fa0eg3  [BRAZSECSER 13 99 1.015.921,19
BRAZ 03.767.538/0001-14 fa0622  [PRAZSECSER 10,09 398.617,67
BRAZ 03.767.538/0001-14 [41337 DA SECSER g g9 7.284.579,73
BRAZ 03.767.538/10001-14 [41384  [BRAZSECSER g g 973.608,05
BRAZ 03.767.538/0001-14 fa2607  [BRAZSECSER 199,99 3.939.400,03
BRAZ 03.767.538/0001-14 f42175  [BRAZSECSER 77,99 10.931.823,92
BRAZ 03.767.538/0001-14 [42384  [BRAZSECSER 45 09 7.976.991,86
BRAZ 03.767.538/10001-14 fa0168  [PRAZSECSER ), g 56.582,71
APIC 12.130.744/0001-00 43334  |APICE 145° SERIE[2.239,00 27.633.692,96
HASE 09.304.427/0001-58 f43299  [MABITASECSE 6 900 9 6.194.124,50
HASE 09.304.427/0001-58 fa3276  [WABITASECSE o 37 0 18.856.904,09
CEGG 03.785.949/0001-32 fazas1  [HABITASECSE s 09 09 5.018.114,18
HASE 09.304.427/0001-58 fa34s5 [T S124 32.542,00 32.060.284,11
1VIC 13.035.227/0001-14 (43377 |DITOLVO 1E 119S{2.000,00 1.999.089,60
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construg¢io (CEPAC)
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.6 Acdes
[NZo possui informagéo apresentada.
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o tinico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em A¢des (FIA)
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.10 Fundo de Investi to em Participacdes (FIP)
[NZo possui informagéo apresentada.
1.2.11 Fundo de Investi to em Direitos Creditérios (FIDC)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Fundo (CNPJ Quantidade Valor (RS)
ITAU TOP RF DI 05.902.521/0001-58 627.546,92 2.830.876,99
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacoes do Ativo Valor (RS)
Disponibilidades 362.055,73
Titulos Puablicos
Titulos Privados
Fundos de Renda Fixa 2.830.876,99
2. Aquisicoes e Alienacdes
2.1 Terrenos
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% do Terreno em relacio ao total
investido

2.1.1 [Aquisi¢des realizadas no trimestre (endereco, area - m2,

PN % do Terreno em relagio ao PL
entre outras caracteristicas relevantes)

[Ndo possui informagdo apresentada.

% do Terreno em relacio ao total
investido a época da alienac¢io

2.1.2 Alienagdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2,

. = A ¥ Terreno em relagio ao PL
data da alienac¢io, entre outras caracteristicas relevantes) % do Te €m refagao ao

Nao possui informagédo apresentada.

2.2 Imoveis
2.2.1 Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, endereco, area - |, . <
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas iﬁ'vcel:t:;;ovel em relagio ao total Categoria (Renda ou Venda)
relevantes)
[Ndo possui informagdo apresentada.
2.2.2 Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area - |, . =
o . . . = % do Imével em relagio ao total |, . =
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacdo, entre investido & época da alienacio % do Imével em relagido ao PL.
outras caracteristicas relevantes) P ¢

INdo possui informagdo apresentada.

3. Outras Informacoes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relacdo de Ativos sujeitos a % garantido G . Principais cara.cter1§tlcas t.ia garantia (tempo,
. o 3 . arantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade relativo
aspectos relevantes)

|N50 possui informagéo apresentada.

3.1.2 |Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

|N§0 possui informacao apresentada.

Demonstracées Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(R$)
Contabil Financeiro*
A (Ativos Imobilidrios
Estoques:

(+) Receita de venda de imoveis em estoque

(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realiza¢do dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque 0 0

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 3.507.122,9 3.060.983,26

(-) Despesas com manutengdo e conservagdo das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento -1.394.307,33

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 948.167,68

Resultado liquido de iméveis para renda 3.060.983,25 3.060.983,26

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 162.282,95 162.282,95

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM -39.553,78 -39.553,78

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

122.729,17 122.729,17
Resultado liquido dos ativos imobilidrios
3.183.712,42 3.183.712,43
B Recursos mantidos para as idades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplica¢des financeiras
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
0 0
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao -55.456,05 -47.593,16
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 -139.853 -192.274,86

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=39970&cvm=true
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(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custoddia dos titulos e valores mobiliarios do FII
(-) Auditoria independente -17.492,71
(-) Representante(s) de cotistas
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -5.976,51 -3.759,23
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente) -12.113,34 -12.113,34
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério -15,25 -15,25
(+/-) Outras receitas/despesas -43.286,96 -43.085,06
Total de outras receitas/despesas 25670111 316.333,61
AT e n " —
E+ CA+ DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 2.927.011,31 2.867.378,82
Distribuicdo do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=3E |Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 4.820.218,08
G= 995X 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 4.579.207,176
H INdo possui informagdo apresentada.
1 (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
L 2.237.351,33
excede o minimo de 95%.
J=G- .
YH+1 Rendimentos declarados 6.816.558,506
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -6.816.558,51
L =J-K |Rendi to liquido a pagar r te no encerramento do trimestre/semestre -0,004
M = J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 141,4160%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengdo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
1. |tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os iméveis; (iii) indicar se o imoével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusido do empreendimento.

5 [Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou enderego, caso
3. o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificacdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
" |que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
" [total do resultado financeiro.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.
e Itens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

0. |+ Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgio.
«Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.
« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.
« Item 1.1.2.3.2 — todo o contetdo.
« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgo.
e Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.
« Itens 2.1.1, 2.1.2,2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=39970&cvm=true

138

444



ANEXO IV

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

139



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

140



-Undo de
vestimento
mobliario - FIUBS
BRIRecenivess
manliaros

CNPJ n°28.152. 272/0001 -26
(Administrado pelo Banco Ourinvest)

C\j\' C L) at)

Demonstracoes financeiras
em 31 de dezembro de 2017

KPDS 215527



Fundo de Investimento Imobilidario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Lonteddo

Relatério do auditor independente sobre as demonstracoes financeiras 3

Balanco Patrimonial 7

Demonstracao do resultado 8

Demonstracao da mutacao do patrimonio liquido 9

Demonstracao do fluxo de caixa (método direto) 10

Notas explicativas da administracao as demonstracoes financeiras 1
2

142



KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500, Fax +55 (11) 3940-1501
www.kpmg.com.br

Relatério do auditor independente sobre as
demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administragédo do

Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl UBS [BR] Recebiveis Imobiliarios
Sé&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS
[BR] Recebiveis Imobiliarios (“Fundo”) (administrado pelo Banco Ourinvest S.A), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2017, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS [BR] Recebiveis Imobiliarios em 31 de
dezembro de 2017 e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 16 de outubro a
31 de dezembro de 2017, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.
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Valorizagao dos ativos financeiros com pregos e indexadores/parametros nao
observaveis (Nota explicativa n° 3.6)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia 94% de seu patriménio liquido
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)
mensurados a valor justo, para os quais ndo ha pregos cotados ou indexadores e
parametros observaveis no mercado, sendo valorizados com base em modelo de
precificagao e premissas determinadas pela Administradora do Fundo, tais como o risco de
crédito dos emissores, as taxas projetadas do IGPM para os fluxos de caixa futuros, e as
caracteristicas especificas dos instrumentos a serem mensurados. Devido ao fato de a
determinagdo do valor justo desses ativos financeiros estar sujeita a um maior nivel de
incerteza, por envolver premissas e julgamentos relevantes e do impacto que eventuais
mudancas nas premissas e estimativas utilizadas teriam sobre as demonstracées
financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas n&o estao limitados a:

com o auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e premissas utilizados na elaboragéo do estudo
técnico para determinagéo do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios:

com auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, efetuamos o recélculo do
valor justo dos ativos financeiros com base em precos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora; e

avaliagdo das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel o saldo desses ativos financeiros em relagéo a sua mensuragéo e
divulgagées, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.

Responsabilidade da administragao do Fundo pelas demonstragdes financeiras
A administragéo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragédo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranca razoavel de que as demonstracgdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgoes relevantes existentes. As distorgées podem ser decorrentes de fraude

i
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ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao
de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagédo, omisséo ou
representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacgéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragéo.

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacédo a eventos ou condigdes que possam levantar divida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada

Comunicamo-nos com a administragéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administradora declaragéo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des

contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que

145



lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto n&o deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/0-6

Caﬂés Masséo Tak;uthi"
Contador CRC 1SP206103/0-4

-
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis

Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Balanc¢o Patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Variagao
sobre PL
ATIVO Nota 2017 %
Circulante
Disponibilidades 1 -
Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundos referenciado 5,1 1.918 6
Outros créditos 19 -
1.938 6
Nao circulante
De natureza imobiliaria
Certificado de recebiveis imobiliarios 27.881 94
27.881 94
Total do Ativo 29.819 100
Passivo e Patriménio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 144 -
Provisbes e contas a pagar 72 -
Total do passivo 216 -
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 31.089 105
Gastos com colocagéo de cotas (1.588) 5)
Lucros acumulados 102 -
Total do patriménio liquido 8 29.603 100
Total do passivo e patriménio liquido 29.819 100

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis

Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstrac¢ao do resultado

Findo do periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros Ativos Financeiros
Letras Financeiras do Tesouro
Receitas com cotas de fundo de renda fixa

Despesas operacionais
Taxa de administracao
Despesas de consultoria e auditoria
Outras despesas operacionais

Nota

2017

Lucro liquido do periodo

Quantidade de cotas integralizadas

Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliirio - FII UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Demonstracio da mutaciio do patriménio liquido
Findo do periodo 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

(-) Gastos com

colocagao de Lucros
Nota Cotas integralizadas cotas acumulados Total
Em 16 de Outubro de 2017 - - - -
Lucro do periodo - - 340 340
Cotas integralizadas 31.089 - - 31.089
(-) Gastos com Ofertas - (1.588) - (1.588)
Rendimentos apropriados no periodo - - (238) (238)
Em 31 de dezembro de 2017 8 31.089 (1.588) 102 29.603

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis
Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstrac¢ao do fluxo de caixa (método direto)

Findo do periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2017
Pagamento de taxa de administracao (46)
Pagamento de despesas SELIC 3)
Pagamento de despesas ANBIMA 3)
Pagamento de despesas financeiras (2)
Pagamento de despesas de viagem e transporte (6)
Compensacao (retencao) de IR s/ aplicacao financeira (20)
Aplicagdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's (27.698)
Aplicacoes e resgates de cotas de fundos referenciado 90
Aplicagdes e resgates de letras financeiras do tesouro - LFT 12
Amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 188

Caixa liquido das atividades operacionais (27.488)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas 31.089
(-) Gastos com oferta (1.588)
Rendimentos distribuidos (94)
Caixa liquido das atividades de financiamento 29.407
Variacao liquida de caixa e equivalente de caixa 1.919
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 1.919

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo 340
Acertos de reconciliagao
Ajuste ao Valor Justo (50)
Variagdes patrimoniais
Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas (441)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 72
Caixa liquido das atividades operacionais (79)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.

10

K

150



Fundo de Investimento Imobilidario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrdrio

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios ("Fundo"),
administrado pelo Banco Ourinvest S.A., foi constituido, sob forma de condominio fechado, em
03 de julho de 2017 e posteriormente aditado por meio de Atos do Administrador datados
respectivamente de 13 de julho de 2017, de 25 de agosto de 2017 e em 11 de setembro de 2017,
com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM n° 571 de 25 de novembro
de 2015 que alterou a Instru¢do CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o
seu funcionamento pela CVM em 16 de outubro de 2017 data esta que iniciou suas atividades.

O objetivo do Fundo ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisi¢do
dos Ativos-Alvo, ou de direito a eles relativos, que sdo: (a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(d) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria (“LIG”).

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, ¢ esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados
ao Fundo estio detalhados na nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcéo, sendo a tltima negociagdo
ocorrida até 31 de dezembro de 2017, realizada em 29 de dezembro de 2017, com valor da cota
de R$ 106,94 (cento e seis reais e noventa e quatro centavos).

Apresentacio das demonstracgdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo a Instru¢do CVM 516 e
demais orienta¢des e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2017 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 27 de margo de 2018.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstrag¢des financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.
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3.2

)

(i)

(iii)

(iv)

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Classificacao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificag@o
circulante/ndo circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como
ndo circulantes. Um passivo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidag@o do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

Instrumentos financeiros
Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificag@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito ¢ finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensurag¢do
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengdo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma escritural.
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(i)

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros s3o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢ considerado
equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros
sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociacao sdo mensurados ao valor justo, sem
dedugido de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienagdo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "prego de mercado").

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo
amortizado e deduzidos por proviso para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for
inferior ao custo amortizado.

Reconhecimento de variagées de valor justo
Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo,
sdo reconhecidas na demonstrag@o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Certificado de Recebiveis Imobilidrios
Os certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s) foram atualizados pela variagdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis.

Para o valor justo foram considerados dois componentes principais para a taxa: projecao de
taxa IGPM e o spread de crédito.

A fonte primaria para a proje¢do da taxa IGPM ¢ a variacdo da NTN-B, considerando duration

semelhante ¢ a fonte do spread de crédito para a marcag@o a mercado corresponde ao spread
obtido no momento da aquisi¢ao.
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3.4

35

3.6

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos ¢ da administragao, for considerado provavel
o risco de perda de uma ag@o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos
para a liquidag@o das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel
pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aqueles classificados como perda remota nio requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s@o representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em cotas
de fundos de alta liquidez, que s@o prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, nio ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos ¢
passivos do Fundo, esta descrita a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2(a) e
3.2(b) apresentam, informagoes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".
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4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgio da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragdo dos ativos que comporio a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de ativos alvo objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relac@o aos ativos alvo, ou demora na
execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos ativos
alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizaggo
do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil.
Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo;
ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes. Néo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelas
Consultoras de Investimento, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do
Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a)
o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.
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4.1.4

4.1.5

4.1.6

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢oes
econdmicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas ¢ o valor de negociag@o das Cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificag@o dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o
risco de as regras tributdrias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoragdo de tributos incidentes.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolug@o de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢@o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

4.3.2

Fundo de Investimento Imobilidario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Riscos relativos ao mercado imobiliario

Riscos de flutuacoes no valor dos imaoveis

Riscos de flutuagdes no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo.
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos e
cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos
alvo poderao ser adversamente afetados.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Alvo.

Riscos tributdrios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributag@o corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo

quando da distribuic@o de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).
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4.3.3

4.3.3.1

Fundo de Investimento Imobilidrio - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidarios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte
por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III c/c paragrafo tinico, inciso 11, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que
o mesmo nao serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociacdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um inico
Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais Cotistas a tributag@o.

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extin¢do do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relacionados a aplicacido em certificados de recebiveis imobilidrios

Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo
O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢ao da carteira,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das eventuais garantias dos CRI e demais ativos alvo, podera haver a necessidade de
contrata¢do de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI e demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI e demais ativos alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI e demais ativos alvo podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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4.3.3.2

4.3.3.3

5.1

Fundo de Investimento Imobilidario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Risco Relativos as operagées de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afeta¢@o ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo nico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separag@o ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado
instituido em emissodes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera nio ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagéo
de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipa¢do dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e 4 mesma taxa
estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Aplicacdes financeiras
As aplicagoes financeiras em 31 de dezembro estio representadas por:

De carater niao imobiliario

017

Bradesco F.I. Referenciado DI Federal Extra 1.918

Sdo compostas por 181.778,98633140 cotas do Bradesco F.I .Referenciado DI Federal Extra,
administrado pelo Banco Bradesco S.A.. As cotas ndo possuem vencimento ¢ podem ser
resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).
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5.2

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

De carater imobiliario
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI’s

2017

Cédigo Data Data Quantidade Valor Valor

Emissor Ceti Lastro Garantias  Série P N Tx. Juros . marcado a
etip emissdo vencimento em carteira curva mercado

Brazilian Securities  13B0002737 1) (a) 297 04/02/2013 04/05/2042  6,00% a.a. + IGPM 28 3.123 2.845
Brazilian Securities  14J0045610 (1) (a) 3532 10/10/2014 25/05/2043  6,70% a.a. + IGPM 93 2.383 2.292
Brazilian Securities  15E0186329 (1) (a) 3612 20/05/2015 20/03/2040  7,20% a.a. + IGPM 43 8.111 7.906
Brazilian Securities 150648450 1) (a) 369% 15/12/2015 15/07/2035 8,00% a.a. + IGPM 260 7.233 7.253
Brazilian Securities 15L0676023 (1) (a) 3712 15/12/2015 15/07/2035 _ 8,00% a.a. + IGPM 228 7.568 7.585
Total 28.418 27.881
Lastro
(1) Financiamento imobiliario
Garantias
(a) Alienagao fiduciaria do imovel
Movimentacao do periodo
Saldo em 16 de outubro de 2017 -
Aquisicdes de certificados de recebiveis imobiliarios 27.698
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 321
Amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (188)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 50
Saldo em 31 de dezembro de 2017 27.881

Encargos e taxa de administraciao

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor
equivalente a 0,2% a.a. (duzentos milésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20,
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo; (b) valor mensal variavel de aproximadamente R$
15, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a
data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondente aos servigos de escriturago
das cotas do Fundo, incluido na remuneragio do administrador ¢ a ser pago a terceiros.

O valor de despesas de taxa de administragdo reconhecido no periodo de 2017 foi de R$ 67, ¢ é
calculada e paga a0 Administrador mensalmente por periodo vencido até o quinto dia 1til do
més subsequente ao dos servigos prestados.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho ¢ 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més
até o 10° (décimo) dia 1til do més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo a que se refere a apuracdo, a titulo de antecipagio dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipaco sera pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em ativos alvos ou
composi¢do ou recomposi¢do da reserva de contingéncia.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2017
Lucro liquido do periodo 340
Ajuste ao valor justo dos CRI's (50)
Resultado (ndo) realizado das aplicagées em CRI's (118)
Receitas financeiras ndo realizadas (6)
Despesas operacionais nao pagas 72
Lucro base caixa 238
Rendimentos (a distribuir) (a) (144)
Rendimentos liquidos pagos no periodo 94
% do resultado distribuido periodo (b) 100%

Rendimentos pagos em 22 de janeiro de 2018.

Considerando a base de calculo apurada nos termos da Lei 8.668/93. (Diferenca entre a distribui¢do declarada e
distribuida)

Em 31 de dezembro de 2017 o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no
periodo considerando-se o rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média de cotas
integralizadas no periodo foi de R$ 0,3835 (trinta e oito centavos e trinta e cinco milésimos de
reais).

Patrimoénio Liquido

Cotas integralizadas
Em 31 de dezembro de 2017 esta composto de 310.888 cotas, com valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, totalizando R$ 31.089.

Gastos com colocacao de cotas
No periodo findo, o Fundo incorreu em gastos no montante de R$ 1.588 registrado em conta
redutora do patriménio liquido, conforme art. 32, ICVM 400 de 29/12/2003.

Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingencia. Os recursos da reserva de contingencia serdo aplicados em
aplicagoes financeiras, e os rendimentos decorrentes destas aplicagdes capitalizardo o valor da
reserva de contingencia. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 1% do valor
de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢éo ou reposi¢ao, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até 5% do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Durante o periodo findo, ndo foi constituida a reserva de contingéncia.

Retorno sobre patrimoénio liquido
O retorno sobre patrimoénio liquido do Fundo no periodo (apurada considerando-se o lucro
liquido do periodo sobre o patriménio liquido) foi positivo em 3,49%.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Encargos debitados ao Fundo

2017
Valores Percentual (%)
Taxa de administragao (67) 0,23
Despesas de consultoria e auditoria (50) 0,17
Outras despesas operacionais (15) 0,05
(132) 0,45

Para 31 de dezembro de 2017, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio
mensal no periodo, no valor de R$ 29.473.

Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras (Cotas de Fundos de Investimento ndo
imobiliarios) de acordo com o artigo 28 da Instrucdo Normativa RFB 1022 de 05 de abril de
2010, parcialmente compensaveis quando da distribui¢do de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32° da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociag@o exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc@o organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdio de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

Demandas judiciais

Naio ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou
provavel.

Servicos de custodia e tesouraria

Os servigos de tesouraria e custddia do Fundo sdo prestados pela propria Administradora e o
servigo de escrituracdo das cotas do Fundo € prestado pela Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

Partes relacionadas

Disponibilidades:
O Fundo possui conta corrente no Banco Ourinvest, para efetuar as liquidagdes dos ativos.

Despesas administrativas
Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui saldo a pagar de taxa de administracao e custodia
no montante de R$ 22, conforme nota 6.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instru¢ao CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde est4 disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrug¢do CVM 516/11.

2017
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI’s - 27.881 - 27.881
Cotas de fundo referenciado 1.918 - - 1.918
Total do ativo 1.918 27.881 - 29.799

Outras informacgoes

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no periodo findo em 31 de dezembro de 2017, contratou a KPMG Auditores Independentes
somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

Eventos subsequentes

Ap6s 31 de dezembro de 2017 até a data da aprovacdo das demonstragdes financeiras pela
administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgag@o nas
demonstragdes financeiras.
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FUND( PE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECERIVETS
IMOBILIARIOS

CNPI/MF N 28.152.2720001-26

ATADE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REATIZADA
EM
" 2% DE JUNHC DE 218

L DATA, HORARIO & LOCAL: Aoa 29 ds fouhia de 2018, &s 10 hores, na Cidede ds 580
Paulo, Evtado de S8c Paulo, na Avenida Puuliste, 1.728 - Sobeeloja.

L CONVOCACAQ: Realizadn nos termos do Regulimemo do Fandy de Invesfimento
Imchilidrio - FII LTBS {Be} Revebfwiis Imobilidrios (respectivemants “Regulamemto™ & “Fugglo™,
Art 19 da Instrugiin CVM of 472, de 31 de cumbre de 2008, coafarme ahérada (*Instusiio CVM
472) & da Instrogho CVM 4° 555, da 17 do dezembro da 2014 (“Crpvocacdo™). A Coavocagho
fioi pablicads no webatts dy Banco Ourinvest 8.4, (~Admindatoador™),

3. FRESENCAS: Presantan 09 ;otistas que represerdam 29,70% do tomal des cotas do Fonda,
Freacates, ainda, os repreasatanis legein do Administrader, o do Consultor de Investinenton do

o

Funda, N

4. MESA: Presiilznte; Tetiua Valdo Altemari Soares; Secvetéris: Camila Ferneodh

L l..-f:'*f-'.'-l

Serorl . .r
[0
. 28 L
& ORDEM DO DIA: Drelfberar sobre () a aubatituigia do sl Admintradorfin o
lprmmdnﬂﬂnﬁ*.duﬁhmm:MnahlﬂntRLTmnDimlbﬁmj_ ]

Valorea Moblikrias S.A, (“Nova Administradem™ on “BREL™) como neva sdmidd
Funo; (H]) a aleragin do Begulsmento para contempler 2 eleigle da Nove Adm :
mupmﬂﬁmmmmln:ﬂb}ampmnbiﬂdadupﬂmminmﬁdmml'__ i

. EECLARECIMENTOR INICIATS:

O Administrader deu indcio 3 Assembleln questionandn ans presentes se havis algum cotista
impedido de voiar ou em conflite de interesses com g matéries da ordem do dia, & esalarecey que
o volo de eotinta impedidos ou em comilito de imeresses n¥o poderiz ser compuiado. Menhum
cotints me deciamu impedids o cm conflito de imemeses.

Adicionaiment fod caciarnecido que o Comvocacto Fi realimda e padido de cotista representando
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Ko

maie de 5% dan Cotas emitidus dn Fondo (“Pedide do Convotacio™ e qua referido cotista nio
apresenton quelquer razkn o fxto que desshoms o wtual Administrador em relagio ao exerciclo

da mupg atividedes engquanto sdministrador do Fonde,

Hummmlﬂﬂmﬂumbmammdoﬂpmdudnqmnwhrmhhmpﬂmﬂmm
cobrado & inferior my valor atnabmente cobrado pele atnal Administrador.

Por fim, o Administrador doclaron que, apessr do estar & disposipho dow cotisiny pare scgnir
administrandn o Fundo, nka se opde § mbstitnico cbj=to de deliberaglo nesta ssscrabisie

7. DELIBERACGES:

Apds caclarecimantes indcinds, deu-se inizio A discossio das matérins conytantcs da Oridsm de Dia
< 08 cotisias deliberaram por maiorin de vetos, twializmndo 29,64% s Coizs do Fundo, scm
queisquer restrigfen, aprovar & fibstitniclo do Administrader pela Nova Adminigtradors, bem
como pprovar & altseaply da Reguismento do Fundo pars contemplar n eleiglc da Nova
Adminisiredera & a respestive remunetagio, conforme anexo I da prcocnte aln

Os Cotistas mtorlram que a transferéncls da Administregio do Fundo seja realizmde oo dia
/072018 (“Daig d= Teansferéncig™), sem prefoiza de o Administrador « a Nova Administradors
iniciArem, a perti dewta data, as tratativas par realizngda de efetiva transferbneis.

Pwﬁm.mmﬂﬂs,prmnimindammﬁmﬂuiﬂ,ﬁﬁmmmdum,dnﬂ:uﬂm
que o8 custos incorridos aem A Convocesiio, o montandc e aproximadamente RS 4.000,00
(quatre mil reais) deverlln sor prcados pele Fundo.

8. DECLARACOES I ADMINISTRADOR E DA NOVA ADMINISTRADORA: - R

. o

0 Administrador comunicarf a transferéncia d= adminictragio via CVMweh p §'
ofctive Data da Transferéocds. s
Wy

#

A partir 4o 1° din {itil subsoquenin & Deta de Trnsfordncia, o Sc. Danllo Chbaéfs
brasileiro, cevado, porindor da certeira de 1dentidade n* 30.997.394-3 S8P/SP, Ingcrita

g?g \
515%%2 &

Bt T e

soh o n® 287297, 10847, serd o dirstor da Nova Adminisiradera tsandoameants qus i
responder pela adminitraglo fiduciéria do Fundo, bem came pels prestapko de ko forfadciges 3
relativas pecant= & Comisalio de Valores Mobilidrios — CVM. -3 X 2%
3 b B
i g

A Mova Adminivradocs fica responsével pelo Atualioncio do Cedastro P@ulﬂ_!

Jurfdica do Fundo fouto i Becretaria da Receitn Federnl do Bragil, bom como & mdIagRa & S, —
Rodrige Bocoaners Gomey, poriedor du cédula de Jdentidade RIG 0t 09027E7-6, insceclio no
CPFMF pob o 1°. 024462 607-81, como Dircter Befatutiric responsivel pelo Fonda, petanie &

Reaeity Federal do Braxil.
A EPMG Anditorey Independentes sar o respomfivid pels anditoris des demonstraghes

financeirn do Fande referentes ao peciods compreandido mitre o sou filtimo belange patrimenial
até o Datu de Tranaferéneds, inchosive, com a elaboragkn do reypeetivo parecer, o qual devers sor
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disponibitizado & Mova Administradora em atd 60 (sessenta) diey contados & prtir da Dads de
Tranaferéneis. As devpesss relntivas aos trabalos dos suditores independenies cormerin per conta
de Fonde, devendo & Nove Adminlgtradocs poovisiond-a a realizer o respectivo pagatiento em
nema & Fotuda,

9, FNCERRAMENT(:
Encerradas oa trabalhos o lavrada este ata sm forme de somfirlo, foj lide « aproveds por todoa oa
presentes quoe, achando-a conformee, antorfzaram soe publicago com cmissle de aasinatora, .

830 Panla, 29 de funhe d¢ 2018,

Tutiane Vi Sotrts Cumild Fernandss Sertord
Preside ok

& ¥llalnl e Mingluivrs da Thinkay 3 TLMSRAEiNg &
mtr—h:-hwu-unzmm
Py M52 Probornbeie 6 prenatwde Wi 0 0, 27908 WM
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ANEXO DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS, REALIZADA EM 29AM/2018

CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO-FII UBS (AR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

REGULAMENTO DO FUNIK) DE INVESTIMENTO IMORILTARIO — FIT
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOR

CNFPJ/MF N* 18.152 272 0001-26

IO FUNINY

Art. 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, designado neste regulsmento como FUNDO, ¢
constitmido sob a forma de condominio fechado, com pram de dursefio indeterminads,
regido pelo prescnte Regulamento e pelas disposicSes legais & regnlamentares que Ihe

§ 1. O FUNDHO £ pdministrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MORILIARIOS § A, com sedenaCidada de So Paulo, Estado de S0
Pavlo, na Fum Igumtemni, n° 151, 19* emdar, inscritc no CNPIMF sob o o
13486.793/000142 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADOR)
que, além de desempenhar as atividades relgtivas & administragiio fiducisria, ambém
tuard como gestora de recursos do FUNDO par ser sociedade sutorizady  realizar
ambas as atividagdes, conforme a regulamemscdo aplicivel. O nome do Diretor
memmmwmmww
da CVM {srww.cvingov.hr) » no enderegn eletrhnico do AIN
{raws,brltiust com. br), -

§2° 0 piblico alvo do FUNDMO serfi composto por investidores em geral, p 2580
on juridices, sejam eles investidores quulificades e profissionais oo nio qyals E:no
termng da legislagho aplicivel. ¥
§3°. Todas a3 informaglies & documentos relativos ao FUNDO que, por

Regulamento &/ou das demgis normas eplicaveis, devam ficar disponiveis acgc
pederfio ser obtidos efou consnitados na scde do ADMINISTRADOR
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MT.UWNmmWﬂhjmuhvﬂﬂMEmemprundimmmimnbﬂiﬁm,pm
mdudnaqdﬂghdm&nguiﬂeaaﬁws,wdcdhﬁﬁxaelwrﬂaﬁmmdmu
dmﬁseﬁghﬁmedhmfpﬁaamlﬁmipu]ﬁmd&hm&ﬁmmﬁﬂum
Regulamenic: (8) Cerificados de Recchiveis Imobilifrios ("CRI*Y, (b) Letras
Iﬁpdwiﬁmfl.ﬂ'];(n][mdc&ﬁmlmubﬂiﬁhmm}dmmﬂme
vulmmubiﬁﬁﬁuuqusajmuuvmhamnwpumiﬁdmpalalagishﬁum
mgulumm;ﬂuupiﬂvd,mlmmnalmhnbiﬁiﬂaﬂmﬁda{“wﬂ.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Am3‘.0bauvaduasdimﬁmganlnmbelecidumnﬁm2“musm
do FUNIMD scrlic aplicedos sepundo a seguints politica de investimentos:

L. O FUNDMD tetd por politica bésica realizar investimentos ohjstivando,
fundamentalments: (i) auferir rendimentos advindos das Atives Alvo que viera
adquirir; e (ii) suferir ganho de capital nas eventuais negocinges doa Ativos Alvo
qua viex a adulrir @ posiericttnemte alienar:

o 0 FONDO visa proporcionar ana seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompenhar @ veriagio do Indice de Mercado ANBIMA Séric B (IMA-B),
divalgado pela Associacho Brasileira das Entidades doa Mercados Financeiro o de
Capitais (" ANBIMA™), acrescido de 1,00% (um por cemta’} ao ana. A remtabilidade
alve Rl meacionsdn ndo represemts promess, garanitas de rentabilidsde on
bsempdic de riscos pars on cotlstas;

L Para dar suporte & subsidiar 0 ADMINISTRADOR, #m suas atividades de anslize,
selegllo & avaliaglo dos Listros imobiliérlos vinenlados sos Ativos Alvo e dog
demgis stfves gue possam vir & Intcgrer & sua carteim, nos tarmaos do artige 3T
da Tnstruglo CVM o° 472/08, o FUNDO contars cam a consultoria especialigs
hmmmmthuMnLﬂm,mﬁde :

11.049.895/0001-75 cwﬂemncmuanusi
sociedade andaima estabelecida na Capital do Bstado de 580 Panlo, oo Rua Jobi)
Flatiano, 464, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimerto, coj
1os.c3pmsz+nﬂz,mmmmPJmmfnszsaﬁwm143 2K
Gestia™ e, em conjunto com & UBS Servigos, simplesmente, “Consnlids

Iovestimentn™), As Conmltoras de Inmvestimentn dempenhmu
axibuicles, mmmmmemmwm
Cmmdnmdesmdn&nmlwﬂncmumAmf'ﬂm:ﬂn_
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Copmultoria de Jgvestimentag™);

. Aanqtﬂﬂgﬁmeaﬁumﬁmdusﬁﬁmaﬂmmmpmamdnm.
bmumnmuﬁmﬂodeﬁpﬁcmuﬁﬂnmmims[mﬁmuhﬁmduﬁnﬂn}
Mmmﬂ@ﬁmmm&mmm:a
soa gyeliacEs a respeiic dea refiridos Ativos Alvo ou das Aplicagles Financeir,
devenda, ademais, respeitar o6 sepyintes requisitos especifias:

@

em relagiia aos CRY, tais thules deverfio ter sido emttidos em conformidade
mmalagiﬂugaucregnhnmmﬁovigumﬁedwmmmmmgime
ﬁdmﬂﬁndﬂﬂmmeinﬁhddumum;dulﬁf951£d=20de
mmbmdnlﬂ??.ﬂ&rﬂﬁg&ndnderﬂlmﬂnd:clm?ﬁcmdaﬂm
par of CRI, ou perceninal méximo ou minimo de concenfragho cm

determinado

i segmento, Deverllo, no entamo, sec chservados o8 seguintes

limftes:

()

L

()

@

(2)

o FUNDO poderd realizar investimentos em valor equivalente n até
100% {com por cento) do limite previsto na regulamentagBo aplicgvel,
quanda ¢ CRI for da classe sknior;

0 FUNIX) poderd realizyr investimentas em valor equivalente a ans
20% (vinte por cento) do Hrite previsto na feguismentacso aplicavel,
guande o CRI for de qualgoer ¢lasss snbordinada:

© FUNDD poderi tealizar investimentne em valor equivalente 2 mté
aplicdvel, quando o CRInko tiver como garantia alienapdo Sduciira de
bem imdvel, mas sim outra categoria de garantla real, Imobilisria ou
o

© FUNDO poderi realizar imvestimentos em valar equivalente a até
100% (cem por cetito) do limite previsto na regulementaglio aplicivel,
quando ¢ CRI tiver como garantia alienagip fiducifria de bem imével;
o FUNDG devers obectvar as camcleristicas minimas sbaio e
reletivamentz 3 médin dar cartrirag de erédito gue carmpdem o
cada CRI:

LTV médio de ats:

80% (oltenta por nento) para créditos imeobilidrios de ju
Mencial; F
T0% (sctenta por cenmto) para créditos Imobilidccos de natde

tesidencial: e _

(% (seasenta por cemo) para demats enpréstimon com ]
smabiliri

Prazo medio remenescents de pelo menog 24 (vintt e quatro) meses,

sdggfpcd
SoINZH

bl
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¢ Prazo médio remanespente de at2 360 {trezentos ¢ scasanta) meses.
o Saklo devedor médio de pelo menos RS 20.000,00 {vinte mil reais).

(ii) cmrchgﬁumdnmhﬁmlnsevnlummnbﬂi&dm,tniaﬂmlmemhu
mobilidrlos deverfio ter sido emitidos em conformidade com & lepislagho ¢
com as normas do Conselho Monebiric Necional » do Beneo Central do

Braeil;

(i) o FUNDO deveri respeitar os limites de aplicaciio par emissor » por
madalidede de ativos financeitos estabelecidos na regulamentscBo aplicivel,
resgalvando-se, entretantc, que os referidos limites de aplicagtio por
mudaﬁdad:deaﬁmsﬁnm:irqunlumapﬁmhmhvmﬁmmtm:mm

V. Obeervadas ap recomendacies das Consultoras de Investimento, bem como
respeitadas as disposicies demte Regulamento e da regulamentaghio aplicivel, o
ADMINISTRADOR poderd efetar as aquisicies calicnagiies de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovaco em Assembleia Greral de Cotigtas;

¥1. Expepcionalments, ¢ sem prefuizo da preaenic politica de investimentos, o FUNI{O
poderd deter imédvels, direjtos reals sobre imdveis ¢ participagdes em socladades
imobilifrlas, além de omror ativos finapcchros relacipnados a stividades
imobilidries, em decoréncia de: §) rencgociagho de saldos devedores dos Ativos
Ahue.n’ou(ii}mu!udegamﬁaamniswpmmnismlmimndumuiﬁmsﬁlm,
dos quain resulte a tranaferéncia do produto da exeussSo das grmotias pars o
FUNDD;

VIL OFONDG obsarvard, no momento da aquisiglio dos Atlvos Alvo, o Loan-to-Vahe
("LTV")' médio de até 70% (setemta por cetiin), referents & parcels do partfélio do

FIINBO alocado em CRI;
VIIL O créditos que Inatreiam o Ativos Alvo que compite o patrimbnio do o o
§ 1°. Tratando-ge de investimentos em LCL ¢ FUNDO poders realizar 7 2015 :;i}
valor aquivalente a: . g

T oy g&f

L Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulementagho pliével, falgldo & gf
acmissora da LCT possnir nota striluida par aghneia clawwificadora d= Haco _ x gﬁg
ipunl on superior a A; r’% Pyoy ﬁr
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O,  Asf30% (tdom por cento) do limite previsto na fegulwmentagZo aplicével, quando
B emissotz da LCI a0 posswir nota atritmida por apénein classificadors de riseo
(reting) on, se posauit, 2 mesma for ignal ou inferio: a BAB; ou

I Atélﬂl%{umputmﬂu}duﬁmitepreﬁshmmlmu@hnpﬁﬁvﬂ,qmdu
04 coiiditos que lastreiqm a LCT tiverem como garantia alienaglin fidnoikria.

§ 2°. Tratando-se de invertimentos em LH, o FUNTH) poderd realizar investimentas em
valor squivalente a:

L Aﬁl%[nempurmﬂu]duﬁnﬁtnprwisﬁommgﬂmmtaﬂunplﬁvﬂqumdu
nmﬁmammmmmmmmmﬂm(m
igoal ou superior a A; ou

L AtHD%[ﬁmPuruenm]dulhnﬂeprcvimmmgulmmgﬂuapﬁdeqm
a emigsora da LH nfo possuir nota atrbuida por agéncis classificadoms de risco
(zatitz) ou, s¢ posmlt, a mesma for igual an inferior e BBB.

Art &, As disponihilidades firanceirss do FUNDO que, teporarigmente, no
estejarn apljoadan em Atives Alva, serfio aplicadas em tinlos de renda fixa, pliblicos
oupﬁmdnamﬁqﬂdnnmﬁw]munmuﬁdudnsanUNDﬂ,dammﬂna
regulameningSo aplicivel (“Aplicagten Figapceitas™). Exoepcionalmente, por ocasifio
de cmissfio de potes do FONIX, a totalidade dos recursos captados, enquanto néo
utllizada parn a aquisiglo dos Ativas Alvo, deverd ser mantida nas Aplicagdes
Financeiras,

§ tnico. Casp, & quakjner momento duramte a existincin do FUNDO, o
Ammmmmmmagmﬂndummo,mmmcamme
pmummmmpahmwmadnnmmm gl tegns; .
Inveatimento, poderd distribulr o saldo de cabxa aos cotistas a twlo de smor

do rendimemon (distribuicho adicicnal de repdimentos) sfou amortiz

Art, 5, On Ativos Alvo integrntes da carizim do FUNIMO serflo precificados df a8
c0m s procedimentos determinedos 0o rigulamentaghc em viger e de acor
mannal de precificaghio de ativos da carteim do gestor do FUNDO, disponivel 1 }
da rede muondia] de computadores.

§ fmlea. O valor de aquisigéin dos Afivos Alvo poderd ser composto
deadgio, conforme o caso, chaervadas an condighes de mercado.
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mr.mmsmmmnmmnmummﬁmammm
daAﬁwanohmmdnaumﬂmmhhdﬂnmRﬂmﬂamm,amim
COMmO para arcar com daspesan relativas & aquisiciio deates ativag,

Art. T, Se, por ocesilo da aguisiedo de Alivos Alvo forem necessdrios recursns
financeiros adinimﬁumsmﬁndispndwhmamnmm
mmpﬂﬁmmﬁ,chammduadiapmﬁunmhﬂegulmmheuleglﬂaﬂumﬁgm,
Emiﬁrmwtummnmtempmmmmnmuﬁdaﬂednwmmm.
nas temmos descrites no ertiga 18 deste Regulamento.

Eﬁninu.deumvistaanmnmdusinmﬂmmmnummﬁmdmpeluFﬂﬂm,
0d cotistim devem estar cientes dos riscos & que estio mujeitns a Fundo e os seus
inmﬁmmEusenpﬁmpﬁus.mnfonmaniNImﬁmldmRﬂgnlmmm,mﬂnqm
nlia hil quaisquer grrantias de que o capital efetivaments intzgralizads serd remumerado
conforne expectativa dos cotistas, tampouce conforme a Reptabilidade Alvg,

Mr.ﬂsmmhmmmﬁdnsmaﬂimﬁesm, bem conk os
recmmndvinﬂmdailiarﬂudmAﬁmstm,pudqumuﬂ]Lm:hamm
cwemtos pbaixo relacionados: 6} pagamento de Taxa de Admivisiraghs e Taxa de
Mm&m;b]md:madminisuaﬁmsedmgmm
doFUNDD,hclquwdedeqmmmaqlﬁuiﬂndusAﬁmﬁlm;ec}hmﬂmmus
pu desinvestimentos em Ativoa Alvo.

§ﬁdna.&snmmmsdzrmmsmanﬁdmcmﬁpﬁmmﬁnnneimefoum
mnmdinpmﬂwiam-RmadeCunﬁngémiunloujmsuﬁni:mPamfuw
ﬁmﬁmammmsmﬁmummdmhmﬁwl',mnbmmudinpumm
ertigo 3°, incim?,mﬂmn,nmmﬂkpod:ﬁ, excepeionalmente i)
alienuﬁﬁmﬁlmmﬁ]pmmnmncnﬁﬂodnmtu,mfumuprﬂﬂﬂnmarﬁm
18 deste Regulamentn, independentaments de recomendaclo dan Cangultoras.
Investimento, para fazer frents s despesas Indicadas now itcra “a)” & ") 3
cas0 a8 Consuboran de Investimento nlic enviem a tecomendagko i

tempo habil, G
Art 9°. O objeto ¢ g politica de inveaimentos do FUNDO somente, poderie G
ahtetados por deliberaglo da Amsemblein Geral de Cofistas, cbacrvadas gﬁf
DAADMINISTRACAD a

",
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rchninmﬂmdh‘ahnuindﬁ‘ﬂmnmtemfmxﬂnnnmmnaimmmﬂndum,
qmpnﬁmmmﬂmﬂnapelumﬁpﬁowmnﬂkmportﬂnmuspord:
contratados, par escrito, &im nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem atrplos
poderes para gerlr o patriméaio do FUNDO, inclusive o5 de abrire movimentar contas
hancdrias, adkquirir, aliensr, locar, & exercer todas o8 demais direitos inerentes gog bens
mmmmm,mmﬁﬁammsmm
nmussﬁrimindmiﬁmdnm,abammduulhnﬂwﬂelhpmspwm
Regnlamento, peln Ingislagho ¢ pela regulamentaglio apliciveis em vigor.

§ 1. O ADMINISTRADOR do FUNDID devers empregar no exercicic de suas
fungbes o cnidado que tnda entidade profissional ativa e probe costuma empregar na
administragin de seus priprios nepdcios, devendo, ainds, servir com lealdads an
FUNDO s mnnter reserva sobre seusnegdeion.

§ 2° O ADMINISTRADOR serd, nod termmos & condiglies previsias na Lei o° 8,668,
de 25 de umho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93"), o proprietdrio fiducidrio dos bens
adquiridos com s recuracs do FUNDO, administrande & dispondn dos bens na fiema
emmmmm“hjm,mmmmw,w
ainda, conforms ag determinaciics da Asseanbleia Geral do Cotighas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR poders, sem prévia anoéncia dos cotistes ¢ desde qua
uﬁmﬂhu%ﬂmdﬂhvmﬁnm,pmiwoﬂmﬂmml,m
quaisquer outrog necesadrios A consccuglo doa objetivoa da FUNDO:

L. Vender, permutar ou alieoer, no tndo ou em parte, Atives Alvo intmprantes do
pmin:ﬁ:ﬁndnmﬂﬂﬂ,nhsmldnadixpun:}nuﬁtﬂmduarﬁgnﬂ“:

. - Adguirir og Atives Alvo para o FUNDOQ,

Art. 1L O ADMINISTRADOR para a exerciclo do suzg uu'ibulpﬁus puitler
comitar, s cxpensas do FUNDO: L

I DiztribpicSo de cotas;

I Conmlowls empecislizads, que objetive dar suporte e ]
mmuhDMWMmmmm
ealegils o avaliacio de empreendimentos imohilidrioa, Ativos Alvo e dem
imtegrantes an que possam vir a infegrar a carteira do FUNDO: gF

. Emprese cspecinlizada para administrar locagBes, vendn, explofian
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dirgite de superficis, monitorr ¢ acompanhar projetos e & comercializaghio dos
reapectivog imdéveis & consolidar dados sconfimicos & Snanceltos selecionados de
empreendimentos andlogos e talx ativoz, nas hipStases mencicnrdas no ineso VI
do artigo 3% &

I¥, Fermador de mercado pam as cotas do FUNDO.

51'.mmipmaqumreﬁmmhdmLHamdmmpodaﬁnnm
pelo préprio ADMINIRTRADOR o por terceiros, desde que, =m qualguer dos casos,

§ 2° O ADMINISTRADOR poderd a qualquer momenta contratar para a prestagso
dog strvigos de gestio, gestor devidament= habilitwdo, bem como poderd o
ADMINISTRADOR contratar. formador de mercadn pams a3 cotas do FINDO,
independentamente de prévia apravacio da Assembleia Geral de Cofistas.

§ 3°. E vedado a0 ADMINISTRATOR ou ao gestr o exercicio da fungllo de
formader de mercado para a9 cotas do FUNIMAY. A.contrataghio de partes relacionadas
10 ADMINISTRADOR, geator, e &z Conultoras de Investimento do FUNIDW, para
0 excreicio da fimglo de formadot de mercado, deve ser submetids & aprovagkio
prévia da Assemblein Geral de Cotists, nos termas deste Begulamerto.

Art. 12 0 ADMINISTRADOR deveni prover o FUNDIO com o8 seguintes sarvigos,

seja prestando-os diretamente, hipStese em que deve esiar habilitado para tanto, on
indiretarmente:;

. Maouatencho de depurtamento tSenice habilitado a pregiar servigos de andlise o
acompenhamesto de peajetos imobilidrios;

il AﬁvﬁaﬂeldcwmmdamhemmdmﬁMmew
mobllidrios;

I,  Escritoraciio de cotas;
I¥. Coskhwdia d= ativos finenceiros;

V. Anditorigindependents; e
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responsivel pala supervisio do FUNIMY, o ADMINISTRADOR poderd, em nome
do FUNIMO, cortrater terceiros devkiamente habilitados para a prestagiio dos servigos

§ 2° Sem prejufzo d8 poasibilidade de contratar terceiros pam a adminisragio dos
imdrvein, se £ o cxn, B responsabilidads pela pestho doa ativos imobilisrios do
FUNIK) compete exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiducitria dos et do FUNTMD,

§ 3. O custoa coin a contratagho de tetociros para o8 sarvigos de cnsttdia de atives
financeims & maditoria independents serfin considerados despesas de FUNIMO, nos
termos do ertigo 46 deste Regulamento. O cnstos com a gontratacSo de terceiros para
o4 demnais servigos previstos neste artigo 12 deverbo ser pagos com parcela da tava
de admiristragho devida so ADMINISTRADOR, observado o quanio disposto no §
2° do artigo 46 destz Regnlamemnto.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderfio consiar do patrimbnio do FUNDO, o Ativos Alvo, aa Aplicaghes
Financeiras & os ativoy mencionados oo incizo V1 do arfigo 3° deste Regulamemto,

§ dmieo. Ao miino da subscriglo e integralizachn da Primeira Emizsflo (conforme

definido abaixo), o patrimnio do FUNIMY scri aguele resultante das integralizagbes
dan cotas.

DAS COTAS

Art 14. Az cotas do FUNIK) comrespondem A fragdes ideais de sen patimdnic ¢ texlo
a fonms nominativac escrimal.

§ 1% O FUNIM) menterd contrato coln instituigho deposgitéria
ceedenciada pela CVM pera 4 prestacio de servigos da escrituraglo de
emitird exiratog de contas de depdeitn, o fim de comprovar a propriedads das
qualidade de conddmino do FITNDHD.

§ 2°. A cada cota correspondert umn wxo nes assembleias do FUNDAO.

§ 3" De acordo com o disposto no artigo 2° da Lel n” 8.668/93, o cotista
TequersT o reagats de mas cotas.

§4°.Depdsdemwmmwm=apﬁuummdﬂﬁmte
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comstituido ¢ em fimcionamento, os titoleres dan cotas poderSo negocis-lag
securdariamente, observado o prazo e as condigles previsios neste Regulamento,
em mercado de buklic organizado ou de bolaa, administrados pela B3 5.A.— Brasil,
Holea, Balchio, devendo o ADMINISTRAIYR. tomear &5 medidas necesairias de
forma a possibiliar @ negocisc¥o deas cotms do FUNDHD nestz mercadn, O
ADMINISTRADOR fica, nos termes dests Regulamento, antoizado & alterar o
mereada em que a3 cotas sajam admitidas & negociagio, independentemente de prévia
antorizacho da Assemblela Geml de Cotistan, dagde que se trata de bolsa de vakorss
ou mercads de bakdo organizado, observada a disposicfio contida no artign 17, inciso
10, itemm (fii) deste Regulamento.

§ 5° D titular de cotas do FUNDO:

. Nio poders exercer qualquer direita resl sobre o8 iméveis & demsis ativos
integrantes do patrimdaic do FUNDCO,

Il Nao responds pezsoalmente por qualquer abrigagho legal on contratual, relativa
ooz imdvein ¢ demais ativos integrantes do patrimdaic FUNDM) oo do
Anmmmqum&uhiwﬁudapnmmmmm
aubacreyer: &

. Estiobrigade a exercer o sen direito de vote sempre no interesse do FUNIMD.

Art, 15. O ADMINISTRADOR, com vistas d constitnica do FUNIK, emitirs para
oferta piblica, o total de 2662.000.000 (dois milhdes) de cotas, 1o valor de RS 100,00
{e=m reals) cada, no montante de até RS 200.000.000,00 {duzentos milhdes de rezis)
(“Valor Total ﬁDM”).mmﬁnicn(“P_ﬂ_m'mm’@”]. T

§ 1°. Nos termos do artigo 14, parigrafo 1° e do artgo 24 da Instrgiio CVM §
o Valor Total da Oferta poderd scr acrescido em atd 15% (quinze par cento),
em até 300,000 (trezentas mily cotas, nas meemas condiglies ¢ no mesin pie
cotas, conforme opoio outorgada pelo Fundo an coordeaador lider da Prifd

3:8457M0,
y

08 3:507

Emissgo “Cofpg do [ote Syplemeniar'). bri7th

& o
§ 2°. Sem prejulzo dan Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferfa: E";
ser acreacida em gté 20% (vinte por ceata), ou acja, em abé 400.000 (gus : E_‘_';:;
mil) cotas, por decistlo do ADMINISTRADOR, canforme facultado pelo beligo 199

parigrata 2°, da Instrucio CVM 400/03 {"Cofgs Adiciongin™).
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g3 AamhsdaanzImEmmﬁnmﬁunh]utod:dIsﬁbmﬂnpﬁbhu,nthmm
dalmtugEnCVM40W03edudixpunpﬁesdushngﬂnm:mefﬁmﬁsuferm
Piblicas de cotax do FUNDO (“Primeirg Qferta™),

840 ummwmmmmmmnmmmmmmm
R% 10.000,00 (dez mil reaix).

85 APﬁmehﬂferMpodarimmmdnundnquemsqnuulmndantmuhﬁdu
das cotas objeto da Primeira Emissfio, £a hipdiese da subscrigho » integralizaciio da
qlmdadunﬁnlmndumuﬂﬂﬂ{dummsmﬂ]mtu,pﬂfnmduummdeks
20.000.000,00 (virte milblcs da reais) ¢ 'Disirjbyicko Parcial™.

g Nah:pﬂmdemo:rmmmdnhmnﬂﬁrtamnmlmaﬂommm
da Primeira Emigsgo, mas apdg 8 Digiribulelin Parcisl, o ADMINISTRATHOR tealizars
0 cancelamento das coias nka colonadas, s termos da regulamentachio em vigor, devende
mtmmtmmmbmiﬁruthwmndmmduamud:ﬂuimhuﬂumml
dahmmﬂfuta,oupmmh:pﬁmdulmaqh;mpmuml 08 teursns finsnceima
mmbﬂm,mpmpmﬂndasmhmmllmdue.uﬁrnmmmdm
rmdimu:ﬁmﬁqnidmmﬁ:ﬁdnsmﬂphmﬁcaﬂnmuumhzxdumpﬂodu Niso
nﬁomhhﬂdmmamﬁsmmrmmadqmdidusmampmmd:ﬁhdm
mddmhu%mwﬂmﬁﬁmmoummﬁuumﬂuspelmmﬁﬂm.m
proporgio dos valores subacritos ¢ integralizadas.

§T’.BuunﬁuujaﬂingidaaDiaﬁhﬁﬂaniaLuADhﬂNIﬁTR&DﬂRm
mﬂuiﬁqﬁdﬂumm,mmmmwwm
Tatear entre os subscritores, os recursos financeitos recabidos, na proporeds das cotas
inhgmlimdmn,aeﬁrnnm,mﬂuadmmndmmqumdmm&ndmm
Aplicaches Financeims realizades no periodo. Niomrmﬁtuidusmmhataaoa
mmdwpaud:ﬂuamupupmmd:ﬂiMshﬂdmmmb:eu' ;
ﬁmmmmmmﬁmmhmmwm”ﬂma
integralizndos,

§ 8. Ay smbecrighes devem ser foemalizadas pelos imtereseades i -r-n..m-.
mwﬂnmummmmmmummdu mipd
mhm;hdumﬂmﬁoqmmmmwaw]:_y
respectivag cotas o sun adcstio ac Regulamentn, -

5. ummmmmaMammmmm
do fimgda no preeo de 10 (dez) ding apde & respectiva scarringis, B

i
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Art. 16. Apda a Primeirs Emissflo, as ofertas piblicas de cotas dg FUNIDO deverfi ser
momdmmnw&mﬂiuﬁminmmﬁduﬁsmdediﬂﬁm
dommndudevalmusmnﬁ]iﬁﬂm,mcmdi;ﬁuswpeciﬁmdasmmdaﬁmmbhin
Gﬁﬂdﬂﬂuﬁmummdmimmmmﬂnmﬂﬁmnemdmdnm
arﬁgolﬂdasﬁekegulumm.ennbolaﬁmdclubmﬁ;an.

§]“.Nuatod:mbmﬁgludaanuhs,osuhmituruminuﬁnboleﬁmﬂasuhsmim
gue eerd mnmﬁcndnpeloﬁ.ﬂmnﬂlmpehimﬁhdpsomwﬂmdaa
processara subscrigho & integralizacio das cotag,

§ 2% Oa pedidos de subscrigho gomente paderfio set apresaniados A5 institviphes
integrantes do sisterna de distribyigdo participantes da oferta de cotas do FUNIHO,

§ 3° A integralizago des cotas do FUNDO seni feita em moedn corrente nagional,
prefecencialmentc 4 vista, ressalvadas as hipdieses de amigsdes de cotes do FONDG &n
que for pesmitide a imegralizagho em data posterior & subserigac,

§4°.Ashnpmﬁﬁasmudﬁﬂummﬂemdﬂﬂhmdepmm=n
imﬂm%hmcﬁnMaernp&dmgnmdum,m
obrigatdrla sma imediata aplicagio &m Aplicaches Finampelms, na forma degie
Regulemento.

§5'.DmautcahudeuﬁrhpﬁbﬁnndaacnﬂschFﬂNhﬂ,:ﬂﬁndiapuﬂwhm

imuﬂdurummphrdasmnngulnmmedopmupmwdediauihﬂgaudeumdn

FUNDﬂﬂemdmdmaiadmmnmtoaanﬁrtamdgidmnnﬁxmda

regulamentacdo aplicdvel para cada ipo de Ofiria, devenda o subacritor declarar estar

eleme:

L Dasdlspumgﬁumnhdnanemmgulmﬂm:nnprmpwtudedhmhpﬂu
cotas do FUNDM), eapecialmente aquelas referentzs ao objets o 2 polfiic
Imvestimemto do FUNDO; &

IIl.  Tros riscos inerertes ao investimenio no FUNDI.
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incorperadar, constrotor, ohscrvar que:

l.  8co FUNDO aplicar recursos em ampreendimento imobilisrio que tznha como
incorporador, construtor ou séelo, cotista que possua, {soladamente ou em
eonjuntocom pessay a cle lignda, mais da 25% (vinte & cineo par cento) das cotas
do FUNIMD, 0 mesmo passaré & sujsitar-se 4 tributagho aplicivel s pessoas
Juridicas;

L. Nluhwmirﬁﬂh:ﬁadu[mpmdaﬂmdamﬁﬂomfbuuemdmhmﬂudm
rendimentos distrdtmidos pele FUNDA, de acorde com o incise 1T do perigrafo
ﬁnimﬂuarﬁguﬂ“dn[.ain‘ll.m,deﬂdudmmhodezmm
smabrents vigemie, pelo ootista pessos fislca desds que cunmlativaments
obeervadas o8 seguintes requisitos:

() o cotlsta pessna fisicn sgju tituler de= menas de 109 (dez par cenin) do
montanta de cotas emitides pela FUNIM) ¢ cojas cotss Lhe derem direita a0
recehiments de rendimento inferior a 10% (dez por centa) do total de
randimentos muferidos pelc FUNDO;

(i) oFUNDOQ conia com, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas; &

(i} as ootmg sgjam admitidas & negociago exchuwivameants am bolsas de valores
ou ey tercado da belefio organizade.

§ 1*. O ADMINISTRADOR nBo scrd responssvel, gssim como nko possui meiog de
mitarunimpacmm'hnﬁﬁmmmiomdmnmimismlendmteudgo,ﬂuu
decarrentes de alteragfio na legizlacflio tributdria aplicivel ao FUNIMD, a seus cotistas
&/ a0 imvestimentos no FUNIHD,

§2°. No caso de inghservincia das condigties legafs impostas A iscogho das pessofis
& tributpcc pelo Impoato de Renda refido na fome, serd aplicivel & regralp
aplicacks da alouota de 204 {vimte por cento) sobre as distribiiphes de remifadss
vierem 2 ser realizadas pelo FUNDAO. Mais especificaments, na hipoiese em e

pesaca flsica venha 2 deter mais que 109% {de= par cento} da totalidade daa cotah s
¢ imegralizadas do FUNDO cu venhe a receber mais que 10% (dez por genid
rosultados suridos pelo FUNDO = relagho . determiado periodo do distffa
resultados, exiz cotiste deixark de gozar do benaflcio de niko fributagSo das dighbh
de resultados que vierem a ser rezlizadas pelo FUNDO. -

§ F. Nos termos do inciso 1T do artigo 18 da Loi n® 8.688/93, com a3 sheragdes
introduzidas pela Lel 0 9.779/9%, confonne stualmente vigeintes, os garhas da capital qu
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reﬂhnmbamfeﬁdmmﬂimghmmgﬂedemmdmpwmjmiﬁm
inexrta, mujedtarn-z & tritagBo pelo Imposto de Rends 4 aliquotas de 2074 (vimte pox camrta)
R foate, oo easo de resgate de cotas, ou conforme nonms aplicéveis a0s ganhos de capital
ou ganhos liquidos miferidng em renda varidvel nos casos de alisnagho de cotas. No casn
de pessoa juridica, o recoihimento do Impetn de Renda nesta hipdiese se dard 2 thulo de
mntecipaghio do imposto davido,

DRAS NOVAS FMISSOFS DE COTAS

Art. 18. Encerrado ¢ processo de distribul¢fo da Primeira BmisSo autorizeda oo
artigo 15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podets, apés ouvidas as
ranumeuduqﬁudasﬂmwltumdalnmﬁmenm,abmnaduudiupommﬁﬁnimdu
artigo 8° acima, realizar novas eemissdes de cotas no meontante total de até RS
3.000.000.000,00 {trds bilk8es de reais), pam atender 4 politica de investimentos do
FUNDO, independentemente de prévia aprovaglo da Assemblein Geral de Cotistas
("Nova Emisgliio™). A decisbo relativa & eveniual Nove Emissko de cotes semd
conmurnicada aos cotimas fiormalmente pelo ADMINTISTHADOR. O somunicads a
et envigdo pelo ADMINISTRADOR ou meams evenival deliberaciic da
Asacmbleia Gera] de Cotista que seja convocada, a aritério do ADMINISTRADOR,
para dispor sobre & Nova Emizsiic de cotas, devers dispor sobe as camcteristicas da
emigsho, 8 condicies de subscricio des cots e a destinag¥s dos recursos
provenienica da integralizagho, observado que;

t. O vaior de cada nove cota devers ser fixado, preferennialmente, tendo em vista;
(i} o velor patrimonial das cotas, represenindo pek quocientz enfre o valor do
patriménio Hquido contsbil atuelizado do FUNDO & o nfimers de cotas ja
ﬁdun{H}mpemwﬁmdﬁmhbiﬁdad:duﬂmquuaindn,ﬁﬂ)nw]nr
de mereado des cotas j§ emitidas; '

l.  Acseofistas que tiverem subscrito e intepralizado sues cotar, fica assegupidi
furaras emissfes de-cotas, o direite de preferéncia na subscericko de nivk Joto
na proparglio do némero de cotas que possufrem, direito este concaflid
exercicio par praze oo inferior a 10 {dez) Disg Uiezia: T

ll. NaNova Engizsic, o8 cotistas poderfio ceder seu direita de p

. As colns objeto da Nova Emissfo assegarario a seus titnlares direi
80g das cotas ji exigientos;

184



Vil

¥ill.

CamaNmEmisﬂusajaohtadnpormnindeﬂfermPﬁhﬁca,mhrmdn
Ingtrugiio CVM 40X/03 ¢ desde que nfo tenhm =ido prevista a possibilidade de
colocacho parcial, caso oo saja subscrife a totalidade dag cotas da Nave
Emimlnmmmbdmud:ﬁ{seis}mmamtulhdmdawﬂicwﬁndu
Enimeio de inicio da distribulgiio, 0a recursos financeiros captados pelo FUNDO
com esia Nova Emisafio serfo rateados entre os subscritores da Nova EmissBo, nas
proporgDes das cotas integralizadas, acrescidos, ke for o caso, dos rndirmentos
liquidos suferidos pelas Aplicagies Financeirax dg FUNDO no pedlode;

Epumiﬁdnmmmmmn,mmpmmmdmm
Cunﬂﬂmﬁdﬂluwelﬁmm,prﬂmnpmﬁbiﬁdadedenbmﬁg&:wminle
cancelamento de saldo oo colocade ds Mova Emissio, findo o pram de
dlm. ]hm’ L]

Nas emissfies de cotas do FUNDO em que for permitida a imegralizagio em dam

 posicrior & subscrigfio, 8 Degociaglo de taia cotas o mercads de bolaa apenas sed

admitidg 2pde a total inegrafizactio dag mesmpg, Em tads ernissfies, caso o cotiata
deixe de camprir 23 condighes de integmlizacio constantes do boletim de
subscricio, independaniemenin de potlficacio judicial ou wdrajudicial, nos
tamos do parigmfo dnico do artigo 13 da Let v B.668/03, ficard mujeito ao
pagemento doa sepuinizs encargos caloulades sobre o valor em afraso: &) juros de
1% (um por cartn} ao més; ¢ b) nnlta de 10% (dez por centa);

Constitaldo em mora o cotista que nfo integralizar as cotas subscritas, podes,
ainds, ¢ ADMINISTRADOR, & seu exchusivy critério, conforme disphe ¢ artigo
13, parigrefe Unico da Lei n° 8.668/93, promaver comira o referido cotista
Rrocessn de execnglo pars cobrar as importincias devidas, ssevingo o bolefim de
subsricBo como thnlo executivo, efon vender a3 cotas nfio integralizades &
mmm,mmndmoindahﬁndnnmhmjndiﬁﬂﬂmmw
car & vends das cotas de cotiste inadimplente revertend ao FUNDD; -3

pelo andmpmﬁmummmmdu,n proguind;
cxecugia da valer devido. §

§ tiaico. Considers-so Dia 1til qualquer dia exccio ) sabedos, domingos
naciongis, 0o Extado ou na Cidade de S8o Pauky; e (ii) aqueles sem expediengs i

de valores on mercado de baledo organizedn nos quals ag cotes da F
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DA TAXA DE INGRESSO

MH.Pud:ﬂwmhﬁnMdnhmmmmmdmmmmmm
primério, relativamente #s Novas Fainsfies de cota,

Art. 28, A Aspembleia Geral Ordinéria de Cotisias a eerrealizade suualmente gté 120
{cenin eﬁme}diaaupﬁﬂnﬁmimdumdﬁnmciﬂ,mfomdi@ﬁeuﬂ'dumﬁgo
32 do presente Regulamento, deliberars sobee o tratemento a zer dado aos resiltados

§1°.0 FUNDO deverd, nos termos da legislagio aplicivel, distribuir a says cotistas,
mmhhnn,ﬂi%(nuveﬂu:cimupormm)dwreﬂﬂmﬂnfaidm,apumdm
nglmduumgimsd:cain,wmbuemhﬂmgummlmmdumaﬂdnjunhu
GSI&dmm&udamﬂmmﬂmasmﬂmﬂmdu
FUNDDdadEminndumﬁmﬁolﬂ'{décimu]Dinﬂﬂdnmﬂamhmwmte.e
deverd distribuir ta] resultado aos cotising, mensalmente, até 0 15° (décimo quinin)
Diutjﬂldnm&umhmqmmdnrmbhnmdmmmpﬂuFUNDDaquese
mfureaapumplu,nt&ulodcamcipnﬂudmmdhmnmdumt:am
ﬁﬂhﬁnmmmmmkmﬂumﬁmmmmm
mﬁpgnma&lﬂ{dez}%ﬁhhnpﬁaumwmdmbﬂmmmm
pud:ndumfmﬁnsﬂﬂnmnﬂiﬁzxﬂup:luﬂhﬂﬂ&TR&DﬂRpammiﬂwsﬁmmm
mAﬁmsAlwwmmpogiginmrmm;nsigﬁuanmd:Cunﬁngénchabaim
definids, dmdnquemspaimduaoaﬁmjtcsumquhimhyjsemgulamm
aplicévels.

52“1Fulujnsidim'hﬁqlud=quhmaupnigmfnmimam1nwldﬂmuqucsejm
mnmmm,mmmnmaw_m

a3 contas de depdsito mantidas pa institnickoe escriturmdor efon nas CpiTis ﬂ
deponitirias, no Dia Uil que ocorrer @ apuraciia dos rendimentos do B 155 é“ -
Gk
§ 3°. Entende-se por resultado do FUNDKO, 0 produto decomente do recebinkesd ::;
derendimentos dos Ativos Alvo, (i7) de evemtuais rendimentog oriundos de § '_;_.;.__
finmmeeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamente do EE
qﬁ@hﬁﬁwﬂmamhﬂm&mamdﬁuﬁaﬁ' T
despesas previstas neste Regulamento para a manntenglo do FUNDO, 5 gﬁ‘
coin o disposto na regulamentagio aplicavel vigente, S —

S
e
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g4 Dmmmmd:mcmmmmhmdn,de
ﬁ)maudnmnnmausmmaspunehsﬂmhhuﬁuaﬁmhdapugmmde
rendimento.

Arxt. 21, Pmmunrmmaadﬂmﬂh‘mrdmhudashﬂvmﬁlm,uhum
mdwiwmmﬂdammumm:g&nnm[“ﬂmgm”)
Enunﬂu-sepordnspemminrdmiﬂuaqueluqunIusemﬁmmmm
retineirs relacionadas aos Atives Alve do FUNDO. O recurszas e Reserva de
Contingéncia setlic splicados em Aplicaches Financeiras e os rendimentos
decomentes desta aplicaglio capitalizarSo o valor da Beserva de Cootingncia,

§ fnica. ﬂvﬂmﬁkmdaﬂonﬁnmmm”mmpmdmhaaﬂ 1% (mm
porom)duwlurdemmdommlduuﬁmduFUMPmmmsﬁmiﬁom
mpusigﬁu,msujamuﬁﬁnduauurwmmuimgmmmdnmdnmm
ser procedida e retengiio de ard 5% (cinco por cento) do rendimenio memsal apurado
pelo crfidra de caixa nos termos do §1° acima, até que s¢ gtinja o limite acima previsto.

Art. 21. Congtituem olwigaghes & responeabilidades de ADMINISTRADOR do
FUNIM):

L SM,WMMMW&EMMM
bunsedimimquemmporhnpmimﬁnindnm,d:mdnmmapnﬂﬁm
de ivestimento prevista nesie Regulamenin;

. Providensiar a averbacio, junto aps Candrios de Reglstro de Imbveis
competErics, dan resiriglics dispostas no artige 7 da Lei n° 8,668 d.aiid:e]qm]m
de 1.993, favendo constar nas metriculas dog bens iméveis

integranica do patriménio do FUNIM que tmis ativos imubﬂ:ﬁ-ma r._ i g
integram ¢ ativo do ADMINISTRADOR; b} nic respondem firc e
indiretamente por qualquer obrigagic do ADMINISTRADOR] S
compliem a lista de bens © diritos do ADMINISTRADOR, parsfetiito de mh.-.g
liquidagla judiciel ouextrajuudicial; d) o padem ser dados em garantigdndebisp, Bt
de operaglo do ADMINISTRADOR; €} ndo sflo passiveis de exdiiggioreg  £%;
Quaisquer credorea do ADMINISTRADOR, por meis privilegiados gheghiofii 52
ser; e f) nio podern ser objeto de constituigio de nus reais; e W -3
. LT

i 7] v
. Mapter, & sua3 expensas, ahmlizados € em perfrits ordem: 2} o reZlos dog "—iﬂ‘
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Wi,

Vil

Al

Aasombhmaﬁuma.c}adﬂmnnenmﬂnmluummmﬁvdaahomdo
Md)mmmmmshm&mmdn
mna}ummmmmmmmmummm
de Investi memin;

Celebrar o negicios juridicos ¢ realizar todas as operaglies necessdrias §
mamg!odnpuliﬁcadnhwsﬂmmﬁndnﬂﬁﬂﬂ,emﬂmuudﬂigmdmdu
pnmqmaejmmnﬁm.mdmmdhdmmmm&mmpﬂﬁmﬁnioeh
afividaden do FUNDO;

Receber rendimentos on quaisques valores devidos an FUNDO;

ﬁgjrsempnnuﬁnimuumhwimbmeﬂcindmmﬁmﬂs,empmpndumdnfeu
d:msdimadﬂig&nchuﬁgidnpdasdmmemﬁmmdmm
MWsﬁmaMglﬂ-lua,judinialmemajndiﬁalmm;

Aﬂnﬁﬂsﬁuusmmmdum&fmmnjudluium.mmﬂ-hmm
mmmmsmmwm@

Cuslear a8 despeses de propaganda do FUNDO, sxceto pelan despesan de
pmpagandaampeﬂudndediwihﬁ;and:mqmpndmmmdupdu
FUNDO

Maunter custodiados em ingtitnigho presmdora de servigos de cusiddla
devidamente autarizada pela CVM, 08 titulos e valores mobdlidrios adquiridos
cott recursos do FLINTND;

Dar compeiment; a0 deveres de infonnagho previstos na reguismeiaciio splicival
& tioatc Regulamesiio;

ﬁnmdamsﬁeadcadqlmuul]wnumdom el
valer-s¢ da lnfnmaglo parm obter, pu-aunupnramu'mm,mmgem maduna:
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compea o0 vers]s das cotas do FUNDO;

Xn. chupumquaﬁulaﬂududiwh:minﬂmamnﬁmmlmmm
nh:uvésdenhurdinadmﬂrnm:&mdemmumﬂanqu;

X, memﬁmdajmm&C\?Maﬁmd:pmmdmsdelmdwawmm
pelo FUNDO;

Xy, thvuuﬁmlhﬂmﬂommmlmﬂumoednmm,u
uplidwl,bemnnmomduh‘bempﬁasdammbldnaml;

Xl Comﬂh:usmdsiomasuﬁﬁdadeuinumigmﬂudmaﬁmudu
FUNIMD, fiscelizando 08 servigos prestados por tercelros conbratados e o
mdmnmdmmpmmdimmmhmbﬂiﬁﬁmmhmmmmbﬂidad&,mfwo

cas0; e

vl Nucmdeminihrmadusubmainnampuudepmwdimmndmjﬂumﬁmpcla
CVM, mmmradommmtnc.lnmfeddnmimimIHpehpmmpwﬂmm

Art. 23. Exerclcjo do dirgito de voto - O FUNIHO nio participerd obrigatoriamente
dunsmﬂcinsduﬁmimumdammimanUNMquemumplﬂndhdm
dnvmmdasnmblaiudasmciodad:snuquﬁsdﬂmhapmﬁcimhuude
condominios de imbveis integrantes do sev patrimério,

§1“.Nlunbummeumimadeﬁnidu,ummnmmpmhuﬁ,m
medidnemqueformwcndu,mduupmmdumfeﬂdumﬂeiugumiaeu
lemimmnhmimnmduucmmdelmmm' to. Caso o
ADMINISTRADOR consldare, em fingdo da politica de investimemna do FENG

mlavmt:uEmnnserdIacuﬁdunwmdn,aﬁmmADDR,m
m,m&mmemod&ﬁmdcmm.dﬂmda,
entretzmip, ubter, previamente, & recomendaco das Consnltaray de i ostimants
nuspeito do conteddo do voto, v

Lk

§ 2% O ADMINISTRADOR poders outorger mandato &% Cons

Immﬁnmhpamuaxem{cindmpudnmdawtnmﬁﬁdumpmgmfu Rt ;
[

£

Art. 24. Qs atos que caracterizemn conflita de imeresses enfre o c§

ADMINISTRADOR, gestor ou as Consultoraz de Investimento
apeovacic peévia, especifica ¢ informada da Asserghlein Geral de Cotlstas,
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§I'+Nlnmnﬁg|mslmn¢lodamnﬂjmnnquiuiﬁn.pﬂum,dehmwdn
pmpriedaﬂedomnpmendpdur,dmdeqmnhsejupmnligadnm
mmkmgmm“mnmmﬂmrﬂpuﬁnﬁzadn,mhmm.

§ 2. Aa scguintes hipdteses a56 examplos de situagho de conflite de interesses:

L. Aumﬂsiﬂu,bcnﬂn,mﬂ:dmmuumlm;ludndhﬁmdenmﬁcie.peh
m.&m*mmmmmrmmmwm
pmr,ducmmﬂduhmﬁmmumdepemadﬁﬁmdas,sehwm;

I Auﬁmh,hcuﬂummmdmmumem«nﬂudud&ﬁmdemdu
imdvel integrants do pairiméeio do FUNDO tendo comn contraparts o
ADM]NISTR&DDH,ommnmalm,uConmﬂmdeImwﬁmmmm
Pess0as & cies ligndas, se houver;

OL A aquisiclo, pelo FUNDO, do imével de propriedade de devedores do
AnmmdnwmﬂgﬁtmwdnsCmﬂmdehwﬂmm
umea Vo2 caracierizada & imadimplEneia do devedor:

Iv. Amﬂmﬂm,ﬁmﬁyﬂummmm
mumuﬂm,mmmudnumﬁmmﬁdﬂmmmﬁmﬂl da ICVM
4?2!08.mqu=pﬁmﬁmdisuihuiﬂndnwmdom;e

¥. A aquisicio, pelo FUNDOD, de valores mobilidrios de emisifo do
ADMINISTRADOR, do evemtual gestor, das Consnltoras de Investimento ou
pessoas a eles lipadas, se honver.

§ 3°. Considermo-se pessoag ligadan:
I A socledade controladara ou scb controle do ADMINISTRADOR, do g

das Consultoras de Imvestimento, de seus administradores e
coenforme o casa; :

Il A sociednde cujos administradnres, 16 todo 0T &1 parts, sejam of Bieds
mmmmmmmcm*mm. :
doa cargos cxercidos em rgfios colegindos previstos no estabuto ou ef ety
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DADIVULGACAO DF INFORMACORS

mzaomnmmmmmmmmmam
eicnﬁdadcadminimadmademmaduemquemmdumﬂmjm
mgudadu.nmformzomo,aainfumapﬁesaﬁgidupehhamgﬁoCVMn’ﬂm.

mﬂrmdewnd&nchvﬂianuwmﬂemmﬁm
imhmivepnmmmcaﬂudcnmbliaamﬁsermﬂmﬂudcpmwdimmde
consulta formal,

§2“.0nmindeinﬁnmnqaaapwmeiue1mﬁ:dnupmﬁstummpmdapmdaﬂdn
antocizagin do cotiste do FUNDO.

§ 3~ Cumpwmmﬁuumamﬂummmmnamtmduamgeimde
qualquer alteragdo que ocomer po endercoo eletrnico prevismente indicado,
Isentando nADlﬂIﬂEmADﬂRdnquﬂquummmhﬂidadedmmmﬁfﬂhndu
nnmmiuaganmmannﬁmemwademdmelmﬁnimdmmﬂimdo.

mzaﬁvedﬁnmanmsmmmmwudcmmﬁdade“
mi]iznndnasmuurmuuaﬁmdnm:

I Receberdepdito emn sua conta corrents;

I, Mmmm,mmﬂnmamwnhﬂr

. Contrairouefetuar empréstimo;
Py
Iv, Pmmrﬁmp,amLhemuumanemaumuhnmsemqulqm b
-5
V. Aplicar, oo exlerior, os recursos ceptados no Pais: ‘E:
¢ an
Wi, ﬁp]karmmnanmﬂaﬁudemtasdopﬁpﬁumnﬂ; é :I_s
4 Oo
¥ll.  Vender & prestagho cotas do FUNDO, admitida p divisso dg Esﬁh
€ imegralizagio via chamada de capital; B g

0833

S0iN3iy
s

1
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Vil

Xl.

Xl

X,

XNV,

§ 1~

ADMINISTRADOR, de imévels sobec nlqmmnhmudnmhhﬂdus. i
anteriormermis s 564 ingressa no patrimdto do FLNDH.

Realizar operactes do FUNIMD quendo caracterizada sitsaclio de canflito de
imerzases entre o FUNTDHO e o ADMINISTRADOR, geator o4 8s Consylicras
de Imvestimento; entre o FUNIMO ¢ o8 colistes que detenham participaciio
comespondente &, no minima, 10% (dez par cents) da patrimbmio do FUNDO,
eotre o FUNIM} & O representante de cotistes ou emre o FUNIHD & o
empreendedor, ressalvade a hipStese de aprovagiio em assemblein gecal noa
termos do artign 35 desta Regulamento;

Constitoir dnve reais sobre 08 imdévels integrantes do patrim8nio do FUNDO,
reapdlvada a possibilidade de receber imdvelz anerados anteriorments a0 e
ingres=o na patiménio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo
3%, VL, deate Regulemento;,

Prameter rendimernitn pradeterminade aos cotisas,
Realizar operagfcs com aplies e muras valores mobilifring fora d= mercados
organizados mitnrizadns pela CVM, ressalvadas as hipdieses de disiribniples
piiblicas, de exercicio de direito de preferdncia & de conversio de debémtores
cm agdes, de exercicio de binns de subscrigiia £ nos casos em que a CVM tenha
concedido prénvia e expressa antorizacilno;

Realizar operagBes com derivativos, cxeete quando tais opetaghes forem
rm]mdasmmlmmﬂ:pmnﬂmdem‘ntwﬂnmhmmﬂedmﬂnqnn
wumampe,mminm,nwlmdupmmﬁmoliqmdndn'
Praticar qualqner ato de liberalidade:; ¢

Realizar operagfes com atlvos financeiros ou modalidades ap
previatas na regulamemagio aplicivel ou neste Regulamento.

A vedacln prevista po inciso TX piic impede a aqui
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ATt 27T, A Texa de Administrachic seré composta pela valor equivalents a 0,20% (vinfe
centégimos por coiitn) Ao apo scbee & Base de Célculo da Tam de Administraghn,
confutine abaixo definida, obwervado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze

il recis) (X de Adminiziracha™).

§ 1°. Parn fins do disposto, serd consldetada base de cleulo da Taxa de Adminiatracko
“Bagw de Céloylo da Taze de Ad i

L. o valor contéhil do peiriménio lqmida do FUNIXY; ou

II. & vaker de mercado do FUNDOQ, caleulado com bete na média didria da cotaghio de
fechamento das cotzs de emissio do FUNDD no méy apterior a0 do pegamento da
remuneractio, casy e colas do FUNDO tenham imegrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mereado, cuja metodclogia prevela critfrios de inclusiio que
camsideram a liquidez das cotas e critérios de pondersgio ques considerem o volume.

DA SURBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
mz&ﬂmkmﬁmhﬁhﬂdummd:mdmﬁuﬁﬂupeh
Aszsermbleia Geral do Cotistas, de spa renfineda ¢ de seu descredenciamenta, nos

termos previstos ra Insirache CVM o° 472/08, assim como na hiptese de sua
diasolucdo, Uquidagio extrajndicial oninsolvensia,

§ 1° Nas hipdteses de renfincia ou de descredenciamento pels CYVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

LS T
Tk © =

£ £ £

Il. Permenscernoexercicio de mms funces até per pverbada, no cartérlo de regd -"
de imévels, nes matricnlag referemies acs bens imévels & direitos intepramis 2
patrimbnio do FUNDW, a ata da Assembleia Geral de Cotigies que eleger o8
subgtituto & sucessor na proprisdads fducidria desses bens e digkibe:
dﬂiﬂumﬁqnpmwdapulaCVMareginhadumCuhﬁuiudcT

.  Cotrvocat imediatamente Asscmblela Getal de Colistas pam eleger scu 8
u deliberar sobre a liquidaghio do FUNIM, & qual devers ser sfetuada
ADMINISTRADOR, aindaque gpds s rendncia; o

§ 2° Efacultaco aos cotistas que detenham ao menos 5% {cinco por cento) das cotas
emitidag, s convocaclo da assembleia geral, caso a0 ADMINISTRADHR nda
comvoque A assemblein de que trata o § 1%, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias comados

D7
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<8 remimein.

§ 3°, No caso de hquidagio extrajudicial do ADMINISTRATMOR, cabe ao liquidante
desipnadopelo Banco Ceniral do Brasil, sem prejufza do disposto neste Regulamento,
comvacar B Assembleia Geral, no prazo de 5 {einco) Dina Uteds, contados da data de
publicacSo, no Dideio Oficial da Uniflo, do aio que decretar a liquidaciio extrajadicial,
a fim de deliberar sobre a sleigin de novo administrador ¢ 8 liguideg@o on o do
FUNDO.

§ 4°. Cabe ao liguidante praticar todos o= atos necesafrios 4 gesilo reguler da
patrimfinio do FUNIMD, até scr procedida a averbaclo referida no § 1°, inciso I1.

§ 5°. Aplica-ze o disposio no §1°, incisc II, mesmo quando g Assemblein Geral de
Cotista deliberar a liquidacgo do FUNIXD) em comsequénein da remmeia, da
destitniciio ou da liquidecio exirpjndicial do ADMINISTRATHR, opbendo
Agsembleia Geral de Cotisies, nestes casos, sleger povo adminigirador pam proosesar
£ liquidecio do FUNDO.

§ &. Para o caso de liquidaglo extrajudicial da ADMINISTRADOR, se a
Asgernbleia Geml de Cotistne nfo eleger novo ad ministraor no prazo de 30 (irinta) Dias
TUteis conmtndos da publicacio no Dikrio Oficial do sto que decretar & liquidagho
extrajudicial, o0 Banco Central do Brasil nomears ums institvicko para procesaar 8

liquidaco do FUNDO.

§ 7°. Nas hipfiteans referidas na capmt, bem cama ne sojeighio ao regime de liquidagso
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Oeral de Cotistas que eleger nove
adminigredar, devidamente apravads e registrada na CVM, constitni doemmmo
hébil para averbago, no Cartério de Regiatro de Iméveis, da sucessiio da propgiegdad

fiducléria dos bens iméveis integmntes do patrimdnio o FUNIMD.

§ 8%, A muceazlio da propriedade fidocidria de bem imével integrante de patrk dﬂﬂ
wh
& 9%, A Agsembleia Geral que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR a3
meamo sto, eleger seu pubatitnto ou deliberar quantc 3 liquidagio do ;
tad
Ly
L]

Art. 29. Casa o ADMINISTRADOR renuncic 85 sups impdes ou entre sm processs
de Hquidacin judicial on edrafudicial, comrerfo por sua comta os emolumentos &
dempis despesas relativas 4 transferdneia, ao seu sucessor, da propriedede fidocidna
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chs bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO.,

Art. 30. O FUNDO, consoants o disposto neste Regulamenio e na Instragio CVM
n® 472/08, contraterd as servigos das Conmultoras de Investimento, j4 qualificadas, da

gaals competing:

b Assesgoramento ao ADMINISTRADOR em quajsquer questdes relativas aos
Atfvos Alvo, ks Aplicaodes Fipanceim, acs empreendimentos imobilidrios e aca
comiraios relacinnsion aos ativos; ¢

Il. &hmqhmmmm&qnm&nﬂimduhmdmﬁﬂm
Alvo, quando da negociaciio para aqulsiches ¢ alienagdes de Ativos Alve, que
poderdo vir 8 compor ou gus componham o patrimfnio da FUNDLL.

§ 1° A negociagBo dos Ativos Alvo e as Aplicaghcs Finenceiras pelo FUNDO
deverio ser baseadas em recomendacko elehorada pelas Consatioms de Investimeio.

§ 2" As Copmulicras de Investimento sfic salidstiaments respomsdveis pelo
cumprimento dea olwigages que lhe competemn nos termos deste Regulamento,
sendo certo que ga atribuighes de cads uma deverifa ser tratadas em Contrato de
Copsultoria de Investimentos celebrade com o FUNIM) pare esta fimlidads. As
Consultoras de Investimento deverio pProurer uwm  consense enfre =
reoomendachies, sendo certo que a recomendachs da UBS Servicas prevalecerd em
todas o8 casos. O ADMINISTRADOR, no descmpenho de suas funcSes de pestot
do FUNDO, mmummnmmmmmm;mmmm
Investimento, case tais tecomendactca affontzm disposighes legais, regulamentares
ou decisdes iomadas pelos cotistas do FUNDO. - "

Bra

I semyL S

aog
LSig3g s

Art. 31. Pelos nervigos preatados pelas Conmiltores de Investimentq, estas
f ume remunecagllo, a clas dimtemente page mensalments pelo FUNDO, o

2 1,00% (um por oenis) ac ano, Aeko de 1712 avos, calcnlada sobee o j do

;nmﬁmuliqmdudumrw”],nnﬁxmem wg

mCuntﬂmdnCmﬂmnndn]nwnimm e
0
Lad
[/ 4]
i )
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. Demonstraces inanceiras sprescniades pelo ADMINISTRATHOR,

. A]mw!udumgulmmdnm.ﬂ,imlﬂndu,mnnumﬁmim.i
alteraglio da Politica de Investimentoa do FUNIH), tal como previsto oo artigo
3° daste Regnlamenta;

. Destitdgioommbstiticiodc ADMINISTRATHIR;

Iv. Fuséio, incorporagko, ciso ¢ transformagéino do FUNDO,

¥. Dissolugho e liquidas%o do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regmlamento;

Vl. Eleigilo ¢ destituighio de representante doa cotistas, fixaclo de sua remuneraciio,

sc bouver, & aprovagko do valor méxima das despesas qua poderlio eer
incorridas no exetcicio de suas atividades, caso aplicdvel;

Vil Aleragio do prezo do FUNDH);

Vill. Aprovecio dos atos que configurem potencial canflite de imteresse nos tetmeos
do presents Regulamemto ¢ da legislagko ¢ normas vigentas;

. Alerscdo daTaxade Administraciio do ADMINISTRADOR; c

X, Apreciacis do laudo de avalisgiin de bora ¢ direitos utilizados na integralizagho de
cotas do FUNDO.

g1~ ﬁﬁsmblmﬁualqmmwnue&eﬁbmmbmummpmwstmmmm
1 deste artipo deverd ser realizads, anmelmente, mﬁlzﬂ[nmtuawnu}' s
térming do exercicio social.

(trinta) dias mpés esiarem disponfveis acs cotisiss my damonstraglies ; HE
auditadas relativasan exarcicio sncermda, '

§3'.AAmHniaGﬁalaqmmpumemmdmasmﬁtaspudﬁ A
chzervincia do prezo estabelecido no parigrafo anterior,

mmwmwmﬂmmhwmﬁ:m
mgMulmammgﬂmMMwmmﬂan&hdﬂ,mpmdnSﬂ

—_
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(trinta) dims, a comunicacko aos cotistes.

Art. 33, Compet= a0 ADMINISTRADOR convocar 8 Asscmbleia Creral de Cotistas,
respeitados oz segnimbss prazod:

L 30 {irizta) dia= de antecedéncia no caso das Assembleies Gerais Ordindirias; e

. 15 {(goinze) diss de amecedBwia, no caso des Assembleiaz Gerals

£ 1°. A Assembleia Geral de Ciolistas poders também ser convocada diretamenmbe por
cotista{s) que detenbelm), no minima 5% (cinco por cento) des cotas emitidas pelo
FUNDOQ om pelo reprosentante doz cotgtas, eleito conforme artipe 41 deme
Regnl amentn, abzetvads o disposto no presente Regulamernto. :

§ 2°. A convocagfio por miciativa dos ootlstas ou do scu representants zerd dirigida
10 ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo méximo de 3 (rinta) dias comadoa
do recebimenta, realishr a comocagdo da assemblein geral d8 expenses dos
requerentes, salvo se B Aspambleia Geral de Cotistas assim convocada delibscrar cm
gontririo.

Art. M. A comvecaglo da Assembleia (Jeral de Cotistas deve aer feile por
comreapondéncin encaminbada a cada cotiste, observadas as seguintes disponicbes:

I, Da comrxacio conmarko, obrigetoriamente, dia, hora ¢ local em que serd
realizada a asscmbleias

Il. A convocecso de Agsemblein Geral deverd emumerer, expressamente, ha ordem.
do dia, todss 28 matérias a serem dcliboradas, pio se admitindo qog sob
rubcica de assuntos gersis baje metériaz que dependam de delibefu
Assemblela Geral de Cofistes; o

o

. © aviso de convocaglo deve indicer o local omde o cotista pode ey
documentos pertinentes 3 proposta a ser submetide A aprecingio da Agad)
Geyal de Cotistax.

de cotistas.

& ln.ﬁmmbleiaﬂmld:mseiuutdminmnaprmdequﬂq i
I :ﬁ y
! @

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNIK) deve colocar, As mesma data daconvocagio,
todax as informaches e documentos necesadring ao exercicio informade do direito de

QRS
' et
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.  Emsuapfginana rede myndial de computadores;

Il. No Siszma de Envio de Documentos, disponivel na piging da CVM na rede
munslial do computadores; e

lIl. He pégina da entidede adminietradoes do mercadn organizado e que as
cotas do FUNDO estejam admitidas A negociagho.

§ 3° Por ocasilio da Assembleia Geral Ondindria do FINDM, os cofistas que
detenbam, oo minime, 3% (irfs por cento) das cotes emitides do FUNDO ou oz}
representunels) da cotisiaz podsn solicitar, por meid de requerimenin escrio
encaminbado as ADMINISTRADOR, & inclusio de matérias na ordem do dia da
Aszasgmblein Gecal Ordindrin, que passani 8 ser Assemblein Geml Ondingria e
Fxt Lindet

§ 4% O pedide de que trata o § 3 acima deve vir acompenbede de txdos o=
documenios necessirios go exsrelgio do dirio de volo, inclusive agqusles
mencionados no § 2° do atige 19-A da Instrogllo CVM n* 472/08, e deve sex
encaminhado em atd 16 (dez) diax contados da data de convocadSo da Azsembleia
Geral Ordirdein.

§ 5% O percentual de que fratn 0 § 3° ecima deverd sar caleniado com base hos
participapteas constrmtes do registro de cotistas o dets de comvacaghio da Assemblsia
Geral Ordireiria.

§ 6° A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de comocasio,
a cada cota e voto, nfio se compuatando os votss em branco, excetnadas as

doe cotistas conforme definido no § 2° abaixo,

§ 2° Ar mutéyian previstas nos incisos 11, IL, TV, V, VIII, IX e X do
dependem da aprovaciio por majoria de votos dos cotistas presentes que representem:

¥ €
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I nominime 25% {vinin & cinco pot cento) das cotas emitides pele FUNDO, caso
egle temha mais de 100 {cam) cotlstas; cu

(i) Do minima metads day cotas cnitidas pelo FUND(, caso oste tanha até 100
(can) cotistan,

§ 3¢, On percentuaia de que trata aste artigo 35, caput & § 2%, deverdlo ser determimadns
com base no miymero de cotistas do FONDO indicados no regisira de cotistar na dat
de comvocacEo da respectiva assemblein, cabendo a0 ADMINISTRADHYR informar
na edital de convocagEo qual serd o percentual aplicivel nas aseembleins que tratem
dag matétsa mijeitan a0 Qudrmm Caalificada.

A¥xt. 36. Somente poderflo vatarne Asserablein Geral oa cotistas inscritos oo registro de
cotistas na data de comvocagiin da assemblcia, observardas s disposigiies do artigo 14 ¢
paragrafon deste Regolamento.

Art. 37, Tém qualidade para comparecer 4 Assettibicla Geral oa repregemtantas legdn
doa cotistas on sens procuradores legalmente constihuldos b menos de nm ano,

Art, 38, O ADMINISTRADOR poderi enceminhar acs cotstas pedido de
procuragiin, mediane correapondocie, fiaica cu eletrénica, oo anfincio publicade.

§ 1° O pedido de procuracio devend satisfazer aos seguintes requigitos: a) confer
tndoa oa elementos informetivos necegsdrios ao exercicia do voto pedido; b) facultar
an cotigta o exervicio da vato contrdrio, por meio da mesma procuracho, ou pom
indicacio de outro procurador para o cxercicio deste votoy ¢ ser dirigido e tados da
cotiging.

centto) on meia da total de cotes emitidas solicitar a0 ADMINISTRADOR iz
de pedido de procuragso de que ratn o artigo 23 de Insrugio CVM n° 47248 aad
demais cotistas do FUNDO, desde que il pedido cantenha todos os ertarr A
informativos necessirios no exsrcicio do vota pedido mencionados na §1° sapkd; |
pamo: &) reconhecimento da firma do cotista sigratirio do pedido; e b) jofiMa
mﬂmmmnmwnmmmmwba Jiising
solivitentes, guands o pedido for assinade por represemtantes. :

g3 OEMWEMMMMMsmu

cutorga de pracuraclo em nome do cotista solicitante em até 5 {cinco) Diaa«lﬂmn, R
eootadoa da data da solicitagin.

$E

rﬁ.u.!
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§ 4o Dumnmsmnmmiuunnmuen\dndupndmndcprmmuﬂnpa}n
ADMINISTRADOR, em name de cotistag, seriio arcados pels FUNIN.,

Art 39, A]émdaubamwouqnﬂrmxprevmhsmnrﬂgoHSdmR&glﬂmam as
deﬂhmgaegdnﬁsmﬂmnﬂemlqnnntamndadumlw&:ouﬂqmdmdu
FUNDD, mm@m:hm@mhﬂm&dﬂm
m&rhdﬁnmsmndmﬂnsﬂﬂhtkmﬂumhkgﬂmﬂuemhpshﬁom
viger,

§1°.Nommd=dixsnh¢lnuuﬁqtﬁ&ﬂudnmnﬂ,umpaﬁnﬁnjnuﬁ
M&uﬂummﬁaﬁammﬂudemnuﬁgap&sommdumu
divides & despesas do FUNDD.

§2°.Nnmd=renﬁmiaduﬁﬂmmmatmdidusmmqlﬁm
estabelecidos ne Instrugtio (VM n° 472/08, nio tendn 08 cotistas deliberado a escolha
do substituto cu pela liquidagio do FUNDC, caberi an ADMINISTRAIMR adoter
mnmddﬂnmums,mhnhmdojudmﬂnqmmamnbsm
ou lignidacks.

§3“.Dmmnﬂpodﬂammwpuﬁﬂmemcumam“nmdnmavmdude
ativos, para reduglio do seu patriménio ou sug liquidaciia.

§4'.Aamﬁzn&:parciuldaswtupnmmduﬂadnmhmniudum
implicars a memrtendoda qrantidadede cotascadstamies porocasifin davendadaativo,
mmamuaeqummdu@lnduseuvdm,mpm;mﬂndadimimﬂmdupmimﬂnh
represettado pelo attvo alienado.

gr&mmdﬂcmmmﬁmmmm
mmmmmn,hmdorummmduammam
mﬁrxdunmmﬂmﬁu.uvﬂm&mmﬁmdunuscﬁtﬁﬂmqmm Fe

eutnbukmraduhd:uorﬁmwﬁﬁmruocﬁuﬂxqmmbwﬁuﬁrim

Arxt. #). As deliberagbes da Assemblein Geral poxdderio s tomedas '1":‘1_
processo de comsnlta formal, sem a necessidade de reunitio de cotistas, flrolllizgde
€m carty, telegrama ou correio eletrnion (e-mail) dirigidopelo ADMINISTR
acﬂmﬁn,uonﬁnnedadmdemnmmm;mbnhﬁmdambm;hmse
dm,mwmmmmmﬁmmnﬁne
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encaminhadn ac ADMINISTRATMOR, pams resposta oo prazo méximo de 30 (trina)
diaz, desde qus obsecvadas as formalidedes previstas nos artigos 19, 19-A ¢ 41, Iellda
Ingtrilio CVM n° 472708,

& 1° Da congulta deverlie conster fodos o8 elementos informalivos necessédrion ao
cxerckio do direito dawoto.

§ 2°. Mo podem votar nas Assembleias Gerain do FUNINO:
L  Seu ADMINISTRADYOR om scn geator;
. QOesdcios, divetores & fimeionirion do ADMINISTRADOR ou do gestor,

lli. Empresas Epadas a0 ADMINISTRADOR ou a gestor, scus sbcios, dretorss
e funcionkrios:

Iv. mmdeaﬁﬁwudnm.mssﬁdm,dhm“ﬁnﬁmiﬂm;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacsio relativa a lados de avalinglio de bens de
sua proprisdada que concormam para a formagho do patrimdnio do FUNDO; &

¥l, O ¢otista cujointeresse sajn conflitanta com a do FUNIDMO.

§ 3°. Nt se aplica a vedagko previnta no parigrafo enterior quende:

. Ostinicos cotistag do FUNIMY forem as pessoas mencionadas noe incison 1 ¥1;
. Homver aquicscincia expresas da majoria dos devnais cotistas, manifestada na

pripria Assernbleia, ou «m insrumenta de procuragdo gqoe:-se Tl
egpecificamenta i Assernblaia am que se dard a permisaBode voto. . fim ™~

ou investimemos do FUNIMD, em defesa dog direitos e Interesses d
observada oz segointes requisitos: :

I.  Sercotista o FUNDO),
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Vi

Milp exercer carga ou fimgio oo ADMINISTRADOR ou no caniraledar do
ADMINISTRATMR, em sociedades por ela dimtament= conirolades & em
caligadas on outras socisdadas sob cantrols camum, ou prestar-Thes pezessaria de
qualquer natureza;

Niin exercer cargo ou funglia na sociedsde empreendedora doa imbveis que
constituam objeto do FUNDHD, on presiar-1he sesessorin de qualquer nahuresa;

Nfa zer administrador on gestor on sonsultor de mutros fimdoa de investimenio
imnbalifric; -

Nio eatar #m conflito de imteresses com o FLUNIMD, ¢

Niio estar impedido por lei aspecial ou ter side condenado por ctine falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussBo, peculato, comm a ecanomia
popular, e 8 piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
tEmparariamenie, 0 AteRss & cargea piblicos; nem ter gido condenndo a peng da
muspenaio o0 inabilitaglo temporéria eplicada pala CVAL

§ 1° Compete a0 representente de cotistas jA eleitn mformar ao ADMINISTRADOR
2 ags cotistay do FUINDO a supervenldacia de clrcunstineisas que possam impedi-lo de
£xercer & ma funcilo.

§ 2°. A ekeigflo doa represeniemtes de cotistas pode ser aprovada pela Madorla Simplea
dos cotisias presentes ne essemblein o que, cumplaivaments, represcutem, OU
minime:

3% (iréa por ceata) do total de cotas emitiday do FUNDO, qoando o FUNDO
tver mais de 100 (cem) cotistas; on

%(ﬂmmruem]doumldem;mmhanIMO,qlman
tiver atE 100 (cem}cotistas " =

uniﬂmdn, ase mccnnrmjxﬁximaﬂ.ssamhlainﬁm‘al DrdmﬂrmanUNDO D '

areeleicin & n¥in farkn jus a qualquer remunemeho.

§4‘.Aﬁm¢mdnrupmdulcuﬁu:as;éindelagim
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o) candidato(s):

Dreclaracio doa candidetos de que atendem o8 tequisitos previsios oo artigo 26
da Inetroglia CVM n° 4T20R; &

Nome, idade, prafissdn, CPFACNP], c-mail, formaglo acaddmica, quantidade
de cotas do FUNDO gue detém, principais ciperiéncias profissionais nos
filtimos 5 (cinco) anns, mlaclic de oulros fundos de investimento imnbilisrio sm
que exerce i fungKo de representante de cotista @ a data de eleigln 2 de #Emmino do
mandato, descrico de eventual condeaciio criminal & e processa
administrative da CVM e as respectivas penes splicadas, noa termos do ftem 12.1
do Anexo 39-V da Instraclio CVM n° 472408,

Art. 42. Compete a0 representants dos cotistas exclysivaments;

Fiscalizar o5 atne da ADMINISTRATYOR e verificar o cumprimento doa seus
deveres legnis eregulementares;

Emitir formalmente opinilis sobre as propostas de ADMINISTRAINOR, a
serem submetidas & assembleia geral, welativan & emissfio de novas cotas —
ExCetn S8 aproveda nos emes do inciso VI do ertigo 30 da Instrucso CVM n®
47208 —, transformaciia, incorperagiln, fusic ou cisio do FUNDO:

Demmcior g ADMINISTRADOR e, ¢ cstc oflo tomear as provid®ncisa
neccasirian para & pro@Egio dos ineres=es do FLITNIMD, A assemblzia geral, os
errod, frandes ou crimes que descobrirem, e mugerir providénclar tGteis a0
FUNDO;

Analisar, a0 menod oimesoalmente, as informagfes financeiran

Exmninat & demoratragties financeiras do FUNDO do exercicio sccial e g -

elns opinar,
Elaborar relstério que contenhs, no minimo:
a)  descrigiodas atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicaclin da quantidads de cotas de eminsllo do FUNDO detida por cada
um dog representantes de cotistas;
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el  despesss mcorridasno exerclelo de suss ptividedes; e

d] opinilio sobve ac demongiragies financeiran do fundo & o formulirio enjo
corteddo reflitn o Anexo 39-V da Instrugho CVM o° 472408, farendo
constar do seu parccer as infirmacfes complementares que julgar
necessdrias o diteis § deliberagioda assemblels goral;

Vll. Exerceressay afritarigiea durante a liquidscgodo FUNDO: e

Vil. Fomecer ao ADMINISTRADOR em tempo hibil todas as informaghes que
forem necessériae para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-¥ da
Ingtruglio CVM n® 472408,

§ 1% O ADMINISTRADOR # chtigado, por meio de comumicaciio por cacrito, a
ealocar i disposiic doa repreacminntes dow cotistas, em no méodmo, 90 (noventa diag)
dias a contar do enceramento do exercicko social, as demonstragies finknceiras e o
formuliric de que tmata a alinea “d* do inciso VI deste artlgo.

§ 2° Qs reprosomames de cotistes podem aolicitar a0 ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou imformagtics, desde que relativas i s fmcAo Gscalizadorn.

§ 3°. Os ymreceres ¢ opiniles dos represeniantea de colistar devertio ser ancmminhadns
a0 ADMINISTRADOR do FUNDO no pmazoe de até 15 (quinze) diss a contar do
recchimento dag demonstraghies fmanceiras de que frafa a alfoea “d” do inciso VI
destz artigo €, tho logo concluidos, no caso doz demais documerdas pare que ao
ADMINISTRADOR proceda 4 divulgagio nos termos dos artiges 40 = 42 da
InsirugBo C¥M n* 472/08.

Art, 43, Dlmptemsdnmﬁummmpnmhmblﬁmi
FUNIN) # responder aoz pedidos de nformaces formulados pelos cotistas. .

§ tinico. Os parccerea e repreacmacies individuais on conjuntas doa --.
cotistas podern ser apresemtados ¢ lidos na sasemblein geral do

Art. 45, Os representanies de colistas devem exercer syas finglies no, exdlusiva

interesse do FUNIHOL
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Art. 46, Congfifuem encargns & despesss do FITNDO:

nL

VL

¥III.

=

XIl. Gastos derivados da oelehraghio de contratos de seguro sobee 03 ativos

Taxa de adindnistracio;

Taxas, impostns on contribuicBes faderais, sataduais, mmicipais oo mutdrquicas que
recaiam ou ¥enham a recair sobre 08 bens, direitea e chrigaches da FUNDOD;

(Gasos com correepondfncie, impressdo, cxpedicio ¢ publicagio da relatdrion &
outros expedientes da interssse do FUNIND e dos cotixtzs, inclusive conmnicecies
aca cotlstos previsias oo Regulemento ou na regulamentacio eplinfvel;

Gastos da distribuigic priméria de cotes, bém como com seu regisiro pa

Homorgrias & despesas do suditor independenin encarregado de anditoria das
demonatraches financeima do FITNTHO;

Comizaies ¢ emolumentos pagos sobre as operapdes do FUNDD, inelaindo
despesns relativas 4 cormpwa, venda, locegfo ou arrendamento dos iméveis qoe
compcnham sen patrimnic;

. Homordrion de advogados, custas & despesas correlatas incoeridas em defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialments, nchwive o valer de
condenacho que Lhe seja eventaahnente imposts;

Honomiros e despmas relacionadan b atividades de distribuicio de

Honcrérios e despesss relacionades 4 contultoria espenializada prevista
do artlper 11 deate Regnlamentsy;

Honorérios e despesay relacionadas 4 consultoria capecializada
III do artige 11 deste Regolaments;

Custos com 4 contratagio de formador de mercado para g cotas do

bemmmnpamﬂadapmjn{mmmbuupurapﬁﬂmdaum,dﬁdeqm:ﬂn
decorra dirstamente de culpa au dolo do ADMINISTRADMOR oo exercicio de sues
funghes;

205



XL Gastos inereates & constitmicdo, fisin, incorporagio, cisfio, trensformegio ou
liquidarsio do fimdo ¢ realizapio d= Assemnbleta Geral de Catistas;

X]V¥. Texa de cumiddia de tinlas ou walores mobilidrics do FUNDD:
XV, Gastos decarrantes de avaliaples que sejair ohripatdrias;

XV1. Onstos neceashring i marmiencho, SOnservagdo e reparos de imdvels intagrantes do
patriménia do FUNIK);

HVILTaxas de ingresso ¢ saida dos fimdos de que o FITNDO scia cotiste, se for o caso;
XVTII. Treapesas com a registre de documentos em candrio; &
XL Honordrias & despesas relacionedes ks atividedes do repreaentante doa cotistas,

§ 1°. Quaiaquer despenas niln expressaments previsias na regulamentactio aplicdval cona
encargos on despasas do FUND( comrerfio por comta do ADMINISTRADOR.

§ 2% Ajg parceles da ten de administragiin devidas a prestadares de servico comzmindos
pelo ADMINISTRADOR noa temmos destz Regnlamento, selo pags dirstamente pela
FUNIND aos respectivon prestadons de servigos contmtados,

L7l

353, A 1

Art. 48. Ag demorstragles Snenceiras do FUNDO serfo auditadan & ogan 4
empresa de anditoria independents regisirada ng CVM, g
§ 1°, Os trabalbos de muditoria compreenderic, além do exame da cxatidio Eﬁi .
e canferfneia das valores intagramies do ative ¢ pasgivo do FUNDO, e veriOengiy dug égi
cumprimento das  disposicBes Jegals e regulamentams por pagaR doe ¥
ADMINISTRADOR. & B O

§T.M:ﬁmmﬁﬂuﬂmﬂduﬂmuvﬂmmmmﬁﬁan
quocicnie eptre o valor do patriménio liguido comtébil atualizado do FUNDO e o

namera da cotas amitkias.
&
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Art. 49, O FUNDO estard sujeito 3n normans de escritueagdo, elaboragiio, remessa ¢
publicidade de demonstracden finanoeiras edimdas pela CVM.

DD FORO

Art. 50, Fica elefto o foro da Capital do Estado de 580 Panlo, com expressa reodingin &
tutro, por mais privikegisdo que possa ser, para ditimic quaisquer dividas oo questies
decorrentes destn Foegulonstio.

oy

BLOIADN 5y

B

L,

- SCINIWNIGQ 3 seMLRL
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ANEXO1
FATORES DFE BRISCO

Ay it fovwier oy devinln de bevestimenis, or petencialy fnvestidores 4o Fands devew consbiener
cericedonsasnts o5 riscor ¢ inceriezay dexcriton abaice, bom como ouirar informacies contidas aoe
Prospectos da oferiae de cotax di Fando ¢ nesie Regulsmunts, ¢, & lez de seas propriar sheaples
finenceires, evalier, coldrdosamemte, fodar ox nformacier dlponfiels, s poviienlsr, s
elativar i pofice de investimenio & compodiols da cavisla do Fanda, O rices descritor ebalve
w0 80 65 Mnleay ass Rl 4thy goleitor of Divemisugton Ne Funds o wy Reaell sa garal Ox
nexpicior, riisecde finenceira on resxkisdos do Fande podem ser adverse ¢ mierialweme afitadon
por gualeguer degasy riccos, Sem profuin de riscos adficlonxis qwe wie scfom, atusiments, de
conkesivsmn do Adminicrador oa s efam jolipadss de pagaeea retevimcla mesis sosuis,

Nio serd devida prio Funde, Adwdnldradar oo ccordensdorss dax qferiax de owtar do Fasdo
ekyaer rdenler 3o, muhic ow penalidade & mmmummm-
rextebitidade ronernds rom o Divestingtieds R Furdo 08 cano ox Cotlies sofrem quakisr profaliin
rexnitenic de xen fnvestimeric ne Funde em decorrincle de grelzguer dos evemios deacritos abolar.

0 Fands, & Adwinixtrador £ os cosrdenadores dax qfenias dr clor do Funde nde geramicor
ressabitidade aorciada xo investimenio ne Funido, A verificagio de rewiabilidode obtid palp coipr
de fundox de Irvertiments imobiildrls no poxmido on existentex 1o mercado & dpocw de reaExollo
i afecrie mliy cramtitil parasetls dlx revetvehilidosdx aox Coiiuiey.

A DESCEFCAD DOS FATORES DE RISCO INCLUTDA NO FROSFECTO DA PRIMEIRA
EMISCI( NAG FRETENDE SER COMTPIETA (N EXAURTIVA, RERVINDO APENAS OOMO
EXEMPFLO B ALERTA AGS POTENCIALS INVESTIDORES QUANTO AGY EISCOS A OUE

ERTARAD SUIEITOR GS INVESTIMENTOS Ni} FOND(). %}-

A carteira do Fundu, & por comequinsia seu patrimio, setfis mubmetides s diverncs race, i m;‘éf; :
Fatnres vaacroczonbmicns relevantes . ';.:'-?g 3: EE i

O Fundo, todos 03 seus etivos » as operspes rviilvendn pa ativos estio Inoaltzados no Bl Coity £ 2
rexphtadn, varidvels exdpenas, talx oomo & ocorréncia, no Brasil oo ne sdorior, f g & C

o inuaptes pes de mersadk ou, ainda do wvontog do Taturezs peltics, sconmicalei i w3

qmmnﬁﬂmmammdumammommm o
memmmummhd‘wumdum
legisintivas rolevanias, poderfio nivkr negativameote os preges des ativos infagrantes da carteira do

FEY
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Fonde e ¢ valor das Cotes, bam come resalter (1) 2m alongaments do perinde de amontizaciia de Cotnx
efou de distribulglins dos resnlmdos dn Funde; ou (5) s Tkpidecdn do Funds, o que podend neaonar
¢ perde, peles. respeatives Cotistax, do valor de prinalpal de suay aplicacfics. Nilo serd devide pelo
Funde, pelo Adminicimdor, pelax Consulteras da Irvestimants, pelos Coordensdrres o por qoulguar
pesacn, a0a Cotistas do Fundo, qoelquer multa oo panzlidade de qualquer neturess, caso ocom. por
qualquer ruzie: (1) o alengamento do perinde de amartizacio dan Cetes cfoy de datrilmiclin doa
resuttados do Fundn; (B) & lquldagin do Fundo; e, sinds, (0] cass ox Cotistax sofiwm qualquer danmn
o0 prequizo resutiantes 4= same imvestimentoz.

Rineox Tnxidnclonals

O Groverno Federal pode indervir na economia do pals « realizr modificaces significativas em ams
politices » nommas, rrusando impaciks sobre o s divereos sctorss & segmetioy da exennie do
paks. Axathvidades do Fandn, sua sioagin financetrs ¢ resubtados podariio ser prefudiondos de maneira
relrvante por modificagBes mos polftices ou nonmas qoe envolvam, por ewemplo, a3 taxey e juros,
cambrodes sambindy & meatrlohes & ranessan par ¢ exterior, fnnagtes cambials; Inflagin; quidss dos
marcedos finenceira & des cepitais doméstices; polftics fiscal; mstabilidade socizl @ politics; alragfes
rogulaticins; o votros scontecimentos polfticos, socials o econdminos quot venham & ooaner 1o braedl
oo e o afitem, Bm um ceiin de alterscio dey taxes de focos, 1 remtshildade ou & precliicagiio dos
ativom qus compdem p carietra do Fondo poderia ser negativaments impactadns, Nesse cendric, afettos
adverses raladonades wos futores meadonsdos podem impectsr negativamenia o petriminio do
Fundp, & reciabilidade » o velor de negociacho dey Cotan,

A incertars quante i Implemeninglio d= mudsncaz por parte do Goveno Federal nes palitices o
Dormas qua veaham = afetar ssses ou cutros fatores, pode contriboic pare & incentern scondmica no
Brasil ¢ parn mupeatar & volstibdede do mercade de valeres moblllides bmsiledm e 0 manado
imobTtirin, Deste toamwlea, o pexiteoimendcon fauros ml socnomie brasileira poderio prejudicar o
atividades do Fundo ¢ o g ceanltadnn, podende, inchudve, vir o efstar adversamente 3 rextabitidade
doa Cotixtas,

Tisea dv mercado v Hqukise doy Adjvoa Alve Inbegrantes da carteivn do Fundo i 1N
Caxo 0 Fomdo, por qualkquer motivo, decide alienar wiivos integoairtes de mw cartelm, :
dificuldade: diante da pooce Liquider dow Attver Alvo no mercade seaumdirio. O
prderA fuamred caa venhem A ser exaouindes sventuzis gamoties atreladas we stivoy
carteinn dey Fonde.

Riscy i exédiin don Ativoa Alve Imbeprantes du cartelrn do Fandu .
Os tiulos piblicos a'ow privados de dvida quea pededtio compor & carteir de Fundo
capacidade dos seus emlszores, ou dos devedores deg lastros dos CRL LH, 1CI &
permitides nos termeos do Regulumeriio, de honrar os compromisscs de pagametitn de _
de mpa dvides. Evanios que afotan as condighes fimoednn dos emisscres a devedores ok thuloz,
bem comn abierngios nas condipfes ezmémices, kgl @ politicas qoe possam CoomprometeT L 5
capacidacde de pagamento podem trarer Impactos significativos em termos de pragas & liquides dosses
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ativos. Muodangas o2 percepeiio da qoelidade dos cniditos dos emissores e dos devedorss dos CRI, LH,
LCT & denpin stives permitidoy nos termes do Regulmento, confome aplicivel, mesme que ofc
findementadug, podsnio tmzer impasing nos pregos de Htulos, comprometands tombdm s Baulder.
Nasins conddighes, 0 Administrador poders enfremiar dificuldeda da recaber 03 rendimenios dos ativos
pera ¢ Fumdo ou negneld-los pelo prego e ne momartn dacajade o, conteusaiaments, o Funde podank
snfreriar protlemuz do lkquldez. Adicionalmante, & varingho nagmive des ativos do Fumdo podari
Impactar negativemenis o pairimdalo do Fondo, a reniebilldede e o valor de negocingio des Cotas,

Rincn refativo b restahitidade do Fands

0 investimanio sm cotax de F1I pode sar conslderade, para determinados fine, uma aplicecio am
wvalores mobilifnos de renda variével, o que significe qoe n remtabilidade a ser paga wo Cotista
dependerd do resultnde dos Ativos Alve sdquiridos pelo Fonde, akém do resultade da administago
dos wiivos que comporio a carisira do Fundo. Wo caso am questfio, os valores 2 serem distribuldos aoa
Cotizzy dependerfic do meuliade do Fondo, qoe por son vez, dependend poépemderamterente dag
receitns provenlentes dor Hralios deoormenies da Atives Alvo objeio de imvestimentc do Fondo,
wichuids as degpeses previstas no Regulsmenio pars a mandengin do Fundo. Axchn, eveniml
inadimpliadia verificada em relaglo acs Ativos Alvo, 0o demor oo ewecusdo de eventusis garanting
conetituldas nes operaples imobilirias relackmades mva Atlws ATvn, podenk retandar o recebimenio
doa rendimentos advindoa Jios Athus Alwg ¢ consaquentements Impaotar & ronmbilidade do Pozde,
pordeando tamiteim (prer desvalonizedin do Ingro streledo sox Athvos Alvo ou insuficibncia de
garamting atreladnn os mesmns, Adiclonalments, vele ressatter qoe, exire 2 data de inbegralizagio das
Cotees objeto da Ofert o 4 pfetiva data de wquisico dos Ativos Alvo, o5 mcurs shildos com & Oferts
aeric aplicados em Aplicagpics Flnairas, o quc podand Impactar negathamente na reatabilidede dc
Fundi.

Riscon trilbmtirion
A Lei o® 9.779/59 estabalece qua os FII e Inantos de aiboingdo schre 2 3un recoits. operacimal deade
qus mpHquem recursos em empreendimentoz imobilifrios que 8¢ toham comn constrovor,
incerparador oy 200in, cotists que deenha mais de 25% (vime ¢ clnco por ) das cotas do
respectivo FIL. Ainda de acordo com g meéama Lel, o cendimentos distribuidos a0s codutgiion Fiy
04 ganing de caphal auferidos o tributados m fonte pels aliquots de 209 (vime por fi
abatanis, de acorde com o artipo 3°, parkgrats dnica, Inciea 11, da Lai 0" 11.033/04, pherfilag
o® 11.196/05, fioxm 1seatos do imposto da renda na fonte & e dctlarya de wusts sumt ket hesgaos
fisicex, ox rendimentos Jistriboidoes peka FIT cujas ooms sejem sdmitides & negociacio e

em bolss de vakres ou 10 wercado de balolin organizado & persoas fisicas. (1 eamo Bepia
eoclarecs ainda qot o bencfiio fsoal de qoe trada: b :ﬁ
{0 o concedido soments 008 caZs B que o FI postot, no minkn, 50 (cingue '.ﬁ
. ey
) o
(i) ol el conosdido o cotists pessoa flsica fitolar de cotes que represeatem 1% (X r aanta)

ou mais dz totabidade des ootas emitides palo FII co cujss cotas lhe devem dirsik s
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recebimento de rendimento superior 1 10% {daz por azmta) dn total de rendimenmos anfridos
pelo FIL

Hi o rizco de qoe a5 regras tribubirlas vigeries parn 08 FII poseam ser modifiondss e firheo 2, sinda,
exiole a8 pomsibibdade de gue 4 Secretaria da Receiz Fodoral tenha interprotagho diferente da
Adminintrades quambe a0 1o engquadcamenia do Fundo como pessca juridica para fins de tributecic
ol quamy i incldfncls de trivies o decomoinsdes operacOcs Alizeias pelt Fundo, Nesols
hipStescs, o Funedo passaria a sofrer a incidéociz de Imposto de Rendas, FIS, OCOFINS, Contribuichc
Sonlel newy mesnns crmdices des demeis peasoas joridicas, com reflexos ne redugice do rendimendo a
ser pago ans Cotlshes ou taris que paser s reeolber ow itk spHefwein sohee deberovinndey operngicy
que amteriorments salendia serem Eemins, podendo inclusiva ser obrigado & recolher, com multe &
Juros, o8 oibutes bncldemtes om operaches P oonchidey. Ao o oo podem frpester
adversaments o rand imenio 4 sar page 208 Cotistes on mesmo o valor das comx. B importants destacar
que, s razliv do emtendimerto da Receits Federal do Brasil manifestado, em 25 de jooho de 2014, na
Solugho d¢ Conmolts o* 181 — Cowil, publicade em G4 de julho de 2014, conforme mencicatdo e
“Feintagho do Fudo™, o Funde () recolberd o Inmposto da Rends sobze gpohos de capital sdferidon
na vanida de posiobes ds sua careim de coma de fandes de invastmesns hnabilliris, e () roolhari
Intrgralmettie & Impoate de Retida nefeteitte & prati seimmalade.

Riseon de altaraciin dy laglslepto aphcdval so Fundo o/ow aos Critietan

A legisinghio aplicéve] ao Funde, ans Cotiste & ans nvestimentns eftondos pelo Fundo, incluindo,
oo Hoodimglie, Leis tribafriag, leis axmbiads o Jels qoe regulement=m tnvestimentos estrangoinos am
ootex da fundos da investimento no Bracll, esth sojelta & alemeles. Fxdiste o dsco de as regras
tributirins relativas a FII serem mvdificadss no conterdo de uma evembual cefirme. telbirtdria, o qoe
pode impHear perrdas dererrentes de criaghin de navwos tribiros, Interpratecile dverss da stual sobre 2
incidincie de quaksquer fributos ou a revogegio da isenghes vigentes, ngeitando o Fundo wou seun
Cotinty & rexoihimentos nin pecviatos iniclalmentr ou A majoragso de tribuis inclientzs,

Rinca Tribativia relesisasdo g CRIL, LH & LCI
G Governo Federal com frequéneia altern a Jeginlacin triktiris sohre investinemos fios
Alverngien firhras na Jopislaglo tributirin podsniio evermiualmenie redozir 2 reatabilidade

I‘-*.l

rmdlmndﬂnﬂusduuﬂkL&sLCIaMLHmfuﬁmpdmﬁmdwdu‘ pxtime
que atendam 4 determinados requisios sic iseaios do [mposty de Rends, Evantuals
Jeginlaghn tribunkris, eliminande a fsangin sobme refarida, bem como eriando ou clevandt
dn Empoato da Renda Inciderte sobre os CRI, 25 LCI o ag LH, ou sinds 6 criaghn de nvesjribups
mmmmMuhmmmwnmmwﬁ ﬁ

B3
Risco de comecatrng@o dn curtebra de Frado o
A Palftion de Investimentos do Fundo nllo prevl erisrion de alocafin cte determinedn ssgmerto,
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amizsor cu cpaacic matdilsris, pam & squisicio dod Attvoed A by, ficand: esta alocagEc 2 critério do
AdminTsrador, spéa ouvide e Consulions de nestimento, obeecvados os limites (o, A auséncla
de critbrios de aloaacio dox Athvas Al dy Punde poderd gorar & concentragio de rince dos Atives
Alvy em deeminado segmenio de mancado Imobilidre, emissares oo am detenminads operagho
tmebiHirin relacinnads sos Atfvos Ab, o que podedd sigoificar & concentragiic de rzco de anidhn e
1isc0s jurdicos po segmenkoperagio/emissor prepandarame. O risoo da aplicacia oo Funds wok
intirma relagio con 3 concentraglc da cartaira, sendo que, quarto maler for & ooncentragia, naioar seol
4 chants de o Funde sofrer perda patrimonial. Oy riscos de osocenmaciin da cancine englobaimn, afnda,
mhpdtwadanndmphmmtodumﬁmmdnhﬁmﬁ]mﬂmdnﬁpﬂupﬂuﬂummnmm
o daca e perda do capits] infegralizde pelos Colistas,

Risco da Mnrcagio a Mereaido

Oa Attvos Abvo abjety de investimento pelo Fundo s80 aplicactes de médio e longn prazo {inchsive
iz indeierminado em algure casea), que poasian habs liquider ne meredy secunddric o o cilalo
de 3ea velor de face para o fins da contabilidads do Fondo & reallzado vin marcegko a mevondn. Decta
forinn, & nealizacho de marcacio & mercado dos ztivos da carteira do Fundo vismnde o cilouo do
patrimanie Hqnido deste, pode e oacilapie negativas no valor da Cotas, cujo Giloulo § realizdo
mediante 2 divisiio do parimdnio Hquide de Fundo pels quamideds de Cotex amifides o emtin.
Mesmnr aw hipéteses de o8 ativos da carteirs do Fundo virem & niio sofrer neatum evemo de oo
pegamento de juros e principal, an Joage dn prazo de duraglin dn Fundn, s Cotes dn Funds podea
suorfeer Oocilagies nogativas de progo., 0 que pode mpactar negztivamente na negociacic das Cotas pelo
Investidnr.

Rizcos relacionsdos i Ugoklez do lnvestimenio em edins de fando de mvesiimenio Imobiliiio
Como os FI1 e uma modalidade da investimentc em desemrvolvimantc no mercedo brasileiro qoe
ainda oo movimenda wolumes significatives de racrscs, oo mmmer redvzido de inferesmdos s
realizar nagdcion de compra e vonda de cotas, seus nvestdores podem ey Jiflcukdades em realkzr
tranmacfiey oy meareado secundiediy, Nk sentido, 0 Jovestidor Jiove oherear o firhy de Que 08 fumdos
dc invegtimente imobllldrie s¥o constituidos nn forme de condominios fechados, o i

teagte ds sunn cotas, senko quando da Hqnidagko do flindo, fimnr esis que pods Infuencigrmg

dos cotas quando de sua eventual negociacio ne mercado secundirio.

0L,

50

A iHATa

sonsizte em invesimemie de longo praze B que o8 hd qoelqoer garntiz de que b
verda fotura das Cotms noy referidon omtrendos.

OININNIL

4

Riseo Opereeional -
DaAﬁiuAlmeﬁpBuqnuﬁnmhunbjmdnmmmwluFmdnm

peridn pelo Admindstradar, pummmhdmdu?mdndmﬁudummmm
adequada, & qual extard sujeita & eventonis rig opcracionals, qus case venham e ocomer, podarSo
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i
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afetat a pemiebilidada dox Cotlstms. Adicionalments, o o cumpmento dax obrigagfies para com o
Funde por parte do Adminicador, de Consulioes de Investimentn, do Coviodiants, da nstitmiclo
Escrituradora o do Andiior Independents, comforme estabelecldo nos respectives contmes celebrados
corn ¢ Fundo, quando sphadvel, poderi evenhmtmente implicar sm filhas nos procedimentos de
4180 da caririra, administracio dn Foads, cintroladoria de atives do Finde & eserifumyfio das Cots.
Tals fulbng pederta acaoretar eventmsis pardas patrdmontaty ao Fondc © 2es Cotistaz.

Rlpo reforemte n Ouoiros Tinkes & Valorss Mobilidrics

Moz termos deste Regulamentn, o Fundn poderd edquirir quatsquer thulos 2 valoree mobdlifdos
previstos o Tetruclio CYM 1 47244, no podendy mer previsio, nests data, quels stivos soso
adyriridos cepecificaments. Nesss e=ntlda, & depender do imvestimento do Fundn sm qualquer pm
degwes uteod tules e valores mobiliiries, on rlscos habitusis comidos pelo Fundo pedecko ser
myjorados. Além disso, poderd haver folura incompatibilidede com: (1} oa Emits de diversificaglo
par ¢migar @ por modalidade da ativo determinado nesle Regulamento 2 ne Jagiciaglin aplledvel a
determineds Inveatidar o (i} prre do piblico abve de acorde com a Palties de Frveptimento.

Riseo da neorvéucls o ovemtos que pousss exssfir 0 imdinplemente vo determbsar m
antecipaco doa ragameaos dos criditos que nsirelars os CRT

A ocorréncls de qualjuer ¢vente de resgzin amiacipado, smortizeagiio anteripads oo vencimento
anfecipado dos ordditos que lastreinm o8 CRI, scarrelard o poi-pagamente parcial ou ol crnfivie
o cant, de taln crédilos, podendo gerer difkmbade de reinvestioento do capitel imvestido palos
Investidores ds ecordo com & Politicn de [mvestimenios & 4 mesme taxe estabelecids pars o8 CRI c
eveutvalmente afslar negatdvements o patriminie 3o Fundg, p rentabilideds o valor de negocizagio
dax Cotes, il genuds dinvida pele Pondo, pelo Admindstradar, pebe gector o pelo costdbng:, qualyucr
muliz ou penalidade, & qoalquer titilo, em decombncia deste fate.

Rixy de Exseuglo das Garaatias Eyestmsinassty Atriladas pos CEI ¢ demmain Atiros Alve
0 trvestimerio em CRI e demais Atves Advo Inahl nma sérle e riscos, dertre sxhes, o risce de

Mawmﬁmmmﬁwﬂ
mamﬂmhﬂmimm&mmmm_: gartegm., ;_1*
ek, pesta hipdtese, a rentabilidade do Pundce ser afstads. Bm um eventnal procesan ) ’t_"; ]
dax eveniials prantion dow CRI & detnnis Ativos Alvo, poders Ierver 1 Decoesidade da copuraiiciioss _ﬁ;'
mm&mmcmqmmwmpthnﬂhmqmﬂﬂndb_ -
do CRI r: demaia Ativos Alvo. Adicionalmerte, @ garantin oulorgads am favor dos CRLE/demals Y57
Atives Abvo pode: oy tef valor suficiente pars suponizr as obrigecfes fmanceiras c::f-:'
© demas Ativos Alvo. Dexta forma, mma série de evensos relaclonados & sesoughn de g }-.ﬁ
CRI & demais Ativoa Alvo poderd aitiar ncgrivamente o valor das Cotae » f rentibifulade E'rt‘
investimento no Fundo, % @ 2

- Ay -

Risct Helativos 3 operacbes dv Securittogho Imobitinis @ ks Companhins Socuritimdoras
s CRI podertio vir 1 sar nepncindos com bese om rigiero popvistrk) concedido peda CVRA. Crea
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deterninnde regintrn defintifvn 1o venbo & aar concedide peln CV, o emfsiare de tade CRT devend
msgati-lor enipcipadamente. Caso o emissom Ji tenha odlbmdo o3 valores decowemias da
inwgralizacic dos CBL ela poderd nio ter disponibilidade imediata de rexirpos pars neagear
ankwcipedamente o8 TRL A Medide Provipden 1 2,158-35, de 24 de agaota de 2001, em ssu artpn
75, eeizbeloce gue “= ponnes que esizbelocan a nfetacSo ou & stpamcdo, & qualquer thale, de
pairiminio Je pessoa fivica oo juridice n3o produzem efeiton sm releglico nos débitn de neturesy fiacal,
previdencifrie ou trebalhists, ¢m tspecial quamtn ja parentisn ¢ anx privilpios que [hes sie
atribuddot™, Bm s pardgrafie dnicn prevt, sinds, qus “destn frrma parmansosm respondeadn peles
débitna all refertdos a wlidade dos bans e des rendas do mujeito pasive, oo espMio ou sus massa
frlida, inclusive os que kabam Kdo chiete de separsian ro afttagho”. Assim, o pariménie separsde
intitaids em enviaafes sujeitan o regime fiduclério, caze prevalece o enEndimento Eevisto Do
dispasitive actme oitede, podsnd ko zer opomtvel aos credores de débitos de noturesn Sl
prevideneifria ou trabalbints da companhia ssmuritizaden, qua pederln concomer com o titulares dos
CRI no recehimenio dox onddites Imobilliries que compliem o lsiro dos CRI. Portendo, casa o
searitizadora nlv hoore sors cobrigaches fiscais, previdencidcies on tmbalhistes, os cridites
inwhilidrivcs qoe sarvem de lastro & emileziie dos CRI o demals miivos integranies dos regpertinsa
patrimdmics separedos poderio vir & ser accpsados pars o Liquideciin A= tals pessheos, afetmdo a
capacidade de patrimanlo separmdn da honrar suss ohrigaches decormamies dos CRL

Demuis riscon Juridicos
Toda a arquiteture do models financeino, eeondmiso a Juridiso do Fundo cosidera um comjunte de
rigorea & ol igasies b parie A parie estipuladax atravis des contratos piiblicos co privedos, tenda por
diretrizea n Joglalagho sm vigor. Em razio da pouca matridade o da falia de tradighs e jurispridénals
10 mercadu de cipitai raslleira, oo qoc ige & et tpe o operagio financaira, sm situmches etpices
ol confittentes podert haver perdas por pari dos Investidones sm a=zfo do dispndic de wmpe a
micuraos par efichcia do zrcabongo contrabml. Em virtude da recnohecids merosidade do sivama
judiciirio brasileire, 2 resolugho de eventuais demandas fndicials pede 1o sar akangada em tempe
nmhﬂ.uqmpodumuhrmdemmadhhnﬂspnmnFmdn.hnmmmr@}
Puralisaglio, minds gus panlal, do deseovolvimanto dus negdcios do Funda, o gue tein inf?snm
mmbﬂldadnﬂnpnndn.

L
R

C::"."_II‘

1
Hines Raluthm & Inexistbuscla de aitvos goe se Enguadeem so Polities de In H'Il‘."-
D Fundo poderi ric dispor Je ofcrtas de Ativon ATve auficienas oo am condighes ga
do Administrader ¢ das Commltomns de Investimento, que atendam 3 Palitos de ey
Fundn, de mdn qus o Pundo podecs enfrenter dificuldedes pars ampregar stes dipom i TE.
caira para aquisigho de Atives Atvo, . T
beoem S

: ] e o

A amaitnein da Advos Alvo pam aqubigio pelo Fundr podert impaciar negetivament: o s

dm Clots, comalerande qoe, snquanio o Funde nio alogue sets raorses em Ativos Ahn, fooiumsos

o Fundo pecmanecerio splicad oo nas ApHoagfies Financelms,
A2
J@ A
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Riseoa dw Infipknein de wercados de ouiros paises

O mercado de capitads no Brnsil & inflosaciado, s=n difrenies graes, pelas condicies sconfimons & ds
mevcadn da cautres pafves, nahninde paises de economis emergente. A Teacdo dos imvestidores aos
acomtecimentos nessas outros pales pods causer im efstin adverss sobee o pres de glives o valores
mobilifrios emitidos o0 pals, redurindo o inereme dog investidores nsases miives, emre o8 quals ss
incioem s Cotan Wo pasesda, o gurgimwenn de condigies econmices adversas em outros palees do
meteads emergene: resulton, o perel, na sakda de investimenios v, consaquentaments, m redugio da
reurnos externos imvestidos ne Brasil Crises financairas recentzs rosularam am um candirio recessive
em el global, com diversos reflexos que, dirsta ou indiretamenis, afetaram de forma negativa o
merepdn frpncetny w0 mereado de capita brasileirs ¢ 2 economin do Brasdl, teis como: fulmelies
no mercado {inanceiro & da capiimis, com oscllagies nos precon da athvos (lechisive da bodvels),
indieprandbilidade: de créditn, redogiin de grstos, desscelernplo da economiz, instnbilidrde cambial &
presslin inflsciontris. Crumbquer nevin acontechnanto de notuners similar ans acine mencdoasdnn, e
extarior oo nn Brawi], podenl prajodiosr de forma negativn s afvidades dn Fomdo, o patrimdnlo de
Fundo, & reatabilidade dos Cotistes & o valor de napoalacic das Cotas inclushe em razile da impactes
negativos na preci ficaciic dos stivos que compliem 2 canelra do Fondo. Variiveis mdgenas tais como
a ocorrdncin, oo Bmeil ov oo exderior, de ftos extracedininos co situagBes especiain de menchds o,
ainda, de evenios Je niuresn politica, econdmica ou fimanceira que modifiquem a ordem atual o
nfinenciam de forme ralevante o mercpdo finanaetro afou de capituin braallebno, nclubndo yariecbes
nax xax de Jurcs, everios de desvalorizagio da moede & mudancas Ingilativas relevantes, poderdo
afotar negativiaerie os progos dos ativos inbegramies du carieloy. o Findo ¢ o valor das Cotan, bem
como resuliar () em alengamento do perfodo de smortimeclio de Cotay; efon Je distelbuichn des
resutindos do Fonsdo; o (b) Hiquidecin do Fundo, o que podert ocmionar 3 pecde, pelos regpeativas
Cotistn, do valor de principal de mus aplicagtes.

Adctoplnetrs o8 sy ianeeleos do Potido deven sar oxreados o mancedn, ou =i, seos valores
mmﬂm&hﬂmamﬂﬂnﬂmpahdeWMMuuﬂhmﬂm

Bt B

Mmmmamammw“mwdnm 5‘
Nin scrd devida pelo Funde on por qoalquer pexsos, fnchrindo as instiuicBes E‘r:
distribaticio das Cotas, oa demais Cotistas do Fundo, o Administrador, an Conmitoras da fn iy
& a8 Insitaichies Farticipantes da Oferte, quelques mulie ou permalidsde de qualquer oyt oLE
ocooa, por quelquer razio, (3] o akotigamertn de perfndn de amortizac ko das cotas aion ..". ! Eg
dow resplindon A& Fondey (b) & Boukdagio do Fonde; ou, ainda, () casc o8 Cotista 51;’:;_:
denc ou prejulzo resuliars de i eventos, =
a '-:'.---'
o

Risco de expuesstracio de propriededs de Cotas do Fando
Cunhrmnnmﬂmmmtﬁmmﬂnqmmnmﬂmhadncmwpudmmwbnﬂupm
m foico Ciotiste, Portwitn, podand aoomee stiusgio em que om fioico Cotiste veriha & Integralizr
parcela substancial da Emisslo cu mesie & bislidals dex Cotas do Ponde, pasemdo tal Cotin 2

ey
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deter piing poicer exprossivamente concendiuda, fmpTlizands, aaelin, & pockis o dus evernhuis Colisas
odrewlivics. Nesla hipéiase, bi possibibideds de qoe delibemmcles sejam fomadss pele Cotisia
majortirio am fingly d= svs inderesoes excluzives em detrimemo de Funde s da apinio dos
Cot inoritir:

Rinea de dilnlglo deeorrerts du novay condwelen de cotas

O Fundo poderd, o T, mallzar noves cmisslies de Cotas com vistes 2c aoment do seu patrimdaka
© aquisiclo da novos Attvos Alve. Neste matido, os Cofistax devern ficar aiening, expeclabmerme orm
relaciio a publicagiies de weisas, convirmces & atts de AGEs, com vistes a0 exaricio do seu dirtio
de proferéocia na subscricio das novas ook, sob pena de, plo o sercendo, berem sum perticipacio
diindty, diminuindo suss participagies nas decisties sobre as matdrias sujeltas & asembleis geral de
Cotixtas, Adiclnatments o svercloio d dinsito de preferfocis pelos Ciofirza do Fundo em evanials
pmiksles d novas Cotas depanda da dixponibilidade de recnesos por pazte do Cotista.

Inexisténela ds garaatin de ollmimacio de riscos

A realizachn de vastinesrtos. oo Foode mijeita ¢ Imestidor aos rimass 208 quais o Fonde e 2 nm
carteira eelS0 myjsitos, qua poderin acarretar perdax da caplil imvestidn peloe Cotiatey no Funda, O
Fondo oo catia i Anmties do Adminstrador oo da farceiros, de quakquar mecanixmo ds segmo
on do Foxde Oarantidor de Créditos — FOC, pam redplio o elisvinacho dog s aos quals ootd
sieito &, (onssquentemernte, a0k quak of Cotistas tembém poderio esr smeios. Em cendlples
whvarms de mercade, o gisterna da gerenclamants ds dacas aplicadn pelo Administrador pacs 5 Fundo
poderk tey mua eficifocia reduzida. Az sverhmis pardas parimontais do Fundo nio extfo Hmitedss ao
il diy eapitnl subscrita, de forma qua os Cotistzs podem sec foturamete chamados a daliberar sobre
s mediday meceawhciag visnids o cumprimentc das cbrigagbes assumides pelo Funde, na qualidade
de: inveativdor dis At Ab,

Drapttt gt ey Ptuind.c
Ao analissr qualsqoer infhrmaghies Bymacidas no Prospscts da Primaire Emfssio afou am qualquer
masterinl de divolgaho de Funde que venbem a scr disponibilizadins sceron de remlmdos gemasdon yc, 1y
quaisquer mercados de fundos da investimento similarss ou am molaglo ous Ativos hivhoo 88 -
MMmmuMuunmmm'_';,;h% g_
wﬁﬁm“mmcmmmﬂqmmmmmM‘m i
indicativo de possfreis reyuttados faaros, « 1o hi quakyoer gurantia de qoe resultacos sinfilgs seco "’*_::;:'
aloancarios palo Fonde o fatio. Os Investimentos setiie sulektes 2 diverses Hscos, o, gR gf
limitaao, crédite, variagho nes tass de joros o Indices Je nflagia, :-f §§'
w Ze
Revisfies oo stunlizagfes de projeion -
O Fundo ¢ o Admindsirdor 180 possuem qualquer obrigagho de revisr s/ou m w
[rojeqlies canmuntes do Prospactn du Primei Emissfo efon do qualqoer material do de T

Funde sfou da Oferta, incluindo, sem limiteglo, quaisquer revistey que refliten ahensgfise nas
mﬁmmmmmmtmdﬂmdﬂmmm

L

216



efon do referido material de divulgspdn, confirme ¢ Casy, meamo que s premissay Tas qoalx i
prjegies oo taseiem esigjam noormatmn,

Rincok ds despassy extravndinirine

Cr Fumedo extari everrtinimente sojeib ao pagamenio de despesas extraondindrlax. Caso n Restovn 3
Cowrthipéneia nic mejz suficiante pans arcar com tais deypesss, o Fundv realizac nova emissio de ootz
QO VISHAS A RICAT GO0 35 TS,

0 Fimdo ewtans sujeito, ainda, & deapesas & cuios decormentes de 2pfen judicizix necessiriax pam &
cobranca de valores vu execopio de paraction relaclcnedss s Ativor Alve, cso, dentre outraz
hipétenes, o8 recursos mantidos nos patrimdnion sepacwdos de cperacies de securitizacic submetidas
a regims fidneldeia ol wjrm suficientas par farer fremie & mis desperax

Rizcos da altara¢des nze priticas comtdbels

As priticas comtibels adntadas pors 3 comubilizmplo daz operaglies e pa & elsboragho dms
demomstraghas fnancelras dox FIT advm day disponiphen provinta D2, Istroglo da CVM 51611
Cogts & esdicic da Lai 07 11.53E, de 28 do desmmbre de 2007, que siterou & Lel das Sociedades por
Aghcs e a conglituicio do Comité de Promumclamentos Contibate - CPC, divensos prommms imentos,
orlentiaclien & imerpretaeios thomices foram emitidos pele CPC e i reforendados pele TV aom vt
3 edequactic da legislaco brasllein sok padrica injemacionsis de confabilidade adotados Doo
principate memado de valorss mobiliirios.

A Instrocfio Je CVM 51611 commegou 2 vigorar em 1™ da Janeiro de 2012 & decome de tm phocesas
de commolidagRo de todos 08 atos normmtives contibeis relevanes relatvos scs F1I edbtados nos dltimos
4 (quutro) enns. Referids oteegSe da CVM contém, portamto, & versfic meis amlizada dax priticas
conbibeis amitidas peln CPC, que alo s priticas cootibeis ptoelmente adoiades no Brasil.

Atuatmeriz, o CIC tam w dedicado a realtzor revisfes dos prooonclamentos, orferagles o
intevpretacias thondons, de modn & kperfiicd-lo, m;ﬂmvmhamqummm'nﬁn
dos pronunclameTics & ImerpreteCies emitioey pak CFC pansm A str Adotidon part 8 roeabilizgi,
mwumammmﬁmmmam_{mm
podant ter I impacte T nesolindos stualmenie epreseindcs pels demonstracies fidands

Fundo.

Riseow da svaminats eockyon s dis tesedeo i
O Punde podedd ser réu em pErocesses admindstratives efou fodicias nas mals diversas esfeng
gumﬂldﬂqunu?mﬂumhaohﬁmnlﬂdmﬁmmqun

N e
%‘fw““’“

o

que 08 recorens Imisgrentes de Reseeva de Confingdnefa ssjem suficleres para d
interessea pe tmbito administativo efon jodicial. Case o Fundo venha 3 ser a part s

processos administratives v judiciais mencionados ecima, bem coma 6 05 Reyervan de CortingAncTe
niln forem suficientes parm o defiesn dos intefecces do Funda, & posxhval qua os Cotistas vonham a ser
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m;mmmummmmﬂmmmmm
pelo Fupdo que podako incluir w necosskinde do realizagsic ds apttes adicionads.

Riscoa relaciosados in Cosnsalyres de Imvetissento
ﬁmﬂdﬂhMﬂmﬂhﬁmﬂﬂmhmhﬂmm&ﬁmﬂmnqﬂ
dapmduﬁdupmmndeukﬂudamhaﬂwmﬂumdupmd&dudmpmhuduﬂmm
duhfﬂmﬁ&mmﬂmhﬂumiﬂ“ﬂuﬂiuhpmﬂuﬂ:qmuﬂmmdu
mﬂmwmmmmmmnmmdadumﬂnﬂﬂmdﬂmqmmmﬁm
manter mam bt qualificados em sm adminstraglin. A incapecidade das Consiltoras da Inastimemy
de mamier &/ou substituir membros qualificades, a poasibilidade da qua eyt venham a renunciar
pozipdn de Consulters de Investimento do Funde ¢ o ingptidio do Adminstrador em contatar outres
Comwultoras de Investimenio com & msaig mperitacia & qualificagic poderdn mpactar de forma
slmlﬂeﬁiunmmuhﬂuqmuqumﬂnﬂ,umﬁhﬂiﬁdahmﬂuadhﬁﬁﬁumﬂh
de maado des Cotes,

Riscos de fiwinngics no valor dot mmdrels que venha » integrar o patrisstokn de Fundo
Excepoiomalmente, o Fundo poderd deter imdvais ou direitos nelativos 2 lmévels. 0 valor dos imibveals
que eventoaimente venham 3 imegrar & canttira do Fundo ou servie de garantia sm operagties do
sequeitizag o imobittirls relaclorada aos CRI o s finamciamenin mobDidcios ligados & LCT & %1
LH pede mumenter cu dimbmulr de acondo com a5 fummpfes de pregos @ cotmghias de mprcado. Bm
s do quesda do valer de tals imérveis, 05 ganos do Poude decorrentes de eventual alienagio deste
imédrals ou & ra=io de garands relscioneda acs Athvos Abvwe podiaiio rer adversementr afstados,

R de demapropriagho ¢ de sinvire _
Conalderande que o objetivo de Fundo 4 o de vt em Atives Abvo qus estio vinculados 2 imGvels,
MNMWWWWMMMMEM
mmﬁmmammmmummmm
definithr, de evertual pagarienton devidos eo Fundn em decorréncia de sun tularidnike pobe pg
Ativos Alvo, Em vam de dewapropriecac, o Podor Priblicy deyve pagar ae proprletind o
desapropriadn, nma indeuizacfo dofinkds kevandn em conta cs parAmetros do mercado. WA b

de indenizacly seja imlegralmente trangferido ac Funde. Adisietslments, Do cesd ¢
emvolvendo e integridede fivica dos mdvais vinculados aos Atives Abve objeto de inveftiito
Funde, o5 recurses chbtidos pels cobectura do segum depeaderts dn enpacidade de peagivemf 2
¢ompanhin seguadem aittriads, nos Ermos de apdliee comiratads, bem como as
saftim fAgns pelas segumdonas poderlin scr inguficientss pers a reparscin do dnoo sofi _
umﬂ#&pﬁhmﬂimammﬂgﬁudumﬁmmhﬁmﬂun_ . "
Afnda, e inedveis que eventuslments pagseit n integrar ¢ patriménio do Fundo podem estor gujeitos
2 wlgum tipo de restriclo por detecminaghn do poder mitlico, em decomtncls, par evemplo, do
siendimento ds postuns municipais, demandindo & concessliny Je Licongas pelos Srgos compmmntes
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pem o sxencicio de Aeterminades sfividndes no imdwel.

Hineo duy Contingtuches Ambientals
ﬂmuhuﬂuwnuhkﬂthmduEndeMﬁrmlﬂmﬁ]wqmuﬁvhmhﬂm,dhﬁm
indiretaments, & imévels, eventumin comtingdncies amblentaia agbre os referidos imévels padem
hnpﬂmammpnmubiﬁ;hdnspmnﬁﬁuﬂnﬂuﬂmﬂuumhnpmpajulzumadmmnﬂu
nﬁm}mmﬂmmmmmmmoﬁﬂmdmdiﬂmuaﬁﬁﬁma,
mmawhﬂmﬁmdﬂaﬂmammqm
podem afeter g renizbHdage do Funde.

Mmmimwaqummommm
OmMﬂmmmwmammmme
mmmammmqmmnﬁmsammw
qumﬂmhmmﬂmm-ql&ighuw&m
Iméveis relaclonades aos Ativos Alvwe que welo Investidi pelc Funio poderfio estar condlolonades,
amﬂmmmanbmﬂnduﬁmmpaﬁﬁmwmchmm{dﬁugmmm
WMMaMmmﬂm:amumﬂmmmﬂm
mm.mwmu@nmmmemmam
Mnmmmmwummmmmmm
afetandsy edversaments x etividades realisades pos fmdwein melacionados At Ativos Alwo &,
comequentanent=, a reniabilidads dog Cotintas,

Risce relacineady 3 aquisipio de Ineéroks

Excepoionalmente, o Fonde poderd deter imévein ou dimhos celafivos a imévels, smim como
mﬁsbaﬂueaodnﬁdmhuﬁliﬁhmdmhﬂ:ﬁmhﬂudummﬂum@nm
mmﬂmdnﬁﬁmmﬁm.Emhwﬂmﬂmnmmmdnlmohiﬁﬁupndmﬂmquiﬂu
dificultande s compra e n vends d= proyriedades oobiliiries 2 impactandes advecaments ¢ prego i
m&vmﬁdmns,aqmpﬁmpodmmulMMmunmhmnemqmﬂuhmumm
ndrriermentc 3 aqulslgho do imévol, ainda que em degiic cm pegamento. Foden mois

[

i,

questionemerntos gobre 2 titnlerideds do tereno em que o imivels wdquiridos caifiy : i'l?
mﬂﬂulﬂhﬁﬂﬁhﬂlﬂﬁlﬂ:dﬂawﬂﬂmﬁ,pmbkmummmN'm g
peoceasa de anilise {dne diligence) realizado pelo Fundy nos imsvels, bo come quaisihnn game e
contrmtuais 1 indenizcles que o Fonde poass ¥ir & receber dog alimpantes, podem oo > ps ;‘E
para precavi-ie, protege-lo ou compensi-ln por evencuals contingtncles que surjem g el 'gﬁ'
mﬁﬁﬂohmw&ﬁmﬁﬂ.hmnﬂ,mﬁmﬂumﬂmﬂhdﬂm g G Tt gﬁ
pode haver dbitos dos antecessorca tip propridada do Fnéwel que podem recatr sol me,
Imével, 6 ainda pendénaies de regulzridads do Endvel que ndo tenham sido E__:;
nquapﬂdﬂda{l}lmﬁumanﬁuﬂu,mquaﬁﬁdadupmpﬂ:uﬁam' u-t.\a-
aquishivos do Imivel; (b) implicar eventuals restrighes £y edusfen de DElizacho © du-"“"""‘_":__

Im#val peln Findo; o {c} desencadear discmaies quanto i laghtimidade da zquiziio do Imével pelo
Funda, incloindo & posslbidnde: de caractenizaglio de fawde maira credores efou famk & execupda,

VRS
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mendo que estas wita bpdieses poderom afeter o8 resubados apferidos pelo Fundn &
CONASqUEMENTe, 01 mndtmentos dos colistas & o valor das cotes.

Risco relativo & nio rebatiinigdo dn Adwiwistrador
m:w&Mnﬂmﬂmﬁmgﬂwauﬁmuwnﬁﬁﬁmﬁw
temporirin {RAET), sofrar imervengho efom iquidagio axrfudicsl o fildncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destinido pely Amembilaia de Cotfstan o ranmciar iz soey fnees,
menmmhﬁdqhdnﬂmmdumﬂommumupmﬁmmmprﬂm
no Regulamenia wion e Instichs CWM 47208, Caso Wl substitoictic nlo acontega, o Foodo sk
liquidads antectpadaments, o ques pods scmetar perdas patrimsniai 40 Fundo = acz Cotlas,

Rirco de Governangs
Determinaday matirin que siio objetn de Amemblein Gaml da Cotidas smote serfn dellberada
quande aprevadas por meicria qualfioads des Cotistas. Tendo om vism que fandos do investimento
Imobilikrio tendam a possudr nitneng clevada de Cotlsies, & possfvel gue datorminadas mantdas fiquem
impossibilitades de aptvacho poln xméncla de qubinm do votogdo de tdy mmtiri, prejodicands s
utividades da Fundo o a rentabilidede das Cotas.

220

g

o

; w3
Jz W a0
g gpg--:

; ﬁ -

= el 3

£ -2

@



ANEXO VI

DECLARAGOES DO ARTIGO 56 DA ICVM 400
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BRL /7 TRUS]

DECI.ARACAD DO ADMINISTRADOR
(Para fins do Artigo 56 da Instrugdo CVIVi 400)

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua lguatemi, n®
151, 192 andar (parte), ltaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.486.793/0001-42, devidamente credenclada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores
moblligrios, conforme Ato Declaratdric n® 11.784, de 30 de junho de 2011, na forma
da Lel n? B.668, de 25 de Junho de 1993, conforme alterada (“Lel 8.668/93") e da
Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, neste ato representade na forma
de seu Estatuto Social, na gualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, Inscrito no
CNPI/MF sob o n® 28.152.272/0001-26 ("Funda”), constituide na forma de condominio
fechado, nos termos da Lei £.668/93 (“Emissor”) declara, no ambito da oferta piblica
de distribulgdo de cotas da quarta emissdo do Fundo (“Qferta”), nos termos do artigo
56 da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada: (i) gque o
Prospecto Definitivo contém fodas as informagdes relevantes necessarias ao
torihecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores de
servicos do Fundo, suas atividades, situagdo econamico-financeira, os riscos inerentes
3s suas atividades e quaisquer outras informagées relevantes; (ii) o Prospecto
Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) & o responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das infarmacGes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

530 Paulo, 24 de Janeiro de 2018,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS 5.A.
na qualidade/de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
| ILIARIO - FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

o

&
I
qr}" @_&
b o

‘.0:

Nome: Neme:
Cargo: Cargo:
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{8 Investimentos

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
{Fara fins do Artigo 56 da Instrugio CVAL 400)

A XP INVESTHMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARKS
54, InstituicEo financeira Integrante do sistema de distribuicio de wvalores
mobdlidrios, com endereco na ddade de S Paule, estado de 580 Paule, na Av.
Presfdente Juscelino Kubltschek, n* 1,909, Torre Sul, 25 ap 30° anclares, Yila Hova
Concelcho, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/MF sab o n” 02.332,886/0011-78, neste
ata representada na farma de seu Estatuto Social, na qualidade de Cogrdenador Lider
da distribuicho plblica de cotas da quarta emisdio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARID - Fll UBS {(BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, inscrits no CHPJ/MF sob o n®
28.152.272/0001-26 {“Eyngo™), constituido na forma de candamimo fechada, nos
termos da Lei n° 8.468, de 25 de junha de 1993, conforme alterada 'L_Ei_ﬁ._%“],
admfristrado pela BRL TRUST MSTRIBUIDORA DE TITULGS £ YALORES MOBI 05
5.A., institufclo financelra com sede na cldade de Sag Paulo, estado de S3o Paulo, na
Rua lguatemi, n° 151, 19° andar (parte}, 'taim BiM, CEP 01451-D11, fnscrita no
CHPJ/MF sob o n® 13,488.793/0001 ~41, devidamente credenciada pela Comissio de
Valores Moblliirios [“CVM®™) para a exerclclo da atividade de administracda de
carteiras de titulos e valores mobflidrios, conforme Ata Declaratério n® 11.784, de 10
de junho de 2011, na forma da Lel B.668/93 = da Instrucda da CVM 1° 472, da 31 de
outubro ce 2008 (‘Dferta” e “Emissor®, respectivamente) declara, nos termos do
artigo 56 da Instrio CYM n® 400, de 29 de dezembro de 2002, canforme alterada;
() quz tomou todas az cautelas e agiu com elevados padries de diligéncia,
respandendo pela falta de diligéncia ou omissdio, para assegurar que (a) as
informagBes fornecidas pelo Fmissor sio verdadeiras, cansistentes, corretas e
suficlentes, permitinde aos |nvestidores uma tomada de dedsdo fundamentada a
respefto da Oferta; e (b} as Informacies fornecidas ao mercada durarite todo o prazo
de distrituicdo no Smbito da Oferta, indusfve agquelas eventuais ou perigdicas
constantes da atualizacia o registro do Emissor ¢ ms constantes do Fstude de
Viabilidade que fitegram o Prospecto Defimitive s3¢ suflclentes, permitinde aos
Imvestidores a tomada de decfsSo fundamerntads a respelta da Oferta; () que g
Prospectn Definltiva contém todas as Informacdes relevantes necessirias ao
conhecimento, pelos Irvestidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores
de servicos do Fundo, suas atividades, situacio econdmica-financeim, os risoos
Inerentes a5 suas atividades e qualsquer outras informacGes relevantes; e (Hl) o
Prospecto Definitive fof elaborado de acorda com as ngrmas pertinentes.

ulo, 24 de jimeiru de 2044,

XP INVESTIME CORRETORA DE CAMBID, LOS E VALQORES MGBILLARICS 574

FABRITIO CLNHA DE A WETH BERMARDO AMARAL BOTH HO
Diretor INretor
Hormee: Nome:
Carge: Cargo:
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ANEXO VII

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

Oferta Pdblica de Distribuigde Primaria de Cotas da Quarta Emissdo do
Fundo de Ihvestimento Imobiliarie - Fi| UBS (Br) Recebiveis imobiliarios
CNPI/MF n® 28.152.272/0001-26

Objetive

O presente estudo de vabllidade fo; elaborado pela UBS Servicos e peta REC Gestéo, que.
em donjunto prestam servigos de consultona imebilldta espesalzada ao Fundo nes termos
do armgo 31, incsn'll; da Instruggo CVM n* 472 Este estude visa anahsar 2 wabilidade
econdmco-financeirz relerente § quarla emesén do Fundo. O objetvo do Fondo @ o
imestimento  em  empreendimentos mobidlides, par meio de  investimenin,
primotdaiments, em Certificades de Recehivers ImobiliEnps € CRIY) & nos: demais Atvos
Al

Para a realizagan desse estudo de viatwlidade, foram utilizadas premissas selecianadas pilay
Consulioras de |nvestimento & respelio dos cados econdmico-hranceires uturos @ do
segmerto de CRI, com base nas expectatvas de merado e em dados hstdneos, Desse
torma, esse estudo nao deve ser enfendido como Wma Promesss ou garantia de
renfatulidade do Fundo, As Consdltoras de Inwestimento nao podem ser responsznilizados

P eventos oo orcunstdncss opue possam afetar @ remtabilidade doo velculo ors
Apreseniada,

Caracieristicas gerals da 4" emissdo
Volume da oferta

Are RETS0.000 000,00 (cemo & cnguenta milndes de reais), com a possibilidade de
acrescentar; () RS RE30.000.000,00 (trnta mllndes de reslsh como cotas do late aditional

O walurn g8 cotad correypotide a 15000000 (Um milkEo e guinhentes mill, 2 um yalo de
ermissdo por cola de R 100,00 {cem remy),

Serd adfmitids & colpcacio partial, com o montante minkmio de RS30,000,0006 06 (rine
e de fegis)
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Taxas

. Taxa de administracaa; 0,20% lzera vrrgu!a winte por cenio) a0 anp snhne a base de
chleulo da tass de admmstragio, observato o valor minima mensal de A$ 15.000,00
{quiras el reais)!

A base de cifculs da taxa de administracio corresponde & ) o valor contabil do
patrimanio iquido do Fundo; ou i} o valor de mercado dp Fundo, calclladg, com
base na média dena di cotagia de fechamenta das cotas de emisséo do funde no
meés antenor an oo pagamento da remuneracan. asn as cotas do Fundo tenham
niegrago ou passado & infegrarn, no periodo, Indices de mercado, cujg metodologa
preveia eriténios de incusdo que considerem & liguidez das cotas e ontérios de
ponderacEo gue corsiderem o vollme

. Taxa oe consultora: 1,00% (um por centa) @0 ano-sabre o Fatnmonio Ligwdo o
Fundo & ser dividido entre as Consultoras de Investmente nos termos do Contrato de
Consultors

. Taxa de porformarnce ndo b,

COutras caracteristicas

- Fundo canstituido sob & forma de condominio Techaco, nao perrniindo o resgate
de coas

Fundo eom prazo de duragsa indeterminado.
Os rendimentos abtidos pelos Atvas Fimanceiros e pelas Aplicacdes Financeiras

serso distribuidos ntegralmerite e em base mensal, deduzidos os custos e tribiutos
Incarnios pele Fundo, observado o disposto no Requlamenta

Premissas do estudo
Premissas gerals

A rentabilidade alve du Fundo carresponde a varlagao do IMA-B | acresticdo de 1,009 (urn
per cento) a0 ane: O fuso de cana deste estudo apresenta uma projeqdo de rentabiidade
nominal do Fundo,

Ciso any Cotas ao Fungo perssam a wiiegrar indicn de mercpda (R, @ Tamg aeAdminntragio lu.nsurq.a
e e neibeR o vilhod i meccath o Furdo,
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O modelb preve mamter d percentual de dlocadio atual 98,00% (novents e oito por ental
do Patrimbnio Liquidt do Fundo nos Ativis Alva & & parte remanescente ficard alcada em
Aplicacoes Financeitas

4 models prevd que as Mives Alve na posican de 31/12/2018 continusréa com seus
rendimentos, 2 linha cam suss rap&cuuas tidas e aqulscan. Os noves ATvos Alvo serdn
atguiridos com o rendimento de 8,00% (0ita par centa) a0 ano maks indice e prego, em
linha com o rendiments de parte do port folia atual

Despesas

Ml gas takas mencionddas rd desoricao das Caractaristicas Gerais do Funidd, o estuda
HONSIHRta COMo MeiissAs BS SEgUIntes despieias adiclandis gque recairdo sabre o Fubida:

Dlasnesas ndo moorentes do FUNDO - na distribyicao primaria;

*  Comissan de coordenacdo @ estruturacas: no Valor equivalente so percentus| de
1,00% (um por cento) incidente sobre o vaior @tal pretendido da Oferts ou sobre o vaior
[Integratizado das Cotas, o que for maior

. Comssdo de remuneracso dos tanas de deinbucdo: no valor eguvalente ap
perceniual de 2.00% (dois par centa) Incdente sobre as Colas da Fll dstribuidas; calculado
com base no preco de ntegalizacio das Cotas:

As Comisstes serag pagas peio Fundo aols) Conrdenadares) e ags canais de distribuigao,
llatide ge qualguer retencéo, deducdo wal antecipacio de qualguer tibutg, coi dicegio
pard Impcsto sobre a Renda @ Cantnibdigac Socidl Sctiee. o Lucro Liguidd, ek ou
contrbbiligao gue Incda ow venha 2 incdlr. Pard o estudo de viabilldade, fol Bonsidarads a
aliguota-consolldada de 9.65% (5.00% parz 155 e 4,65% parz AS & COFINS).

. Valor de assessoria legal correspondente 2 R$1E0 000 00 (enin ¢ wsenE mi
renis]

- lara de regsiro na CVM corfespandente ao menar valor entre R§317.314,36
(rezentas e dezessete mil, frezerilos & quatone reais @ NNt e sels centavos) ou 0,30%
leero virguls trinta por centol subee o valor ofertado de R$150,000.000,00 (cento &
anquenia milhfies de reais) gue corresponde & R’M“Amﬂ-u oo {quah‘umntm & anflents
il redis),

. Despesas com marketing no valor estmado de RY 32, 000,00 (tnnta & dos mil ress),

- Tasas a serem pagas & B3

¢ Inece e Metcaoo ANBRA Sere B HMA Al diviigamn pe Nsocacdn Brasilecs das Enbdidis
Marml:h.nFMnmmu el Caijainain ¥ AR

v
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- Tana de andliss deglerias plibilicss de distnbulcao RS11 702,66 (orse
mil = seteceittas & dois reals & sessenta e sels antavbs),
. Taxa de dmtribuigso de cotas dé Furidas de Investiments —valor T,

pacote padrdo - AS35,107,08 {trintz e ¢inco mil e certo e sete reas ¢
miventa e ol centaos),

- Taxd -fle distritnsgan de cotas de fundos de Investimento — valon
vangve|; pacate padran - 0.035%

Desnesas recartentes i

o« Tais dé Fiscallzatio CYM dévida pelo Furido e Investifmeito 1L 1 11 076/2004)
correspondante 4 RS R53 758,23 (1r8s il setacentas e onquerla e nove reais e vinte 2 {rés
teritavas) 20 trimesire.

. Despesas com auditora corespondem ao valor de RS 36.000,00 (tints & s mil
reals) anana.

e Anuwdade devida & 83 corespandente & R$9.339,78 (nove mil e Trezenios e thnfa e
npve reas e Setenta & 0ito centavns) ao ano,

. Taxa de marutencds de dados devida 2 Anbima corresponde @ RS 264,00
[duzenics @ sesserta & gualro reas) ao Bimestre.

. laxa CENWP para custadiz de RS 1 918,00 (um mil novecertos & dezoito reais

D modelo cortém um valar pars dilgencis dos atives em rospectan,
misritatatiento dos atives qie compdem o portfdlio de Funda & pare outres despesas
extraurdindnas corespondente & RS12.000,00 (doze mil reals) so ano,

Premissas financeiras adianug

- Fol considerado gue o ‘cendrio ecandemico facienal rdo sofrerd alteracoes
significativas nos roxiimas anos: assim como dque 2 lEgislagdo e a tegulamentagde vigentes
atuadlmente aplicivers a0 FUNDDL aos Atives Alvo @ 8s Aplicacbes Financeiras nido sofnerdn
mudangas sgnifcatvas.

= O cupom (yield) do IMA-B adotadn como relerdneis para fing deste esfudo
cofrisponide 2 ‘4 74% ao ano (quatio winguls quatorze por cento), conforree ndice
divuldado péla ANBIMA no dia 001/2019, Este yietd represents d médld ponderadd dos
yelds dos diferentes ativos (NTN-BS) que compdert 4 carteitd IMA-B

. Inddice de inflagdo edatada cama referéncia par fins deste estudo corresparde
4,25% lauatro virgul vinte e dnco por eanto). meta de inflacao definlda pare 2015 o
Constlio Moneténio Nacional
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. Rémuneracan miédiz das Aplicagbes Financeiras adotada comy referdnoa para fing
disgte pitudl cormspandea T00% (eem pobr cento) da rermuneracha cormpasts pelo yield
do IMAR mals-o Indice dé inflagdn [perfomance aproximada gue o Fundo vem obtendo
disde o inltio),

= Allguota do impeste de rends Ingdente sobre os rendimenios dis Aplicarges
Financelrss adotads como referéncia pira lins deste estudo corréspornde & 22,50% (vinte &
dold virguta cinguenta por cenio), considerando gue serio aplicaghes firianceiras coni i
de até R0 dias, & cam recolhimento mensal,

Estudao de viabilidade
Apaibi, @ apreséntdca projecio do resultado dio Funodo (em reals)

Patrimdnio Liguido;

Condrio atual Apds @ 4" emissio
# cotas: 1555780 3,055, 7H0
Patriménio Liouido 150173256 61 294,584 000,73
PL/ tota 56,53 UG 40

Apds 3 quarts emissao de rotas, o valor patrimonial por cota cormesponderd & RY 96,40
{hovENta £ sers reais & quarenta centaves), redugén de 0,13% (2ero virgula treze por centael
em relagdo ao valor antesior, devdo & Incotporacio do Patimonio Ladido de parte das
tespesas incormitas pars distribuicio de cotas da quarta emissdo
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Projecao do resuliado mensal do Fundo - resultado contabil®
O Funde arcard com oo o custo da Oferta e projets como resultaro:

Cenario Cenario na
prajetado com as sstabilidade
premissas atuals

Rierafias com . CRIs 1.459,683 26 286335494
Rec &f outros ativos 17,304,765 3362544
Total de recsitas 1,476,98802  2,896,983.39
(-} Desp recotrentes -168,254 65 302,665 39
fesultado do Fundo 1.318,733.37 2,594,318.00
Rasultado/ cota 085 0.85
Resultado x PL 11.06% T 70%
INASE b 19 9.56% 9 56%:

No cenann de establlidade, o resyltado do Fundo por etz correspenders = D85 (zefo
virgula miterita & gneo por cola), em hinha com o resultado antenor®

Com base nas premissas @ resultados apresentados scma, a emssdo serd favordvel aos
Ftuals cotistas pelas sequimies razdes || ndg scarretard em vanacao substancal do valor
patrimonial por cota - o estudo preve uma leve reducao de 0,13% em relagdo ao valor
anteror 4 guarta emissao; (o aumento dacapecdace do fundo em negooer novas
snuiscdes de ativos 2 e melhores condigées negocias; (1) diliigdo das despesas fixas @
recorrentes dooFundo, (W) aumento da Liguider na negooagss das colas no’ rmercano
secundang, favorecendn a redugdo do spread avenguado entre as melhores oferias de
COMpIa & yenda oo atvo

Ful detinida o valor de emissao por cots de RS 100,00 (con repish com base mas
parspectivas dis rentabllidade futira do Funde, due deverd apresentar. [} hao vanagdo
signiicativa do valor patnmonial pot cotd para os atuals cotistas, |) potencial melrors: da
rentabilldade suferda aos aluals cotistas, em virtude da diligdo dos cusios recormenties: (i)
continuidade da rentabilidade db Fundo ‘em patamat supenor & mrmablitade avg 8os

' Cendio “Ne estyblisse” cofmsponde b0 cerdlo apts 8 quaith @missio ¢ satocio dos retutos nol o
aitivers atuers.em U8% do Patnmimn Liguidn

G wdiliar gty IbAAE«TH & Bl somm o desOno dio oot de raddia ok incide sobee aplicapbes lirabootgs
4 Drtnthegin G siindlirmitos o Fupicd ey distitai 4 siéis Cotista, nes miiniin, 5% oos ' resditaling
e, apurEses segundn o e ge s, comm base-em Helaen serrestil encermade e 30 de b e
1 e dppwrbie e carls 0o Bypitsl giEsncs entis o eslutiedt eontilsl e o teitEsn detribuldy gt
ops Esitatos contiben gue, @nta ndo = comeerieram e sulfedn 0 sa, TEs Que potons se
dlistiiuileda oS cotsral lutiiisedte gulndo convertdos gm i

232



atuaus & npvos cotlsias face manutengio dos cusios moorenles proporconzlmente ao
Patrim@nio e malnt capacidade de aquisicao de atlvos alvos.

i
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