PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 3* EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
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Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2018/034, em 22 de outubro de 2018
Cédigo de Negociacio na B3 n° UBSR11

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) est4 realizando uma oferta publica primaria, no dmbito da sua 3* (terceira) emissdo de
cotas (“3" Emiss@o”), que serdo distribuidas por meio de uma oferta publica de distribui¢do de 700.000 (setecentas mil) cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série inica, com pre¢o de emissao
de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Prego de Emissdo” ¢ “Oferta”, respectivamente), perfazendo o valor total de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definidas), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugio CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagio, em mercado de balcdo ndo organizado, pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, instituigdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

Sera admitida distribui¢ao parcial, de forma que, apos atingido o volume de colocagio de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), correspondente a 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta (“Distribuigiio Parcial”).

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, serd outorgada opgao de distribui¢do de lote adicional.

Adicionalmente, niio havera a possibilidade de exercicio da op¢do de distribuigdo de lote suplementar, nos termos do artigo 14, §1° ¢ do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Cada Investidor (coforme abaixo definido) devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalente ao montante de RS 10.000 (dez mil reais) (“Aplicagio Inicial Minima”).

As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto na pagina
108 deste Prospecto e no Artigo 14, §4° do Regulamento do Fundo.

O Fundo ¢é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”) ¢ da Instru¢gdo CVM 472.
O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, datado de 03 de julho de 2017 ¢ devidamente
registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n° 5325041 (“Instrumento de Constitui¢iio”), o qual aprovou o “Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas (conforme abaixo definido), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei 8.668/93 e pelas demais
disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A 3* Emissdo e a Oferta foram autorizadas por meio do Ato do Administrador datado de 18 de setembro de 2018, registrado perante o 4° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 18 de setembro de 2018, sob 0 n® 5.353.255, nos termos do Artigo 18 do Regulamento do Fundo.
O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e demais titulos
e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagio aplicavel, além de outros ativos elencados no Artigo 3° do Regulamento (“Ativos Alvo”), conforme previsto na
pagina 29 deste Prospecto.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS [NFORMAC(-)ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAC;\O E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SUA SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA, SOBRE AS COTAS OU INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAC;\O DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES DESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ANTENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DlSPOSICOES DO PROSPECTO DA OFERTA E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANC]A, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS
COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO
FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 87 a 96 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS
NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA,
VIDE SEC/&O “REGRAS DE TRIBUTAC/-\O”, NA PAGINA 36 DESTE PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

MAIS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, A CVM E A B3, NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO 12. “IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS”, NA PAGINA
99 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possiblidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informagdes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém nao o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto. Para mais
informacdes, veja a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 87 a 96 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesdo (conforme abaixo
definido), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, e
que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos
quais o Fundo esta sujeito, bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se
for o caso, além de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou alienagdo de
suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores
informagdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “Regras de
Tributagdo” na pagina 36 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagdo de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isen¢do de
riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

Este Prospecto sera entregue aos Investidores durante o periodo de distribuig@o.
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as defini¢des abaixo descritas, além da adogao, por
referéncia, ¢ de forma subsidiaria, das demais definicdes constantes da Instrucdo CVM 472 ¢ do

Regulamento:

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n°® 11.784, de 30 de junho de 2011, institui¢do responsavel
pela administragdo e representacdo do Fundo.

AGE

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo.

AGO

Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo.

ANBIMA

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

Anuncio de
Encerramento

O Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de
Cotas da 3* Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios, a ser divulgado apds a distribuicao das Cotas, nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400.

Anuncio de Inicio

O Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria das Cotas
da 3* Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobilidrios, informando acerca do inicio do periodo de
colocacdo das Cotas, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Aplicacoes Financeiras

Sdo os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos quais serdo mantidas as
disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo.

Aplicacio Inicial
Minima

Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100
(cem) Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.

Ativos Alvo

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobilidrio e demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicvel, tal como a Letra
Imobilidria Garantida. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imovesis,
direitos reais sobre imdveis e participacdo em sociedades imobilidrias, em
decorréncia de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou da
execucdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussio das garantias para o Fundo.

Auditor Independente

KPMG Auditores Independentes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 8°
andares (parte), 11° e 12° andares (parte) inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29.




B3 B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcio, sociedade por a¢des com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antdnio Prado, n® 48, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

BACEN Banco Central do Brasil.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (¢) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado de
Resultado Final de
Alocacao

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (¢) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o
Periodo de Alocacdo, de forma a informar se o Montante Inicial da Oferta
foi totalmente atingido ou se a Oferta contara com a Distribui¢@o Parcial.

Consultoras de
Investimento

Sdo a UBS Servigos e a REC Gestao, que prestardo servigos de consultoria
de investimentos ao Fundo, na forma prevista no Artigo 30 do
Regulamento e no Contrato de Consultoria de Investimentos.

Contrato de
Consultoria de
Investimentos

Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria
de Investimentos, celebrado entre o Fundo e as Consultoras de
Investimento, em 25 de agosto de 2017.

Contrato de
Distribuicao

Instrumento Particular de Contrato de Distribuigdo Publica Primaria, Sob
Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, da 3* Emissdo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador
Lider, a UBS Servicos ¢ a REC Gestdo, em 19 de setembro de 2018.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0011-78.

Cotas

Cotas de emiss@o do Fundo, objeto da Oferta, que correspondem a,
inicialmente, 700.000 (setecentas mil) Cotas, podendo ser aumentada em
até 20% (vinte por cento), ou seja, 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas ou
diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.

Cotas do Lote
Adicional

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, até 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas, correspondente a
R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), quantidade esta que podera
ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢cdes das Cotas da
Oferta, por decisdo do Administrador do Fundo, nos termos da faculdade
prevista no artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.




Cotistas Titulares das Cotas do Fundo.

CRI Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos em conformidade com a
Lei 9.514/97 e Instrugdo CVM 414,

CSLL Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidacio do | Data da liquidacio das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do

Direito de Preferéncia

Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data de Liquidacao A data em que ocorrera a liquidacdo financeira das Cotas, de acordo com o

Financeira cronograma de liquidagdo definido pelo Coordenador Lider, constante na
pagina 48 deste Prospecto.

Dia Util Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no

estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Conforme previsto no Artigo 18, incisos II e III do Regulamento, ¢
assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas na data de publicacdo do Anuncio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscricdo das Cotas da 3* Emissdo, na propor¢do do
numero de Cotas que possuirem, conforme aplica¢do do fator de proporcao
para subscri¢do de Cotas de 0,97795411998, a ser exercida no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados apds o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
da publicacdo do Anuncio de Inicio, observadas as demais disposi¢des
constantes no Prospecto.

Distribui¢ao Parcial

Sera admitida distribui¢do parcial, de forma que, apos atingido o Valor
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta.

Emissao

A 3* Emissao de Cotas do Fundo.

FII

Fundo de Investimento Imobiliario.

Formador de Mercado

O Administrador poderd contratar uma ou mais entidades prestadoras de
servigos de formador de mercado das Cotas, nos termos da Instrugdo CVM
472, para realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas. O
Formador de Mercado atuara conforme a regulamentagdo da Instrugfo
CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos
pertinentes, especialmente da B3 e da Céamara de Compensagio,
Liquidagdo e Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento
Bovespa e da central depositaria da B3.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 28.152.272/0001-26.

Governo Federal

Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

IGPM/FGV indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas.

Instituicao Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

Escrituradora sociedade regularmente constituida e em funcionamento no Pais,

devidamente autorizada e habilitada pelo BACEN e pela CVM para prestar
os servicos de escrituragdo de valores mobiliarios conforme Ato




Declaratério CVM n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.

Instituicoes
Participantes da
Oferta

Sdo o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucao CVM 400

Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que dispde sobre as
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados
primario ou secundario.

Instrucao CVM 414

Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que dispde sobre o
registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de créditos
imobilidrios e de oferta publica de distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI.

Instruciao CVM 472

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, que dispde sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FII.

Instrucao CVM 494

Instru¢do CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, que dispde sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a divulgacdo de
informagdes e a distribuicdo de cotas dos Clubes de Investimento.

Instrucao CVM 505

Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, que estabelece
normas e procedimentos a serem observados nas operagdes
realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados de
valores mobiliarios.

Instrucao CVM 516

Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre a
elaboragdo e divulgacdo das Demonstracdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario — FII, regidos pela Instru¢do CVM 472.

Instrug¢ao CVM 555

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, que dispde sobre a
constituicdo, a administragdo, o funcionamento e¢ a divulgacdo das
informacgdes dos fundos de investimento.

Instrumento de
Constituicao

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, datado de 03 de julho de
2017 e devidamente registrado na mesma data, no 4° Oficial de Registro de
Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n°
5325041, conforme alterado.

Investidores

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, ou
seja, investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da
legislacao aplicavel.

Investidores
Institucionais

Fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao.

Investidores Nao
Institucionais

Pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do durante o
Periodo Alocagdo de Ordens, junto a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima, inexistindo valores
maximos.
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I0OF

Imposto sobre Operagdes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a titulos
ou valores mobiliarios.

IR

Imposto de Renda.

IRPJ

Imposto de Renda Pessoa Juridica.

IRRF

Imposto de Renda Retido na Fonte.

LCI

Letras de Crédito Imobiliario, titulos de emissdo de bancos comerciais,
bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario, Caixa Econdmica
Federal, sociedades de crédito imobiliario, associagdes de poupanga e
empréstimo, companhias hipotecarias e demais espécies de instituicdes
autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos imobiliarios garantidos
por hipoteca ou por alienacao fiduciaria de coisa imével, que confere aos
seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso,
atualizag@o monetaria nelas estipulados.

Lei das S.A.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as sociedades
por agoes.

Lei 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias.

Lei 9.514/97

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imovel e
da outras providéncias.

Lei 9.779/99

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislacdo do Imposto
sobre a Renda, relativamente a tributacdo dos Fundos de Investimento
Imobiliério e da outras providéncias.

Lei 11.033/04

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias.

LH

Letras Hipotecarias, titulos de emissdo de institui¢des financeiras autorizadas a
conceder créditos garantidos por hipoteca, conferindo aos seus tomadores
direito de crédito pelo valor nominal, atualizagdo monetaria e juros nela
estipulados.

Montante Inicial da
Oferta

R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes reais), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, observada a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Oferta

Oferta Publica de Distribuicao Primaria da 3* Emissao de Cotas do Fundo.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao
Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Participantes Especiais

Sdo as instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider a
participar da Oferta, para auxiliar na distribui¢do das Cotas, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo
ao Contrato de Distribuigao.
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Pedido de Subscri¢ao

Pedido de subscricdo das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional.

Periodo de Alocacao

Periodo que se inicia em 14 de novembro de 2018 e encerra em 30 de
novembro de 2018.

Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

O periodo compreendido entre os dias 30 de outubro de 2018 e 13 de
novembro de 2018 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu
Direito de Preferéncia.

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus coénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta;
(iii)) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servigos ao Administrador, a qualquer das Institui¢des
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, por
qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM 505.

Preco de Emissao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Procedimento de
Alocacao

O procedimento de alocagdo de ordens conduzido pelo Coordenador Lider,
por meio do qual sera feita a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplica¢do
Inicial Minima) ou méximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo
em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Prospecto

Este Prospecto de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 3* Emisséo
de Cotas de Emissdao do Fundo.

REC Gestao

REC Gestiao de Recursos S.A., sociedade anénima com sede na cidade
de Sédo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466,
Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105,
Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no OCNPJ/MF sob n°
22.828.968/0001-43, que prestara servicos de consultoria de
investimentos para o Fundo.
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Regulamento

Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente
registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n® 5325041,
posteriormente aditado por meio de Atos do Administrador.

Reserva de
Contingéncia

Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos Alvo.

Taxa de
Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo
composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo
definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais). Para fins do disposto acima, sera considerada base de célculo da
Taxa de Administracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™): (i)
o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume.

TED

Transferéncia eletronica disponivel.

Termo de Adesao

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato da
subscricao das Cotas, na forma fisica ou eletronica, por meio do qual este
deverd declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e
clausulas das disposi¢oes do Regulamento e deste Prospecto, em especial
aquelas referentes a politica de investimento e riscos, aderindo, portanto,
aos termos do Regulamento.

UBS Servicos

UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda., sociedade
empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar, parte, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75, que prestara
servigos de consultoria de investimentos para o Fundo.

Valor Minimo da
Oferta

E o valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), que corresponde
a Distribuicao Parcial da Oferta e a possibilidade de seu encerramento ap6s
ser atingido este valor, conforme facultado pelo artigo 30 da Instrucdo
CVM 400.
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1. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus

>

anexos, e do Regulamento do Fundo, em especial a se¢cdo “Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 96 deste

Prospecto.

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios.

Tipo

Fundo fechado, com prazo indeterminado.

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

Ativos Alvo

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de
Crédito Imobiliario e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel tal
como Letras Imobiliarias Garantidas. Excepcionalmente, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagdo em sociedades
imobiliarias, em decorréncia de renegocia¢do de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou da execucdo de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo
das garantias para o Fundo.

Destinacao dos Recursos

Os recursos captados com a Emissao serdo destinados para aquisi¢do de
Ativos Alvo. Os recursos também serdo utilizados no pagamento da
comissao de colocacdo e dos demais custos da Oferta. Considerando
que o Fundo possui gestdo ativa e discricionaria, respeitada a sua
politica de investimentos, os Ativos Alvo que serdo adquiridos pelo
Fundo com a totalidade, ou mesmo com parte dos recursos captados
com a Oferta, serdo determinados posteriormente, ouvidas as
recomendagdes das Consultoras de Investimento, conforme
procedimento descrito no Regulamento. Para maiores informagdes
sobre a destinacao dos recursos da Oferta, vide secdo “Destinacdo dos
Recursos” na pagina 83 deste Prospecto.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo
que busque acompanhar a variagio do Indice de Mercado ANBIMA
Série B (IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por
cento) ao ano. A rentabilidade alvo nao representa promessa,
garantia de rentabilidade ou isenc¢fio de riscos para os cotistas.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 02.332.886/0011-78.
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Data de Inicio da Oferta

22 de outubro de 2018.

Montante Inicial da
Oferta

R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, observada a possibilidade de Distribui¢ao Parcial.

Numero total de Cotas a
serem emitidas

700.000 (setecentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, observada a possibilidade de Distribui¢ao Parcial.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrug¢do CVM 400 e do Contrato de
Distribuigdo, por decisdo do Administrador, a Oferta poderd ser
aumentada em até 20% (vinte por cento) da quantidade inicialmente
ofertada, independentemente de novo pedido ou de modificagdo dos
termos da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, até 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas,
correspondente a R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais),
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos
e condi¢des das Cotas da Oferta, por decisdo do Administrador do
Fundo, nos termos da faculdade prevista no artigo 14, §2° da
Instru¢do CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Numero de Séries

A Emissdo sera realizada em série tinica.

Preco de Emissao e
Preco de Integralizaciao
da Cota

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Aplicacio Inicial
Minima

Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100
(cem) Cotas, a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor.

Tipo de Distribuicao

Distribui¢do Publica Primaria.

Forma de Distribuicao

A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider e pelos Participantes
Especiais. Para mais informagdes acerca da forma de distribuicdo das
Cotas, veja a se¢do “Procedimentos da Distribui¢do” na pagina 65 deste
Prospecto.

Regime de Colocacio

As Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta, em
regime de melhores esforcos de colocagdo. Ndo sera atribuida as
Instituigdes Participantes da Oferta qualquer responsabilidade por
eventual saldo ndo colocado ao Preco de Emissdo.

Distribui¢ao Parcial

Sera admitida a distribui¢@o parcial das Cotas, de forma que, ap6s atingido o
Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider podera encerrar a Oferta.

Forma de Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo Financeira, conforme procedimentos
operacionais da B3.

Periodo de Alocacao

Periodo que se inicia em 14 de novembro de 2018 e encerra em 30 de
novembro de 2018.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados,
nos termos da legislacdo aplicivel. Nao ha limite méximo de
investimento por quaisquer tipos de Investidores.
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Direito de Preferéncia

Conforme previsto no Artigo 18, incisos II e III do Regulamento, ¢
assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, o direito de
preferéncia na subscrigdo das Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas
que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporcdo para
subscricdo de Cotas de 0,97795411998, a ser exercida no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contados apés o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
da publicagdo do Anuncio de Inicio, observadas as demais disposi¢des
previstas neste Prospecto.

Procedimento de
Alocacio

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§3°, inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacdo, conforme o cronograma estimado da Oferta, verificara se: (i) o
Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o
terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, terd devolvidos os valores ja depositados sem remuneragdo ou
corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na
propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes. Nesta hipdtese de restitui¢do de quaisquer
valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou
ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o
seu pedido de subscricio ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento,
estes valores depositados serdo devolvidos sem remuneracio ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢ao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e
com dedug@o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagcdo relativo aos
valores restituidos.

19




Oferta Nao Institucional

Apods a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengdes de
investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, os quais
serdo considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de
Preferéncia, no minimo 70.000 (setenta mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por
cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, podera aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢ao,
deverd indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, observada a Aplicagdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e as informagdes a serem
previstas no Prospecto.

Oferta Institucional

Apo6s a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores Na@o Institucionais, as Cotas objeto da
Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nio
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos a serem previstos no Prospecto.

Taxa de Administracio

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo
composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo
definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais). Para fins do disposto acima, serd considerada base de calculo da Taxa
de Administracdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”): (i) o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdao de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume.

Taxa de Consultoria

As Consultoras de Investimento fardo jus a uma remuneracdo a elas
diretamente paga mensalmente pelo Fundo, totalizando o equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o
valor do patrimdnio liquido do Fundo, a ser dividida entre as Consultoras
de Investimento, calculada e paga na forma e prazo ajustados no
Contrato de Consultoria de Investimentos.
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Taxa de Ingresso

Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 3* Emissdo das
Cotas.

Demais Taxas do Fundo

Com exce¢do da Taxa de Administragdo ¢ da Taxa de Consultoria, ndo
serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de saida
ou de performance. O Fundo poderda cobrar taxa de ingresso dos
subscritores das Cotas no mercado primario, para arcar com os custos das
Novas Emissdes de Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco” nas
paginas 87 a 96 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas.

Divulgacio

O Administrador, o Coordenador Lider, a CVM e a B3 divulgarao todos
os atos e decisdes relacionados ao Fundo, bem como quaisquer
comunicados ao mercado relativos aos eventos relacionados a Oferta em
suas paginas da rede mundial de computadores, conforme abaixo:

Administrador

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-
imobiliario-fii-ubs-br-recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website,
localizar o documento requerido)

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios — Oferta Publica de Distribui¢do da 3* Emissdo de Cotas do
Fundo” e entdo, localizar o documento requerido)

CVM

www.cvim.gov.br (neste website, clicar em “Informacdes de Regulados”
— “Ofertas Publicas” — “Ofertas de Distribuicdo” — “Ofertas Registradas
ou Dispensadas”, selecionar “2018” — “Entrar”, acessar “Quotas de
Fundo Imobiliario” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII
UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios” e, entdo, localizar o documento
requerido)

B3

http://www.b3.com.br/pt _br/ (neste website clicar em “Produtos e
Servigos” — “Renda Variavel” — “Fundos de Investimento — Saiba Mais”
— “FlIs listados” — “FDO INV IMOB - FII UBS (BR) RECEB IMOB” e,

entdo, localizar o documento requerido).

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta;
(i) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que
prestem servicos ao Administrador, a qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, a qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
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sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, por
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente

por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM 505.

Admissdo e Negociacao
das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribui¢do no mercado primario no
DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos e para negociagdo em mercado
secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgagdo do Antncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da
B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Empresa de Auditoria

KPMG Auditores Independentes, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S@o Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° a 8° andares (parte), 11° e 12° andares (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 57.755.217/0001-29.

Instituiciao
Escrituradora

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade regularmente constituida e em funcionamento no Pais,
devidamente autorizada e habilitada pelo BACEN e pela CVM para
prestar os servigos de escrituracdo de valores mobiliarios conforme Ato
Declaratério CVM n° 11.485, de 27 de dezembro de 2010, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91.

Assessor Legal do
Coordenador Lider

Stocche, Forbes, Filizzola, Clapis, Passaro, Meyer e Refinetti
Advogados, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ/MF sob n°® 15.176.391/0001-77.

Assessor Legal do
Fundo

Felsberg e Pedretti Advogados e Consultores Legais, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°
803, 5° andar, CEP 01450-000, inscrito no CNPJ/MF sob n°
52.566.122/0001-43.

Informacoées
Complementares

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
poderdo ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as
Consultoras de Investimento, aos Participantes Especiais, a B3 ou a
CVM.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Objetivo do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma comunho de recursos, captados através
do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobiliarios, tais como a constru¢do e a aquisi¢do de imdveis para posterior locagdo ou arrendamento,
podendo ainda investir em determinados titulos e valores mobilidrios relacionados ao mercado
imobiliario, conforme definidos na regulamentagdo vigente, com prazo de duracio indeterminado, sendo
regido pelo Regulamento, pela Instrug¢do CVM 472, pela Lei 8.668/93 e demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Como funciona um fundo imobiliario de CRI?

O objetivo primordial do Fundo ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicdo dos Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, que sdo: (a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (d)
demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentagdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“LIG”). Excepcionalmente, o Fundo
podera deter imoveis, direitos reais sobre iméveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de
outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociagdo de
saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

O que é um CRI?

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) ¢ um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo,
lastreado em créditos imobiliarios, como financiamentos residenciais, comerciais ou para construcao,
contratos de aluguéis de longo prazo, arredamento ou qualquer outro tipo de operagdo relacionada a
créditos imobiliarios. A sua emissdo € exclusiva das companhias securitizadoras e podem ter por
remuneracdo a taxa de juros prefixada, a Taxa Referencial (TR) ou taxas flutuantes, regularmente
calculadas e de conhecimento publico.
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, pelo Administrador, de forma a permitir a aquisicdo de Ativos
Alvo, segundo uma politica de investimentos definida para proporcionar ao Cotista uma remuneragao
para o investimento realizado.

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a varia¢ao
do indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um
por cento) ao ano. A rentabilidade alvo aqui mencionada nio representa promessa, garantla de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os cotistas.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos
lastros imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua
carteira, nos termos do artigo 31, II da Instru¢do CVM 472/08, o Fundo contard com a consultoria
especializada da UBS Servicos ¢ da REC Gestao, na qualidade de Consultoras de Investimento.

As Consultoras de Investimento desempenhardo as suas atribui¢des, conforme disposto no artigo 30 do
Regulamento e no Contrato de Consultoria de Investimentos. As Consultoras de Investimento atuardo
em conjunto na elaboracdo das recomendacdes a serem enviadas ao Administrador do Fundo, sendo
certo, no entanto, que a recomendagdo da UBS Servigos prevalecera em caso de divergéncias entre as
recomendag¢des das Consultoras de Investimento.

As aquisicdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizacao de
Aplicacdes Financeiras deverdo ser precedidas de recomendacdo das Consultoras de Investimento, apos
a sua avaliag@o a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das Aplicagdes Financeiras de acordo com os
parametros previstos no Regulamento do Fundo, em especial no artigo 3° e seguintes e na legislagéo
aplicavel, devendo, ademais, respeitar os requisitos especificos descritos no inciso IV do artigo 3° do
Regulamento, destacando-se que o Fundo deverd observar as caracteristicas minimas abaixo descritas,
relativamente a média das carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI deverao:
a) ter LTV médio de até:
1. 80% (oitenta por cento) para créditos imobilidrios de natureza residencial;
ii. 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza ndo residencial; e
iii. 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com garantia real imobilidria.
b) Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses.
¢) Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
d) Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Observadas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, bem como respeitadas as disposigdes do
Regulamento, em especial aquelas dispostas no artigo 3° e seguintes e da regulamentacao aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter iméveis, direitos
reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociagdo de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Tratando-se de investimentos em LCIL, o Fundo podera realizar investimentos em valores equivalentes
aos descritos no §1°, do inciso VIII do artigo 3° do Regulamento. Tratando-se de investimentos em LH,
o Fundo podera realizar investimentos em valores equivalentes aos descritos no §2°, do inciso VIII do
artigo 3° do Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em Aplicacdes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do
Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.
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Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do
Fundo, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendagdo das
Consultoras de Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizagdo de
rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da
carteira do gestor do Fundo, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. O valor de
aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas as
condig¢des de mercado.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢ao de Ativos Alvo, observadas as
condicdes estabelecidas no Regulamento, em especial aquelas constantes no artigo 3° e seguintes, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢@o destes ativos. Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos
Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo
devera, tempestivamente, observado o disposto no artigo 18 do Regulamento e na legislacdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos
na sec¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 87 deste Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas,
tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos relacionados no artigo 8° do Regulamento. Caso
os resgates de recursos mantidos em Aplicagcdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncia nao sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima,
ndo obstante o disposto no artigo 3° inciso V, do Regulamento, o Administrador podera,
excepcionalmente (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissdo de Cotas, na forma prevista no
artigo 18 do Regulamento, independentemente de recomendacdo das Consultoras de Investimento,
para fazer frente as despesas indicadas nos itens “(i)” e “(ii)”, acima, caso as Consultoras de
Investimento ndo enviem a recomendacdo respectiva em tempo habil.

O Regulamento do Fundo ndo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados os
recursos do Fundo, sendo possivel que o Fundo aplique até 100% (cem por cento) dos seus recursos em
um Unico tipo de Ativo Alvo, observados os limites previstos na regulamentacao aplicavel.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas por proposta do Administrador, apos ouvidas
as recomendagdes das Consultoras de Investimento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo,
de acordo com a sua politica de investimento, observado disposto no artigo 18 do Regulamento e no
item “Novas Emissdes” na pagina 33 deste Prospecto.

Todo e qualquer investimento e desinvestimento a ser realizado pelo Fundo sera feito em conformidade
com as politicas estabelecidas no artigo 3° e seguintes do Regulamento e apos a recomendagdo das
Consultoras de Investimento.

Alteracées ao objeto e a politica de investimentos do Fundo

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderfo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 32 e seguintes do
Regulamento.

27



Histérico do Fundo

Ago/2018. Fonte: Relatério Mensal do UBSR11 - ubs.com/re-brasil

28



Primeira emissao de cotas do Fundo

A primeira emissdo foi iniciada na data da publicagdo do anuncio de inicio, em 03 de outubro de
2017, na qual foram ofertadas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, o montante de
2.000.000 (dois milhdes) de cotas, todas nominativas e escriturais, em classe Unica, com valor
unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) e foi encerrada em 30 de novembro de 2017, na data da publicagdo do antncio
de encerramento.

Na primeira emissao foram subscritas e integralizadas 310.888 (trezentas e dez mil, oitocentas e oitenta e
0ito) cotas, perfazendo o montante total de R$ 31.088.800,00 (trinta e um milhdes, oitenta e oito mil e
oitocentos reais), sendo que 290.068 (duzentas e noventa mil e sessenta e oito) cotas foram subscritas
por 406 (quatrocentos e seis) Investidores pessoas fisicas ndo considerados Pessoas Vinculadas, 6.500
(seis mil e quinhentas) cotas foram subscritas por 2 (dois) Investidores pessoas juridicas ndo
considerados Pessoas Vinculadas e 14.320 (quatorze mil, trezentas e vinte) cotas foram subscritas por 10
(dez) Pessoas Vinculadas, totalizando 418 (quatrocentos e dezoito) Investidores. Nao foram exercidas as
opgdes para distribuicdo de lote suplementar e de lote adicional, conforme dispdem os artigos 24 ¢ 14,
paragrafos 1° e 2°, da Instrugdo CVM n° 400.

Os recursos captados no ambito da primeira emissdo de cotas do Fundo foram utilizados para aquisi¢do
dos seguintes Ativos Alvo:

Ativo Alvo Série Data de Emissao Ativo Emissor
CRI 297% 04/02/2013 13B0002737 Brazilian Securities
CRI 353¢% 10/10/2014 14J0045610 Brazilian Securities
CRI 361% 20/05/2015 15E0186329 Brazilian Securities
CRI 369* 15/12/2015 1500648450 Brazilian Securities
CRI 371% 15/12/2015 15L0676023 Brazilian Securities
CRI 235% 13/06/2011 11F0031931 Brazilian Securities

Segunda emissao de cotas do Fundo

A segunda emissdo foi iniciada na data da publicacdo do anuncio de inicio em 12 de abril de 2018, na
qual foram ofertadas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, o montante de 300.000 (trezentas
mil) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe tnica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais)
cada, totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e foi encerrada em 28 de
maio de 2018, na data de publica¢do do antincio de encerramento.

Na segunda emissdo foram subscritas e integralizadas 404.892 (quatrocentas e quatro mil,
oitocentas ¢ noventa e duas) cotas da segunda emissdo, perfazendo o montante total de RS
40.489.200,00 (quarenta milhdes, quatrocentas e oitenta e nove mil e duzentos reais), incluindo as
cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e do direito de
subscri¢do de sobras, bem como as cotas emitidas para o exercicio do lote suplementar e do lote
adicional. Foram exercidas as opcdes para distribuicdo de (i) lote suplementar, de forma que a
quantidade de cotas inicialmente ofertada foi acrescida em 14,96% (quatorze inteiros e noventa e
seis centésimos por cento), ou seja, em 44.892 (quarenta e quatro mil, oitocentas e noventa e duas)
cotas, correspondente a R$ 4.489.200,00 (quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil e
duzentos reais) e de (ii) lote adicional, de forma que a quantidade de cotas inicialmente ofertada foi
acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 60.000 (sessenta mil) cotas, correspondente a R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais).

As cotas da segunda emissao foram subscritas por pessoas fisicas, sendo que 227.455 (duzentas e vinte e
cinco mil, quatrocentas e cinquenta e cinco) cotas foram subscritas por 179 (cento e setenta e nove)
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Cotistas do Fundo, no ambito do direito de preferéncia e do direito de subscricdo de sobras e 177.437
(cento e setenta e sete mil, quatrocentas e trinta e sete) cotas foram subscritas por 248 (duzentos e
quarenta e oito) Investidores.

Nao foi aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas, tendo em vista que houve excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de cotas objeto da segunda emissdo (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional).

Os recursos captados no ambito da segunda emissdo de cotas do Fundo foram utilizados para aquisi¢ao
dos seguintes Ativos Alvo:

Em RS

Securitizadora Emissao Cadigo Concentraggo Satus do CRI Volume Indexador Taxade Datade

Juros de aquisigio

aquisigio
Braziian Securities 120217 1100034581 Puherizado Performado 1084470 1GPM 8,00% aa. 08-mai- 18
Braziian Securities 19/ 236 11F031831 Puherizado Performado 1800320 TR 11,50% aa 08-mai- 18
Braziisn Securities 12/265 11HD022430 Puherizado Performado 4444 BRF Fre 12,50% =8 0%mak18
Braziian Securities 19/ 278 11100012329 Puherizado Performado 3224 580 Fre 12,50% aa 08-mai- 18
Braziisn Securities 190297 1380002737 Puherizado Performado 1.738.539 1GPI 8,00% =.8. 10-mai 18
Braziisn Securities 12/300 1300025594 Puherizado Performado 1132842 15PIA 8,00% =.3. 10-mai- 18
Braziisn Securities 12/353 140045810 Puherizado Performado 227081 15PIA 8,00% =.3. 10-mai- 18
Braziisn Securities 1¢/235 11031331 Puherizado Performado 2503199 TR 11,50% =25 18-mai- 18
Braziian Securities 19 297 1380002737 Puherizado Performado 25008482 1GPM 8,00% aa. 23 mai- 18
Braziisn Securities 12/130 080018948 Puherizade Performade 82284 Fre 12,50% =8 18- un-18
Eraziian Securities 190201 1140027578 Puherizado Performado 541078 1GPM 8,00% aa. 18- pn-18
Eraziian Securities 197233 11ED028004 Puherizado Performado 230145 1GPM 8,00% aa. 18- pn-18
Eraziian Securities 19/ 236 11FD02 1221 Puherizado Performado 808811 TR 11,50% aa 18- jun-18
Braziisn Securities 19/ 297 12380002737 Puherizade Performado 159833 15PIA 8,00% =.3. 18- un-18
Braziisn Securities 19/381 1580188329 Puherizado Performado 5889544 15PIA 8,00% =.3. 18- un-18
Braziisn Securities 19/389 15108484850 Puherizado Performado 2074473 1P 8,00% =.38. 18- un-18
Braziisn Securities 19037 1510878023 Puherizado Performado 2182172 15PIA 8,00% =.3. 18- un-18
Habitas=c 12/111 18G0827580 Corporate Performado 2200000 CDl 3.00% =.8. 12-jub18

* Valores e condig¢Oes na data de aquisicao.

Cotagdes minima, média e maxima das Cotas do Fundo

A seguir, sdo apresentadas as cotagdes minima, média e maxima das Cotas do Fundo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios*:

* Fonte: B3. Ago/18. A negocia¢do em Bolsa do Fundo iniciou-se em Dez/2017.

Em RS
Mes Cotaggo _ Cotagao _ Cotagao
Maxima minima media
Cotagiéo de cada més
dez-17 107,00 98,11 100,68
jan-18 119,99 102,00 105,69
Tew-18 116,97 100,01 110,19
mar-18 105,00 99,09 101,98
abr-18 104,90 100,20 102,17
mai-18 110,00 949,00 103,11
jun-12 103,49 98,50 99,53
juk1a 100,90 97,01 99 96
ago-13 104,00 99,50 101,41
Cotagéo de cada trimestre
4ATT2017 107,00 98,11 100,68
112018 119,99 99,09 106,69
2712018 110,00 96,50 102,22
312018 104,00 97,01 100,84
Cotagdo do dltimo ano
Dez17 a Agolg 119,99 96,50 102,74

O Fundo distribui rendimentos mensalmente, tendo como periodo de negociagdo “ex-direitos” entre o
10° (décimo) e o 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més.
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Distribuicio de rendimentos do Fundo
A seguir, sdo apresentadas informagdes relativas a distribuicdo de rendimentos do Fundo, desde sua
entrada em funcionamento.

Meés Valor

distribuido

por cota

dez-17 047
jan-1& 0,45
few138 082
mar-1& 0 80
abr-18 0,585
mai1& 0. &89
jun-1& 0,63
juk18 1,80
ago-1& 1.580

Grafico de rentabilidade mensal do Fundo (% am)
(a rentabilidade foi calculada com base na aquisi¢do e cota a R$ 100,00, valor equivalente ao da primeira
emissdo do Fundo)

2.5%
2.0%
1.5% —

1.0% - —
05% M=—u B — N = ¥ - |
0.0%

dez-17  jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18  jun-18  jul-18  ago-18

= | |oro ligquido (regime de competénda) © Lucro liquido (regime caixa) = Valor distribuido

% Acumulado (aa)
— (valor anualizado em regime de juros simples)

Dez/17 a
Agoig
8.2%
| |

0.0% 2.5% 5.0% 7.5% 10.0% 12.5% 15.0%
u Y alor distribuido
B Lucro liquido (regime de compet énda)
Lucro liguido (regime catxa)

Ago/2018. Fonte: Relatorio Mensal do UBSR11 - ubs.com/re-brasil.

Conteudo meramente ilustrativo e ndo deve ser interpretado como promessa de rentabilidade por parte
da UBS Servicos e da REC Gestdo. Rentabilidade passada ndo ¢ garantia de rentabilidade futura.
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Valor da cota desde a primeira oferta piiblica de cotas do Fundo
Em RS$. Valor no fechamento do més (B3)
Ativos que compéem a carteira do Fundo

A seguir, ¢ apresentada a relacdo dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo. Em Ago/18, o
Fundo detinha 94,5% do ativo aplicado em CRIs (ativo-alvo).

Emissor Emissdo/ Risco Status do  Data de Indexador Taxa de juros LTV Duration # Créditos Valor
Série CRI vendmento de aquisicdo (em anos) Imobiliarios
Braz.Securities 1°/130 Pulverizado Adimplente  agof39 Pré 12,50% a.a 26,6% 49 77 58.857
Braz.Securities 1°/201 Rulverizade Adimplente  dez/40 IGPM 8,00% a.a 22,2% 6,1 67 4909.060
Braz.Securities 1°/217 Pulverizado Adimplente  fevid1 IGPVI 8,00% a.a 31,4% 7.5 27 1.056.488
Braz.Securities 1°/233 Rulverizade Adimplente  abr/41 IGPM 8,00% a.a 26,0% 59 41 223.681
Braz.Securities 1°/235 Pulverizado Adimplente  mar/41 TR 11,58% a.a 45,9% 57 95 8.342.359
Braz.Securities 1°/255 Fulverizado Adimplente  fevid1 Pré 12,50% a.a 29,8% 41 173 4.086.168
Braz.Securities 1°/263 Pulverizado Adimplente  dez/40 Pré 12,50% a.a 3,0% 43 59 170177
Braz.Securities 1°/276 Fulverizado Adimplente  nov/31 Pré 12,50% a.a 22,4% 38 35 3.073.720
Braz.Securities 1°/297 Pulverizado Adimplente  mai/42 IGPVI 8,00% a.a 39,4% 49 B84 8.711.510
Braz.Securities 1°/300 Fulverizado Adimplente  fevid3 IGPM 8,00% a.a 43,1% 55 82 1.104.216
Braz.Securities 1°/353 Pulverizado Adimplente  mai/43 IGPVI 8,00% a.a 33,4% 31 79 4.142.082
Braz.Securities 1°/361 Fulverizado Adimplente  mar/40 IGPM 8,00% a.a 41,8% 35 72 11.616.754
Braz.Securities 1°/369 Pulverizado Adimplente  jul’35 IGPVI 8,00% a.a 40,7% 29 77 8.559.075
Braz.Securities 1°/371 Fulverizado Adimplente  jul/35 IGPM 8,00% a.a 38,0% 22 74 8.169.985
Habitasec 1°/111 Gafisa Adimplente  jul’22 CDI + 3,00% a.a 70,8% 25 1 6.900.000
Total CRI 66.714.132

* Ago/2018. Fonte: Relatério Mensal do UBSR11 - ubs.com/re-brasil

* Taxa de juros de aquisi¢do corresponde a taxa média de aquisi¢do, ponderada pela quantidade de cotas de cada transagdo. LTV e #
Créditos Imobiliarios: dados extraidos de planilha encaminhada pela Securitizadora (Brazilian Securities Cia de Securitizagdo e Habitasec
Securitizadora). LTV corresponde ao saldo do CRI sobre o saldo das garantias imobiliarias dos lastros (se crédito imobiliario, valor do
imovel na concessio; se bem ndo de uso, valor atualizado do imével; e para os imdveis em garantia do CRI Gafisa, valor de mercado no
momento da emissdo). Duration: Dados extraidos da planilha disponibilizada pelo Agente Fiduciario (Oliveira Trust DTVM S.A.) dos
CRIs (http://www.oliveiratrust.com.br/sites/fiduciario/?item1=Investidor&item2=CRI). Duration calculada com base na taxa de juros de
aquisi¢do do ativo pelo Fundo.

Distribuicio por indexador e taxa de juros média:

Indexador Taxa de juros ) Indexador

de aquisicio (ndice acumuldo nos dtimos 12 messs)
IGPK & 00% a.a 2,859% a.a
TR 11,58% aa. 0,00% a.a
Pré-fixad a 12,50% aa. 0,00% a.a
Chl+ 3,00% a.a §,83% a.a
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DRE Gerencial

dez-17 jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18
Receitas com CR 351838 396238 681189 124860 443156 368181 1558038 1.188307 252562
Rendimentos dos CRs 207887 392668 384425 320576 399741 1061648 1273895 228315 1.111.066
Marcagdo a mercado 53951 3570 206764 204707 43415 603467 284144 950993  -858.504
Receitas - outros Ativos 11294 9570 3614 1836 2784 28868 70451 29116  14.727
Despesas Operacionais 55850 57877 53975 55757 57354 63358 122557 92826  -95.683
Luero liquido - regime competéncia 07272 347931 630828 70047 388586 333691 1505933 1124598  171.605
igf:’ liuido (regime competéncie) por 09884 11192 20291 02282 1,299 04662 21039 15712 02397
Luero liquido - regime caixa 144700 141242 160923 186156 170102 326944 447502 499225 1.014.581
Lucro liquido (regime caixa) por cota 04654 04543 05176 05988 05472 06932 06253 06975 14174
Valor distribuido 144700 141242 160923 186156 170102 326944 450084 1.288.404 1.073.670
Valor distribuido por cota 04654 04543 05176 05988 05472 06932 06288  1,8000 15000

* Ago/2018. Fonte: Relatério Mensal do UBSR11- ubs.com/re-brasil

Novas Emissoes

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15 do Regulamento, o
Administrador podera, ap6s ouvidas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, realizar novas
emissdes de Cotas no montante total de até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a
politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de

Cotistas (“Nova Emissdo”).

A decisao relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas serd comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscri¢do das
cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado os termos e condi¢des

dispostas no artigo 18 do Regulamento.

Posi¢io patrimonial do Fundo atual

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas e . .
Patrimonio Liquido Valor Patrimonial das
do Fundo
do Fundo (31/08/2018) Cotas (31/08/2018)
(31/08/2018)
715.780 69.400.693.,47 96,958134
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Posicao patrimonial do Fundo ap6s a Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscri¢éo e integralizacdo da totalidade das Cotas, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Patriménio Liquido do | Valor Patrimonial das
de Cotas do Fundo Apds a Cotas Apos a Captacio
Quantidade de | Fundo Apds a | Captaciio dos Recursos dos Recursos da
Cenarios | Cotas Emitidas Oferta da Emissdao® (R$) Emissao® (RS)
1 150.000 865.780 84.400.693,47 97,485150
2 700.000 1.415.780 139.400.693,47 98,462115
3 840.000 1.555.780 153.400.693,47 98,600505

®Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de agosto 2018, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribui¢ao do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional.

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de agosto de 2018, sendo
que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao_apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO DECORRENTE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 93 DESTE
PROSPECTO.

Breve historico do Administrador e das Consultoras de Investimnento

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma institui¢do financeira
constituida em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e
de capitais.

A UBS Servigos ¢ empresa integrante do Grupo UBS, conglomerado financeiro multinacional, entidade
constituida em 30 de julho de 2009 e que tem por objeto a prestagdo de servigos de consultoria
imobiliaria, consultoria de investimentos e assessoria financeira, dentre outros. A area de Real Estate and
Private Markets (“REPM”) integra a divisdo de negdcios Asset Management e conduz, globalmente, as
atividades do Grupo UBS no setor imobiliario. No Brasil, as atividades da REPM se iniciaram no ano de
2016 e sdo desenvolvidas por meio da UBS Servigos.

Fundada em 2015, a REC — Real Estate Capital — ¢ uma gestora de recursos autorizada pela CVM, que
também tem atuagcdo no mercado financeiro-imobilidrio. Os sécios da REC possuem comprovada
experiéncia nos segmentos de atua¢do e ampla rede de relacionamentos na industria imobiliria local.
Em setembro de 2016, a REC estabeleceu uma parceria com o UBS para atuar com exclusividade como
consultora no estabelecimento da plataforma de investimentos imobiliarios no Brasil.

Equipe das Consultoras de Investimento envolvida na Oferta:

Moise Politi - CEO. Com mais de 35 anos de experiéncia, Moise é engenheiro civil e gestor
autorizado pela CVM. Foi socio fundador da Brazilian Finance ¢ Real Estate (“BFRE”), empresa
pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e trabalhou em diversas instituigdes
financeiras, como Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco Ourinvest. Participou
da criag@o do primeiro Fundo de CRIs Imobilidrio do Brasil'.

Rodrigo Costa Mennocchi - CGA — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Renda. Com 18

anos de experiéncia, Rodrigo é engenheiro civil e gestor autorizado pela CVM. Trabalhou na Brazilian
Mortgages Companhia Hipotecaria (“BM”) como Diretor responsavel por FlIs, Citibank e BTG Pactual.
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Foi membro do Comité de Investimentos Discricionarios do Citibank e da BFRE. Participou da criagdo
do primeiro Fundo de CRIs Imobiliario do Brasil'.

Marcos Ayala, CFA — Responsavel pela drea de Fundos Imobiliarios de Renda. Com 15 anos de
experiéncia, Marcos ¢ formado em administragdo de empresas e é gestor autorizado pela CVM.
Possui certificagdo CFA e trabalhou no Lazard, Gavea Investimentos, BFRE e Banco Pan.

Frederico Porto — Responsavel pela area de Fundos Imobiliarios de Divida. Com 17 anos de
experiéncia, ¢ advogado no Brasil e EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (securitizadora) e
BM. Atuou por 12 anos nos EUA, 7 anos no escritorio de advocacia Andrews Kurth LLP (Finangas
Estruturadas) e, posteriormente, na GMAC/Rescap (atual Ally Financial).

Max Fujii — Fundos Imobiliarios de Divida. Com 17 anos de experiéncia, Max é formado em
administragdo. Trabalhou no Banco Itai, BM e Banco Pan.

Guilherme Politi — Fundos Imobiliarios de Renda. Com 5 anos de experiéncia no mercado de Real
Estate Brasil e nos EUA. Formado em administragdo de empresas , com pos graduagdo em Project
Management pela University of California. Trabalha hd 2 anos como Analista Sénior na REC Gestora
(consultora contratada pelo UBS). Foi analista de Hotel Asset Management na Hotel Invest/ HVS.
Trabalhou em Miami com crédito imobiliario na Bridgelnvest. Realizou estagio na MondayOne
Properties, uma commercial Real Estate Developer na California.

Garrett Duarte — Gestor de Operagoes (Business Management and Operations). Com 14 anos de
experiéncia, dos quais 10 foram focados no mercado brasileiro de investimentos, Garrett também
trabalhou no Washington Mutual Bank e Kibble & Prentice. Liderou o UBS Asset Management na area
de financas baseado no Rio de Janeiro.

Alexandre Freitas — Gestor de Investimentos (Investment Oversight Manager). Com 18 anos de
experiéncia, Alexandre é formado em Ciéncias Contabeis e é administrador de carteiras autorizado pela
CVM. Trabalhou na Tishman Speyer, Suzano Papel e Celulose, Banco Fibra e Banco Icatu.

Exercicio do direito de voto ) .

O ADMINISTRADOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A
politica de exercicio de direito de voto do Administrador estd disponivel em sua rede mundial de
computadores. Para mais informagoes a esse respeito, vide artigo 23 do Regulamento.

Politica de Distribuicao de Resultados
A AGO de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Respeitado o disposto no artigo 3° e seguintes do Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte
politica de destinagao de resultados:

(1) O Fundo deverd, nos termos da regulamentacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos Cotistas, mensalmente, at€ o 15° (décimo
qulnto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a
apuragdo, a titulo de antec1pa<;a0 dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagio sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis

! Fundo de Investimento Imobilirio Excellence (FEXC11), atual FII BTG Pactual Fundo de CRI.
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ap6és o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou recomposi¢do da Reserva de
Contingéncia abaixo definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamen tares
aplicaveis;

(i1) Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia; e

(ii1) O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do
valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do
Fundo, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendagdo das
Consultoras de Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribui¢cdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducao do
seu patrimonio ou sua liquidagdo. A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado
pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o
valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os
Cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizagdo
parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizago
o titular da Cota na data de realizagdo do antincio de amortizagdo parcial.

Regras de Tributac¢io

Este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos FII e aos titulares de suas cotas, com base na
legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributagdo
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributa¢do especifica que sofrerdo enquanto
Cotistas.

Sem prejuizo das ressalvas acima, com base na legislacdo brasileira em vigor, o tratamento tributario
aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

Tributacao do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo IR, desde que
ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, caso em que estdo sujeitos as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou excegdo a regra de tributacdo pelo IRRF sobre tais
rendimentos, determinando que sdo isentos de tributagdo pelo imposto de renda os valores recebidos
pelos FII a titulo de remuneracdo produzida por LH, CRI ou LCI. No caso do IRRF incidente sobre
rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela
carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribui¢do aos
cotistas de rendimentos.

Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos
estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei 8.668/93.

Nos termos da Lei 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.
IOF-Titulos
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As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF-Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento. Nao serd aplicada a aliquota de
0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Tributacio dos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se
a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
imposto incidird sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a
terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidacdo
antecipada do Fundo.

Conforme previsto na Lei 11.033/04, sdo isentos de tributacao pelo IRRF e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas, desde que nao
sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, II, paragrafo Uinico).

A referida isen¢ao tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo
possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao hé garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual poderd vir a incidir a
tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de IRRF na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario
(pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.
No caso de alienagdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda serd de 20%
(vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistemdtica do ganho liquido mensal, exceto na
alienagdo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributagdo sera conforme as regras de
ganho de capital na alienacgdo de bens e direitos de qualquer natureza.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, na alienagdo, na amortizagdo ou no resgate de
Cotas pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo que: (i) no
caso de resgate, o imposto sobre os ganhos e rendimentos serd retido na fonte; e (ii) no caso de
alienacdo, os Cotistas deverdo apurar o ganho de capital e recolher o IR, de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operac¢des de renda variavel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, haverad retencdo do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O imposto sobre a distribui¢do de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente sobre a cessao,
alienagdo, amortizagdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipagdo do IR devido na
declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (i) tributagdo exclusiva, nos demais casos (artigo 19, lei 8.668/93).

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuigéo
Social sobre o Lucro Liquido — CSLL. Em relagdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera
analisar sua situagdo especifica perante a legislagdo brasileira a fim de verificar a tributagdo relativa ao
seu investimento.

Imposto de Renda — Cotista Investidor Nao Residente
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Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n°® 4.373 de 29 de setembro de 2014, e que ndo
residirem em pais ou jurisdi¢gdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributag@o diferenciado.

Por sua vez, regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto,
sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas,
desde que ndo sejam titulares de Cotas que (i) representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo (artigo 3°, II, paragrafo tnico). A referida
isencdo tributaria encontra-se, ainda, condicionada (i) as Cotas do Fundo estarem admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e (ii) ao Fundo possuir, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

IOF-Titulos

Para o investidor nacional, o IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor
do resgate, liquidagdo ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacgdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Outras operagdes ndo abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas,
atualmente, a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos
pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de
1,5% (um e meio por cento) ao dia (artigo 29 do Decreto n°® 6.306/07).

Responsabilidade Tributaria

O Administrador ¢ responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes tributarias, inclusive
acessorias, com excec¢do da responsabilidade da fonte pagadora pela retencdo e recolhimento do imposto
sobre rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
variavel, relativamente a retencdo e recolhimento do imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.

Principais fatores de risco do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta ¢ a
efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributérios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nado obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo tinico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata: (i) serd concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50
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(cinquenta) cotistas; e (i) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E
importante destacar que, em razao do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho
de 2014, na Solugdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no
“Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda
de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o
Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de aloca¢do em determinado segmento,
emissor ou operacdo imobiliaria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério do
Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de alocag@o dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentrag@o de risco dos Ativos Alvo
em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagdo imobiliaria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operagao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imaobiliario

Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com niimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidagdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o
Fundo por parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Instituicdo
Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicével, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo
da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo ¢ escrituragdo das Cotas. Tais
falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Quantidade e Valores das Cotas

O Montante Inicial da Oferta é de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), dividido em 700.000
(setecentas mil) Cotas, emitidas em série Gnica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, todas
nominativas e escriturais.

A aplicagdo inicial minima da Oferta é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondentes a 100 (cem)
Cotas (“Aplicacdo Inicial Minima”), a serem subscritas e integralizadas por cada Investidor na data de
integralizagdo de Cotas da 3* Emiss@o do Fundo, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, observadas as
disposi¢des pertinentes ao rateio.

Nao havera Aplicagdo Inicial Minima para a subscri¢do de Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A Aplicagdo Inicial Minima por Investidor também ndo se aplica para a negocia¢ao das
Cotas no mercado secundario.

Sera admitida distribuigdo parcial, de forma que, apds atingido o Valor Minimo da Oferta, equivalente a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), correspondente a 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, o
Coordenador Lider podera encerrar a Oferta.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 140.000
(cento e quarenta mil) Cotas, correspondente a R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), por decisdo do
Administrador, conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”).

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribui¢do de lote suplementar, nos
termos dos artigos 14, §1°, e 24 da Instrugdo CVM 400.

Prazos de Distribuicao

A colocagdo das Cotas somente terd inicio apds: (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM, nos termos do artigo 10, §2°, da Instru¢do CVM 472; (b) a publicagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

As Cotas serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos, no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, até a data da publicagdo do Antncio de
Encerramento, observados o Periodo de Alocagdo e a Data de Liquidacao Financeira.

Apos a subscrigdo das Cotas total ou parcialmente, a distribuicdo serd encerrada e o Coordenador
Lider, conjuntamente com o Administrador, devera publicar o Antincio de Encerramento da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ¢ o Antncio de Encerramento sera publicado.
Nesta hipotese, as Cotas ndo subscritas durante o Periodo de Alocacdo serdo canceladas pelo
Administrador.
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Caso nao seja subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocacdo, a
Oferta sera cancelada e os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, sem remuneragéo
ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas Aplica¢des Financeiras, na proporc¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada
um dos Investidores e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo
implementacao da condigdo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400,
o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizagdo do boletim de subscricao,
condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Alocacao ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na
hipotese de implemento da condi¢do descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo
de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (ii) a quantidade de Cotas
equivalente a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Periodo de
Alocacao e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de o Investidor
condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens “(i)” ou
“(i1)”, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(i)” acima.

Na hipotese do paragrafo acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidores, sem
remuneracdo ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data
de encerramento da Oferta.

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta em mercado de balcdo ndo
organizado, em regime de melhores esfor¢os de colocagdo. Caso apos a Oferta ainda permanega um
saldo de Cotas a serem subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de
rateios, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Institui¢do Escrituradora
no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidago Financeira pelo Pre¢o de Emisséo.

Montante da Emissao, Condicoes e Prazo de Subscricio e Integralizacao

As Cotas serfo integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo Financeira, conforme procedimentos operacionais da B3.

A Emissdo e a Oferta foram deliberadas por meio do Ato do Administrador datado de 18 de setembro de
2018, registrado perante o 4° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil da Pessoa Juridica da
Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, em 18 de setembro de 2018, sob o n° 5.353.255, conforme
autorizado pelo Artigo 18 do Regulamento do Fundo. A Oferta dar-se-a por intermédio das Instituigdes
Participantes da Oferta, na qualidade de institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tudo em conformidade com as disposi¢oes estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, nos
respectivos termos de adesdo, no Regulamento, neste Prospecto e na legislagdo vigente..

A distribuicdo das Cotas observard o disposto nas se¢des “Procedimentos da Distribui¢do” e
“Procedimentos de Alocacdo e Liquidagdo Financeira”, nas paginas 65 e 75, respectivamente, deste
Prospecto.

Alteracgao das Circunstancias, Revogacao, Modificaciao, Suspensio e Cancelamento da Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider poderdo requerer a CVM a modificagdo ou revogagdo da
Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resultem em
um aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, de acordo com os
artigos 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400.
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A revogagdo ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgagdo de
anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme
o disposto no artigo 27, da Instru¢do CVM 400.

Apoés a divulgacdo de antncio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que
estiverem cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do antincio de retificagdo, e de que
tém conhecimento das novas condi¢des.

Além da divulgagdo do antincio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo relevante efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagio, o interesse em manter a
declaragdo de aceitagdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida a integralizagio das Cotas do Fundo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data de
divulgacdo da revogagdo, do cancelamento, do recebimento da comunicagdo da desisténcia, da
suspensdo ou da modificacdo, conforme o caso, sem qualquer remuneracdo ou corre¢do monetdria,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢ao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugéo
CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar
a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensado, a possibilidade de revogar a aceitacao até o 5°
(quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, ¢ os
Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima,
terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo tnico do artigo 20 da Instrugio CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer
remuneracdo ou corre¢do monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes
Financeiras, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com
deducio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.
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A revogagdo da aceitagdo deverad ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio da Institui¢do
Participante da Oferta pela qual tenha manifestado sua aceitagdo a Oferta, até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da comunicagdo enviada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
conforme mencionado acima, presumida a inten¢do de manter o investimento no caso de siléncio.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel. Nao ha limite
maximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Nao obstante, fica ressalvado que:

1) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou a titularidade das Cotas que garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultara em
impactos tributrios para o referido Cotista, caso trate-se de cotista pessoa fisica, em fun¢do da perda da
isencdo no pagamento do IR sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo a tal Cotista, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor; e

(i) a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas,
por incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, resultara em impactos tributarios para o Fundo
decorrentes da mudanga de tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a tributagio
aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislagdo em vigor.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 87, para avaliagéo
dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsdveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento por seus
respectivos clientes, bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo.

As subscrigdes de Cotas por Pessoas Vinculadas, no ambito da Oferta, considerando a forma de
distribui¢do aqui descrita e estabelecida no Contrato de Distribui¢do, somente podera ser feita uma tnica
vez, na Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, e desde que ndo haja excesso de demanda que enseje o
rateio proporcional, observado que se houver excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocagdo das Cotas para quaisquer Pessoas Vinculadas.
Ainda, esta disposicdo ndo se aplica aos cotistas Pessoas Vinculadas que exergam seu Direito de
Preferéncia, tendo em vista que, nesta hipdtese, a subscri¢do de Cotas pelas Pessoas Vinculadas podera
ser realizada anteriormente a Data de Liquidagcdo Financeira e sem observancia da restri¢ao relativa ao
excesso de demanda.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores na 3* Emissao de Cotas.
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Custos da Oferta
O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, os quais estdo inclusos no valor da Oferta:

% em % em relaciao
l; 30 A Valor por a0 preco
li;m;;ssz'io Cota (RS) unitario da
Custos Indicativos da Oferta FII - Base RS Cota
Comissao de Distribuicao (Volume base -
Com Gross Up) 1.549.530 2,21% 2,21 2,21%
Comissdo de Estruturagdo e Coordenagao
(Volume Base - Com Gross Up) 774.765 1,11% 1,11 1,11%
Assessor Legal 150.000 0,21% 0,21 0,21%
Taxa de Registro na CVM 210.000 0,30% 0,30 0,30%
Taxa ANBIMA 3.329 0,00% 0,00 0,00%
Custo de Marketing 20.000 0,03% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e
Anuidade - 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 11.211 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢ao Padrio (fixa) 33.632 0,05% 0,05 0,05%
B3 - Taxa de Distribui¢ao Padrdo (variavel) 24.500 0,04% 0,04 0,04%
Custo Total 2.776.965 3,97% 3,97 3,97%

*Custos considerando o volume base da oferta
Declaracio de Inadequacio

O investimento em cotas de FII representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de FII ndo ¢ adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os FII t€ém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 87 deste
Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Negociacao e Custddia das Cotas
Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Prospecto e no artigo 14 do Regulamento, em

mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.
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O Administrador fica, nos termos do §4° do artigo 14 do Regulamento, autorizado a alterar o mercado
em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balciao organizado, observada a
disposi¢do contida no artigo 17, inciso II, item (iii) do Regulamento.

O inicio de negociacdo das Cotas da 3* Emissdo do Fundo somente ocorrera apds a divulgacdo do
Antncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota subscrita e integralizada correspondera um voto nas AGE e AGO do Fundo.

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais do seu patrimdnio, as quais nao serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis a partir da data de integralizagdo.

As Cotas do Fundo sdo de uma unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos.

A Instituicdo Escrituradora emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.

Cronograma
Segue abaixo um cronograma dos principais eventos da Oferta desde o pedido de registro automatico da

Oferta na CVM e indicativo dos eventos futuros a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio e da
disponibilizac¢do deste Prospecto.

Ordem Data prevista para
Evento N
do evento realizacao*
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM e 19.09.2018
na B3
2. Recebimento de exigéncias da CVM 03.10.2018
3. ggotocolo do cumprimento de exigéncias da Oferta na CVM e na 05.10.2018
Registro da Oferta na CVM
4. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 22.10.2018

Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Distribuigdo

Data de inicio para exercicio do Direito de Preferéncia e
5. negociagdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na 30.10.2018
Instituicdo Escrituradora

Data de encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na

6. . 06.11.2018
. ggta de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 09.11.2018
3. Data de encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na 12.11.2018

Instituicdo Escrituradora
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Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na

9. Institui¢do Escrituradora 13.11.2018
Data de Liquidacao Financeira do Direito de Preferéncia
Data de publicagdo de Comunicado de Encerramento do Periodo
10. de Exercicio do Direito de Preferéncia 14.11.2018
Data de inicio do Periodo de Alocagao
11. Data de encerramento do Periodo de Alocacao 30.11.2018
12. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 03.12.2018
13. Data de Liquidacao Financeira 06.12.2018
14. Data méaxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgagdo 22.04.2019

do Anuncio de Encerramento da Oferta

*Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instru¢do CVM 400, as datas indicadas no
cronograma acima representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Modificagdes no cronograma acima poderao ser analisadas como modificacdo da
Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 a Instru¢io CVM 400, hipotese em que o prazo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias. Ainda, a Oferta podera ser suspensa

pela CVM por até 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 19 da Instrucio CVM 400.
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Relacionamento entre o Coordenador Lider e 0 Administrador
Relacionamento entre o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicio Escrituradora
Relacionamento entre o Administrador e as Consultoras de Investimento
Relacionamento entre o Administrador e a Instituicao Escrituradora
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4. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider € o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com o Administrador. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e as Consultoras de Investimento

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Lider ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com as Consultoras de Investimento ou seu
conglomerado econémico.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participagdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com as Consultoras de Investimento. Por esta razdo, ndo
foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Instituicio Escrituradora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Lider ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com a Institui¢do Escrituradora ou seu conglomerado
econémico.

Nao existem situagdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente Oferta
que seja decorrente de seu relacionamento com a Institui¢do Escrituradora. Por esta razdo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Administrador e as Consultoras de Investimento

O Administrador declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante com as Consultoras de
Investimento além daquele relativo a contratacdo das Consultoras de Investimento para prestagdo de
servigos de consultoria ao Fundo, que possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no
ambito da Oferta. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre as Consultoras de Investimento e
0 Administrador.

As Consultoras de Investimento e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e a Instituicao Escrituradora

Na data deste Prospecto, a Instituicdo Escrituradora e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Instituicdo Escrituradora ¢ o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.
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CONFLITO DE INTERESSES
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5. CONFLITO DE INTERESSES

Nao ha potenciais situagdes que podem ensejar conflitos de interesse.
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6.

CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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6. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador) e o
Coordenador Lider e disciplina a forma de colocagdo das Cotas desta Emissdo. Copias do Contrato de
Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reprodu¢do na sede do Coordenador Lider e do
Administrador, cujos enderegos fisicos encontram-se descritos na se¢ao “Informagdes Complementares”
na pagina 107 deste Prospecto.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforgos, e observara o prazo maximo de distribui¢do primaria de 6 (seis) meses, contados a
partir da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, até a data de publicacdo do Anuncio de Encerramento,
nao sendo as Instituicdes Participantes da Oferta responsaveis por eventual saldo ndo colocado ao Prego
de Emissao.

A colocagdo publica das Cotas da 3* Emissdo tera inicio apds a concessdo do registro automatico da
Oferta pela CVM, a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

As Instituigdes Participantes da Oferta fardo jus a uma remuneragao pelos servigos de distribui¢do das Cotas,
nos termos do Contrato de Distribuigao.

Remuneracio das Instituicdes Participantes da Oferta

Pela prestacdo dos servigos de distribuicao das Cotas da Oferta, sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider
a remuneragdo equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor total de subscrigdes de Cotas da 3* Emissdo
efetivamente colocadas pelo Coordenador Lider, calculado com base no preco de integralizagdo das Cotas,
incluindo as Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia (“Comissdo de Remuneracdo dos Canais de

Distribuigdo™).

Adicionalmente a Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribui¢do, o Coordenador Lider fard jus a uma
remuneracdo pela Coordenagdo correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor total da Oferta ou sobre o
valor integralizado das Cotas da 3* Emiss@o, o que for maior (“Comisséo de Coordenacdo e Estruturagdo”).

O pagamento da remunerag@o acima mencionada sera realizado pelo Fundo de acordo com o prazo e forma
estabelecidos no Contrato de Distribuigao.

A titulo de remuneragdo pelo desempenho das obrigagdes previstas no Termo de Adesdo, o Participante
Especial fara jus, na Data de Liquidagdo Financeira, a uma comissdo incidente sobre o montante
efetivamente distribuido pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta, que variard a depender do
montante colocado pela respectiva instituicdo, nos termos da abaixo: (“Comissionamento dos
Participantes Especiais™):

C=VIxFC

sendo,

C: Comissionamento

VI: Volume Integralizado

FC: Fator de Comissao, definido da seguinte forma:
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Faixa da Ordem enviada pelo Fator de Comissdo*

Participante Especial

Até R$5.000.000,00, inclusive 1,50%
Entre R$5.000.000,01 e R$10.000.000,00, inclusive 1,75%
Acima de R$10.000.000,00 2,00%

(*): Para definicao do Fator de Comissdo, serd considerado o volume da ordem enviado pelo
respectivo Participante Especial incluidas as cotas subscritas no direito de preferéncia, e
aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da Opg¢ado de Cotas do Lote Adicional.

O Comissionamento dos Participantes Especiais sera deduzido do comissionamento a ser pago ao
Coordenador Lider. O somatorio do Comissionamento dos Participantes Especiais esta limitado a
comissdo do Coordenador Lider indicada acima. O Comissionamento dos Participantes Especiais,
conforme descrita acima, serd pago pelo Fundo, por meio da B3, na Data de Liquidagdo Financeira, nos
termos do Contrato de Distribui¢3o.
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO
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7. PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Instituigdes Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de
Distribui¢ao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o qual
leva em consideragdo as relacdes com clientes ¢ outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica das Institui¢des Participantes da Oferta, que deverdo assegurar (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequag@o do investimento ao perfil de risco
do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares deste
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica, para leitura obrigatdéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta
(“Plano de Distribui¢do”).

As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execugdo das atividades de distribuicdo
previstas no Plano de Distribui¢do, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos
termos e condigdes estipulados no Regulamento, neste Prospecto e no boletim de subscricéo,
especialmente dos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e a se¢do que trata dos “Fatores
de Risco”; e (b) informar os Investidores, antes da apresentacdo dos boletins de subscri¢do, sobre
a necessidade de manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de
liquidacdo da Oferta.

Apobs a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, ocorrera a disponibilizagdo deste
Prospecto aos Investidores e a publicagdo do Anuncio de Inicio.

A distribui¢do das Cotas observara ainda as seguintes condigdes:
(1) A distribuicdo das Cotas somente tera inicio apo6s (a) a concessdo do registro automatico da

Oferta pela CVM, (b) a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e (c) a disponibilizagdo do Prospecto
aos Investidores;

(i1) a Oferta terd como Publico Alvo: (a) os Investidores Néo Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;
(iii) Caso, apés a Oferta ainda permanega um saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas

provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios, a integralizagcdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidagdo Financeira pelo Pre¢o de Emisséo;

@iv) o Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
declarando se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada, conforme o disposto no item “Oferta Ndo Institucional” desta
secdo, na pagina 68 deste Prospecto;

W) as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider, declarando se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada, conforme disposto
no item “Oferta Institucional” desta se¢do, na pagina 70 deste Prospecto;

(vii) apos o término do periodo de alocagdo das ordens de investimento dos Investidores

Institucionais, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscri¢do enviados pelos Investidores Nao
Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante da Oferta devera enviar a posigdo consolidada dos
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Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas,
conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(viii) Os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidag¢do Financeira, sob pena de ndo o fazendo, ter sua
respectiva subscri¢do automaticamente cancelada;

(ix) Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da formalizacdo do boletim de
subscri¢do, condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do
Periodo de Alocagdo ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que,
na hipdtese de implemento da condigcdo descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o
desejo de adquirir (1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (2) a quantidade de
Cotas equivalente a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do
Periodo de Alocagdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese de o
Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre os itens
“(1)” ou “(2)”, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(1)”” acima;

x) No ato da formalizagdo da subscricdo das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da
assinatura do boletim de subscri¢@o, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e o Regulamento
do Fundo, declarando se ¢ ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da
assinatura, ainda que eletronica, de Termo de Adesfo, estar ciente (a) das disposi¢des contidas no
Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento, & composic¢io da carteira do
Fundo e a taxa de administracdo, conforme definida no Regulamento; e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos neste Prospecto ¢ no Regulamento.

Adicionalmente, a distribui¢do das Cotas sera realizada na forma e condigdes seguintes:

(1) Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprova¢do da CVM, nos termos
do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou encaminhados 8 CVM previamente a sua utilizagdo, na hipotese
prevista no artigo 50, §5°, da Instrugdo CVM 400;

(i1) Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, que devera repassar tal informagio ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagio;

(iii) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribui¢ao seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara
aos Investidores o cancelamento da Oferta;

(iv) Nas hipoteses dos itens “(ii)” e “(iii)” acima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
Investidores, sem remuneracdo ou corre¢do monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, conforme o
disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagdo ou do cancelamento da Oferta, respectivamente;
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W) Os boletins de subscricdo deverdo ser celebrados, observado o disposto no Contrato de
Distribuigao e na regulamentacao aplicavel, notadamente o artigo 31 da Instrucdo CVM 400.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Antincio de Encerramento e da fixagdo
dos valores referentes a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, ap6s o encerramento da
Oferta, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tais Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da fixagdo dos valores referentes a primeira distribui¢do de
rendimentos pelo Fundo, apds o encerramento da Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas em mercado de bolsa administrado pela B3. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em Aplica¢des Financeiras.
Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.
O Fundo devera distribuir o primeiro rendimento oriundo de tais aplicacdes aos Cotistas subscritores de
Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da respectiva data de integralizagao de
Cotas, quando ocorrera a conversao do recibo em Cota.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na data de divulga¢io do Anuncio
de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscri¢do das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagio
do fator de proporgao para subscrigdo de Cotas de 0,97795411998.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢dao de fragdo de Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serfo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a subscri¢do de Cotas
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 8° (oitavo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos ¢ os procedimentos
operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da
Instituigdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigag@o representada pela Aplicagdo Inicial
Minima; e (i) terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condic¢des
descritos no item “Distribui¢cdo Parcial” da secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste
Prospecto.
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A integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e da Institui¢dao Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Institui¢do Escrituradora, e
nao havendo a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (¢) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e¢) da CVM; e
(f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas, o
qual ndo sera negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antincio de Encerramento ¢ o
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagdo do Antincio de Encerramento.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Oferta Nao Institucional

Ap6s a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Uinica Institui¢do Participante
da Oferta suas intengdes de investimento por meio de um ou mais Pedido de Subscrigdo, os quais serdo
considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 70.000
(setenta mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador, poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar, dentre outras
informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidag¢do da B3 e o quanto segue:

@) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢do a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada;

(i1) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na
pagina 43 deste Prospecto;
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(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nio Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo Financeira pela Institui¢do Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacdo da oferta ndo institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional deverad efetuar o pagamento, a vista ¢ em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Institui¢ao Participante da Oferta junto & qual tenha
realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidagdo Financeira.
Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢ao sera(do) automaticamente cancelado(s)
pela Institui¢do Participante da Oferta;

) até as 16:00 horas da Data de Liquidag¢do Financeira, a B3, em nome de cada Instituiciao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Prego de Emissdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Alteragdo das Circunstancias,
Revogacdo, Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da segdo “Caracteristicas da Oferta”,
na pagina 44 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Coloca¢do da
Oferta Nao Institucional” desta se¢do, na pagina 71 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragéo
de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente a0 maior niimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Subscrig@o serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(iv) acima, e no item “Alferagdo das Circunstincias, Revogag¢do, Modifica¢do, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE
OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA
OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
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OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA
A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Subscrigdo serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N2o Institucional e o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Néo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo
consideradas fragoes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.

Oferta Institucional

Ap6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e
o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas & colocag@o junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo
Inicial Minima por Investidor;

(i1) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito no item “Disposi¢oes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nado Institucional e
a Oferta Institucional” desta se¢o, na pagina 71 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terfo a faculdade, como condi¢do de eficacia de intengdes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item
“Distribui¢do Parcial” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a

obrigagdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intengdes de investimento;
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W) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider
informard aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Prego de Emissdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidagdo Financeira, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da
B3. Néo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e
(vi) acima, e no item “Altera¢do das Circunstincias, Revogag¢do, Modificagdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de FIL

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Niao Institucional e a2 Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarfo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
ndo fard a qualquer rendimento ou corre¢do monetaria até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢édo ¢ intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario.
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8. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA
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8. PROCEDIMENTO DE ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da
Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de
Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o comunicado de resultado final da alocagéo.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrug¢do CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
devolvidos os valores ja depositados sem remuneragao ou correcdo monetaria, sem reembolso dos custos
incorridos, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢ao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento acatado,
e, consequentemente, o0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta
ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores sem
remuneracdo ou correcdo monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢cdo correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidag@o, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverda efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os
critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apbs a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dard na Data
de Liquidacdo Financeira, observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢cdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no
termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela
Institui¢do Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicao Escrituradora no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo Financeira pelo
Preco de Emissao.
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CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ
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9. CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de servigos de formagdo de mercado das
Cotas do Fundo (“Formadores de Mercado”), nos termos da Instrugdo CVM 472. Os Formadores de
Mercado atuardo conforme regulamentacdo da Instrug¢do CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem
como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara
de Compensag¢do, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa e da
central depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo operagdes destinadas a fomentar a
liquidez das Cotas de emissdo do Fundo. As obriga¢des dos Formadores de Mercado deverdo estar
previstas em instrumento de contratagdo especifico, que devera observar a legislagao aplicavel.
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10.

DESTINACAO DOS RECURSOS
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10. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, apds ouvidas as
recomendagdes das Consultoras de Investimento. Considerando que o Fundo possui gestdo ativa e
discricionaria, os Ativos Alvo que serdo adquiridos com os recursos captados na Oferta serfo
determinados posteriormente, apds ouvidas as recomendagdes das Consultoras de Investimento,
conforme previsto no Regulamento do Fundo. A Distribuicdo Parcial das Cotas ndo afetard a alocagéo
dos recursos captados nos Ativos Alvo.

Além da aquisi¢do de Ativos Alvo, os recursos também serdo utilizados no pagamento da comissdo de
colocagdo e dos demais custos da Oferta.

Mais informagdes sobre a destinacdo dos recursos desta 3* Emissdo encontram-se no Estudo de
Viabilidade, que consta no Anexo VII deste Prospecto.

Com base no Prego de Emissdo, estima-se que os recursos liquidos provenientes da Oferta, caso
colocada em sua totalidade, ap6s a deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta,
descritas neste Prospecto, serdo da ordem de aproximadamente R$ 67.173.034,51 (sessenta e sete
milhdes, cento e setenta e trés mil, trinta e quatro reais e cinquenta e um centavos).

Assim sendo, os recursos da presente Oferta serdo destinados integralmente para aquisi¢ao dos Ativos

Alvo, descontados os Custos da Oferta (conforme secdo “Custos da Oferta” na pagina 47 deste
Prospecto).
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11. FATORES DE RISCO

Fatores macroecondomicos relevantes

Riscos Institucionais

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

Riscos tributarios

Riscos de alteraciio da legislacio apliciavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

Risco de concentracao da carteira do Fundo

Risco da Marcaciao a Mercado

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio
Risco Operacional

Risco Referente a outros titulos e valores mobilidrios

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacio
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

Risco de Execucio das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo
Risco Relativos as operacdes de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras
Demais riscos juridicos

Risco relativo a restricio de negociacdo das Cotas antes do encerramento da Oferta
Risco do Estudo de Viabilidade

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Fundo

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Risco de o Fundo néo captar o Montante Inicial da Oferta

Risco de diluicio decorrente de novas emissoes de cotas

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

Desempenho passado

Revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

Riscos de despesas extraordinarias

Riscos de alteraces nas praticas contabeis

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

Riscos de flutuacdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo
Risco de desapropriacio e de sinistro

Risco das Contingéncias Ambientais

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

Risco relacionado a aquisicio de Iméveis

Risco relativo a nao substituicio do Administrador

Risco de Governanc¢a
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11. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informac@es contidas neste
Prospecto e no Regulamento, €, a luz de suas préprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta
gualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de
investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizacédo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas
e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidag¢do do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des. Nao serd devido pelo Fundo,
pelo Administrador, pelas Consultoras de Investimento, pelas Instituigdes Participantes da Oferta ou por
qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderfo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; infla¢do; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou
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que o afetem. Em um cenério de alteracao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos
que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas
que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e
os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado secundario. O mesmo também podera
ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e
demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicivel, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta ¢ a
efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
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obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela Lei n°
11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo
legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(1) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E
importante destacar que, em raz8o do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho
de 2014, na Solugdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no
“Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolher4 o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda
de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolhera integralmente o
Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteraciio da legislacio aplicivel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitag@o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nao
previstos inicialmente ou & majoracdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragido da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento,
emissor ou operacao imobilidria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta alocacdo a critério do
Administrador, apos ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentrag@o de risco dos Ativos Alvo
em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobilidria
relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentrag@o de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicagcdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentrac¢do da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
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sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcac¢ao a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo s3o aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcacdo a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢ realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo
nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndo movimenta volumes significativos de recursos, com ntimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transag¢des no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidagdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das
Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o
Fundo por parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Institui¢do
Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo
da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escritura¢do das Cotas. Tais
falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos
na Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros
titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor ¢ por modalidade
de ativo determinado neste Regulamento e na legislag@o aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte
do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacio
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
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Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e & mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e
os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢cdo da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais
garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e
demais Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e demais Ativos
Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacdes de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizaggo
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Provisoéria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Assim, o patrimdénio separado instituido em emissdes sujeitas a regime
fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel
aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o
lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes
dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRIL

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢@o e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficicia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangcada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricdo de negociacdo das Cotas antes do encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, ndo serad
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a sua Cota e
se convertera em tal Cota do Fundo depois de publicado o Antincio de Encerramento, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Risco do Estudo de Viabilidade

Como as Consultoras de Investimento foram responsaveis pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade do
Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e
projecdes realizadas pelas proprias Consultoras de Investimento, estes dados podem ndo retratar
fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analise tendenciosa, € com viés
de mercado adotado pelas Consultoras de Investimento.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério
do Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisi¢do de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos do
Fundo permanecerao aplicados nas Aplica¢des Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas ¢ de
mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condi¢oes econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro ¢ o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de Investimento e as Instituigdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razio,
(a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

92



Risco de concentracgio de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de o Fundo néo captar o Valor Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ndo sejam subscritas Cotas em valor
suficiente para que seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o que ensejara o cancelamento da Oferta e a
respectiva devolu¢do dos valores integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de
rentabilidade dos Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo nio captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribui¢do, ainda que tenha sido atingido o Valor
Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo estara limitada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguir adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia desta diminui¢ao do valor de patrimdnio do Fundo.

Risco de diluicao decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas a0 aumento do seu patriménio e
aquisicao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a
publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscri¢do das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas
participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o
valor de emissao de novas cotas seja superior ao valor patrimonial das cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redu¢do ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo
do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que
o Administrador e as Instituigdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.
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Revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo ¢ o Administrador ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas
ou outras circunstidncias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas a
regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a eclaboragdo das
demonstra¢des financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516.

Com a edig@o da Lein°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes
e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagéo
da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios.

A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo
das operagdes ¢ para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FII, a adogdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, ¢ possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das Consultoras de
Investimento na realizacdo de suas atividades. Nao ha garantias de que as Consultoras de Investimento
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permanecerdo nesta fungdo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administragdo. A incapacidade das Consultoras de Investimento de manter
e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posicao de
Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outras Consultoras de
Investimento com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de mercado das
Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos imoveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de
securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagio destes imoveis ou
arazdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietirio do imovel desapropriado, uma indenizacao
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja
equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade
dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizagoes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apolices e outras condigdes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os
imoveis que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restrigdo por determinagdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas
municipais, demandando a concesséo de licengas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de determinadas
atividades no imovel.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a
interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstincias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais ¢ municipais, que afetam as atividades de aquisi¢@o, incorporagdo
imobiliaria, construgdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisi¢do e a exploragdo de determinados
imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem
limitagdo, a obtencdo de licencgas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagdes
relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento ¢ a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da
data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades
realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco relacionado a aquisicio de Imdveis

Excepcionalmente, o Fundo poderd deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, assim como
participacdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dacdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢do do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imoveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizac¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o proprio Imovel,
ou ainda pendéncias de regularidade do Imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do
Imovel; (b) implicar eventuais restrigdes ou vedacdes de utilizagdo e exploracdo do Imovel pelo Fundo;
ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do Imével pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracteriza¢do de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer interveng@o e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substitui¢do ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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12. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Administrador
Coordenador Lider
Consultoras de Investimento
Auditor Independente
Instituicao Escrituradora
Assessores Legais
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12. IDENTIFICACOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS

Encontra-se a seguir os dados de identificagdo do Administrador, do Coordenador Lider e das
Consultoras de Investimento. O presente sumario ndo contém todas as informagdes que os Investidores
devem considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os Investidores devem ler o Prospecto como um
todo, incluindo seus anexos e as informagdes contidas na Sec¢do “Fatores de Risco”, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

Administrador

Dados de Contato: i i

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011

Sdo Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christofaro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www .brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-
recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Para mais detalhes acerca do perfil, atribuicdes e responsabilidades do Administrador, veja o
Regulamento do Fundo no Anexo V deste Prospecto.

Declaragéo do Administrador nos termos do artigo 56, caput e §5°, da Instrugdo CVM 400:
O Administrador, representado por seu diretor, Sr. Danilo Christofaro Barbieri, declara que:

a) ¢ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes (i)
prestadas por ocasido do registro da Oferta; e (ii) fornecidas ao mercado durante a Oferta; e
b) o presente Prospecto (i) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos

Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situacdo economico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Coordenador Lider

Dados de Contato: R ] .

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Fabio Fukuda e Sra. Ana Alves

Telefone: +55 (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br e distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios — Oferta Publica de Distribui¢do da 3*
Emissao de Cotas do Fundo” e entdo, localizar o documento requerido)

Declaragdo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56, §5°, da Instrugdo CVM 400:
O Coordenador Lider, representado por seus diretores estatutarios, declara que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes fornecidas pelo Fundo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao no
ambito da Oferta sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

b) o presente Prospecto (i) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades e sua situacdo econdmico-financeira,
e dos riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes para uma tomada de decisdo
fundamentada; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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Consultoras de Investimento

Dados de Contato:

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 9° andar, parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132

Sdo Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

Att.: Sr. Alexandre Dalpiero de Freitas

E-mail: alexandre.freitas@ubs.com

Website: www.ubs.com/re-brasil (neste website em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, clicar em
"Documentos da Oferta — 3* emissdo", depois clicar em “Prospecto da Oferta”)

Dados de Contato:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105, Itaim Bibi

CEP 04534-002

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Rodrigo Costa Mennocchi

Telefone: +55 (11) 2767-6382

E-mail: rodrigo.mennocchi@ubs.com

Website: www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”,
abaixo do topico Prospecto e Emissdo, clicar em “Prospecto 3* emissao”

Auditor Independente

Dados de Contato:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Enderego: Avenida Dionysia Alves Barreto, n° 500, 10° andar, cj. 1.001, Centro
CEP 06086-050

Osasco/SP

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil

Att.: Sr. Cristiano Fiuza

Telefone: +55 (11) 2856-5300

Website: www.kpmg.com.br

Instituicio Escrituradora

Dados de Contato: i ,
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

Rio de Janeiro/RJ

Att.: Paulo Sa

Telefone: +55 3514-000

Website: www.oliveiratrust.com.br

Assessores Legais

FELSBERG E PEDRETTI ADVOGADOS E CONSULTORES LEGAIS
Endereco: Avenida Cidade Jardim, n® 803, 5° andar, Jardim Paulistano

CEP 01453-000

Sao Paulo/SP

Att.: Fernanda Amaral

Telefone: +55 él 1)3141-9130

E-mail: fernandaamaral@felsberg.com.br

Website: www.felsberg.com.br

STOCCHE, FORBES, FILIZZOLA, CLAPIS, PASSARO, MEYER E REFINETTI
ADVOGADOS

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar, Vila Olimpia

CEP 04538-132

Sao Paulo/SP

Att.: Marcos Ribeiro

Telefone: +55 (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br

Website: http://stoccheforbes.com.br/
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Divulgacio de Informacées pelo Fundo
Informacées aos Cotistas
Remessa de Informagdes a CVM
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13. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Divulgacio de Informacdes do Fundo

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e Investidores em geral acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serdo divulgados na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador (https://www.brltrust.com.br/).

Informacées aos Cotistas

O Administrador divulgara as informagdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da Instrugéo
CVM 472, na periodicidade 14 indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas.

Ademais, o Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472;

(i1i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472;

@iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da AGO; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na AGO.

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes referidas acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e eletronicos
do Administrador, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011 e no website https://www.brltrust.com.br/.

O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos no item acima; e
(i1) enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociag¢do, bem como a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informagdes:

@) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a AGE, no
mesmo dia de sua convocagao;
(i1) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da AGE;
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(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrugdo CVM 472 e com
excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

W) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na AGE; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iii), acima, qualquer deliberagao da assembleia geral ou
do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das
Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos Investidores de comprar, vender
ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.
Remessa de Informagdoes a CVM
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizagdo das informagdes referida no item

“Informagdo aos Cotistas”, acima, enviar as informagdes & CVM, bem como a B3, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as Consultoras de Investimento, a
CVM e a B3, nos enderegos a seguir indicados:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Rua Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Danilo Christéfaro Barbieri

Telefone: +55 (11) 3133-0350

E-mail: funds@brltrust.com.br e juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimentos-imobiliario-fii-ubs-br-
recebiveis-imobiliarios&lang=pt (neste website, localizar o documento requerido)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132

Sao Paulo/SP

Att.: Sr. Fabio Fukuda e Sra. Ana Alves

Telefone: +55 (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br e distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br Website: www.xpi.com.br (neste
website, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios —
Oferta Publica de Distribuicdo da 3* Emissdo de Cotas do Fundo” e entdo, localizar o documento
requerido)

Consultoras de Investimento:

UBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 9° andar, parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132

Sao Paulo/SP

Telefone: +55 (11) 2767-6500

Att.: Sr. Alexandre Dalpiero de Freitas

E-mail: alexandre.freitas@ubs.com

Website: www.ubs.com/re-brasil (neste website em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios”, clicar em
"Documentos da Oferta — 3* emissao", depois clicar em “Prospecto da Oferta”)

REC Gestao de Recursos S.A.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento,
conjunto 105, Itaim Bibi

CEP 04534-002

Sdo Paulo/SP

Att.: Sr. Rodrigo Costa Mennocchi

Telefone: +55 (11) 2767-6382

E-mail: rodrigo.mennocchi@ubs.com

Website: www.recbf.com/fundos (neste website clicar em “FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”,
abaixo do topico Prospecto e Emissdo, clicar em “Prospecto 3* emissao”
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Comissao de Valores Mobiliarios

Endereco: Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro/RJ

e

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo/SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informag¢des de Regulados” — “Ofertas Publicas” —
“Ofertas de Distribui¢do” — “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2018” — “Entrar”, acessar
“Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o documento requerido)

B3 — Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website clicar em “Produtos e Servigos” — “Renda
Variavel” — “Fundos de Investimento — Saiba Mais” — “FlIs listados” — “FDO INV IMOB - FII UBS
(BR) RECEB IMOB” e, entdo, localizar o documento requerido).
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CODIGO ISIN DO ATIVO | EMISSOR

Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
BRUBSRCTF000 Imobiliarios
CNPJ/MF: 28.152.272/0001-26

NUMERO DO BOLETIM | DATA DA SUBSCRICAO

[*] [*]

ADMINISTRADOR CNPJ/MF

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS | 13.486.793/0001-42
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ENDERECO CIDADE UF
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim | Sdo Paulo SP
Bibi

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Distribuigdo publica da terceira emissdo, no mercado de balcdo ndo organizado, de, no minimo,
150.000 (cento e cinquenta mil) cotas e, no maximo, 700.000 (setecentas mil) Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios (“Fundo”), com prego de

emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada, somando o montante minimo da emissdo o valor de R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”) e o total da emissdo o valor
de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definidas. Nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrugdo

CVM 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas, correspondente a R$
14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), por decisdo do Administrador do Fundo (“Cotas do
Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Adicionalmente, ndo havera a
possibilidade de exercicio da opgao de distribui¢do de lote suplementar, nos termos do artigo 14,
§1° e do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas no ambito
da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Antincio de Encerramento sera publicado. Nesta hipodtese, as Cotas nao
subscritas durante o Periodo de Alocacdo serdo canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja
subscrito e integralizado o Valor Minimo da Oferta durante o Periodo de Alocacdo, a Oferta sera
cancelada e os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, conforme abaixo
definido, sem remunera¢do ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras (conforme definido no
Regulamento), na proporg¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores
e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nio implementagio da
condig@o. O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, com prazo de duragdo indeterminado.
A Oferta terd como publico alvo investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel
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(“Investidores™). Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 100 (cem) Cotas,
correspondentes a uma aplicagdo inicial minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais) no ambito da
Oferta primaria da terceira emissdo do Fundo (“Aplicacfo Inicial Minima”). Nao havera Aplicagdo

Inicial Minima para a subscri¢do de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme abaixo definido.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta
realizardo a Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a
Instru¢do CVM 400, com a Instru¢do CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de
Distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o
qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica das Institui¢des Participantes da Oferta, que deverdo assegurar (a) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a adequagdo do investimento ao perfil de
risco do publico alvo; e (c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do
Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletrdnica, para leitura obrigatoria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
(“Plano de Distribuicdo™). As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo, ainda, na execugo das

atividades de distribui¢do previstas no Plano de Distribuigdo, (a) recomendar aos Investidores a
leitura cuidadosa dos termos e condi¢des estipulados no Regulamento, no Prospecto e no boletim
de subscricdo, especialmente dos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e a se¢do que
trata dos “Fatores de Risco”; e (b) informar os Investidores, antes da apresentacdo dos boletins de
subscricdo, sobre a necessidade de manutengdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de liquidagdo da Oferta. Apds a concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM, ocorrerd a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores ¢ a publicagdo do Antincio de
Inicio. A distribuigdo das Cotas observara ainda as seguintes condigdes: (i) a distribuigdo das
Cotas somente tera inicio apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, (b) a
publicag¢do do Anuncio de Inicio da Oferta e (c) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores;
(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais; (iii) caso, apds a Oferta ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquidagdo e/ou sobras de rateios, a integralizagdo das Cotas
objeto da falha poderd ser realizada junto a Instituigdo Escrituradora no Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo Financeira pelo Preco de Emissdo; (iv) o Investidor Nao
Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma unica Institui¢do Participante da Oferta, declarando se é ou
ndo Pessoa Vinculada; (v) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao
Institucionais; (vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, declarando se é ou ndo Pessoa
Vinculada; (vii) apdés o término do periodo de alocacdo das ordens de investimento dos
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Investidores Institucionais, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos
Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a
posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscri¢do das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;
(viii) os Investidores deverdo integralizar as Cotas a vista em moeda corrente nacional, com
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquida¢do Financeira, sob pena de ndo o fazendo,
ter sua respectiva subscri¢do automaticamente cancelada; (ix) tendo em vista a possibilidade de
distribuicdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor poderd, no ato da
aceitacdo da Oferta, quando da formalizacdo do boletim de subscri¢do, condicionar sua adesdo: (a)
a colocagdo do Montante Inicial da Oferta até o término do Periodo de Alocagdo ou (b) a
colocacdo de montante equivalente ao Valor Minimo da Oferta, sendo que, na hipotese de
implemento da condi¢do descrita neste item “(b)”, os Investidores poderdo indicar o desejo de
adquirir (1) a totalidade das Cotas indicadas no boletim de subscri¢do ou (2) a quantidade de Cotas
equivalente a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do
Periodo de Alocagdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Na hipotese de o
Investidor condicionar sua adesdo a Oferta conforme item “(b)” acima, mas deixar de optar entre
os itens “(1)” ou “(2)”, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(1)”
acima; (x) no ato da formaliza¢do da subscri¢do das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da
assinatura do boletim de subscricdo, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e o
Regulamento do Fundo, declarando se é ou ndo Pessoa Vinculada. O Investidor devera declarar,
ainda, por meio da assinatura, ainda que eletronica, de Termo de Adesdo, estar ciente (a) das
disposigdes contidas no Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento,
a composicdo da carteira do Fundo e a taxa de administragdo, conforme definida no Regulamento;
e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no
Regulamento. Adicionalmente, a distribuigdo das Cotas sera realizada na forma e condigdes
seguintes: (i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovagdo da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instru¢do CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagdo, na hipétese prevista no artigo 50, §5°, da Instrug¢do CVM 400; (ii) caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400 e/ou seja modificada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decis@o a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, que
deverd repassar tal informagdo ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo; (iii) caso (a) a
Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 28 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuigéo
seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos
Investidores o cancelamento da Oferta; (iv) nas hipoteses dos itens “(ii)” e “(iii)” acima, os valores
ja integralizados serfo devolvidos aos Investidores, sem remuneracdo ou corre¢do monetaria,
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acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na propor¢do
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, conforme o disposto no paragrafo tnico do artigo 20
da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo
ou do cancelamento da Oferta, respectivamente; (v) os boletins de subscricdo deverdo ser
celebrados, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e na regulamentacdo aplicavel,
notadamente o artigo 31 da Instrugdo CVM 400. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota, que, até a
divulgagdo do Antncio de Encerramento e da fixacdo dos valores referentes a primeira
distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, apds o encerramento da Oferta, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo € correspondente & quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
da fixacdo dos valores referentes a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, apds o
encerramento da Oferta, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas em mercado de
bolsa administrado pela B3. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo serdo aplicadas em Aplica¢des Financeiras. Excepcionalmente,
por ocasido de emissdo de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto nao
utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicacdes Financeiras. O
Fundo devera distribuir o primeiro rendimento oriundo de tais aplicagdes aos Cotistas subscritores
de Cotas no ambito da Oferta, pro rata temporis, contado a partir da respectiva data de
integralizagdo de Cotas, quando ocorrera a conversao do recibo em Cota.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na data de divulgagdo do
Antncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicagdo do fator de propor¢do para subscricdo de Cotas de 0,97795411998. A
quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o niimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a
subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a Institui¢io Escrituradora, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, e ndo perante o
Coordenador Lider. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da
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B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
5° (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio da Instituicdo Escrituradora, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. No exercicio do Direito de Preferéncia,
os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pela Aplicacdo Inicial Minima; e (ii) terdo a
faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condigdes descritos no item
“Distribuicdo Parcial” do Prospecto. A integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
e observara os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme o caso.
Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo
Escrituradora, ¢ ndo havendo a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do
Administrador; (¢) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas, o qual ndo sera
negociavel. Tal recibo € correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autoriza¢do da B3, quando as Cotas
passarfo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda
ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados
as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgagdo do
Antncio de Encerramento. Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢ao de
sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Oferta Nao Institucional

Apo6s a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma unica
Instituig@o Participante da Oferta suas inten¢des de investimento por meio de um ou mais Pedido
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de Subscri¢do, os quais serdo considerados de forma cumulativa. Observado o disposto acima em
relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 70.000 (setenta mil) Cotas, ou seja, 10%
(dez por cento) do Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta. O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s)
Pedido(s) de Subscrigdo, devera indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, observada a Aplicagdo Inicial Minima, os procedimentos e normas de
liquidac@o da B3 e o quanto segue: (i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua
condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada; (ii) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item
“Distribuicao Parcial” do Prospecto; (iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do
investimento dos Investidores NZo Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidagio Financeira pela
Institui¢do Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢ao
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o critério de colocagdo da oferta ndo institucional; (iv) cada
Investidor Nio Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima a Institui¢ao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidag¢do Financeira. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢do sera(ao) automaticamente cancelado(s)
pela Institui¢do Participante da Oferta; (v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo Financeira, a
B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscrigdo
tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de
Subscri¢do e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas no item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificagdo, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista no item “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” abaixo. Caso tal
relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e (vi) os Investidores Nao
Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquida¢do das Cotas mediante o pagamento a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional. Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis
e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e no item “Alteracdo das

118




Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta” da secdo
“Caracteristicas da Oferta” do Prospecto.

Critério de Colocacio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10%
(dez por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo serfo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Néo Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigéo.

Oferta Institucional

Apo6s a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocagfo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos: (i) os Investidores
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas inten¢des de investimento ao Coordenador Lider,
até 1 (um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Alocagio, indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observada a Aplicagdo Inicial Minima por Investidor; (ii) fica estabelecido que os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de
investimento a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item
“Disposi¢oes Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional” abaixo; (iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de intengdes de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuigdo Parcial” da segdo “Caracteristicas da Oferta” do
Prospecto; (iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
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Oferta Institucional, para entdo apresentar suas inten¢des de investimento; (v) até o final do Dia
Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informaré aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e (vi) os Investidores
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao
Financeira, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nio
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada. As
ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii)
e (vi) acima, e no item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modifica¢do, Suspensdo e
Cancelamento da Oferta” da se¢do “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto.

Critério de Colocaciao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o0 Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes
para o desenvolvimento do mercado local de Fundo de Investimento Imobilirio.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nio Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tal
recibo ¢ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento ¢ o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor ndo fara a qualquer rendimento ou correcdo monetaria até a
divulgagdo do Antncio de Encerramento. As Instituigdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e
dos Pedidos de Subscrigdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor. Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Néo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao Montante Inicial

120




da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do
e inteng¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario.

1. DADOS DO SUBSCRITOR

NOME CPF

1.1. [+] 1.2.[*]

DOCUMENTO DE | ORGAO ENDERECO UF

IDENTIFICACAO EMISSOR

1.3.[*] 1.4.[+] 1.5. ] 1.6. [*]

CIDADE CEP QUALIFICACAO PARA FINS
TRIBUTARIOS

1.7.[*] 1.8 [*] 1.9.[*]

TELEFONE E-MAIL

1.10. [*] 1.11.[*]

NOME DO | CPF DOCUMENTO ORGAO

PROCURADOR/REPRESENTANTE DE EMISSOR

LEGAL IDENTIFICACAO

1.12.[] 1.13.[*] 1.14. [*] 1.15. ]

2. DADOS DA SUBSCRICAO

QUANTIDADE | pRECO UNITARIO TOTAL

2.1.[] 2.2.R$ 100,00 23.R$ [1([*D

3. MODALIDADE

3.1. Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1. [] | A colocagdo do Montante Inicial da Oferta, equivalente a 700.000 (setecentas mil)
Cotas, até o término da Oferta;

3.1.2. [ ] | A colocagio do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, até o término da Oferta. Implementada esta condigdo, desejo adquirir a
totalidade das Cotas correspondentes indicadas no item 2.1. acima.

3.1.3. [] | A colocagio do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas, até o término da Oferta. Implementada esta condigdo, desejo adquirir a
propor¢io das Cotas correspondentes a quantidade indicada no item 2.1. acima,
sendo que a propor¢do aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas

originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipdtese, o
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Boletim de Subscri¢do por mim ora firmado podera ser atendido em montante
inferior a Aplicagdo Inicial Minima, o qual corresponde a 100 (cem) Cotas por
Investidor.

3.2. [] | Declaro ser Pessoa Vinculada.

Pessoas Vinculadas significam: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que
estejam diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos
que prestem servigos ao Administrador, a qualquer das Instituigdes Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, a
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestag@o de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, por qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Instrugdo CVM 505/11.

4.

DADOS PARA LIQUIDACAO

Conta corrente - Débito para integralizag@o e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de
custodia junto 8 CBLC)

Banco: [] ‘ Agéncian® [¢] ‘ Operacao [*] | Conta n® [*]

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso,
todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devida qualquer
restitui¢do ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores ja integralizados serdo devolvidos ao Investidor, sem
remuneragao ou corre¢do monetaria, sem reembolso dos custos incorridos, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras (conforme definido no Regulamento), na
proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores e com dedugéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
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contados da data de encerramento da Oferta.

Caso o Investidor condicione sua subscri¢do a propor¢do das Cotas efetivamente colocadas até o
término do Periodo de Alocacdo, e ocorrendo a distribui¢do parcial, o Boletim de Subscri¢io
podera ser atendido em montante inferior & Aplicagdo Inicial Minima.

Na hipétese de o Investidor niao vincular a subscricio das Cotas a qualquer condicionante,
atingido o Valor Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade das Cotas por ele
subscritas.

COORDENADOR LIDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE RECEBI COPIA E/OU VERSAO

ELETRONICA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO E QUE ESTOU DE ACORDO
COM_AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRICAO,

ALEM DE TER TOMADO CONHECIMENTO (i) DAS DISPOSICOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO DO FUNDO E NO PROSPECTO. ESPECIALMENTE AQUELAS
REFERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO, E (ii) DOS RISCOS INERENTES AO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

DECLARO, AINDA, QUE RECONHECO O E-MAIL COMO FORMA DE
COMUNICACAO VALIDA ENTRE (0) ADMINISTRADOR E OS
INVESTIDORES/COTISTAS DO FUNDO, INDICANDO, PARA ESSE FIM, O
ENDERECO DE E-MAIL CONSTANTE DO ITEM 1.11 DESSE BOLETIM.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

O inicio de negociacdo das Cotas da 3* Emissdo do Fundo somente ocorrera apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do antincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtengdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL AS SECOES DE FATORES DE RISCO.
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AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO

ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER OU DO FUNDO GARANTIDOR DE

CREDITOS - FGC.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em [*] ([+]) vias de igual teor e forma.

[local], [dia] de [més] de 2018.

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPI:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/CNPJ: CPF/CNPJ:
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ANEXO II

ATO DO ADMINISTRADOR
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4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Paulo

Oficial de Registro: Robson de Alvarenga

. Rua Quinze de Novembro, 251 - 5° Andar - Centro
Tel.:(11) 37774040 - Fmail: contato@4rtd.com.br - Site: www.4rtd.com.br

REGISTRG PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 5.353.255 de 18/09/2018 |

Certifico e dou f¢ que o documento em papel, foi apresentado em 18/09/2018, o qual foi protocolado sob n°
262 855, tendo sido registrado sob n° 5,353.255 e averbado no registro n® 5325041/17 no Livro de Registro B
deste 4° Oficial de Registro de Titulos e Decumentos da Comarca de Sio Paulo, na presente data.

Natureza: :
ADITAMENTO/AVERBACAO l

|

Sdo Paulo, 18 de setembro de 2018

Este certificado € parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Ipesp Registro Civil Tribunal de Justi¢a
R3.10.387,50 RS 2.952,24 R$ 2.020,64 RS 546,71 RS 712,91
Ministério Piiblite 1SS Condugio Outras Despesas - Total
RS 498,60 R$217,72 RS 0,00 R$ 0,00 R$ 17.336,32

Para verificar o contelido integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize urn
leitor de qreode.

00171871990263044 ”

Para verificar a autenticidade do
documento, acesse o site da
Corregedoria Geral da Justica:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1 134804TIBA0000078650C18P.
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ATO DO ADMINISTRADOR

'FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII UBS (BR) RECEBIVEIS
: IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n° 28.152.272/0001-26

Pelo presente instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S#o Paulo, na Rua lguatemi, n° 151, 19° andar (parte), ltaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPI/MF
sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo seu Regulamento, conforme abaixo
definido, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comisséo
de Valores Mobilidrios (“CYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 472/08”) ¢ pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis, inscrito
no CNPJ/MF sob n° 28.152.272/0001-26 (“Fundo™), por seus representantes legais infra-assinados,
RESOLVE:

P
1. Com fundamento no Artigo 18 do Regulamento do Fundo, aprovar a terceira cmlli_ssio;‘v{e;lé
cotas (“Terceira Emissf0™), para subscrigdo, mediante oferta puablica, com a
caracteristicas (“Oferta”):

i

d

a) Quantidade de cotas emitidas: 700.000 (setecentas mil) cotas, sem considerar ds Cotas'do
.. . . . (€%

Lote Adicional, conforme abaixo definidas;

seguintes

200

B3]
Cad
f]
QA
| i
9] Valor_da emissdo: R$ 70.000.000,00 (setenta milhes de reais) (“Montante TiiiCial da
Oferta™), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, com as quais a Terceira Emisséio pode chegar a

um total de RS 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais);

b) Preco de emissio das cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

d) Distribuiciio Parcial/Cancelamento da Emissio: na Terceira Emissdo do Fundo serd admitida

a distribuigio parcial das cotas, em valor minimo correspondente & R$ 15.000.000,00 (quinze
mithdes de reais) (“Distribuigsio Parcial™), correspondente a 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas.
Caso ndo sejam subscritas e integralizadas cotas referentes a Distribuigio Parcial até o término do
prazo de subscricio, a Terceira Emissdo sera cancelada, e os valores ja integralizados serdce
devolvidos aos Investidores (conforme abaixo definido), sem remuneragio ou corregdo monetdria,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas AplicagSes Financeiras (conforme definido no
Reguiamento), na proporgdo correspondente as cotas integralizadas por cada um dos Investidores e
com dedugiio, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Caso sejam subscritas e
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integralizadas cotas em montante igual ou superior a Distribuigdo Parcial, mas néo correspondente ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério da institui¢fo lider da
Ofcrta ¢ o Administrador realizard o cancelamento das cotas niio colocadas, nos termos da
regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesio a colocagdio integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, sem remuncragdo ou corre¢do monetiria, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas Aplicagdes Financeiras, na proporgéo correspondente as cotas integralizadas por cada
um dos Investidores € com dedug#o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes;

€) Lote Adicional: nos termos do artigo 14, § 2°, da Instrugio CVM 400/03, a quantidade de
cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
140.000 (cento € quarenta mil) cotas, correspondente a R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de
reais), por decisdo do Administrador do Fundo (“Cotas do Lote Adicional™);

f) Lote Suplementar; nfio havera a possibilidade de exercicio da opgdo de distribui¢do de lote
suplementar, nos termos do artigo 14, §1°, ¢ do artigo 24 da Instrugdo CVM 400;

g) Séries: a Terceira Emissdo sera efetuada em série Unica;

h) Forma e integralizacdo: todas as cotas da Terceira Emissfio serfio nominativas e escriturais ¢
deverdo ser integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, na data de vencimento;

i) Taxa de ingresso: n#o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores na Terceira B
Cotas.

i Piblico alvo: A Oferta terd como puablico alvo investidores em geral, pessoas
juridicas, sejam eles investidores qualificados ¢ profissionais ou ndo qualificados, nos
legislagdo aplicavel (“Investidores™).

k) Prazo de subscri¢do: de acordo com o disposto no artigo 18 da Instruq.ao CVM: 40
prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas emitidas € de 6 (seis) meses contados Lﬂata é&
publicagio do andncio de inicio de distribuigdo;

) Direitos _das cotas: cada cota terd as caracteristicas que lhe foram asseguradas no
Regulamento do Fundo;

m)  Registro da emissdo: a Terceira Emissdo serd objeto de registro automdtico junto & CVM,
conforme previsto no artigo 10, § 2° da Instrugdo CVM 472/08;

n) Procedimento da distribuigdo: a instituigdo lider da distribui¢do deverd assegurar: 1) que o

tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; 2) a adequagdio do investimento ao
perfil de risco dos Investidores; ¢ 3) que seus representantes de venda recebam previamente
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exemplares do prospecto da Oferta ¢ do Regulamento do Fundo, seja por via fisica ou eletronica,
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela
propria institui¢dio lider da Oferta. Os demais termos e condi¢bes do procedimento de distribuigdo
serdo acordados de comum acordo entre 0 Fundo e a institui¢do intermedidria lider no “Instrumento
Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primdria, Sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, da Terceira Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobilidrios™;

0) NegociagBo das cotas: as cotas subscritas ¢ integralizadas serfo admitidas a negociagéo
secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcio;

p) Direito de Preferéncia: € assegurada aos cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo na
data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, a preferéncia na subscri¢do das cotas inicialmente

ofertadas (“Direito de Preferéncia™), na propor¢iio do nimero de cotas que possuirem, conforme
aplicagdo do fator de propor¢do para subscrigdo de cotas de 0,97795411998. A quantidade maxima
de cotas a ser subscrita por cada cotista no dmbito do Direito de Preferéncia devera corresponder

sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdio, mantendo-se o niimero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo haveré aplicago minima para a subscri¢@io de Cotas no dmbito do
exercicio do Direito de Preferéncia. Os cotistas poderfic manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de 10 (dez) Dias Uteis, contados apés o 3°
(quinto) dia util subsequente a data da publicagdo do Anilncio de Inicio (“Perfodo de Exercicio dp <o
Direito de Preferéncia™), observado que (a) até o 8° (oitavo) dia til subsequente a data de im'cgo dcjn R
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direito de Prefer¢nei
poderd ser manifestado junto 4 B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, observadqs os
prazos € os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo} dia util subsequente a daté
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), o exercicio do Direitp d

2041

L4

Preferéncia podera ser exercido junto & Instituigdo Escrituradora, observados os prazos e
procedimentos operacionais da Intituigdo Escrituradora, conforme o caso, € nio perante 0
Coordenador Lider. Serd permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direit(‘)i de

LT

Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por meio da BP, a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até 6.5°
(quinto) dia Wti! subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos

operacionais da B3; ou (ii) por meio da Intitui¢do Escrituradora, a partir da data de inicio do Periodo

de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 9° (nono) dia (til subsequente a data de

inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos

operacionais da B3 e da Intituig8o Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia. Caso, apés o exercicio do Direito de Preferéncia, seja verificada a existéncia

de eventual saldo remanescente de cotas, referido saldo sera distribuido junto acs Investidores;

q) Destinagfio dos recursos: os recursos captados com a Terceira Emissdo serdo destinados para
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aquisi¢io de Ativos Alvo. Os recursos também serdio utilizados no pagamento da comissio de
colocagio e dos demais custos da Oferta. Considerando que o Fundo possui gestio ativa e
discriciondria, respeitada a sua politica de investimentos, os Ativos Alvo que serfio adquiridos pelo
Fundo com a totalidade, ou mesmo com parte dos recursos captados com a Oferta, serdo
determinados posteriormente, ouvidas as recomendagdes das Consuttoras de Investimento, conforme
procedimento descrito no Regulamento;

r) Critério utilizado para a fixacdo do valor das cotas: para a fixagio do valor das cotas da
Terceira Emissdo foram utilizadas as perspectivas de rentabilidade do Fundo, constatadas em estudo
de viabilidade ¢laborado pelas Consultoras de Investimento.

2. Submeter & CVM a presente deliberagdo ¢ os demais documentos exigidos pelos artigos 4° e
10, § 1° da Instrugdo CVM n° 472/08, para a obtengo do registro automatico da Terceira Emissdo de
cotas do Fundo, as quais serdo distribuidas nos termos da Instrugio CVM n° 400/03.

3. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM 472/08, da instituicio lider da
Terceira Emissio, conforme abaixo:

a) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cimbio Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com escritrio na cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 02.332.886/0011-78;

Este Instrumento deverd ser registrado em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos dageidade
de Sédo Paulo, Estado de Sio Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, na presenca das 2 (duas) tester]
abaixo assinadas. ) .A_

Séo Paulo, 18 de setembro de 2018.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. L_ _____ o

Testemunhas:

LAQI 9 ,ﬂ 4/ é(/ 7(44
No e

L;F Sérguo L Veraidi Di ns

222.186.658-40
Dap. Juridico
\(TRU
Ky >\
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FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII UBS (BR) CNPJ do Fundo: 28.152.272/0001-26
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
Data .de 16/10/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRUBSRCTF000 Quantidade de cotas 715.780,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusive? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
C]ass1hca(;ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Merca}do~de Bolsa Entidade admlmst.radora BM&FBOVESPA
negociacio das cotas: de mercado organizado:
Nome do .
- BANCO OURINVEST S.A. CNPJ do Administrador: 78.632.767/0001-20
Administrador:
Endereco: Av. Paulista, 1728, SL,1,2 E 11 - Bela Vista- Telefones: 4081-4402
¢0: Sao Paulo- SP- 01310-919 ’ 4081-4576
Site: ourinvest.com.br E-mail: fundos.imobiliarios@ourinvest.com.br
Competéncia: 02/2018 Data de Encerramento do | 500672018
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢ciao da nota Nao
"es
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imoéveis
1.1.1 Terrenos
% do terreno em relagcio
Relacdo de terrenos (enderego, entre outras caracteristicas A ao total investido (% em | % em relagio as receitas
' rea(m?2) =
relevantes’) relagiio ao valor total de do FII
terrenos)
N/A ) )
N/A 0,00 0,0000% 0,0000%
1.1.2 Iméveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
1.1.2.1.1 Relacio de setores
% de % em de atuacao dos % em o, em
[Relagiio de Imdveis para renda acabados (nome, Inadimpléncia o SmL inquilinos relacdo as oS
A o . R % de . relagiio as i : relaciio as
endereco, area - m2, n° de unidades ou lojas, Vacanci (a partir de 90 h T veis por  [r :
s " acincia . receitas do : o . receitas
entre outras caracteristicas relevantes') dias de mais de 10% das [oriundas
FII . . - do FII
atraso) receitas oriundas [do imével
do imé6vel
Setorl 0,0000% | 0,0000%
[N/A
N/A Setor2 0,0000% | 0,0000%
Area (m2): 0,00 0,0000% [ 0,0000% 0,0000%
IN° de unidades ou lojas: 1 Setor3 0,0000% | 0,0000%
N/A
SetorN 0,0000% | 0,0000%
1.1.2.1.2 |Distribuicdo dos contratos de loca¢iio dos iméveis por |% de contratos dos iméveis % de contratos dos iméveis alocados
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prazo de vencimento alocados na faixa (% em relagiio [na faixa (% em relagio as receitas do
a0 valor total das receitas FII)
auferidas pelo fundo advindas de
imdveis para renda acabados)
Até 3 meses 0,0000% 0,0000%
De 3 meses e | dia a 6 meses 0,0000% 0,0000%
(De 6 meses e 1 dia a 9 meses 0,0000% 0,0000%
De 9 meses e 1 dia a 12 meses 0,0000% 0,0000%
[De 12 meses e 1 dia a 15 meses 0,0000% 0,0000%
De 15 meses e 1 dia a 18 meses 0,0000% 0,0000%
De 18 meses e | dia a 21 meses 0,0000% 0,0000%
De 21 meses e 1 dia a 24 meses 0,0000% 0,0000%
De 24 meses e 1 dia a 27 meses 0,0000% 0,0000%
De 27 meses e | dia a 30 meses 0,0000% 0,0000%
(De 30 meses ¢ 1 dia a 33 meses 0,0000% 0,0000%
De 33 meses e 1 dia a 36 meses 0,0000% 0,0000%
Acima de 36 meses 0,0000% 0,0000%
Prazo indeterminado 0,0000% 0,0000%
1.1.2.1.3 % de contratos dos iméveis
reajustados pelo respectivo % de contratos dos iméveis
Distribuicdo dos contratos dos iméveis por indexador |indexador (% em relacgio ao valor |reajustados pelo respectivo
de reajuste total das receitas auferidas pelo  [indexador (% em relagiio as receitas
fundo advindas de iméveis para [do FII)
renda acabados)
IGP-M 0,0000% 0,0000%
INPC 0,0000% 0,0000%
TPCA 0,0000% 0,0000%
INCC 0,0000% 0,0000%
IN/A 0,0000% 0,0000%
1.1.2.1.4  |Principais caracteristicas contratuais comuns (Cldusulas de reajuste, indexadores, clausulas de rescisio, garantias exigidas, entre
outras informacdes relevantes):
N/A
1.1.2.1.5 |Caracteristicas contratuais individualizadas por imével relevante que destoem sensivelmente dos demais contratos (dispor, no
minimo, a respeito dos itens discriminados acima, q do nio protegidas por clausula de sigilo, entre outras informagoes
relevantes):
Imovel (nome, ou endereco, caso niio possua um nome) |Caracteristicas contratuais
IN/A IN/A
1.1.2.1.6  |Politicas de contratagio de seguros para a preservagio dos iméveis dessa categoria:
N/A
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
11221  [Relacio ‘,’e Iméveis para rend,a em o % de conclusio das obras (acumulado) |Custos de construcio (acumulado)
construcdo (nome, endereco, area - m2, n %
de unidades ou lojas, entre outras locado | pealizado (%) Previsto (%) | Realizado (R$) | Previsto (RS)
caracteristicas relevantes')
IN/A
N/A
[Area (m2): 0,00 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,00 0,00
[N° de unidades ou lojas: 1
IN/A
1.1.2.2.2  [Justificativas de desempenho por iméovel
Relacio de Iméveis para renda
em construcio (nome, ou Justificativas para evolucio de construcio Justificativas para a ocorréncia de custos
endereco, caso nio possua um inferior ao previsto (acumulado) superiores ao previsto (acumulado)
nome)
IN/A N/A N/A
1.1.2.2.3  |Politica de contrataciio de seguros para a preservacio dos iméveis dessa categoria:
N/A
1.1.2.3 Iméveis para Venda Acabados
11231 Belagao de Iomovels. para venda. acabados (nome, enderego, % do Imével em relacio ao total investido (% em relacio ao valor
4rea - m2, n° de unidades ou lojas. entre outras PN
P ' total de iméveis para venda acabados)
caracteristicas relevantes')
IN/A
IN/A
Area (m2): 0,00 0,0000%
IN® de unidades ou lojas: 1
N/A
1.1.2.3.2  |Politica de contrataciio de seguros para a preservacio dos iméveis dessa categoria:
N/A
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construgio
1.1.2.4.1 |Relagdo de Imoveis para venda em % % de conclusiio das obras (ac lado) | Custos de construcio (acumulado)
construgio (nome, endereco, 4rea - m2,n° |vendido| Realizado (%) Previsto (%) Realizado (R$) | Previsto (RS)
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de unidades ou lojas, entre outras
caracteristicas relevantes')
N/A
IN/A
[Area (m2): 0,00 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,00 0,00
IN° de unidades ou lojas: 1
IN/A
1.1.2.42 [Justificativas de desempenho por iméovel
Relacio de Iméveis para venda
em construcio (nome, ou Justificativas para evolucio de construcio Justificativas para a ocorréncia de custos
endereco, caso nio possua um inferior ao previsto (acumulado) superiores ao previsto (acumulado)
nome)
IN/A IN/A IN/A
1.1.2.4.3 |Politica de contrata¢iio de seguros para a preservacio dos iméveis dessa categoria:
N/A
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Ativo Principais Caracteristicas Valor (RS)
IN/A IN/A 0,00
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobiliario - FII
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
N/A 0../- 0,00 0,00
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Companhia CNPJ [Emissa Série Quantidade |Valor (RS)
Brazilian Securities Companhia de o3 767 533000114  [04/02/2013 97 [86,00 8.540.994,54
Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de
LS 03.767.538/0001-14 |10/10/2014 353 190,00 4.557.571,80
Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de
I 03.767.538/0001-14 |20/05/2015 361 77,00 12.745.970,16
Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de o3 767 538/0001-14 [15/12/2015 369 [343,00 8.734.803,20
Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de o3 767 538/0001-14 {15/12/2015 371 06,00 8.723.681,09
Securitizagdo
graz‘l.‘?“ Securities Companhia de 53 767 538/0001-15 [13/06/2011 235 18.595,00 8.311.035,25
ecuritizagdo
[Brazilian Securities Companhia de o3 767 538/0001-16 [20/10/2011 263 70,00 1.175.734,70
Securitizagio
Brazilian Securities Companhia de o3 767 538/0001-16 2011012009 130 1,00 50.237,15
Securitizagdo
orazilian Securities Companhia e 193 767 53810001-16 [20/01/2011 ot [10,00 534.810,70
ecuritizagdo
Brazilian Securities Companhia de
Sccuritizaca 03.767.538/0001-16 |20/05/2011 233 4,00 227.470,44
ecuritizagdo
[Brazilian Securities Companhia de o3 767 538/0001-16 [20/03/2011 217 13,00 1.012.000,08
Securitizagdo
Brazilian Securities Companhia de o3 767 533/0001-16  [20/08/2011 255 45,00 4.283.492,85
Securitizagio
orazilian Securities Companhia e o3 767 538/0001-16 [20/12/2011 76 (44,00 3.125.939,96
ecuritizagdo
gfaz‘l.‘ﬁ’“ Securities Companhia de 153 767 538/0001-16  [20/03/2013 300 8,00 1.099.133,04
ecuritizagdo
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
[Emissor CNPJ Vencimento Quantidade Valor (RS)
IN/A 0../- 31/12/1899 1,00 0,00
1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
[Emissor CNPJ Vencimento Quantidade Valor (R$)
IN/A 0../- 31/12/1899 1,00 0,00
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Constru¢io (CEPAC)
[Emissor CNPJ Quantidade Valor (R$)
IN/A 0../- 1,00 0,00
1.2.6 Acdes
(Companhia CNPJ Cédigo da Quantidade Valor (R$)
IN/A 0../- IN/A 1,00 0,00
1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o tinico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
Sociedade CNPJ Quantidade Valor (R$)
N/A 0../- 1,00 0,00
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Sociedade CNPJ Quantidade [Valor (RS$)
N/A 0../- 1,00 0,00
1.2.9 Fundo de Investimento em Acdes (FIA)
Fundo |CNPJ |Quantidade |Valor (RS)
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N/A lo..- [1.00 0.00
1.2.10 Fundo de Investimento em Participa¢ées (FIP)
[Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
IN/A 0../- 1,00 0,00
1.2.11 [Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
IN/A 0../- 1,00 0,00
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
[Fundo CNPJ Quantidade Valor (R$)
IN/A 0../- 1,00 0,00
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
[Emissor CNPJ Ativo Quantidade Valor (RS)
IN/A 0../- IN/A 1,00 0,00
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Valor (R$)
Disponibilidades 1.598,88
Titulos Publicos 0,00
Titulos Privados 0,00
Fundos de Renda Fixa 7.780.840,59
2. Aquisicoes e Alienagdes
2.1 Terrenos
o n - e o =
2.1.1 Aquisi¢oes reallzadas'n.o trimestre (endereco, drea - m2, % do Terren.o em relacao ao total % do Terreno em relagio a0 PL
entre outras caracteristicas relevantes) investido
IN/A
Area (m2): 0,00 0,0000% 0,0000%
IN/A
2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, drea - m2, |% do Terreno em relacio ao total |, =
. = P N P A ~ % do Terreno em relagiio ao PL
data da alienacio, entre outras caracteristicas relevantes) |investido a época da alienacio
IN/A
Area (m2): 0,00 o o
Data de Alicnagio: 31/12/1899 0,0000% 0,0000%
N/A
2.2 Imoveis
2.2.1 Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, endereco, 4rea - |, . =
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas i:;;v(::tilér‘l]ovel em relagio ao total Categoria (Renda ou Venda)
relevantes)
IN/A
[N/A
Area (m2): 0,00 0,0000% Renda
IN® de unidades ou lojas: 1
IN/A
2.2.2 Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area - % do Tmével em relaciio ao total
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacéo, entre 7o 0 Jmove ¢a = % do Imovel em relacdo ao PL
P investido a época da alienacgio
outras caracteristicas relevantes)
IN/A
[N/A
Area (m2): 0,00 0, 0,
IN°® de unidades ou lojas: 1 0,0000% 0,0000%
Data de Alienagdo: 31/12/1899
IN/A
3. Outras Informacgoes
3.1 [Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagdio de Ativos sujeitos 3 9% garantido . Principais carz}cten?tlcas (.ia garantia (tempo,
. . . Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade® relativo
aspectos relevantes)
[N/a 0,0000% |N/A N/A
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia
- . Rentabilidade auferida na
Més de Referéncia ReAntgblhdade efetiva do FII no hipétese de auséncia de
més(%) . o
garantia(%)
N/A 0,0000% ‘> 0,0000%
Demonstracdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(RS)
Contabil | Financeiro*
A Ativos Imobiliarios
Estoques:
[
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(+) Receita de venda de imoveis em estoque
(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque
Resultado liquido de iméveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento
(-) Despesas com manutengdo e conservagdo das propriedades para investimento
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento
Resultado liquido de iméveis para renda 0 0
Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM 3.841.951,93 1.595.990,41
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM -361.507,08 0
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 91.225,45 91.225,45
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 3.571.670,3 1.687.215,86
Resultado liquido dos ativos imobiliarios
3.571.670,3 1.687.215,86
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplica¢des financeiras 116.356,09 121.365,78
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
116.356,09 121.365,78
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -140.123,98 -138.766,88
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, I, ICVM 472 -215.935,58 -182.702,75
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, [CVM 472
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FII
(-) Auditoria independente -14.577,24 -14.577,24
(-) Representante(s) de cotistas
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -11.076,3 -11.177,8
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
i (-) Honorarios de anogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos 911,51 911,51
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente) > >
(-) Gastos derivados da celebracg@o de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartdrio
(+/-) Outras receitas/despesas -27.486,26 -27.486,26
Total de outras receitas/despesas -410.110,87 375.622,44
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 3.277.915,52 1.432.959.2
Distribuicio do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=3E |Resultado fi iro liquido lado no trimestre/semestre corrente 1.432.959,2
G =095 X1 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 1.361.311,24
H N30 possui informagéo apresentada.
| (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
excede o minimo de 95%. 71.647,96
%;E i Rendimentos declarados 1.432.959,2
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -982.874,87
L =J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 450.084,33
M = J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 100,0000%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=29693&cvm=true
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ANEXO 39-Il : Informe Trimestral de Fll

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos iméveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os iméveis, com mengio aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem
tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e reparti¢cao dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

INos os casos em que a divulgacdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

INo item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) iméveis, pelo nome, ou enderego, caso
0 imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

(Corresponde a parcela do lucro contébil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
total do resultado financeiro.

Para os fundos néo listados em bolsa de valores, mercado de balcio organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Jtem 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Itens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusio das obras e custos de construgdo.
e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusio das obras e custos de construgdo.
«Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o conteudo.

< Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=29693&cvm=true
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ANEXO IV

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administragdo do

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS [BR] Recebiveis Imobiliarios
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS
[BR] Recebiveis Imobiliarios (“Fundo”) (administrado pelo Banco Ourinvest S.A), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2017, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS [BR] Recebiveis Imobiliarios em 31 de
dezembro de 2017 e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 16 de outubro a
31 de dezembro de 2017, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, € cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formagao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Valorizagao dos ativos financeiros com precos e indexadores/parametros nao
observaveis (Nota explicativa n° 3.6)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia 94% de seu patriménio liquido
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)
mensurados a valor justo, para os quais nao ha pregos cotados ou indexadores e
parametros observaveis no mercado, sendo valorizados com base em modelo de
precificagdo e premissas determinadas pela Administradora do Fundo, tais como o risco de
crédito dos emissores, as taxas projetadas do IGPM para os fluxos de caixa futuros, e as
caracteristicas especificas dos instrumentos a serem mensurados. Devido ao fato de a
determinagao do valor justo desses ativos financeiros estar sujeita a um maior nivel de
incerteza, por envolver premissas e julgamentos relevantes e do impacto que eventuais
mudancgas nas premissas e estimativas utilizadas teriam sobre as demonstracdes
financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao estao limitados a:

com o auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e premissas utilizados na elaboragao do estudo
técnico para determinagao do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios:

com auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, efetuamos o recalculo do
valor justo dos ativos financeiros com base em pregos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora; e

avaliagéo das divulgagtes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel o saldo desses ativos financeiros em relagao a sua mensuragao e
divulgagdes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras
A administracao é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstragoes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administracdo € responsavel pela
avaliagéo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragado pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
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ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou
representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstrag¢des financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacgéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstrac¢des financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada

Comunicamo-nos com a administrag@o a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administradora declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
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lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2018
KPMG Auditores Independentes

CRC 2SP014428/0-6

Carlos Massao Takauthi
Contador CRC 1SP206103/0-4
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis
Imobiliarios
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Balanc¢o Patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Variagao
sobre PL
ATIVO Nota 2017 %
Circulante
Disponibilidades 1 -
Aplicagdes financeiras
De natureza n&o imobiliaria
Cotas de fundos referenciado 5,1 1.918 6
Outros créditos 19 -
1.938 6
Nao circulante
De natureza imobiliaria
Certificado de recebiveis imobiliarios 27.881 94
27.881 94
Total do Ativo 29.819 100
Passivo e Patrimonio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 144 -
Provisdes e contas a pagar 72 -
Total do passivo 216 -
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 31.089 105
Gastos com colocagdo de cotas (1.588) 5)
Lucros acumulados 102 -
Total do patriménio liquido 8 29.603 100
Total do passivo e patriménio liquido 29.819 100

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis
Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstracao do resultado

Findo do periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 2017
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 5,2 321
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 5,2 50
Resultado liquido de atividades imobiliarias 371
Outros Ativos Financeiros
Letras Financeiras do Tesouro 12
Receitas com cotas de fundo de renda fixa 89
101
Despesas operacionais
Taxa de administragao (67)
Despesas de consultoria e auditoria (50)
Outras despesas operacionais (15)
10 (132)
Lucro liquido do periodo 340
Quantidade de cotas integralizadas 310.888
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 1,0956
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 95,2198

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Demonstragio da mutacio do patriménio liquido
Findo do periodo 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

(-) Gastos com

colocagao de Lucros
Nota Cotas integralizadas cotas acumulados Total
Em 16 de Outubro de 2017 - - - -
Lucro do periodo - - 340 340
Cotas integralizadas 31.089 - - 31.089
(-) Gastos com Ofertas - (1.588) - (1.588)
Rendimentos apropriados no periodo - - (238) (238)
Em 31 de dezembro de 2017 8 31.089 (1.588) 102 29.603

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis
Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstrac¢ao do fluxo de caixa (método direto)

Findo do periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2017
Pagamento de taxa de administracao (46)
Pagamento de despesas SELIC 3)
Pagamento de despesas ANBIMA 3)
Pagamento de despesas financeiras 2)
Pagamento de despesas de viagem e transporte (6)
Compensacéao (retencao) de IR s/ aplicacio financeira (20)
Aplicacdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's (27.698)
Aplicacdes e resgates de cotas de fundos referenciado 90
Aplicacoes e resgates de letras financeiras do tesouro - LFT 12
Amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI’s 188

Caixa liquido das atividades operacionais (27.488)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas 31.089
(-) Gastos com oferta (1.588)
Rendimentos distribuidos (94)
Caixa liquido das atividades de financiamento 29.407
Variacao liquida de caixa e equivalente de caixa 1.919
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 1.919

Reconciliagdao do lucro liquido com o caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo 340
Acertos de reconciliagdo
Ajuste ao Valor Justo (50)
Variagbes patrimoniais
Variagdes de contas ativas relacionadas com receitas (441)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 72
Caixa liquido das atividades operacionais (79)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracgées financeiras.

10
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Fundo de Investimento Imobilidgrio - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrdrio

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios ("Fundo"),
administrado pelo Banco Ourinvest S.A., foi constituido, sob forma de condominio fechado, em
03 de julho de 2017 e posteriormente aditado por meio de Atos do Administrador datados
respectivamente de 13 de julho de 2017, de 25 de agosto de 2017 e em 11 de setembro de 2017,
com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM n° 571 de 25 de novembro
de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o
seu funcionamento pela CVM em 16 de outubro de 2017 data esta que iniciou suas atividades.

O objetivo do Fundo ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisi¢cdo
dos Ativos-Alvo, ou de direito a eles relativos, que sdo: (a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(d) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentagdo aplicdvel, tal como a Letra Imobiliria (“LIG”).

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos drgdos reguladores. Os principais riscos associados
ao Fundo estdo detalhados na nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo a tltima negociagdo
ocorrida até 31 de dezembro de 2017, realizada em 29 de dezembro de 2017, com valor da cota
de RS 106,94 (cento e seis reais e noventa e quatro centavos).

Apresentacio das demonstracgdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrug¢do CVM 516 ¢
demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2017 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 27 de margo de 2018.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracio

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

11
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3.1

3.2

a.

(ii)

(iii)

(iv)

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragées financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Classificacio ativos e passivos correntes e nio correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/ndo circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgagdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como
ndo circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de
divulgagdo. Todos os demais passivos sdo classificados como néo circulantes.

Instrumentos financeiros
Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intengéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperacdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma escritural.
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Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros
sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociagdo sdo mensurados ao valor justo, sem
dedugio de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacdo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo
amortizado e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for
inferior ao custo amortizado.

Reconhecimento de variagoes de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagio,
sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Certificado de Recebiveis Imobilidrios
Os certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) foram atualizados pela variagdo dos

respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis.

Para o valor justo foram considerados dois componentes principais para a taxa: projecao de
taxa IGPM e o spread de crédito.

A fonte primaria para a projecdo da taxa IGPM ¢ a variagdo da NTN-B, considerando duration
semelhante e a fonte do spread de crédito para a marcagao a mercado corresponde ao spread
obtido no momento da aquisigéo.
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Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstra¢des financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou €época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sio reconhecidos no balango
quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel
o risco de perda de uma ag¢@o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos
para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel
pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstrag@o do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes em cotas
de fundos de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, esta descrita a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstrac¢des financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2(a) e
3.2(b) apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificag@o dos instrumentos financeiros" e
"mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".
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Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos ativos que comporio a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas depender@o do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de ativos alvo objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengio do
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos alvo, ou demora na
execucdo de eventuais garantias constituidas nas opera¢des imobiliarias relacionadas aos ativos
alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagido
do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil.
Como resultado, variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagido de Cotas e/ou de distribui¢ao dos resultados do Fundo;
ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplica¢des. Ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelas
Consultoras de Investimento, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do
Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razio (a)
o alongamento do periodo de amortizagao das Cotas e/ou de distribui¢ao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.
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Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o
prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidag@o do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes.

Riscos de alteracgdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o
risco de as regras tributarias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas
judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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Riscos relativos ao mercado imobiliario

Riscos de flutuacoes no valor dos imoveis

Riscos de flutuagdes no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do Fundo.
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e
cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienag@o destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos
alvo poderdo ser adversamente afetados.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Alvo.

Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributag@o aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribui¢@o ao Programa de Integracao Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribui¢@o de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na aliena¢do ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte
por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III ¢/c paragrafo tnico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declarag@o de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que
0 mesmo ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociagdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um inico
Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posig@o expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais Cotistas a tributagdo.

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relacionados a aplicacio em certificados de recebiveis imobilidrios

Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo
O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢ao da carteira,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execugdo das eventuais garantias dos CRI e demais ativos alvo, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI e demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI e demais ativos alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI e demais ativos alvo podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco Relativos as operagéoes de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Gnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao
de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRIL

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipagdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e & mesma taxa
estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Aplicacoes financeiras
As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro estdo representadas por:

De carater nao imobiliario

Bradesco F.I . Referenciado DI Federal Extra 1.918

Séo compostas por 181.778,98633140 cotas do Bradesco F.I .Referenciado DI Federal Extra,
administrado pelo Banco Bradesco S.A.. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser
resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).
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De carater imobiliario
Certificados de recebiveis imobilidrios - CRI's

2017

Valor

Emissor Cod|.go Lastro Garantias  Série D_ata_ D_aia Tx. Juros Quanuda_de Valor marcado a
Cetip emissdo vencimento em carteira curva
mercado
Brazilian Securities  13B0002737 (1) (@) 2972 04/02/2013 04/05/2042  6,00% a.a. + IGPM 28 3.123 2.845
Brazilian Securities  14J0045610 (1) (@) 353°  10/10/2014  25/05/2043  6,70% a.a. + IGPM 93 2.383 2.292
Brazilian Securities 15E0186329 (1) (a) 3612 20/05/2015  20/03/2040  7,20% a.a. + IGPM 43 8.111 7.906
Brazilian Securities  15L0648450 1) (a) 369  15/12/2015  15/07/2035  8,00% a.a. + IGPM 260 7.233 7.253
Brazilian Securities 15L0676023 ) (@) 371%  15/12/2015  15/07/2035 8,00% a.a. + IGPM 228 7.568 7.585
Total 28.418 27.881

Lastro
(1) Financiamento imobiliario

Garantias
(a) Alienag&o fiduciaria do imovel

Movimentagado do periodo

Saldo em 16 de outubro de 2017 -

Aquisigbes de certificados de recebiveis imobiliarios 27.698
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 321
Amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (188)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 50
Saldo em 31 de dezembro de 2017 27.881

Encargos e taxa de administracio

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administracdo composta de: (a) valor
equivalente a 0,2% a.a. (duzentos milésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20,
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo; (b) valor mensal variavel de aproximadamente R$
15, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a
data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, correspondente aos servigos de escrituragdo
das cotas do Fundo, incluido na remuneragdo do administrador e a ser pago a terceiros.

O valor de despesas de taxa de administragao reconhecido no periodo de 2017 foi de RS 67, ¢ é
calculada e paga ao Administrador mensalmente por periodo vencido até o quinto dia 1til do
més subsequente ao dos servigos prestados.

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho ¢ 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apuraré os resultados do Fundo de determinado més
até o 10° (décimo) dia 1til do més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo a que se refere a apuragdo, a titulo de antecipag@o dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo sera pago em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em ativos alvos ou
composi¢do ou recomposicao da reserva de contingéncia.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2017
Lucro liquido do periodo 340
Ajuste ao valor justo dos CRI's (50)
Resultado (ndo) realizado das aplicagbes em CRI's (118)
Receitas financeiras nio realizadas 6)
Despesas operacionais ndo pagas 72
Lucro base caixa 238
Rendimentos (a distribuir) (a) (144)
Rendimentos liquidos pagos no periodo 94
% do resultado distribuido periodo (b) 100%

Rendimentos pagos em 22 de janeiro de 2018.

Considerando a base de calculo apurada nos termos da Lei 8.668/93. (Diferenca entre a distribui¢do declarada e
distribuida)

Em 31 de dezembro de 2017 o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no
periodo considerando-se o rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média de cotas
integralizadas no periodo foi de R$ 0,3835 (trinta e oito centavos e trinta e cinco milésimos de
reais).

Patrimoénio Liquido

Cotas integralizadas
Em 31 de dezembro de 2017 esta composto de 310.888 cotas, com valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, totalizando R$ 31.089.

Gastos com colocac¢ao de cotas
No periodo findo, o Fundo incorreu em gastos no montante de R$ 1.588 registrado em conta
redutora do patrimoénio liquido, conforme art. 32, ICVM 400 de 29/12/2003.

Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingencia. Os recursos da reserva de contingencia serdo aplicados em
aplicagdes financeiras, e os rendimentos decorrentes destas aplicagdes capitalizardo o valor da
reserva de contingencia. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 1% do valor
de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposicao, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Durante o periodo findo, néo foi constituida a reserva de contingéncia.

Retorno sobre patriménio liquido
O retorno sobre patrimonio liquido do Fundo no periodo (apurada considerando-se o lucro
liquido do periodo sobre o patriménio liquido) foi positivo em 3,49%.

21

163



10

11

12

13

14

Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Encargos debitados ao Fundo
2017
Valores Percentual (%)
Taxa de administragédo (67) 0,23
Despesas de consultoria e auditoria (50) 0,17
Outras despesas operacionais (15) 0,05
(132) 0,45

Para 31 de dezembro de 2017, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio
mensal no periodo, no valor de R$ 29.473.

Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so6 incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras (Cotas de Fundos de Investimento ndo
imobilidrios) de acordo com o artigo 28 da Instrugdo Normativa RFB 1022 de 05 de abril de
2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32° da referida Instru¢cdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declarag@o de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislag@o em vigor.

Demandas judiciais

Naio ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou
provavel.

Servicos de custddia e tesouraria

Os servigos de tesouraria e custodia do Fundo sdo prestados pela propria Administradora e o
servico de escrituracdo das cotas do Fundo ¢ prestado pela Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

Partes relacionadas

Disponibilidades:
O Fundo possui conta corrente no Banco Ourinvest, para efetuar as liquidagdes dos ativos.

Despesas administrativas
Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui saldo a pagar de taxa de administrag¢@o e custodia
no montante de R$ 22, conforme nota 6.
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Fundo de Investimento Imobilidrio - FII UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstragoes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de inddstrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos ¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

2017
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's - 27.881 - 27.881
Cotas de fundo referenciado 1.918 - - 1.918
Total do ativo 1.918 27.881 - 29.799

Outras informacoes

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no periodo findo em 31 de dezembro de 2017, contratou a KPMG Auditores Independentes
somente para a prestacdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, nio tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servi¢o ao Fundo.

Eventos subsequentes

Apds 31 de dezembro de 2017 até a data da aprovagdo das demonstragdes financeiras pela
administradora do Fundo, n2o ocorreram eventos que necessitam de divulgagdo nas
demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

CNPJ/MF N.° 28.152.272/0001-26

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA
EM
29 DE JUNHO DE 2018

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 29 de junho de 2018, as 10 horas, na Cidade de S#o
Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Paulista, 1.728 - Sobreloja.

2. CONVOCACAOQ: Realizada nos termos do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobilidrios (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”),
Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM
472”) e da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Convocagio™). A Convocagdo
foi publicada no website do Banco Ourinvest S.A. (“Administrador”).

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam 29,70% do total das cotas do Fundo.
Presentes, ainda, os representantes legais do Administrador, e do Consultor de Investimentos do

Fundo. r"‘"‘ LAY
LA &

Sertori.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a substituigdo do atual Administradoré-" il castif@e
aprovagdo do item “i”, deliberar sobre: (ii) a eleigdo da BRL Trust Distribuidora de
Valores Mobilidrios S.A. (“Nova Administradora” ou “BRL”) como nova admil{iis
Fundo; (iii) a alteragfio do Regulamento para contemplar a elei¢do da Nova Admilﬁist}tﬁdorﬁ‘%a ¢

respectiva remuneragio; e (iv) a responsabilidade pelos custos incorridos com a Co ¢do. Je—

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS:

O Administrador deu inicio 4 Assembleia questionando aos presentes se havia algum cotista
impedido de votar ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do dia, e esclareceu que
o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser computado. Nenhum
cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses.

Adicionalmente, foi esclarecido que a Convocagdo foi realizada a pedido de cotista representando

Iy

o
i
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mais de 5% das Cotas emitidas do Fundo (“Pedido de Convocagio”) e que referido cotista ndo
apresentou qualquer razdo ou fato que desabone o atual Administrador em relagdo ao exercicio
de suas atividades enquanto administrador do Fundo.

Houve uma apresentagéo sobre a BRL, tendo-se ponderado que o valor minimo por esta Ultima
cobrado ¢ inferior ao valor atualmente cobrado pelo atual Administrador.

Por fim, o Administrador declarou que, apesar de estar a disposicdo dos cotistas para seguir
administrando o Fundo, néo se opde & substituicio objeto de deliberagio nesta assembleia.

7. DELIBERACOES:

Apbs esclarecimentos iniciais, deu-se inicio & discussio das matérias constantes da Ordem do Dia
€ 0s cotistas deliberaram por maioria de votos, totalizando 29,64% das Cotas do Fundo, sem
quaisquer restrigdes, aprovar a substituigio do Administrador pela Nova Administradora, bem
como aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo para contemplar a eleigdo da Nova
Administradora e a respectiva remuneragio, conforme anexo I da presente ata.

Os Cotistas autorizam que a transferéncia da Administragio do Fundo seja realizada no dia
31/07/2018 (“Data de Transferéncia”), sem prejuizo de o Administrador e a Nova Administradora
iniciarem, a partir desta data, as tratativas para realizagio da efetiva transferéncia.

Por fim, os cotistas, por maioria de votos, totalizando 29,64% das Cotas do Fundo, deliberaram
que os custos incorridos com a Convocagdo, no montante de aproximadamente R$ 4.000,00
(quatro mil reais) deverdo ser arcados pelo Fundo.

8. DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E DA NOVA ADMINISTRADORA .
: X

Lo
O Administrador comunicara a transferéncia de administragio via CVMweb previart nte@

efetiva Data de Transferéncia.

25 1

A partir do 1° dia 1til subsequente & Data de Transferéncia, o Sr. Danilo Chnstofa;o Barblerl
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n° 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito ho CPF/MF
sob 0 n°®287.297.108-47, sera o diretor da Nova Administradora tecnicamente qua]{f cdo p&?
responder pela administragio fiducidria do Fundo, bem como pela prestagdo de lnformag es agple
relativas perante a Comiss@o de Valores Mobiliarios — CVM.

a3

A Nova Administradora fica responsével pelo Atualizagdo do Cadastro Nacionél de Peg_%a
Juridica do Fundo junto a Secretaria da Receita Federal do Brasil, bem como a indica¢io do Sr.
Rodrigo Boccanera Gomes, portador da cédula de identidade RG n°. 0902787-6, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 024.862.607-81, como Diretor Estatutario responsavel pelo Fundo, perante &
Receita Federal do Brasil.

A KPMG Auditores Independentes serd a responsavel pela auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo referentes ao periodo compreendido entre o seu tiltimo balango patrimonial
até a Data de Transferéncia, inclusive, com a elaboragdo do respectivo parecer, o qual devera ser
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disponibilizado 4 Nova Administradora em até 60 (sessenta) dias contados a partir da Data de
Transferéncia. As despesas relativas aos trabalhos dos auditores independentes correrdo por conta
do Fundo, devendo a Nova Administradora provisioné-la e realizar o respectivo pagamento em
nome do Fundo.

9. ENCERRAMENTO:

Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumério, foi lida e aprovada por todos os
presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua publicagdo com omisséo de assinaturas.

Mesqrf/

(W /MQ

Sédo Paulo, 29 de junho de 2018.

Tatiana Valdo Altefi Soares

Presidente
A 4° Oficial de Reg de Titulos e €
Civil de Pessoa Jurfdica da Capital - CNPJ: 15.141.653/0001-68
Bl Robson de Alvarenga - Oficial de Registro
: Emol. R$ 309,26 Protocolado e prenotado sob o n. 257.895 em
Estado R$ 87,75 29/06/2018 e registrado, hoje, em microfilme .
Ipesp R$ 60,34 Sob 0 n. 5.348.399 , em titulos e documentos. e
R. Civil R$ 16,19 Averbado @ margem do registro n, 5325041/17 x”'f
T. Justica R$ 21,17 S3o Paulo, 29 de junho de 2018
M. Pablico R$ 14,93 /|
Iss R$ 6,48
Total R$ 516,12
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ANEXO DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS, REALIZADA EM 29/06/2018

CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO -FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF N° 28.152.272/0001-26

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, designado neste regulamento como FUNDO, &
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADOR)
que, além de desempenhar as atividades relativas a administragdo fiduciaria, também
atuara como gestora de recursos do FUNDO por ser sociedade autorizada a realizar
ambas as atividades, conforme a regulamentagiio aplicavel. O nome do Diretor
responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronlco
da CVM (www.cvim.gov.br) e no endere¢o eletrdnico do ADMINIST,
(www.brltrust.com.br).

§2°. O publico alvo do FUNDO sera composto por investidores em geral, pessoafs flslca;}g 1
ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou no quahﬁcafdos,, nos

[#3]
L8
i

%

termos da legislagdo aplicavel. f )

§3°. Todas as lnformag:oes e documentos relatlvos ao FUNDO que por forg:a es

BJETO
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Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisi¢do dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas neste
Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”); (b) Letras
Hipotecérias (“LH”); (¢) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); (d) demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagio ou
regulamentag3o aplicdvel, tal como a Letra Imobilidria Garantida (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE IM

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, 0s recursos
do FUNDO serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO tera por politica bésica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente aljenar;

II. O FUNDO visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variagio do Indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B),
divulgado pela Associagfo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano. A rentabilidade
alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou
isengdo de riscos para os cotistas;

[I.  Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagdo dos lastros imobilidrios vinculados aos Ativos Alvo e dos
L1
da Instrugdio CVM n° 472/08, o FUNDO contar4 com a consultoria especiali 'ada
da UBS Brasil Servi¢os de Assessoria Financeira Ltda., sociedade empr an
estabelecida na Capital do Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria I}ﬂlma
n° 4.440, 9° andar, parte, CEP 04538- 132, inscrita no CNPJ/MF sc}b ;
11.049.895/0001-75 (“UBS_Servigos”) ¢ da REC Gestio de Recursos!S
sociedade andnima estabelecida na Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Joélq“ im
Floriano, 466, Edificio Brascan Century Office, Torre B, 1° pavimento, cdnjlﬁjto
105, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43 (“REC [
Gestdo” e, em conjunto com a UBS Servigos, simplesmente, “Consultr &

demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira, nos termos do artigo 3

Investimento”). As Consultoras de Investimento desempenharfio a
atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento e no Instrumento Particular de
Contrato de Prestagéo de Servigos de Consultoria e Outras Avencas (“Contrato de
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Iv.

Consultoria de Investimentos™);

As aquisi¢Bes e alienagSes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido)

dever#o ser precedidas de recomendagfio das Consultoras de Investimento, apds a

sua avaliag8o a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das Aplicagdes Financeira,

devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos especificos:

(i)  em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade

com a legislagio e regulamentagdio vigentes e deverfio contar com regime
fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997. N#o h4 exigéncia de relatorio de classifica¢do de risco

para os CRI, ou percentual méximo ou minimo de concentragdo em

determinado segmento. Deverdio, no entanto, ser observados os seguintes
limites:

(@

(b)

©

CY

O

0 FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalente a até
100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagio aplicavel,
quando o CRI for da classe sénior;

o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalente a até
20% (vinte por cento) do limite previsto na regulamentagio aplicavel,
quando o CRI for de qualquer classe subordinada;

0 FUNDO poder4 realizar investimentos em valor equivalente a até
50% (cinquenta por cento) do limite previsto na regulamentagio
aplicavel, quando o CRI ndo tiver como garantia alienacéo fiduciaria de
bem imével, mas sim outra categoria de garantia real, imobilidria ou
n3o;

o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalente a até
100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagéio aplicavel,

quando o CRI tiver como garantia alienagéo fiduciaria de bem imével;

o FUNDO deveré observar as caracteristicas minimas abaixo ddsctjfas, /)

cada CRI:

LTV médio de até: {
80% (oitenta por cento) para créditos imobilidrios de ‘Llaﬁireza
residencial; 3

70% (setenta por cento) para créditos imobilidrios de natl}"fe
residencial; e .

175



o Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
o Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

(i) em relagio aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores
mobiliarios deverfio ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e
com as normas do Conselho Monetéario Nacional e do Banco Central do
Brasil;

(iii) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor € por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por
modalidade de ativos financeiros no se aplicarfio aos investimentos em CRI.

V. Observadas as recomendacdes das Consultoras de Investimento, bem como
respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da regulamentagio aplicavel, o
ADMINISTRADOR poder4 efetuar as aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovagiio em Assembleia Geral de Cotistas;

VI.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter iméveis, direitos reais sobre iméveis e participacdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, em decorréncia de: (i) renegociagio de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (ii) excussio de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o
FUNDO;

VII. O FUNDO observara, no momento da aquisi¢do dos Ativos Alvo, o Loan-to-Value
(“LTV”)! médio de até 70% (setenta por cento), referente a parcela do portfélio do
FUNDO alocado em CRI;

VIII. Os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que compdem o patrimdnio do FU| “I)D

deverdo contar com garantia real. A
f

§ 1°. Tratando-se de investimentos em LCI, o FUNDO poder4 realizar 1nvest1menfos‘ em 201}

_f

L Até 100% (cem por cento) do 11m1te prev1sto na regulamentag:ao aphcavel quw do

valor equivalente a:

igual ou superior a A;

'O LTV ¢ o valor apurado, em percentual, obtido por meio da divisdo do valor dos direitos creditorios
sobre o valor do ativo dado em garantia de seu pagamento.
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I Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentag@o aplicdvel, quando
a emissora da LCI néo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a BBB; ou

III. ~ Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagfio aplicdvel, quando
os créditos que lastreiam a LCI tiverem como garantia alienagdo fiduciaria.

§ 2°. Tratando-se de investimentos em LH, o FUNDO poderd realizar investimentos em
valor equivalente a:

L Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacgo aplicavel, quando
a emissora da LH possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating)
igual ou superior a A; ou

I Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentagfo aplicavel, quando
a emissora da LH nfio possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior 2 BBB.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nfio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serfio aplicadas em titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a

regulamentagéo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras™). Excepcionalmente, por ocasidio
de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados, enquanto nio
utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes
Financeiras.

§ unico. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestio do FUNDO, nio encontre Ativos Alvo
para investimento pelo FUNDO, observada a recomendacgdo das Consultoras: de

(A8}

Investimento, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amorfjiz Q{ao @

de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortiza o
principal.

da rede mundial de computadores.

§ tnico. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por-igio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.
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Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serfo destinados a aquisi¢io
de Ativos Alvo, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas & aquisi¢fio destes ativos.

Art. 7° Se, por ocasido da aquisi¢io de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entio disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ tnico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
0s cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Anexo I deste Regulamento, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagfio dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de
Consultoria do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos
do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢éo dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos
ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicag¢des Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias nio sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, o ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente i)
alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emissio de cotas, na forma prevista no artigo
18 deste Regulamento, independentemente de recomendacdo das Consultoras de
Investimento, para fazer frente s despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”,

caso as Consultoras de Investimento nfo enviem a recomendagfio respectiv:

tempo habil.

-
281y
Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente pod era® ser

alterados por deliberagiio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas ¢ gra's‘!

estabelecidas no presente Regulamento.

A AD TRA

178



relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢ido do FUNDO,
que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrire movimentar contas
bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitag&es impostas por este
Regulamento, pela legislagéio e pela regulamentagéo aplicaveis em vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragio de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO ¢ manterreserva sobre seusnegécios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentag&o, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
previamente ouvidas as Consultoras de Investimento, praticar os seguintes atos, ou

quaisquer outros necessarios a consecugfo dos objetivos do FUNDO:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, observado o disposto no § tinico do artigo 8°;

. Adquirir os Ativos Alvo parao FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuigBes
contratar, as expensas do FUNDO:

e

Distribuigéo de cotas;

. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subs ; i aQ,,
ADMINISTRADOR e, se for o caso, ao gestor, em suas atividades de ajialisegas
selegdo e avaliagfo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demai

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

i ¢
. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploricio de

empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do
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direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagfo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no inciso VI
do artigo 3% e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 1°. Os servigos a que se referem os incisos I, 11 e III deste artigo poderdo ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 2°. O ADMINISTRADOR podera a qualquer momento contratar para a prestagdo
dos servigos de gestfio, gestor devidamente habilitado, bem como poderda o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do F UNDO,
independentemente de prévia aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3° E vedado a0 ADMINISTRADOR ou ao gestor o exercicio da fungfio de
formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagio de partes relacionadas
a0 ADMINISTRADOR, gestor, ¢ as Consultoras de Investimento do FUNDO, para
o exercicio da fungfo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagio
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

1 Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios;

v,

Ill.  Escrituragfo de cotas;
IV.  Custddiade ativos financeiros;
V. Auditoriaindependente;e

VI.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
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responsavel pela supervisio do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderi, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagio dos servigos
acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administrag¢do dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagfio de terceiros para os servigos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 46 deste Regulamento. Os custos com a contratagio de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 12 deverio ser pagos com parcela da taxa
de administragio devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no §
2° do artigo 46 deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poder#o constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicacdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ tnico. Ao término da subscrigfo e integralizagdo da Primeira Emissio (conforme
definido abaixo), o patriménio do FUNDO ser4 aquele resultante das integralizagdes
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragées ideais de seu patriménio e terdo

a forma nominativa ¢ escritural.

§ 1° O FUNDO mantera contrato com instituigio depositaria devidaf eﬁte
credenciada pela CVM para a prestagfo de servigos de escrituracio de cotap, que .
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das ¢ tas e aldlitil
qualidade de condémino do FUNDO. 7 .

§ 2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.
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constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento,
em mercado de balco organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociagio das cotas do FUNDO neste mercado. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas 4 negociagéo, independentemente de prévia
autorizagéo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcgio organizado, observada a disposi¢do contida no artigo 17, inciso
II, item (iii) deste Regulamento.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

. N&o podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

. Néo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa
aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigagio de pagamento das cotas que
subscrever; e

Il.  Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO D TASPARA TITUICAO DO FUND

Art. 15. O ADMINISTRADOR, com vistas a constitui¢iio do FUNDO, emitird para
oferta publica, o total de até2.000.000 (dois milhdes) de cotas, no valor de RS 100,00
(cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Valor Total da Oferta™), em série tinica (“Primeira Emiss30™).

em até 300.000 (trezentas mil) cotas, nas mesmas condigdes € no mesmo p
cotas, conforme op¢do outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da rifn‘eira
Emisséo (“Cotas do Lote Suplementar™). Lo

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta tbdeléém
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatra

mil) cotas, por decisio do ADMINISTRADOR, conforme facultado pelo
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400/03 (“Cotas Adicionais”).
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§ 3°. As cotas da Primeira Emissio serdo objeto de distribuigdo publica, nos termos
da Instrugio CVM 400/03 e das disposigSes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO (“Primeira Oferta™).

§ 4°. O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 10.000,00 (dez mil reais).

§ 5° A Primeira Oferta poders ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emisséo, na hipdtese da subscrigo e integraliza¢do da
quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Distribui¢fio Parcial”).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas
da Primeira Emisséo, mas apés a Distribui¢so Parcial, 0o ADMINISTRADOR realizars
o cancelamento das cotas néo colocadas, nos termos da regulamentago em vigor, devendo
ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral
da Primeira Oferta, ou para as hip6teses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos, na propor¢io das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. Nio
serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serfio arcados pelos cotistas, na
proporg¢éo dos valores subscritos e integralizados.

§7°. Caso ndo seja atingida a Distribuigdio Parcial, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagio vigente, devendo
ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na proporgio das cotas
integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas
Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. Néo serdo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicfigogs ) e

financeiras, os quais serfio arcados pelos cotistas, na propor¢io dos valores subsc todJe ‘Q
integralizados. - _ﬂ
L 2
§ 8°. As subscrigbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamenJe nas
institui¢Ses participantes da oferta publica, por meio de assinatura do bole&im e L
subscrigio das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscri¢do de §
respectivas cotas e sua ades&o ao Regulamento. :

§ 9°. O ADMINISTRADOR informard a CVM a data da primeira integralizagfio (ﬁgwg as ¢
do fundo no prazo de 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia. :

’

DA RTAS P ICAS T D
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Art. 16. Apds a Primeira Emissfio, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverio ser
processadas com a intermediagfio de institui¢ées integrantes do sistema de distribui¢io
do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme mencionado no
artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigio.

§ 1°. No ato de subscri¢fio das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigéo,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela institui¢do autorizada a
processar a subscri¢io e integralizagiio das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscri¢io somente poderdo ser apresentados as institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integralizagio das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente & vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizagdo em data posterior a subscri¢do.

§ 4°. As importéncias recebidas na integralizagiio de cotas deverdio ser depositadas em
instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagio em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estarfo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuigfo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentagio aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

I Das disposigdes contidas neste Regulamento ¢ no prospecto de distribuig¢do de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e & po th@, de“‘:
investimento do FUNDO; e

Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

integralizag#o.

Art.17. Para fins de subscrigio ou aquisi¢io de cotas do FUNDO, devera o ihy t1d6f~;’
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
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incorporador, construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjuntocom pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagfio aplicavel as pessoas
juridicas;

Il Néo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo
Gnico do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente
observados os seguintes requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO);

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas & negociagio exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

§ 1°.O ADMINISTRADOR n#o sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de altera¢do na legislagdo tributéria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§2°. No caso de inobservéncia das condigdes legais impostas a isengio das pessops
a tributagéio pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra gefél dg
aplicago da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resulfados %g
vierem a ser realizadas pelo FUNDQ. Mais especificamente, na hipétese em cg‘xe Cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotab emmd?;;1
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por eemc;) dog
resultados auferidos pelo FUNDO em relagfio a determinado periodo de dlstnb "ﬂ“{;ao és
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagio das dxtr uicdry

]

de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Pt

o

§ 3°. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragBes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
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rendimentos auferidos na alienagfo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagfo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera, apds ouvidas as
recomendagdes das Consultoras de Investimento, observado o disposto no § tinico do
artigo 8° acima, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do
FUNDO, independentemente de prévia aprovagiio da Assembleia Geral de Cotistas
(“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissio de cotas serd
comunicada aos cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a
ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR,
para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscri¢io das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizagéo, observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas ja
emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas;

Il.  Aoscotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica asseg

n%)

futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de no as*g‘,otasm

na propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este conce 'do pa{%
exercicio por prazo nfo inferior a 10 (dez) Dias Uteis; :

.. Na Nova Emisséo, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre o8
cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos op[ar ionai
aplicaveis;

f
] wy
IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurarfio a seus titulares direito@i?nti%gs f}; s
aos das cotas jaexistentes; " i
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V. Caso a Nova Emissfo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400/03 e desde que nfo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso nfo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova
Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do
anuncio de inicio da distribuigo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
com esta Nova Emissdo serfo rateados entre os subscritores da Nova Emiss&o, nas
propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

V. E permitido ao ADMINISTRADOR, inclusive por recomendag¢io das
Consultoras de Investimento, prever a possibilidade de subscri¢do parcial e
cancelamento de saldo nfio colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de
distribuic&o;

VIl Nasemissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integraliza¢do em data
posterior & subscri¢do, a negociagio de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apés a total integralizagfio das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condi¢des de integralizagio constantes do boletim de
subscrigdo, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de
1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

Vill. Constituido em mora o cotista que n#o integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme disp8e o artigo
13, paragrafo tnico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista
processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as cotas nio integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado
com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO; —

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integl‘ali'z’adag i
deduzidasas despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante aé:v' ﬁé
pelo cotista inadimplente, ficao ADMINISTRADOR autorizado, a progseguir na
execugdo do valor devido. 4

G
| w

!
§ umico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos du fe;na@
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expedien'te a bolsa

de valores ou mercado de balcio organizado nos quais as cotas do FUND

negociadas.
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Art. 19. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primdrio, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBU JICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1°do artigo
32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devers, nos termos da legislagio aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de Jjunho
¢ 31 de dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurara os resultados do
FUNDO de determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, e
devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO a que se
refere a apuragfo, a titulo de antecipagdio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado niio distribuido como antecipacio
sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento
em Ativos Alvo ou composi¢o ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia abaixo
definida, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

§ 2°. Fardo jus a distribui¢fio de que trata o paragrafo acima os Investidores que sejam

titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com
oA Y
C entrals{ iy

as contas de depésito mantidas na institui¢do escrituradora e/ou nas

i

depositarias, no Dia Util que ocorrer a apuragéo dos rendimentos do FUND
|
§ 3°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebi éer‘g_to: @ﬁ?
derendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de ;Flié?'écﬁes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do prégo de?
aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demags.
despesas previstas neste Regulamento para a manutencio do FUNDO, néo ckji)erﬁ@
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissio das cotas, tudo em conzbw

com o disposto na regulamentagdo aplicavel vigente.
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§ 4°. OFUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDQ. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um
por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDOQ. Para sua constitui¢io ou
reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera
ser procedida a retenggo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa nos termos do §1° acima, até que se atinja o limite acima previsto.

BRIGACOES E RE, LLIDADES NIST OR

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

1. Selecionar, valendo-se das recomendag¢des das Consultoras de Investimento, os
bens e direitos que comporio o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

lt.  Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho

de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventu:
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios{: ay
integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem
indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; "
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, parjefelto de

liquidagéojudicial ouextrajudicial; d) ndo podem ser dados em garanti <de debkt?

de operagio do ADMINISTRADOR; ¢) ndo sdo passiveis de execqg:,aomn
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados qu ﬁoss@
ser; e f) ndo podem ser objeto de constituigio de dnus reais;

“w
Hl.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registtos dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das
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VL.

VII.

Vil

Xl

XIl.

Assembleias Gerais; c) a documentag@o relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO:; d) os registros contabeis referentes as operag¢des € ao patriménio do
FUNDO:; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e das Consultoras
de Investimento;

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO ;

Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os
atos necessdarios a assegura-los, judicial ouextrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneri-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custdodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informag#o previstos na regulamentagfo aplicavel
¢ neste Regulamento;

- D
Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigfo de cotds mnng%

recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b) prospecto de dit buig
de cotas do FUNDO, se aplicavel; ¢) documento discriminando asi deSpesm

i

jnvesngo;3
1
1

FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotlstasf
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou 1nd1retam<jé;£; nflubr (‘}‘ .
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo vedadd "
valer-se da informag#o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante

com comissdes ou taxas de subscrigio, distribui¢do e outras que o
tenha que arcar;
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compra ou venda das cotas do FUNDO;

Xlll. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior nio possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIV. Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;,

XV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o
caso; e

XVIl. Nocasodeserinformado sobrea instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagfo referida no inciso III pelo prazo previsto na
regulamentacao aplicivel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto - O FUNDO nso participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDOQ que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagio ou de
condominios de iméveis integrantes do seu patriménio.

§ 1°. NHo obstante o acima definido, o0 ADMINISTRADOR acompanhard, na
medida em que for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as
levara ao conhecimento das Consultoras de Investimento. Caso o
ADMINISTRADOR considere, em fung¢do da politica de investimentos do F NDOL
relevante o tema a ser discutido e votado, 0 ADMINISTRADOR, em ome d

FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo, neste caso“‘-‘,’
entretanto, obter, previamente, a recomendacio das Consultoras de Invest}mentozgy X

respeito do contetido do voto.

§ 2°. O ADMINISTRADOR poders outorgar mandato as Consuljtoms dev
Investimento para o exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo antermr én
: o
Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FU]?JDO e “0
ADMINISTRADOR, gestor ou as Consultoras de Investimento depetidem de
aprovacfo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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§ 1°. Ndo configura situa¢iio de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR, ao gestor ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I. A aquisi¢o, locagio, arrendamento ou explorag@o do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imé6vel de propriedade do ADMIN ISTRADOR, do eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienagfio, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou
pessoas a eles ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor ou das Consultoras de Investimento
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou
ao eventual gestor, para prestagio dos servicos referidos no artigo 31 da ICVM
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisi¢io, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do ADMINIST RADOR,
das Consultoras de Investimento, de seus administradores e aci
conforme o caso;

ety -y

.

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os -fsmoszgjgﬁ
ADMINISTRADOR, gestor ou das Consultoras de Investimento, co;_' exceg_ﬁ(? bt
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou ‘freglmegtigp ’L}’M
interno do ADMINISTRADOR, gestor ou das Consultoras de InVesfﬁneMo, £
desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida preyi@pﬁenga {
CVM; e

=i

o
ok

s

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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DA D1V Al S

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, a0 mercado em geral, a CVM
¢ a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1° Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocagio de assembleias gerais ¢ realizagdo de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependera de
autorizagfo do cotista do FUNDO.

§ 3° Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragiio que ocorrer no enderego eletrdnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquerresponsabilidade decorrente da falha de
comunicago com o cotista em virtude de enderego eletrdnico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 26. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUN DO:

l. Receber dep6sito em sua conta corrente;

Il.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

ll.  Contrair ou efetuar empréstimo;
mmail A8
-ogﬁla né{é

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer »
operagdes praticadas pelo FUNDO; |

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

VL. Aplicar recursos na aquisi¢fo de cotas do proprio FUNDO;

VIl Vender a prestago cotas do FUNDQ, admitida a divisio da emissfo pm séxdes

¢ integralizacio via chamada de capital;
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Vil.

XL

XH.

XHL

XIV.

§ 1° A vedagdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisigt
ADMINISTRADOR, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO. '

Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, gestor ou as Consultoras
de Investimento; entre o0 FUNDO e os cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do FUNDO;
entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral nos
termos do artigo 35 deste Regulamento;

Constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patrimdnio do FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operagdes com agBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢Ses
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagéo;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegfio patrimonial e desde que a

exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FIUNDQ;‘,)
- B Y )

Praticar qualquer ato de liberalidade; e Co
e

2818

LT
Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacibndis ndo
B

previstas na regulamentagéo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias

de operagdes proprias.

A REMUNE D D
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Art. 27. A Taxa de Administragio serd composta pelo valor equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragfo,
conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) (“Taxa de Administracio™).

§ 1°. Para fins do disposto, sera considerada base de calculo da Taxa de Administragio
(“Base de Célculo da Taxa de Administragio™):

L. o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou

II. o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média disria da cotacgfo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderaggio que considerem o volume.

DA SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicio pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua
dissolugéo, liquidagdo extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 1° Nas hipéteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu suc ssoE
ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada e"i"‘
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua rentincia; e

ll.  Permanecer no exercicio de suas fun¢des até seraverbada, no cartério de re%i
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDQ, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que elegér seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e dlr '
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Tl’tlﬁl:)ﬁ_ i o

—

Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagfio da assembleia geral, caso ao ADMINISTRADOR nio
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
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da rentincia.

§ 3° No caso de liquidag&o extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designadopelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unifo, do ato que decretar a liquidagfo extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagio ou nfo do
FUNDO.

§ 4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renidncia, da
destitui¢do ou da liquidagfio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidagdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a
Assembleia Geral de Cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidago
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeig¢@o ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento

habil para averbagio, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucesso da prop{jggigde .

fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

de liquidagfio judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos €

demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria
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dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 30. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM
n® 472/08, contratara os servigos das Consultoras de Investimento, ja qualificadas, as
quais competira:

Assessoramento a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
Ativos Alvo, as Aplica¢des Financeira, aos empreendimentos imobilidrios e aos
contratos relacionados aos ativos; e

. Orientagio ao ADMINISTRADOR, quanto a andlise do lastro dos Ativos
Alvo, quando da negociagfio para aquisi¢des e alienagdes de Ativos Alvo, que
poderdio vir a compor ou que componham o patrimoénio do FUNDO.

§ 1° A negociacio dos Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras pelo FUNDO
deverdo ser baseadas em recomendacéo elaborada pelas Consultoras de Investimento.

§ 2°. As Consultoras de Investimento sfo solidariamente responsaveis pelo
cumprimento das obrigagdes que lhe competem nos termos deste Regulamento,
sendo certo que as atribuigdes de cada uma deverdo ser tratadas em Contrato de
Consultoria de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. As
Consultoras de Investimento deverio procurar um consenso entre suas
recomendagcdes, sendo certo que a recomendagio da UBS Servigos prevalecera em
todos os casos. O ADMINISTRADOR, no desempenho de suas fungdes de gestor
do FUNDO, ndo estara obrigado a acatar as recomendagdes das Consultoras de
Investimento, caso tais recomendagdes afrontem disposigSes legais, regulamentares

[-—....‘. £

Art. 31. Pelos servigos prestados pelas Consultoras de Investimento, estas jj‘ar_ ) j

ou decisdes tomadas pelos cotistas do FUNDO.

a uma remunerag#o, a elas diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, equi valenzg‘ih‘
a 1,00% (um por cento) ao ano, arazdo de 1/12 avos, calculada sobre o alor do

patriménio liquido do FUNDO (*“Taxa de Consultoria™), na forma e prazo Justadds’ L
; Cat

no Contrato de Consultoria de Investimentos.

ASSEMBLFEIA LD TISTA

Art. 32. Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:
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I Demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

. Alteragiio do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteragfio da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo
3° deste Regulamento;

. Destituigfio ousubstituigio do ADMINISTRADOR;
IV. Fusdo, incorporagio, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidagio do FUNDQ, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VI. Eleicfio e destituigio de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo,
se houver, e aprovacio do valor méaximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VH. Alteragdo do prazo do FUNDO;

VIll. Aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX. Alteracio da Taxade Administragio do ADMINISTRADOR; e

X.  Apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso

I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o -

(14]

término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referidano § 1° somente pode ser realizada no mihimo zgz
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes qontabels &

T

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer &
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
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(trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 33. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

R 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e

. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 34. A convocagdio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢es:

1. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

Il. A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que_ sob a

rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delibe ac;ﬁn d?.c r

Assembleia Geral de Cotistas; e
. O aviso de convocagﬁo deve indicar o local onde o cotista pode ex’mi";narz(gi “

Geral de Cotistas. ?

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer ’mlmcf@
de cotistas. [ (&%}

i

§2°.0 ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo,
todas as informacdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de

K
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voto:
l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

lll. Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociag#o.

§ 3° Por ocasifio da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinéria.

§ 4° O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participa¢des constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia

Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

T A
Art. 35. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por v%ytos dosi;

cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, corresppndende
a cada cota um voto, no se computando os votos em branco, excetuadas as ip'i'teﬁ
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. -

i

Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende+se’d
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo. '

Lnd
CE
(S

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIIL, IX e X do artigo"32"acima
dependem da aprovag@o por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:
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() nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 35, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagio da respectiva assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar
no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio da assembleia, observadas as disposi¢Ges do artigo 14 €
paragrafos deste Regulamento.

Art. 37. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragio, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagio de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os

cotistas.

de pedido de procuragfio de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 4 2/08 aes
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os lemergﬁg‘
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1°s p§a7 bem

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Do
§ 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o ped1d0 p‘al%
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitag&o.

S
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§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serfo arcados pelo FUNDO.

Art. 39. Além de observar os quéruns previstos no artigo 35 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢fo ou liquidagiio do
FUNDO, da amortizagdo das cotas e da rentincia do ADMINISTRADOR, deverdo
atender as demais condi¢Ses estabelecidas neste Regulamento e na legislagio em
vigor.

§ 1° No caso de dissolugio ou liquidagdio do FUNDO, o seu patriménio serd
partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apos o0 pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

§ 2° No caso de renuncia do ADMIN ISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instru¢io CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagiio do FUNDO, cabers ao ADMINISTRADOR adotar
as providéncias necessarias, no ambito do judiciério, para proceder a sua substituigio
ou liquidagio.

§ 3°. OFUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugdo do seu patriménio ou sua liquidagdo.

§ 4°. A amortizagdo parcial das cotas para redug@io do patriménio do FUNDO
implicara a manutengio da quantidade de cotasexistentes porocasidodavendadoativo,
comaconsequente redugéo do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do patriménio
representado pelo ativo alienado.

§ 5° A amortizagdio parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em t:re‘:serﬁw ¥
realizada a amortizagéo, o valor amortizado e os critérios que serdo utiliz dos'par?“
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios d: referlcfa
amortizagdo. Na data da implementacéo da amortizago parcial, o valor da C ‘a smﬁ
reduzido do valor correspondente ao da sua amortiza¢do. Sera realizado, ?a mesma

data, o provisionamento da amortizagfo parcial. Somente faré j jus ao receb, mgnto day

i arc1é‘l"

amortizag#o o titular da Cota na data de realizagdo do antincio de amortlzag:ao

Art. 40. As deliberagdes da Assembleia Geral poderio ser tomadas
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidio de cotistas, f%rmahzqé@
em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-mail) dirigidopelo ADMINISTflADOR
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
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encaminhado a0 ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,19-Ae41,Iellda
Instrugdo CVM n°472/08.

§ 1° Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
I Seu ADMINISTRADOR ou seu gestor;
Il.  Ossécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sdcios, diretores
e funcionérios;

IV.  Os prestadores de servigos do FUNDOQ, seus socios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberagfo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagio do patriménio do FUNDO; e

VL. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Nio se aplica a vedago prevista no paragrafo anterior quando:
I Os tiicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI;

ll.  Houver aquiescéncia expressa da majoria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
I

(¥ 4]

especificamente 4 Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

NTANTE

DO REPR

A

e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, ¢b ’é:_rvaé(lf:
oprazo do § 3° abaixo, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreeifld entgs.
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses do;s
observado os seguintes requisitos: '

1. Ser cotista do FUNDO;
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ll.  Né&o exercer cargo ou fungio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

ll.  N&o exercer cargo ou fun¢fio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N#o estar em conflito de interesses com 0o FUNDO; e

VI. N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagfo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia
popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagfo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungdo.

§ 2°. A eleigfio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Sty

N3

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o {F U’
tiver até 100 (cem)cotistas. ‘

§ 3° Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de% mandato
unificado, ase encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinariado FUNDijermltlgﬁ

areelei¢do e nfo fardo jus a qualquer remuneragéo.

§ 4°. A fungiio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

! o
§ 5°. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada pdard~eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
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o(s) candidato(s):

Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instru¢do CVM n°® 472/08;¢e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢fo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos
ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em
que exerce a fungfo de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do
mandato, descri¢io de eventual condenagfo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

.

VL.

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Emitir formalmente opinifio sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a
serem submetidas 4 assembleia geral, relativas a4 emiss3o de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢io CVM n°
472/08 —, transformag&o, incorporagio, fusfo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nio tomar as providéncias
necessdrias para a prote¢do dos interesses do FUNDO, & assembleia geral, os

erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
FUNDO;

Analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboré
periodicamente pelo FUNDO;
Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e s
elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a)  descri¢dodasatividades desempenhadas no exercicio findo; L

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;
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c)  despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo
contetdo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis 4 deliberagio da assembleia geral;

Vil.  Exercer essas atribuigdes durante a liquidagio do FUNDO; e

VIl Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposi¢éo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados
a0 ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que ao
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Art, 43. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e‘r“ﬁs dogy

FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas. | - Lo
-,

L T . | 201
§ unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos represexf;a%tes e
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do | LND?}":

independentemente de publicagfo e ainda que a matéria nfio conste da orde

w

ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/0%: o

Art. 45. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no. exclusivo
interesse do FUNDO.
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DESPE ENCARGOS DO FU

Art. 46. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

II.

1L

Iv.

VI

VIL

VIIL

IX.

XI.

XIIL

Taxa de administragéo;

Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢io e publicagdo de relatorios €
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes
aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagfo aplicavel;

Gastos da distribuiciio priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios;

Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patriménio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenago que lhe seja eventualmente imposta;

do artigo 11 deste Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas & consultoria especializada previst
III do artigo 11 deste Regulamento;

Custos com a contratagio de formador de mercado para as cotas do FU;NDO,

| B
Gastos derivados da celebragfio de contratos de seguro sobre os ativos citﬂ‘*?UN]Sb,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que néo
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas
fungoes;
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XIII. Gastos inerentes a constitui¢fo, fusdo, incorporagfo, cisfio, transformagio ou
liquidaggio do fundo e realizagdio de Assembleia Geral de Cotistas;

XIV. Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO);
XV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XVI. Gastos necessérios 4 manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO;

XVIILTaxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVIIIL Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XIX. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas nfio expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR.

§ 2° As parcelas da taxa de administragfo devidas a prestadores de servi¢o contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DE TRACOES FINAN

Art. 47. O FUNDO teré escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro

ano.

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

(28]
§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo éo %abllw

&

e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDOQ, a verlﬁcagaé dom

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por
ADMINISTRADOR.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
nimero de cotas emitidas.
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Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragfio, elaboragdo, remessa €
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DO FORO

Art. 50. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

209



ANEXO 1
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas préprias situagies
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composicio da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo
ndo sdo os vnicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de

conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevincia neste momento.

Nao serd devida pelo Fundo, Administrador ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo

resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas
de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo

da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DA PRIMEIRA
EMISSAO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS 0OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estao submetidos a diversos riscoj

sem limitago, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes |
O Fundo, todos os seus ativos e as operagbes envolvendo os ativos estdo localizados no I}r

; e
resultado, varidveis ex6genas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos exftra] ] dmatr}as
;ﬁhanéﬁa

1 o e

. . .
ou situag@es especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economlcagou
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/brrde capitais

brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas

legislativas relevantes, poderfio afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
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Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagio de Cotas
e/ou de distribui¢io dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagfio do Fundo, o que poder4 ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. N&o serd devido pelo
Fundo, pelo Administrador, pelas Consultoras de Investimento, pelos Coordenadores ou por qualquer
pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagio das Cotas e/ou de distribui¢io dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano

ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pafs e realizar modifica¢des significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situag@o financeira e resultados poderio ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restri¢des a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de alteragfo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagéo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

A incerteza quanto & implementa¢fio de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderfo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade

dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

antl

P
poderd ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos 1megrantez§i‘&

carteira do Fundo. Lo

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo }ljelt@i)a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demals athﬁ

permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de jurf X prm(agjil

prrr——1

de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua

capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses
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ativos. Mudangas na percepgio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH,
LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicdvel, mesmo que nio
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Nestas condi¢des, 0 Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
para o Fundo ou negocié-los pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera

impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragéo
dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em questio, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugfo de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, poderd retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizagio do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢éo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que poderéd impactar negativamente na rentabilidade do

Fundo.

Riscos tributirios

A Lei n®9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagfo sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas do

Flfg
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cn&g) Nﬁbl

respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotis

obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo unico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, alteryda pela Iééj'
5das pesiw‘

fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exqlusivamente

n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual

em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dis

esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cmquenta) coﬂstam
| L

G

(i)  ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)

ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FIL.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagio
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do
Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugfo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes
que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja4 concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar
que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na
Solugio de Consulta n° 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no
“Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos
na venda de posic¢oes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolherd

integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitag8o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras
tributdrias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criagfio de novos tributos, interpretagio diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus

Cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmente ou & majoragéo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributéria sobre investimentos fin: ‘élrlg;s. o
s CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto 4e 2009, os

i “rd

rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimenu} imgbiliﬁf‘%g’;

PRy

Alteragdes futuras na legislagfo tributaria poderio eventualmente reduzir a rentabilidade

que atendam a determinados requisitos sfo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragSes na
legislagdo tributéria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevanélo ali
do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagéo de nofvo
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, podero afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
Risco de concentragiio da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocagdio em determinado segmento,

41,
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emissor ou opera¢@o imobilidria, para a aquisigdo dos Ativos Alvo, ficando esta alocagio a critério do
Administrador, apds ouvidas as Consultoras de Investimento, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de alocagdo dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos Ativos
Alvo em determinado segmento do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operago
imobilidria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar a concentraggo de risco de crédito e
riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicagio no Fundo terd
intima relagio com a concentraggo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragio da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras em questso,

o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcag¢fio a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sfo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcag¢do a mercado. Desta
forma, a realizagio da marca¢do a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nfo sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragio do Fundo, as Cotas do Fundo poderiio
sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo

Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os F1l sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com ntimero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos

de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo.admitindo o

Lo
resgate de suas cotas, sendio quando da liquidagdo do fundo, fator este que pode influenci E g hqu{dte};

das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secunddrio.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo Arganiza%g?&b

Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investime; ntoi:;rio Fundo

consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que haverali

venda futura das Cotas nos referidos mercados. !

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrad®t e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerio de uma administragdo/gestdo

adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
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afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, 0 ndo cumprimento das obrigagdes para com o
Fundo por parte do Administrador, das Consultoras de Investimento, do Custodiante, da Instituicio
Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de
gestéo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragio das Cotas.

Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobilidrios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrugdo CVM n® 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serfio
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo
por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagio aplicdvel a

determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacfio dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme
0 caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e & mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas, nfio sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer

multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execugiio das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento ¢ consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas & respectiva
rieifg,,

podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo {ie e)gecug%ﬁo

operagdo e os riscos inerentes & eventual existéncia de bens iméveis na composigdo jda

das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de co 1trata<;ﬁo~ﬂ"e‘)’
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de iﬁvesg%f“
dos CRI e demais Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI &'demais

ais Q&

e demais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugdo de gar: tias dos

Ativos Alvo pode n#o ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas

CRI e demais Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabi dadeu:?
investimento no Fundo. | ($al
| W

Risco Relativos as operagdes de Securitizagio Imobiliaria e s Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
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determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagio dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagfo ou a separagdio, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nfo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagio”. Assim, o patrimoénio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiducidrio, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera ndio ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderfio concotrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora n3o honre suas obrigagBes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderfio vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a

capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagBes de parte a parte estipuladas através de contratos puiblicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operag#o financeira, em situag3es atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razio do dispéndio de tempo e
recursos para eficicia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema

judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nfo ser alcangada em tempo

razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso Qu
"y

paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria uni mpactoné;
rentabilidade do Fundo. g i
Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimengo -
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes ace]tav is, A critério

do Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam & Politica de Investl "entos( go

Fundo, de modo que o Fundo poder4 enfrentar dificuldades para empregar suas dlspomblladadez fe

caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo. R

i
A auséncia de Ativos Alvo para aquisigdo pelo Fundo poderd impactar negativamente airent'abiliéade
das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo no aloque seus recursos em Ativos Alvo, recursos

do Fundo permanecerdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Bes econ6micas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas inclusive em razéo de impactos
negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exégenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagio de Cotas; e/ou de distribuigdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos

Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores

serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prege de negociagdo no mercado ou pela melhor

estimativa do valor que se obteria nessa negociago. Como consequéncia, o valor das Cotagde.cmispig
L

Fundo podera sofrer oscilagSes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

D
Nio sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes respo 1séveism*@

distribui¢io das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, as Consultoras de nve _timento

e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer nftureza, @sp

ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de

dos resultados do Fundo; (b) a liquidagéo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofrand qualwr
o

dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragiio de propriedade de Cotas do Fundo
Conforme o Regulamento, néo h4 restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um tnico Cotista venha a integralizar

parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a

217



deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢iio dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em fungdio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinifio dos
Cotistas minoritarios.

Risco de dilui¢iio decorrente de novas emissées de cotas

O Fundo poder4, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio
e aquisigdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relagdo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito
de preferéncia na subscrigiio das novas cotas, sob pena de, nfo o exercendo, terem sua participagdo
diluida, diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas & assembleia geral de
Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais

emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdio sujeitos, que poderfio acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugfio ou eliminagfio dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigtes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n#o estfo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade

de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Primeira Emissdo e/ou em qualquer
material de divulgag¢@o do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados gassados ges
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos lvlwou des

quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qua :qu‘er: forrfia,

participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no paésgd_o nga.g,
indicativo de possiveis resultados futuros, e néio ha qualquer garantia de que resultados sirpilares seréio

alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, in luinido, sem

limitag#o, crédito, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo. | Gl
! P
Revisdes e/ou atualizagdes de projecoes i L

g . e
O Fundo e o Administrador nfo possuem qualquer obrigagio de revisar e/ou atualizar iqhaisquer

proje¢des constantes do Prospecto da Primeira Emiss@o e/ou de qualquer material de diviigagio do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alterages nas

condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Primeira Emisséo
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e/ou do referido material de divulgagio, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais

proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissio de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas ¢ custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagio submetidas

a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas priticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos FII advém das disposigdes previstas na Instrugio da CVM 516/11.
Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Agoes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislag@io brasileira aos padres internacionais de contabilidade adotados nos

principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidagdo de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos FII editados nos tltimos
4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas

contébeis emitidas pelo CPC, que sdo as préticas contéabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretagoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a cor.tabjlizaqfa&oj T

das operagdes e para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras dos FII, a adogdo d tais regrad
s
(V]

poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes fi ancéiras
Fundo. !

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros {
O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esfer :
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuafis B

de ®ls 5

s . i
que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para d?feq s
interesses no Ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucliiiibente nos =i
processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia

ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser

{/
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chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas

pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo est4 atrelada primordialmente &s receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selegio de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das Consultoras
de Investimento na realizagdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que as Consultoras de
Investimento permanecerio nesta fungo por todo o prazo de duragio do Fundo ou que estas consigam
manter membros qualificados em sua administragio. A incapacidade das Consultoras de Investimento
de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua
posigéo de Consultora de Investimento do Fundo e a inaptidéio do Administrador em contratar outras
Consultoras de Investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor
de mercado das Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de
securitizagdo imobiliria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiligrios ligados as LCI e as
LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienag#o destes

iméveis ou a razio de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a iméveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que
estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgdo, temporéria ou

definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidadeﬁgbre,,gi s

Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietdri

desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado.}NG. entat{m:,
ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorfos ide &9
Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo : ué-tal valor

de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no casd: d¢" sinisjt‘ruro
ot

nto pgio

Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de ﬁégéi%lentﬂa

envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investi

companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as i@deﬁﬁkag%a
i +

serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢io do dano sofridt;c:j}éser\%s
as condigBes gerais das apélices e outras condicdes das operagdes relacionadas aos*Ativos AIVo. =i
Ainda, os iméveis que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos
a algum tipo de restrigdo por determinagio do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do

atendimento de posturas municipais, demandando a concesséo de licengas pelos 6rgios competentes
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para o exercicio de determinadas atividades no imével.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstincias que

podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagio a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢fo, incorporagdo
imobiliaria, construgéo e reforma de imé6veis. Dessa forma, a aquisi¢#o e a exploragdo de determinados
iméveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, A obtengdio de licencas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data do Prospecto da Primeira Emissdo poderdo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisiciio de Iméveis

Excepcionalmente, o Fundo poderd deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, assim como
participagdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagio em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos
iméveis. Ademais, aquisi¢des podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos

ir.Jambas,

questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo lo ,ali%%dosfdﬂ

anteriormente 4 aquisi¢do do imével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existi

mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro jno B'rasilgtj?@
processo de anélise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquier garazxﬂ'ié

contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nfo sér siificientes

para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contingéncias que surjam apo:
13
R I - . . :
aquisigdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da

pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobr

Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que nfo tenham sido identificadds
0 que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietirio ou titula‘_y dgs dirs
aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restrigdes ou vedagBes de utilizagiio e eXpl6ragdo do
Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢@o do Imdvel pelo

Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagio de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo,
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sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,

consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo & nio substituicio do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporério (RAET), sofrer intervengao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungoes,
hip6teses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrugo CVM 472/08. Caso tal substituicdo nio aconte¢a, o Fundo serd

liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serfio deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir niimero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votagio de tais matérias, prejudicando as

atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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ANEXO VI

DECLARACOES DO ARTIGO 56 DA ICVM 400
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INVestiMmentos

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER
(Para fins do Artigo 56 da Instrucdo CYM 400)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S/A, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.600, 109 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de Coordenador Lider da distribuicsio publica de cotas da terceira emissdo
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
inscrito no CNPJ/MF sob o n? 28.152.272/0001-26 (“Fundo”), constituido na forma de
condominio fechado, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (‘ "), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n? 11.784, de 30 de junho de 2011, na forma da Lei 8.668/93 e da Instrugdo da CVM n2
472, de 31 de outubro de 2008 ("Oferta" e “Emissor”, respectivamente) declara, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada: (i) que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as
informagBes fornecidas pelo Emissor sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta; e (b) as informag&es fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo no ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Emissor e as constantes do Estudo de
Viabilidade que integram o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos
Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) que o
Prospecto Definitivo contém todas as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores de
servigos do Fundo, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e (iii) o Prospecto
Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2018

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Nome:

Cargo:  pApRICIO CUNHA DE ALMEIDA Cargo:  peRNARDO AMARAL BOTELHO
Diretor Diretor
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ANEXO VII

ESTUDO DE VIABILIDADE
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