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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) esta realizando sua primeira emissio de cotas (“1* Emissiio™), que serdo distribuidas por
meio de uma oferta publica de distribuigdo de até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, em série tnica, com pre¢o de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Preco de
Emissdo”), que compreende a distribui¢io publica primaria das Cotas (“Oferta”), perfazendo o valor total de at¢ RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), a ser realizada nos termos da Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdio CVM 472”). Cada Investidor
devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalente ao montante de R$ 10.000 (dez mil reais) (“Aplicacéo Inicial Minima”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, em mercado de balcio ndo organizado, pelo BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 33.644.196/0001-06 (“Coordenador Lider”), com a participagdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢io
financeira constituida sob a forma de empresa publica unipessoal, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se atualmente pelo estatuto aprovado pelo
Decreto n° 7.973, de 28 de margo de 2013, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, sob a supervisao e responsabilidade da Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria, sita na Avenida Paulista, n® 2.300, 12° andar, Sdo Paulo/SP, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/
MEF sob o n° 00.997.804/0001-07, GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, 17°, conjunto
1.701 ¢ 1.702, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade empresaria com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.819.125/0001-73 (“Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, os “Coordenadores”).

Seré admitida distribui¢do parcial, de forma que, apos atingido o volume de colocag¢do de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”), o Coordenador Lider, em conjunto com os
Coordenadores Contratados ¢ o Administrador, podera encerrar a Oferta (“Distribui¢do Parcial”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional e do Lote Suplementar (conforme definidos abaixo).

Nos termos do artigo 14, §1° e do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, sera outorgada opg¢do de distribuig@o de lote suplementar, assim como lote adicional, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400.

As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto na pagina 8
deste Prospecto e no artigo 14, § 4° do Regulamento.

O Fundo sera administrado pelo BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob
o n° 78.632.767/0001-20 (“Administrador”), na forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugdo CVM 472. O Fundo foi constituido pelo Administrador, por meio do “Instrumento Particular
de Constitui¢do do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios”, datado de 03 de julho de 2017 e devidamente registrado na mesma data no 4° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n° 5325041 (“Instrumento de Constitui¢iio”), o qual aprovou o “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario - FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios”, posteriormente aditado por meio de Atos do Administrador datados respectivamente de 13 de julho de 2017, de 25 de agosto de 2017 e em 11 de setembro de 2017, devidamente registrados
em 13 de julho de 2017, sob o n® 5325672, em 25 de agosto de 2017, sob o n° 5325041/17 e em 11 de setembro de 2017 sob o n° 5329325, perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital (“Regulamento”). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo
regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A 1* Emissdo e a Oferta foram autorizadas nos termos
do art. 15 do Regulamento.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario, cujo objetivo, primordialmente, ¢ o investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentag@o aplicavel (“Ativos Alve™), além de outros Ativos Alvo elencados no artigo 3° do Regulamento, conforme
previsto na pagina 7 deste Prospecto.

Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das normas emanadas da CVM.

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstincia, ser iderado uma r dacio de investi to nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deverdo realizar sua
prépria andlise e avaliacio do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicéo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

As aplicagoes realizadas no Fundo nio contam com garantia (i) do Administrador, dos Coordenadores ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualq i de seguro, ou (iii) do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

ARENTABILIDADE ALVO AQUI MENCIONADA NAO REPRESENTA PROMESSA, GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 127 a 138 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

Nio ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacio de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagio tributaria vigente. Para maiores informagoes
sobre a tributacio aplicivel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide se¢iio “Regras de Tributag¢fio”, na pagina 61 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta niio contam com classifica¢do realizada por agéncia classificadora de riscos.

Mais informacgées ou esclareci sobre o Fundo, a Oferta e este Prospecto poderio ser obtidos junto ao Administrador, as Instituicdes Participantes da Oferta e 28 CVM, nos enderecos indicados
na se¢éio 2. “IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS”, na pagina 141 deste Prospecto.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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AVISOS IMPORTANTES

O Investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacgéo da possiblidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As informacgdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como
as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para mais
informacgdes, veja a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 127 a 138 deste Prospecto.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, deverd atestar por meio de Termo de Adeséo, que recebeu exemplar
deste Prospecto e do Regulamento, seja por via fisica ou eletronica e que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, bem como da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, além de sua responsabilidade
por consequentes aportes adicionais de recursos.

Né&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacéo e/ou alienacdo de suas
Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributéria vigente. Para maiores informacoes
sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “Regras de Tributagdo” nas
paginas 61 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificacao de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isenc¢do de
riscos para os Cotistas.

Este Prospecto foi preparado com as informacdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela
CVM e serd entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.
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DEFINICOES
No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as defini¢cGes abaixo descritas, além da adocao, por
referéncia, e de forma subsidiéria, das demais definicBes constantes da Instrucdo CVM 472 e do
Regulamento:

Administrador BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728,
sobreloja, 1°, 2° e 11° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, instituicdo responsavel pela
administragdo e representacdo do Fundo.

AGE Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo.

AGO Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas do Fundo.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anuncio de Encerramento O Anlncio de Encerramento da Oferta Publica de

Distribuicdo Primaria de Cotas da 1 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios, a ser divulgado apés a distribuicdo das Cotas,
nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400.

Anuncio de Inicio O Anlncio de Inicio da Oferta Plblica de Distribuicdo
Primaria das Cotas da 1% Emisséo do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios,
informando acerca do inicio do periodo de colocacdo das
Cotas, nos termos do artigo 53 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado nas péginas da rede mundial de computadores das
Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucéo
CVM 400/03.

Aplicacbes Financeiras S&o os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liqguidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
quais serdo mantidas as disponibilidades financeiras do
Fundo que temporariamente ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo.

Aplicacéo Inicial Minima Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
correspondentes a 100 (cem) Cotas, a serem subscritas e
integralizadas por cada Investidor.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias,
Letras de Crédito Imobilidrio e demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo
ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobilidria
Garantida. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis,
direitos reais sobre imdveis e participacdo em sociedades
imobiliarias, em decorréncia de renegociagao de saldos devedores




dos Ativos Alvo e/ou da execucdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excusséo das garantias para o Fundo.

Auditor Independente

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6°a 8° andares (parte), 11° e 12° andares
(parte) inscrita no CNPJ/MF sob o n° 57.755.217/0001-29.

B3 B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcéo, sociedade por agdes com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praca
Antdnio Prado, n°® 48, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

Consultoras de Investimento

S80 a UBS Servigos e a REC Gestdo, que prestardo servicos
de consultoria de investimentos ao Fundo, na forma prevista
no artigo 30 do Regulamento e no Contrato de Consultoria de
Investimentos.

Contrato de Consultoria de
Investimentos

Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos
de Consultoria de Investimentos, celebrado entre o Fundo e
as Consultoras de Investimento, em 25 de agosto de 2017.

Contrato de Distribuicéo

Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Priméria, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo,
de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS
(Br) Recebiveis Imobiliarios, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Coordenador Lider, 0s
Coordenadores Contratados e a UBS Servicos, na qualidade
de interveniente anuente.

Coordenadores

Coordenador Lider e Coordenadores Contratados, em
conjunto.

Coordenadores Contratados

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 4.440, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 02.819.125/0001-73;

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica unipessoal,
dotada de personalidade juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n° 759/69, regendo-se atualmente pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de
2013, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, sob a




supervisdo e responsabilidade da Vice-Presidéncia de
Financas e Controladoria, sita na Avenida Paulista, n® 2.300,
12° andar, S&8o Paulo/SP, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social (“CAIXA™);

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
Sédo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.728, sobreloja, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.997.804/0001-07;

GERAQAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Candeldria, n® 65, 17° andar, conjunto 1.701 e
1.702, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62.

Coordenador Lider

BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°®
1.017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ sob o n°
33.644.196/0001-06.

Cotas

Cotas de emissdo do Fundo, objeto da Oferta.

Cotas Adicionais

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das
Cotas da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar, ou seja, até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, por deciséo
do Administrador do Fundo, nos termos da faculdade prevista
no artigo 14, paragrafo 2° da Instru¢cdo CVM 400. Tais Cotas
sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas do Lote Suplementar

Séo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) das
Cotas da Oferta, ou seja, até 300.000 (trezentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas da Oferta, a critério do
Coordenador Lider, conforme opcdo outorgada pelo Fundo
ao Coordenador Lider, nos termos da faculdade prevista no
artigo 14, paragrafo 1° e do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.
Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotistas Titulares das Cotas do Fundo.

CRI Certificados de Recebiveis Imobilidrios, emitidos em
conformidade com a Lei 9.514/97 e Instrugdo CVM 414,

CSLL Contribuicéo Social sobre Lucro Liquido.




CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Datas de Liguidagdo Financeira

Sdo as datas em que ocorrera a liquidagdo financeira da Oferta,
definidas pelo Administrador e pelos Coordenadores apos a
publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e disponibilizacio
do Prospecto Definitivo, de forma que as Cotas sejam alocadas
durante o Periodo de Alocacdo, devendo a liquidacdo
financeira das Cotas ocorrer no 3° (terceiro) Dia Util apds o
final do Periodo de Alocag&o ou de acordo com o cronograma
de liquidacdo definido pelo Coordenador Lider conjuntamente
com o0s Coordenadores e o Fundo.

Dia Util

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Distribuicéo Parcial

Ser4 admitida distribuicdo parcial, de forma que, apo6s
atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em
conjunto com os Coordenadores Contratados e o
Administrador, podera encerrar a oferta.

Emisséo

A 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

Fll

Fundo de Investimento Imobiliario.

Formador de Mercado

O Administrador podera contratar uma ou mais entidades
prestadoras de servigos de formador de mercado das Cotas,
nos termos da Instrucdo CVM 472, para realizar operacdes
destinadas a fomentar a liquidez das Cotas. O Formador de
Mercado atuard conforme a regulamentacdo da Instrucéo
CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, bem como das demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da
B3 e da Céamara de Compensacdo, Liquidagdo e
Gerenciamento de Riscos de OperagBes no Segmento
Bovespa e da central depositaria da B3.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl UBS (Br) Recebiveis
Imobiliarios, constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 28.152.272/0001-26.

Governo Federal

Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas (FGV).

Instituicdo Escrituradora

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios
S.A., sociedade regularmente constituida e em
funcionamento no Pais, devidamente autorizada e habilitada
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) e pela CVM para
prestar os servi¢os de escrituracdo de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.485, de 27 de
dezembro de 2010, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJMF sob o n°
36.113.876/0001-91.
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Instituicdes Participantes da Oferta

Sao o0 Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados, 0s
Participantes Especiais, se 0 caso e outras instituicGes que
venham a ser contratadas, por meio de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, para atuar na distribui¢do das Cotas.

Instrucdo CVM 400 Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, que
dispbe sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos mercados primario ou secundario.

Instrucdo CVM 414 Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que

dispde sobre o registro de companhia aberta para companhias
securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica de
distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI.

Instrucéo CVM 472

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, que
dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgacdo de informagbes dos Fundos de Investimento
Imobiliario — FII.

Instrucdo CVM 494

Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, que dispde
sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a
divulgacdo de informagdes e a distribuicdo de cotas dos
Clubes de Investimento.

Instrucdo CVM 516

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que
dispbe sobre a elaboracdo e divulgagdo das Demonstragdes
Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FllI,
regidos pela Instru¢cdo CVM 472.

Instrucdo CVM 555

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, que
dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento e a divulgacéao das informagdes dos fundos de
investimento.

Instrumento de Constitui¢ao

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, datado de 03
de julho de 2017 e devidamente registrado na mesma data, no
4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, sob 0 n® 5325041, posteriormente
aditado por meio de Atos do Administrador datados
respectivamente de 13 de julho de 2017, de 25 de agosto de
2017 e de 11 de setembro de 2017, devidamente registrados
em 13 de julho de 2017, sob 0 n° 5325672, em 25 de agosto de
2017, sob 0 n°® 5325041/17 e em 11 de setembro de 2017 sob
0 n° 5329325, perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital.
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Investidores

Sdo os investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacéo.

IOF

Imposto sobre OperagBes de crédito, cAmbio e seguro, ou
relativas a titulos ou valores mobiliarios.

IR

Imposto de Renda.

IRPJ

Imposto de Renda Pessoa Juridica.

IRRF

Imposto de Renda Retido na Fonte.

LCI

Letras de Crédito Imobiliario, titulos de emissdo de bancos
comerciais, bancos multiplos com carteira de crédito imobiliario,
Caixa Econmica Federal, sociedades de crédito imobiliério,
associacOes de poupanca e empréestimo, companhias hipotecarias
e demais espécies de instituicbes autorizadas pelo BACEN,
lastreada por créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por
alienacdo fiducidria de coisa imovel, que confere aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o
caso, atualizagdo monetéria nelas estipulados.

Lei das S.A.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispbe sobre
as sociedades por acoes.

Lei 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliério e d& outras providéncias.

Lei 9.514/97

Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliério, institui a alienacdo
fiduciaria de coisa imével e da outras providéncias.

Lei 9.779/99

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislacdo
do Imposto sobre a Renda, relativamente a tributagdo dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

Lei 11.033/04

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a
tributacdo do mercado financeiro e de capitais e da outras
providéncias.

LH

Letras Hipotecarias, titulos de emissdo de instituicdes
financeiras autorizadas a conceder créditos garantidos por
hipoteca, conferindo aos seus tomadores direito de crédito
pelo valor nominal, atualizagdo monetéria e juros nela
estipulados.
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Oferta

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria das Cotas do Fundo.

Participante Especial

S&o as instituicdes integrantes do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios que venham a participar da Oferta em
condi¢des diferenciadas daquelas definidas para 0s
Coordenadores e para as demais instituicdes, a exclusivo
critério do Coordenador Lider.

Periodo de Alocacéo

Prazo de 8 (oito) dias corridos para a alocacdo das Cotas,
com inicio preferencialmente as segundas-feiras,
conforme Cronograma da Oferta constante na pagina 74
do Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou
administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servigos ao Administrador, a qualquer
das Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com o Administrador, a qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, por
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta e, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a v’ acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM 505/11.
Exclusivamente em relagdo & Caixa Econdmica Federal,
consideram-se como Pessoas Vinculadas, de conformidade com
a Determinacéo do Colegiado da CVM n° 6237 de 2008 e no
Capitulo V — Secdo Il da Instrucdo CVM 505 de 27/09/2011,
todos os empregados da GEPTE — Geréncia Nacional de
Produtos de Tesouraria (antiga GEMEF) e da GELIT -
Geréncia Nacional de Liquidagdo, Cambio, Operacdes de
Tesouraria e Servicos Qualificados, seus conjuges,
companheiros e filhos menores, que sdo consideradas Pessoas
Vinculadas a CAIXA com relacdo ao Servico Ac¢bes Online —
Home Broker, e somente podem efetuar compras e vendas de

13




valores mobiliarios no mercado a vista da B3 exclusivamente
através da CAIXA, nédo alcan¢ando os demais empregados da
instituicdo.

Prazo de Colocagdo

O prazo de distribuicéo publica das Cotas é de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Preco de Emisséo

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Prospecto Este Prospecto de Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de
Cotas de Emissdo do Fundo.
REC Gestéo REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade andnima

com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 466, Edificio Brascan Century
Office, Torre B, 1° pavimento, conjunto 105, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 22.828.968/0001-43, que prestara servigos
de consultoria de investimentos para o Fundo.

Regulamento

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
UBS (Br) Recebiveis Imobiliarios, datado de 03 de julho de
2017 e devidamente registrado na mesma data no 4° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Capital, sob o n® 5325041, posteriormente aditado
por meio de Atos do Administrador datados respectivamente
de 13 de julho de 2017, de 25 de agosto de 2017 e de 11 de
setembro de 2017, devidamente registrados em 13 de julho
de 2017, sob 0 n® 5325672 e em 25 de agosto de 2017, sob o
n® 5325041/17 e em 11 de setembro de 2017 sob o n°
5329325, perante o 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital.

Reserva de Contingéncia

Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,2%
(dois décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo apurado no
altimo Dia Util do més imediatamente anterior ao més de seu
pagamento e que deverd ser paga diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data
de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor
mensal variavel de aproximadamente R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de
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autorizacdo para funcionamento do Fundo, correspondente
aos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, incluido na
remuneracdo do Administrador e a ser pago a terceiros.
Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado,
conforme definido na regulamentagéo aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de
Administragdo passara a corresponder a 0,2% (dois décimos
por cento) a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneracdo. A forma de apuragéo da
Taxa de Administracdo aqui prevista passara a ser aplicavel
no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar
referido indice de mercado.

TED

Transferéncia eletrbnica disponivel.

Termo de Adesdo

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado pelo
Investidor no ato da subscrigdo das Cotas, na forma fisica ou
eletronica, por meio do qual este devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das
disposi¢cdes do Regulamento e deste Prospecto, em especial
aquelas referentes & politica de investimento e riscos,
aderindo, portanto, aos termos do Regulamento.

UBS Servigos

UBS BRASIL SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., sociedade empresaria com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75, que prestara servigos de
consultoria de investimentos para o Fundo.

Valor Minimo da Oferta

E o valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que
corresponde a Distribuicdo Parcial da Oferta e a possibilidade
de seu encerramento apos ser atingido este valor, conforme
facultado pelo artigo 30 da Instrugdo CVM 400.
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1. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus anexos, e do
Regulamento do Fundo, em especial a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 127 a 138 deste Prospecto.

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor Fundo de Investimento Imobilidario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliérios.

Tipo Fundo fechado, com prazo indeterminado.

Administrador Banco Ourinvest S.A.

Ativos Alvo Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias,

Letras de Crédito Imobilidrio e demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo
ou regulamentacdo aplicavel tal como Letras Imobilidrias
Garantidas (LIG). Excepcionalmente, o Fundo podera deter
imaoveis, direitos reais sobre imdveis e participacdo em sociedades
imobiliarias, em decorréncia de renegociacéo de saldos devedores
dos Ativos Alvo e/ou da execugao de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Destinacdo dos Recursos Os recursos captados com a Emissdo serdo destinados para
aquisicdo de Ativos Alvo. Os recursos também serdo
utilizados no pagamento da comissdo de colocacdo e dos
demais custos da Oferta. Para maiores informag6es sobre a
destinagdo dos recursos da Oferta, vide seg¢do “Destinacdo
dos Recursos” na pagina 105 deste Prospecto.
Rentabilidade Alvo O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma
rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagdo do
indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado
pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano. A
rentabilidade alvo ndo representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isengdo de riscos para os cotistas.
Coordenador Lider BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1.017, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06.

Coordenadores Contratados UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Cidade de
Séao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 4.440, 7° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.819.135/0001-73.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica unipessoal,
dotada de personalidade juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n°® 759/69, regendo-se atualmente pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de margo de
2013, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, sob a
supervisdo e responsabilidade da Vice-Presidéncia de
Financas e Controladoria, sita na Avenida Paulista, n® 2300,
12° andar, Sao Paulo/SP, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social (“CAIXA”);

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.728, sobreloja, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.997.804/0001-07;

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Candeléria, n° 65, 17° andar, conjunto 1.701 ¢
1.702, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62.

Participante Especial

Sdo as instituicBes integrantes do sistema de distribuigéo de

valores mobiliarios que venham a participar da Oferta em
condi¢des diferenciadas daquelas definidas para 0s
Coordenadores e para as demais instituicdes, a exclusivo
critério do Coordenador Lider.

Data de Inicio da Oferta

03 de outubro de 2017.

Valor Total da Oferta

Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes reais), sem
considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote
Suplementar, observada a possibilidade de Distribuicdo
Parcial.

NuUmero total de Cotas a serem
emitidas

Até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar, observada
a possibilidade de Distribui¢do Parcial.

Lote Suplementar

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo outorgou
ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar, caso haja excesso de demanda pelas Cotas,
hip6tese em que nos termos do artigo 14, § 1° e do artigo 24
da Instrucdo CVM 400, a Oferta podera ser aumentada em
até 15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente
ofertada, nas mesmas condicdes, precos e regime para a
colocacédo das Cotas.
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Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, § 2° da Instrucdo CVM 400 e do
Contrato de Distribuicdo, por decisdo do Administrador, o
Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento) da quantidade inicialmente ofertada (sem prejuizo
de eventual Lote Suplementar), independentemente de novo
pedido ou de modificagdo dos termos da Oferta.

Cotas Adicionais

Séo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
das Cotas da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar), ou seja, até 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condi¢Bes das Cotas da Oferta, por
decisdo do Administrador do Fundo, nos termos da
faculdade prevista no artigo 14, § 2° da Instrucdo CVM
400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Cotas do Lote Suplementar

Sé&o as Cotas que representam até 15% (quinze por cento)
das Cotas da Oferta, ou seja, até 300.000 (trezentas mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta,
nos mesmos termos e condicdes das Cotas da Oferta, a
critério do Coordenador Lider, conforme opgéo
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos
da faculdade prevista no artigo 14, § 1° e do artigo 24 da
Instrugcdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

NUmero de Séries

A Emissao sera realizada em série Unica.

Preco de Emisséo e Preco de
Integralizagdo da Cota

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Aplicacéo Inicial Minima

Quantidade minima de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
correspondentes a 100 (cem) Cotas, a serem subscritas e
integralizadas por cada Investidor.

Forma de Distribuicao

A Oferta sera realizada pelos Coordenadores, pelos
Participantes Especiais, se 0 caso e por outras instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
que venham a ser contratadas, por meio de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, para atuar na distribuicdo das
Cotas. Para mais informagdes acerca da forma de distribuicéo
das Cotas, veja a se¢@o “Procedimentos da Distribui¢io” na
pagina 91 deste Prospecto.
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Regime de Colocagéo

As Cotas serdo distribuidas pelos Coordenadores, em regime
de melhores esforgos de colocacéo. Caso ndo seja subscrito o
total de Cotas desta Emissdo, os Coordenadores nao se
responsabilizardo pela subscrigdo do saldo néo colocado ao
Preco de Emissdo.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, no Valor Minimo
da Oferta de R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), podendo
0 Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores
Contratados e o Administrador, apds atingido 0 montante da
Distribuigio Parcial, encerrar a Oferta.

Forma de Integralizacio

As Cotas serdo integralizadas a vista em moeda corrente
nacional, nas Datas de Liquidacdo Financeira referentes a
cada Periodo de Alocacdo, junto aos Coordenadores,
conforme procedimentos operacionais da B3 e dos proprios
Coordenadores.

Prazo de Colocagédo

O prazo de distribuigéo publica das Cotas é de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas
ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo
aplicavel, fundos de investimento, fundos de pensédo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo. N&do ha limite
méaximo de investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Tipo de Distribui¢do

Distribuicéo Pablica Priméria.

Regime de Colocagéo

A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo. Caso ndo seja subscrito o total de Cotas desta
Emissdo, os Coordenadores ndo se responsabilizardo pela
subscric¢do do saldo ndo colocado ao Preco de Emiss&o.

Taxa de Administracao

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,2% (dois
décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo apurado no Gltimo Dia
Util do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento
e que deverd ser paga diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo
para funcionamento do Fundo; e (b) valor mensal variavel de
aproximadamente R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado
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anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do
Fundo, correspondente aos servicos de escrituracao das Cotas
do Fundo, incluido na remuneracdo do Administrador e a ser
pago a terceiros.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado,

conforme definido na regulamentagéo aplicavel aos fundos

de investimento em indices de mercado, cuja metodologia

preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das

Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume

financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de

Administracdo passara a corresponder a 0,2% (dois décimos

por cento) & razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do

Fundo, calculado com base na média diéria da cotacdo de

fechamento das Cotas de emisséo do Fundo no més anterior

ao do pagamento da remuneracdo. A forma de apuracdo da

Taxa de Administracdo aqui prevista passara a ser aplicavel

no més seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar

referido indice de mercado.

Taxa de Consultoria

As Consultoras de Investimento fardo jus a uma remuneracéo a
elas diretamente paga mensalmente pelo Fundo, totalizando o
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a ser
dividida entre as Consultoras de Investimento, calculada e paga
na forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de
Investimentos.

Taxa de Ingresso

Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores na
Primeira Emissdo das Cotas.

Demais Taxas do Fundo

Com excecdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Consultoria, ndo serdo devidas quaisquer outras taxas do Fundo,
incluindo taxa de saida ou de performance. O Fundo podera
cobrar taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado
primario, para arcar com os custos das Novas Emissfes de
Cotas.

Fatores de Risco

Os Investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de
Risco” na pagina 127 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos
que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

Divulgacéo

O Administrador, os Coordenadores e a B3 divulgarao todos
0s atos e decisbes relacionados ao Fundo, bem como
quaisquer comunicados ao mercado relativos aos eventos
relacionados a Oferta em suas paginas da rede mundial de
computadores, conforme abaixo:
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Administrador
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-
br-recebiveisimobiliarios (neste website, localizar o
documento requerido)

Coordenador Lider

http://www.fator.com.br/banco/ (neste website, clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” no
campo “Consulte os documentos” e entdo, localizar o
documento requerido”)

Coordenadores Contratados

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
https://www.ubs.com/br/pt/ubs_corretora/ofertas-
publicas.html (neste website clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS”, depois clicar em
“Documentos” e a seguir no titulo do documento
correspondente)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-
investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento
(neste website localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS” e entio, localizar o documento requerido)

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-
br-recebiveisimobiliarios (neste website, localizar o
documento requerido)

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
https://www.gerafuturo.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, em seguida, logo abaixo de “Outros
Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar
em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS” e entfo,
localizar o documento requerido)
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http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios
http://www.fator.com.br/banco/
https://www.ubs.com/br/pt/ubs_corretora/ofertas-publicas.html
https://www.ubs.com/br/pt/ubs_corretora/ofertas-publicas.html
http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento
http://www.caixa.gov.br/voce/poupanca-e-investimentos/acoes-online/ofertas-publicas/em-andamento
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios
http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios/fii-ubs-br-recebiveisimobiliarios
https://www.gerafuturo.com.br/

CVM

www.cvm.gov.br (neste website, clicar em “Informagdes de
Regulados” — “Ofertas Publicas” — “Ofertas de Distribui¢ao”
— “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2017” —
“Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em
“Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobilidrios” e, entdo, localizar o documento
requerido)

B3

www.bmfbovespa.com.br  (neste website clicar em
“Servigos” — “Confira a relagdo completa dos servigos na
Bolsa — Saiba Mais” — “Mais Servicos” — “Ofertas Publicas
— Saiba Mais” — “Ofertas em andamento” — “Fundos” —
“Fundo de Investimento Imobiliario — FII UBS (Br)
Recebiveis Imobiliarios” e, entdo, localizar o documento
requerido).

Pessoas Vinculadas

Quaisquer pessoas que sejam: (i) controladores e/ou
administradores do Administrador, bem como seus cénjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Administrador, a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, a qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo  Administrador, por qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM
505/11. Exclusivamente em relagdo a Caixa Econdmica
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http://www.cvm.gov.br/
http://www.bmfbovespa.com.br/

Federal, consideram-se como Pessoas Vinculadas, de
conformidade com a Determinagéo do Colegiado da CVM n°
6237 de 2008 e no Capitulo V — Secdo Il da Instrugdo CVM
505 de 27/09/2011, todos os empregados da GEPTE -
Geréncia Nacional de Produtos de Tesouraria (antiga
GEMEF) e da GELIT — Geréncia Nacional de Liquidagéo,
Cambio, OperacOes de Tesouraria e Servigos Qualificados,
seus conjuges, companheiros e filhos menores, que séo
consideradas Pessoas Vinculadas a CAIXA com relacdo ao
Servico Agdes Online — Home Broker, e somente podem
efetuar compras e vendas de valores mobiliarios no mercado
a vista da B3 exclusivamente através da CAIXA, ndo
alcancando os demais empregados da instituicéo.

Admissao e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario no DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos e para
negociacdo em mercado secundario no mercado de balcéo
organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3. As
Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e a obten¢do de autorizacdo da B3
para o0 inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Empresa de Auditoria

KPMG Auditores Independentes, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6° a 8° andares (parte), 11° e 12°
andares (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 57.755.217/0001-
29.

Instituicdo Escrituradora

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade regularmente constituida e em
funcionamento no Pais, devidamente autorizada e habilitada
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) e pela CVM para
prestar 0s servicos de escrituracdo de valores mobiliarios
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.485, de 27 de
dezembro de 2010, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
bloco 07, sala 201, inscrita no CNPJMF sob o n°
36.113.876/0001-91.

Assessor Legal

Felsberg e Pedretti Advogados e Consultores Legais, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na
Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 5° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 52.566.122/0001-43.

Informagdes Complementares

Quaisquer informagBes complementares sobre o Fundo e a
Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 ou 8 CVM.
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Politica de Investimentos
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO
Objetivo do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma comunh&o de recursos, captados através
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobiliarios, conforme definidos na regulamentacéo vigente, com prazo de duragéo indeterminado, sendo
regido pelo Regulamento, pela Instru¢do CVM 472, pela Lei 8.668/93 e demais disposicOes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O objetivo primordial do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicao
dos Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, que sdo: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) demais titulos e
valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacéo aplicavel,
tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“LIG”).

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Certificados de Recebiveis Imobiliarios séo titulos emitidos por companhias securitizadoras. Foram
criados pela Lei 9.514/97 e sua distribuigéo é regulada pela Instrucdo CVM 414,

O CRI é lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

O registro e a negociacdo do CRI séo feitos por meio de sistemas centralizados de custddia e liquidacao
financeira de titulos privados.

Por meio da celebragdo de um Termo de Securitizagdo de Créditos, a companhia securitizadora vincula
créditos imobiliarios a emissdo de CRI. Do Termo de Securitizagcdo de Créditos deverdo constar os
seguintes elementos:

(i)  a identificacdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a emissdo, com a
individuacdo do imdvel a que esteja vinculado e indicacdo do Cartério de Registro de Imdveis em
que esteja registrado e respectiva matricula, bem como o nimero do registro do ato pelo qual o
crédito foi cedido;

(i)  aidentificacdo dos titulos emitidos;

(iii)  a constituicdo de outras garantias de resgate dos titulos da série emitida, se for o caso.

A companhia securitizadora poderd instituir regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios, a fim de
lastrear a emissdo de CRI, hip6tese em que serd nomeado como agente fiduciario, no Termo de
Securitizac@o, uma instituicdo financeira ou companhia autorizada para esse fim pelo BACEN, a quem
cabera zelar pelos interesses dos investidores.
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Os créditos objeto do regime fiduciario:

(i)  constituem patrimdnio separado, que ndo se confunde com o da companhia securitizadora;

(i)  manter-se-do apartados do patrimonio da companhia securitizadora até que se complete o resgate
de todos os titulos da série a que estejam afetados;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos titulos a que estiverem afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e de obrigaces fiscais;

(iv) estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia securitizadora;

(v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer dos credores da
companbhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

(vi)  so responderao pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados.

Instituido o regime fiduciario, incumbira & companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contabeis independentes em relagéo a cada um deles e elaborar e publicar as

respectivas demonstracdes financeiras.

Letras de Crédito Imobiliario

Séo titulos de emissdo de bancos comerciais, bancos maltiplos com carteira de crédito imobiliario, Caixa
Econdmica Federal, sociedades de crédito imobiliario, associacdes de poupanca e empréstimo,
companhias hipotecérias e demais espécies de instituicdes autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos
imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienagdo fiduciaria de coisa imovel, que confere aos seus
tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizagdo monetéaria nelas
estipulados.

Letras Hipotecarias

Sdo titulos de emissdo de instituicdes financeiras autorizadas a conceder créditos garantidos por hipoteca,
conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal, atualizacdo monetaria e juros nela
estipulados.

Casos excepcionais de investimento

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis, direitos reais sobre imoveis e participacfes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das

garantias para o Fundo.

Os Cotistas deverdo manter sempre 0s seus dados cadastrais atualizados junto ao Administrador.
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O titular de Cotas do Fundo:

(i)  ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio
do Fundo;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos imdveis
e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, pelo Administrador, de forma a permitir a aquisicdo de Ativos
Alvo, segundo uma politica de investimentos definida para proporcionar ao Cotista uma remuneracéo para
0 investimento realizado.

O Fundo terd por politica bésica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagéo do
indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de 1,00% (um por
cento) ao ano. A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os cotistas.

Para dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos lastros
imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira, nos
termos do artigo 31, Il da Instrucdo CVM 472/08, o Fundo contard com a consultoria especializada da
UBS Servicos e da REC Gestéo, na qualidade de Consultoras de Investimento.

As Consultoras de Investimento desempenhar@o as suas atribui¢fes, conforme disposto no artigo 30 do
Regulamento e no Contrato de Consultoria de Investimentos. As Consultoras de Investimento atuardo em
conjunto na elaboragéo das recomendacdes a serem enviadas ao Administrador do Fundo, sendo certo, no
entanto, que a recomendacdo da UBS Servicos prevalecerd em caso de divergéncias entre as
recomendacdes das Consultoras de Investimento.
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Ativos do Fundo

Criterioso processo de alocagéo dos recursos do Fundo

Prospecgio Avaliagao Aquisicao Controle

» Consultores » Por meio de um comité > Uma vez que a relacdo » O monitoramento de todos
acompanham ativamente interno, os Consultores e entre risco e retomo do 0s investimentos do fundo
o mercado identificando suas equipes analisam investimento atenda as € realizado de forma ativa,
as melhores todas as caracteristicas exigéncias, 0s com o objetivo de manter
oportunidades de do investimento e Consultores enviam um controle adequado dos
investimento em CRI e definem diretrizes para recomendacdo ao rscos.
outros Ativos Alvo. fatores relacionados a (i) Administrador que, ) L

risco de crédito; (ii) estando de acordo, » 3ejulgarem necessario, 0s
garantia; (iii) estrutura conclui o processo de Consultores recomendardo
juridica; e (iv) aquisicdo do ativo. atomada de medidas de
formalizacio dos intervencdo adequadas

documentos da

- Envio mensal de relatérios
transacéo.

contendo a posigdo
atualizada da carteira do
Fundo

As aquisic@es e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizagéo de
Aplicagdes Financeiras deverdo ser precedidas de recomendacao das Consultoras de Investimento, apds a
sua avaliagdo a respeito dos referidos Ativos Alvo ou das AplicagBes Financeiras de acordo com 0s
parametros previstos no Regulamento do Fundo, em especial no artigo 3° e seguintes e na legislacdo
aplicavel, devendo, ademais, respeitar 0s seguintes requisitos especificos:

(i em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislacao e
regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da
Lei 9.514/97. Nao ha exigéncia de relatério de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo
ou minimo de concentragdo em determinado segmento. Deverao, no entanto, ser observados os seguintes
limites:
(@) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do limite previsto na regulamentacéo aplicavel, quando o CRI for da classe sénior;

(b) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do
limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o CRI for de qualquer classe
subordinada;

(c) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 50% (cinquenta por
cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o CRI nédo tiver como
garantia alienacdo fiduciaria de bem imovel, mas sim outra categoria de garantia real,
imobiliaria ou néo;

(d) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o CRI tiver como garantia
alienacdo fiduciaria de bem imovel;
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(e) oFundo deveré observar as caracteristicas minimas abaixo descritas, relativamente a média
das carteiras de crédito que compdem o lastro de cada CRI:
o LTV médio de até:

. 80% (oitenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza residencial;
. 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza néo residencial; e
. 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com garantia real imobiliaria.

e} Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses.
o Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
(f) Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

(i) em relacdo aos demais titulos e valores mobiliérios, tais titulos e valores mobiliarios deverao ter
sido emitidos em conformidade com a legislagcdo e com as normas do Conselho Monetério Nacional e do
Banco Central do Brasil;

(iii) 0 Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacéo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites
de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI;

(iv) o0 Fundo observara, no momento da aquisicédo dos Ativos Alvo, o Loan-to-Value (“LTV”)! médio
de até 70% (setenta por cento), referente a parcela do portfélio do Fundo alocado em CRI;

(v) os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que compdem o patriménio do Fundo deverdo contar
com garantia real imobiliaria ou ndo.

Observadas as recomendagdes das Consultoras de Investimento, bem como respeitadas as disposi¢des do
Regulamento, em especial aquelas dispostas no artigo 3° e seguintes e da regulamentacéo aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisicGes e alienacfes de Ativos Alvo, independentemente de prévia
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis, direitos
reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociagéo de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (ii) excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Tratando-se de investimentos em LCI, o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a:

(M até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacédo aplicavel, quando a emissora da
LCI possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A;

1O LTV é o valor apurado, em percentual, obtido por meio da divisao do valor dos direitos creditérios sobre o
valor do ativo dado em garantia de seu pagamento.
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(i) até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentacéo aplicavel, quando a emissora da
LCI ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a BBB; ou

(iii) até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicavel, quando os créditos
que lastreiam a LCI tiverem como garantia alienacdo fiduciaria.

Tratando-se de investimentos em LH, o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a:

(i) até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacdo aplicivel, quando a emissora da
LH possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; ou

(i) até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentacao aplicavel, quando a emissora da
LH néo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual
ou inferior a BBB.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas em Aplica¢fes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissédo de Cotas do Fundo,
a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas AplicacBes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, exercendo a gestdo do Fundo,
ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendacéo das Consultoras de
Investimento, poderd distribuir o saldo de caixa aos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagéo de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com o0s procedimentos
determinados na regulamentacéo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de ativos da carteira
do gestor do Fundo, disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condic¢Ges de mercado.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢do de Ativos Alvo, observadas as
condicdes estabelecidas no Regulamento, em especial aquelas constantes no artigo 3° e seguintes, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Se, por ocasido da aquisigdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no artigo 18 do
Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.
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Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0 Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos
na se¢do “Fatores de Risco” a partir da pagina 127 deste Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco
conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:

(M pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Consultoria do Fundo;

(i) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicdo dos Ativos Alvo; e

(iii) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Caso o0s resgates de recursos mantidos em Aplicagfes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos acima,
ndo obstante o disposto no artigo 3° inciso V, do Regulamento, o Administrador podera,
excepcionalmente (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissao de Cotas, na forma prevista no
artigo 18 do Regulamento, independentemente de recomendacgdo das Consultoras de Investimento,
para fazer frente as despesas indicadas nos itens “(i)” e “(ii)”, acima, caso as Consultoras de
Investimento ndo enviem a recomendacao respectiva em tempo habil.

O Regulamento do Fundo nédo prevé percentuais minimos ou maximos nos quais devem ser aplicados
0s recursos do Fundo, sendo possivel que o Fundo aplique até 100% (cem por cento) dos seus recursos
em um Unico tipo de Ativo Alvo, observados os limites previstos na regulamentacao aplicavel.

Ao término da subscricdo e integralizacdo da 1* Emisséo, o patriménio do Fundo sera aquele resultante
das integraliza¢des das Cotas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas por proposta do Administrador, apds ouvidas
as recomendacdes das Consultoras de Investimento, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Alvo,
de acordo com a sua politica de investimento, observado disposto no artigo 18 do Regulamento e no item
“Novas Emisses” na pagina 36 deste Prospecto.

Todo e qualquer investimento e desinvestimento a ser realizado pelo Fundo sera feito em conformidade
com as politicas estabelecidas no artigo 3° e seguintes do Regulamento e apds a recomendacdo das
Consultoras de Investimento.

AlteracGes ao objeto e a politica de investimentos do Fundo

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no artigo 32 e seguintes do Regulamento.
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Novas Emissoes

Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15 do Regulamento, o
Administrador podera, apés ouvidas as recomendacdes das Consultoras de Investimento, observado o
disposto no § tnico do artigo 8° do Regulamento, realizar novas emissfes de Cotas no montante total de
até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”).

A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas serd comunicada aos Cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova
Emissédo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢Ges de subscri¢do das cotas
e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(M O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas j& emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) Aos Caotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporcéo do nimero de cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

(iii) Na Nova Emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

(iv) As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
(V) Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instru¢do CVM

400 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a
totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo
do andncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissdo
serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos,
se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do Fundo no periodo;

(vi) E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo das Consultoras de Investimento,
prever a possibilidade de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséo, findo
0 prazo de distribuicéo;

(vii) Nas emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior a

subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apos a total integralizagdo
das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de integralizacdo constantes
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do boletim de subscri¢do, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por
cento);

(viii) Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, o
Administrador, a seu exclusivo critério, conforme disp8e o artigo 13, paragrafo Unico da Lei 8.668/93,
promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscri¢do como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente
revertera ao Fundo;

(ix) Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas

incorridas com a operacao, for inferior a0 montante devido pelo cotista inadimplente, fica 0 Administrador
autorizado, a prosseguir na execugdo do valor devido.
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3. ADMINISTRACAO DO FUNDO
Da Administragao

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, conforme abaixo descritos, que podem ser prestados pelo
préprio Administrador, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do Fundo, sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade
do Diretor responsavel pela supervisao do Fundo:

(M Manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

(i) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) Escrituracdo de cotas;

(iv) Custodia de ativos financeiros;

(V) Auditoria independente; e

(vi) Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servicos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 46 do Regulamento. Os custos
com a contratacdo de terceiros para os demais servigos acima previstos deverao ser pagos com parcela da
Taxa de Administracdo devida ao Administrador, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 46 do
Regulamento.

Adicionalmente, o Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive os de
abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimdnio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administragdo do Fundo, observadas as limitagbes impostas pelo artigo 26 do Regulamento, pela
legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor.

O Administrador poderd, ainda, sem prévia anuéncia dos Cotistas e desde que previamente ouvidas as
Consultoras de Investimento, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos

objetivos do Fundo:

(i) Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, observado o disposto no § Gnico do artigo 8° do Regulamento;

(i) Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

41



O Administrador serd, nos termos e condi¢fes previstas na Lei 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentagdo, no artigo 10 e seguintes do Regulamento do Fundo, ou
ainda, conforme as determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador para o exercicio de suas atribui¢des podera contratar, as expensas do Fundo:
Q) Distribuicdo de cotas;

(i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e, se for o caso,
ao gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos
Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) Empresa especializada para administrar locacdes, venda, exploragdo de empreendimentos
imobiliarios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagcdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no item VI do artigo
3° do Regulamento; e

(iv) Formador de mercado para as cotas do Fundo.

Os servigos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima poderdo ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O Administrador podera a qualquer momento contratar para a prestacdo dos servicos de gestdo, gestor
devidamente habilitado, bem como podera o Administrador contratar formador de mercado para as cotas
do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

E vedado ao Administrador ou ao gestor o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas do
Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, gestor, e as Consultoras de Investimento
do Fundo, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 32 e seguintes do Regulamento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador,
que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

O Administrador do Fundo deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade

profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus proprios negdcios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.
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Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador
Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(M Selecionar, valendo-se das recomendagdes das Consultoras de Investimento, os bens e direitos
gue compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista na pagina 31
deste Prospecto;

(i) Providenciar a averbago, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; ¢) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidac&o judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; €) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais;

(iii) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de presencga e de atas das Assembleias Gerais; ¢) a documentacdo
relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao
patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e das Consultoras de
Investimento;

(iv) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(vii) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razodvel,

(viii) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(ix) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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69] Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo aplicavel e no
Regulamento;

(xi) Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do Fundo; b) exemplar deste Prospecto de distribui¢do de Cotas do Fundo; ¢)
documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o
investidor tenha que arcar;

(xii) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-
se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo;

(xiii)  Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

(xiv) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xv) Observar as disposicbes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacOes da assembleia geral;

(xvi) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso; e

(xvii)  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacdo referida no item (iii) pelo prazo previsto na regulamentacdo aplicavel.

Exercicio do direito de voto

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de iméveis integrantes do seu patriménio.

N&o obstante o acima definido, o Administrador acompanhara, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais e as levara ao conhecimento das Consultoras de Investimento. Caso
o Administrador considere, em fungéo da politica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser
discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto,
devendo, neste caso, entretanto, obter, previamente, a recomendagéo das Consultoras de Investimento a
respeito do contetido do voto.
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O Administrador podera outorgar mandato as Consultoras de Investimento para o exercicio dos poderes
de voto referido no paragrafo anterior.

Conflito de interesses

Como regra geral, é vedado ao Administrador realizar opera¢fes do Fundo quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor ou as Consultoras de Investimento; entre
0 Fundo e os cotistas que detenham participacdo correspondente a no minimo 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor,
ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 35, pardgrafo 1° do
Regulamento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor (se for o caso), ou
as Consultoras de Investimento dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacéo de conflito de interesses:

(M A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imdvel de propriedade do Administrador, do eventual gestor, das Consultoras de Investimento ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;

(i) A alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o eventual gestor, as

Consultoras de Investimento ou pessoas a eles ligadas, se houver;

(iii) A aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do eventual
gestor ou das Consultoras de Investimento uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao eventual gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de

cotas do Fundo; e

(v) A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou pessoas a eles ligadas, se houver.

Para fins do disposto acima, consideram-se pessoas ligadas:

(M A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do eventual gestor, das Consultoras
de Investimento, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do Administrador,
eventual gestor ou das Consultoras de Investimento, com excecdo dos cargos exercidos em Grgaos
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colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, gestor ou das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares ndo exercam fungfes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao eventual gestor ou ao consultor especializado, se
houver.

Vedacdes ao Administrador

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

Q) Receber depdsito em sua conta corrente;

(i) Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

(iii) Contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(V) Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
(vi) Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;

(vii) Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(viii) Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, gestor ou as Consultoras de Investimento; entre o Fundo e os cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo; entre
0 Fundo e o representante de cotistas ou entre 0 Fundo e 0o empreendedor, ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 35, paragrafo 1° do Regulamento;

(ix) Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem

como nas hipoteses previstas no artigo 3°, VI, do Regulamento;

) Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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(xi) Realizar operacdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em
gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xii) Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢éo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo;

(xiii)  Praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) Realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel ou no Regulamento.

A vedacdo prevista no item (ix) acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de iméveis sobre 0s
quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacGes proprias.

Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua
reniincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472/08, assim como na
hipétese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipdteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

Q) Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renincia;
e

(i) Permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacio

da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de que trata item (i) acima, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renincia.
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No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 32 e seguintes do Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar
a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do
Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimdnio do Fundo, até ser
procedida a averbacdo referida no item (ii) acima.

Aplica-se o disposto no item (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do Fundo.

Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Diério Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a
liquidacdo do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujei¢do ao regime de liquidac&o judicial ou extrajudicial, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacéo do Fundo.

Caso o0 Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

O diretor estatutario responsavel pela administracdo do Fundo, pela gestdo dos valores mobiliarios da
carteira do Fundo e pela prestacdo das informagdes constantes deste Prospecto e no Regulamento, bem
como pela prestacdo de informages relativas ao Fundo podera ser encontrado no endereco eletrdnico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do Administrador (www.ourinvest.com.br).
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Remuneracdo do Administrador

O Administrador receberd por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente
a 0,2% (dois décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo apurado no Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento (“Base de
Célculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga diretamente a0 Administrador, observado o
valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do
IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor
variavel de aproximadamente R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do
do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo,
correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na remuneragdo do administrador
e a ser pago a terceiros.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O valor integrante da Taxa de Administragdo correspondente a escrituracdo das Cotas do Fundo descrito
na letra (b) acima, podera variar em funcdo da movimentacdo de Cotas e quantidade de Cotistas que o
Fundo tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da Taxa de Administracdo serd majorado em imediata e
igual proporcéo a variagcdo comprovada da taxa de escrituragao.

Caso as Cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentacéo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo passara a corresponder a 0,2% (dois
décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgdo. A forma de apuracdo da Taxa de Administracdo aqui prevista passara a ser aplicavel no més
seguinte aquele em que o Fundo passar a integrar referido indice de mercado.
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4.

DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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4. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
De acordo com o artigo 46 do Regulamento, constituem despesas e encargos do Fundo:
(M Taxa de administrag&o;

(i) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagfes aos cotistas previstas no

Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel;

(iv) Gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

(vi) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(vii) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

(viii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuigéo de cotas;

(ix) Honorérios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso Il do artigo 11
do Regulamento;

x) Honorarios e despesas relacionadas & consultoria especializada prevista no inciso 11l do artigo
11 do Regulamento;

(xi) Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;
(xii) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do F