PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA

CNPJ n° 35.652.306/0001-07

no montante de, inicialmente,

R$155.000.000,00

(cento e cinquenta e cinco milhdes de reais)

Registro CYM/SRE/RF1/2020/070, em 09 de dezembro de 2020 4
Cédigo ISIN das Cotas: BRRECHCTF005
Codigo de Negociagao das Cotas na B3: RECH11 Autorregulagdo
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa ANBIMA

Segmento ANBIMA: Hibrido

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n° 501, - 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestacao dos servicos de administracéo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicao piblica priméria de, no minimo, 100.000 (cem mil) e, no maximo, 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes
da 1° (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhGes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuico parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucéo CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais), correspondente a até 310.000 (trezentos e dez mil) Cotas, nas mesmas condicbes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e da REC, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrugao CVM 400, tudo em c com as no Contrato de Distribuicao, no Regulamento,
neste Prospecto (conforme definidos abaixo) e na legislacéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao pelas
Instituicoes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segao “Termos e Condicdes da Oferta” (pagina 45), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento
de R$1.000,00 (mil reais).

Havera Procedimento de Coleta de Intenges (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagéo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
intencdes de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definico do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocago, sem qualquer limitagao em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick 23", celebrado pelo Administrador em 1 de novembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro-RJ,
em 4 de novembro de 2019, sob o n° 1380253. Posteriormente, o Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23”, celebrado em 23 de setembro de 2020, e retificado e ratificado por meio do "Instrumento Particular de
Retificagdo e Ratificagao do Instrumento Particular de Primeira Alteracéo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23", celebrado em 30 de outubro de 2020 (ambos dispensados de registro nos termos do art. 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil), aprovou a
atual versao do do Fundo ( ), a alteragao da 30 do Fundo para “Fundo de Investimento Imobiliario - REC Hotelaria”, a contratagao da REC Gestao de Recursos S.A. (CNPJ n° 22.828.968/0001-43) para prestar os servicos de gestao de carteira do Fundo, a Primeira Emissao,
a Oferta Publica e a contratacao do Coordenador Lider (“Ato do Administrador”).

0 Fundo foi registrado na CVM em 24 de setembro de 2020 sob o codigo 0320082.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagao da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala
907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagao e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM n®
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472”), na Instrugao CVM 400 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

0 processo de distribuigao das Cotas poderd contar com a adeso de outras instituices financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme qualificadas no Antncio de Inicio da Oferta), credenciadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Instituigdes
Contratadas” e, em conjunto com o C Lider as Par da Oferta”). As Contratadas estarao sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicaes da legislacdo e regulamentacao em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

0 Fundo conta com a gestao ativa da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, & Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040 (“REC”).

0 Fundo tem como objetivo o investimento em emp imobiliarios, pri iméveis com destinacdo hoteleira no Brasil, incluindo, sem limitago, terrenos, iméveis em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades auténomas, ou ainda, direitos reais a eles relativos,
incluindo a propriedade em regime de condominio sob multipropriedade nos termos do Art. 1.358-8 e seguintes do Codigo Civil (“Iméveis-Alvo”), quotas ou acoes de sociedades cujo propésito principal seja a aquisicao ou desenvolvimento de Iméveis-Alvo (“Participagéo Societaria”), certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido nos termos da r em vigor (“CRI"), cotas de outros fundos de investimento imobilirios (“Cotas de FII”), outros valores mobiliérios desde que tenham sido
emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (em conjunto com Imoveis-Alvo, Participacées Societarias, CRI e Cotas de F, os (“Ativos-Alvo”). Adicionalmente, o Fundo podera manter seus recursos permanentemente
aplicados em titulos e valores mobiliarios de renda fixa cuja aquisicao seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos termos da Instrucdo CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para atender suas necessidades de liquidez, respeitadas as demais exigéncias e disposicGes relativas a politica de
investimentos contidas no Regulamento. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 25 DE SETEMBRO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/070, EM 09 DE DEZEMBRO DE 2020. ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO
DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO ANBIMA™).

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

0 PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS
COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E A REC MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO , NAS PAGINAS 101 A 125.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

No h garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagéo/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislago tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item
“Regras de Tributagio do Fundo” na pagina 129 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e & CVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA REC OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E 0S INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENT O SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM
DISTRIBUIDOS, E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

COORDENADOR LIDER

g‘enlal

Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL

btqgpactual FREITASLEITE

A data deste Prospecto Definitivo € 09 de dezembro de 2020
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula terao
os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Definitivo que
nao tenham sido definidos nesta Secao terao o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicacdo Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por
Investidor”

“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

”

“Assembleia Geral Ordinaria

“Ativos Alvo”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia
de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratoério n°® 8.695, expedido em
20 de marco de 2006.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicées Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a
importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada, anualmente,
até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social,
para deliberar sobre as demonstracées financeiras
apresentadas pelo Administrador.

Significam os Imoveis-Alvo, as Participacdes Societarias, CRI,
Cotas de FllI, em conjunto com outros valores mobiliarios desde
que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario.



“Ativos de Renda Fixa”

“Ato do Administrador”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

((B_B!’
“BACEN”

“Capital Maximo Autorizado”

“Carta Convite”

“Carteira”
“CMN ”

“CNPJ”

“Codigo Civil”

Significam os titulos e valores mobiliarios de renda fixa cuja
aquisicao seja permitida aos fundos de investimento
imobiliario nos termos da Instrucdo CVM 472, para atender suas
necessidades de liquidez, conforme estabelecido na legislacao
aplicavel em vigor e no Regulamento.

O “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23"
datado de 23 de setembro de 2020, .o qual foi retificado e
ratificado por meio do "Instrumento Particular de Retificacao e
Ratificacao do Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23",
celebrado em 30 de outubro de 2020 (ambos dispensados de
registro nos termos do art. 7° da Lei n® 13.874/2019, que
alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil), por meio do qual foi
aprovada, entre outros, a 1* Emissao e a Oferta.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar,
Torre Norte, Vila Nova Conceicao, na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
61.366.936/0001-25.

0 aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 4 de novembro de
2020, e republicado em 25 de novembro de 2020, nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissoes de Cotas pelo
Administrador, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Art. 9° do Regulamento, desde
que limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais).

E a carta convite por meio da qual as Instituicdes Contratadas irdo
manifestar sua aceitacao em participar da Oferta, concedendo
mandato de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-los na celebracao do Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.

A carteira de investimentos do Fundo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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Cddigo ANBIMA”

“Consultor”

“Contrato de Administracao
Hoteleira”

“Contrato de Consultoria”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Locacao”

“Contrato de Promessa de
Compra e Venda”

“Coordenadores Contratados”

“Coordenador Lider” ou
“Genial”

Codigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde 20
de julho de 2020.

a HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
TURISMO LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.912,
Conjunto 17L, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.558.771/0001-
97.

Significa o “Contrato de Administracao Hoteleira” datado de 13
de dezembro de 2013, celebrado entre a Locataria e a Rosewood
Hotéis e Resorts do Brasil Ltda. (na qualidade de sucessora da
Rosewood Hotels and Resorts L.L.C.), conforme aditado de
tempos em tempos.

Significa o “Contrato de Prestacao de Servicos” celebrado entre
a REC, como contratante, e o Consultor, como contratado, com
a interveniéncia e anuéncia do Fundo, representado pelo
Administrador.

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica da 1* (Primeira)
Emissao de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdao, do Fundo de Investimento Imobiliario - REC
Hotelaria”, celebrado entre Coordenador Lider, o Fundo,
representado pelo Administrador, e a REC, com a finalidade de
estabelecer os termos e condices sob os quais a Oferta sera
realizada.

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacao de
Imoveis” datado de 20 de novembro de 2020, celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e o Locatario, que tem
por objeto a locacao dos Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo
com os recursos liquidos da Oferta.

Significa o “Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Imoveis” datado de 20 de novembro de 2020,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e a
Promitente Vendedora, que tem por objeto a promessa de
alienacao dos Imdveis para o Fundo.

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas pelo Coordenador Lider a participar da
coordenacao da Oferta e para auxiliarem na distribuicao das
Cotas da Primeira Emissao, que tenham celebrado um Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

GENIAL ~ INVESTIMENTOS CORRETORA DE  VALORES
MOBILIARIOS S.A. instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62.



“Corretoras Contratadas”

“Cotas”

“Cotas da Primeira Emissao”

“Cotas de FII”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

“@"

“Critérios de Restituicdo de
Valores”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Liquidacao”

Sao as instituicées financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite,
para auxiliarem na distribuicao das Cotas da Primeira
Emissao que, por si ou por meio da B3, conforme mandato
outorgado a B3 na Carta Convite tenha celebrado um Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Correspondem a fracoes ideais representativas da participacao
do Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas da
Primeira Emissao).

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

Sao cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, que
podem integrar os Ativos-Alvo, para fins da politica de
investimento do Fundo.

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
forma da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada e, para fins de aquisicao pelo Fundo, que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto serao restituidos sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos, e com deducao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes.

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204,
de 25 de abril de 2003.

A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 78 deste Prospecto, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.
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“D_DA”

“Decreto n°® 6.306/07”

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao Parcial”

“Empreendimento”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

“Fundo”

“Formador de Mercado”

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela
B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo, ou
dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente
na B3.

a distribuicao parcial das cotas da Emissao, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400.

empreendimento imobiliario de alto padrao a ser desenvolvido
no imovel situado na Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro Bela
Vista, na Cidade e Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n°
190.798 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, para
uso misto, denominado “Condominio Cidade Matarazzo”,
conforme memorial de incorporacao objeto do R. 05 da
matricula mencionada acima, composto pelo Subcondominio
Mall, Subcondominio Hotel, Subcondominio Office e
Subcondominio Estacionamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E 0 estudo de viabilidade elaborado pela REC para fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instrucao CVM 400, conforme constante
do Anexo IV deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrucao CVM 472.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ n°® 35.652.306/0001-07.

Significa a instituicao financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador
Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da
Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao
de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario. Para essa
primeira emissao nao sera contratado formador de mercado
para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no
mercado secundario.
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“Gestor” OU “ﬂ”

“Governo”

“Imoveis”

“Imoveis-Alvo”

“Instituicoes Contratadas”

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

“Instrucao CVM 400”

“Instrucao CVM 472”

“Instrucao CVM 494”

“Instrucao CVM 505”

“Instrucao CVM 516”

“Instrucao CVM 539”

“Instrucao CVM 555”

“Investidores”

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216,
Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob n°
22.828.968/0001-43.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam, quando referidos em conjunto e indistintamente,
os Imoveis-Alvo a serem adquiridos com os recursos liquidos da
Oferta, quais sejam as 28 (vinte e oito) exclusive branded
suites indicadas na Secdao “Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacao dos Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto,
localizadas no Subcondominio Hotel do Empreendimento, a
serem objeto de exploracao da atividade hoteleira, com alto
padrao de qualidade, sob a bandeira da Rede Rosewood Global,
mediante celebracao do Contrato de Locacao.

Significa os imoveis passiveis de aquisicao pelo Fundo, quais
sejam, imoveis com destinacao hoteleira localizados no Brasil,
incluindo, sem limitacdo, terrenos, imoveis em fase de
desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autonomas, ou
ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade
em regime de condominio sob multipropriedade, nos termos do
Art. 1.358-B e seguintes do Cadigo Civil.

Sao os Coordenadores Contratados e as Corretoras
Contratadas quando mencionados em conjunto.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituices
Contratadas.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.
Instrucao da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011.

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.
Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente, no ambito da Oferta.
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“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimentos Temporarios”

“IOF/Cambio”

“|OF /Titulos”

“IPCA”

“|PTU”
“B”

“M”

Significam os investidores institucionais, correspondentes a
fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de
pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
investidores profissionais (nos termos de regulamentacao
CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil, segundo as normas aplicaveis, que formalizem suas
intencoes de investimento direcionada ao Coordenador Lider,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada
a Aplicacao Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos.

Significam investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados, mas excluidos
os investidores profissionais, nos termos da regulamentacao da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo
valores maximos.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao CVM
472, a aplicacao dos recursos recebidos na integralizacao das
cotas, durante o processo de distribuicao, os quais deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depodsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, medido anualmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto Predial e Territorial Urbano.
Imposto de Renda.
Significa a ISM GERENCIADORA DE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME n° 24.649.197/0001-
52.
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“Laudo de Avaliacao”

“Lein® 6.385/76”
“Lei n°® 6.404/76”
“Lei n°® 8.668/93”
“Lei n®9.779/99”

“Locataria” ou “Promitente
Vendedora”

“Lote Adicional”

“Montante Captado na
Oferta”

“Montante Inicial da Oferta”

“Montante Minimo da Oferta”

“Cotas”

“Oferta”

"Oferta Institucional”

Significa o laudo de avaliacdo dos Iméveis que acompanha este
Prospecto como seu Anexo VIII.

Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976.
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

A BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.051.345/0001-53, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Itapeva,
538, 12° andar, Bela Vista, CEP 01332-000.

Sdo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais),
correspondente a 310.000 (trezentas e dez mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢cdes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador e da REC, em comum acordo com o
Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14,
§2°, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Significa, para fins de calculo do Aluguel Minimo, o montante
captado pelo Fundo no ambito da Oferta, conforme valores
divulgados no Anuincio de Encerramento.

Montante inicial de até R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e
cinco milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
1.550.000 (um milhdao, quinhentas e cinquenta mil) Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

0 volume minimo da Oferta sera de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas.

Inicialmente, 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta
mil) Cotas da presente Emissao, sem considerar as Cotas do

Lote Adicional.

Oferta publica de distribuicao de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.
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"Oferta Nao Institucional”

“Participacdo Societaria”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Distribuicdo”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Significa as quotas ou acdes de sociedades cujo proposito
principal seja a aquisicao ou desenvolvimento de Imdveis-
Alvo.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao de Cotas no ambito
da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido
de Reserva (i) contém as condicbes de subscricio e
integralizacao das Cotas, (ii) as condices de eficacia de sua
ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia
deste Prospecto.

Em observancia ao disposto no art. 45 da Instrucao CVM 400, é
admitido o recebimento das reservas para subscricdo das
Cotas, vez que (i) esse fato esta previsto neste Prospecto, (ii)
foi requerido o registro da distribuicao em 25 de setembro de
2020, e (iii) havera disponibilizacao de prospecto preliminar
aos Investidores, a ser divulgado conforme cronograma
indicativo da Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado
de acordo com o previsto neste Prospecto, nao sendo exigido
deposito em dinheiro do montante reservado.

Os Pedidos de Reserva serao automaticamente convolados em
pedidos de subscricao, para fins do aceite da Oferta.

A Oferta tera inicio na data de divulgacao do Andncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucao CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao
do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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“Periodo de Reserva”

[13

Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 11 de novembro de 2020 (inclusive)
e 16 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme indicado na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 78 deste Prospecto.

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, da REC, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, da REC ou consultor especializado, com
excecao dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, da REC ou
consultor especializado, desde que seus titulares nao exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucao CVM
505: (i) controladores ou administradores do Fundo, do
Administrador, da REC ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) administradores ou controladores das Instituicoes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacédo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
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“Plano de Distribuicao”

“Preco de Emissao” ou “Preco
de Subscricao”

“Preco de Aquisicao dos
Imoveis”

“Primeira Emissao”

“Procedimento de Alocacao”

“Procedimento de Coleta de
Intencoes”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

[

Prospecto”

“Publico Alvo da Oferta”

SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 65 deste
Prospecto.

O Preco de Emissao de cada Cota equivalente a R$100,00 (cem
reais).

0 preco de aquisicao dos Imodveis pelo Fundo, equivalente a R$
139.281.789,00 (cento e trinta e nove milhdes, duzentos e
oitenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais).

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

E o procedimento de alocacdo dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e das intencoes de investimento dos
Investidores Institucionais, a ser realizado apds a obtencao do
registro da Oferta e divulgacdo do Anlncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, com
recebimento de reservas, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas cotas da Emissao, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
intencoes de investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdao, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC HOTELARIA.

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo PUblica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC HOTELARIA.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou este Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais

que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento.
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[13

Regulamento”

“Reserva de Contingéncia

“Subcondominio Hotel”

“Taxa de Administracao”

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”

”

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Instrucao CVM 494,

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada por
meio do Ato do Administrador.

Significa a reserva que podera ser constituida, nos termos do
Art. 13°, §3° do Regulamento, para suprir inadimpléncias e
deflacao em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em Ativos de Renda Fixa e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao compor o
valor da Reserva de Contingéncia.

Significa o Subcondominio Hotel do Empreendimento, que,
conforme descrito no respectivo memorial de incorporacao, é
composto por 46 (quarenta e seis) unidades hoteleiras, que
representam a totalidade do “Hotel Palacio”, 100 (cem)
unidades autonomas hoteleiras, 87 (oitenta e sete) unidades
autonomas “Suites”, tais como os Imoveis, e 4 (quatro)
unidades autonomas “Escritorio Mata Atlantica”, situados na
Torre Mata Atlantica.

Tem o significado atribuido na pagina 93 deste Prospecto.

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao para
Instituicoes Contratadas.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informacées sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas
pdginas 103 a 125 deste Prospecto. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem
seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo
Administrador
Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Nimero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade total de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
REC GESTAO DE RECURSOS S.A

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Os termos e condi¢cdes da Primeira Emissao e da Oferta, foram
aprovados por meio do Ato do Administrador.

12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacoes sobre a Distribuicao Parcial, veja a Secao “Termos
e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 46
deste Prospecto.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a
100.000 (cem mil) Cotas.

A Oferta sera realizada no mercado de balcao nao organizado e
a sua liquidacao sera realizada na B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais serao prioritariamente destinados a aquisicao dos
Imdveis, que se encontram em fase avancada de negociacao e
diligéncia imobiliaria, os quais foram selecionados pela REC de
forma ativa e discricionaria. A descricdo completa dos Imoveis
consta da secao “Termos e Condicoes da Oferta - Descricao dos
Iméveis e do Empreendimento”, na pagina 51 deste Prospecto
Definitivo. Em caso de Distribuicao Parcial, as cotas nao
colocadas serao canceladas. Nesse caso, nos termos do
Contrato de Promessa de Compra e Venda, a Promitente
Vendedora podera, a seu exclusivo critério, decidir se pretende
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Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

dar continuidade a venda dos Iméveis para o Fundo. O
Administrador e o Gestor envidarao seus melhores esforcos para
negociar com a Promitente Vendedora para que o Fundo, a
partir dos recursos liquidos da presente Oferta, adquira os
Imoveis que melhor atendam aos objetivos do Fundo. Caso a
Promitente Vendedora decida descontinuar a venda dos Iméveis
para o Fundo em decorréncia da nao colocacdo do Montante
Inicial da Oferta, ou haja saldo nao aplicado na aquisicao dos
Imdveis ap6s o pagamento do Preco de Aquisicao, os recursos
remanescentes serao aplicados pelo Administrador, consoante
orientacdo do Gestor, em Ativos Alvo, nos termos da Politica
Investimento do Fundo descrita no Regulamento. Vide os
Fatores de Risco “Risco de Distribuicdo Parcial e aquisicao
parcial dos Imodveis”, constante na pagina 112 deste
Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo da possibilidade de novas emissdes de cotas do
Fundo, nos termos do Regulamento, na data deste Prospecto, nao
ha outras formas de captacao previstas para atingir o objetivo de
adquirir a totalidade dos Iméveis. O preco certo e ajustado de
aquisicao da totalidade dos Imadveis é de RS 139.281.789,00 (cento
e trinta e nove milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos
e oitenta e nove reais, conforme especificacao do preco por
Imovel (suite) contida no quadro da pagina 50 deste Prospecto.
Para mais informacdes sobre a destinacao dos recursos da Oferta,
veja a Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento (i) sao
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas, (ii) correspondem a fracbes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terao a forma escritural e
nominativa, (v) conferirao aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver,
(vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses
ativos, e (vii) serdao registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndao podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou a REC; (b) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador ou da REC; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou a REC, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Preco de Emissao ou Preco de
Subscricao por Cota

Numero de séries

Regime de distribuicao das
Cotas

Contrato de Estabilizacdo de
Precos e Garantias de Liquidez

Distribuicao Parcial

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o
respectivo laudo de avaliacido, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da
legislacado especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista nao podera requerer
o resgate de suas Cotas.

R$100,00 (cem reais) por Cota.

Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no
ambito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CYM
400, a Distribuicao Parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser
canceladas.

O Investidor tera a faculdade de, no ato de aceitacdo da Oferta,
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucao CVM 400, a que haja distribuicdo, ao menos, (i) do
Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo nao se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o Preco de
Emissdo, referido valor sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condicao; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial
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da Oferta, neste caso, o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (a) a totalidade das cotas objeto do Pedido
de Reserva ou boletim de subscricao, se houver, ou (b) uma
proporcao entre a quantidade das cotas da Emissao
efetivamente distribuidas e a quantidade das cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das cotas objeto do Pedido de Reserva ou boletim de
subscricao, se houver, sendo que, se o Investidor tiver indicado
tal proporcao, se tal condicdao nao se implementar e se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
referido valor sera devolvido sem juros ou correcao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos, e com deducao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condicdo. Todos os Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores que tenham revogado a sua aceitacao, na hipotese
do artigo 31 da Instrucao CVM 400 acima prevista, terao direito
a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as
cotas, conforme o disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima.

Caso o Investidor indique o item (ii)(b) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacao Minima Inicial.

No caso de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta e
existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas por parte dos Investidores, os valores
ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionadas. Na hipdotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.
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Forma de Subscricao e
Integralizacao

Lote Adicional

Procedimento de Coleta de
Intencdes

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA” NA PAGINA 104
DESTE PROSPECTO.

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao
as Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis
da B3, observada a Secao “Termos e Condicoes da Oferta” na
pagina 45 e seguintes deste Prospecto.

O Fundo podera, por meio do Administrador e da REC, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, até R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais),
correspondente a 310.000 (trezentas e dez mil) Cotas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdgo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicoes
Contratadas. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial
ou total do Lote Adicional.

Havera Procedimento de Coleta de Intengées no ambito da
Oferta, com recebimento de reservas, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacao Minima
Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao,
e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva ou na
intencao de investimento, conforme o caso, a sua condicao
de Pessoa Vinculada.

Serao aceitos os Pedidos de Reserva e as intencoes de
investimento firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacao, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao
de Cotas da Emissao junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400, sendo as respectivas intencdes de
investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente
cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO.

O prazo de distribuicao publica das Cotas € de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacao do AnUncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, a
Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o Plano de Distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrucao CVM
400, o qual leva em consideracao as relacées com clientes e
outras consideragées de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, ressalvado o disposto em relacao ao
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes
das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Imoveis

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para o0s Investidores Nao
Institucionais; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores
interessados na subscricdo das Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicacao Minima Inicial.

Para maiores informacoes sobre o Plano de Distribuicao, veja
a Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 65 deste Prospecto.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricdo das Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, observada
a Aplicacao Minima Inicial por Investidor.

Os Pedidos de Reserva nao cancelados até a data de registro
da Oferta serao automaticamente convolados em pedidos de
subscricao apos o registro da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido
de Reserva (i) contém as condicoes de subscricio e
integralizacao das Cotas, (ii) as condicoes de eficacia de sua
ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencao de copia
deste Prospecto.

Em observancia ao disposto no art. 45 da Instrucao CVM 400, é
admitido o recebimento das reservas para subscricao das Cotas,
vez que (i) esse fato esta previsto neste Prospecto, (ii) foi
requerido o registro da distribuicao em 25 de setembro de 2020,
e (iii) havera disponibilizacdo de prospecto preliminar aos
Investidores, a ser divulgado conforme cronograma indicativo
da Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado de acordo
com o previsto neste Prospecto, ndo sendo exigido depdsito em
dinheiro do montante reservado.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 11 de novembro de 2020
(inclusive) e 16 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 78 deste
Prospecto.

28 (vinte e oito) exclusive branded suites do Subcondominio

Hotel do Empreendimento, localizado no Municipio de Sao
Paulo, conforme caracteristicas indicadas a Secao “Termos e
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Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Condicoes da Oferta - Destinacao dos Recursos” na pagina 49
deste Prospecto, as quais estdo em fase avancada de
negociacao e diligéncia imobiliaria.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
diretamente ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas
que pretende subscrever (observada a Aplicacao Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No minimo, 465.000 (quatrocentas e sessenta e cinco mil) Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a
REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 67 e seguintes deste Prospecto
Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucao CVM 505: (i) controladores ou administradores do
Fundo, do Administrador, da REC ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau; (ii) administradores ou controladores das
InstituicGes Participantes da Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
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Critério de Colocacéao da
Oferta Nao Institucional

diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ao montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme
definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva
nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio conforme pormenorizado a
seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o montante
maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo
que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso
nao seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de
excesso de demanda em relacéo as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um
milhao de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima),
objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de
Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhao de
reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-
se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as
fracoes de Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucado CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

NA OFERTA NAO INSTITUCIONAL NAO SERAO CONSIDERADAS
NA ALOCACAO, EM NENHUMA HIPOTESE, RELACOES COM
CLIENTES E OUTRAS CONSIDERAGOES DE NATUREZA
COMERCIAL OU ESTRATEGICA DO COORDENADOR LiDER E DO
FUNDO.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.
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Investidores Institucionais

Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da
Oferta Institucional

Disposicdes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Para maiores informacdes sobre a Oferta Nao Institucional,
veja a Secdo "Termos e Condicées da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 67 deste Prospecto.

Significam os investidores institucionais, correspondentes a fundos
de investimentos, carteiras administradas, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, investidores profissionais (nos termos de
regulamentacao CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, que formalizem
suas intencoes de investimento direcionada ao Coordenador Lider,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas objeto da
Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serao destinadas a colocacao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos a serem previstos
neste Prospecto.

Para maiores informagées sobre a Oferta Institucional, veja
a Secao "Termos e Condi¢ées da Oferta - Oferta Institucional”
na pagina 70 deste Prospecto.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor e o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicOes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, as intencdes de investimento
e de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as intencdes
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

30



Taxa de ingresso e taxa de
saida

Escriturador

Registro da Oferta

Negociacao e Custodia das
Cotas na B3

Procedimento de Alocacao e
Liquidacao
da Oferta

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta" devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

N&o serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472, do
Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacoes e
disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta
na CVM foi requerido em 25 de setembro de 2020.

As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidacao (i) no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociacao, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacgao das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nao sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

0 Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da
Oferta serao alocadas no ambito do Procedimento de Alocacdo
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, devendo
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Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da
Oferta

assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucao CVM 400. Observado o
disposto no item 26 do Oficio-Circular n° 01/2020 da SRE e no
art. 54 da Instrucao CVM 400, o Procedimento de Alocacao
somente ocorrera apds a obtencdo do registro da Oferta e
divulgacado do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.

Com base nas informacoes enviadas pela B3 e pelas Instituicoes
Contratadas ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacédo, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta,
a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricao,
sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacao das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes
da Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Caso, apos a conclusao da liquidacdo da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada
e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Para mais informag6es acerca da alocacgao e liquidacao financeira
das Cotas ver secao “Alocacdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina
72 deste Prospecto.

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CVM podera acolher
pleito de modificacdo ou revogacao da Oferta que seja
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formulado pelo Coordenador Lider. Adicionalmente, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renincia de condicdo da Oferta
estabelecida previamente, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrucdo CVM 400. Caso o pleito de modificacao das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores
ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta e as
InstituicGes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da oferta,
de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes
for encaminhada diretamente pelas Instituicées Participantes
da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacao da Oferta, o interesse
em manter a declaracdo de aceitacao, presumida sua
manutencao em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicoes diversas das constantes da
Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de
uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta
e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisio a respectiva
Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
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o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucao CVM 400 ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da
Oferta com a qual o Investidor enviou a sua intencao de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicacao do cancelamento, ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacao
da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao
endereco eletronico da respectiva Instituicao Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo
aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor
ou a sua decisao de investimento, cada Instituicao Participante
da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacao efetuada, de
modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdao a respectiva
Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdao, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
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Publico Alvo da Oferta

Aplicacdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

Inadequacéo de investimento

Fatores de risco

integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no puUblico
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Instrucao
CVM 494,

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil
reais) por Investidor.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacoes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem o resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM
494, Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 101 a
125 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 101 A 125 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A OFERTA E A SUBSCRICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Informagodes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicoes Participantes da
Oferta, a REC, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 81 deste
Prospecto.

0 pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 25 de
setembro de 2020.

Por se tratar da sua primeira emissao de Cotas, o Fundo ainda
nao dispde de informacdes referentes a sua situacao financeira,
como demonstracdes financeiras, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08,
exceto pelas informacdes exigidas no informe anual de que
trata o Anexo 39-V (que acompanha este Prospecto como seu
Anexo VIIl), no que couber, por se tratar da primeira oferta
publica de distribuicao de cotas.

Caso ao longo do Periodo de Distribuicdo haja divulgacao
pelo Fundo de alguma informacdo periodica exigida pela
regulamentacao aplicavel, o Administrador e o Coordenador
Lider se comprometem a inserir ou atualizar no Prospecto as
respectivas informacdes, especialmente as descritas nos
itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrucao CVM 400, quais
sejam, demonstracées financeiras com o0s respectivos
pareceres dos auditores independentes e relatdrios da
administracao, relativas aos trés ultimos exercicios sociais
encerrados, e as ultimas informacdes trimestrais, as quais
serdo, nos termos da regulamentacao aplicavel, anexadas ao
Prospecto ou a ele incorporadas por referéncia indicando a
pagina na rede mundial de computadores na qual possam ser
consultadas.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este
antes de tomar qualquer decisdo de investir nas Cotas. Os Investidores que desejarem
obter exemplar deste Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou
informacgGes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderegos e paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da
B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n©

400/03:

e Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari
Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste

website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “Fll REC Hotelaria” e entao, localizar o documento) );
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e Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Praia de Botafogo, 228, sala 907Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-040

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no

icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em
“Ofertas PUblicas”, e em seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC
Hotelaria”- Oferta Plblica de Distribuicao da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, localizar
o documento requerido.

e Gestor

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com

Website: https://www.rec-gestao.com, (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar
em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entdo, clicar em
“Informacodes” e localizar o documento desejado).

e CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC Hotelaria”, e, entéo, localizar o documento desejado);

e Fundos.net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- REC Hotelaria”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o documento desejado).
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Custodiante

Gestor

Consultor

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n° 373 - 4° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. ° 501, 5°, 6° e 7° andares
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com
Website: www.rec-gestao.com

HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.912, Conjunto 17L

CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP

At.: Diogo Canteras

Tel.: (11) 3093 2743

E-mail: contato@hotelinvest.com.br

Website: www.hotelinvest.com.br
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Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Assessores Legais FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar
CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP
At.: Fernanda Amaral / Lucas Peres
Telefone: (11) 3728-8100
E-mail: famaral@freitasleite.com.br /
lperes@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br

Auditor Independente do ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Fundo Praia de Botafogo, n°® 370, 8° andar CEP 22250-040, Rio de
Janeiro - RJ

Tel.: (11) 2573-3290

At.: Sr. Rui Borges

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt_br
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3.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

Trata-se de Oferta das Cotas da Primeira Emissao do Fundo.

As Cotas serdo objeto de distribuicao plblica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os termos e condigcoes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Autorizagdo

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de ConstituicGo do Fundo
de Investimento Imobiliario - Brick 23”, celebrado pelo Administrador em 1 de novembro de 2019,
o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro-RJ, em 4 de novembro de 2019, sob o n° 1380253.

Posteriormente, o Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23”, celebrado em 23 de setembro de 2020,
e retificado e ratificado por meio do "Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacao do
Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Brick 23", celebrado em 30 de outubro de 2020 (ambos dispensados de registro nos termos do art. 7°
da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil), aprovou a atual versdo do
Regulamento, a alteracdo da denominacdo do Fundo para “Fundo de Investimento Imobiliario - REC
Hotelaria”, a contratacao da REC Gestao de Recursos S.A. (CNPJ n°®22.828.968/0001-43) para prestar
os servicos de gestdo de carteira do Fundo, a Primeira Emissao, a Oferta Plblica e a contratacdo do
Coordenador Lider.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e Corretoras Contratados,
conforme o caso, realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.550.000 (um milhao,
quinhentas e cinquenta mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao Preco de
Subscricao de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e da REC, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a
data de encerramento do Procedimento de Coleta de Intencdes, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Primeira Emissao e da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CYM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicbes Contratadas. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Distribuicdo Parcial e Subscricdao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, optar
por condicionar sua adesdao a Oferta a colocacdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas da Primeira Emissao por ele subscritas; ou (2) receber uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas da Primeira Emissao objeto da Oferta efetivamente distribuidas
e o nimero de Cotas da Primeira Emissao originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do(s) Pedido(s)
de Reserva ou da intencao de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacao dos Pedidos de Reserva e das intengées de investimento
dos Investidores da Oferta.

No caso de nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada,
nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas por parte
dos Investidores, os valores ja depositados serdao devolvidos aos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Montante Minima da
Oferta, mas nao correspondente ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdao a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocacao
proporcional, os valores ja integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacédo de cancelamento das
Cotas.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco
- Riscos Relativos a Oferta - Risco de nao concretizacdao da Oferta”, na pagina 104 deste
Prospecto.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Preco de Emissao ou Preco de Subscricao

0 Preco de Emissdo ou Preco de Subscricao no valor de R$100,00 (cem reais), foi aprovado pelo Ato
do Administrador, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricdo e integraliza¢dao

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores deverao indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as Cotas, a vista,
pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacdo, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liqguidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/99.
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Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragcdes ideais do Patriménio Liquido, (iii)
nao sdo resgataveis, (iv) terao a forma escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou a REC; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da REC; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a REC, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao, sem
prejuizo da responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, transcrito acima nas
“Definicoes” pagina 7 deste Prospecto.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Instrucao CVM 494.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.
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O Publico Alvo da Oferta sédo Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados
devem ter conhecimento da regulamentacdao que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a secao "Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 125 deste Prospecto, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinagdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Regulamento, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais serao
prioritariamente destinados a aquisicdo dos Imoveis, que se encontram em fase avancada de
negociacdo e diligéncia imobilidaria, os quais foram selecionados pela REC de forma ativa e
discricionaria. As principais caracteristicas dos Iméveis encontram-se descritas na Secao “Descricao
dos Imoveis e do Empreendimento” abaixo e no Estudo de Viabilidade.

Em caso de Distribuicao Parcial, as cotas nao colocadas serao canceladas. Nesse caso, nos termos
do Contrato de Promessa de Compra e Venda, a Promitente Vendedora podera, a seu exclusivo
critério, decidir se pretende dar continuidade a venda dos Imoveis para o Fundo. O Administrador
e o Gestor envidarao seus melhores esforcos para negociar com a Promitente Vendedora para que
o Fundo, a partir dos recursos liquidos da presente Oferta, adquira os Imoveis que melhor atendam
aos objetivos do Fundo. Caso a Promitente Vendedora decida descontinuar a venda dos Imoveis
para o Fundo em decorréncia da ndao colocacdo do Montante Inicial da Oferta, ou haja saldo nao
aplicado na aquisicao dos Imoveis apds o pagamento do Preco de Aquisicdo, os recursos
remanescentes serao aplicados pelo Administrador, consoante orientacao do Gestor, em Ativos
Alvo, nos termos da Politica Investimento do Fundo descrita no Regulamento. Vide os Fatores de
Risco “Risco de Distribuicdo Parcial e aquisicdo parcial dos Iméveis”, constante na pagina
112 deste Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo da possibilidade de novas emissdes de cotas do Fundo, nos termos do Regulamento,
na data deste Prospecto, ndo ha outras formas de captacao previstas para atingir o objetivo de
adquirir a totalidade dos Imoveis.

0 preco certo e ajustado de aquisicdo da totalidade dos Imoveis é de RS 139.281.789,00 (cento e
trinta e nove milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais, conforme
especificacao do preco por Imével (suite) contida no quadro abaixo:

Quartos
445 Simplex 132,8 1 RS 5.059.680
446 Simplex 135,5 1 RS 5.162.550
448 Simplex 119,2 1 RS 4.541.520
450 Simplex 139,0 1 RS 5.297.424
545 Simplex 142,1 1 RS 5.412.867
546 Simplex 135,5 1 RS 5.162.550
548 Simplex 119,2 1 RS 4.541.520
550 Simplex 137,9 1 RS 5.253.609
645 Simplex 141,8 1 RS 5.402.199
646 Simplex 135,5 1 RS 5.162.550
650 Simplex 137,6 1 RS 5.242.941
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Quartos

735 Simplex 119,4 1 RS 4.548.378
742 Simplex 117,1 1 RS 4.462.272
746 Simplex 124,0 1 RS 4.724.400
748 Simplex 109,2 1 RS 4.160.520
750 Simplex 137,7 1 RS 5.247.132
752 Simplex 122,4 1 RS 4.663.440
755 Simplex 155,0 1 RS 5.905.500
840 Simplex 148,0 1 RS 5.638.800
842 Simplex 117,1 1 RS 4.462.272
846 Simplex 124,0 1 RS 4.724.400
848 Simplex 109,2 1 RS 4.160.520
850 Simplex 137,8 1 RS 5.249.418
940 Simplex 145,9 1 RS 5.557.647
945 Simplex 134,4 1 RS 5.118.735
946 Simplex 124,0 1 RS 4.724.400
950 Simplex 115,5 1 RS 4.402.074
955 Simplex 138,9 1 RS 5.292.471
3655,7 28 RS 139.281.789

RS 38.100/m?

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, os Imoveis a serem adquiridos
pelo Fundo foram objeto de prévia avaliacdo pela REC e por terceiro independente, conforme
Laudo de Avaliacao que acompanha este Prospecto como seu Anexo VIII, observados os requisitos
do Anexo 12 da Instrucao CVM 472. Nos termos do Laudo de Avaliacao, o valor de mercado da
totalidade dos Imdveis é de RS 139.562.000,00 (cento e trinta e nove milhdes, quinhentos e sessenta
e dois mil reais).

O Preco de Aquisicdo compreende todos os utensilios, equipamentos e enxoval necessario a
operacao hoteleira nos Imdveis, segundo o padrado da rede de hotéis Rosewood (“FF&E”). Os Imdveis
deverao ser entregues prontos e acabados ao Fundo, até 31 de dezembro de 2021, devidamente
guarnecidos com o FF&E.

O Empreendimento encontra-se em desenvolvimento. A data prevista para inicio da operacao
hoteleira do Empreendimento é junho de 2021, observado que a compra dos Imoveis podera ser
desfeita pelo Fundo, a seu exclusivo critério, caso as obras dos Imoveis nao sejam concluidas até
31 de dezembro de 2021, hipdtese na qual devera a Promitente Vendedora reembolsar
integralmente o Preco de Aquisicao ao Fundo, conforme melhor descrito na Secao “Termos e
Condicbes da Oferta - Contrato de Promessa de Compra e Venda” na pagina 59 deste Prospecto
Definitivo.

A descricao completa dos Imdveis consta da secdo “Termos e Condicoes da Oferta - Descricao dos
Imoveis e do Empreendimento”, na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

A aquisicao dos Imoveis tem por objetivo principal a obtencao de renda oriunda dos aluguéis, nos termos
do Contrato de Locacao.
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Descricdo dos Iméveis e do Empreendimento

Os recursos liquidos da Oferta serao destinados a aquisicao das 28 (vinte e oito) exclusive branded
suites do Subcondominio Hotel do Empreendimento, situado na Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro
Bela Vista, na Cidade e Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n° 190.798 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo, para uso misto, denominado “Condominio Cidade Matarazzo”, conforme
memorial de incorporacao objeto do R. 05 e Av. 12 da matricula mencionada acima, composto pelo
Subcondominio Mall, Subcondominio Hotel, Subcondominio Office e Subcondominio
Estacionamento.

As Suites

Exclusive branded suites sao acomodacdes de alto-padrdo, em estilo apartamento, com area entre
110m2 e 150m2. Todas as suites possuirdo cozinhas equipadas, sala de jantar, 1 quarto e sala de
estar. Este modelo de acomodacdo permite que os hospedes organizem pequenas reunides e
recebam seus convidados como se estivessem em suas casas.

Os Imaveis estao distribuidos nos primeiros dez andares da Torre Mata Atlantica.

i ——

Palace
)

I AL Rio Claro

Distribui¢io das Branded Suites Localizagio no Piso

Modelo Branded Suite - 15om

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informagdes, acesse https://
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira _ (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Informacdes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 17 da apresentacao).

51


https://www.cidadematarazzo.com.br/
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no

subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Informacdes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 18 da apresentacao).

Imagens meramente ilustrativas.
Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Imagens”, clicar nesse
link e, entao, localizar a imagem).
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Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link “Informacdes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entdo, localizar a imagem na pagina 15 da apresentacao).
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Imagens meramente ilustrativas.
Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Imagens”, clicar nesse
link e, entao, localizar a imagem).
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Os Imoveis serdo utilizados para a exploracao da atividade hoteleira, com alto padrao de qualidade,
sob a bandeira Rosewood, mediante a celebracao do Contrato de Locacao.

O Empreendimento - Cidade Matarazzo

0 Empreendimento esta sendo desenvolvido pela Promitente Vendedora sobre o imoével situado na
Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro Bela Vista, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, objeto da
matricula n° 190.798 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, que constituira um
condominio edilicio, nos moldes da Lei 4.591/64, conforme memorial de incorporacao objeto do R.
05 e Av. 12 da Matricula, denominado “CIDADE MATARAZZO”.

0 Empreendimento foi havido pela Promitente Vendedora conforme os titulos aquisitivos a seguir
descritos:

I Escritura de Compra e Venda, de 31 de julho de 2012, de notas do 10° Tabeliao de Sao
Paulo/SP, livro 2.336, fls. 111/118, conforme R.12 da matricula n°® 22.643 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo e, posteriormente, através de incorporacao societaria, de 24 de marco de
2015, conforme Av. 14 da mesma matricula;

1. Escritura de Compra e Venda, de 18 de novembro de 2014, de notas do 4° Tabeliao de Sao
Paulo/SP, livro 3.118, fls. 393/400, conforme R.15 da matricula n°® 187.262 do 4° Oficial de Registro
de Imoéveis de Sao Paulo e, posteriormente, através de incorporacao societaria, de 24 de marco de
2015, conforme Av. 16 da mesma matricula;

11K Escritura de Compra e Venda, de 26 de julho de 2011, de notas do 6° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, livro 6.720, fls. 81, conforme R.63 da matricula n° 75.418 do 4° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo; e

V. Escritura de Compra e Venda, de 26 de julho de 2011, de notas do 6° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, livro 6.720, fls. 90, conforme R.14 da matricula n°® 75.419 do 4° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo.

O Empreendimento encontra-se cadastrado em area maior junto a municipalidade de Sao Paulo,
conforme cadastros n° 009.015.0032-1/0031-3/0021-6/0022-4.

Um Hospital fol estabelecido sustentada pela familia Matarazzo. (1904

A propriedade é reconhecida como patrimdnio histérico. (1986

0 complexo é fechado e trancado, permanecendo invalterado
1993}
30 longo do tempo e com a sua arquitetura historica
preservada [

0 Grupo Allard adquiri a propriedade e inicia o projeto. {2011}

S Avenida Paulista = e
t Todas as aprovagdes e autorizacdes sdo concedidas. A

54 7 ) : . A . m MASP tomlrucioc nicaca
Imagens meramente ilustrativas. I

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Visdo Geral do Projeto”,
clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 2 da apresentacao).

2015)
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Os Imoveis estao localizados no Subcondominio Hotel, conforme descrito no respectivo memorial
de incorporacao, o qual é composto por 46 (quarenta e seis) unidades hoteleiras, que representam
a totalidade do “Hotel Palacio”, 104 (cento e quatro) unidades autonomas hoteleiras, 126 (cento
e vinte e seis) unidades auténomas “Suites” e 2 (duas) unidades autonomas “Escritério Mata
Atlantica”, situados na Torre Mata Atlantica.

O Empreendimento tera acesso de pedestre pela Avenida Paulista, e abrigara, além do Hotel
Rosewood, escritérios comerciais, centro de convengdes, lojas, e opcdes de entretenimento.

Toeres Arvea Total Descripticn
Experiéncla de compras
« Oferta Cultoral

ik i
Yoy e Restaurantes ¢ Bacese
Ben-Estar
Village Parking 1,000 vagns Vagas decicadn
149 Quartos «
Restaurantes « Bary ¢

3

Rosewood Hotel 30,000 neCemrode )

Comvenclo
124 suites com senvigos

g t
Hotel Soltes 21,000 deourtd
Office itapeva 2,000 ' 2 espagos comescian
Office fio Claro 4.000m! Torre Comescial
Hotel parking 500 vagas Vagas Dedicadss

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Visdo Geral do Projeto”,
clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 1 da apresentacao).

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA o link "Visao Geral do Projeto”,
ou “Informacdes Grais Rosewood Sao Paulo, e, entdo, localizar as imagens.
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Controladores do projeto’

Groupe Allard

CTF SP

Alexandre Allard — Presidente - Dono da Unidade de Varejo
> Alexandre possui um forte experiéncia empreendedora gracas a
varidade de atividades bem-sucedidas em novas tecnologias de
marketing e comunicagéo nos anos 90 (co-fundador da Consodata
- maior banco de dados comportamentais do mundo).
+ Em 2000, ele decidiu fazer uma mudanca radical e dedicar o
seu tempo a sua maior paix&o: arte e arquitetura.
+ [Em 2004, Alexandre financiou e participou da ressurreicao do
Balmain.
+ Em 2007, ele focou na transformag@o do Royal Monceau no
efervescente Parisian luxury hotel.
. » Em 2008, Alexandre criou o Groupe Allard dedicado em refrofitar
oportunidades na Franca e no exterior.
> Sua visdo criativa no Matarazzo (adquirido em 2010) foi escolhida
I como a melhor Exibicdo por um jari de artistas criticos em 2014.
¥ [ > He foi premiado com a Medalha de Sao Paulo em 2017 &
Empreendedor do ano em 2018.

B
BALMAIN

L6 #DTAL NONCEAL

Groupe Allard em poucas palavras

> O Gruope Allard é um companhia de investimento fundada em 2008, com sede em
Paris e dirigida por Alexandre Allard.

Em 2009, o grupo estabeleceu um escritério em Sdo Paulo.

Principais controladores do Hospitality

» Investidor detido pela Chow Tai Fook Enterprise Limited; principal
holding da familia Cheng em Hong Kong.

ctf

» Um dos maiores conglomerados de Hong Kong, com experiéncia em
desenvolvimento imobiliario e administracao hoteleira.

Rosewood Hotel — operador do Hotel

» Companhia dedicada a operac&o hoteleira que opera 28 hotéis em 16 paises incluindo
entre outros Hotéis, Hotel de Crillion em Paris, Rosewood Abu Dhabi, The Carlyle e Nova
York, Rosewood London.

>
> Sua filosofia foca na aquisicdo e desenvolvimento de edificios histéricos, companhias
e projetos com fortes dimensdes culturais. Os projetos que o grupo desenvolve
precisam consideram a importancia cultural e a apreciagéo histérica e a heranca
arquiteténica.

A companhia possui vasta experiéncia em redesenvolvimento de espacos histéricos
unicos, com exemplos nicos como os hotéis de luxo Royal Monceau e Pourtalés em
Paris.

ROSEWOOD

A SENSE of PLACE™

v

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Visdo Geral do Projeto”,
clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 3 da apresentacéo).

! Informacées fornecidas pela BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse

https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira
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O Hotel Rosewood contara com 150 quartos de hospede e 124 suites privativas da marca Rosewood,
6 restaurantes e bares, 2 piscinas, Spa e Health Club. Serao mais de 4000m? dedicados a
hospedagem de eventos e cerimdnias, incluindo uma capela, Ballroom, e varejo de luxo.

ROOFTOP POOL

O Rooftop Pool ¢ um espago para adultos ¢ de uso exclusivo para membros. Como todos os melhores
clubes privativos do mundo, o Rooftop Pool serd um destino vibrante, sexy, e sofisticado para festas - mas
terd um frescor singular e sfera unic te cool. Os azulejos da piscina sdo pintados & mio, ¢

compde uma obra comissionada & renomada artista Sandra Cinto. No foyer, localizado no piso abaixo,
haverd outras obras de arte e artesanato. O espirito do carnaval - o maior espeticulo da terra - permeard
este espago alegre de vida e comemoragio.

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Informacdes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entdo, localizar a imagem na pagina 54 da apresentacao).
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O Hotel esta instalado em uma propriedade tombada pelo patrimonio histérico, onde funcionou a
Maternidade Condessa Filomena Matarazzo entre 1943 e 1993. A area do entorno € vibrante,
eclética e arborizada. Centros culturais tradicionais estdao a poucos passos do hotel, e tanto dentro
quanto fora do complexo Cidade Matarazzo, os hospedes poderdo encontrar sofisticadas opcoes de
lazer.

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Informacdes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 10 da apresentacao).

RETAIL HOTEL

Imagens meramente ilustrativa.

https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link “Informacbes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entdo, localizar a imagem na pagina 09 da apresentacao).
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Imagem meramente ilustrativa.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://inst.cidadematarazzo.com.br/documentao-legal-e-financeira (neste site acessar no
subtitulo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA", o link "Informacdes Gerais
Rosewood Sao Paulo”, clicar nesse link e, entao, localizar a imagem na pagina 11 da apresentacao).

Colaboraram no projeto do Empreendimento nomes como Grupo Allard, Rosewood, o arquiteto
francés Jean Nouvel, vencedor do Pritzker Prize, o designer Philippe Starck, e artistas brasileiros
como Vik Muniz e Saint-Clare CeminZ.

A Rosewood Hotels and Resorts L.L.C, administradora de hotéis com expertise hoteleira, sera a
responsavel pela administracao das atividades a serem desenvolvidas no Subcondominio Hotel, que
serao implementados no Empreendimento as expensas e responsabilidade da Locataria, sob a marca
Rosewood, nos termos do Contrato de Administracao Hoteleira, observadas as disposicdes e limites
previstos no Contrato de Administracao Hoteleira.

O Empreendimento encontra-se em desenvolvimento. A data prevista para inicio da operacao
hoteleira do Empreendimento é junho de 2021.

Contrato de Promessa de Compra e Venda

Na data do Prospecto Definitivo, o Fundo e a Promitente Vendedora estao em fase final de negociacao
do Contrato de Promessa de Compra e Venda, pelo qual a Promitente Vendedora comprometer-se-a e
obrigar-se-a a vender a propriedade plena dos Imoveis ao Fundo, incluindo-se as acessoes,
construcées e benfeitorias que vierem a ser realizadas nos Imoveis, e o Fundo, por sua vez,
comprometer-se-a e obrigar-se-A a comprar os Imodveis, observadas as condicoes a serem
estabelecidas no Contrato de Promessa de Compra e Venda, entre as quais, as descritas a seguir.

2 Fonte: https://inst.cidadematarazzo.com.br/transformadores-home
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O preco ajustado para a aquisicao da totalidade dos Iméveis sera de RS 139.281.789,00 (cento e trinta
e nove milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais). O Preco de Aquisicao
compreende todos os utensilios, moveis, equipamentos e enxoval necessario a operacdo hoteleira nos
Imoveis (“FF&E”).

Nao obstante a avaliacdo dos Imdveis por meio do Laudo de Avaliacao, a aquisicao dos Imdveis pelo
Fundo considera o retorno do investimento feito pelo Fundo, durante o prazo de 36 (trinta e seis)
meses, contados do pagamento do Preco de Aquisicao, correspondente a (i) no primeiro ano uma
renda mensal equivalente a 8,7% a.a. (oito inteiros e setenta centésimos por cento), (ii) no segundo
e terceiro anos, uma renda mensal correspondente a 8,2% a.a., sendo essas rendas mensais sempre
calculadas sobre o Montante Captado na Oferta (“Valor Minimo”). O valor minimo do aluguel fixado
no Contrato de Locacao devido até o término do Prazo Minimo devera corresponder ao Valor Minimo
devido pela Promitente Vendedora.

A compra e venda dos Imdveis e, portanto, o pagamento do Preco de Aquisicao, estara condicionada
as seguintes condigoes:

(i) efetiva colocacao das Cotas da Primeira Emissao no Montante Inicial da Oferta e o
encerramento da Oferta, em montante suficiente para que seja efetuado o pagamento do Preco
de Aquisicdo dos Imoveis, sendo certo que a Promitente Vendedora tera a faculdade, e nao a
obrigacao, de prosseguir com a venda dos Imoveis para o Fundo em caso de Distribuicao Parcial;

(i)  conclusdao satisfatéria da diligéncia juridica a ser realizada por assessor juridico
independente, observado o disposto no Contrato de Promessa de Compra e Venda;

(iii)  confirmacao do valor de mercado dos Imoveis, por laudo de avaliacdo a ser elaborado por
empresa de avaliacao especializada, a ser contratada pelo Fundo, o qual ndo podera ser inferior
ao Preco de Aquisicao;

(iv) apresentacao, pela Promitente Vendedora, de apélices do seguro de responsabilidade civil
(RCC) e do seguro de riscos de engenharia (RE), envolvendo todas as etapas de desenvolvimento do
Subcondominio Hotel e a Garagem 1, assim como o comprovante de pagamento e quitacdao dos
respectivos prémios; e

(v) a celebracao do Contrato de Locacao.

Cumpridas as condicdes precedentes acima indicadas, devera ser realizado o pagamento do Preco de
Aquisicao. Ressalta-se que as condicoes indicadas nos itens “iii” e “v” acima ja foram superadas com a
emissao do Laudo de Avaliacao e celebracao do Contrato de Locacao.

Caso ndo sejam superadas quaisquer das condicdes acima apds o decurso do prazo de 150 (cento e
cinquenta) dias da data de assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, qualquer uma das
Partes podera optar pela rescisao unilateral. Vide os Fatores de Risco “Risco de nao verificacao
das condicdes precedentes do Contrato de Promessa de Compra e Venda e rescisdao”,
constantes na pagina 110 deste Prospecto Definitivo.

Além disso, conforme termos negociados do Contato de Promessa de Compra e Venda, a compra dos
Imoveis podera ser desfeita pelo Fundo, a seu exclusivo critério, caso as obras dos Imdveis nao sejam
concluidas até 31 de dezembro de 2021, hipotese na qual devera a Promitente Vendedora reembolsar
integralmente o Preco de Aquisicdo ao Fundo. Em caso de desfazimento da compra dos Imoveis, os
recursos reembolsados ao Fundo serao aplicados pelo Administrador, consoante orientacao do Gestor,
nos termos da Politica de Investimento do Fundo. Vide os Fatores de Risco “Risco de Atraso e/ou ndao
Conclusdo das Obras do Empreendimento”, constante na pagina 109 deste Prospecto.
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0 Fundo sera imitido na posse indireta dos Imdveis quando da conclusdo das obras e obtencao do
Habite-se pela Promitente Vendedora. A posse direta dos Imoveis sera entregue a Promitente
Vendedora, nos termos que acordados no Contrato de Locacao, a ser certificado mediante termo
de vistoria. Vide os Fatores de Risco “Risco relativo a auséncia de “habite-se” e licenca de
funcionamento para os Imoveis”, constante na pagina 109 deste Prospecto.

A Promitente Vendedora contratou uma administradora de hotéis, com reconhecida expertise, para
a administracao das atividades hoteleiras a serem desenvolvidas no Subcondominio Hotel que
integra o Empreendimento, as expensas e responsabilidade da Locataria, sob a bandeira Rosewood,
nos termos do Contrato de Administracdo Hoteleira. A Promitente Vendedora contratara a
operadora de suites ISM para gerenciar a operacao dos Imoveis em observancia aos documentos de
governanca do Subcondominio Hotel e legislacao aplicavel e em consonancia com os termos de
instrumento proprio a ser celebrado entre Locataria e ISM.

Como parte das negociacoes realizadas entre o Fundo e a Promitente Vendedora, restou acordado
que os Imoveis devidamente construidos e equipados, serdao locados a Promitente Vendedora
visando ao desenvolvimento das atividades de hotelaria e atividades correlatas sob a bandeira
Rosewood.

Contrato de Locacgdo

Como condicao da compra e venda dos Imoveis, o Fundo e a Promitente Vendedora, na qualidade de
Locataria, celebraram Contrato de Locacdo que tem por objeto a locacdo dos Imoveis a Locataria para
que esta, mediante adequada remuneracao a ser paga ao Fundo, explore a atividade hoteleira dos
Imoveis. Em caso de Distribuicdo Parcial, caso a Promitente Vendedora opte pela manutencdo da
promessa de compra e venda dos Imodveis, conforme destacado acima na secdo “Destinacdo dos
Recursos”, os termos do Contrato de Locacao originalmente negociados entre o Fundo e a Locataria
poderao ser alterados para reduzir o niUmero de Imoveis locados, conforme os Imodveis efetivamente
adquiridos pelo Fundo. Vide os Fatores de Risco “Risco de Distribuicao Parcial e aquisicao
parcial dos Iméveis”, constante na pagina 112 deste Prospecto Definitivo.

0 Contrato de Locac&do deve entrar em vigor na data de pagamento do Preco de Aquisicao, e vigorara
pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, sendo que nos 3 (trés) primeiros anos, sera devido o Aluguel
Minimo, conforme detalhado abaixo.

Os Imoveis destinar-se-do exclusivamente ao desenvolvimento e exercicio das atividades de
hotelaria da Locataria, segundo os termos e condicées do Contrato de Administracdo Hoteleira.

Nao sera estabelecido qualquer vinculo empregaticio entre o Fundo e quaisquer prestadores de servicos
utilizados pela Locataria para a exploracao dos Imoveis e a execucao de suas obrigaces previstas no
Contrato de Locacdo, sejam eles empregados, subcontratados ou terceiros relacionados a exploracao
dos Imoveis pela Locataria e/ou pela ISM, cabendo a Locataria todas as responsabilidades trabalhistas,
securitarias, previdenciarias e fiscais, inclusive aquelas oriundas de modificagdes na legislacdo em vigor,
concernente aos seus empregados e/ou subcontratados envolvidos na execucdo da operagao dos Imoveis
para fins hoteleiros, vinculados direta ou indiretamente a Locataria, devendo a Locataria reembolsar o
Locador, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, de quaisquer despesas que este tenha sido obrigado a
desembolsar em decorréncia de reclamagdes trabalhistas, acdes judiciais diversas e processos
administrativos, de qualquer natureza, inclusive os relativos a acidente de trabalho, intentados
diretamente pelas pessoas mencionadas nesta clausula ou através de sindicato, devendo todos os
valores ser devidamente corrigidos com base na variacao positiva do IPCA, desde a data do desembolso
pelo Fundo até a data do pagamento pela Locataria. Vide os Fatores de Risco “Risco de crédito
da Promitente Vendedora/Locataria, quanto ao pagamento do Aluguel Minimo” e “Risco
Juridico”, constantes das paginas 109 e 114 deste Prospecto Definitivo.
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Na hipotese de rescisao do Contrato de Administracao Hoteleira, devera a Locataria, para a manutencao
da locacao dos Imoveis, indicar outra cadeia hoteleira para a administracao dos Iméveis que seja de
renome no mercado, a qual nao podera ser recusada pelo Fundo se mantidas as mesmas condicoes ora
estipuladas, ou seja, o valor de aluguel ajustado e a utilizacdo dos Iméveis de forma a manter as
instalacoes, equipamentos e materiais operacionais ali existentes. Vide os Fatores de Risco “Risco
de rescisdao do Contrato de Administracao Hoteleira” e “Risco relativo a nao substituicao
da Rosewood como administradora do hotel”, constantes na pagina 112 deste Prospecto
Definitivo.

0 Contrato de Locacao podera ser rescindido em determinadas hipoteses, entre as quais citam-se o
ndo pagamento do aluguel pela Locataria, na forma e prazo acordados no Contrato de Locacado, bem
como em virtude de descumprimento de quaisquer obrigacdes contratuais da outra parte ou
infringéncia das normas legais disciplinadoras de locacao da natureza da locacéo, a faléncia, dissolucao
ou liquidacao judicial ou extrajudicial da Locataria. A critério do Fundo, podera ensejar a rescisao
antecipada do Contrato de Locacao, a apresentacao de pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial
da Locataria. Vide os Fatores de Risco “Risco de extincao do Contrato de Locacdo”,
constante na pagina 112 deste Prospecto.

Valor do aluguel

Considerando que a aquisicdo dos Imodveis é feita em conexao com a Oferta, e com a condicao de ser
posteriormente locado a Locataria para exploracdo hoteleira, a Locataria devera pagar ao Fundo o
percentual de 50% (cinquenta por cento) das receitas liquidas decorrentes da ocupacao dos Imoéveis,
nos termos do Contrato de Locacao (“Aluguel Percentual”).

Nao obstante o Aluguel Percentual devido durante os 3 (trés) primeiros anos de vigéncia do Contrato de
Locacdo, a Locataria pagara mensalmente ao Fundo um aluguel minimo correspondente a um valor
percentual anual, incidente sobre o Montante Captado na Oferta, observados os seguintes valores: (i)
nos primeiros 12 (doze) meses a partir do recebimento do Preco de Aquisicdo pela Locataria, na
qualidade de Promitente Vendedora, esta pagara o aluguel mensal minimo correspondente a 8,7% a.a.
(oito inteiros e setenta centésimos por cento) sobre o Montante Captado na Oferta, (ii) a partir do 13°
més, inclusive, contado a partir do recebimento do Preco de Aquisicdo pela Locataria, na qualidade de
Promitente Vendedora, e até o 36° més, inclusive ("Prazo Minimo"), o aluguel mensal correspondente a
8,2% a.a. (oito inteiros e vinte centésimos por cento) sobre o Montante Captado na Oferta (“i” e “ii”
em conjunto, o "Aluguel Minimo").

Sem prejuizo do Aluguel Minimo mensal, a Locataria devera pagar ao Fundo, durante os trés primeiros
anos de vigéncia do Contrato de Locacdo, o Aluguel Percentual ou o Aluguel Minimo, o que for maior.
Independentemente da efetiva entrega da posse dos Imoveis para a Locataria, o Aluguel Minimo devera
ser pago pela Locataria ao Fundo.

Durante os trés primeiros anos de vigéncia do Contrato de Locacdo, mensalmente a Locataria apurara
o valor devido a titulo de Aluguel Percentual e informara ao Fundo. Ao final de doze meses a contar do
pagamento do Preco de Aquisicao, a Locataria pagara ao Fundo, até o 5° dia Gtil do 13° (décimo terceiro
més), a eventual totalidade da diferenca positiva verificada entre os valores efetivamente pagos no
periodo pela Locataria a titulo de Aluguel Minimo e os valores que deveriam ter sido pagos a titulo de
Aluguel Percentual.
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A partir do término do Prazo Minimo, a Locataria passara a pagar mensalmente, somente o Aluguel
Percentual, qualquer que seja seu valor.

Independentemente da efetiva entrega da posse dos Imdveis a Promitente Vendedora, na qualidade de
Locataria, o Valor Minimo devera ser pago pela Promitente Vendedora ao Fundo, a titulo de renda
minima garantida, por meio do Aluguel Minimo.

Durante o Prazo Minimo, a locacdo dos Imoveis subordinar-se-a as previsdes contidas no artigo 54-
A da Lei 8.245/91, sendo certo que por conta deste motivo, o Fundo e a Locataria renunciarao,
expressamente, de forma irrevogavel e irretratavel, aos respectivos direitos de pleitear a revisao
judicial do valor do aluguel, conforme previsto no artigo 19 da Lei 8.245/91, durante o Prazo
Minimo. Da mesma forma, tendo em vista o disposto no artigo 54-A da Lei 8.245/91, a Locataria
renuncia a faculdade contida no artigo 4° da Lei 8.245/91 durante o Prazo Minimo, sendo certo que
na hipotese de devolucdo antecipada dos Imoveis, a Locataria ficara obrigada ao pagamento do
valor do Aluguel Minimo devido em sua integralidade.

O Gestor, nos termos do Estudo de Viabilidade, estima que os dividendos a serem pagos aos Cotistas
do Fundo serao de aproximadamente:

Ano 1: R$7,54/cota/ano - 7,5% a.a.
Ano 2: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 3: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 4: RS 5,30/cota/ano - 5,3% a.a.
Ano 5: RS 5,67/cota/ano - 5,7% a.a.
Ano 6: RS 5,88/cota/ano - 5,9% a.a.

Caso a Operacéo Hoteleira gere no Prazo Minimo um resultado maior que o resultado gerado pelo
Aluguel Minimo, os Cotistas do Fundo receberao o resultado maior gerado pela Operacao Hoteleira,
mediante recebimento do Aluguel Percentual. O resultado estimado dos 3 (trés) primeiros anos
considera o recebimento do Aluguel Minimo pelo Fundo. A partir do 4° ano, o resultado do Fundo
sera decorrente do recebimento do Aluguel Percentual.

Para maiores detalhes quanto a viabilidade econdmico-financeira da presente Emissao de
cotas do Fundo, ver o Estudo de Viabilidade no Anexo VI e o Laudo de Avaliacdo no Anexo
Vi,

Vide os Fatores de Risco “Risco de Crédito da Promitente Vendedora/Locataria, quanto ao
pagamento do Aluguel Minimo” e “Risco do ndao pagamento do Aluguel”, constantes das
paginas 109 e 108 deste Prospecto Definitivo.

O ALUGUEL MIiNIMO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.

APOS O PERIODO DE PAGAMENTO DO ALUGUEL MINIMO, O FUNDO NAO MAIS CONTARA
COM A GARANTIA DO ALUGUEL MINIMO PAGO PELA LOCATARIA E ESTARA SUJEITO A
RECEITA DA EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO, CONFORME POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO.
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Opc¢oes de compra e venda dos Iméveis

O Fundo outorgara a Promitente Vendedora, nos termos do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, uma opcao de compra (“Opcao de Compra I”’) sobre as 11 (onze) unidades autonomas do
Empreendimento a serem identificadas no Contato de Promessa de Compra e Venda com exercicio
de opcgao, no Ultimo dia Gtil do 36° (trigésimo sexto) més do encerramento da Primeira Emissao,
por um preco de compra equivalente ao valor total bruto captado na Primeira Emissao, proporcional
as 11 (onze) unidades objeto da Opcdo de Compra |, atualizado monetariamente pelo IPCA,
acrescido em 10,2% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido de 8,367% (oito
inteiros e trezentos e sessenta e sete milésimos por cento) ao ano.

O Fundo outorgara a Promitente Vendedora, nos termos do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, uma opc¢ao de compra (“Opcao de Compra I1”) sobre a totalidade dos Imoveis, isto é, as 28
(vinte e oito) unidades auténomas do Empreendimento a serem identificadas no Contrato de
Promessa de Compra e Venda com exercicio de opcao com exercicio de opcao, no ultimo dia Gtil
do 36° (trigésimo sexto) més do encerramento da Primeira Emissdao, por um preco de compra
equivalente ao valor total bruto captado na Primeira Emissao, atualizado monetariamente pelo
IPCA, acrescido em 12,2% (doze inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido de 8,367%
(oito inteiros e trezentos e sessenta e sete milésimos por cento) ao ano.

A Promitente Vendedora outorgara ao Fundo, por meio do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, uma opcao de venda (“Opcao de Venda”) sobre 14 (quatorze) unidades autonomas do
Empreendimento a serem identificadas no Contrato de Promessa de Compra e Venda com exercicio
de opcao em até 10 (dez) dias Uteis apos definicao do exercicio da Opcao de Compra | ou da Opcao
de Compra I, conforme o caso, por um preco de venda equivalente ao valor total bruto captado na
Primeira Emissdo, proporcional as 14 (quatorze) unidades objeto da Opcéo de Venda.

As alienacdes decorrentes das Opcoes de Compra e da Opcao de Venda nao poderao ser fracionadas,
devendo as suites objeto da respectiva opcdo serem negociadas como um todo.

Os termos e condicoes aplicaveis as Opcoes de Compra e Opcgao de Venda poderao ser alterados em
caso de Distribuicao Parcial, com base nos Imoveis que vierem a ser efetivamente adquiridos pelo
Fundo, na hipotese de a Promitente Vendedora optar por prosseguir com a venda dos Imoveis para
o Fundo.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade
de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacao Minima
Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido de Reserva (i) contera as condicoes
de subscricao e integralizacdo das Cotas, (ii) as condicbes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao dos
Investidores N&o Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencao de copia deste Prospecto.

Em observancia ao disposto no art. 45 da Instrucdo CVM 400, é admitido o recebimento das
reservas para subscricdo das Cotas, vez que (i) esse fato esta previsto neste Prospecto, (ii) foi
requerido o registro da distribuicao em 25 de setembro de 2020, e (iii) havera disponibilizacao
de prospecto preliminar aos Investidores, a ser divulgado conforme cronograma indicativo da
Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado de acordo com o previsto neste Prospecto, nao
sendo exigido depdsito em dinheiro do montante reservado.
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Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Coleta de Intencoes

Havera Procedimento de Coleta de Intengdes no ambito da Oferta, com recebimento de reservas,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
intencoes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva ou na intencao de investimento, conforme o caso, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Serao aceitos os Pedidos de Reserva e as intencoes de investimento firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), nao sera permitida a colocacdo de Cotas da Emissdo
junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400, sendo as respectivas intencdées de investimentos e Pedidos de Reserva
automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°6.385/76, da Instrucao CVM 400,
da Instrucdo CVM 472, do Cdodigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacoes e disposicoes legais
aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, a Oferta sera realizada pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacado, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com
a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as
relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
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Lider, ressalvado o disposto em relacdao ao Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na
subscricao das cotas; e (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdao Minima Inicial. Nao ha
qualquer outra limitacdo a subscricao de cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Investidor que venha a se confirmar como cotista do Fundo e
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:
(i) as Cotas da Primeira Emissao serao objeto da Oferta;

(i1) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&ao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(iii) apods a divulgacdo, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores, conforme
cronograma previsto neste Prospecto, serao realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores;

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CYM n° 818, de 30 de
abril de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo
50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM 400;

(v) conforme cronograma estabelecido neste Prospecto, os Investidores da Oferta
formalizarao seus Pedidos de Reserva, observado o disposto no artigo 45 da Instrucao CVM
400, ou enviarao suas intencoes de investimento, conforme o caso, durante o Periodo de
Reserva, apo6s o qual o Coordenador Lider realizara o Procedimento Alocacdo, que sera
realizado nos termos abaixo indicados;

(vi) o Coordenador Lider, por meio do Procedimento de Coleta de Intengdes,
consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricao das cotas da Emissao;

(vii)  observados os termos e condicoes deste Contrato, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicao e admissao
a negociacao das cotas na B3; (c) a divulgacdo do Aniincio de Inicio; e (d) a disponibilizacao
do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da Instrucao CVM 400;
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(viii)  apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a divulgacao do Anlncio de Inicio
e a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores, o Coordenador Lider realizara
o Procedimento de Alocacdao e os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais que tiveram suas ordens alocadas deverao assinar o respectivo Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento das respectivas
intencoes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador, em conjunto
com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por
meio da assinatura do Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que
recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, da composicao da carteira e da
Taxa de Administracao devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de
Riscos aos quais o Fundo estd sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva ou intencées de investimento, conforme o caso, bem como a
declaracdo de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na Instrucao
CVM 539, conforme o caso;

(ix) a colocacao das cotas da Emissao sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como do Plano de Distribuicao;

(x) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em cotas da
Emissao devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, observado o disposto no artigo 45 da Instrucao CVM 400;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em cotas da Emissao
devera enviar sua intencdo de investimento para o Coordenador Lider;

(xii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Instituices
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em subscrever cotas no ambito da
Oferta; e

(xiii)  encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas da
Primeira Emissao.

N&o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no
mercado secundario.

Oferta Nado Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um
ou mais Pedido(s) de Reserva, diretamente ou pelas Instituicées Participantes da Oferta, na qualidade
de procuradoras nomeadas pelos Investidores, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de
Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o disposto no artigo 45 da Instrucao CVM 400.
Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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No minimo, 465.000 (quatrocentas e sessenta e cinco mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e a REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i)

(if)

(iif)

(v)

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou nao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina
46 deste Prospecto;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serao informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio previsto na Secao
"Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto;

as Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com
que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secao
"Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta", na pagina 72 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secao "Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto. Caso tal relacao resulte
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em fracao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
nUmero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v)
acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta “, na pagina 72 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS
PAGINAS 101 A 125 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE
FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos
os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio conforme pormenorizado a seguir: (i)
cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais serao atendidos até
o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido montante
podera ser reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado em
virtude de excesso de demanda em relacao as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii)
uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se
o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores
Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de Cotas..

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdao desconsiderados na alocacao descrita acima.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

NA OFERTA NAO INSTITUCIONAL NAO SERAO CONSIDERADAS NA ALOCAGAO, EM NENHUMA
HIPOTESE, RELACOES COM CLIENTES E OUTRAS CONSIDERACOES DE NATUREZA COMERCIAL OU
ESTRATEGICA DO COORDENADOR LIDER E DO FUNDO.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverao apresentar suas intencoes de investimento ao Coordenador Lider
e este devera informar o Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util antes do enceramento do
Procedimento de Coleta de Intencdes, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na intencao de investimento a sua condicao ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as intencoes de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacado de Cotas para as Pessoas Vinculadas.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicao de eficacia de suas intencdes
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do
descrito na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 46 deste
Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intencées de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de cotas da Emissdo que cada um
devera subscrever, o Preco de Emissdo devido; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v) acima, a
vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da
B3. Nao havendo pagamento pontual, a intencao de investimento sera automaticamente
desconsiderada.
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As intencdes de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(ifi), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracao das Circunstancias, Revogacao
ou Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, as Instituicoes
Participantes da Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as intencoes de investimento e de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Disposicoes comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacado, recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o andncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor ndo fara jus a qualquer rendimento ou correcdo monetaria até a divulgacao do Anuncio
de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das intencdes de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Coleta de
Intencdes, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no
entanto, que, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.
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Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacdo e liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas no ambito do
Procedimento de Alocacdo seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrucao CVM 400. A Oferta contara com
processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelas Instituicoes Contratadas ao Coordenador Lider,
este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco
de Subscricao, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Formador de Mercado

O Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, podera optar pela contratacao de Formador de
Mercado. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e da REC,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CVYM podera
acolher pleito de modificacao ou revogacao da Oferta que seja formulado pelo Coordenador Lider.
Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renlncia de condicdo da Oferta estabelecida previamente, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o pleito de modificacao das condi¢cdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
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divulgacao da Oferta e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdes da oferta, de que o manifestante esta ciente de que
a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes, de acordo com o
artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente
pelas Instituices Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo da Oferta, o
interesse em manter a declaracdo de aceitacao, presumida sua manutencao em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da
Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entao integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua intencdo de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacao da Oferta pelo Investidor devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicao Participante da Oferta ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisao
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de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a
respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéao.

Negociagdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 125 deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na
Secdo "Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informacoes” deste Prospecto Definitivo, na pagina
81 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicées Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta o
Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo
de comissao de coordenacao e estruturacao, o valor correspondente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao
das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissao de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comissao de
remuneracao de distribuicao, o valor correspondente a 3,00% (trés por cento) sobre o valor
total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao das Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdo de
Distribuicao”).

O comissionamento das Instituicdes Contratadas sera integralmente descontado dos montantes
devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo que nao havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacéo das Instituicées Contratadas.

Para mais informagdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e das Instituicoes
Contratadas, veja a Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”,

na pagina 80 deste Prospecto.

Data de Liquidagdo

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 22 de dezembro de 2020 ("Data de Liquidacao").
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Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de Distribuicao,
convidar outras instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicao das Cotas (“Coordenadores Contratados” e “Corretoras
Contratadas”, conforme o caso, em conjunto "Instituicoes Contratadas” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as "Instituicdes Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesao das
Corretoras Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara, por
meio da B3, a Carta-Convite as Corretoras Contratadas, sendo certo que, apds o recebimento da
Carta-Convite, as Corretoras Contratadas poderao outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
das Corretoras Contratadas, possa celebrar o respectivo Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo. Sera permitido, ainda, que o Coordenador Lider convide, diretamente, as Corretoras
Contratadas, as quais deverao celebrar o respectivo Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao
junto ao Coordenador Lider, independentemente da participacdo da B3.

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider contratou as seguintes Instituicoes Contratadas:

Razao Social CNPJ
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. 18.945.670/0001-46
SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA 60.783.503/0001-02
EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES SA 62.169.875/0001-79
NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES | 52.904.364/0001-08
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. 61.194.353/0001-64
BANCO BTG PACTUAL S.A. 30.306.294/0001-45
NOVA FUTURA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. 04.257.795/0001-79
MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA. 12.392.983/0001-38
BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A. 48.795.256/0001-69
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES 65.913.436/0001-17
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 13.293.225/0001-25
CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA. 02.685.483/0001-30
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 00.997.804/0001-07
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. 00.806.535/0001-54
TULLET PREBON BRASIL CTVM LTDA. 61.747.085/0001-60
ICAP DO BRASIL CTVM LTDA. 09.105.360/0001-22
CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA. 92.858.380/0001-18

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicoes Contratadas sera deduzida do nimero de Cotas
a ser distribuido pelo Coordenador Lider.
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As Instituicoes Contratadas estdo sujeitas as mesmas obrigacbes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das
Instituicées Contratadas, de quaisquer das obrigacoes previstas no Contrato de Distribuicao, no
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucao CVM
400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao CVM 400, tal Instituicao
Contratada deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacéo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os
Pedidos de Reserva e intencao de investimento que tenha recebido. A Instituicao Contratada
devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado intencdes de
investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Instituicao Contratada em questao
sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicao e, por um periodo de 6 (seis)
meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos consorcios de
distribuicdo sob a coordenacao do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdao devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da intencdo de investimento nas Cotas,
na conta corrente de sua titularidade por ele indicada. A Instituicao Contratada que deixar de
integrar o consarcio de distribuicao na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente
com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo coma Instituicdo Contratada, incluindo
custos com publicacoes, indenizacoes decorrentes de eventuais condenacoes em acdes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O Coordenador
Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores
que tiverem seus Pedidos de Reserva e/ou intencao de investimento cancelados por forca do
descredenciamento da Instituicao Contratada.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Data
Oggzwtgfs Eventos Prevista
(1)(2)(3)
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 25/09/2020
2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 26/10/2020
Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias da
3 CVM Relativas a Oferta 03/11/2020
Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto
4 Preliminar 04/11/2020
5 Inicio do Periodo de Reserva e recebimento dos Pedidos de Reserva 11/11/2020
6 Recebimento de Exigéncias da CVM relativa aos Vicios Sanaveis 17/11/2020
Cumprimento de Exigéncias da CVM relativa aos Vicios Sanaveis e
7 comunicacao a CVM a respeito da modificacdo do cronograma 25/11/2020
indicativo da Oferta (3)
Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre a modificacao do
cronograma indicativo da Oferta, republicacao do Aviso ao Mercado,
8 disponibilizacdao do novo Prospecto Preliminar e inicio do periodo de 25/11/2020
desisténcia dos investidores que ja tenham enviado Pedidos de
Reserva
Encerramento do periodo de desisténcia dos investidores que ja
9 tenham enviado Pedidos de Reserva 02/12/2020
10  Obtencao do Registro da Oferta na CYM 09/12/2020
11 D1vglgqc;ao do Anuncio de Inicio e disponibilizacao do Prospecto 09/12/2020
Definitivo
12 Encerramento do Periodo de Reserva e do recebimento dos Pedidos 16/12/2020
de Reserva
13 Procedimento de Alocacao 17/12/2020
14  Data de Liquidacdo Financeira 22/12/2020
15 Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacao do 30/12/2020

Anuncio de Encerramento da Oferta

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da InstrucGo CVM 400, as datas deste

cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele
descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma
deverd ser comunicada a CYM e poderd ser analisada como modificacédo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrucéo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) O cronograma indicativo da Oferta foi modificado em 25 de novembro de 2020, antes da
concessdo do registro da Oferta. Nos termos do item 25 do Oficio-Circular n°® 1/2020-CVM/SRE, de 5
de marco de 2020, antes da concessdo do registro de oferta de distribuicdo, as modificacées nas
condicbes e respectivos reflexos na documentacdo da oferta, nos termos do art. 25 da Instrucdo CYM
400, podem ser implementadas, sem a necessidade de manifestacdo prévia da CVM, desde que
atendido o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400.
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Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima
sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serao
divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado, conforme abaixo
indicados. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacao a Oferta, manifestacdo de revogacao
da aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, veja a Secao “"Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina 72 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 4 de novembro de 2020, e republicado em 25 de nhovembro
de 2020 (por ocasidao da modificacdo do cronograma indicativo da Oferta), e o Anuncio de Inicio,
o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacao de documentos na rede
mundial de computadores, na pagina do Administrador, da REC, do Coordenador Lider, dos
demais Instituicées Contratadas, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
enderecos indicados abaixo:

(i) Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, em
seguida pesquisar por “FIl REC Hotelaria” e entao, localizar o documento);

(ii) Coordenador Lider:

www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no icone ao lado do
logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Ofertas Plblicas”, e em
seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria”- Oferta Plblica de
Distribuicao da 1* Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, localizar o documento requerido.

(iii) REC: https://www.rec-gestao.com, (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em
“FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e entdo, clicar em “Informacdes”
localizar o documento desejado)

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Ofertas PUblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
REC HOTELARIA", e, entdo, localizar o "Andncio de Inicio”, "Anlincio de Encerramento” ou a opcao
desejada);

(v) B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servicos”, clicar em "Solucdes para
Emissores”, localizar "Ofertas pUblicas de renda variavel" e selecionar "Saiba mais”, clicar em
"ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- REC Hotelaria” e, entao, localizar o "Andncio de Inicio", "Anincio de Encerramento” ou a opgao
desejada).
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(viii) Instituicdes Contratadas: Informacdes adicionais sobre as Instituicbes Contratadas podem
ser obtidas nas dependéncias das Instituicdes Contratadas e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na data de liquidacao, assumindo a colocacao da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracoes em eventual emissao das Cotas do Lote Adicional. As despesas
abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo.

custo unitario por

Comissdes e Despesas (1) (2) Mo(r;{tsa)nte %sg Vaﬁf?ﬁ:ﬁfggta
Comissao de Coordenacao e Estruturacao RS 775.000,00 RS0,50 0,50%
Comissao de Distribuicao R$4.650.000,00 RS$3,00 3,00%
Assessores Legais R$100.000,000 R$0,06 0,06%
Taxa para registro na CVM R$317.314,36 R$0,20 0,20%
Taxa de Analise de Ofertas PUblicas B3 RS 12.097,03 R$0,01 0,01%
Taxa de Registro e de Distribuicao Padrao B3 (fixa) RS 36.291,11 RS$0,02 0,02%
Taxa de Registro e de Distribuicdo Padrao B3 (variavel) RS 54.250,00 RS$0,04 0,04%
Taxa de Analise para Listagem de Emissores da B3 RS 10.143,10 RS 0,01 0,01%
Taxa de Registro na ANBIMA RS 5.716,40 RS 0,00 0,00%
I(\jA:Srlp(:;r;g, Prospecto Definitivo (grafica) e outras RS 80.000,00 RS 0,05 0,05%
Total de custos R$6.040.812,00 R$3,90 3,90%

(1) Os valores da tabela séo estimados e consideram o Montante Inicial da Oferta de R$155.000.000,00 (cento
e cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo sofrer alteracées em decorréncia do montante
efetivamente distribuido. Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo
resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas
do Lote Adicional.

(2) O montante devido aos Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas pelo servico de
distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da ComissGo de Distribuicéo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados aos respectivas Instituicées Contratadas. Para mais informacées sobre as comissées
do Coordenador Lider e das Instituicoes Contratadas, veja esta secGo "Termos e Condicées da Oferta -
Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e das Instituicées Contratadas”, na pdgina
75 deste Prospecto.

80


http://www.b3.com.br/

A Tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicdo unitario por Cota (em R$)

Preco de % em relacdo ao Valor de
Subscricao Custo por valor unitario da Liquidacao
(R$) Cota (R$) Cota (R$)
100,00 3,90 3,90 100,00

0 preco a ser pago por Cota ja inclui as comissdes a serem pagas as Instituicoes Participantes da
Oferta e todas as despesas da Oferta.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencado de cépias
do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicao e dos respectivos Termos de Adesao
ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverdao dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, da REC, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos
enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “FIl REC Hotelaria” e entao, localizar o documento);

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-040

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em "ONDE INVESTIR” (no
icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar
em “Oferta PuUblica”, e em seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC
Hotelaria”- Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entao, localizar o
documento requerido.

Gestor:
REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo, SP
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At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com

Website: https://www.rec-gestao.com, (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em
“FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entdo, localizar o documento
desejado).

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares  Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro, RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo, SP

Tel.:  (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.org.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacdes de Regulados”, clicar em “Ofertas PUblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em
seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fll FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria”, e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo");

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a aba
"Produtos e Servicos", clicar em "Solucdes para Emissores”, localizar "Ofertas publicas de renda
variavel" e selecionar "Saiba mais”, clicar em "ofertas em andamento”, selecionar "fundos”, clicar
em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entdo, localizar o "Prospecto
Definitivo”).

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVYM 400

0 Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declaracoes de veracidade estao anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos | e Il.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e da REC, cuja eventual substituicio dependera de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serao
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta a REC. Maiores informacoes
sobre a politica de substituicdo do Administrador e da REC poderao ser encontradas no Art. 23 e
seguintes do Regulamento.
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4. FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA
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FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria

A seguir se apresenta um sumdrio dos negocios do Fundo, incluindo suas informagoes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Este
sumdrio é apenas um resumo das informag¢ées do Fundo e ndo contem todas as informacées
que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do
Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras,
suas respectivas notas explicativas, e as informacées contidas na secdo “Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como
base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracéao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou nado qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Objeto

O Fundo tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisicdo dos Imdveis Alvo e demais Ativos-Alvo constantes do artigo 2° do Regulamento.
Adicionalmente, o Fundo podera manter seus recursos permanentemente aplicados nos Ativos de
Renda Fixa cuja aquisicdo seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos termos da
Instrucao CVM 472, para atender suas necessidades de liquidez.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios serao
aplicados pelo Fundo, preponderantemente, na aquisicao dos Ativos-Alvo, por decisao do
Administrador, apos recomendacao da REC e, de forma a proporcionar ao cotista a valorizagcao e
rentabilidade de suas cotas, mediante a reallzacao de investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento,
exploracao do direito de superf1c1e para fins hoteleiros, de hospedagem e/ou venda dos Iméveis-
Alvo integrantes do seu patrimoénio, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo de tais dos Imoveis-Alvo; e (b)
realizar, conforme apllcavel aos Imoveis-Alvo, reforma, readequacao (retrofit), construgéo e
incorporacao imobiliaria, desde que para a finalidade hotelelra (ii) auferir rendimentos advindos
da aquisicao dos demais Ativos- Alvo; e (iii) auferir rendimentos advindos da aquisicao dos Ativos de
Renda Fixa.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos-
Alvo, nos termos do Regulamento, poderao ser aplicadas em: Ativos de Renda Fixa; e derivativos,

exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimonio Liquido do Fundo.

0 Fundo podera adquirir Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros
tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.
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Observadas as atribuicbes do Administrador, a REC tera discricionariedade na selecao e
diversificacao dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Renda Fixa da carteira do Fundo, desde que seja
respeitada a politica de investimento no Regulamento e a legislacéo e regulamentagao aplicaveis.
Os Ativos Alvo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de
aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista no regulamento e a necessidade de prévia ‘consulta a REC, exceto nos casos que
caradctenzem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou a REC e suas Pessoas
Ligadas.

0 Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo requisitos
ou critérios determinados de diversificacdo, ndo havendo limite de investimento por Imdvel Alvo
ou Ativos Alvo pelo Fundo, exceto os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se
a Instrucao CVM 555, caso os investimento do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% do
patr1momo liquido. Os Iméveis Alvo podem estar localizados em todo o territorio nacional. Nao ha
vedacao a aquisicdo de imoveis onerados nos termos do Art. 3, paragrafo 2° do Regulamento.

A aquisicao de Ativos Alvo pelo Fundo devera observar o disposto nos paragrafos 4°, 5° e 6° do artigo
45 da Instrucao CVM 472.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou dos demais prestadores de servico do
Fundo acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Panorama da Hotelaria de Sao Paulo

Conforme o Laudo de Avaliagcao, bem como estudos reahzados pelo Consultor, o mercado hoteleiro
de Sao Paulo é o mais desenvolvido e sofisticado do pais3, sendo que a cidade possui grande
potencial, tratando-se do principal centro econémico, corporativo e financeiro da América do Sul*.
Conta com aproximadamente 44 mil unidades habitacionais qualificadas. Desse montante,
aproximadamente 8% (oito por cento) sao qualificados como Upper-Upscale ou luxo®, grupo que
representa os hotéis de melhor padrao da cidade e conhecidos como hotéis 5 estrelas e hotéis
boutique.

As principais regides hoteleiras de Sdo Paulo® sdo (i) o eixo Jardins e Avenida Paulista, (ii) Itaim
Bibi e Faria Lima, (iii) Centro/Anhembi e Center Norte, (iv) Moema/lbirapuera e (v) Berrini,
conforme imagem ilustrativa na pagina a seguir, sendo destaque as microrregides do Jardins, da
Avenida Paulista e da Marginal Pinheiros.
Avenida Paulista:
Alphaville . Barra F_“'“da Principal regido hoteleira da cidade de Sao Paulo entre os anos de 1980

1990. Recebeu os primeiros hotéis de luxo da cidade;

Sede de grandes corporagies, bancos e servigos;

Mobilidade através das estages de metro;
A maior dos hotéis esta localizada a uma quadra da Avenida Paulista.

Jardins:

+ Area de residéncias de luxo, hotéis de luxo e midscale:

@J « Infr de alta qualidade, com disponibilidade de transporte piblico;
* Restaurantes de luxo, lojas e bares;

* Lojas de grife e marcas internacionais, principalmente na Rua Oscar Freire;
* A regido recebe os principais hotéis boutique de Sdo Paulo.

Marginal Pinheiros:

= Em Berrini e as regioes da Marginal Pinheiros, o crescimento continua
acelerado;

= Grandes edificios com um tnico ocupante - principais empresas
multinacionais e bancos;

= Marginal Pinheiros e Berrini concentrou os novos hotéis de luxo no inicio de
2000, como a demanda corporativa consolidou-se nestas regides. Hotéis
internacionais de luxo como Hyatt e Hilton foram abertos em 2002. Hotéis
midscale foram desenvolvidos nesta drea nos Gltimos anos.

(Fonte: “Laudo de Avaliacdo”, pag. 58, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Definitivo)

3 “Laudo de Avaliagao”, pag. 59, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Definitivo.
4 “Laudo de Avaliacdo”, pag. 24, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Definitivo.
5 “Laudo de Avaliacao”, pag. 57, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Definitivo.
¢ “Laudo de Avaliacdo”, pag. 30, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Definitivo.
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A demanda hoteleira da cidade é formada principalmente por viajantes a negocio e pelo publico
de eventos’ (feiras, congressos, esportes, shows etc.). Além disso, a cidade de Sdo Paulo também
conta com inUmeras atividades culturais e uma vida noturna que é considerada umas das melhores
do pais®. Esse perfil de piblico traz uma sazonalidade tipica de cidades voltadas para o turismo de
negodcios e eventos, nos quais ha estabilidade da demanda nos meses letivos e de segunda a quinta-
feira®. Com isso, o teto historico de ocupacao da cidade tem girado na casa dos 60%-70% anuais'®.

Conforme os entendimentos e analises do Consultor, o mercado de Sao Paulo, ao contrario da
maioria das demais capitais brasileiras, ndo registrou aumento significativo de oferta na década de
2010, periodo marcado por forte crescimento econdmico, realizacdo da Copa do Mundo de 2014 e
das Olimpiadas de 2016 e excesso de aumento da capacidade hoteleira'. Assim, ao contrario de
diversas capitais e sedes de jogos da Copa, a hotelaria de Sao Paulo foi impactada apenas pela
queda de demanda decorrente da crise economica de 2015-2017. Durante esse periodo, a demanda
hoteleira caiu cerca de 20% e tanto ocupacao como diarias foram afetadas. Entre 2014 a 2016,
segundo o Panorama da Hotelaria Brasileira de 2019, a receita por apartamento disponivel (RevPAR)
caiu de RS 232 para RS 167", uma queda de aproximadamente 28% (vinte e oito por cento).

Desde o inicio da retomada, ocorrida meados de 2017, o nivel de desempenho vem crescendo de
forma expressiva, consoante estudos realizados pelo Consultor. A ocupagao, que chegou 60% em
2016, fechou 2019 em 67%". As diarias, 3ue chegaram ao seu nivel mais baixo no ano seguinte
(2017), batendo RS 287, fecharam o ano de 2019 em RS 321™. Ou seﬂ'a, 0 mercado se recuperou
tanto em termos de ocupacao como de diarias, mas ainda se manteve (onge dos patamares de pico

de RevPAR (RS 232 de 2014 contra RS 195 observados em 2019)">.

i hi/
530 Paulo Crescimento de oferta de 9,3% até 2024
(1,8% a.a.). 43% é do segmento upscale/luxo

Nova oferta (em UHs) Evolucdo da oferta (+9,3% até 2024)

+20
+ 3.575 ..

Unico mercado nacional com
predominancia de hotéis mais
sofisticados  no  pipeline  As
principais  aberturas de  luxo
previstas no pais estdo em Sao
Paulo. No acumulado do mercado,
2020 2021 2022 2023 2024 espera-se que a demanda continue
crescendo acima da oferta. Em 2019
foram inaugurados 2 novos hotéis,
adicionando 364 UHs a oferta.

170

B Superecondmico/Econdmico Midscale/Upper-midscale B Upscale/Luxo

7 “Laudo de Avaliacdo”, pag. 28, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

8 “L audo de Avaliacao”, pag. 28, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

9 “Laudo de Avaliacao”, pag. 60, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

0 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

" Estudo “Panorama da Hotelaria Sul-Americana 2016/2017”, pag. 11, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel
em http://hotelinvest.com.br/app/uploads/2020/01/PHSA-2017-Port.pdf.

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2019”, pag. 18, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2019-2a-edicao-2/

'3 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

4 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

> Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2019”, pag. 18, publicado pela Hotellnvest em mar/19. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2019-2a-edicao/
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hi/ €
Com a ocupacdo préxima aos 70%, o crescimento
de diaria média pode ser maior que o esperado

Séo Paulo

Histarico e tendéncia de desempenho (RS de 2020)
Considerando a relevancia econdmica
de Sdo Paulo, a didria média ainda &
modesta e ha potencial para um maior
crescimento em razdo da melhoria do
ambiente econdmico nacional.

69% Orgamento 2020*
68% 67%

R$ 292 RS 287 R$ 296

. de ocupagdo
2 R$ 230
. 187 RS 200 R$ 217
> l .
+7 , 8%
2016

2017 2018 2019 2020 de didria média em
valores reais

@
n
2

B Diaria Média RevPAR Taxa de Ocupagao

(Fonte: “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pags. 21 e 23, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel em
http://hotelinvest.com.br/app/uploads/2020/01/PHSA-2017-Port.pdf)

A pandemia de COVID-19 impactou de forma relevante o setor de lazer, turismo, entretenimento,
hoteleira e aviacdo'®. Os dados parciais de 2020 e projecdes internas da Hotellnvest indicam uma
possibilidade de desempenho agregado ruim: queda de cerca de 59% (cinquenta e nove por cento)
da ocupacdo' e de aproximadamente 10% (dez por cento) da diaria'®, se comparado a 2019. No
entanto, a retomada a patamares observados em 2019, considerando o controle da contaminacao
e a vacinacao em massa se iniciando no 1° trimestre de 2021, deve se dar entre 2022 e 2023, e o
retorno de RevPAR em quase quatro anos'. E recomendada a leitura do fator de risco “Riscos

relacionados a pandemia de COVID-19”, na secao “Fatores de Risco” na pagina 101 deste Prospecto.
(Fonte: Gréafico elaborado pelo Consultor com base no estudo “Recuperacdo da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 118,
publicado pela Hotellinvest em jun/20. Disponivel em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-
recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/)

OCUPACAD DOS HOTES LAPER-UIPSCALE E LUXO EM SAO PauLo 20019 - 2023

Frojagiies

25%*

T T T -

16 Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 17, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
'7 Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 110, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
'8 Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 111, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
' Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 117, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
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Um ponto importante para entender as perspectivas de médio e longo prazo para a hotelaria em
Sao Paulo, para além da pandemia, é a expansao da oferta hoteleira. Nos levantamentos realizados
pela Hotellnvest e publicados no Panorama da Hotelaria Brasileira 2020, ha aproximadamente 3.575
quartos hoteleiros em desenvolvimento que devem ser inaugurados até 2024, um crescimento anual
da ordem de 1,8% ao ano®. Esse patamar, considerando o controle da pandemia e uma eventual
retomada da agenda de reformas estruturais e crescimento econémico, pode ser considerado baixo
€ menor que as perspectivas de crescimento da demanda, o que deve levar a novos incrementos
reais da RevPAR?',

Tese de Investimento

No mercado hoteleiro de Sao Paulo, a ocupacgao cresce na cidade desde o inicio de 2017 e ja voltou
a patamares proximos a 70% (setenta por cento)?. As diarias tém potencial de crescimento?® e a
nova oferta em desenvolvimento deve fortalecer o segmento e a imagem do mercado hoteleiro da
cidade?*: além de nao ser significativo comparado ao numero de quartos disponivel na cidade, esta
bem distribuido ao longo dos préximos anos?. O segmento de luxo, apesar de representativo no
volume total de investimento, perfaz apenas 6% (seis por cento) dos novos quartos em
desenvolvimento no pais?, sendo que ha somente dois empreendimentos confirmados em Sao Paulo
que possam competir diretamente com os Imoveis?’

hi/ &
Forte crescimento de ocupacdo desde o inicio de
2017 possibilita o aumento de diaria média

Sao Paulo

Média movel de desempenho (série dessazonalizada - 12 meses)

A ocupagdo cresce na cidade desde o inicio de 2017 e ja
voltou a patamares praximos a 70%. Com a maior pressdo
de demanda, o crescimento de tarifa ganhou forca em

Maxima Historica de Didria de RS 384 em 2013 (valores stualizadas) 2019 & devera continuar em 2020.

RS 322

+11,0% ...

entre o inicio de 2017 e o fim de 2019.

+10,5% wo

entre o inicio de 2017 e o fim de 2019.

= Diaria Média Maxirma Histirica

(Fonte: “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 22, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel em
http://hotelinvest.com.br/app/uploads/2020/01/PHSA-2017-Port.pdf )

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 23, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https: //hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

2 Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 118, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/

22 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 22, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https: //hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

23 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotelinvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 23, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

5 “lLaudo de Avaliagao”, pag. 72, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 6, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/)

27 «Laudo de Avaliacio”, pag. 72, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.
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Na visao do Gestor e do Consultor, o ramo hoteleiro sofreu muito nos Gltimos anos e que surgirao
muitas oportunidades de ativos bem localizados com potencial upside no rendimento e
consequentemente no valor do ativo. As aquisicdes dos ativos visarao sempre ter renda desde o
inicio para o cotista do Fundo, seja via lucro operacional dos hotéis ou via aluguel minimo
garantido.

Caracteristicas do Fundo
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Ativos Alvo: Hotéis de Luxo no Brasil

Ativos Alvo da Oferta: 28 unidades Hoteleiras, “Exclusive Branded Suites”, a serem administradas
pela renomada bandeira hoteleira Rosewood.

0 empreendimento encontra-se em fase de término de obra e tem uma data estimada de inicio da
operacdo em junho de 2021.

O Fundo contara com aluguel minimo garantido de 3 anos, a ser pago mensalmente pela vendedora
das unidades, nos termos do de Contrato de Locacdo. Para maiores detalhes quanto ao Aluguel
Minimo, vide secdo “Termos e Condicoes da Oferta - Valor do Aluguel” na pagina 62 deste
Prospecto.

Nos trés primeiros anos apos a captacao, espera-se um dividendo para os cotistas do Fundo de
aproximadamente:

Ano 1: R$7,54/cota/ano - 7,5% a.a.
Ano 2: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 3: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 4: RS 5,30/cota/ano - 5,3% a.a.
Ano 5: RS 5,67/cota/ano - 5,7% a.a.
Ano 6: RS 5,88/cota/ano - 5,9% a.a.

Para maiores detalhes quanto a viabilidade econémico-financeira da presente Emissdo de cotas do
Fundo, ver o Estudo de Viabilidade no Anexo VI e o Laudo de Avaliacao no Anexo ViII.

Panorama dos Fundos Imobiliarios

A indlstria de fundos de investimento imobiliario (“FII”) tem experimentado crescimento
relevante, segundo dados da B3. O patrimonio liquido acumulado dos Flis listados e o valor de
mercado tem mostrado crescimento consistente, conforme dados abaixo:
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Evolucao do Patrimonio Liquido e Valor de Mercado (RS bilhges)

248

238

outf1¥ nows 19 dez/1¥

. Walor Mercado® . Patimdaes Liguido®

Fonte: B3 - Boletim Mensal - Setembro de 2020, disponivel em
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/

Igualmente, o nimero de Flls e de ofertas publicas de suas cotas tém mostrado crescimento.

Evolucao anual do nimero de Fll e Evolucdo do nimero e volume de Ofertas ICVM 400)
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Fonte: B3 - Boletim Mensal - Setembro de 2020, disponivel em
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/
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Em 2020, contudo, vale ponderar que o nimero de ofertas publicas de Fll sofreu um declinio
causado, na visao do Gestor e do Consultor, pelos impactos da pandemia de Covid-19.

Nao obstante, o nimero de investidores com posicao em Flls, especialmente pessoas fisicas, tem
crescido de forma continua e consistente.

Evolugdo do Nomero de Invesfidores com posicGo em custadia(mil) Numero de Investidores por Tipo Investidor
setembro de 2020
1.062K

Pessoas Facas 1057 246

3697

1025 ~ 21K
02K 101K 93K a9k B
— -~ . . . - .
126
— e

dez/07  dex/10  der/li1  derf12  dez/13  dez/14  der/15  dex/lé dex/17  der/18  dex/1¥  sei/20

Fonte: B3 - Boletim Mensal - Setembro de 2020, disponivel em
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/

Demonstracoes Financeiras e auditoria

O Fundo foi constituido em 4 de novembro de 2019 e esta na sua primeira emissao de Cotas, nao
tendo divulgado, até o momento, quaisquer demonstracdes financeiras. Quando publicadas as
demonstracoes financeiras e suas posteriores atualizacbes, estas serao divulgadas em
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

0] Admim’strador contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 61.366.936/0001-25, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM (para 0 exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os objetivos
de uma auditoria sio obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo a opinido de auditoria.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que uma auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro
e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras. O Fundo estarac sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade de demonstracées financeiras editadas pela CVM.

Assessoria do Consultor - Hotellnvest

A REC, com a interveniéncia e anuéncia do Fundo, contratou o Consultor para assessora-la nas
questoes relativas aos Imoveis-Alvo, aos contratos relacionados aos Iméveis-Alvo que integrarao a
carteira do Fundo, especialmente em relacdo ao desenvolvimento de atividade hoteleira a ser
desenvolvida nos Imoveis-Alvo e na interacdo com as empresas administradoras de cada operacao
hoteleira desenvolvida nos Imoveis-Alvo.
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Nos termos do Contrato de Consultoria, entre outras atribuicées, cabera ao Consultor: (i) prospectar
oportunidades de negocios imobiliarios; (ii) assessorar o Administrador e a REC em _quaisquer questoes
relativas aos Imoveis-Alvo; (iii) assessorar o Administrador e a REC quanto a formalizacao dos
documentos necessarios a reahzagao da gestdo dos Imoveis-Alvo inclusive recomendando a contrataqao
de assessoria juridica, quando justificavel em razao do volume e complexidade da operacao; (iii)
analisar os orcamentos pre-operacional (se for o caso) e operacional anual de cada operacao hoteleira
de Imoveis-Alvo da carteira do Fundo, (iv) elaborar relatorios, até o final de cada més, aos Cotistas do
Fundo, que contenha inclusive a analise da competitividade dé cada operacao hoteleira de Iméveis-Alvo
da carteira do Fundo e verificacdo das estratégias de geracao de renda e administracao utilizadas; e
(iv) adotar as medidas necessarias para que cada operadora hoteleira de Imdveis-Alvo da carteira do
Fundo mantenha a performance de cada operacao hoteleira tal como previsto nos respectivos contratos
com cada operadora hoteleira.

Remunera¢ao do Administrador, da REC e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracéo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao (“Taxa de Administracao”):

(a) equivalente a 1,15% (um inteiro e c(]'|u1nze centésimos por cento) a.a., a razao de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ol (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia
preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da
Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga cFretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-

M, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor
anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do
patrimonio lquIdO do Fundo ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo caso a taxa de
administracao seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servicos de
escrituracao das cotas do Fundo, incluido na remuneracao do Administrador e a ser pago a
terceiros, nos termos do Regulamento observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) para estes servicos, valor este a ser corrigido anualmente pela variacao do IGP-M. A Taxa de
Administracao sera calculada ‘mensalmente, por periodo vencido e qu1tada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, e sera paga ao Administrador
e ao Gestor, independentemente da funcdo exercida. A Taxa de Administracao com reende 0s
pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores
correspondentes aos demais encargos do fundo, os quais serao arcados pelo Fundo de acordo com
o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente. O Administrador pode estabelecer que
parcelas da taxa de administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados.

A titulo de remuneracéo pelos servicos prestados a REC, o Consultor fara jus a uma remuneragao
mensal, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) da remuneracao percebida pela REC a titulo
de remuneracdo pelos servicos de gestdo de investimentos, paga pelo Fundo, nos termos do
Contrato de Consultoria.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, prev15to no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos poderdo ser distribuidos aos
Cotistas, a critério da REC e do Administrador, mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro)
Dia Util do més subsequente ao do prov1510namento das receitas pelo Fundo, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacao podera ser pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro
e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b) abaixo, podendo referido saldo ter outra
destmacao dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceda a dlstrlbu1cao minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei'n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e (b) nado sejam destinados a Reserva de Contmgenaa podera ser, a critério da REC
e do Admlmstador investido em Ativos de Renda Fixa para posterior d1str1bu1cao aos Cotistas, ou
reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.
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Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de divulgacao de Informacgdes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. O envig de informacées por meio eletronico
dependera de autorizacao do cotista do Fundo. O correio eletronico igualmente sera uma forma de
correspondéncia valida entre o Administradr e a CVM.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
Eelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de Administracao
iduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 185.62 bilhdes (dados Anbima, Julho/2020,) e ocupa posicdo entre os

maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2314 fundos dentre Fundos

de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acbes, Fundos de Renda Fixa, Fundos

IPmobiljariqs, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em
articipagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
RS 29.9 bilhdes e 87 fundos sob Administracao, detendo 22% do total do mercado, considerando
os dados disponiveis em julho de 2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tAecnolo%ia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
qualificacao tecnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratéegia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a Erupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
atina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a

13, L -
Qualificacao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacao técnica e académica;
Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes;

®ao

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos € uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores
e esta presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servigos e
produtos de investimentos, tanto proprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e
Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35
bilhoes de ativos sob custodia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acdes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 83(53051'@&0 no ranking
corretagem de Renda Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacao
de mceirczasdo respectivamente, além de contar com RS 6,6 bi de acdes e titulos de divida sob
custodia®®.

28 Bloomberg - Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).
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Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob gestao
em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua
propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacao financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos Eelas suas paginas e canais nas
redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil seguidores?

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua
atividade em Mercado de Capitais, atuando de 'forma relevante como coordenador de Ofertas
Primarias nos mais diversos segmentos como Ag¢des, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos
Imobiliarios, sendo que neste Gltimo encerrou o ano de 2019 na 3 (terceira) posicao no Ranking de
D1str1bu1gao e o Plural, seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicao no Ranking de Originacéo,
ambos divulgados pela "ANBIMA.

Perfil da REC

Fundada em 2015, a REC € uma gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no segmento

financeiro- lmoblllarlo com ativos sob gestao e/ou consultoria especializada de fundos de investimento

ge g £8x1madamente R$1 4 bilhao em patriménio e acima de 73,5 mil investidores (data base agosto
e )*!

Brazilian Martgages Bragifian © al:n—l ERFE REC firma contrats exchisiva R0 do FIL UBS [BR] 0ffice

Uma das maicres compankiss a Holding detentara das amprasas: com o bance UBS Funde da Edificias Carporatives garide pla
hipotecarias do Srasil, L:l 1 -\m |I an ﬂ rlamc‘. seullne para deserolver 3 drea imobilidna REC Gesto.
craditos i A (= do banco suice no Brasil Gncarram a parcaria comarcial
anuisican, plana empr ef.irlr R3 SbilhGed deauM, oo 251 amha opara o BTG em |L"I. Mpise Politi sa torma socinda setarnaindepandenta e antinuana
e homeeguity. g2 tamanhos e setores diversos. de 2012, gestara. gestio/cansultoria dosfund asim obiliarios.

2000 2007 2015 T

Brazilian Mortgages a53, 1 ede 'hnans}a REC & fundada par
ores companhlas executivoscomblarga
da Brasll, cem Imobikidne, '(- experidndia nomearcado.

aditos imobilidrios para pontos da wanda no Brasil. REC =estdn.
aquisicia, plano empresdric

& homeaquity

(Fonte: www.rec-gestao.com, neste link acessar “Equipe”)

A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Recebiveis
Imobiliario e do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll REC Renda Imobiliaria. Em 2020, visa expandir
suas atividades com o langamento deste Fundo no ramo da hotelaria, ja contando com equipe formada
e experiente, trazendo uma visao diferenciada do setor e pipeline forte em originacao e execucao.

Equipe REC

A equipe dedicada ao Fll RECH11 é enxuta e deve crescer junto com a expansao do Fundo, além de
contar com o apoio dos demais socios e colaboradores da REC.

Moise Politi
Head de Fundos Imobilidrios

Com 40 anos de experiéncia, foi socio fundador e CEO da Brazilian Finance & Real Estate - BFRE,
empresa pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e trabalhou em diversas instituicoes
financeiras, como Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco Ourinvest. Participou
da criagd@o do primeiro Fundo de Fundos Imobilidrio do Brasil e foi responsdvel por mais de 50

2 Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook (https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram

(https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1CJvrdI8epLfnA) e Twitter

(https://twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor).

% Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https: //www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda- fixa-e-
hibridos.htm

3 Fonte: https://rec-gestao.com/documentos, neste link, localizar Formulario de Referéncia - Gestora > 2.1 Breve Historico
da Empresa
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operacoées de Flls no Brasil, totalizando mais de RS 15 bilhées. Acumulou experiéncia no mercado
de fundos imobilidrios, securitizacdo de recebiveis imobilidrios e estruturacdo de operacées de
crédito imobilidrio. Engenheiro civil, graduado pela Escola de Engenharia Maud, realizou cursos
em Harvard Business School e London Business School. Também é autorizado pela CVM para atuar
como Gestor e Consultor de Carteira de Valores Mobilidrios e Membro do Comité de Investimentos
do Fundo Imobilidrio do Governo do Estado de Séao Paulo, em cardter pro bono.

Marcos Ayala, CFA
Diretor de Relac@o com Investidores e Head de Fundos Imobilidrios de Renda

Com 17 anos de experiéncia no mercado financeiro, exerceu o cargo de superintendente executivo em
M&A proprietdrio no Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual e Caixa) e atuou como profissional de
investimentos em acées e em private equity na Gdvea Investimentos. Também atuou no Lazard, Morgan
Stanley e Itau BBA. Acumulou experiéncia em M&A, investimento em agées e private equity em diversos
setores tais como bancos, securitizacGo, imobilidrio, adquiréncia, consorcios, cartdo de crédito,
cartées pré-pagos, consumo, varejo, saude, portos, refratdrios, acucar e etanol. Na Gdvea, atuou na
originacdo e andlise de investimentos em 3 fundos de private equity com capital comprometido
combinado de USS 2,2 bilhées. Formado pela FGV/SP em Administracdo de Empresas. E autorizado pela
CVM para atuar como Gestor de Carteira de Valores Mobilidrios e possui certificacdo CFA.

Frederico Porto
Diretor de Compliance, Risco e Operacional

Com 20 anos de experiéncia, é advogado admitido no Brasil (OAB/SP) e Estados Unidos (New York State
Bar Association). No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (BS) e Brazilian Mortgages (BM).
Supervisionou mais de 177 emissées de CRIs, totalizando mais de RS 1,2 bi e foi responsavel pelas
equipes de Produto Imobilidrio e Engenharia que originou mais de RS 900 milhbes em 2011 em crédito
imobilidrio. Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritdrio de advocacia Andrews Kurth LLP
(financas estruturadas) e na drea juridica/tesouraria da GMAC/Rescap (atual Ally Financial). No
mercado internacional, participou em operacées estruturadas e securitizacdo, e foi membro de equipe
juridica voltada para operacées de tesouraria, mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e Austrdlia (totalizando mais de USS 55 bilhdes de
operacoées estruturadas). Foi vice-presidente da ABECIP (Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobilidrio e Poupanca), membro do Comité de Produtos Imobilidrios da ANBIMA e ministra desde 2005
o Securitization Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business School da
University of Pennsylvania.

Max Fujii
Portfdélio Manager de Fundos Imobilidrios de Divida e Recebiveis

Com 20 anos de experiéncia, Max é formado em administracéo pela EAESP-FGV. Trabalhou nos Bancos
Itau, Pan e Brazilian Mortgages. Possui experiéncia em gestdo de risco, com énfase em risco de crédito,
desenvolvimento de politicas e processos de crédito no segmento imobilidrio. Atuou no
desenvolvimento de produtos relacionados a crédito imobilidrio e possui vasta experiéncia na avaliacGo
de portfolios de crédito imobilidrio, tendo participado ativamente na due diligence das aquisicoes,
pelo Itat, do Banestado, Banespa, Sudameris e Bank Boston.

Melina Tseng
Juridico

Graduada em Direito pela FGV Direto SP, atua no mercado financeiro hd quatro anos e possui
experiéncia em operacbes imobilidrias estruturadas e em mercado de capitais com foco em fundos de
investimentos. Iniciou sua carreira no UBS, tendo atuado nas divisées de Wealth Management e Real
Estate, e reuniu experiéncias na Fortesec, sendo responsdvel pelos departamentos juridico e de
compliance da securitizadora.

Matheus Galleote Cartocci
Analista do Fundo de Hotelaria, Relagdo com os Investidores

Com 5 anos de experiéncia profissional, iniciou sua carreira na REC Gestédo de Recursos. Atua como
analista na drea de divida imobilidria, incluindo estruturacGo de ofertas publicas de fundos
imobilidrios, avaliacdo de investimento em novos CRIs e monitoramento do portfélio de CRIs. Matheus
é responsdvel por Relacdo com os Investidores do Gestor.

96



Formacéo em Engenharia Civil e certificacGo CPA-20.

Dando suporte aos socios, a REC ainda conta com mais dois analistas, uma gerente de controladoria,
uma administrativa.

Estratégia de gestdo do Fundo

O Fundo tem gestao ativa da REC com comprovada expertise pela atuacao passada e presente, e
portfolio manager com longa experiéncia no setor. O Fundo, visando a obtencao de renda, buscara:

i) Aquisicao de Ativos Alvo bem posicionados;

ii) Ativos especulativos que permitam aproveitar o ciclo em sua potencialidade;
iii) Contratos atipicos que passem seguranca, caso facam sentido;

iv) Abrangéncia geografica ampla, respeitando o ciclo do mercado local, produto e

relacao risco-retorno; e

V) Analise constante e reciclagem - se necessaria - dos ativos.

A REC acompanhara, de maneira constante, os ciclos do mercado para buscar oportunidades que
venham a surgir.

Processo de Investimento

1° - Analise de Investimento: analise qualitativa do ativo-alvo em conjunto com o Consultor;
analise do mercado e regido geografica (estudo de mercado); due diligence do ativo (juridica e
financeira); analise do histérico do ativo; projecoes financeiras de resultado e analise de
sensibilidade para os diferentes cenarios.

2° - Comité de Investimento: composicao do ativo no portfolio: analise da concentracéo de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocacao no portfélio; decisdes baseadas em
Teses de Investimento, formalizadas e abrangendo todos os pontos levantados na avaliacao do
ativo; decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de Investimento.

3° - Monitoramento: acompanhamento mensal dos ativos, com producdo de relatério de
monitoramento; Visita peridodica aos ativos e players envolvidos na operacao; Avaliacao periodica
do portfolio e de cada ativo individualmente - buscando o rebalanceamento adequado de risco.

Estratégia de Investimento

Ativos Alvo: Hotéis de luxo e resorts de alto padrdao em localizagdes privilegiadas no Brasil.
Estrutura de Aquisicdo: estruturas de aquisicdo robustas com mecanismos de renda minima e
Contratos de Sale & Leaseback.

Estrutura de Renda: Portfélio composto de ativos com garantia minima de rendimentos desde a
aquisicao e pagamento de dividendos mensal.

Ganho de capital: Oportunidade de venda futura com apreciacao de capital.

Eficiéncia tributaria: Renda da locacdo/arrendamento via Fundo Imobiliario ndo é tributada.
Mitigacdo do Risco Hotelaria: Mecanismo de renda minima, opcdes de compra e venda sobre os
ativos alvo, e venda futura mitigam o risco hoteleiro.

Perfil do Consultor3?

A Hotel Ventures, cujo nome fantasia € Hotellnvest, foi fundada em maio de 1999. Sempre com foco
em investimentos hoteleiros, a Hotellnvest hoje é a maior empresa de consultoria em investimentos
hoteleiros no Brasil. No inicio dos anos 2.000 trouxe para o Brazil a atividade de Hotel Asset Management
(Gestao de Investimentos Hoteleiros), sendo hoje a maior empresa de Hotel Asset Management da
América do Sul com 26 empreendimentos hoteleiros sob a sua gestdo. A Hotellnvest é também a

32 Fonte: https://hotelinvest.com.br/
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idealizadora e a consultora de investimentos especializada do Fundo de Investimento Imobiliario Hotel
MaxInvest (HTMX11), estruturado em 2007 em parceria com o Banco Ourinvest e hoje administrado pelo
Banco BTG Pactual. O Fundo Hotel MaxInvest tem sido um dos fundos imobiliarios mais rentaveis do
mercado, tendo recebido o prémio de fundo mais rentavel pela Infomoney, em 2019.

Principais executivos do Consultor

Diogo Canteras

Socio fundador da Hotellnvest, liderou mais de 500 estudos de mercado, no Brasil e no exterior.
Idealizador e gestor do principal fundo de investimento imobiliario em hotelaria da América Latina.
Foi diretor de desenvolvimento do Caesar Park e da Atlantica Hotels. Lecionou a disciplina
Desenvolvimento de Projetos Hoteleiros na FGV durante 8 anos. Em 1999, trouxe a HVS para o
Brasil. E um dos consultores mais influentes do setor hoteleiro latino-americano. Coordenador do
Conselho Consultivo do Manual de Melhores Praticas para os Hotéis de Investidores Pulverizados do
SECOVI. Graduado em Engenharia pela USP e pos-graduado em Administracao de Empresas pela
FGV.

Cristiano Vasques

Liderou mais de 300 estudos de mercado, viabilidade econdémico-financeira e avaliacdes de ativos
hoteleiros, no Brasil, Portugal, Angola e América do Sul, inclusive projetos de natureza estratégica
e planos de negocios para redes hoteleiras e investidores. Atua na Hotellnvest desde 2001. Em
2007, ajudou a estruturar e a implementar o Fundo Imobiliario Hotel Maxinvest. Foi colunista fixo
da revista Hotelnews e professor do curso de desenvolvimento hoteleiro organizado pelo SECOVI.
Graduado em Engenharia de Producao pela Poli-USP, com especializacao em Advanced Hotel Real
Estate Finance pela Cornell University e em Gestao Estratégica de Turismo e Hotelaria pela FGV.

Thais Perfeito

Responsdvel pela elaboracdo de todo o plano de negdcios do departamento de Hotel Asset
Management da Hotellnvest. Iniciou a carreira no setor de Revenue Management da rede Marriott.
Desde 2005, atua na drea de Hotel Asset Management, sendo responsdvel pelas andlises e
acompanhamento da gestdo de 26 hotéis, com mais de 3.200 proprietdrios individuais. Graduada
em Hotelaria pelo SENAC e pos-graduada em Administrac@o pela Fundacao Getulio Vargas/Erasmus
University. Especializacbes na Cornell University e na Erasmus University Roterdd. Associada da
Hospitality Asset Managers Association (HAMA).

Cinco Principais Fatores de Riscos

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribuicao das
Cotas, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total pretendido da oferta. O investidor deve
estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdao parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuicao parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante
total pretendido da oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de liquida¢do do Fundo na hipétese de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta:
Em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso néo seja atingido o montante minimo
pretendido na primeira emissao, a oferta sera cancelada, e o Administrador devera proceder a
liquidacao do Fundo, nos termos do § 2°, inciso Il, do artigo 13, da Instrucao CVM 472. Neste caso,
caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao
participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo.

Risco de baixa ocupagdo dos Iméveis: Apos a aquisicao dos Imoveis a serem adquiridos com os
recursos liquidos da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploracao da
atividade hoteleira a ser desenvolvida nos referidos Imoveis, sendo certo que a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de ocupacao abaixo da taxa de ocupacao contemplada no
Estudo de Viabilidade. A ocupacdo abaixo da estimada ou a reducdo no nivel de ocupacao dos
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Imdveis e demais Imoveis-Alvo integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso, poderao afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Por
conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo
foram severamente afetadas pela restricao de convivio social. Situacdes semelhantes, ou mesmo
crises econdmicas que afetem tais atividades, poderao resultar em baixa ocupacao dos Imoveis,
impactando negativamente a receita do Fundo.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus (“COVID-19”) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacao
Mundial da Saide em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a pandemia de
COVID-19 pode resultar em restricoes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao
de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias
primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negodcios, a
condicao financeira, os resultados das operacoes e a capacidade de financiamento, alavancagem
e de pagamento das obrigacdes pecuniarias contraidas pelos locatarios de Imoveis. Alvo investidos
pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Eventuais mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da pandemia do
COVID-19 podem impactar a captacao de recursos pelo Fundo no ambito da Oferta, influenciando
a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de nao se atingir o
Montante Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacao da Oferta.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicées economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicoes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagcdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e a REC, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secGo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo est@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e a REC mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néGo sGo os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o da REC ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos é
periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

R Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de
distribuicao das Cotas, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao montante total pretendido da
oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a
quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da oferta, ou
seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociagcdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Il Risco de ndo colocacdo do montante minimo da oferta: Caso ndao seja atingido o
montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os
investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da
oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, pUblicos ou privados, realizadas no periodo.
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderado ter seus pedidos cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos conforme os Critérios de
Restituicao de Valores.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdao os
Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao
nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Risco de diminuicdo da quantidade de Cotas subscritas pelos Investidores Ndo
Institucionais. Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, o Pedido
de Reserva podera ser atendido em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor
N&do Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de Cotas desejado,
conforme indicado no Pedido de Reserva. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e a REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta
e os Investidores adquirirem montante de Cotas inferior ao desejado.

Risco de liquidacdo do Fundo na hipdtese de ndo colocacdo do montante minimo da
oferta: Em se tratando da primeira emissao de Cotas do Fundo, Caso nao seja atingido o
montante minimo pretendido na primeira emissdo, a oferta serda cancelada, e o
Administrador devera proceder a liquidacdo do Fundo, nos termos do § 2°, inciso I, do
artigo 13, da Instrucdao CVM 472. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos ou
privados, realizadas no periodo, se aplicavel.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros
paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Cotas. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.
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Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacado dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condicoes econdomicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis
pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e a REC, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos
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mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatoérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcao da
correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacao de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta. Conforme previsto na Secdao “Negociacdo e custddia das Cotas na
B3” na pagina 73 deste Prospecto, as Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida
a autorizacdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em relacao ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdao cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
liguidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco relativo a
concentracdo e pulverizacdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos
Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas
condiges econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os FlI
sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual

106



XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVII.

negociacao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode nao encontrar condicoes de vender suas Cotas no momento
que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de
investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado
das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidacdo do Fundo: No caso de liquidacao Fundo, inclusive por aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nao sendo possivel a
alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacado de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdao do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou da REC: Durante a vigéncia do
Fundo, a REC podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso a substituicdo do
Administrador ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributdrios: A Lei n°9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributacao sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas
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que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite maximo de subscricdo por investidor, nao farao jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas
a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao
tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou da interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou da aplicacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco do ndo pagamento do Aluguel Minimo: Os Cotistas estardo expostos ao risco de
crédito da Promitente Vendedora/Locataria, que poderado, por motivos diversos, ndo honrar
o cumprimento das respectivas obrigacdées de pagamento do Aluguel Minimo, acarretando,
assim, reducao da receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos
aos Cotistas. Assim, os Investidores deverao levar em consideracao que, apesar de a
mencionada obrigacdo de a Promitente Vendedora/Locataria arcar com o Aluguel Minimo
estar prevista em instrumento devidamente formalizado com o Fundo, existe a
possibilidade de a Promitente Vendedora/Locataria nao honrar o cumprimento das
referidas obrigacbes, o que acarretaria a reducao da receita do Fundo e,
consequentemente, do rendimento a ser distribuido aos Cotistas.

Riscos relacionados @ pandemia de COVID-19: Os negdcios do Fundo podem ser afetados
pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento da COVID - 19. O surto de da COVID-
19 em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizacao Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Além disso, a pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacao, além da volatilidade no preco de matérias primas e outros insumos, o que pode
ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer
mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicdo financeira, os
resultados das operacoes e a capacidade de financiamento, alavancagem e de pagamento
das obrigacdes pecuniarias contraidas pelos locatarios de Imoveis Alvo investidos pelo
Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condicées econdmicas resultantes da
pandemia do COVID-19 podem impactar a captacado de recursos pelo Fundo no ambito da
Oferta, influenciando a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo
risco de nao se atingir o Montante Minimo, o que podera impactar a prépria viabilidade de
realizacao da Oferta.
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XXI.

XXIl.

XXIll.

XXIV.

XXV.

Risco de crédito da Promitente Vendedora/Locatdria, quanto ao pagamento do Aluguel
Minimo: Os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo decorrerdo dos pagamentos do
aluguel dos Imdveis realizados pela Promitente Vendedora/Locataria, nos termos ajustados
no Contrato de Locacdo, de forma que a falta de recursos pela Promitente
Vendedora/Locataria para efetuar o pagamento dos alugueis ou de quaisquer outras
quantias devidas ao Fundo, por forca do Contrato de Locacao ou do Contrato de Promessa
de Compra e Venda, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas do Fundo.

Risco de Questionamento Estrutural: A estrutura utilizada para a aquisicao dos Imoveis e
a o aluguel minimo podera gerar questionamento de origem fiscal e, em Ultima analise,
aplicacao de tributacao diversa da observada, com possivel aumento da carga tributaria,
podendo ocasionar prejuizos ao Fundo, podendo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo e, por consequéncia, do Investidor.

Risco de baixa ocupacdo dos Imdveis: Apos a aquisicao dos Imoveis a serem adquiridos
com os recursos liquidos da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da
exploracao da atividade hoteleira a ser desenvolvida nos referidos Iméveis, sendo certo que
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de ocupacdo abaixo da taxa de
ocupacao contemplada no Estudo de Viabilidade. A ocupacao abaixo da estimada ou a
reducéo no nivel de ocupacao dos Imdveis e demais Imoveis-Alvo integrantes da carteira do
Fundo, conforme o caso, poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as
atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo foram severamente afetadas
pela restricdo de convivio social. Situacoes semelhantes, ou mesmo crises econdomicas que
afetem tais atividades, poderdo resultar em baixa ocupacdo dos Imoveis, impactando
negativamente a receita do Fundo.

Risco relativo a auséncia de “habite-se” e licenca de funcionamento para os Iméveis:
Os Imoveis que irao compor o patrimonio do Fundo e seu projeto de construcao e obras esta
sujeito a obtencao do “habite-se”, da licenca de funcionamento ou a qualquer tipo de
aprovacao por 6rgdos governamentais. A ndo obtencdo do habite-se e a licenca de
funcionamento podera resultar no desfazimento da compra e venda e devolucado do preco
de aquisicdo pago pelo Fundo. A vendedora dos Imoveis pode enfrentar problemas
financeiros que obste a devolucéo dos recursos pagos pelo Fundo a titulo de aquisicdo dos
Imoveis, o que demandara a propositura da acao judicial competente. Tal hipotese podera
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras do Empreendimento: o Fundo pagara a
vista o Preco de Aquisicao dos Imoveis que se encontram em fase de construcao. O atraso
na conclusdo ou a nao conclusdao das obras do Empreendimento podera resultar no
desfazimento do negdcio e devolucao do Preco de Aquisicdo pago, nos termos do Contato
de Promessa de Compra e Venda. Em caso de devolucao dos Preco de Aquisi¢ao, o Fundo
podera nao conseguir alocar referidos recursos em Ativos Alvo que assegurem a mesma
rentabilidade que os Imoveis. Ainda, a Promitente Vendedora, na qualidade de vendedora
dos Imdveis podera nao realizar a devolucao dos recursos financeiros pagos pelo Fundo a
titulo de aquisicdo dos Imoveis, o que demandara a propositura da acdo judicial
competente. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.
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XXVI.

XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

Risco de Despesas Extraordindrias Nao Cobertas pela incorporadora. O Fundo pagara
a vista o Preco de Aquisicao dos Imdveis que se encontram em fase de construcdo, de modo
que sua aquisicao devera observar integralmente o disposto nos §§1°, 2° e §4° do art. 45 da
Instrucao CVM 472. A conclusao das obras pode sofrer atrasos e gerar despesas
extraordinarias nao previstas. Nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, as
despesas de construcdo do Empreendimento no qual os Imoveis estdo situados sdo de
responsabilidade da incorporadora. A incorporadora podera enfrentar dificuldades
financeiras, societarias, operacionais e de performance comercial relacionadas a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e
de obras, o que podera afetar sua capacidade de fazer frente as despesas com a obra,
gerando atrasos e interrupcoes. O atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras do
Empreendimento, podera resultar no desfazimento do negocio, devolucao do preco de
aquisicao pago e consequente liquidacao do Fundo, além do pagamento de multas, havendo
o risco de nao devolucdo do montante pago pelo Fundo na aquisicdo dos Imdveis. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de ndo verificacdo das condicoes precedentes do Contrato de Promessa de
Compra e Venda e rescisdo. O Contrato de Promessa de Compra e Venda estabelece que
caso nao sejam superadas quaisquer das condicoes precedentes la indicadas apos o decurso
do prazo de 150 (cento e cinquenta) dias da data de assinatura, qualquer uma das Partes
podera optar pela rescisao unilateral do Contrato, hipotese em que as Partes retornarao ao
status quo ante, nada sendo devido entre elas a qualquer titulo. Nessa hipotese, os recursos
captados pelo Fundo com a Oferta nao poderao ser aplicados para aquisicao dos Imdveis e
deveréo ser aplicados em outros Ativos Alvo, nos termos da Politica de Investimento do
Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao conseguir alocar referidos recursos em Ativos Alvo
qgue assegurem a mesma rentabilidade que os Imoveis. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco do processo de aquisicdo dos Iméveis a serem adquiridos com os recursos da
Oferta. A aquisicao dos Imoveis € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No
processo de aquisicao de tais Imdveis, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos alvo da Oferta, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Imoveis podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil. Em caso
de nao contratacao de seguro pelo locatario ou incorporador do Empreendimento ou demais
imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nao havera pagamento de indenizacao
em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa
hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.
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XXX.

XXXI.

XXXIl.

Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta
existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo. Caso existam processos
judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo,
inclusive débitos de IPTU, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em acdes judiciais, a perda de acoes
podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisicao de bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas do antigo proprietario em eventual
execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos que irao integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento
da primeira e da ultima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicao de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
€Xecucao e 0s mesmos nNao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoveis para o Fundo,
bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobilidrio. Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos
pela Lei 8.245/91, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a acdo renovatoéria, sendo que para a proposicdo desta acao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado,
e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as acoes
renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdao de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria, conseguir permanecer no
imovel; e (ii) na acdo renovatoéria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa
forma, o Fundo esta sujeito a interpretacao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.
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XXXIll.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

Risco de Distribuicédo Parcial e aquisicdo parcial dos Iméveis. E admitida a Distribuicio
Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam captados na Oferta valores
superiores ao Montante Minimo da Oferta, mas inferiores ao Montante Inicial da Oferta, o
Fundo podera nao dispor da totalidade de recursos para pagamento integral do Preco de
Aquisicdo e, por conseguinte, podera ndo adquirir os Imoveis. Além disso, na hipotese de
Distribuicdo Parcial, o Contrato de Promessa de Compra e Venda prevé a faculdade de a
Promitente Vendedora, e nao a obrigacao, de prosseguir com a venda dos Imdveis para o
Fundo. Nao ha garantias de que, nesse caso, o Fundo podera adquirir os Imoveis, de modo
que o Fundo podera, nesses casos, nao adquirir os Imoveis e ter de buscar outras
oportunidades para investimento dos recursos liquidos da Oferta, os quais poderdao nao
contar com a mesma rentabilidade dos Imdveis. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de extincdo do Contrato de Locacdo. O Contato de Locacao podera ser extinto
ordinariamente pelo término do seu periodo de vigéncia e nao prorrogacao ou
antecipadamente em caso de descumprimento contratual por qualquer das partes. Caso o
Contrato de Locacao seja extinto, ndo ha garantia de que o Fundo conseguira explorar os
Imdveis nos mesmos termos e condicoes que a Locataria ou, tampouco, que havera
recebimento de rendas garantidas ou pré-acordadas. Tais hipoteses poderdao provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Administracdo Hoteleira. Na hipotese de rescisao do
Contrato de Administracdo Hoteleira, devera a Locataria, para a manutencao da locacdo dos
Imoveis, indicar outra cadeia hoteleira para a administracdo dos Iméveis que seja de renome
no mercado, a qual ndo podera ser recusada pelo Fundo se mantidas as mesmas condicoes ora
estipuladas, ou seja, o valor de aluguel ajustado e a utilizacao dos Imoveis de forma a manter
as instalacoes, equipamentos e materiais operacionais ali existentes. Ndo ha garantia que a
Locataria indique outra cadeira hoteleira no mesmo nivel da rede Rosewood ou que a nova
cadeia hoteleira indicada para a administracao dos Imoveis seja capaz de manter as taxas de
ocupacao e rentabilidade dos Iméveis. Além disso, ndo ha garantia que a Locataria conseguira
alcancar condicoes comerciais semelhantes ou melhores que as pactuadas nos termos do
Contrato de Administracdo Hoteleira. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Rosewood como administradora do hotel. Durante
a vigéncia do Fundo, o Contrato de Administracao Hoteleira podera ser rescindido, hipotese em
que a substituicdo da administradora do Hotel devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Contrato de Administracao Hoteleira. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais,
decorrentes, inclusive, da eventual perda do direito de uso da marca “Rosewood” e alteracao
da bandeira sob a qual funcionara o hotel, o que podera impactar negativamente as receitas
do Fundo advindas da exploracdo dos Imoveis.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: Nao ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo
fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um nimero limitado de ativos, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao. Além disso, o Fundo podera investir em
Ativos Alvo relacionados a um Unico empreendimento imobiliario, tal como os Imdveis e o
Empreendimento, observada a politica de investimento prevista no Regulamento, caso em
que concentrarda o risco da carteira apenas nas receitas decorrentes deste
empreendimento. Ocorrendo o insucesso do empreendimento, diante do risco concentrado,
o Fundo e os Cotistas poderao experimentar prejuizos financeiros. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
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regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

XXXVIII. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais ou

XXXIX.

XL.

hoteleiros préximos ao Empreendimento, o que podera dificultar o desenvolvimento
das atividades a serem desenvolvidas nos Iméveis: O lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais ou hoteleiros em areas proximas as que se situam
o Empreendimento podera impactar na renda do Fundo atrelada ao desenvolvimento das
atividades a serem desenvolvidas nos Imdveis, o que podera gerar uma reducao na receita
do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansées que afetem as licencas do
Empreendimento e dos Iméveis alvo da Oferta: Os Imdveis alvo da Oferta estao sujeitos
a obras de melhoria e expansdao que podem afetar as licencas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas
perante os 6rgidos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de
medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras de expansao e melhorias
realizadas nos ativos alvo da Oferta. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos associados ao tombamento dos Imoveis a serem adquiridos com os recursos da
Oferta, bem como a termos de compromisso celebrados pelo incorporador com o Poder
Publico. O imovel objeto o Empreendimento esta tombado, conforme Resolucao SC - 29,
de 30 de julho de 1986, do Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo, conforme modificada pela Resolucao SC - 29,
de 30 de julho de 1986. O fato de o imovel objeto do Empreendimento estar tombado pelo
Poder Publico pode ocasionar restricoes a utilizacdo do imoével objeto do Empreendimento
0 que pode ocasionar prejuizo para o Fundo, na qualidade de proprietario de unidades
imobiliarias integrantes do Empreendimento, e seus Cotistas. Ademais, a incorporadora do
Empreendimento é parte em um Termo de Ajustamento de Conduta firmado em 2 de abril
de 2012 no ambito de Acéo Civil Publica proposta, em 2006, pela Associacao dos Amigos e
Moradores em Defesa da Qualidade de Vida da Bela Vista e pelo Comité “Vem pro Bexiga”
(“TAC”). O TAC versa acerca de diversos procedimentos que deverao ser adotados pela BM
Empreendimentos em relacdo ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, com o
intuito de preservacao historica, cultural e paisagistica do imovel total. Além disso, em 06
de novembro de 2014 foi firmando o Termo de Compromisso Ambiental n° 412/2014,
conforme aditado em 22 de fevereiro de 2019 e em 03 de julho de 2019 (“TCA”), Processo
n°® 2012-0.355.904-2, entre a Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente - SVMA, na
qualidade de Compromitente, a BM Empreendimentos e Participacdes SPE S.A. e a SCI
Pamplona Empreendimentos Imobiliarios Ltda., estas na qualidade de Compromissarias, em
razdo da autorizacdo prévia para manejo de espécies arboreas, palmeiras e coqueiros,
decorrentes da reforma com aumento de area e mudanca de uso de edificacdes destinadas
ao Empreendimento. O prazo para cumprimento do TCA findar-se-a em 20 de fevereiro de
2021. Caso a BM Empreendimentos descumpra quaisquer termos acordados no TAC ou no
TCA, podera haver oposicao de restricbes ao uso do imével objeto do Empreendimento,
imposicao de penalidades diversas, interrupcao das obras do Empreendimento ou
comprometer a utilizacdo dos Imoveis conforme sua destinacdo hoteleira. Tais situacoes
podem impactar negativamente o Fundo e ocasionar prejuizo aos Cotistas.
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XLI.

XLIL.

XL,

XLIV.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Risco regulatorio: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas acdes arbitrais ou judiciais, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que
existam contingéncias nao identificadas ou nado identificaveis que possam onerar o Fundo e
o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos Imodveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que
o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Iméveis-Alvo
e, consequentemente, poderda impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

114



XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIl.

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou REC; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da
REC; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a REC, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram
para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias
que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir
numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de
tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pela REC, portanto os resultados
do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispoe o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99,
ocasidao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e a
REC que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas em qualquer
material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador
e/ou a REC tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros,
e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao
nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de projecées:
O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor e as Instituicoes Participantes da Oferta
nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: No caso de realizacdao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas
do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variacdo no valor
e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas
pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracées de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do
Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigacées, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de Cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de
Renda Fixa. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos: Os
Ativos-Alvo poderado conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacao pela REC de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, a REC podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e
a rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pela REC,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Sem prejuizo do quanto estabelecido
no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento:
O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério da REC, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco _relativo a_elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo: As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacao independente, bem como de informacoes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém
uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas
razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto.
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Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndao existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode nao
ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao das premissas e metodologias
utilizadas na sua elaboracéo, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento
pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e
expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se pode
assegurar ao investidor que estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposicoes limitadas e
simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: A REC, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao
na qualidade de REC do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a REC acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais
ativos.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado, nao
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, terao que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratacao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da REC,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao
das Cotas do Fundo. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Iméveis-Alvo: Exceto pela destinacdo aos recursos decorrentes da
Primeira Emissao, o Fundo ndao tem Iméveis-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico”. Assim, o Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao
encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da

118



LXVI.

LXVII.

possibilidade de aquisicdo de diversos imoéveis pelo Fundo, este podera adquirir um
numero restrito de imoveis, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nhao
realizacao destes investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e das _companhias
securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com
base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRl devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacbes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario
integrante do patriménio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures
que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicées para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato ou debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras
no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como a REC podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente,
em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta
ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, mudanca de zoneamento ou regulatorios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(oes) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricoes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre
outros, a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatodrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica, atraso e/ou nao conclusao
das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de construcao,
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos ao imdvel
investido, flutuacao no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo, risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de nao pagamento, risco de ndo contratacao de seguro para os imoveis integrantes
da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados e
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos imoveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo
poderdao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e,
portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéao
da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios: O
Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusido ou a
nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso,
o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdao ter que
suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto
de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Risco de desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes
da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir de anteméo que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Plblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.
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(vii)

(viii)

(ix)

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicao nos resultados do Fundo.

Risco de vacdncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na
prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da
regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagées e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na
perda de substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto
ou indireto do(s) imovel(is) poderao estar sujeitos a sancoes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.

122



(xif)

(xiii)

(xiv)

Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios
de imoveis estdo sujeitos a legislacao ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de
violacao ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas
e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizacdes, ou estarem sujeitas a sancoes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do
Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgiaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imdveis cujo custo
podera ser imputado ao Fundo.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento: O Fundo e/ou
os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas do Fundo e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao
poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros: Consiste no
risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos aos
imoveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo
Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos.

0 lancamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em areas proximas as que
se situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos
pelo Fundo podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacao de espacos dos
imoveis em condicbes favoraveis, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo
e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXIl.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de FIl é uma
aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracao dos
imoveis do patrimonio do fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Imoveis-Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Iméveis-Alvo: Apesar de ser objetivo do Fundo investir,
predominantemente, em Imoveis-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Imdveis-Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a REC e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas
acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que
os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que ap6s a realizacao
de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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LXXIIl. Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador, da REC ou de qualquer instituicao pertencente
ao mesmo conglomerado da Administrador e/ou da REC, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacoes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que
garanta a sua rentabilidade.

Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicacées do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos ao
controle do Administrador e da REC, tais como pandemias, moratodria, guerras, revolucdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio a
que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacéo patria
vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacées contidas neste Prospecto Definitivo para
fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados
as peculiaridades de cada operacdo.

I.  Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, a depender do prazo
do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF /Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Céambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

0 IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

129



Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica
ou juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o
IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional
serda considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracao),
enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado sera considerado antecipacao do IR devido, gerando o direito a deducao
do IR apurado em cada periodo de apuracao.

0 rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do
IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante
da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nUmero de meses do respectivo periodo
de apuracdo, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
nao-financeiras que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuicoes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecao é feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que n&do tributam a renda ou que a tributam a
aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas

“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

130



Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

ll. Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF /Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo permite a aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, em
especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacdo de Recursos”
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos
imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcéo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou da
REC de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente
recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Primeira EmissGo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, a REC, com o Consultor, com o Coordenador Lider ou
com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para
assessord-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessdrias
para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como
ser/ter sido instituicdo intermediaria em distribuicbes piblicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador.

0O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a REC

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador declara que nao possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com a REC que possa configurar conflito de interesses ou que seja
relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a REC e o
Administrador.

A REC e o Administrador nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com
relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e
oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales
and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador,
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100% diretamente
pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracao de fundos de investimento, tanto para clientes
do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal
sociedade atua de forma apartada em suas operacdes e atividades, possuindo uma administracao e
funcionarios proprios.
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Relacionamento do Administrador com o Consultor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Consultor ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Administrador declara que nao possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com o Consultor que possa configurar conflito de interesses ou que seja
relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Administrador
e o Consultor.

O Administrador e o Consultor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a REC

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a REC nao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacoes
regulares de mercado.

O Coordenador Lider e a REC ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter sido
instituicao intermediaria em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento sob
gestao do REC.

O Coordenador Lider e a REC nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador nédo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Consultor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Consultor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Consultor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider e do Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.
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O Coordenador Lider nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Custodiante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter
sido instituicdo intermediaria em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento
cuja custddia é realizada pelo Custodiante.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
em operacoes regulares de mercado.

0 Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a REC

A REC nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Auditor Independente.

A REC e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Consultor

O Consultor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Auditor Independente.

O Consultor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado.

O Custodiante e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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6° RTD-RJ Protocolo 1380253 Selo EDCV61684-FDD. RJ,04/11/2019
N° de controle: d7ca4e71015397d02fc3e0calad424a9

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 23

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢ao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instru¢do CVM n°® 472/08”), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 23 (“Fundo™);

(©) assumir as fungdes de administragdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 FALCAO CAZES:09826047775

DA COSTA:04293386785 Date: 2019.11.01 18:09:14 -03'00" CAZE509826047775 Date: 2019.11.01 18:09:31 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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N° de controle: d7ca4e71015397d02fc3e0calad424a9
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Ato do Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICACAO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 23

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administrador””) do Fundo de Investimento Imobilidrio - REC Hotelaria (atual
denominacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Brick 23) (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

I. o Administrador, por ato particular celebrado em 24 de setembro de 2020 (“Ato do Administrador™),
deliberou e aprovou (i) a alteragdo da denominagdo social do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC HOTELARIA; (ii) a versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento™); (iii) a
contratagio da REC GESTAO DE RECURSOS S.A. inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.828.968/0001-43
(“Gestora”) para prestar servigos de gestdo de carteira do Fundo; (iv) a 1* (primeira) emissao de cotas do

Fundo para distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003 (“Instrucdo CVM 400”), da Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), do
Regulamento e das demais disposi¢des legais (“Primeira Emissdo” e “Oferta”), conforme as caracteristicas

descritas no Ato do Administrador; (v) a submissdo a CVM do Ato do Administrador ¢ dos demais
documentos da Oferta, conforme previstos na regulamentagio aplicavel; e (vi) aprovagio a contratagdo da
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”);

IL o Administrador, consoante solicitagdo do Coordenador Lider e da Gestora, deseja retificar
determinadas disposi¢oes do Ato do Administrador para fazer constar na versdo vigente do Regulamento a
contratacdo da Gestora, como instituicdo responsavel pela prestacio de servicos de gestdo da carteira do
Fundo, bem como para aprimorar a redagdo de algumas das caracteristicas da Oferta para fins de clareza; e

III.  até a presente data, a Oferta ndo foi objeto de registro perante a CVM;
RESOLVE:
1. retificar a redagdo do artigo 1° do Regulamento para inclusdo de nova redagdo ao seu paragrafo

terceiro e renumeragio dos pardgrafos seguintes, com o objetivo de consignar a contratagio da REC GESTAO
DE RECURSOS S.A. como gestora da carteira do Fundo, o que ndo constou da versdo do regulamento
aprovada no Ato do Administrador. Diante do exposto, o artigo 1° e seus paragrafos 3° e 4° passardo a vigorar
no seguinte sentido:
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“Art. 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA designado
neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela Lei n°8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucio CVM 472"), e
pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo destinado a
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e
fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis,
sendo certo que, até que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM
400°’), ou (ii) o FUNDO apresente prospecto, nos termos do pardagrafo segundo do artigo 15 da
Instru¢cdo CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”);
somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9*A da Instru¢cao da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 5397), e (b) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 9°B da Instrugdo CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundario, e a negociagdo das Cotas do
FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instru¢ao CVM
476.

[-]

$§3°Para dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA em suas atividades de andlise, sele¢cdo
e avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo e ao investimento em
Ativos de Renda Fixa, o FUNDO contratou a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216,
Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°22.828.968/0001-43, devidamente
autorizada a prestar servigos de administragdo de carteira de valores mobiliarios nos termos do
Ato Declaratorio CVM n°14.464, de 18 de setembro de 2015 (“REC” ou “GESTORA”), para a
prestagdo dos servicos de gestdo da carteira do FUNDO, a qual desempenhara suas atribui¢ées

conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de presta¢do de servigos.
$4° Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros” (“Codigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido

Gestdo Ativa” no segmento Hibrido.”

2. retificar, para aprimoramento de texto, a redacdo do artigo 21° do Regulamento, o qual passara a
vigorar no seguinte sentido:

“Art. 21°- Sem prejuizo do disposto no artigo 22° ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou saida

dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.”

3. considerando as alteragdes acima realizadas, o Regulamento passara a vigorar nos termos do Anexo I,
o qual é parte integrante do presente Instrumento, doravante referido simplesmente como “Regulamento”,
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sendo certo que todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a do Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;

4. retificar algumas das caracteristicas da Oferta descritas no item 4 do Ato do Administrador para
aprimoramento de texto, apenas para (a) suprimir as referéncias a “Taxa de Distribuicdo Primaria” (tendo em
vista que os custos da custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturagio e distribuicao da Oferta devida as
Institui¢des Participantes, serdo arcadas pelo Fundo e estdo incluidos no valor do Pre¢o de Emissao) no rol das
caracteristicas da Oferta, mantendo-se as demais caracteristicas inalteradas. O Administrador faz consignar
que considerando que os custos da Oferta serdo pagos pelo Fundo a partir dos recursos integralizados pelos
investidores que subscreverem Cotas da Oferta, sem que haja acréscimo de valores em relagdo ao Preco de
Emiss&o (o qual permanecera em R$100,00 (cem reais) por Cota), desnecessaria se faz a mengio a “Taxa de
Distribuigdo Primaria” no contexto da Oferta, e (b) aprimorar a defini¢do de “Investidores Nao Institucionais”
e “Investidores Institucionais”, para atendimento de exigéncia enderecada pelo Oficio n°
339/2020/CVM/SRE/GER-1, expedido pela CVM no ambito da andlise do pedido de registro da Oferta.
Diante do exposto, as caracteristicas da Oferta constantes do item 4 do Ato do Administrador passardo a
vigorar nos seguintes termos:

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas ¢ de até¢ 1.550.000 (um

milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional, conforme
abaixo definido;

(b) Preco de Subscricdo das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota.

() Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor ¢ de 10 (dez) cotas, em valor
correspondente a R$1.000,00 (mil reais) (“Aplicagdo Minima Inicial”);

(d) Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissdo sera de, inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e
cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o caso,

mediante a emissdo do lote adicional (“Montante Inicial da Oferta”);

(e) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissdo do Fundo sera admitida a

distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”). Caso ndo sejam subscritas cotas em montante correspondente ao Montante
Minimo até o término do prazo de subscricdo das cotas a Primeira Emissdo sera cancelada. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas nao
correspondente ao valor da Primeira Emissdo, descrito no item “(d)” acima, o Administrador realizara o
cancelamento das cotas nio colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor;

(6] Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada também

podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 310.000 (trezentas e dez mil) cotas,
correspondentes ao valor adicional de até R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais) (“Lote Adicional”),
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nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo emitidas, se for o
caso, nas mesmas condi¢des e Preco de Subscrigdo das cotas inicialmente ofertadas;

(g Destinacdo dos Recursos: os recursos serdo destinados para a realizagdo do objeto do Fundo;

(h) Publico-alvo: a Primeira Emissao sera direcionada para Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais. Serdo considerados Investidores Institucionais, os investidores institucionais, correspondentes a
fundos de investimentos, carteira administradas, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, investidores profissionais
(nos termos de regulamentacdo CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceite os
riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos. (“Investidores Institucionais”); e Investidores Nao Institucionais, os investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados, mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma unica Institui¢do
Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.
(“Investidores Nao Institucionais™);

@) Séries: a Primeira Emisséo sera efetuada em série Unica;

) Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Primeira Emissdo serdo nominativas e escriturais e deverao

ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

k) Taxa de Ingresso: ndo serd cobrada taxa de ingresso;

() Direito das Cotas: Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento do
Fundo;

(m)  Negociacdo das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagdo secundaria

no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(n) Periodo de colocacgdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do antincio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
5. ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos e condigdes do Ato do

Administrador nio expressamente retificados neste instrumento, incluindo, mas sem limitagdo, a contratacéo
da Gestora e do Coordenador Lider.
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O Administrador faz consignar, por fim, que este Instrumento Particular de Retificagdo e Ratificacao ¢é
dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redagdo dada pelo art. 7° da Lei

n° 13.874/2019.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2020

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA Digitally signed by ANA
GARCIA ADA0:09205226700 FERREIRA DA A CTRLIRA DA
ADAQO:09205226700 Date: 2020.10.30 16:05:34 -03'00' COSTA:04293386785  Date: 2020.10.30 16:05:51 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA
CNPJ/ME n.° 35.652.306/0001-07

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA designado neste
regulamento como FUNDOQ, ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93”), pela
Instru¢@o da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor (“Instrucdo CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
sendo destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e
fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo
que, até que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta ptblica nos termos da Instrugdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucido CVM 400”), ou (ii) o FUNDO apresente
prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”); somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas
(a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de
dezembro de 2013, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundario, e a negociagdo das Cotas do FUNDO
estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476.

§ 1°- O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, — 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser consultado
nos seguintes enderegos eletronicos: (a) CVM: www.cvm.gov.br; ¢ (b) ADMINISTRADORA:
https://www .btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario.

§ 2°-  Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no endereco indicado no § 1°
acima.

§ 3°-  Para dar suporte ¢ subsidiar a ADMINISTRADORA em suas atividades de analise, selecdo e
avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo e ao investimento em Ativos de
Renda Fixa, o FUNDO contratou a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°®22.828.968/0001-43, devidamente autorizada a prestar servicos de administragdo de
carteira de valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015
(“REC” ou “GESTORA”), para a prestagdo dos servicos de gestdo da carteira do FUNDO, a qual
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desempenhara suas atribui¢des conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo
de servigos.

§ 4°-  Para fins do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
de Terceiros” (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido Gestao Ativa” no segmento
Hibrido.

DO OBJETO

Art.2°- O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobilidrios
por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos:

(1) imoveis com destinagdo hoteleira localizados no Brasil, incluindo, sem limitagdo, terrenos, imoveis
em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autonomas, ou ainda, direitos reais a eles
relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio sob multipropriedade, nos termos do
Art. 1.358-B e seguintes da Lein.® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Imoveis-Alvo”);

(i) quotas ou agdes de sociedades cujo proposito principal seja a aquisicdo ou desenvolvimento de
Imoveis-Alvo (“Participacdo Societaria”);

(iii) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor (“CRI”);

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios (“Cotas de FII”); e

v) outros valores mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (em conjunto
com Imoveis-Alvo, Participagdes Societarias, CRI e Cotas de FII, os “Atives-Alvo”).

§ 1°-  Adicionalmente, o FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados em titulos e
valores mobilidrios de renda fixa cuja aquisicdo seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos
termos da Instru¢do CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para atender suas necessidades de liquidez.

§ 2°-  As aquisigdes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e as
demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

€] os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliagio

pela ADMINISTRADORA, pela REC ou por terceiro independente, nos termos do § 4° do art. 45
da Instrugdo CVM 472; ¢
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(ii) se por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o

montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art.3°-  Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios
serdo aplicados pelo FUNDQO, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, por decisdo da
ADMINISTRADORA, apos recomendacdo da REC e, de forma a proporcionar ao cotista a valorizagdo e
rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

(1) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, exploracao do direito de superficie para fins
hoteleiros, de hospedagem e/ou venda dos Imdveis-Alvo integrantes do seu patrimdnio, podendo,
inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento ou
exploragdo de tais dos Imoveis-Alvo; e (b) realizar, conforme aplicavel aos Imoveis-Alvo, reforma,
readequagdo (retrofit), construcdo e incorporagao imobiliaria, desde que para a finalidade hoteleira;

(i) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos demais Ativos-Alvo; e
(iii) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos Ativos de Renda Fixa.
§1°- Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente concentrados em uma mesma

fonte pagadora, nao havendo limite de investimento por Imovel-Alvo ou Ativos Alvo, sendo aqueles descritos
no Art. 5° abaixo e na regulamentagdo aplicavel.

§2°- O FUNDO poderéd adquirir Imoéveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais ou
outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§3°- Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construgdo, cabera a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle
efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

§4°- A GESTORA tera discricionariedade na sele¢do e diversificagdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Renda Fixa da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de investimento ora prevista e a
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

§ 5°-  Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patriménio liquido deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se a
Instrucdo CVM 555, e serdo aplicaveis a ADMINISTRADORA as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas, ndo se aplicando a restricdo de concentragdo por modalidade para os ativos
mencionados no Art. 45, § 6° da Instru¢ao CVM 472.
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Art. 4°-  Sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de CRI pelo FUNDO, nos termos do Art. 2° acima, o
FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu patrimonio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagao pertinente.

Art.5°-  As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas em:

(1) Ativos de Renda Fixa; e
(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art.6°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as
recomendagdes da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo e regulamentagido
aplicaveis:

(1) celebrar os contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimento do FUNDO, incluindo instrumentos relacionados a alienacdo ou a
aquisicdo dos Ativos-Alvo, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDQO, de acordo com a politica de investimento;

(i) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar, no todo ou
em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO, salvo
nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,

inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Imoéveis-Alvo integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o FUNDO.

Art. 7°-  Nao existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou dos demais prestadores
de servico do FUNDQO acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

DAS COTAS
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Art.8°-  As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural, sendo que as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo,
remuneragdo, amortizacdo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo suplemento. Todas as
cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos
idénticos.

§1°o- O FUNDO mantera contrato com instituico depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depoésito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 ¢ do Art. 9° da Instrugdo CM 472, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°- As cotas emitidas pelo FUNDO poderao ser depositadas para negociagdo em mercado de bolsa ou
de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

§5°- O titular de cotas do FUNDO:

(1) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6°- O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao de
cotas do Fundo.

§7°- A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 1* (primeira) emissao
de cotas do FUNDO, no total de até 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas, cujo valor
unitario sera de R$100,00 (cem reais) por cota, no montante inicial de R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e
cinco milhdes de reais), em série Unica, que podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da
Administradora, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrug¢do CVM 400 (“Primeira Emissao”). Sera
admitida a distribuicdo parcial das cotas objeto da Primeira Oferta, respeitado o montante minimo
correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

§8°- As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuigdo publica nos termos da Instrugdo CVM
400 e das disposigcdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO (“Primeira
Oferta”).
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§9°- No ambito da Primeira Oferta, o investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada
cotista serd de R$1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplica¢io Minima Inicial”), ndo
sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 10°-  Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas da Primeira
Emissdo, mas apos a colocagdo do Montante Minimo, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacio em vigor.

§ 11°-  Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do
prazo de subscri¢do das cotas, a ADMINISTRADORA devera proceder a liquidagdo do FUNDQ, na forma
prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

§ 12°-  As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes
da oferta publica, por meio de assinatura de pedido de subscrigdo, do boletim de subscricdo das cotas, se
houver, e/ou ordens de investimento, mediante o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art.9°-  Apds o encerramento da primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA,
conforme recomendagdo da GESTORA, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde que: (i)
consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizagio das cotas da nova emissdo em bens e
direitos; (ii)) ndo impliquem na criagdo de classes e/ou séries distintas de cotas.

§1°- Na hipotese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado, preferencialmente, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagio da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO); e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do
Capital Autorizado, caberda a ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das

novas cotas dentre as trés alternativas acima.

§2°- Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que,
a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da REC, podera ou ndo haver a possibilidade
de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia e/ou montante
adicional, nos termos e condigdes a serem indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo
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de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicao de quais cotistas terdo o direito de
preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Art. 10°- Sem prejuizo do disposto no Art. 9° acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade
de distribuic@o parcial, e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposi¢oes da legislagdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM
472.

Art. 11°- Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, observado o disposto
neste Regulamento.

Art. 12°- No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDQO, a ADMINISTRADORA ¢ a REC,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas de emissdo
do FUNDO, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e oferta e a possibilidade de
subscricdo parcial das cotas da respectiva oferta.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 13°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n®
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas, a critério da
GESTORA ¢ da ADMINISTRADORA, mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo podera
ser pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e
(b) abaixo, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a)
exceda a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e (b) ndo sejam destinados a Reserva de Contingéncia
(conforme definido no Regulamento) podera ser, a critério da REC ¢ da ADMINISTRADORA, investido
em Aplicagdes Financeiras (conforme definido no Regulamento) para posterior distribuicdo aos Cotistas,
ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento).

§1°- O FUNDO também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-Alvo, observados os limites
previstos na regulamentacio e legislagao aplicaveis.
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§2°- O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

§3°- Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia ser@o aplicados em Ativos de Renda Fixa e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo compor o valor da Reserva de Contingéncia.

§4°- Com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias o
FUNDO podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo
FUNDO.

§5°- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§6°- Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§7°- Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, na Cidade de Sdo Paulo ou no Estado de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 14°-  Compete a ADMINISTRADORA realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, podendo transigir, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO, representar o fundo em juizo e fora
dele, deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos neste
Regulamento, e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDOQ, observado o disposto neste
Regulamento, na legislagdo em vigor e demais regulamentagdes aplicaveis.

§1°- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§2°- A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
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§3°- A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria
fiducidria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 15°-  Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

(1) distribui¢do de cotas;

(ii) consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ a
REC em suas atividades de anadlise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

(i) empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 16° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

(iii) escrituragdo de cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

) auditoria independente; e

(vi) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§1°- Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imodveis, a

responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§2°- E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
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bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 17°-  Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

()

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, e as recomendagdes da GESTORA;

providenciar a averbagdo, junto aos cartdrios de registro de iméveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis
integrantes do patrimoénio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do da
ADMINISTRADORA; (¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de

constituicdo de onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (¢) a documentacdo
relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDQ); (d) os registros contabeis referentes as operacdes e
ao patriménio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Arts.
16° e 17° acima;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e
neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral,

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade; e

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigdo de administradora do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

Art. 18°- A GESTORA deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e

assumidas no contrato de prestacao de servigos:

@)

(i)

(iii)

(iv)

)

identificar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderéo
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com
a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como recomendar a
ADMINISTRADORA a aquisi¢do ou a alienagdo de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

recomendar a ADMINISTRADORA a celebrag@o dos contratos, negdcios juridicos e a realizagao
de todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimento do FUNDO;

auxiliar a ADMINISTRADORA nas atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo e Ativos de
Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando a ADMINISTRADORA na fiscalizacdo
dos servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administragdo dos Imoveis integrantes
da carteira do FUNDO, bem como das locagdes ou arrendamentos de referidos Imoveis-Alvo
integrantes da carteira do FUNDQO, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que
inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso ¢ da comercializacdo dos
respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO;

recomendar 8 ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento;
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(vi) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacao ou formas de obtengdo de renda
por meio da exploragdo dos Imoveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO com as empresas
contratadas para prestarem os servigos de administragdo hoteleira ou de administragdo das locacdes

ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii) avaliar a necessidade e/ou recomendar a implementac@o de reformas ou benfeitorias nos Imoveis-
Alvo integrantes da carteira do FUNDO com o objetivo de manter valor de tais imoveis ou

potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializago;

(ix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472; e

(x) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condi¢do de gestora do FUNDO.

§1°- A ADMINISTRADORA podera conferir amplos e irrestritos poderes 8 GESTORA para que esta
adquira os ativos listados na politica de investimentos (exceto Imdveis-Alvo), de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacéo em vigor e no contrato de prestagdo de servigos, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel
ou pelos 6rgdos publicos competente.

§2°- Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto, a REC adotara, conforme o previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientara as decisdes da REC em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos
seus titulares o direito de voto.

§3°- A Politica de Voto adotada pela REC pode ser obtida na pagina da REC na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: http://www.recgestao.com/documentos

§4°- A REC podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.

§5°- A REC podera outorgar mandato a ADMINISTRADORA para o exercicio dos poderes de voto
referido no paragrafo anterior.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art.19°-  E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos deste:

(@)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito a cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM
472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, REC ou consultor especializado, caso contratado, entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor (“Conflito de Interesses”);

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugao
CVM 472,

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido do FUNDO; e
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(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°- A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de
Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do FUNDO.

§2°- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou

pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO

Art. 20°- A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administra¢io”): (a) equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) a.a., a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacgdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no
meés anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera
ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacio
para funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir
(b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO
caso a taxa de administracdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracio da ADMINISTRADORA e a ser pago a
terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
para estes servigos, valor este a ser corrigido anualmente pela variacao do IGP-M.

§1°- A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente, por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, e sera paga a
ADMINISTRADORA e a REC, independentemente da fungao exercida, conforme previsto no Art. 1°, §3°,
deste Regulamento.

§2°- A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos a GESTORA, ao Custodiante ¢ a
institui¢do escrituradora das cotas e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os
quais serdo arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo vigente. A
ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo
FUNDO aos prestadores de servigcos contratados.

Art. 21°- Sem prejuizo do disposto no artigo 22° ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou saida dos
subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.

20

166



Art. 22°- A cada emissdo, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com a GESTORA, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissdo de cotas do FUNDO, de forma
a arcar com os custos de distribui¢go.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23°- A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela assembleia geral, de
sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na

hipotese de sua dissolugdo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
§ 1°-  Nas hipoteses de rentincia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§2°- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o §
1°, inciso (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3°-  No caso de liquidacdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM 472, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador
e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§4°- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patriménio do FUNDO, até
ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso (ii) acima.

§5°- Aplica-se o disposto no §1° inciso (ii) acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da

ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo do FUNDO.
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§6°- Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7°-  Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquida¢do judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para
averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§8°- A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimonio do FUNDO ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§9°- A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 24°- Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacido
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,

ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25°- A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Instrucdo CVM 472.

Art. 26° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias
gerais ¢ procedimentos de consulta formal.

§ Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizagio do cotista
do FUNDO.

Art. 27°- Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragdo
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDQ, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Art.28°- O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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Art. 29°- Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

(1) demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(ii) alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢do CVM 472;

(iii) destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 11° deste Regulamento;

) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagido do FUNDO;

(vi) dissolugao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) defini¢@o ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagio;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(x1) aprovagao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

(xii) alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instru¢do CVM 472, observado o
disposto no §4° abaixo.

§1°o- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do caput deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§2°- A assembleia geral referida no paragrafo anterior somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

§3°- A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§4°- O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
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exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM, (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (ii) envolver reducdo da Taxa de
Administragdo ou da taxa de custodia, devendo tal alteragdo ser comunicado aos cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementada.

Art. 30°- Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral.

§1°- A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:

(1) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordindrias.
§2°- A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

§3°- A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

Art.31°- A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢des:

(1) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
(i) a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§1°- A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; ¢

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacdo.

§3°- Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordinaria.

§4°- O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 5° do Art. 40° abaixo, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

§5°- O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocag@o da assembleia.

Art. 32°- A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 33°- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as
hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento.

§1°- As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Art. 30° acima, dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo, metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até
100 (cem) cotistas.

§2°- Os percentuais de que trata o § 1° acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Art. 34° - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia.

§ Unico - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35°-  Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica.
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§ Unico - Também sera admito o exercicio de voto & distancia por meio de plataformas eletronicas, tais como
a Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares
divulgados pela B3.

Art.36°- A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§1°o- O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a
proposta, por meio da mesma procuragdo; e (c¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de que trata o Art. 37°
acima aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

§3°-  Nas hipoteses previstas no § 2° acima a ADMINISTRADORA pode exigir: (a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§4°- Ao receber a solicitacdo de que trata o § 2° acima a ADMINISTRADORA devera mandar, em
nome do cotista solicitante, pedido para outorga de procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagio.

§5°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

§6°- E vedado 3 a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que
trata o § 2° acima; (b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; ¢ (c) condicionar o deferimento do
pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos
no § 3° acima.

Art. 37°-  As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou,
ainda, em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, dirigido pela Administradora a cada cotista para
resposta pelos Cotistas em prazo ndo inferior aos prazos previstos no Art. 31, §1°, acima, e as formalidades
previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e II da Instru¢do CVM 472.

§1°- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.
§2°- Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
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@)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

§3°-

()

(i)

(iii)

a ADMINISTRADORA ou a REC;

os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da REC;

empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a REC, seus socios, diretores e funcionarios;
os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimoénio do FUNDO; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos no §2° acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissdo de voto; ou

todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao

de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao § 6° do art. 8° da
Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38°- O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, pessoa natural ou juridica, a ser eleito ¢

nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o disposto no § 3° abaixo,

para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos

direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

@)

(ii)

(iii)

(iv)

ser cotista do FUNDO;
ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
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) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a f¢ publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensio ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°o- Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

§2°- A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.
§3°- Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢do.

§4°- A fungio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§5°- Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas,
além das informacdes de que trata o Art. 33°, § 2° deste Regulamento, deverdo ser disponibilizadas as
seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(1) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 40° abaixo; e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472.

Art. 39°- Compete ao representante dos cotistas:

(1) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto na hipotese do Art. 11° deste
Regulamento —, transformacao, incorporagao, fusio ou cisdo do FUNDO;
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(ii1) denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a protegao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

) examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstrag¢des financeiras ¢ o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput.

§2°- Os representantes de cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para

que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 40° - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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§ Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria
ndo conste da ordem do dia.

Art. 41° - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 42° - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art.43°- O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 44° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1°- Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagdo do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2°- Para efeito contébil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 45° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 46° - No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na propor¢ao de suas cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 47° - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

§ Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDQO andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a

regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.
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Art. 48° -  Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO.

Art. 49° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacao.

Art.50°- A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na
manuten¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do
seu valor na propor¢do da diminuigdo do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

Art.51°- Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim
de subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo
o valor integral da amortizac@o sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DA TRIBUTACAO

Art. 52°- Nao h4 limitagdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

(1) a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos em
quantia superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por esse cotista, da isengdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas.

§ Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel e nio possui meios de evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas e/ou decorrentes de alteragdo na legislagao

tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 53°-  Constituem encargos do FUNDO:

i) a Taxa de Administragdo;

31

177



(if)

(iif)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(%)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagcdes aos cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observada a possibilidade de cobranga pelo FUNDO, a exclusivo
critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a REC, da taxa de distribui¢do primaria, a cada

emissdo, nos termos do Art. 15° § tnico deste Regulamento;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Imoveis-Alvo que componham seu patrimonio;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente

imposta;

honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (ii)) e (iv) do Art. 18°

acima;
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagio do FUNDO
e realizacdo de assembleias gerais;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDQ, se aplicavel;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de Imoveis-Alvo integrantes do patrimdnio
do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representantes de cotistas.

§ Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no caput ou na Instrugdo CVM 472 como encargos
do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DOS FATORES DE RISCO

Art. 54°-  Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e ndo ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de
perdas para o FUNDO e para o Cotista.

§1°- Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de
riscos que incluem, sem limitagdo, aqueles descritos no Anexo I ao presente Regulamento.

§2°- As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da REC
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DO FORO

Art. 55°- Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA

igitally signed b
ANA CRISTINA CHETNA FERRERADA. REINALDO GARCIA  Digialy signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADA0:09205226700
COSTA:04293386785  Date: 2020.1030 16:07:10 -03'00' ADA0:09205226700 pate: 2020.1030 16:07:32 0300
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de

risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora e da REC em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que a Administradora e a REC mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estio sujeitos é periodicamente
atualizada e consta do Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucio

CVM n° 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

I. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribuicdo das

Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total pretendido da oferta. O investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estaré condicionada aos Ativos-Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
montante total pretendido da oferta, ou seja, existirdio menos Cotas do Fundo em negocia¢do no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
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Risco de nio colocacio do montante minimo da oferta: Caso nio seja atingido o montante

minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os investidores poderdo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de liquidacido do Fundo na hipdotese de colocacio do montante minimo da oferta: Em

se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso ndo seja atingido o montante minimo
pretendido na primeira emissdo, a oferta serd cancelada, e a Administradora devera proceder a
liquidagdo do Fundo, nos termos do § 2°, inciso I, do artigo 13, da Instrugdo CVM 472. Neste
caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises,

sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de
mercado de valores mobilidrios de emissao de cotas de FII ¢ influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes

graus, pelas condi¢des economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
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global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimdonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo
das Cotas. Variaveis exodgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplica¢des.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissd@o do Fundo podera nio refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao seréd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a REC, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar

modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos
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relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos
Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas, legais ¢ politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢ao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os FII séo

constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo
no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagido de
suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode

ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao

ter liquidez significativamente baixa em comparagio a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das

Cotas para negociagcdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado

secundario no curto prazo.

Risco de liquidacio do Fundo: No caso de liquidagdo Fundo, inclusive por aprovacdo em

Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao
de suas Cotas, apods a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um
deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
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Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
fun¢do da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a nio substituicio da Administradora ou da REC: Durante a vigéncia do

Fundo, a REC podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencgdo e/ou liquidagio extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso a substituicdo da Administradora nao aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos tributarios: A Lei n°9.779/99 estabelece que os FIIs séo isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragido de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscri¢do
por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdoes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao
tributaria vigente.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majorac¢@o de aliquotas ou
da interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus (“COVID-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela

Organizacao Mundial da Satide em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento
e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a
pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no
preco de matérias primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na
economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os negdcios, a condi¢ao financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de
financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigagdes pecunidrias contraidas pelos
locatarios de Imodveis Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas
condi¢cdes econdmicas resultantes da pandemia do COVID-19 podem impactar a captagdo de
recursos pelo Fundo no dambito da Oferta, influenciando a capacidade do o Fundo investir em
Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta.

Risco de baixa ocupacio dos Imoveis: A receita preponderante do Fundo decorrerda da

exploragdo da atividade hoteleira a ser desenvolvida nos Imoveis-Alvo, sendo certo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de ocupagdo abaixo da taxa de ocupacao
esperada. A ocupagdo abaixo da estimada ou a reducdo no nivel de ocupagdo dos Imdveis-Alvo
integrantes da carteira do Fundo poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as
atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo foram severamente afetadas pela
restricdo de convivio social. Situagdes semelhantes, ou mesmo crises econdmicas que afetem tais
atividades, poderdo resultar em baixa ocupagido dos Imoveis-Alvo, impactando negativamente a
receita do Fundo.

Risco de alteracio da legislaciio aplicivel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel

ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteragiio na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.
Risco regulatério: A estrutura financeira, economica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabouco contratual estabelecido.
Risco_juridico: O Fundo podera ser réu em diversas acgdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Nao h4 garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam
suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais

relacionadas aos Imdveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Iméveis-Alvo e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Risco de governanca: Niao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a

Administradora e/ou REC; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da REC;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou @ REC, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os nicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente Assembleia Geral em
que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme
o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Talrestricdo de voto pode trazer prejuizos as
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pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembileia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir niimero elevado de cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pela Administradora e geridos pela REC, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracido da carteira do Fundo: Nao ha qualquer indicacdo na Politica de

Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentragio em um nimero limitado de ativos, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situagio.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha

restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja
construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos
termos da Lein® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que

caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a REC
que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.
Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer

material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a REC
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitago, variacao nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre

que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagio da CVM ou por
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deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de dilui¢ciio: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variagdo no valor e na

rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remunerac@o por um indice de precos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Renda Fixa a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar

suas obrigagdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas ¢ uma

aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos: Os Ativos-

Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na
identificac@o pela REC de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a REC podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela REC, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

42

188



XXXIIIL.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIIIL

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido no

Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento: O

Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério da REC, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de nio confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode nio ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua

claboragdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste
sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com
respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas
projecoes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de
acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos
potenciais e custos.

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestio para outros fundos de investimento: A

REC, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de REC do Fundo e de tais fundos de
investimento, ¢ possivel que a REC acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que néo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisi¢do de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duraciio indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nao
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera

acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de opera¢do nao
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deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da REC, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do
Fundo. A contratagdo de operacdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo ¢
para os Cotistas.

Riscos relativos aos Imoveis-Alvo: Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes da

Primeira Emissdo, o Fundo ndo tem Imoveis-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. A REC podera ndo encontrar
iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos imodveis pelo Fundo, este poderd adquirir um niimero restrito de imoéveis,
o0 que podera gerar concentracdo da carteira. Nao had garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento ¢ em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos
ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias securitizadoras: O

Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer
com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos
CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢cdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao
de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes
dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do
Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures que

lastreiam a emiss@o dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
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antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou
debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderfo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragio
esperada), bem como a REC podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracgdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo
conta com qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas
em fun¢io dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobilidrio: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em

imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatorios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo
ou potencial de revenda, mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s)
e restricoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, a expropriagdo (desapropriagio) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nio reflita o agio e/ou a apreciagdo
historica, atraso e¢/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos

custos de construcdo, langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos ao
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imovel investido, flutuagdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos
pelo Fundo, risco relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de ndo pagamento, risco de ndo contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da
carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados e riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderao
adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nio estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios: O Fundo
podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construgdao: O Fundo podera adiantar quantias para projetos
de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que estes sejam concluidos
e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcao dos
empreendimentos imobiliarios.

(V) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indeniza¢gdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nio cobertos
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nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderéd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
(vi) Risco de desapropria¢do: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes
da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo
ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente ¢ de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgio e ou criacdo de zonas especiais de preservacgdo
cultural, dentre outros.

(vil) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais ¢ de
performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcéo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacdncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na
prospeccdo de locatarios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido pelo Fundo.
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(X) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia
econdmica de imoveis situados nas proximidades das éareas atingidas por estes eventos. As
operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imével(is)
poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o
valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderdo estar sujeitos a
sangdes administrativas e criminais, independentemente da obriga¢do de reparar ou indenizar os
danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragées nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de
imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis
e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim
como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcao e/ou reforma em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licengas e autoriza¢des, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento
de licengas e revogagio de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoéveis que, em
virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrimonio do
Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias
dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em
tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
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XLIII.

XLIV.

XLV.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento: O Fundo e/ou os
veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o
que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e
aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidarios hoteleiros: Consiste no risco
de langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros proximos aos iméveis, o que
poderé dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as
locagdes ou locar espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em areas proximas as que se
situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo
podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos iméveis em
condi¢oes favoraveis, o que podera gerar uma reducgdo na receita do Fundo e/ou do veiculo
investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de FII é uma

aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do
cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos imodveis do
patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Iméveis-
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manuten¢do do Fundo.

Propriedade das Cotas e nio dos Imoveis-Alvo: Apesar de ser objetivo do Fundo investir,

predominantemente, em Imoveis-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Iméveis-Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de

perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga

dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
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XLVI.

XLVIIL

XLVIII.

sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assunc@o pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, a REC e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar

aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio
liquido negativo, o que acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital
no Fundo. Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo nao

contam com garantia da Administradora, da REC ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administrador e/ou da REC, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes
do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle da Administradora e da REC, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdomica ¢ decisdes judiciais

porventura ndo mencionados nesta secdo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 23
CNPJ 35.652.306/0001-07

Pelo presente Instrumento Particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais infra-assinados, na qualidade de instituicao administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BRICK 23, constituido em 1 de novembro de 2019 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

l. N&o foi realizada emissao e distribuicdo de cotas do Fundo até o momento;

1. O Administrador deseja alterar a denominacao do Fundo, realizar alteracoes no Regulamento do
Fundo e contratar, em beneficio do Fundo, prestador de servico de gestdo de carteira;

1. Diante da auséncia de cotistas, a alteracdo do regulamento ndao demanda a observacdo do
disposto no artigo 18, Il, da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n°
472/08”); e

V. E do interesse da Administradora aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo.
RESOLVE:
1. Alterar a denominacéo do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA;

2. Aprovar o novo Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo |, o qual é parte integrante do presente Instrumento, doravante referido
simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as informacoes e documentos relativos ao
Fundo que, por forca do Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria;

3. Aprovar a contratacdo da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°22.828.968/0001-43, devidamente autorizada a exercer as atividades de administracao
de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 14.464, de 18 de setembro de
2015, para prestar servicos de gestao de carteira do Fundo, conforme atribuicoes previstas no
Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servicos;

4, Aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo para distribuicdo mediante oferta publica, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), da Instrucao CVM
472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”), do Regulamento e das demais disposicoes legais
(“Primeira Emissao” e “Oferta”), consoante as seguintes caracteristicas, sujeito a complementacéo pelos
documentos da Oferta:
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(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de até 1.550.000
(um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional,
conforme abaixo definido;

(b) Preco de Subscricdo das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota, ja considerada a Taxa de
Distribuicdo Primaria;

(c) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor é de 10 (dez) cotas, em valor
correspondente a R$1.000,00 (mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”);

(d) Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissao sera de, inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e
cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o
caso, mediante a emissao do lote adicional (“Montante Inicial da Oferta”);

(e)  Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emiss&o: na Primeira Emissdo do Fundo sera admitida a
distribuicao parcial das cotas, em valor minimo correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”). Caso nao sejam subscritas cotas em montante correspondente ao
Montante Minimo até o término do prazo de subscricdo das cotas a Primeira Emissao sera cancelada.
Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas
nao correspondente ao valor da Primeira Emissao, descrito no item “(d)” acima, o Administrador
realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor;

(f) Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada
também podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 310.000 (trezentas e dez mil)
cotas, correspondentes ao valor adicional de até R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais) (“Lote
Adicional”), nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serao
emitidas, se for o caso, nas mesmas condicoes e Preco de Subscricao das cotas inicialmente ofertadas;

(g) Destinacao dos Recursos: os recursos serao destinados para a realizacao do objeto do Fundo;

(h) Publico Alvo: a Primeira Emissao sera direcionada para Investidores Institucionais e Investidores
Nao Institucionais. Serao considerados Investidores Institucionais, os Investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucao CVM 539”), que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A.- Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, assim como investidores nao residentes ou
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens de investimento direcionada ao Coordenador
Lider (abaixo definido), e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e Investidores N&o Institucionais, pessoas fisicas ou juridicas, que formalizem pedido de
subscricdo durante o periodo de subscricdo, junto a uma Unica instituicdo participante da Oferta,
observados o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Nao Institucionais”);

(i) Séries: a Primeira Emissao sera efetuada em série Unica;

(6)) Forma e Integralizacao: todas as cotas da Primeira Emissao serao nominativas e escriturais e
deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;
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(k)  Taxade Ingresso: ndo sera cobrada taxa de ingresso;

) Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa em montante equivalente a 3,90% (trés inteiros e noventa
centésimos por cento) do Preco de Emissao das Cotas, totalizando o valor de R$3,90 (trés reais e noventa
centavos) por Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissao de estruturacéo e distribuicao da Oferta devida as Instituicoes Participantes;

(m) Direito das Cotas: Cada cotatera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento do
Fundo;

(n) Negociacdo das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdao admitidas a negociacédo
secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(0)  Periodo de colocacdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do anlncio de inicio da
Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

5. Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pelos artigos 4° e 10, §
1° da Instrucdo CVM 472, para a obtencao do registro da Primeira Emissao de cotas do Fundo, as quais
serdo distribuidas nos termos da Instrucdao CVM 400; e

6. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instrucao CVM 472, da instituicao lider da Primeira
Emissao, conforme abaixo:

(a) Coordenador da Oferta: a oferta sera coordenada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-
62 (“Coordenador Lider”).

Sendo assim, assina o presente Instrumentoem 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA
GARCIA ADA0:09205226700 FERREIRA DA COSTA:04293386785

ADAQ0:09205226700 Date: 2020.09.24 23:07:50 -0300" DA COSTA:04293386785 pate: 2020.09.24 23:09:53 03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
24 de setembro de 2020.

Testemunhas:
1. 2.
NOMeE: THAINA BARBOSA DE oigtaly signed by Tana Nome: MAURICIO DA SILVA Digtll sined by MAURICI0 OA
! BARBOSA DE
CPF: OLIVEIRAT70279337 St movns CPF: MAGALHAES S s
. 05 Date: 20200924 2311123 0300 . SEVERINO:10947309713 Date: 2020.09.24 23:11:46 -03'00'
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ANEXO |
Regulamento do Fundo
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA

CNPJ/ME n.° 35.652.306/0001-07
DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA
designado neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei n® 8.668/93”), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instru¢do CVM 472), e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo destinado a pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo
certo que, até que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos termos da Instrugao
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 4007), ou (ii)
o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugao CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”); somente poderdo
participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos
no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013, conforme alterada
(“Instrucio CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instru¢do CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM
476, mediante negociacdo no mercado secundario, e a negociagdo das Cotas do FUNDO estara
condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrug¢do CVM 476.

§ 1°- O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, — 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-
23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O Diretor responsavel pela
supervisao do FUNDO pode ser consultado nos seguintes enderecos eletronicos: (a) CVM:
WWW.CvVim.gov.br; e (b) ADMINISTRADORA:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestime ntolmobiliario.

§ 2°- Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no endere¢o indicado no § 1° acima.
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§ 3°-  Para fins do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo ¢ Melhores Praticas para Administragao
de Recursos de Terceiros” (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido
Gestdo Ativa” no segmento Hibrido.

DO OBJETO

Art.2°- O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos
imobilidrios por meio da aquisigdo dos seguintes ativos:

(1) imoéveis com destinacdo hoteleira localizados no Brasil, incluindo, sem limitacgao,
terrenos, imoveis em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autonomas,
ou ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de

o

condominio sob multipropriedade, nos termos do Art. 1.358-B e seguintes da Lei n.
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Iméveis-Alvo™);

(i1) quotas ou acdes de sociedades cujo proposito principal seja a aquisicdo ou
desenvolvimento de Iméveis-Alvo (“Participacdo Societaria”);

(1ii) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor (“CRI”);

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Cotas de FII”); e

v) outros valores mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na
CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (em conjunto com Imoéveis-Alvo, Participacdes Societarias, CRI e Cotas de
FII, os “Ativos-Alvo”).

§ 1°-  Adicionalmente, o FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados em
titulos e wvalores mobilidrios de renda fixa cuja aquisicdo seja permitida aos fundos de
investimento imobiliario nos termos da Instrugdo CVM 472 (“Ativoes de Renda Fixa”), para
atender suas necessidades de liquidez.

§2°- As aquisicoes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

(1) os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de

prévia avaliagdo pela ADMINISTRADORA, pela REC ou por terceiro independente,
nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM 472; e
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(11) se por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°-  Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios serdo aplicados pelo FUNDOQO, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo,
por decisio da ADMINISTRADORA, ap6s recomendagdo da REC e, de forma a proporcionar
ao cotista a valorizagdo ¢ rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagdo de investimentos
imobilidarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(1) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie
para fins hoteleiros, de hospedagem e/ou venda dos Imoveis-Alvo integrantes do seu
patriménio, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
venda, locacdo, arrendamento ou exploracao de tais dos Imodveis-Alvo; e (b) realizar,
conforme aplicavel aos Imoveis-Alvo, reforma, readequacdo (retrofit), construcdo e
incorporagao imobilidria, desde que para a finalidade hoteleira;

(i1) auferir rendimentos advindos da aquisi¢do dos demais Ativos-Alvo; e

(1i1) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos Ativos de Renda Fixa.

§ 1°-  Os rendimentos acima mencionados poderdo estar significativamente concentrados em
uma mesma fonte pagadora, ndo havendo limite de nvestimento por Imével-Alvo ou Ativos
Alvo, sendo aqueles descritos no Art. 5° abaixo e na regulamentacao aplicavel.

§ 2°- O FUNDO podera adquirir Iméveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos onus
reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 3°-  Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construcdo, cabera a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

§ 4°- A GESTORA tera discricionariedade na sele¢cdo e diversificagao dos Ativos-Alvo e dos
Ativos de Renda Fixa da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de
investimento ora prevista ¢ a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.
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§ 5°- Caso os mvestimentos do FUNDQO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patriméonio liquido deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
mvestimento, incluindo, sem limitar-se a Instrucdo CVM 555, e serdo aplicaveis a
ADMINISTRADORA as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, nao
se aplicando a restrigdo de concentragdo por modalidade para os ativos mencionados no Art. 45, §
6°, da Instrugdo CVM 472.

Art. 4° - Sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de CRI pelo FUNDO, nos termos do Art.
2° acima, o FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo através de
cessao de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes
de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacio
pertinente.

Art. 5°- As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas em:

(1) Ativos de Renda Fixa; e
(i1) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 6°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as
recomendacdes da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer Ooutros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis:

6] celebrar os contratos, negocios juridicos e a realizacdo de todas as operagdes necessarias
a execugdo da politica de investimento do FUNDQO, incluindo instrumentos relacionados
a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos-Alvo, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento;

(11) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar,
no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para
cotistas do FUNDO, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos
de Renda Fixa, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(1ii) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;
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(iv) alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Imoveis-Alvo
mtegrantes do patrimoénio do FUNDO; e

V) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o FUNDO.

Art. 7° - Nao existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou dos demais
prestadores de servico do FUNDQO acerca da rentabilidade das aplicagcdes dos recursos do
FUNDO.

DAS COTAS

Art. 8°- As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a
forma nominativa e escritural, sendo que as condigdes de emissdo, distribuigdo, subscrigao,
integralizacdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no
respectivo suplemento. Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°-  De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e do Art. 9° da Instrugdo CM
472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4°-  As cotas emitidas pelo FUNDO poderdo ser depositadas para negociagdo em mercado
de bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”).

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

(1) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes
do patrimonio do FUNDO;

(i1) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacio de pagamento das cotas que
subscrever; e
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(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6°- O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas do Fundo.

§ 7- A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQO, aprovou a I*
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e
cinquenta mil) cotas, cujo valor unitario sera de R$100,00 (cem reais) por cota, no montante
inicial de R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes de reais), em série {nica, que
poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da Administradora, conforme
facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrucdo CVM 400 (“Primeira Emissf0”). Sera admitida a
distribuigdo parcial das cotas objeto da Primeira Oferta, respeitado o montante minimo
correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

§ 8- As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica nos termos da
Instrugdo CVM 400 e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas
do FUNDO (“Primeira Oferta”).

§9°- No ambito da Primeira Oferta, o nvestimento minimo inicial no FUNDO requerido
para cada cotista sera de R$1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplicacio
Minima Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 10°- Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgdo integral das cotas da
Primeira Emissdo, mas apds a colocacdo do Montante Minimo, a ADMINISTRADORA
realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor.

§ 11°- Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o
término do prazo de subscricdo das cotas, a ADMINISTRADORA devera proceder a liquidagao
do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta
sera cancelada.

§ 12°- As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura de pedido de subscrigdo, do boletim de
subscricdo das cotas, se houver, e/ou ordens de investimento, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 9°- Apdés o encerramento da primeira distribuigdo de cotas do FUNDO, a
ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, podera deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do FUNDOQO, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de
cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde que: (i) consideradas em conjunto, estejam
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limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado”); (i) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos;
(i) ndo impliquem na criag@o de classes e/ou séries distintas de cotas.

§ 1°-  Na hipotese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado, preferencialmente, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovagdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; e/ou (iii) o valor
de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo
das novas cotas dentre as trés alternativas acima.

§ 2°-  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez)
Dias Uteis, sendo certo que, a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da
REC, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre
os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscrigdo das sobras do direito de preferéncia e/ou montante adicional, nos termos e condigdes a
serem indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissao de novas cotas, no qual
deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de
preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Art. 10° - Sem prejuizo do disposto no Art. 9° acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas,
inclusive em montante superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagcdo, a possibilidade de distribuigdo parcial, ¢ o cancelamento de saldo ndo
colocado findo o prazo de distribui¢do, observadas as disposi¢cdes da legislacdo aplicavel; e (ii)
devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuigdo de
cotas do fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacao das
novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo
CVM 472.

Art. 11°- N2o ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDQO, por qualquer

investidor, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada
oferta, observado o disposto neste Regulamento.
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Art. 12° - No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA
e a REC, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas para a realizacdo da
distribuigdo das cotas de emissdo do FUNDO, poderdo estabelecer o publico alvo para a
respectiva emissao e oferta e a possibilidade de subscricao parcial das cotas da respectiva oferta.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 13°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo tinico
do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 ¢ do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos
poderdo ser distribuidos aos Cotistas, a critério da GESTORA e da ADMINISTRADORA,
mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do
provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo
podera ser pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, observado o
disposto nos itens (a) e (b) abaixo, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral. O montante que (a) exceda a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
e (b) ndo sejam destinados a Reserva de Contingéncia (conforme definido no Regulamento)
poderd ser, a crittrio da REC e do ADMINISTRADORA, ivestido em Aplicagdes
Financeiras (conforme definido no Regulamento) para posterior distribuicdo aos Cotistas, ou
reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento).

§ 1°- O FUNDO também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de
fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-Alvo,
observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacao aplicaveis.

§ 2°- O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

§ 3°-  Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderdo compor o valor da Reserva de Contingéncia.
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§4°- Com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias o FUNDO podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e
apurados semestralmente pelo FUNDO.

§ 5°- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 6°- Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 7°-  Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, na Cidade de Sdo Paulo ou no Estado de Sao Paulo; e
(i) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 14° - Compete 8 ADMINISTRADORA realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes,
podendo transigir, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO, representar o fundo em juizo e fora dele, deliberar sobre a emissao de novas
cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste Regulamento, e praticar todos os

atos necessarios a administracdo do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, na
legislacdo em vigor e demais regulamentagdes aplicaveis.

§ 1°-  Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.

§2°- A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, a

proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.
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Art. 15° - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome ¢ as expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

(1) distribuicdo de cotas;

(11) consultorias  especializadas, que objetivem dar suporte e  subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ a REC em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

(1i1) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 16° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

6] manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i1) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragao de cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°-  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§2°- E dispensada a contratagio do servigo de custédia para os ativos financeiros que

representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
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registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 17° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(M)

(ii)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, e as recomendagdes da
GESTORA;

providenciar a averbacgdo, junto aos cartorios de registro de imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: (a) ndo
mntegram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; (c¢) ndo compdem a lista de bens e
direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;
(e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus
reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a
documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Arts. 16° ¢ 17° acima;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (i) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugcdo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade; e

transferir ao FUNDQO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo de administradora do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

Art. 18°- A GESTORA deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste

Regulamento e assumidas no contrato de prestacdo de servigos:

(M

(if)

(iif)

identificar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral,
salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa,
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento, inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras,
se for o caso, bem como recomendar a ADMINISTRADORA a aquisicdo ou a
alienacdo de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

recomendar a ADMINISTRADORA a celebracao dos contratos, negocios juridicos € a
realizacdo de todas as operacdes necessarias a execugdo da politica de investimento do
FUNDO;

auxiiar a ADMINISTRADORA nas atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo e
Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando a
ADMINISTRADORA na fiscalizagdo dos servigos prestados por terceiros, incluindo os
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servicos de administracdo dos Imoveis integrantes da carteira do FUNDO, bem como
das locagdes ou arrendamentos de referidos Imoveis-Alvo integrantes da carteira do
FUNDO, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se
limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos
respectivos Imodveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
neste Regulamento;

(iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolugao
do valor do patriménio do FUNDO;

v) recomendar a ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento;

(vi) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo ou formas de
obtencdo de renda por meio da exploragdo dos Imoveis-Alvo integrantes da carteira do
FUNDO com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragdo
hoteleira ou de administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimoénio do FUNDO;

(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii)  avaliar a necessidade e/ou recomendar a implementacao de reformas ou benfeitorias nos
Imoveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO com o objetivo de manter valor de tais
imoveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual
comercializacio;

(ix) exercer suas atividades com boa f€, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao
FUNDO ¢ aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472; ¢

(%) transferir a0 FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de gestora do FUNDO.

§ 1°- A ADMINISTRADORA podera conferir amplos e irrestritos poderes a GESTORA
para que esta adquira os ativos listados na politica de investimentos (exceto Imodveis-Alvo), de
acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no contrato de
prestacdo de servigos, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandatos
especificos, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos oOrgdos publicos
competente.

§ 2°-  Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, a REC adotara, conforme o previsto no Capitulo XI do Coédigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o
processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de
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voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes da REC em assembleias de
detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 3°- A Politica de Voto adotada pela REC pode ser obtida na pagina da REC na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco: http://www.recgestao.com/documentos

§4°- A REC podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério ¢ a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovag@o ou prévia comunicacao aos cotistas.

§ 5°- A REC podera outorgar mandato 8 ADMINISTRADORA para o exercicio dos poderes
de voto referido no paragrafo anterior.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 19° - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do
patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos deste:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(11) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito a cotistas sob qualquer
modalidade;

(1ii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;
) aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
ntegralizagdo via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da
Instrugdo CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagao de
conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, REC ou consultor
especializado, caso contratado, entre o0 FUNDO e os cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, entre o
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FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor (“Conflito
de Interesses”);

(%) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDO;

(x1) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
Instrugdo CVM 472;

(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicSes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus
de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

(xiii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°- A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2°- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacoes

de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgoes proprias.

DA REMUNERACAQ

Art. 20°- A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administragdo
(“Taxa de Administracdo”): (a) equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento)
a.a., a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracio”) e que devera ser
paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente

215



a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,025% (vinte e
cinco milésimos por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administragdo seja
cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituragdo das
cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros,
nos termos do § 2° deste Artigo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) para estes servigos, valor este a ser corrigido anualmente pela variagao do IGP-M.

§ 1°- A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente, por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados, e serd
paga a ADMINISTRADORA ¢ a REC, independentemente da fungdo exercida, conforme
previsto no Art. 1° §3° deste Regulamento.

§2°- A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos a GESTORA, ao
Custodiante e a instituigdo escrituradora das cotas e ndo inclui valores correspondentes aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacdo vigente. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que
parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados.

Art. 21° - N2o serdo cobradas taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

Art. 22°- A cada emissdo, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA
em conjunto com a GESTORA, cobrar a taxa de distribuigdo primaria, que devera ser arcada
pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissao
de cotas do FUNDO, de forma a arcar com os custos de distribuigao.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23°- A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicio pela
assembleia geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo
CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°-  Nas hipoteses de rentncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:
(1) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a

liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renuncia; €
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(11) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

§2°- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a
assembleia de que trata o § 1° inciso (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

§ 3°-  No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instrug¢do CVM 472,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicago, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do FUNDO.

§ 4°- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso (i) acima.

§ 5°-  Aplica-se o disposto no §1° inciso (i) acima, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da reniincia, da destituigdo ou da liquidagao
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6°- Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7°-  Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdao da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do
FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacio do FUNDO.

Art. 24° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
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relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
mtegrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25°- A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes
obrigatdrias exigidas pela Instrugao CVM 472.

Art. 26° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 27°- Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 28° - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 29° - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

(1) demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i1) alteracao do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢do CVM 472;
(1ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 11° deste Regulamento;

v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;
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(vi) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do FUNDO;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(x1) aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos arts.
31-A, § 2° 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472; ¢

(xii) alteragdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucio CVM 472,
observado o diposto no §4° abaixo.

§ 1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do
caput deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§ 2°- A assembleia geral referida no paragrafo anterior somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§3°- A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°- O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteracdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagc@o aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) for necessaria
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (i) envolver reducdo da Taxa de Administracdo ou da taxa de
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custodia, devendo tal alteracdo ser comunicado aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementada.

Art. 30° - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral.

§ 1°- A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:
(1) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

ordinarias; e

(11) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

§2°- A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 3°- A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 31°- A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(1) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(i1) a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(iii) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagodes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(1i1) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3°-  Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia
geral ordinaria e extraordindria.

§4°- O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 5° do Art. 40°
abaixo, ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
assembleia geral ordinaria.

§ 5°- O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Art. 32° - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 33° - Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento.

§ 1°-  As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v),
(vi), (vii), (xi) e (xii) do Art. 30° acima, dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem: (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo, metade das
cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§ 2°-  Os percentuais de que trata o § 1° acima deverdo ser determinados com base no niimero
de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Art. 34° - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da Assembleia.
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§ Unico - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica.

§ Unico - Também serd admito o exercicio de voto a distincia por meio de plataformas
eletronicas, tais como a Central de Inteligncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos oficios circulares divulgados pela B3.

Art. 36°- A ADMINISTRADORA poderda encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

§ 1°- O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e (c) ser dirigido a todos
0s cotistas.

§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o Art. 37° acima aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

§ 3°-  Nas hipoteses previstas no § 2° acima a ADMINISTRADORA pode exigir: (a)
reconhecimento da firma do cotista signatirio do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que O signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

§4°- Ao receber a solicitagdo de que trata o § 2° acima a ADMINISTRADORA devera
mandar, em nome do cotista solicitante, pedido para outorga de procuracdo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

§ 5°-  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

§ 6°- E vedado 2 a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o
pedido de que trata o § 2° acima; (b) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e (c)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no § 3° acima.
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Art. 37° - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniio de cotistas, preferencialmente formalizado por
correio eletronico (e-mail) ou, ainda, em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, dirigido
pela Administradora a cada cotista para resposta pelos Cotistas em prazo ndo inferior aos prazos
previstos no Art. 31, §1° acima, e as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A ¢ 41, 1 e Il da
Instrucdo CVM 472..

§ 1°-  Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§ 2°-  Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
) a ADMINISTRADORA ou a REC;
(i1) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da REC;

(1ii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a REC, seus socios, diretores e

funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do FUNDQO, seus socios, diretores e funcionarios;
v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°-  Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

(1) os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos no §2° acima;

(11) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia
em que se dard a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
mtegralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472,
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38°- O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, pessoa natural ou juridica, a
ser eleito e nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
disposto no § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

(1) ser cotista do FUNDO;

(11) ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

(1ii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

(vi) ndao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°-  Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ¢ aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungao.

§2°- A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

6] 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.
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§ 3°-  Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§ 4°- A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5°-  Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, além das informacdes de que trata o Art. 33° § 2° deste Regulamento, deverdo ser
disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(1) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 40° abaixo; e
(i1) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.
Art. 39° - Compete ao representante dos cotistas:

)] fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i1) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto na hipdtese

do Art. 11° deste Regulamento —, transformagdo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do
FUNDO:;

(1ii) denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tuteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informa¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

v) examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;
(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a)  descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;
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c)  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia
geral; e

(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

(viii)  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunica¢d@o por escrito, a colocar a
disposi¢do dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso (vi) do caput.

§ 2°-  Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3°-  Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos
termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472,

Art. 40° - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 41° - Os representantes de cotistas t€ém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instru¢do CVM 472.

Art. 42° - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 43°- O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando
serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 44° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1°-  Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2°-  Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.

Art. 45° - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os

recursos do FUNDO.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 46° - No caso de dissolugdo ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 47° - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimenta¢do do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 48° - Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO.

Art. 49°- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugdo do seu patriménio ou sua liquidacgao.
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Art. 50° - A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicard na
manuten¢cdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 51°- Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cdpia
do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DA TRIBUTACAQO

Art. 52° - N2o ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

) a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos em quantia superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara
na perda, por esse cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme
disposto na legislacdo tributaria em vigor; e

(11) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

§ Unico - A ADMINISTRADORA nio sera responsavel e nio possui meios de evitar alteragdes
no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas e/ou decorrentes de alteragdo
na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 53° - Constituem encargos do FUNDO:

(@) a Taxa de Administracdo;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(%)

®)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo ¢ publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucio CVM 472;

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios, observada a possibilidade de cobranga pelo
FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a REC, da
taxa de distribuicdo primaria, a cada emissdo, nos termos do Art. 15° § Unico deste
Regulamento;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imoveis-Alvo que componham
seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) € (iv) do
Art. 18° acima;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagao
do FUNDO e realizacio de assembleias gerais;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO, se aplicavel;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacio e reparos de Iméveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
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(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representantes de cotistas.

§ Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no caput ou na Instrugio CVM 472
como encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DOS FATORES DE RISCO

Art. 54° - Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado imobiliario ¢ do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas
de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista.

§1°-  Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos que incluem, sem limitagdo, aqueles descritos no Anexo I ao presente
Regulamento.

§2°- As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da REC ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DO FORO

Art. 55° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA FERREIRA DA GARCIA ADA0:09205226700

COSTA:04293386785 ADAQ:09205226700 Date: 2020.09.24 23:13:21-0300'
COSTA:04293386785  Date: 2020.09.24 23:12:49 -03'00'

Por: Por:
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ANEXO 1
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
derisco, avaliar cuidadosamente todas as informac¢des disponiveis no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e
os investidores estdo sujeitos.

Tendo emvista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicag¢oes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da REC em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liguidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a
REC mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo
financeira ouresultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estio sujeitos é
periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

I. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de
distribuicdo das Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas

ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total
pretendido da oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
inferior a0 montante total pretendido da oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do
Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das
Cotas do Fundo.
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II.

III.

Iv.

Risco de nfio colocacio do montante minimo da oferta: Caso nio seja atingido o
montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta serd cancelada e os

mvestidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da
oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de liquidacdo do Fundo na hipdtese de colocacio do montante minimo da
oferta: Em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso ndo seja

atingido o montante minimo pretendido na primeira emissao, a oferta serd cancelada,
e a Administradora devera proceder a liquidacdo do Fundo, nos termos do § 2° inciso
I, do artigo 13, da Instru¢do CVM 472. Neste caso, caso os investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva imstituigdo participante da oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos ¢ a percepgdo de riscos em
outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos,
podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o

preco de mercado das Cotas. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao
de cotas de FII ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil ¢ nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as
Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros
paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes economicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos

acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
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condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos mvestidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emiss@o do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes
da carteira do Fundo e distribuigdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora ¢ a REC, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razio, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderfo ser prejudicados de maneira
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relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuacoes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que
o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos
imoveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente
entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo
de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que

eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas
na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que

os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os
FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do
Fundo ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
mvestimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.
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Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do

Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de

mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar
sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidacdo do Fundo: No caso de liquidacdo Fundo, inclusive por

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacio do
Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles, em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicio da Administradora ou da REC: Durante a
vigéncia do Fundo, a REC podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de

recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer
mtervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso a substituicdo da Administradora ndao aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos tributarios: A Lein® 9.779/99 estabelece que os Flls s@o isentos de tributagdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e

cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo
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cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite
maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(1) da criacdo de novos tributos, (i) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo
de aliquotas ou da interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus (“COVID-
19”) em escala global miciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como

pandemia pela Organizagdo Mundial da Satide em 11 de marco de 2020, pode afetar
as decisdes de investimento e podera resultar em volatiidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, a pandemia de COVID-19 pode resultar em
restrigdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo
de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no prego de
matérias primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na
economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negocios, a condicdo financeira, os resultados das
operacdes e a capacidade de financiamento, alavancagem e de pagamento das
obrigacdes pecunidrias contraidas pelos locatarios de Imoveis Alvo investidos pelo
Fundo e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econdmicas resultantes
da pandemia do COVID-19 podem impactar a captagdo de recursos pelo Fundo no
ambito da Oferta, influenciando a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo,
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havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Miimo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Risco de baixa ocupacio dos Iméveis: A receita preponderante do Fundo decorrera

da exploragdo da atividade hoteleira a ser desenvolvida nos Imodveis-Alvo, sendo
certo que a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de ocupagdo
abaixo da taxa de ocupagdo esperada. A ocupagdo abaixo da estimada ou a redugdo
no nivel de ocupagdo dos Imoveis-Alvo integrantes da carteira do Fundo poderdo
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a
empreendimentos de lazer e turismo foram severamente afetadas pela restrigdo de
convivio social. Situagdes semelhantes, ou mesmo crises econdmicas que afetem tais
atividades, poderdo resultar em baixa ocupagdo dos Imoveis-Alvo, impactando
negativamente a receita do Fundo.

Risco de alteracio da legislacio aplicivel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A

legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
mvestimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributirio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislagdo tributdria vigente. A parte da legislagdo tributaria,
as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco regulatorio: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se

em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagio em
vigor e, em razdo da pouca maturidade ¢ da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera

238



XVIII.

XIX.

XX.

haver perdas por parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco_juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, ¢ possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas

judiciais relacionadas aos Imoveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Imoveis-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente
no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou REC; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administrador
e/ou da REC; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a REC, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,

podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
"a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou (i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir niimero

elevado de cotistas, ¢ possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
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aprovagdo pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de
tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela REC, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara

sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: Nao hi qualquer indicagdo na

Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A
carteira do Fundo fica sujeita a possibiidade de concentragdo em um numero
limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento,
ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tUnico

Cotista. Assim, poderda ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus iteresses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também
seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos

que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o
Fundo e a REC que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em

qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e/ou a REC tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser

alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
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regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o

exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variagdo no
valor e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo,

que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,

inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas

cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas

Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo
e Ativos de Renda Fixa. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas

241



XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos: Os
Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-

pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela REC de Ativos-Alvo
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a REC podera
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela REC, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntirio: Sem prejuizo do quanto
estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o

desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragao
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii)
liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

mvestimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento: O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou

em condi¢des aceitaveis, a critério da REC, que atendam, no momento da aquisi¢do, a
Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia
de Ativos-Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a confiabilidade esperada em razio da combinagdo das premissas e

metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade
se baseia em suposigdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas proje¢des serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de
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acordo com determinadas suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de
recursos potenciais e custos.

Risco decorrente da prestacido dos servicos de gestio para outros fundos de
investimento: A REC, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da

carteira do Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
mvestimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de REC do Fundo e de tais fundos de
investimento, ¢ possivel que a REC acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo ¢ possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duracio indeterminado do Fundo: Considerando que o
Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdao do
Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, terdo que alienar

suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta
de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos

derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, da REC, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratagao de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Imoveis-Alvo: Exceto pela destinagao aos recursos decorrentes
da Primeira Emissdo, o Fundo ndo tem Imoéveis-Alvo pré-definidos, tratando-se,

portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobilidrio
ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla.
A REC podera ndo encontrar imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imoveis pelo Fundo,
este poderd adquirr um numero restrito de iméveis, o que podera gerar
concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento ¢ em quantidade conveniente ou desejaveis
a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizacdo de
mvestimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
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Administragdo, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados

com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente,
o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou

debéntures que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores t€m a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou
resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato ou debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do
mvestimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a REC podera ter
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dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracao do
CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacio monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimdénio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo poderd investir, direta ou

indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s)
mnvestido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, mudanga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja  possibilitando a maior oferta de imoéveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando
a area de influéncia para uso comercial, alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impe¢cam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricdes de
infraestrutura/servicos ~ publicos no  futuro, como  capacidade  elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, a expropriagdo (desapropriacio)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou
a apreciacdo historica, atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobiliarios, aumento dos custos de construgdo, lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios hoteleiros proximos ao imovel investido, flutuagdo no
valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco
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relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo
e de ndo pagamento, risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes
da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos
onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeigoamento das
mesmas.

() Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo
Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os oOrgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

(ili) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de constru¢do: O Fundo podera adiantar quantias
para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios.

(V) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
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cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos
pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas
pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis
integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o pre¢o que venha
a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e
de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas
especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

(vi)Risco do incorporador/construtor: A  empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais ¢ de performance comercial relacionados a seus
negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do
Fundo.

(viii) Risco de vacdncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter
sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
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pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais s2o atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragdo é o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A
anadlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever niao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével
mvestido pelo Fundo.

(X) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substiancia econdomica de imoveis situados
nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imovel(is) poderdo causar
impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor
do(s) imével(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios
e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is) poderdo
estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigagdo
de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alterag¢oes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios € os
locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislacio ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporacdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas
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a sangOes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
mterpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa
a emissdo das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos
negocios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussdo de
determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrimonio do Fundo podendo
afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de
exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento: O
Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de
nvestimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo.
Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e
aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de lan¢amento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros:
Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros
proximos aos imoéveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos
veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos
inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em areas proximas
as que se situam os iméveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos
mvestidos pelo Fundo podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locagdo
de espacos dos iméveis em condigcdes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na
receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de FII ¢

uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
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administragdo dos imoveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Imoveis-Alvo objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.

Propriedade das Cotas e nido dos Iméveis-Alvo: Apesar de ser objetivo do Fundo

investir, predominantemente, em Imoveis-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Imoveis-Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao niimero de Cotas possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com o0s

procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral O Fundo somente poderda adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutengcdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assung¢do pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a REC e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo s@o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da n3o propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o

Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard na necessaria
deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha
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como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar ¢ ndo ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminaciio de riscos: As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da REC ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador e/ou da REC, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exogenos ao controle da Administradora e da REC, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragdo na politica econdomica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta sec¢ao.
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA
CNPJ/ME n.° 35.652.306/0001-07

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA designado neste
regulamento como FUNDQO, ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668/93”), pela
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor
(“Instrucio CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo
destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes ¢ domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos
de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, até
que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou (ii)) o FUNDO apresente prospecto, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476”); somente poderao participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada (“Instrucado CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B
da Instrugdo CVM 539, tinica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, mediante
negociag¢ao no mercado secundario, e a negociacdo das Cotas do FUNDO estara condicionada ao cumprimento
do prazo previsto no artigo 13 da Instrug¢ao CVM 476.

§ 1°- O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
institui¢ao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, — 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser consultado
nos seguintes enderegos eletronicos: (a) CVM: www.cvm.gov.br; e (b) ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario.

§ 2°-  Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou
normas aplicéveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no endere¢o indicado no § 1° acima.

§ 3°-  Para dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA em suas atividades de andlise, sele¢do e
avaliacao dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo e ao investimento em Ativos de
Renda Fixa, o FUNDO contratou a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°22.828.968/0001-43, devidamente autorizada a prestar servigos de administracao de
carteira de valores mobilidrios nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015
(“REC” ou “GESTORA”), para a prestacdo dos servigos de gestdo da carteira do FUNDO, a qual
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desempenhard suas atribui¢des conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacio

de servigos.

§ 4°-  Para fins do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
de Terceiros” (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido Gestao Ativa” no segmento
Hibrido.

DO OBJETO

Art.2°- O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisi¢@o dos seguintes ativos:

(1) iméveis com destinagdo hoteleira localizados no Brasil, incluindo, sem limitacdo, terrenos, imoveis
em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autdnomas, ou ainda, direitos reais a eles
relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio sob multipropriedade, nos termos do Art.
1.358-B e seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Iméveis-Alvo”);

(i1) quotas ou agdes de sociedades cujo proposito principal seja a aquisicdo ou desenvolvimento de
Imoveis-Alvo (“Participacdo Societaria”);

(1i1) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor (“CRI”);

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Cotas de FII”); e

v) outros valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (em conjunto com

Imoveis-Alvo, Participagdes Societarias, CRI e Cotas de FII, os “Ativos-Alvo”).

§ 1°-  Adicionalmente, o FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados em titulos e
valores mobiliarios de renda fixa cuja aquisi¢do seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos

termos da Instrugdo CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para atender suas necessidades de liquidez.

§2°-  Asaquisi¢oes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e as demais
condigdes estabelecidas neste Regulamento:

) os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacdo

pela ADMINISTRADORA, pela REC ou por terceiro independente, nos termos do § 4° do art. 45 da
Instrucdo CVM 472; ¢
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(11) se por ocasido da aquisi¢do de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o

montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art.3°-  Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribui¢@o de valores mobiliarios serdo
aplicados pelo FUNDO, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, por decisdo da
ADMINISTRADORA, apos recomendagdo da REC e, de forma a proporcionar ao cotista a valorizagdo e
rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,

fundamentalmente:

(1) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie para fins
hoteleiros, de hospedagem e/ou venda dos Imoéveis-Alvo integrantes do seu patrimdnio, podendo,
inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo, arrendamento ou
exploracgdo de tais dos Imoveis-Alvo; e (b) realizar, conforme aplicavel aos Iméveis-Alvo, reforma,
readequacdo (retrofit), construgao e incorporacao imobilidria, desde que para a finalidade hoteleira;

(i1) auferir rendimentos advindos da aquisi¢ao dos demais Ativos-Alvo; e
(1i1) auferir rendimentos advindos da aquisi¢ao dos Ativos de Renda Fixa.
§1°- Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente concentrados em uma mesma

fonte pagadora, ndo havendo limite de investimento por Imével-Alvo ou Ativos Alvo, sendo aqueles descritos

no Art. 5° abaixo e na regulamentagdo aplicavel.

§2°- O FUNDO podera adquirir Iméveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros
tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§3°- Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construgdo, cabera a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratag@o de terceiros especializados, exercer controle efetivo
sobre o desenvolvimento do projeto.

§4°- A GESTORA tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Renda Fixa da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de investimento ora prevista e a

legislagdo e regulamentagédo aplicaveis.

§5°-  Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimoénio liquido deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se a Instrucéo
CVM 555, e serdo aplicaveis a ADMINISTRADORA as regras de desenquadramento e reenquadramento 1a
estabelecidas, ndo se aplicando a restrigdo de concentrag@o por modalidade para os ativos mencionados no Art.
45, § 6°, da Instru¢ao CVM 472.
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Art. 4°-  Sem prejuizo da possibilidade de aquisi¢do de CRI pelo FUNDO, nos termos do Art. 2° acima, o
FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu patriménio a empresas

securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

Art.5°-  As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em

Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas em:

(1) Ativos de Renda Fixa; e
(i1) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 6°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as recomendagdes
da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do
FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo e regulamentagao aplicaveis:

(1) celebrar os contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimento do FUNDO, incluindo instrumentos relacionados a alienagdo ou a
aquisic@o dos Ativos-Alvo, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento;

(i1) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar, no todo ou
em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO, salvo
nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,

inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(1ii) celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer

titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

(iv) alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Imoéveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO; e

v) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o FUNDO.

Art. 7°-  Nao existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou dos demais prestadores
de servico do FUNDO acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do FUNDO.

DAS COTAS

Art. 8°-  As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa
e escritural, sendo que as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscri¢do, integralizacdo, remuneragio,
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amortizagdo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo suplemento. Todas as cotas emitidas

pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 ¢ do Art. 9° da Instrugdo CM 472, o cotista
néo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4°- As cotas emitidas pelo FUNDO poderdo ser depositadas para negociacdo em mercado de bolsa ou de

balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§5°- O titular de cotas do FUNDO:

1) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO;
(i1) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e

empreendimentos integrantes do patrimoénio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6°- O patrimonio inicial do FUNDO serd formado pelas cotas representativas da primeira emissdo de
cotas do Fundo.

§7°- A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 1* (primeira) emissdo de
cotas do FUNDO, no total de até 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas, cujo valor unitario
sera de R$100,00 (cem reais) por cota, no montante inicial de R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco
milhdes de reais), em série Unica, que poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da
Administradora, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Primeira Emissio”). Sera
admitida a distribuigdo parcial das cotas objeto da Primeira Oferta, respeitado o montante minimo
correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo™).

§8°- As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuigdo publica nos termos da Instrugdo CVM 400
e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO (“Primeira Oferta”).

§9°- No ambito da Primeira Oferta, o investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista

serda de R$1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplicagio Minima Inicial”), ndo sendo

admitidas cotas fracionarias.

259



§ 10°-  Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocag@o integral das cotas da Primeira
Emissao, mas apos a colocagdo do Montante Minimo, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das

cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor.

§ 11°-  Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscrigao das cotas, a ADMINISTRADORA devera proceder a liquidagao do FUNDO, na forma prevista

na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta serd cancelada.

§ 12°-  As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes
da oferta ptblica, por meio de assinatura de pedido de subscri¢@o, do boletim de subscrigdo das cotas, se houver,
e/ou ordens de investimento, mediante o qual cada investidor formalizara a subscri¢@o de suas respectivas cotas

e sua ades@o ao Regulamento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 9° - Apbs o encerramento da primeira distribuicao de cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA,
conforme recomendacdo da GESTORA, poderé deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas e alteragdo deste Regulamento, desde que: (i)
consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos;
(iii) n@o impliquem na criagao de classes e/ou séries distintas de cotas.

§1o- Na hipoétese de emissao de novas cotas, o preco de emissao das cotas objeto da respectiva oferta devera
ser fixado, preferencialmente, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do FUNDO:; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera a ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas

cotas dentre as trés alternativas acima.

§2°- Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da REC, podera ou nao haver a possibilidade de, cessao do
direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscri¢ao das sobras do direito de preferéncia e/ou montante adicional, nos termos ¢
condicdes a serem indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo de novas cotas, no qual
deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia, observados

0s prazos e procedimentos operacionais da B3.
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Art. 10°- Sem prejuizo do disposto no Art. 9° acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante superior
ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de
distribui¢ao parcial, ¢ o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribui¢do, observadas as
disposigdes da legislacao aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribui¢do de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em

laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Art. 11° -  Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, observado o disposto neste

Regulamento.

Art. 12°- No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA ¢ a REC, em
conjunto com as respectivas institui¢gdes contratadas para a realizagdo da distribui¢do das cotas de emissao do
FUNDO, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e oferta e a possibilidade de subscri¢ao
parcial das cotas da respectiva oferta.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 13°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n°
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos poder@o ser distribuidos aos Cotistas, a critério da
GESTORA ¢ da ADMINISTRADORA, mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipag@o podera
ser pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b)
abaixo, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceda
a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei
n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e (b) ndo sejam destinados a Reserva de Contingéncia (conforme definido no
Regulamento) podera ser, a critério da REC e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicagdes
Financeiras (conforme definido no Regulamento) para posterior distribui¢do aos Cotistas, ou reinvestido
na aquisi¢do de Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento).

§1°- O FUNDO também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis
¢ outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-Alvo, observados os limites previstos na

regulamentagdo e legislag@o aplicaveis.

§2°- O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo

que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.
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§3°- Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo compor o valor da Reserva de Contingéncia.

§4°- Com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordindrias o

FUNDO podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo FUNDO.

§5°- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§6°- Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas

de deposito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.
§7°- Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sibados,
domingos ou feriados nacionais, na Cidade de Sao Paulo ou no Estado de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 14°- Compete a ADMINISTRADORA realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
do FUNDQO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, podendo transigir, solicitar, se for o caso, a admissio a
negocia¢do em mercado organizado das cotas do FUNDQO, representar o fundo em juizo e fora dele, deliberar
sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, e praticar
todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, na legislacao

em vigor e demais regulamentagdes aplicaveis.

§1°- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim
de subscrigdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por
todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundério.

§2°- A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administra¢ao de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir
com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°® 8.668/93, a proprietaria

fiduciaria dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando ¢ dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.
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Art. 15°- Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome ¢ as
expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

(1) distribuicao de cotas;

(i1) consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ a REC
em suas atividades de andlise, sele¢@o e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

(1i1) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 16° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) manutenc¢ao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo de cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

) auditoria independente; ¢

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§1°- Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imodveis, a

responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§2°- E dispensada a contratagio do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo

financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 17° -  Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(i)

(if)

(1ii)

(iv)

V)

(vi)

(vi)

(viii)

(ix)

x)

selecionar os bens ¢ direitos ¢ compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento, e as recomendagdes da GESTORA;

providenciar a averbagdo, junto aos cartorios de registro de imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes
do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidac@o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; (¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de
constitui¢do de Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais; (c) a documentagao
relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDQ; (d) os registros contabeis referentes as operagdes ¢
ao patrimonio do FUNDO:; (e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Arts. 16° e
17° acima;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio ¢ as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribui¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM 472 ¢ neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

10

264



(xi)

(xii)

(xiii)

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros ¢ o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade; e

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢ao de administradora do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

Art. 18°- A GESTORA devera, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Regulamento e

assumidas no contrato de prestacao de servigos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

identificar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderdao
vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com
a claboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como recomendar a
ADMINISTRADORA a aquisi¢ao ou a alienag@o de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

recomendar 8 ADMINISTRADORA a celebracdo dos contratos, negocios juridicos e a realizag@o de
todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de investimento do FUNDO;

auxiliara ADMINISTRADORA nas atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda
Fixa integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando a ADMINISTRADORA na fiscaliza¢do dos
servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administracdo dos Imoveis integrantes da
carteira do FUNDO, bem como das locagdes ou arrendamentos de referidos Imoveis-Alvo integrantes
da carteira do FUNDQO, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se
limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializag¢@o dos respectivos Imoveis,

que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, ¢ a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO;

recomendar 8 ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento;
diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagéo ou formas de obtencdo de renda
por meio da exploragao dos Imoveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO com as empresas

contratadas para prestarem os servigos de administragdo hoteleira ou de administracdo das locacdes

ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;
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(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii) avaliar a necessidade e/ou recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos Imoveis-Alvo
integrantes da carteira do FUNDO com o objetivo de manter valor de tais imdveis ou potencializar os

retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializagao;

(ix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos

cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472; e

(x) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de gestora do FUNDO.

§1°- A ADMINISTRADORA podera conferir amplos e irrestritos poderes 8 GESTORA para que esta
adquira os ativos listados na politica de investimentos (exceto Imoveis-Alvo), de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de prestagdo de servicos, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou
pelos 6rgaos publicos competente.

§2°- Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto, a REC adotara, conforme o previsto no Capitulo XI do Codigo ANBIMA, politica de exercicio de direito
de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (‘“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as
decisoes da REC em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares
o direito de voto.

§3°- A Politica de Voto adotada pela REC pode ser obtida na pagina da REC na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: http://www.recgestao.com/documentos

§4°- A REC podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

§5°- A REC podera outorgar mandato a ADMINISTRADORA para o exercicio dos poderes de voto
referido no paragrafo anterior.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art.19°-  E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos deste:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito a cotistas sob qualquer modalidade;
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(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

§1°-

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM 472,
realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO
¢ a ADMINISTRADORA, REC ou consultor especializado, caso contratado, entre o FUNDO e os
cotistas que detenham participag@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor
(“Conlflito de Interesses”);

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao
CVM 472;

realizar opera¢des com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de

Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do FUNDO.

13

267



§2°- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO

Art.20°- A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracio”): (a) equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) a.a., a razao de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDQO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDQ, como por exemplo, o I[FIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”) e que devera ser paga diretamente
a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir (b.1)
sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO caso a
taxa de administragdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servigos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros,
nos termos do § 2° deste Artigo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para estes
servigos, valor este a ser corrigido anualmente pela variagao do IGP-M.

§1°- A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente, por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados, e serd paga 38 ADMINISTRADORA
¢ a REC, independentemente da fungdo exercida, conforme previsto no Art. 1°, §3°, deste Regulamento.

§2°- A Taxa de Administracdo compreende os pagamentos devidos a GESTORA, ao Custodiante e a
institui¢do escrituradora das cotas e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais
serdo arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo vigente. A
ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo
FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Art.21°- Sem prejuizo do disposto no artigo 22°, ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou saida dos

subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.
Art. 22°- A cada emissdo, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com a GESTORA, cobrar a taxa de distribui¢@o primaria, que devera ser arcada pelos investidores interessados

em adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissdo de cotas do FUNDO, de forma a arcar com os

custos de distribuigao.
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DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23°- A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢do pela assembleia geral, de
sua rentincia ou de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipdtese

de sua dissolugdo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.
§1°- Nas hipoteses de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

(1) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua renuncia; e

(i1) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§2°- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagio
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso (i)

acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§3°- No caso de liquidagao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central
do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instru¢do CVM 472, convocar a assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

§4°- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do FUNDO, até
ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso (ii) acima.

§5°- Aplica-se o disposto no §1°, inciso (ii) acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagio
do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquida¢ao do FUNDO.

§6°- Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeara uma instituigdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

§7°- Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para

averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO.
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§8°- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimoénio do FUNDO nao

constitui transferéncia de propriedade.

§9°- A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 24°- Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art.25°- A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Instrugdo CVM 472.

Art. 26°- Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

§ Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacio do cotista do
FUNDO.

Art. 27°-  Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragdo
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

Art.28°- O correio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 29°- Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

(1) demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i1) alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢do CVM 472;

(1i1) destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 11° deste Regulamento;
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v) fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(vi) dissolugao e liquidagao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de cotas do FUNDO;

(ix) elei¢do e destitui¢ao de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, ¢ aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel,

(x) alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(x1) aprovagao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos arts. 31-A, § 2°,

34 ¢ 35, IX da Instrugao CVM 472; ¢

(xii) alteragdo da taxa de administrag@o nos termos do art. 36 da Instru¢ao CVM 472, observado o disposto
no §4° abaixo.

§1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do caput deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§2°- A assembleia geral referida no paragrafo anterior somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

§3°- A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§4°- O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislag@o aplicavel e de convénio com
a CVM, (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servigos do FUNDO, tais como altera¢ao na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo da Taxa de Administragdo ou da taxa de custddia, devendo tal
alteracdo ser comunicado aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementada.
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Art. 30°- Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral.

§1°- A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:

(1) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

(i1) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.
§2°- A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

§3°- A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 31°- A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposigoes:

(1) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

(i1) a convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam

de deliberagdo da assembleia; e

(1i1) o0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

§1°- A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(1i1) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociag@o.
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§3°- Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDQO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4°- O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 5° do Art. 40° abaixo, e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

§5°- O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocagio da assembleia.

Art. 32°- A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 33°- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quérum qualificado previstas neste Regulamento.

§1°- As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Art. 30° acima, dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo, metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§2°- Os percentuais de que trata o § 1° acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Art. 34° - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convoca¢ao da Assembleia.

§ Unico - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35°-  Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicag@o escrita ou eletronica.
§ Unico - Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletrdnicas, tais como a
Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares

divulgados pela B3.

Art.36°- A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antiincio publicado.
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§1°- O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a
proposta, por meio da mesma procuragio; ¢ (¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o Art. 37°
acima aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do voto pedido.

§3°- Nas hipoéteses previstas no § 2° acima a ADMINISTRADORA pode exigir: (a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§4°- Ao receber a solicitagdo de que trata o § 2° acima a ADMINISTRADORA devera mandar, em nome
do cotista solicitante, pedido para outorga de procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo
cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§5°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

§6°- E vedado 3 a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que
trata o § 2° acima; (b) cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e (c) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no § 3°
acima.

Art. 37°-  As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou,
ainda, em carta ou outra forma de comunicacdo escrita, dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta
pelos Cotistas em prazo ndo inferior aos prazos previstos no Art. 31, §1°, acima, e as formalidades previstas nos
arts. 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM 472.

§1°- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

§2°- Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(1) a ADMINISTRADORA ou a REC;

(i1) o0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da REC;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a REC, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv)

™)

(vi)

§3°-

(i)

(if)

(iii)

os prestadores de servicos do FUNDQO, seus socios, diretores e funcionarios;

o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos no §2° acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao
de voto; ou

todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao

de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da
Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instru¢ao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38°- O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, pessoa natural ou juridica, a ser eleito e

nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o disposto no § 3° abaixo,

para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos

direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

ser cotista do FUNDO;
ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena

criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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§1°- Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

§2°- A ecleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

1) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até¢ 100 (cem)
cotistas.
§3°- Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§4°- A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5°- Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, além
das informagdes de que trata o Art. 33°, § 2° deste Regulamento, deverdo ser disponibilizadas as seguintes
informagdes sobre o(s) candidato(s):

(1) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 40° abaixo; e

(i1) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 39°- Compete ao representante dos cotistas:

(1) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
(i1) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a

assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto na hipdtese do Art. 11° deste

Regulamento —, transformagao, incorporagao, fusdo ou cisao do FUNDO;

(ii1) denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;
v) examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
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(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b)  indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes

de cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; ¢

d)  opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetido reflita o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares

que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da assembleia geral; e
(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472.

§1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicag@o por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput.

§2°- Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 40° -  Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria
ndo conste da ordem do dia.

Art. 41° -  Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do art.
33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 42° - Os representantes de cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
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DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 43° - O FUNDO tera escritura¢ao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes
financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 44° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas expedidas

pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.
§1°- Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais ¢

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2°- Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o nimero de cotas emitidas.

Art. 45° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 46° - No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDQO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art.47°- Na hipotese de liquidagdo do FUNDQO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstra¢do da movimenta¢ao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do FUNDO analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 48°-  Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO.

Art. 49°- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
redu¢@o do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 50° - A amortizagdo parcial das cotas para reduc@o do patriménio do FUNDO implicara na manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

propor¢ao da diminui¢do do patrimdnio representado pelo ativo alienado.
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Art.51°- Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o
valor integral da amortizagdo sujeito a tributag@o, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DA TRIBUTACAO

Art.52°- Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

(1) a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos em
quantia superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por esse cotista, da isengdo no pagamento de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legisla¢do tributdria em vigor; e

(i1) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

§ Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel e nio possui meios de evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria

aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 53°-  Constituem encargos do FUNDO:

i) a Taxa de Administragdo;

(ii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicagdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento
ou na Instrugdo CVM 472;

(iv) gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negocia¢do em mercado

organizado de valores mobiliarios, observada a possibilidade de cobranga pelo FUNDQ, a exclusivo
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a REC, da taxa de distribui¢do primadria, a cada

emissao, nos termos do Art. 15°, § tinico deste Regulamento;

honorarios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Iméveis-Alvo que componham seu patriménio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do Art. 18° acima;
gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDQO, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagdo do FUNDO

e realizagdo de assembleias gerais;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO, se aplicavel;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de Imoveis-Alvo integrantes do patriménio
do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades de representantes de cotistas.

§ Unico - Quaisquer despesas niio expressamente previstas no caput ou na Instrugio CVM 472 como encargos
do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DOS FATORES DE RISCO

Art.54°-  Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado

imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagao
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atipica nos mercados de atuag@o e ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
FUNDO e para o Cotista.

§1°- Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de

riscos que incluem, sem limitagdo, aqueles descritos no Anexo I ao presente Regulamento.

§2°- As aplicagdes realizadas no FUNDO néo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da REC
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DO FORO

Art. 55°-  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagoes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos

nesta se¢do, aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagoes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia da Administradora e da REC em colocar em prdtica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que a Administradora e a REC mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo os unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estio sujeitos é periodicamente
atualizada e consta do Informe Anual elaborado em conformidade com o0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM
n°’472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

L Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribui¢do das
Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total pretendido da oferta. O investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no dmbito da oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas. Ainda, em caso
de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior a0 montante total pretendido
da oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
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11.

I11.

Iv.

Risco de nio colocacio do montante minimo da oferta: Caso ndo seja atingido o montante

minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os investidores poderao ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva instituigdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos

de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de liquidacio do Fundo na hipotese de colocacio do montante minimo da oferta: Em

se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso ndo seja atingido o montante minimo
pretendido na primeira emissdo, a oferta serd cancelada, ¢ a Administradora devera proceder a
liquidacao do Fundo, nos termos do § 2°, inciso 1I, do artigo 13, da Instrucdo CVM 472. Neste
caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo
participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, realizadas no periodo.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos ¢ a percepcao de riscos em outros paises,

sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas. O valor de
mercado de valores mobiliarios de emissdo de cotas de FII ¢ influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas ¢ de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus,

pelas condigdes econdmicas ¢ de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos

reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro ¢ o
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VI

mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
¢ de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢@o das Cotas. Variaveis exogenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual ¢ influenciem de forma relevante o mercado financeiro e¢/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou
de distribui¢@o dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribui¢ao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a REC, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizagdo das cotas e¢/ou de distribui¢ao dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo;

ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores ¢ segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imoéveis podem ser negativamente
impactados em fungdo da correlag@o existente entre a taxa de juros basica da economia ¢ a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o

valor de negociagdo das Cotas.
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VII.

VIII.

IX.

XI.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos-
Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
pregcos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagé@o das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos

dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os FII sao

constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no
mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagio de suas Cotas no
mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo

encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter

liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das

Cotas para negociag¢@o no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no
curto prazo.

Risco de liquidacio do Fundo: No caso de liquidagdo Fundo, inclusive por aprova¢do em

Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao
de suas Cotas, apds a alienag@o dos ativos ¢ do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a aliena¢do acima referida,
0s proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles, em
regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fung@o do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais
direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de pregos, cotagdes
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XII.

XIII.

de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco relativo a nfo substituicio da Administradora ou da REC: Durante a vigéncia do Fundo,

a REC podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou
a Administradora podera softrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso a substitui¢do da Administradora ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributarios: A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FIIs sao isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sio tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso II, da
Lein® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo
de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou da
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacio
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.
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XIV.

XV.

XVL

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus (“COVID-19”) em

escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacao

Mundial da Satde em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a pandemia de
COVID-19 pode resultar em restrigdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao
de consumo de uma maneira geral pela populag@o, além da volatilidade no preco de matérias
primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a
condigdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento, alavancagem e
de pagamento das obrigagdes pecunidrias contraidas pelos locatarios de Iméveis Alvo investidos
pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia do
COVID-19 podem impactar a captacdo de recursos pelo Fundo no ambito da Oferta, influenciando
a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o
Montante Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta.

Risco de baixa ocupacio dos Imoveis: A receita preponderante do Fundo decorrera da exploragao

da atividade hoteleira a ser desenvolvida nos Imoveis-Alvo, sendo certo que a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de ocupacdo abaixo da taxa de ocupagdo esperada. A
ocupacdo abaixo da estimada ou a redugdo no nivel de ocupagdo dos Imoveis-Alvo integrantes da
carteira do Fundo poderdo afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a
empreendimentos de lazer e turismo foram severamente afetadas pela restricdo de convivio social.
Situacdes semelhantes, ou mesmo crises econdmicas que afetem tais atividades, poderdo resultar
em baixa ocupacdo dos Imdveis-Alvo, impactando negativamente a receita do Fundo.

Risco de alteracio da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel

ao Fundo, aos Cotistas ¢ aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢ao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretag@o de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo
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tributéria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nio se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigdes para a distribuigdo de rendimentos ¢ de resgate das Cotas.

Risco regulatério: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao hé garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢ possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, €
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais

relacionadas aos Imoveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imoveis-Alvo e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora
e/ou REC; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da REC; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a REC, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tUnicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente Assembleia Geral em que
se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem
com quem concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo
2° do artigo 12 da Instru¢do CVM 472. Tal restri¢o de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo

em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, ¢ possivel que determinadas matérias
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fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e
de votagdo de tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo ¢ Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados pela Administradora e geridos pela REC, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracio da carteira do Fundo: Nao hd qualquer indicacdo na Politica de

Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situacao.

Risco relativo a concentracio e pulverizacio: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢ao

quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador
ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em
que a rentabilidade do Fundo seré prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que

caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a REC
que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a REC tenham
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hé qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que

tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicfio: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua

participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
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Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de varia¢do no valor e na

rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e¢ dos critérios para
precificac@o de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remunerag¢ao por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de
Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda
Fixa a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.
Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilag@o do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundério.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas

obrigacdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas ¢ uma

aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos atives: Os Ativos-Alvo

poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao
aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela REC
de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a REC podera
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de
forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela Administradora ou pela REC, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo _involuntirio: Sem prejuizo do quanto estabelecido no

Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro
Fundo, ou (iii) liquida¢ao do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”” e “ii”” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas ¢ a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na

ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
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Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento: O Fundo

podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da
REC, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de nio confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinag@o das premissas ¢ metodologias utilizadas na sua

elaboragdo, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste
sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des e expectativas atuais com respeito
a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas projecdes
serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com
determinadas suposi¢oes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestio para outros fundos de investimento: A

REC, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagio na qualidade de REC do Fundo e de tais fundos de
investimento, ¢ possivel que a REC acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que néo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duraciio indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera

acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da REC, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A
contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Riscos relativos aos Iméveis-Alvo: Exceto pela destinag@o aos recursos decorrentes da Primeira

Emissdo, o Fundo ndo tem Imoveis-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico,
sendo, portanto, de politica de investimento ampla. A REC podera ndo encontrar imdveis
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de
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diversos imdveis pelo Fundo, este podera adquirir um niimero restrito de imoéveis, o que podera
gerar concentragao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento ¢ em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagdo de sua
politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizagdo destes investimentos. A nao realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacio imobilidria e as companhias securitizadoras: O

Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM,
a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e,

consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patrimoénio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures que

lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou
debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem
como a REC podera ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma taxa estabelecida como
remunerac¢do do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam  créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobriga¢do da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos
imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI
pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobilidrio: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em

imoveis ou direitos reais, os quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo
os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizag@o ou potencial de
revenda, mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restrigdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, a expropriagao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica, atraso e/ou ndo conclusao
das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de construgdo, langamento de
novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros proximos ao imével investido, flutuagdo no valor
dos imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco relacionados aos
contratos de locagdo dos imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento, risco de
ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a
possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(ii)Risco de regularidade dos imoéveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderao
adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nio estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengao da regularizacdo dos referidos empreendimentos
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imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios: O Fundo
podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execu¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusio ou a ndo conclusao
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢ao
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construgdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos
de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos
e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilidrios.

(V) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indeniza¢cdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nio estardo cobertas pelas apolices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condi¢@o financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
(vi) Risco de desapropriagcdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como
garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente
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¢ de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e resultados. Outras
restrigdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negodcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento

de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na
prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo,
arrendamento ¢ venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os imodveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdomica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imovel investido pelo Fundo.

(X) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior: Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas ¢ mecanismos de gerenciamento de riscos,

poderdo gerar perdas ao Fundo ¢ aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia

econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As
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operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imovel(is)
poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, 0
valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is) poderdo estar sujeitos a
sanc¢des administrativas e criminais, independentemente da obriga¢ao de reparar ou indenizar os

danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de
imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e
regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim
como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construgao e/ou reforma em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdi¢ao de atividades, cancelamento de
licencas e revogagdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a san¢des criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis que, em virtude
da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo
afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo

podera ser imputado ao Fundo.

(xiil) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locag¢do ou arrendamento: O Fundo e/ou os
veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e aos seus
Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao

Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros: Consiste no risco

de langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos aos imoveis, o que
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XLIII.

XLIV.

XLV.

podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as

locagdes ou locar espagos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros em areas proximas as que se
situam os iméveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo
podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacdo de espagos dos imoveis em
condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e/ou do veiculo

investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do_investimento: O investimento em cotas de FII ¢ uma

aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependerd da valorizag@o imobiliaria e do resultado da administragao dos imdveis do patrimdnio
do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Imoveis-Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do
Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Imoéveis-Alvo: Apesar de ser objetivo do Fundo investir,

predominantemente, em Imodveis-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Imoveis-Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda

do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos

integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a REC e/ou qualquer de suas afiliadas nio sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adog¢@o ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
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XLVI.

XLVII.

XLVIIIL

nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,

total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar

aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio
liquido negativo, o que acarretard na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital
no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados
a aportar ¢ ndo ha como garantir que apds a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Nio existéncia de garantia de eliminacio de riscos: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo

contam com garantia da Administradora, da REC ou de qualquer instituigdo pertencente a0 mesmo
conglomerado da Administrador e/ou da REC, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo,
os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos ao controle da Administradora e da REC, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura

ndo mencionados nesta se¢ao.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andénima com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social, com endereco comercial na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider") da oferta publica de distribui¢ao priméria de cotas da primeira emissao do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
35.652.306/0001-07 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), cujo
pedido de registro esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), vem, nos termos do artigo
56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”), expor e declarar o
quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que (a) as
informacdes prestadas pelo Administrador sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informagoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizagao do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade anexo
ao Prospecto (conforme definido abaixo), sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar como na definitiva) da Oferta (“Prospecto”), contera,
nas suas respectivas datas de divulgacao, as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagoes relevantes;

(ii) as informagoes prestadas no Prospecto por ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sao e serao (conforme o caso) verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2020.

NIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Pragmalgmblal (!
%?é 74 Nome: ’
4rgo: Cargo:

Claudio Pracownig Mariana Mallet
Diretor Diretora
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, no estado do Riode Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar, parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos do seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC
HOTELARIA (“Fundo”), inscrito no CNPJ/ME n° 35.652.306/0001-07, o qual realizara a oferta
publica de distribuicao primaria de cotas da sua primeira emissao (“Oferta”), cujo pedido de
registro esta sob andlise da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), vem, nos termos do artigo 56
da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), expor e declarar o
quanto segue:

O Administrador declara que:

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar quanto na definitiva) da Oferta (“Prospecto”)
contera, nas suas respectivas datas de divulgacao, as informacoes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacoes relevantes;

(ii) as informacoes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante
todo o periodo da Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(ifi)  as informacodes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao e/ou que venham
a integrar o Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrucao CVM 400;

(v) as informacoes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto sao
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e

(vi)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

I Digitally signed by ANA CRISTINA
BRUNO DUQUE HORTA Eg;ﬁgyNs(')ggSg:X:ggf;\‘s?‘g;g; E ANA CRISTINA FERREIRA ) Eo e ora:04203386785
NOGUEIRA:28495490889 Date: 2020.10.30 12:52:37 -03'00" DA COSTA:04293386785 pate: 2020.10.30 12:53:17 -03'00'
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela REC Gestdo de Recursos S.A., sociedade andnima
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n2 250, 22 andar, conjunto
216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.828.968/0001-43 (“REC Gestdo"), com
o intuito de apresentar a viabilidade econémico-financeira referente a presente emissao de cotas do
Fundo.

Para a elaboragdo do presente estudo, foram utilizadas premissas da REC Gestdo a respeito do mercado
imobilidrio e destinagdo dos recursos captados nesta oferta, com base em estudos focados no mercado
hoteleiro disponibilizados pela JLL Hotels and Hospitality Group e pela Hotellnvest.

O presente estudo de viabilidade ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. A REC Gestdo ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Mercado Hoteleiro em S&o Paulo e a Oportunidade de Investimento

Considerada o principal centro econémico, corporativo e financeiro da América do Sul, Sdo Paulo é a 92
cidade mais rica do mundo e a mais rica do Brasil}, sendo grande destaque no turismo de negdcios e
eventos’ e possui o mais desenvolvido e sofisticado parque hoteleiro do pais®, e apesar de um breve
periodo de desaceleragdo entre 2014 e 2017 no mercado de hospedagem, os nimeros apresentados a
partir de 2018 apontavam para um crescimento na demanda por hospedagem®. Além disso, S3o Paulo
considerada a cidade com o melhor desempenho no pais em taxa de ocupagdo®, e a expectativa do
mercado é de potencial crescimento da diaria média®.

Por suas caracteristicas voltadas tanto para o turismo de negdcios e eventos como para o lazer, Sdo Paulo
é 0 Unico mercado nacional com predomindncia de hotéis sofisticados’. A nova oferta de hotéis em
desenvolvimento também deve fortalecer o segmento e a imagem do mercado hoteleiro da cidade, que
atualmente conta com cerca de 44 mil unidades habitacionais qualificadas (quartes), sendo que desse

! “Laudo de Avaliagdo”, pag. 24, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

# “Laudo de Avaliagdo”, pag. 28, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

*“Laudo de Avaliag3o”, pag. 59, elaborado pela JLL em out/20, Anexo VI do Prospecto Preliminar.

# “Laudo de Avaliagdo”, pag. 59, elaborado pela ILL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar

% Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020", pag. 20, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

5 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020", pag. 16, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

7 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020", pag. 23, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/
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montante, aproximadamente 8% (oito por cento) sdo qualificadas como Upper-Upscale ou luxc®, grupo
que representa os hotéis de melhor padrdo da cidade e conhecidos como hotéis 5 estrelas e hotéis
boutique.

Dentre as principais inauguracdes de hotel de luxo previstas para a cidade, estd o Hotel Rosewood S3o0
Paulo, o qual estd, conforme analises apresentadas pela JLL Hotels and Hospitality Group, inserido em
uma regido altamente qualificada e atrativa da cidade, proximo a diversas opges de entretenimento,
entorno charmoso e sofisticado, facil acesso para principais areas de interesse da cidade®,

O Hotel Rosewood Sdo Paulo é, conforme a apresentagdo fornecida pela BM do empreendimento, um
dos projetos imobilidrios em construgdo mais sofisticados da América do Sul na atualidade, e conta com
proposta e arquitetura de alto padrdo e oferta diversificada e complementar de produtos imobilidrios ,
além de possuir, no entendimento da REC Gestdo, apoiada nas fontes que baseiam o presente Estudo de
Viabilidade, grande potencial para se tornar um marco da hotelaria do continente.

de hospedagem  em Sa3o Paulo por ser um bairro nobre que redne atrativos turisticos, diversidade de opgdes de apoio e

@ Primeiraopgdo A regido da Avenida Paulista é considerada por muitos viajantes como primeira opcdo de hospedagem
facil acesso as demais areas da cidade.

de novidades  em condo-hotéis e flats, em sua maioria com mais de 10 anos. O mercada anseia por opcdes novas e

s A #Mercadocarente s bairros da Bela Vista e Jardins sio o maior polo hoteleiro da cidade, com sua oferta concentrada
@ diferenciadas de hospedagem na regido.

o Piblico o projeto tém potencial para captar uma parcela vasta da demanda que engloba desde viajantes a
diversificado  |azer até executivos das empresas da Paulista / Faria Lima, além de grupos de eventos gerados pelos
espagos em hotéis e nos principais centros de convengdes de Sdo Paulo.

s | + Projetolcdnico  ma vez terminadas, as suites estardo inseridas em um projeto tinico, em uma edificacdo histérica,
com potencial de tornar-se um projeto iconico em Sdo Paulo. Alem disso, estardo afiliadas a uma
bandeira internacional, que é um diferencial para atingir uma melhor performance.

Suites maiores  No mercado competitivo, as maiores suites s3o percebidas como um produto diferenciado, possuindo
_ Possuemum  assim maiores tarifas. O projeto tera as maiores suites e apartamentos standard da regido da Avenida
prémioem tarifa  paylista, e maiores do que a média dos hotéis de luxo da cidade.

Areadeeventos A maioria dos hotéis da ofertas com petitiva oferece espagos de eventos voltados principalmente para
ampla ¢ piblico corporativo. O projeto tem potencial para posicionar-se também no mercado de eventos

Mz sociais, complementando o perfil de sua demanda
1 Opsbesde g projeto oferecerd 6 opcdes de restaurantes e bares, um diferencial na oferta hoteleira de 530 Paulo
alimentose
bebidas

(Fonte: Laudo de Avaliagdo — Anexo VI do Prospecto elaborado pela JLL)

As exclusive branded suites sdo acomodagbes de alto-padrdo, em estilo apartamento, com area entre
110m2 e 150m2, localizadas na Torre Mata Atlantica do empreendimento. Todas as suites possuem
cozinhas equipadas, sala de jantar, 1 quarto e sala de estar. Este modelo de acomodagdo permite que os
héspedes organizem pequenas reunides e recebam seus convidados como se estivessem em suas casas.

O Hotel Rosewood S3o Paulo encontra-se em desenvolvimento e a data prevista para inicio da operagdo
hoteleira do empreendimento € Junho de 2021.

E"Laudo de Avaliagdo”, pag. 57, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar
% "Laudo de Avaliagdo”, secdo 3 — “Andlise da Area e Local”, elaborado pela JLL em out/20 (Anexo VI do Prospecto).
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Adicionalmente, cabe destacar que a eventual nova oferta de empreendimentos em desenvolvimento
ndo deve ser considerada significativa em relagdo a oportunidade de investimento, uma vez que tal oferta,
se comparada ao numero de quartos disponivel na cidade, tanto no mercado da cidade em geral, como
no segmento especifico de mercado do Rosewood 530 Paulo, estd bem distribuida ao longo dos préximos
3 (trés) anos. N@o obstante, cabe ressaltar que dentre os hotéis considerados categoria luxo, o Hotel
Rosewood S3o Paulo ainda se destaca®.

O Hotel Rosewood Sdo Paulo traz uma oportunidade de investimento compativel com as premissas da
REC Gestdo e da politica de investimentos do Fundo.

Premissas do estudo de viabilidade

Este estudo de viabilidade apresenta projeg¢Bes de rentabilidade do Fundo baseadas nas seguintes
premissas:

a) Com a captagdo nesta emissdo de cotas do Fundo (“12 Emissdo”) de valor suficiente, conforme
item “b)” abaixo, o Fundo ira adquirir 28 unidades hoteleiras denominadas “exclusive branded
suites” a serem administradas pelo Hotel Rosewood S&o Paulo (“Imdveis”). Na hipdtese de
captacdo parcial, o Fundo podera adquirir parcialmente algumas unidades a definir, observado
que se for captado o Montante Minimo da Oferta, o Fundo ird adquirir 2 (duas) suites ja
devidamente Identificadas na Secdo “Destinagdo dos Recurses” do Prospecto;

b) O valor total de aquisicdo das 28 unidades sera de RS 139,3 milhGes, resultando em um prego
por m? de RS 38.100,00, j& considerando as unidades prontas, mobiliadas e decoradas com
elevado padrdo de acabamento.

¢) Nos termos do Contrato de Locagdo celebrado entre o Fundo e a BM Empreendimentos e
Participagdes SPE S.A. (“BM"), a locataria deverd pagar ao Fundo aluguel equivalente ao
percentual de 50% (cinquenta por cento) das receitas liquidas decorrentes da ocupagdo dos
Imoveis (“Aluguel Percentual”);

d) No atual cendrio econdmico, impactado pela pandemia de COVID-19 (ver "Consideragdes sobre o
COVID-19" abaixo), ainda que nos proximos meses o cenario melhore um pouco, a expectativa é
que a recuperagdo da demanda turistica se estenda por 2021*, de modo que a locataria e o Fundo
ajustaram o recebimento de um aluguel minimo, conforme abaixo descrito;

e) N&o obstante o Aluguel Percentual devido, a BM pagara mensalmente um aluguel minimo
correspondente a um valor percentual anual, incidente sobre o montante de recursos captados
pelo Fundo na Oferta (“Montante da Oferta”), observados os seguintes valores: (i) nos primeiros
12 (doze) meses de vigéncia do Contrato de locagio, a BM pagard o aluguel mensal
correspondente a 8,7% a.a. (oito inteiros e setenta centésimos por cento) sobre o Montante da

104 audo de Avaliagio”, secio 5 - “Andlise do Mercado Hoteleiro”, elaborado pela JLL Hotels and Hospitality Group
em out/20 (Anexo VI do Prospecto).

1 Estudo “Recuperacdo da hotelaria urbana no Brasil”, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacac-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
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Oferta, (ii) a partir do 132 més, inclusive, contado a partir do recebimento do preco de aquisicdo
pela BM, e até o 362 més, inclusive ("Prazo Minimo"), o aluguel mensal correspondente a 8,2%
a.a. (oito inteiros e vinte centésimos por cento) sobre o Montante da Oferta. ("Aluguel Minimo");
-

f) Durante o Prazo Minimo, a BM deverd pagar ao Fundo o Aluguel Percentual ou o Aluguel Minimo,
o que for maior.

Sendo assim, nos trés primeiros anos apds o pagamento do prego de aquisi¢do, considerando a aquisicdo
da totalidade dos Imdveis e tomando como base o recebimento do Aluguel Minimo, a REC Gestdo estima
um dividendo para os cotistas do Fundo de aproximadamente:

Ano 1: R$7,5/cota/ano
Ano 2: R$7,0/cotafano
Ano 3: R$7,0/cota/ano

Caso a operacao hoteleira gere um resultado maior que o resultado gerado pelo Aluguel Minimo, nos
primeiros trés anos, os cotistas do Fundo receberdo o maior resultado gerado pela operacdo hoteleira.

Ao final do terceiro ano, a BM podera exercer (i) a opcdo de compra de 11 (onze) unidades hoteleiras
previamente acordadas por um pre¢o equivalente ao valor total bruto captado nesta 12 Emissdo,
calculado proporcionalmente as 11 (onze) unidades referidas, atualizado monetariamente pelo
IPCA/IBGE, acrescido em 10,2% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido da receita
auferida pelo Fundo nos 3 primeiros anos apés a 12 Emissdo, que na média sera de pelo menos 8,367%
(oito inteiros e trezentos e sessenta e sete centésimos por cento) ao ano; ou, alternativamente, podera
exercer (ii) a opgdo de compra das 28 (vinte e oito) unidades hoteleiras por um preco equivalente ao valor
total bruto captado na 12 Emissdo, atualizado monetariamente pelo IPCA/IBGE, acrescido em 12,2% (doze
inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido da receita auferida pelo Fundo nos 3 primeiros
anos apos a 12 Emissdo, que na média sera de pelo menos 8,367% (oito inteiros e trezentos e sessenta e
sete centésimos por cento) ao ano.

Uma vez que a BM tome uma decisdo quanto ao seu exercicio de uma das opgdes de compra acima
descritas, o Fundo terd a opgdo de venda de 14 (quatorze) unidades por um preco equivalente ao valor
total bruto captado na 12 Emissdo, calculado proporcionalmente as 14 (quatorze) unidades referidas.

Estima-se, para fins deste estudo, que serd captado nesta emissdo o Montante Inicial da Oferta, sem
considerar eventual lote adicional, para realizar a aquisi¢do do ativo indicado, considerando-se os custos
da oferta e os custos de aquisicdo. Além disso, as premissas de receitas e custos da operagdo hoteleira
presentes neste estudo foram baseadas no plano de negocios preparado pela BM e pelo grupo Rosewood,
rede hoteleira que ird administrar o hotel, bem como no Laudo de Avaliagdo que consta no Anexo VI do
Prospecto.
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Resultados Obtidos

A projecdo de resultados e rendimentos distribuidos pelo Fundo, em termos nominais, na tabela abaixo,
foi elaborada pela REC Gestdo, com base nas condigGes negociadas para a renda minima garantida e nas
premissas apresentadas pela BM Empreendimentos e Participagdes SPE S.A. e no “Laudo de Avaliagdo”,
elaborado pela JLL Hotels and Hospitality Group em out/20 (Anexo VI do Prospecto).

DRE em RS Ano1 Ano 2 Ano 3 Anod Ano 5 Ano b
Area privativa (m2) 3.656 3.656 3.656 3.656 3.656 3.656
# Quartos 28 28 28 28 8 28
Ocupagio = A8% 62% 6% 68% 68%
Dias disponiveis B 365 365 366 365 365
Didria . 3.621 3.870 4.134 4,258 4,343
RevPAR - 1734 239 2720 2,885 29712
Receita Hotelaria - 17.719.504 24.445.611 27.869.880 29.486.371 30.376.859
Despesa Hotelaria {11.397.439) (15.683.919) (17.866.172) (18.896.345) (19.463.844)
Resultado Hotelaria - 6.322.065 B.761.691 10.003.708 10.590.025 10.913.015
13.485,000 12.710.000 12,710,000 = -
Receitas do Fundo 13.485.000 12.710.000 12.710,000 10.003.708 10,590.025 10.913.015
RMG RMG RMG Lucro Operacional  Lucro Operacional Lucro Operacional
Despesas do Fundo (1.790.270) (1.791.670) (1.793.016) (1.794.405) (1.795.840) (1.797.321)
Taxa de Administragio [260.679) (260.679) (260.679) (260.679) (260.679) (260.679)
Taxa de Gestdo (1.489.592) (1.489.592) [1.489.592) (1.489.592) [1.489.5592) (1.489.592)
Auditoria {15.000) 115.525) (16.030) {16,551} (17.088) [17.644)
Taxas B3 {10,000} 110.350) (10,686} (11.034) (11.392) (11.763)
Avaliagio Anual dos Ativos {15,000} (15.525) (16.030) {16.551) (17.088) (17.644)
Resultado 11.694.730 10.918,330 10.916.984 8.209.303 £.794.186 9,115.694
Rendimentos Pagos 11.694.730 10.918.330 10.916.984 8.209.303 £.794.186 9,115.694
Rendimento Anual (RS / cota) 754 7.04 7.04 5,30 5,67 5,88
Rendimento Mensal (RS / cota) 063 0,59 058 D44 047 0,49
DY Anual sobre Valor Captado (% 3.3.) 71.5% 7.0% 7,0% 53% 5,7% 5,9%

Os resultados obtidos neste estudo se baseiam na renda a ser auferida pelos investidores através da renda
minima garantida ou do lucro da operagdo hoteleira, dos dois o maior. Ndo foi considerado para fins de
projecdes deste estudo o exercicio das opgdes de compra ou venda descritas acima.

Consideragdes sobre o COVID-19

Em 2020, a Organizagdo Mundial da Satide (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do
novo coronavirus (COVID-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acBes preventivas e tratamento aos infectados. Em fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de
paciente infectado com o COVID-19 no Brasil, e desde entdo, é possivel sentir os efeitos econémicos em
decorréncia de agBes governamentais que determinaram a reducdo forgada de atividades econdmicas em
diversas regides afetadas pela pandemia, além de restrigbes a viagens e uso de transportes publicos,
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atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e reducdo de consumo de maneira geral pela
populagdo. Adicionalmente, devem ser consideradas possiveis interrupgbes e atrasos na cadeia de
suprimentos e a volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo afetar o
cronograma das obras do Empreendimento e incremento ndo previsto nos seus custos.

Cabe destacar que eventuais mudangas que possam resultar em efeito adverso relevante nas condigoes
econdmicas resultantes da pandemia global do COVID-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
Fundo no &mbito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual
serd o efeito do alastramento do virus em @mbito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e
resultados do Fundo.

Sdo Paulo, 03 de novembro de 2020.

MU

Por: wHlLY A Por: 3{
Cargo: ®reToA_ Cargo: J&W
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS
E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUARA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.
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Anexo - Descri¢io Hotel Rosewood S3o Paulo/Cidade Matarazzo

O Hotel Rosewood S3o Paulo esta no coragdo do Cidade Matarazzo, uma vila de edificios histdricos do
inicio do século XX que sera transformada em um sofisticado complexo de alto luxo que contara com
hotel, suites privativas, lojas, e opgbes de entretenimento.

Em localizacdo privilegiada na Regido da Avenida Paulista, o hotel estd instalado em uma propriedade
iconica, tombada pelo patriménio histdrico, onde funcionou a Maternidade Condessa Filomena
Matarazzo entre 1943 e 1993. A drea no entorno do hotel é vibrante, eclética, arborizada, e possui um
charme singular, Centros culturais tradicionais estdo a poucos passos do hotel, e tanto dentro quanto fora
do complexo Cidade Matarazzo, hospedes poderdo encontrar sofisticadas opgdes de lazer,

O Groupe Allard e Rosewood colaboram neste projeto com um estrelado elenco de talentos, como o
arquiteto francés Jean Nouvel, vencedor do Pritzker Prize, o visionario designer Philippe Starck, e artistas
brasileiros de renome mundial como Vik Muniz e Saint-Clare Cemin.

Complexo Cidade Matarazzo

Cicdache Matarario  um empiechdimento mmobifios s ncallzada o coraglo de Sio Paubo Com acesso de podestoe pela Averida Paulista, o iyl abrigar b uma rioya spen s de

BepraL gastronamia, cultird purtorios camenca, centn de convencies e o hotel man luseoso da Amenra do Sol

Torres AreaTotal Description
: __ Hotel
Erpetdned ot tomern H
’ + Oherta Cututal « i 1 RosEwaop
Vil 00 ;
e . Revtautustrs e Barne i .
Bem e
Vilage Packing 000 v Vage dedicadis
148 Quaiton «
Restuurantes « Basi «
R Aot Tl 3,000 2
woroedt w fou s Tentro de
Convergha
1 e o e
el hiirle, 1000
' " S Guarto
Cffice Tapeva 2300m! o PR CoTeTCN
Mice g (g 4000 m! Tuaine Comeiiia
Hate: pariing 500 vagas Vagn Descadan

Fonte: BM Empreendimentos e Participagdes SPE S.A.
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Localizagdo e Historico do Empreendimento

Em localizado privilegiada no centro de Sdo Paulo, o hotel estd instalado em uma propriedade icBnica, tombada pelo patriménio historico, onde funcionou
a Matemidade Condessa Filomena Matarazzo entre 1943 e 1993. A drea no entorno do hotel € vibrante, eclética, arberizada, e possut um charme singular.

Centros culturais tradicionais estdo a poucos passos do hotel, e tanto dentro quanto fora do complexo Cidade Matarazzo, hospedes poderdo encontrar

sofisticadas opgdes de lazer.

Um Hospital foi estabelecido sustentada pela familia Matarazzo, 1904

A propriedade é reconhecida como patrimanio histdrico. 1986

0 complexs e fechade ¢ trancado, permanecendo invalterado
a0 longo do tempo & com a sua arquitétura historica
preservada.

1993

0 Grupo Allard adquiri a propriedade e inicia o projeto. 2011

Todas as aprovagoes e autorizagdes sao concedidas, A
construgdo e inicada.

2015

Fonte: BM Empreendimentos e Participagfes S.A.
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Groupe Allard

Alexandre Allard — Presidente - Donp da Unigede de Varsio

¥ Alexandre possui um forte experiéncia empreendedora gragas a
varidade de atrndades bem-sucedidas em novas tecnologias de
marketing & comunicagdo nos anos 90 (co-fundador da
Consodata - maior banco de dados comportamentais do
mundaol,

» Em 2000, ele decidiu fazer uma mudanga radical e dedicar o

s8ll tempa & U3 maior paikdo” arte & arquitetura.

Em 2004, Alexandre financou e participou da ressurreigdo do

Balmain.

Em 2007, ale focou na clo do Royal no

efervescente Parisian hoary hotel.

» Em 2008, Alexandre criou o Groupe Allard dedicada em refrofitar
oportunidades na Franga e no axterior.

¢ \,I  Sua vis3o criativa no Matarazza (adquirido em 2010} foi escalhida
)

i - i
LI HOTAL DORCEAL

como a melhor Exibigio por um pn de arbistas aiticos em 2074,
» Ele foi premiado com a Medalha de S8o0 Paulo em 2017 &
Empreendedor do ano em 2018

Groupe Allard em poucas palavras

» O Gruope Allard & um companhia de investimento fundada em 2008, com sede em
Paris e dirigida por Alexandre Allard,

# Em 2009, o grupo estabeleceu um ezcrtdnio em Sao Paulos

* Sua filosofia foca na aquisigiio e deserwolvimento de edificios histdricos,
companhias e projetos com fortes dimensoes culturas. Os projetos que o grupo

i wleram a importdncia cultural e a apreciagio histérica e a

desanvolve p
heranca arquitstdnica.

# A companhia posswi vasts experisncia em redesenvohamento de espagos histaricos
dnicos, com exemplos Onicos comao os hotéis de luxo Royal Monceau e Pourtalés
em Pans,

TRELL L

]
.1

CTF 5P
Principais controfadores do Hospitaliy
» investidor detido psla Chow Tal Fock Enterpnise Limited; principal
holding da familia Cheng em Hong Kong.
th * Um dos maiores conglomerados de Hong Kong, com experiéncia
em d i imabilisrio & inistracio i

Rosewood Hotel — operador do Hotel

» Companhia dedicada a cperagao hotelera que opera 28 hotéis em 16 paises mclumndo
entre outros Hotéis, Hotel de Crillion em Pans, Rosewood Abu Dhabi. The Carlyle e Nova
York, Rosewnod London.

ROSEWOOD

A SENSE of PLACE™

Fonte: BM Empreendimentos e Participagdes S.A.
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EXCLUSIVE BRANDED SUITES | RESIDENCES

Evclusive Branded Suites =50 hmuosas acomodacdes em estilo apartamento.
com guartes que varmam de 110m? a 130m?, Todas as suites possuem cozmhas
equipadas, sala de jantar, e quartos espagosos com portas para uma confortivel
sala de estar. Esre modelo de acomodagio pernuite que os hospedes orgamizem
ides © bam seus convidados como se estivesseml em suas

proprias casas.

Branded swites estio distribwidasz nos primeiros dez andares da Torre Mata
Anlannca Tower. Estas umdades estdo A venda como excelenre opgiio de short-
shay em 5do Paulo ¢/on produro de investinento,

R Trpeen

Al Rso Claro

Distribuicio das Browded Suites Localizacio no Fiso
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Modelo Branded Snite - tfom?

Fonte: BM Empreendimentos e Participagdes SPE S.A.
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Fonte: BM Empreendimentos e Participacdes SPE S.A.
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Imagens do Hotel Rosewood Sao Paulo

Empreendimento

Exclusive Branded u’tes

&
: oy

Fonte: BM Empreendimentos e Participagdes SPE S.A.
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ANEXO VII

Laudo de Avaliacdo
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Laudo de Avaliacao
Outubro de 2020

Preparado para:

Fundo de Investimento Imobilidrio - REC Hotelaria
(CNPJ 59.281.253/0001-23)

A/C BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
C/C REC Gestao de Recursos S.A.
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Hotels & Hospitality Group

www.jll.com/hospitality

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909

- - - Torre Norte 4° Andar
re/ §WQ\ e 04543-907 Séo Paulo SP Brasil
Tel +55 11 3071 0747 fax +55 11 3071 4766

Fundo de Investimento Imobiliario - REC Hotelaria (CNPJ 59.281.253/0001-23)
A/C BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
C/C REC Gestdo de Recursos S.A.

Re: Laudo de Avaliacao

Este relatério intitulado ‘Laudo de Avaliagdo” apresenta as perspectivas mercadoldgicas e financeiras para o projeto 28 suites localizadas no
Subcondominio Hotel do Empreendimento Imobilidrio “Condominio Cidade Matarazzo” em fase de desenvolvimento no imével situado na
Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro Bela Vista, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n® 190.798 do 4° Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo. O relatério inclui uma analise de mercado da oferta hoteleira na regido, das caracteristicas da demanda, a anélise da
localiza¢do do empreendimento, descrigcdo do conceito, estimativas de performance, bem como a analise da sua viabilidade financeira.

De acordo com nossa carta proposta, ndo nos ativemos aos ambitos legais e regulamentar que envolverdo o empreendimento, tais como, leis
de zoneamento, permissdes e licengas governamentais, bem como néo determinamos possiveis efeitos sobre o projeto, caso ocorram
mudancas na atual Legislacdo Federal, Estadual ou Municipal;

Este relatério é baseado em informacgdes, estimativas e suposi¢es derivadas da pesquisa de mercado, nosso conhecimento da indUstria e de
informacgdes fornecidas por V.S.as. Os termos de nossa proposta ndo nos obrigam a qualquer revisdo do presente, caso eventos ou
circunstancias ocorridas apds esta data alterarem os resultados do mesmo;

Este laudo foi elaborado em consonancia com a ICVM 472 e destina-se somente a apresentagdo para parceiros e financiadores do
empreendimento. Nenhuma parte do mesmo podera ser referenciada ou utilizada em qualquer documento, prospecto ou material publicitario,
salvo através de nossas aprovacdo por escrito.

Valor do Empreendimento Yy
R$ 139.562.000,00 4
(Cento e trinta e nove milhoes, Ricardo Mader Rodrigues
quinhentos e mmm.mmsnm e dois mil FRICS 5633808
Reais) JLL I Hotels & Hospitality Group

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica NFIDENTIAL - FOR INTE L USE ONLY 2
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Ercopo o Petodologin O

* As conclus®es do trabalho presentes nesse relatério sdo baseadas em nossas analises, nas conjecturas gerais da economia e do
mercado atuais e estimadas na cidade de Sdo Paulo;

+ O proposito desse estudo é oferecer ao cliente projecoes de fluxo de caixa do investimento para o projeto em questdo. Este relatério
foi elaborado para auxiliar o cliente em sua decisdo de determinar a viabilidade econémica e de mercado para o projeto;

» Como em todos os relatérios dessa natureza, os resultados das estimativas séo baseados na premissa de que o empreendimento tera
administracdo e marketing eficiente e profissional, presumindo que ndo ocorrerda nenhuma mudanca significativa no cenario
competitivo futuro apresentado nesse relatério. Uma vez que o desempenho futuro do empreendimento esta baseado em
estimativas e premissas que estdo sujeitas a mudangas e variagdes, nds ndo as apresentamos como resultados que de fato seréo
atingidos;

* As analises foram elaboradas com base nas informacdes obtidas durante nossas pesquisas, visita ao local e mercado e na experiéncia
da JLL H&H na indUstria hoteleira.

Metodologia

* Reunido com o cliente para informagdo quanto ao conceito e detalhes do projeto em consideracdo;

Visita a obra do edificio, analisando o impacto de sua localizagdo frente aos geradores de demanda, visibilidade, acessibilidade e
potencial futura de atra¢do de demanda;

* Pesquisa e analise das condigdes atuais e proje¢es dos aspectos socioecondmicos, demograficos e turisticos (incluindo estatisticas
como fluxo de turistas e de passageiros) na cidade/regido em questdo, visando determinar o seu impacto na demanda futura por
hotéis das mesmas categorias ou na mesma regigo;

Analisar a oferta hoteleira existente e proposta na cidade, focando nas regides de maiorimpacto para o futuro projeto;

* Determinar o mercado-alvo, a viabilidade econdmica e desenvolvimentos fisicos possiveis quanto as instalaces do hotel;

Utilizamos como benchmark nas projecoes efetuadas os dados por nés obtidos quanto ao desempenho histérico de outros hotéis na
cidade em estudo;

* Elaborara conclusdo e projecoes financeiras para o empreendimento.

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica CONFIDENTIAL — FOR INTERNAL USE ONLY 3
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Introducdo | SUMARIO EXECUTIVO

Conclusoes

Conforme indicado pela nossa pesquisa de mercado, concluimos que had demanda para sustentar o

desenvolvimento do projeto, conforme apresentado neste relatério.

4 N

Caracteristicas do
Mercado

Considerada o principal
centro economico,
corporativo e financeiro
da América do Sul, S3o
Paulo é a 9° cidade mais
ricado mundo e a mais
rica do Brasil.

Atualmente, a capital do
estado oferece o melhor
servico disponivel em
termos de educacao,
salide, entretenimento,
eventos, gastronomia.

Sdo Paulo se destaca
principalmente pelo
turismo de negdcios e
eventos, como um dos
principais destinos de

eventos da América

\ Latina J

4 N

Localizagdo na Bela Vista,
bairro nobre da cidade
que concentra as
melhores opg¢des de
alimentacao,
entretenimento e
hospedagem da cidade. O
terreno de 28.000 m?
localiza-se entre a Rua
Itapeva, Sao Carlos do
Pinhal e Alameda Rio
Claro. O entorno
possibilita deslocamento
rapido e facil para os
principais geradores de
demanda da regido, e o
projeto oferece muito
boa visibilidade.

Localizacao

- J

4 N

Mercado Hoteleiro

Carente de novidades e
polarizado ao redor de
condo-hotéis de
categorias econémica e
superior, o mercado
hoteleiro oferece uma
janela de oportunidade
para se explorarum
empreendimento de
maior categoria na
regido. Nossas pesquisas
indicaram que ha
potencial para captar
tanto demanda
corporativa da Paulista
quanto de individuais e
de grupos que visitam a
cidade aos finais de
semana.

\ J

=

28 suites com metragens
entre 115,5m?e 155m?,
parte de um complexo de
uso misto com Hotel de
149 quartos, 6
restaurantes e bares e
bandeira reconhecida
internacionalmente. O
projeto ainda tem 2
piscinas, area de eventos
com mais de 2.400 m? e
esta integrado a
comércio, escritérios e
residencial.

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica

CONFIDENTIAL - FOR INTERNAL USE ONLY
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Introducdo | SUMARIO EXECUTIVO

Valor Estimado ©)JrL

Estimativas de Performance - 28 Suites
Abertura: 2022*
Apartamentos: 28
Estabilizacao: 2026
Ocupacao (2026): 68%
Diaria Média (2026): RS 4.364
NOI // NOI% (2026): RS 10.968.000 // 36%
Valor Estimado do Projeto “Concluido”: R$ 139 milhdes // R$ 4.984.000 por apartamento

* Para efeitos das nossas anélises de avaliagéo, consideramos a abertura das suites em 01/01/2022, mas a expectativa de abertura é em 05/2021 de acordo
com as informacgdes fornecidas pelo cliente

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica CONFIDENTIAL — FOR INTERNAL USE ONLY 7
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

Setre o J]

Ha 250 anos construindo uma marca global solida

« JLL (NYSE: JLL), uma empresa Fortune 500, é a fornecedora
lider de servicos imobiliarios e gestao de investimentos,
criando valor para corporacoes e investidores em todo o
mundo. A JLL tem sido um parceiro confidvel para
organizac¢des que querem mais valor dos iméveis
comerciais que possuem, usam e investem.

* Olhamos para além para fornecer produtos e servicos que
ajudem os proprietarios, ocupantes e investidores de
iméveis a alcancar suas ambicdes. Somos uma empresa
lider em servicos de propriedade e gerenciamento de
instalacGes integradas. Durante 2018, concluimos 37.500
transacdes de leasing para locadores e locatarios,
representando quase 10 milhdes de metros quadrados.
Fornecemos servicos de mercado de capitais no valor de
USS 179 bilhGes em transacoes para nossos clientes em
2018. A LaSalle Investment Management, nosso negécio de
gestdo de investimentos, é uma das maiores e mais
diversificadas do setor imobiliario do mundo, com US $
60,5 bilhOes em ativos em 31 de dezembro de 2018.

* Nosso conhecimento é profundo, e temos especialistas em
todos os tipos de propriedade e todas as facetas de
transacdes, gerenciamento e servi¢os de consultoria.

O)Jre

Nossa empresa em nuameros

300

escritdrios

USS$ 6,5 Bi

de receita global

91.000

colaboradores

80

paises

427 Mi m?

administrados
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

Nessss cocritériesr ne reder &Q\ mwunode @vu—lﬁ

Alcance global e conhecimento local

* Noss0s 91.000 colaboradores trabalham arduamente em todo o mundo, enfrentando desafios locais, regionais e
globais para empresas e investidores de todos os portes.

Escritérios

Nosso foco é alcancar os
resultados que vocé precisa, e
nossos times globais estdo

98 escritorios
27 paises
configurados para consegui-los . 16.200

colaboradores

91 escritorios
16 paises
41.200
colaboradores

: %./\_m\m_@m
144 escritorios
9 paises

30.800
colaboradores

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica CONFIDENTIAL — FOR INTERNAL USE ONLY 10
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

NVosrns conguistor ._ O

Somos uma empresa premiada e qmno::mn_n_m pela exceléncia

* Somos a Unica empresa global de servicos imobiliarios e gestdo de investimentos com classificacdo de grau de
investimento de duas empresas de classificagdo. Também estamos orgulhosos de sermos reconhecidos por
organizag¢des inovadoras, clientes valiosos, empresas lideres e midia imobiliaria.

—.. Q _~ ._. = z m 9 ﬂsm_ﬂ__wcgw—_ umm d>’0—u Fm@ Qm,g“_n,_ ENT

TOPCOMPANIES ~ ADM TOP
— COMPANIES = 250

2015, 2017 € 2019 e e

2018

2018

WORKING
MOTHER

Wﬂ%ﬁﬁ p_m_ “ — O |WORLD'S MOST @ ENERGY STAR
= m._.I_Q>_J AWARD 2019
&1 COMPANIES PARTNER OF THE YEAR

WWW.ETHISPHERE.COM Sustained Excellence
8 anos consecutivos

100 BEST

COMPANIES 2018

5 anos consecutivos (2012-2016) 2018 | for LGBTQ Equality

100% CORPORATE EQUALITY INDEX

12 anos consecutivos

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica CONFIDENTIAL - FOR INTERNAL USE ONLY 11
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

L Hotele & Hompatality (rrouge

Trabalhamos com as propriedades mais

extraordinarias, fascinantes e iconicas do mundo

A JLL’s Hotels & Hospitality Group (liderada pelo CEO Mark
Wynne Smith) concluiu mais transaces do que qualquer outra
consultoriaimobiliaria na area de hotéis e hospitalidade nos
Gltimos cinco anos, totalizando mais de USS 63,2 bilhdes em
todo o mundo.

Sua equipe de 350 especialistas em mais de 20 paises também
realizou mais de 5.420 trabalhos de consultoria, avaliacao e
gestdo de ativos, além de conduzir o projeto e a construcao de
mais de 50 projetos hoteleiros Unicos.

Nossos servicos de avaliagdo, corretagem, asset management
(gestdo de ativos) e consultoria hoteleira ajudaram mais
investidores, proprietarios e operadores de hotéis a obterem
melhores retornos sobre seus ativos do que qualquer outro
consultor imobilidrio no mundo.

* Sevocé esta comprando, vendendo, readequando, definindo

estratégias ou explorando o mercado, ndo é hora de comegar a
aproveitar a experiéncia de um lider?

©)JrL

ZOmmm empresa em nameros

a9

L

+350/42

especialistas / escritdrios

+ USS 13,4 Bi

em transagoes (2018)

24,6%

market share global(2018)

+1.000

hotéis avaliados (2018)

USS 55 bi

em transac¢des nos ultimos 5 anos

+22.000

apartamentos sob asset
management no mundo

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

Posva presenca global _ ©JrL

Uma solida equipe internacional e verdadeira conectividade mundial

* Aaclamada plataforma hoteleira da JLL nos cinco continentes nos permite construir e manter um forte
relacionamento com investidores hoteleiros locais, nacionais e globais.

Colex L Vil o, ANE WP
&/ o x ® !
Pa™ ° Ve oy 4 o
bt 2 D RPN AN 48 escritorios
' 23 paises . S | U =
@ & ¢ : ,... % N,
Mais de 350 e N K ®
LA ® PNH [ ] f
especialistas ,_

em hotéis
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

Forte Atunsiie em Derguion. O

Ainteligéncia de mercado incomparavel do nosso grupo é regularmente citada e
muitas vezes contribuimos para publica¢6es de noticias de primeira linha

Valor

ELIERNEWS

HOSPITALIDADE EM MOVIMENTO

(oL | . @ Ot inenstom

4 A
Hotel DEstinauuns

Heoted fovestinents Quittoni 2017 e

Hozel Investment Outlook
2010

- e e

! ()R8 HE
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

©)JrL

)\ eI experibncio

Somos reconhecidos como lideres globais em servigos imobiliarios em propriedades
hoteleiras de todas as formas e tamanhos

* Nossos dedicados consultores de hotéis e hospitalidade da JLL fazem parcerias com investidores, proprietarios e

operadores em todo o mundo para apoiar e moldar suas estratégias de investimento, adaptar seus portfélios e
maximizar o valor de seus ativos.

* Oferecemos aos nossos clientes uma gama completa de servigos com cobertura mundial como lider global em
mercados de capital hoteleiro, servicos de consultoria, servicos de impostos prediais e transacgdes.

Financiamento Transacoes Consultoria Desenvolvimento Servigos de Asset
Estratégica de Projetos Impostos Management

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica CONFIDENTIAL — FOR INTERNAL USE ONLY 15
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Canopy by

Hilton
Sao Paulo, SP

Estudo de Mercado e
viabilidade para hotel
lifestyle localizado em
area privilegiada de Sdo
Paulo

can

by Hilton

Estudo de

Mercado
Foz do Iguacu, PR

Andlise do mercado
hoteleiro de destino de
turismo de lazer e
eventos consolidado no
Brasil para avaliar as
potencialidades de
crescimento

Portfolio de
Hotéis

Varias Cidades

Vérios estudos de
mercado e viabilidade
para hotéis de categoria
econdmica localizados

em distintas cidades em
Sao Paulo

SETIN.

INCORPORADORA

Hotel W
Sao Paulo, SP

Estudo de Mercado e
viabilidade para hotel
de categoria luxo
localizado em area
privilegiada de Sdo
Paulo

HOTELS

WORLDWIDE

@)JrL

Royal Palm Hall

Campinas, SP

Estudo de Mercado e
viabilidade para centro
de convencgdes de alto
padrdo localizado em
complexo de eventos e
hospedagem
consolidado em
Campinas

ROYAL PALM

HALL

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

f xperiéncio :\Q\m\s&&

Transagoes

Golden Tulip
Internacional

Foz
Foz do Iguagu, PR

Venda do hotel Golden
Tulip Internacional Foz

Vendedor: BHG S.A.

Comprador: Nacional
Inn

Blue Tree

Fortaleza
Fortaleza, CE

Venda do hotel Blue
Tree Fortaleza

Vendedor: Omninvest
Participacdes

Comprador: Setin

8NE
R 2
N 2
N &~
N ~
A
N 2
]

A
N B
1 B

JW Marriott

Rio de Janeiro, RJ

Venda do hotel JW
Marriott, localizado na
Avenida Atlantica, em
Copacabana

Vendedor: Marriott

Comprador: HOST

@)JrL

Hilton S3o Paulo

Morumbi
Sao Paulo, SP

Venda do hotel n
Morumbi, um dos mais
importantes para a
hotelaria de Sao Paul

Vendedor: Park Hotels

Comprador: HSI

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

Four Seasons Novotel e Ibis
Sio Paulo Hangar
Sao Paulo, SP Salvador, BA

Gestdo do ativo de
categoria luxo, o
primeiro da rede no
Brasil

Gestao de site hoteleiro
com duas bandeiras da
Accor

Marriott
Executive
Apartments

Sao Paulo, SP

Gestao do ativo
hoteleiro direcionado
para longstay, em uma
das areas mais
valorizadas da cidade

@)JrL

Royal Palm
Tower e Hotel

Contemporaneo
Campinas, SP

Gestao de dois ativos
hoteleiros
administrados pela
operadora local Royal
Palm Plaza

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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SECAO 1 | SOBRE A JLL

rpuriinsin ne Brorl___ Bt

Royal Palm
Plaza

Campinas, SP

Intercontinental
Sao Paulo, SP

Sheraton WTC
Sao Paulo, SP

Club Med

Varias Cidades

Avaliacdo de portfolio
de resorts de luxo

Avaliagdo de hotel
superior luxo inserido
em complexo mixed-
use com centro de
eventos

Avaliagdo anual de
hotel de luxo Avaliagdo de resort de

eventos e lazer

lacoes

Aval

rrn; .v.w. ;
<Y )
OFCG gmaﬂ_m A.PV» P—W _z;wm%_Zmz;r ROYAL PALM PLAZA

Resort Campinas
HOTELS & RESORTS

CCOR Sheratonr
SaoPauloWTC

HOTEL

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica CONFIDENTIAL - FOR INTERNAL USE ONLY 19
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[ rperiéncion :\Q\m\s\ﬁﬁ

de Contrato

iacao

Selecao de Cadeia e Negoc

Rio Hotel by
Bourbon Barra

Funda
Sao Paulo, SP

Selecdo de cadeia para
projeto de hotel em Sao
Paulo, em terreno
pertencente a um
banco.

Rio

HOTEL

by BOURBON

Bourbon Santos
Santos, SP

Selegdo de cadeia para
hotel existente em
Santos, de
administracdo familiar

Hilton Rio de
Janeiro

Rio de Janeiro, RJ

Negociacdo de contrato
para conversao do
antigo Windsor
Atlantica, localizado em
Copacabana

)L

Costa do Sauipe
Mata de Sao Joao, BA

Negociacao de contrato
para complexo turistico

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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N

(p108

Cyunipe Henior

Clay Dickinson
Managing Director, Latin America & the Caribbean, ISHC

O Sr. Dickinson é Managing Director de Servicos de Gestdo
de Ativos e Consultoria para a América Latina da JLL.
Baseado em Miami, Sr. Dickinson combina uma profunda
experiéncia da indUstria e uma abordagem altamente
colaborativa com os recursos globais da empresa para
ajudar os clientes a melhorar continuamente o seu
desempenho operacional e para conceber, planejar e
realizar suas acOes estratégicas de negbcios.

O Sr. Dickinson obteve seu diploma de graduacgao da Escola
Universidade Americana de Servicos Internacionais (The
American University School of International Service).

Ricardo Mader

Managing Director, South America

Ricardo Mader Rodrigues possui mais de 30 anos de
experiéncia em consultoria para a Industria Hoteleira,
nacional e internacional, atuando em 10 paises da América
Latina e outras regides. Seus trabalhos incluem pesquisas e
analises de mercado, avaliacbes patrimoniais de hotéis,
estudos de viabilidade econdmica, planejamento
estratégico, assessoria na negociacdo de contratos de
administracdo hoteleira e analises de operacdes hoteleiras.

E formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo
Getllio Vargas. Tem especializacdo em hotelaria pela Escola
de Administracdo Hoteleira na Universidade de Cornell, EUA.

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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Pedro Freire

Senior Vice President, South America

Baseado em Sédo Paulo, Pedro é responsavel por
acompanhar todas as atividades de Consultoria,
Asset Management e Transages da JLL Hotéis &
Hospitalidade no Brasil.

Pedro possui mais de 15 anos de relevante
experiéncia no setor hoteleiro, tendo participado de
uma grande variedade de estudos de viabilidade
para todas as categorias de hotéis e resorts, centros
de convencoes e projetos de uso-misto, assim como
selecao de operadores e negociagdo de contratos
de administracdo. E graduado com honras em
Administragdo  Hoteleira pela  “Les  Roches
International School of Hotel Management School”,
localizada na Suica e possui MBA pela Fundacéo
Getulio Vargas de Sdo Paulo.

Juliana Carbonari

Vice President, South America

Com sede em S&o Paulo, o seu papel na pratica
de consultoria leva em conta o seu perfil e
experiéncia no campo da hospitalidade
(operagBes), consultoria estratégica e avaliagdo
de iméveis.

Juliana trabalha em projetos que incluem
pesquisa e andlise de mercado, estudos de
benchmarking, projecdes financeiras, avaliacoes
e estudos de viabilidade, entre outros tipos de
projetos focados nos mercados da América
Latina. Com 9 anos de experiéncia na area de
consultoria, a Sra. Carbonari desenvolveu uma
vasta experiéncia em hotelaria e turismo em toda
a América Latina. E formada em Turismo com
énfase em planejamento pela USP em Sdo Paulo.

(p108

Braulio Clemente

Vice President, South America

Trabalhando de nosso escritorio em Sdo Paulo,
Braulio tem quase 15 anos de experiéncia no
campo financeiro. Mais recentemente, ele
trabalhou na Accor como Controller Financeiro,
onde foi responsavel pelos resultados financeiros
mensais e pela andlise e avaliagdo financeira de
trinta e seis hotéis de luxo na América do Sul.
Braulio trabalha em projetos da area de
consultoria, que incluem avaliagGes, viabilidade
financeira, selecdo de operadpr, etc. E formado
na Central Michigan University com um
Bacharelado em Administracdo de Empresas. Ele
também recebeu uma pds-graduagdo em
Financas Corporativas pela FIA / USP em Sédo
Paulo.
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A Cidade de S3o Paulo ()N100

Capital do estado e maior cidade USm:m?mv fazendo parte de uma regido metropolitana com mais de
22 milhdes de pessoas.

Cerca de 12 milhGes moram no municipio, wm:g.o a Mapa do Centro Expandido de S3o Paulo e Espagos para Eventos
cidade com mais habitantes do pais, e a 10® maior

populacdao do mundo;

SANTANA

Considerada o principal centro econémico,

corporativo e financeiro da América do Sul, Sdo N \ N\
Paulo é a 9° cidade mais rica do mundo e a mais it .\..Vv .ﬁu....r \ m >
rica do Brasil. Prevé-se que a cidade seré a 6° mais N s \\mw:.: s xﬂ% S e R
ricado mundo em 2025 de acordo com a PwC; S \ 4 MAEARHBU i o 197 o
| ) ) . ) ) / // \ ' \_:n.._x:‘: " &fv \\kﬁ\l\l\
¢ E capital de grande influéncia no mundo e abriga a 8 _ i m\ \ o < g g 4
maioria das sedes de grandes empresas e 0s PR AR :v\ = O g Wo
principais bancos. A rede urbana de influéncia Y ~ .\7 \\-&\.92: :
exercida pela cidade no resto do pafs abrange 28% e - / boids, / axons. _\\
~ . - s UTANT e .,
da populagdo nacional; eyl / N M« / f_
. . . S ~ 7 manisy = N
* S&o Paulo tem a melhor infraestrutura de rodovias i3 7 B e/ \_ .. 7z \ VRN
do Brasil e localizagdo estratégica, proxima ao et RN \ i\ i o 1O AON) Wi =\
Porto de Santos, facilitando o escoamento da = bk | [ = t\\ 3 # iman
producdo da regido Centro-Sul e possibilitando o &, \ /.,, S DETa ey,
comércio internacional; b Vel T \ = N/ 7 '
] ) ) o - S0 MOR{IMNI ] -~
+ Cidade multicultural e cosmopolita similar a ] /i Ve { A
muitas capitais internacionais como Paris, Nova NSO | S e \ & I
lorque e Mildo, Sdo Paulo possui uma intensa o V\ /
producdo cultural e atrativos turisticos. 7 ..O.ﬂu.rh..u o«
@aAnhembi @ Bienal emxuo Center Norte @ Oiv Expo @ Transamérica @ AMCHAM

rantes
@m«m_nm:mnm Q_uo_:um_m exmcocmmm & 83m_‘n_o emmvmmo>vmc eéoq_a._._\mammm:ﬁmq
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A Cidade de S3o Paulo: Economia )L

Sao Paulo possui o maior PIB dentre as cidades brasileiras, representando 11% do PIB brasileiro e
mais de 30% de toda producao de bens e servicos do estado de Sdo Paulo

¢ S&o Paulo passou de uma cidade com forte carater industrial, para um polo de servicos e
negdcios para o pals, que corresponde a 81% do PIB em 2018;

Indicadores de Sao Paulo

¢ Esses servicos sdo voltados para atividades financeiras e de planejamento estratégico, Populacao L5l
que possuem alto valor agregado. A atividade industrial continua importante, mas esté (Est. 2019)
gradativamente saindo de S&o Paulo para instalar-se em cidades do interior; PIB (Est.2019)  R$ 693,2 bilhdes

* Atualmente, a capital do estado oferece o melhor servico disponivel em termos de

educacao, salde, entretenimento, eventos, gastronomia, etc., sendo procurado por PIBperCapita  R$ 57.759,39

pessoas de todo o pais e até mesmo de paises vizinhos; (2017)
» Servigos relacionados a hotéis e restaurantes correspondem a 3% do PIB da regido IDH (2010) 0,805 (muito alto)
metropolitana;
Evolugdo PIB de Sdo Paulo (R$ bilhdes) Diviséo do PIB por Setores da
Economia-2019
774,6 2,8%
760,7 1,7% - A ari Industria
753,7 ’ - ropecuaria
: 09%  0,9% JPt e e A 12%
|-'ll -0,7% \\ 719,6

688,6

Servigos

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 (E) 2020 (E) 2021 (E) 2022 (E) 88%

[ PIB RM S&o Paulo (RS BilhGes) — ====Variag&o (%)

Fonte: Oxford Economics Fonte: Oxford Economics
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Acessos

@)JrL

A cidade de S3o Paulo é acessada U::mim_Bmim por meio de rodovias que ligam a cidade ao interior

do estado, ao litoral ou a outras capitais estaduais

Rodoviario

* As principais ligacGes para a regido de Campinas sdo as
rodovias Anhanguera e Bandeirantes. Junto com a Castelo
Branco, que chega a Sorocaba, formam as principais vias de
ligacdo da capital as cidades altamente industrializadas e
economicamente desenvolvidas do interior.

* Dutra e Ayrton Senna vao ao Rio de Janeiro e Ferndo Dias, a
Minas Gerais. O Sistema Anchieta-Imigrantes é a ligagdo ao
litoral sul e ao Porto de Santos, 0 mais movimentado da
América Latina. Raposo Tavares e Regis Bittencourt
contemplam a regido sul do Estado e o Parana.

¢ Atualmente, o rodoanel estd em expansdo, com a construcao
do trecho norte, com 44 km de extensdo. As obras de expansdo
estdo prevista para terminar em 2022 e tem como objetivo
completar toda a extensdo do anel, permitindo um melhor fluxo
entre todas as estradas.

Trechos em Expansao e Existentes do Rodoanel

Rod. Fernao Dias

Rod. dos
Via Anhanguera )\ Bandeirantes

Castello Branco

Rod. Régis
‘Bittencourt

Imigrantes
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Acessos @)L

S3o Paulo abriga o maior aeroporto em movimentacao de passageiros da América Latina, o
Aeroporto Internacional de Guarulhos, e o Aeroporto de Congonhas, exclusivo para voos domésticos

Aéreo

* O Aeroporto Internacional de Guarulhos foi inaugurado em 1985 Fluxo Passageiros Aeroportos Sao Paulo ('000)
e, em 2012 foi leiloado por RS 16 bilhGes a uma empresa privada

que tem a concessao de operacdo por 20 anos. ” o N w m
* Desde entdo, novos investimentos foram realizados, enquanto © m w m m m ~ I

outros estdo em projeto. Estdo previstos RS 700 milhdes em o B ~ ~ - ~ N i

investimentos para expandir as instalacbes e aumentar a @ 5 s .

capacidade de movimentacao de 50 milhdes para 60 milhdes de = .

passageiros porano ate 2025; - - N m % © m m m
* Em 2019 foram transportados 43 milhdes de passageiros, sendo g 3 m o a & m = < ¢

28 milhdes em voos domésticos e 15 milhGes em voos < & 5% °

internacionais, um crescimento de 2% em relacdo ao ano

anterior.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

,

+ O Aeroporto de Congonhas, no bairro de Campo Belo, é o

segundo maior aeroporto em tréfego de passageiros do Brasil. W Guarulhos m Congonhas
Apesar de ter sofrido reformas e ampliacGes, ainda opera acima
de sua capacidade anual de 17 milhdes de passageiros. Fonte: Infraero e GRU Airport 2020

« Em 2019, apresentou um trafego de quase 22 milhdes de
passageiros, servindo as rotas mais movimentadas do Brasil.
Esses nimeros mantém-se desde 2017, ja que ndo ha mais
espago para crescer.
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Turismo na Cidade de S3o Paulo @)L

Sdo Paulo se destaca principalmente pelo turismo de negdcios e eventos, como um dos principais
destinos de eventos da América Latina

S3o Paulo possuiinimeras atividades culturais e uma vida noturna que é considerada umas das melhores do pais. Ha diversos
museus, teatros, parques e reas verdes, como o Parque Ibirapuera, o maior parque urbano do Brasil;

Todos os anos o nimero de turistas que visitam a cidade aumenta, desvinculando a imagem de que S&o Paulo ndo possui atrativos
suficientes para incentivar a atividade turistica;

O turismo em Sao Paulo vem crescendo desde 2010, subindo de 11,7 milhdes para quase 16 milhdes de turistas em 2018. Em 2014, por
conta da Copa do Mundo, a cidade recebeu quase 500 mil turistas durante o perfodo do mundial, que gastaram mais de RS 1 bilh&o. Do
total de turistas, 40% foram estrangeiros, provenientes principalmente de paises da América do Sul.

Segundo estudos do Observatério do Turismo, as projecoes de demanda eram positivas até o inicio de 2020, quando estimava-se que
16,5 milhdes de turistas visitaram S&o Paulo até o final do ano. No entanto, com a eclosdo da pandemia do Covid-19, esse nimero sera
dificil de ser atingido.

Demanda e Receita Turistica em S3o Paulo
14,0
12,9 S

12,4
11,3 11,4
10,9 , 11,0 T —
HO.H “_.Ovm

g 15,5 15,8 16,2 16,5
14,0 ¢

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 (P) 2018 (P) 2019 (P) 2020 (P)
Receita Turistica (RS bilhdes)

9,7

11,7 12,2 LL =

mmm N(mero de Turistas (milh&es)

Fonte: Observatério do Turismo de S&o Paulo
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Eventos na Cidade de S3o Paulo (O)IL

Sdo Paulo se destaca principalmente pelo turismo de negdcios e eventos, como um dos principais
destinos de eventos da América Latina

+ S&o Paulo sedia 90 mil eventos por ano e detém 75% do + AICCA (Associacdo Internacional de Congressos e Convengoes)
mercado brasileiro de feiras, de acordo com a Fecomércio. Os é uma referéncia global na pesquisa de mercado de eventos,
eventos realizados na cidade de Sao Paulo geram um impacto publicando um relatorio estatistico com os principais nimeros
de RS 16,3 bilhdes na economia da cidade, que incluem dainddstria de eventos;

investimentos dos expositores e promotores e gastos dos
turistas. Esses eventos atraem 8,8 milhGes de visitantes, que
geram 6,5 milhGes de habitacbes de hotéis ocupadas

* Atualmente Sdo Paulo ocupa a 3% posicdo em nimero de
eventos padrdo ICCA (eventos itinerantes entre pelos menos 3
paises, para no minimo 50 participantes e com uma

anualmente. regularidade definida), atras de Buenos Aires e Lima.
¢ Espera-se que 2019 tenha sido um ano com mais eventos desde
2016, superando os 60 eventos do ano anterior.
Impacto Econdmicos das Feiras de Negécios Evolugdo Eventos Padrio ICCA em S3o Paulo
em Sao Paulo
Transporte Aéreo 78 45 77 78
RS 2,5Bi 70
60
55
Alimentagdo
e Transporte
RS 800 MM
Investiment
os
Gastos de RS 9 Bi
Turistas
RS 4 Bi 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

, Fonte: ICCA
Fonte: Observatério do Turismo de SP
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Eventos na Cidade de S3o Paulo 0)ILL

S&o mais de 700 mil m* de espacos para a realizacdo de eventos e 20 centros de feiras e convencoes

de grande porte. Os quatros principais espacos sao descritos a seguir:

* S&0 Paulo Expo: Com uma érea de 100 mil m?, a GL events investiu RS 410 milh&es em sua modernizacdo e ampliacdo, concluida no
final de abril de 2016. O projeto consistiu na reforma do pavilhdo existente de 40 mil m? e na construcdo de outros 50 mil m? de rea de

exposicdo e mais 10 mil m? de centro de convencdes. Outra inovacdo foi o edificio garagem com 5 mil vagas, sendo 4,5 mil cobertas,
tornando-se o maior estacionamento coberto do Brasil.

* Anhembi: é 0 maior o mais antigo espaco da cidade, possui mais de 100 mil m? de &rea e capacidade para receber mais de 50.000
pessoas;

* Transamérica Expo Center: possui uma area total de 100.000 m?, sendo 40 mil m? locével: 16 salas e capacidade para 4.000 pessoas. Foi
inaugurado em 2001 e tornou-se um dos melhores espagos da cidade e do pais;

* Expo Center Norte: com uma area de 76.354 m?, possui 19 salas, com capacidade para 3.500 pessoas;

¢ Além desses espacos, Sdo Paulo possui 5 principais macrorregites com oferta de espacos e apartamentos em hotéis para hospedar
eventos, distribuidos em hotéis, centros de convencoes e espacos para eventos.

Oferta de Espagos, Hotéis e Quartos por Macrorregides em Sdo Paulo

Espago em | Espago em Centros | Espaco de

Hotéis de Convencdes Eventos

Q Expo Center Norte
Centro, Anhembi e

Q Parque Anhembi S — 20 4,157 13.812 503.126 4.230

@ TransaméricaExpo ",w_ancma € 27 4818 21216 50.000 1.230
Centro de oema

o Exposi¢des SP Expo Berrini 24 5.413 26.908 37.409 5.421

Paulista e Jardins 51 7.383 20.711 15.741 2.293

Faria Lima e Itaim 3.863 7.330 1.810
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Impacto Pandemia Covid-19 @)JrL

A pandemia global do COVID-19 Uﬂo<08.c o fechamento temporario de varios hotéis, causando um
enorme impacto negativo na performance hoteleira de Sdo Paulo

¢ Atualmente, a taxa de ocupacdo da cidade de Sdo Paulo estd em niveis de 1 digito desde o comeco da adogdo da quarentena, em meados de
margo de 2020, de acordo com o STR (Smith Travel Research);
¢ Estima-se que o PIB do Brasil caia 7,5% em 2020 como resultado da suspencao dos servicos e da queda de consumo. No entanto, Sdo Paulo

possui fundamentos econdmicos mais sélidos, e espera-se que a queda em PIB ndo seja tdo acentuada como no restante do pais. Além disso, por
ter uma economia mais resiliente e diversificada, ha grandes chances de Sao Paulo sair primeiro da crise econdmica, como aconteceu a partir de
2017 depois da crise de 2015-2016;

¢ O Conselho Mundial de Viagens e Turismo (WTTC, da sigla em inglés), prevé uma queda de 20 a 30% no fluxo de viajantes internacionais em 2020.
Entretanto, como a hotelaria paulista é largamente dependente do mercado doméstico, e turistas nacionais correspondem a 84% dos turistas na
cidade (Observatério do Turismo, 2018), estima-se que a hotelaria paulista possa recuperar-se mas rapidamente que outros mercados
internacionais;

+ O ano de 2020 pode fechar com uma taxa de ocupacdo entre 27% e 35% entre os hotéis econdmicos e midscale, e entre 21% e 27% entre os hotéis
de maior categoria, recuperando-se a partir do ano de 2022.

Fluxo Turistas Internacionais no Mundo (milhdes) - . .
Taxa de ocupacao estimada para Sao

Paulo em 2020

1143+
1.097
, 997 1044

929 95 AL . )
912 892 Econdmicos e Nw\lwm\

855
809 Midscale

756

674 674 694 691

Covid-19
-20% a -30%

Upscale e Luxo N\\uNN\

Fonte: Hotellnvest

>

PP

L
NN
SIS
Fonte: UNWTO

& &
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Localizagao do Terreno (a1

A localizacdo do projeto é considerada excelente, proxima a diversos geradores de demanda e opcoes
de entretenimento, além de 6timo acesso a outras regides da cidade

« O pojeto estd localizado em um terreno de aproximadamente 28.000 m?, no bairro da Bela Vista, centro de S3o Paulo;

Bairro tradicional de Sdo Paulo, a Bela Vista é uma regido de classe média mista, com grandes edificios residenciais, além de hospitais
conhecidos (9 de Julho, Pro-Matre, Sirio Libanés), escolas (FGV), museus (MASP) e prédios do governo (Tribunal Federal de Justica);

Com pouquissimos terrenos disponiveis, o desenvolvimento da regido passa pela reforma de prédios antigos ou pela compra de varias
residéncias para criar espaco suficiente para o desenvolvimento de um novo complexo;

Bem servida de transporte publico e com bom acesso a outras dreas da cidade, a regido da Bela Vista conta também com uma grande
variedade de bares, restaurantes, opcdes de entretenimento, além de importantes edificios de escritérios (Paulista) que geram um
grande fluxo de pessoas durante o dia e a noite.

Sy w ’

K Pomplasa

Areaem § £
Estudo

Nunes

v
Hospital IGESP @,vv

Parque
__Trignon

Praga C
Alexandre
de Gusman

V) J

Shopping
Sao
Trianon - Masp (@

,_10
ulo

,Y Lojas zgzo_o |
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Terreno em Estudo

Principais Vias que acessam o projeto

e

&

e

AN

i(\\
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Regiao da Avenida Paulista

@)JrL

Um dos principais cartoes postais de S&0 Paulo, é também polo financeiro, turistico e cultural da
cidade

No entorno da Paulista estdo sedes de empresas, bancos, consulados,
hotéis, etc. A avenida é uma das principais ligagGes viarias entre vias de
grande fluxo da cidade, e marca a divisa dos bairros da Bela Vista e
Jardim Paulista;

Aregido conta com diversos atrativos, dentre os quais podemos citar:

- Institui¢des de Ensino: Varias institui¢des conceituadas de ensino
superior estdo presentes no bairro tais como a Pontificia Universidade
Catélica (PUC), Fundacio Armando Alvares Penteado (FAAP) e
Universidade Mackenzie. Colégios tradicionais de S&o Paulo tais como
0 Rio Branco, S&o Luis e Sion também ficam na regiéo;

- Hospitais: A regido é atendida por varios centros médicos de renome,
como os Hospitais Santa Casa de Misericérdia, Samaritano, Nove
Julho e Sirio-Libanés;

- Rua Avanhandava: Passou por uma restauragdo e se transformou em
um polo gastrondmico com um espago para pedestres e areas verdes;

Teatros e espagos culturais: S&o varios os teatros na regido, sendo o
Teatro Jaragua, Folha e Nair Bello os mais famosos e encenando pegas
de renome desde sua inaugurac¢do. Ha também o Teatro Cultura
Artistica, atualmente em obras, mas o mais proximo ao terreno, além
do Teatro Municipal. Afamosa escola de Teatro Wolf Maia e espago
Unibanco de Cinema também estdo na regido;

- Estadio do Pacaembu: Tem capacidade para 40 mil pessoas e é

utilizado por varios times de Sdo Paulo para jogos de futebol. Em seu
interior esta o Museu do Futebol, um dos mais visitados da cidade.

IN
Centro Expandido \ /
Lapa f \
Barra Funda
VL. Leopoldina
Pompéia
Bras
VI. Madalena
Cidade Pinheiros [ Bela Vista |
Universitaria Jardins Mooca
Itaim
VL. Olimpia Vila Mariana
Butantd Ipiranga
utanta Moema

Populagao 72.182 habitantes 89.856 habitantes
Area 2,60 km? 6,10 km?
Densidade 27.182 hab/km? 14.730 hab/km?
0,940 (muito 0,957 (muito
IDH
elevado) elevado)
Valor médio do RS 8.589,00 RS 10.746,00
-.—.-N

Fonte: Prefeitura de SP, Fipe-ZAP dez/2018

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica

CONFIDENTIAL - FOR INTERNAL USE ONLY 35

359



SECAO 3 | ANALISE DA AREA E LOCAL

Poder Aquisitivo | @)L

O projeto encontra-se em uma regidao de alto poder aquisitivo, onde predominam as classes A1 e A2 no entorno
direto, complementado por uma ampla area de renda B1;

Regides de alto poder aquisitivo sdo
favoraveis a atividade hoteleira uma vez
que apresentam um potencial maior de
consumo para departamentos como o

Al (Acima de R$ 19.016,00)
A2 (De R$ 10.953,00 a R$ 19.016,00)
B1 (De R$ 6.490,00 a R$ 10.953,00)

de Alimentos e Bebidas - que pode = 3 ik =7- : B2 (De RS 3.328,00 a R$ 6.490,00)
receber publico externo; ks i S , C1(De R$ 1.896,00 a R$ 3.328,00)

! C2 (DeR$ 1.270,00,00 a R$ 1.896,00)
DE (Até R$ 1.270,00)

Além disso, regiGes de maior poder
aquisitivo costumam concentrar as = : J
principais opcdes de compras, lazer e Rt 4 3 : : @ —
entretenimento da cidade, o que 4 ) :
aumenta o fluxo de pessoas e
potencializa as vendas;

Por fim, denota também uma regido de
ambiente mais agradavel, com imoveis e
comércios mais categorizados.

Fonte: Geofusion / IBGE
2015
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Mercado de Escritorios

)L

O projeto esta em uma localizacdo U:s_,mm_mgm pois oferece facil acesso aos dois principais polos
corporativos da cidade - que sao importantes geradores de demanda hoteleira

Paulista

Antigo polo financeiro da capital, a regido
da Paulista tem hoje um perfil
diversificado de ocupantes que mescla
grandes empresas, consulados, o6rgdos
publicos, entre outros. Com pouca
disponibilidade de areas livres, ndo devera
receber novos produtos.

e RS$141/m?/més (3° de SP)

* 22% vacancia/10,6% vacancia ajustada
» Estoque: 198.000 m?

* Estoque futuro: 12.000 m?

Faria Lima

Principal polo corporativo da cidade,
concentra o setor financeiro da capital
com diversas sedes de bancos e fundos,
além de varias multinacionais. Também
tem atraido a atencdo de gigantes da
tecnologia como Google, Facebook, Apple
e Twitter.

R$169/m?/més (1° de SP)

10% vacancia/7,4% vacancia ajustada
Estoque: 441.000 m?

Estoque futuro: 104.000 m?

n———.

Cidade
Jardim

RS Aragd
<
Vila 7o,
Madalena 55
$5
% i\ ?,
SOTN %
&po/? ]
s
R Cerqueira Bela Vis
074'0 César \
o ,
0% di
o Jardim
omci«, Paulist °®
(N )
£
&ﬂﬁ,
o
{ 7
Jardig S G, Paraiso
Europa S 3 S
A2 £4
Sl S
X :
% =
& 2
3
3
~3,5km 2
f Itaim Bibi 2
A
L ) \
8 i - SN
ﬂ QOQ Legenda
@ % Cidade Matarazzo
o — . .
8 || ® Edificios Corporativos Paulista
Vila Olimpizag & : o ) -
85 @ Edificios Corporativos Faria Lima
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Geradores de Demanda

©)JrL

O projeto estda em uma regidao com uma _N.mazgm diversidade de geradores de demanda, que

complementardo sua ocupacao

" | * Brazilian

..nm.“ Financial
Center

. Banco

(]

c Central

r .

W  Conjunto

o| Nacional

O | .FIESP

Q

ol Banco

2 Central

m « FUNCEF

o!| * TRF

o

}

(=]

(&)

Retail

e Rua Oscar
Freire

+ Shopping
Cidade de
Sao Paulo

» Rua Augusta

Restaurantes e bares

« D.O.M;

« A Bela Sintra;

« Dalva e Dito;

« Emiliano;

« AFigueira
Rubaiyat;

» Fasano;

« Mani;

« Marakuthai;

« Vento
Haragano.

sticas g

Turisticas

Atracoes

« MASP

« Itad Cultural

« SESC Paulista

e Parque
Trianon

« Parque
Ibirapuera
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SECAO 3 | ANALISE DA AREA E LOCAL

Entorno

Principais Empresas e Pontos de Interesse na Regidao

Gindsio Poliesportivo Mauro
Pinheiro

8° Batalhdo de
Policia do Exército

Shopping
Cidade de Sdo

Brazilian
Financial Center

Consulado de Port

b 4 Consulado da Espanha :

i J Consulado Geral da Angola

£

|

i

T

n
“lly SABESP [§

4

F..

iy

Rua Augusta [
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SECAO 3 | ANALISE DA AREA E LOCAL

Acessos

O)ILL

O Hotel é facilmente acessado por automoével e por transporte publico

O terreno em estudo esté localizado na Alameda Rio Claro 190,
no bairro da Bela Vista, regido central de Sdo Paulo;

Alocalidade permite em uma walking distance variadas op¢oes
de gastronomia e entretenimento, além da Av. Paulista se
encontrara apenas 100 metros;

O acesso pode ser realizado tanto pela rua Augusta, para quem
se desloca entre a Av. Paulista ou imediagGes da Av. Brasil
(norte/sul), quanto pela prépria Alameda Franca (leste/oeste);

O entorno imediato é positivo, com diversas op¢Ges de servicos
de apoio variados, entretenimento, bares, compras, além de
restaurantes renomados. A Rua Oscar Freire, destino
consolidado principalmente para os turistas aos finais de
semana que buscam as compras, pode esta a somente 1km de
distancia do terreno.

Mapa Transporte Metroviario

Oscar Freire

Legenda
P Terreno
[ Linha 2 - Verde
——Linha 4 - Amarela
&Y Estacdo de Metro
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SECAO 3 | ANALISE DA AREA E LOCAL

Visibilidade O

O projeto possui uma visibilidade muito _.Uom, sendo facilmente avistado de outros pontos da regido

* Um dos pontos mais importantes de um
empreendimento hoteleiro, a visibilidade
do projeto é muito boa, por estar em um
terreno amplo e com frentes a duas ruas
importantes com alto fluxo de pessoas;

+ Além disso, o projeto estd em uma
posicdo alta dentro da cidade, com uma
boa vista panordmica para o centro.
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Andamento da Obra @)L

O projeto atualmente encontra-se em construcao avancada
dentro do prazo

E Torre de Escritérios E

, € 0 cronograma de entrega parece estar
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO

Descricdo do Projeto @)L

Quando finalizado, o projeto serd um landmark para a regido, tornando-se referéncia em termos
arquitetdnicos e em qualidade de servicos

* O projeto compreende um hotel de categoria Luxo da marca
internacional Rosewood, além de branded residences de
altissimo padrdo;

Torre de Escritdrios

¢ Estd sendo construido em uma edificacdo histérica, a uma
quadra da Avenida Paulista. Nessa edificacdo funcionava o
antigo hospital e maternidade Matarazzo, desativado desde
1993;

* O projeto inclui hotel, torre residencial, escritorios, centro de
convengdes, capela e lojas. Atualmente estd em fase de
construcdo avancada, e estima-se a finalizacdo da torre
hoteleira e de escritérios em meados de 2021, enquanto que a
parte comercial devera estar pronta em 2024,
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO

Componentes do Projeto O)Je

Complexo de uso misto com 144.000 m?de area construida com diferentes componentes imobiliarios
complementares e que terdo sinergia entre si.

1 - Torre Rosewood
Area Total: 54.100 m?
Inclui 28 suites no pool hoteleiro

2 - Hotel Rosewood
Area Total: 12.800 m?
149 quartos, sendo 5 suites
Lobby, restaurantes, bares,
duas piscinas, Spa e Health Club

3 - Escritérios
Area Total: 35.000 m?
4.000 m? de area locavel de
escritérios, centro de
convengdes e eventos
e estacionamento

5 - Comercial
Area Total: 28.300 m?
Inclui lojas de departamento e
ancora, laboratério médico,
mercado, praga de alimentagdo
e teatro

Estacionamento
Area Total: 34.550 m?

369
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO

Masterplan O)Jc

Fase 1 (hotel, residéncias, escritorios e centro de eventos): meados de 2021
Fase 2 (comércio e laboratorio): 2022

.
- | Fasel Y ~
= 2
= .-|H | 3 /
i i . /
- .
\ . : :
Fase 2 1 \ L B o 2
L = ¢
[ |
N
| - -
.y ‘ ™
|
o 1) a 4 . - _~..
e = ¥
r ;
)
| 7 A,
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO

Apartamentos

)L

Hotel de categoria Luxo com 149 %mnm?mig no antigo edificio da maternidade e 28 suites na torre

residencial, totalizando 177 quartos

Nimero Area(M2) Area Total (M?)

Standard 14 42-45 588
Deluxe 63 47-58 3.150
Premier 44 54-61 2.640
Grand Premier 23 62-67 1.495
Signature Suite 4 90-110 400
Garden Suite de 2 quartos 1 177 177

Total Hotel Rosewood

Deluxe Suite 11 110-125 1.265
Premier Suite 17 135-150 2.380

Total Torre Rosewood

Total Quartos
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Apartamentos

Apartamento Standard
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Apartamentos

’

Suite

©)JrL

Modelo Branded Suite - 18om?
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO

Alimentos e Bebidas ()N 00

Seis outlets de alimentos e bebidas, Sma_zgo 3 restaurantes e 3 bares, conceito inexistente em
qualquer hotel de Sdo Paulo

* O Uﬁ.o_.mﬁo %Rmm:sa um conceito @3_8 em Alimentos e Outlet Assentos Area (M?)
Bebidas na cidade de Sao Paulo, pois nenhum hotel de
categoria Luxo ou Superior Luxo possui tantas opgoes de The Veranda and Emerald Garden 253 700
restaurantes e bares em suas dependéncias; Brasserie 53 157
* Ainda, a parte comercial oferecera outras opgdes de alimentos e oo - -
bebidas no momento de sua abertura, oferecendo mais opcdes azzbar
em todo o complexo. Pool Bar T2 67
Tapas restaurant 216 477
Roof Top Bar 64 206

Total Alimentos e Bebidas

Localizagao dos Outlets de A&B no Complexo

Térreo 1° andar 4° e 5° andares

Pool House

Jazs Club

The Veranda | Living Room / Garden

N Rooftop |l-

Tapas PoolBar

La Brasserie —————————=%
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Alimentos e Bebidas

Outlets

QmNNw\m: :
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO

Salas de Reunides ()N 00

O projeto oferece um amplo espaco para reunioes, com um ballroom com capacidade acima da
média entre os hotéis de luxo em S&o Paulo

mm.o\g?mamm m.m_ww de Bc,z_@mm %sn:n._m\w.mB 3 m:n_.m res entre o Espaco para Evento OO0 Area (M?)
edificio da antiga Maternidade e o edificio de escritérios; (banquete)

S&o quase 2.500 m? de salas para reunides, dos quais 1.710m?

N . 2 . Main Ballroom 2° subsolo 600 860
sdo areas cobertas (sem considerar a Capela). E possivel receber
aproximadamente 1.600 pessoas em estilo banquete; Cinema 2° subsolo 106 175
+ O layout dos espacos para eventos permitira que o projeto Sala de reuni3o Térreo 36 55
hoteleiro tenha potencial para tornar-se o melhor espaco para )
eventos sociais em um hotel de Luxo da cidade. Board Room | Terreo 40 60
Board Room I Térreo 40 60
Localizagdo das Salas de Reunides no Complexo Glass House I, Il e Il 1° andar 180 275
- Glass House IV 1° andar 30 55
2° Sub. Térreo ) )
Bridal Suite 1° andar 40 60
Jardim de Eventos 1° andar 360 535
Clooms — s e (externo)
_.3.....:::. - . g \'
Baltrarm Casa da Piscina Térreo 75 110
Capela 1° andar 100 223
1°andar Total Reunides
Weding Gardes e

Chapel —=
s se ——— I
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Salas de Reunioes

@)IrL

Layout Salas de Reunides

2°Sub.
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO
Outros Servigos O)Jre

O projeto oferecera Spa e Health Club com salas de massagem e tratamentos, academia completa,
duas piscinas, sendo um no Rooftop e estiidio de musica

Piscina - Rooftop

Tustrativo
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SECAO 4 | DESCRICAO DO PROJETO
Rosewood Hotels & Resorts @vu:

O projeto serad operado pela Rosewood Hotels & Resorts, operadora de hotéis de luxo com 28

propriedades em 16 paises

¢ Fundada nos Estados Unidos em 1979, a Rosewood Hotels and Resorts foi vendida para
0 Grupo de Hong Kong New World Hospitality em 2011 por US$ 800 milhdes;

* O grupo possui forte presenca na América do Norte e na Asia. Suas propriedades
incluem hotéis e resorts de luxo, entre 50 e 250 apartamentos no geral, e servigos como
spa, piscina e restaurante estrelado;

« Cada propriedade possui caracteristicas Unicas, e procuram integrar-se com a cultura
local.

SENSE of PL

M\ hotéis

@ 5.000 quartos B ) ‘ e
Rosewood CordeValle,

EUA
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SECAO 5 | ANALISE DO MERCADO HOTELEIRO

Visao Geral do Mercado Sao Paulo @v:r

Sdo Paulo possui o maior parque hoteleiro da América Latina, com cerca de 290 hotéis e mais de 44
mil quartos

* Hotéis de categoria superior representam a maior parte da oferta e isto é explicado pelo boom de flats e condo-hotéis que atingiu a

cidade entre 1990 e 2006, quando quase 50% dos empreendimentos eram estruturados como condo-hotéis. Nos Gltimos anos, os

hotéis de categoria econdmica e superecondmica, principalmente vinculados a cadeias hoteleiras internacionais, desenvolveram-se de
forma acelerada;

* Amaior parte das cadeias hoteleiras internacionais esta presente na cidade. A oferta hoteleira internacional j& representa 48% do total
de hotéis, com tendéncia de aumento nos proximos anos.

* Aregido da Avenida Paulista, que compreende os bairros do Jardins, Bela Vista e Cerqueira César, possui atualmente a maior parte
desta oferta, concentrando quase um terco de todos os quartos;

Distribuicdo dos Quartos e Hotéis por Categoria (%)

e ow o | ow s EETEE

8% 19%

Distribui¢ao do Quartos por Afiliacao (%)

49%

32%

wcwmﬂ. Econdmico Superior  Superior Luxo Luxo Total = Internacional m Nacional ® Independente
Economico
Fonte: JLL, 2020 Fonte: JLL, 2020
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SECAO 5 | ANALISE DO MERCADO HOTELEIRO

Vis3do Geral do Mercado S3o Paulo )L

Ha trés grandes regides hoteleiras consolidadas, que possuem desenvolvimento tanto residencial quanto comercial,
além de ampla oferta de opcoes de lazer, entretenimento e gastronomia. Juntas, somam quase metade da oferta
hoteleira da cidade

Avenida Paulista:

» Principal regido hoteleira da cidade de Sdo Paulo entre os anos de 1980 e
1990. Recebeu os primeiros hotéis de luxo da cidade;

Alphaville Barra Funda

El

Sede de grandes corporagdes, bancos e servicos;
Mobilidade através das estagdes de metro;
A maior dos hotéis esta localizada a uma quadra da Avenida Paulista.

Jardins:

Jardins

\ + Area de residéncias de luxo, hotéis de luxo e midscale;
1 * Infraestrutura de alta qualidade, com disponibilidade de transporte publico;

X Marginal ] .
e Pinheiros / * Restaurantes de luxo, lojas e bares;
// 17% \\ * Lojas de grife e marcas internacionais, principalmente na Rua Oscar Freire;
|- = * Aregido recebe os principais hotéis boutique de S3o Paulo.

-

\\
"Moema

Berrini

Marginal Pinheiros:

* Em Berrini e as regides da Marginal Pinheiros, o crescimento continua
acelerado;

— Grandes edificios com um Unico ocupante - principais empresas
Verbo Divino

multinacionais e bancos;

Marginal Pinheiros e Berrini concentrou os novos hotéis de luxo no inicio de
2000, como a demanda corporativa consolidou-se nestas regides. Hotéis
internacionais de luxo como Hyatt e Hilton foram abertos em 2002. Hotéis
midscale foram desenvolvidos nesta area nos ultimos anos.
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Performance Mercado de S3o Paulo )L

Sao Paulo possui o mais desenvolvido e sofisticado parque hoteleiro do pais

*+ Até 2014, 0 mercado hoteleiro estava em crescimento, principalmente em funcéo do forte desempenho da economia nacional, que alavancou os
segmentos comercial e de eventos, responsaveis por indices de ocupagdo proximos a 100% durante a semana. Além disso, o segmento de lazer
também apresentou bons resultados, levando a maiores indices de ocupacdo nos finais de semana, um desafio histérico para Sado Paulo;

+ No entanto, a economia do Brasil desacelerou ao final de 2014, o que resultou em uma recessdo com impactos negativos para o mercado de
hospedagem de S3o Paulo. Esses impactos se agravaram em 2015 e 2016, com um calendéario de eventos fraco e segmentos comercial e de lazer
reduzindo significativamente seus gastos;

* Em 2017, 0 mercado hoteleiro comecou a se recuperar novamente, com uma melhora de 6% na demanda, e um aumento de 3% em diaria média.
A partir de 2018, houve um leve crescimento de demanda, mas um aumento significativo em diaria média, de 9% em ADR. Em 2019, o aumento de
diaria média foi intensificado por melhores perspectivas econdmicas, com 11% de aumento, levando a um RevPAR acima de RS 200, um recorde
histérico para a cidade.

Performance Mercado Hoteleiro de Sao Paulo
As perspectivas
64% 63% 63% 62% 63% 65% 65% para 2020 eram
ﬁl positivas até a
eclosdo da
pandemia do
COVID-19 em

meados de marco,
que levou auma
queda brusca de
demanda e
fechamento
tempordario de
hotéis.

R$190

CAC 12-'19:

+3,2%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Didria Média (R$)  mmmm RevPAR (R$) ——Ocupacio (%)

Fonte: FOHB, 2020
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SECAO 5 | ANALISE DO MERCADO HOTELEIRO

Sazonalidade @)L

Sdo Paulo apresenta uma sazonalidade tipica de cidades voltadas para o turismo de negdcios e
eventos, com indices relativamente estaveis durante o ano, com médias préximas a 65%, e quedas no
periodos de férias escolares, nos meses de janeiro e dezembro e, numa menor escala, julho.

* Ao longo do ano, os hotéis ficam préximos da sua ocupacdo méxima durante a semana, entre segunda e quinta-feira, com queda dos
indices durante os finais de semana e feriados;

« De 2017 a 2019, a taxa de ocupacdo média do mercado foi relativamente estabilizada perto de 65%. As ocupa¢es mensais para 2019
foram acima da média dos anos anteriores, com excecdo do més de marco, quando ocorreu o carnaval.

Sazonalidade Mercado Hoteleiro Sdo Paulo

75%
70%
Média

0
65% Ano 2019

60%

55%

50%

45%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 === Médial7-19

2017 e 2018
Fonte: FOHB
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Mercado Hoteleiro Paulista/Jardins )

As regiGes da Paulista e Jardins sdo responsaveis por mais de 31% de toda oferta hoteleira da cidade

de Sdo Paulo, com 14% e 17% da oferta de apartamentos, respectivamente

* Aregido da Paulista foi a principal localidade hoteleira de Sdo Paulo entre os anos de 1995 e 2005, quando se deu o principal aumento
da oferta hoteleira;

* Dentre as principais categorias da oferta da regido, podemos destacar os empreendimentos Superior, responsavel por metade de toda
a oferta. Hotéis econdmicos sdo a segunda maior oferta com 22%. Quando observado o tipo de administracdo da oferta local, pode-se
destacar o alto nivel de hotéis administrados por cadeias internacionais (45%), superando a hotelaria independente;

« Aregido ja se encontra saturada e ndo ha grandes terrenos para a construcdo de novos empreendimentos. Desta forma, apenas 1 novo
hotel foi inaugurado entre os anos de 2015 e 2017 na regido, o Ibis Budget Frei Caneca.

Distribuicdo dos Quartos e Hotéis por Categoria Distribuicdo dos Quartos por Administragao
20 30 41 2 7
23%
8%

45%

, , 32%
Super Econémico Superior  Superior Luxo Luxo Total
Econdmico . .
m Internacional m Nacional = Independente
Fonte: JLL, 2020 Fonte: JLL, 2020
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Performance Paulista/Jardins @up

Taxas de ocupacdo acima de média e maior crescimento de diaria sdo caracteristicas marcantes do
mercado hoteleiro da regido

+ Aevolucdo da performance na regido da Paulista/Jardins possui as mesmas caracteristicas da performance da cidade de Sdo Paulo. Em termos de

taxa de ocupagdo, a regido sempre apresentou maiores taxas de ocupacdo, que fomentam um RevPAR acima da média da cidade, e diarias média
levemente abaixo do mercado hoteleiro de Sdo Paulo;

Em decorréncia da diminuicdo do ritmo da atividade econdmica, 2016 apresentou um forte decréscimo em todos os indices de performance,
principalmente a didria média;

Sendo uma das principais regides de hospedagem em Sdo Paulo, ja em 2017 a taxa de ocupacdo volta a seus niveis histéricos proximos a 70%,
enquanto que diaria média volta a crescer fortemente em 2018, estimulada pela forte demanda. Em 2019 a tendéncia foi de manutenc&o dos
niveis da taxa de ocupacdo e do forte aumento da diaria média, que foi 12%, permitindo que o RevPAR alcancasse RS 224, 6% acima da média de
Sdo Paulo.

Performance Mercado Hoteleiro Jardins e Paulista

1%

68% 68% 68% 70% 69%
66%

CAC ‘12-’19:
+5,9%
CAC ‘12-’19:
+5,1%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
mm Didria Média (RS)  mmmm RevPAR (R$) ——Ocupacdo (%)

Fonte: FOHB, 2019
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Oferta Competitiva )L

A oferta competitiva é composta por 8 hotéis que juntos totalizam 1.470 apartamentos. Sua definicao
levou em consideracao a categoria das suites, a localizacdo e os segmentos de demanda

Selecionamos os empreendimentos de categoria Luxo localizados na regido dos Jardins e Avenida Paulista que tem boa penetracdo na
demanda a lazer, além de capturarem uma sélida demanda corporativa gerada pelas empresas da regido da Avenida Paulista;

Separamos os hotéis em oferta competitiva primaria, que serdo os principais competidores do projeto, e em oferta competitiva
secundaria, que competird em alguns segmentos de demanda;

A oferta primaria inclui os hotéis afiliados a bandeiras internacionais com boa penetragédo na demanda de grupos e corporativa e os

hotéis boutique dos Jardins, que competem diretamente com o projeto por localizagéo e qualidade do produto. No total, sdo 5
empreendimentos que somam 627 quartos;

Ja a oferta competitiva secundaria é composta pelos hotéis de luxo em outras regides da cidade, além do hotel Renaissance, que ndo é
de categoria luxo, mas sim, de categoria superior luxo, de acordo com a classificacdo da Smith Travel Research (STR), e compete
indiretamente pela localizacdo. Esses 3 hotéis irdo competir 50% com o projeto ou seja, do total de 843 quartos, 422 compdem a oferta
competitiva do projeto.

N° Quartos N° Quartos

Categoria Cadeia Total e N° Suites Abertura
Oferta Primaria - Competem 100%
Emiliano Luxo Emiliano 57 57 20 2001
Fasano Luxo Fasano 60 60 10 2003
InterContinental Luxo IHG 195 195 27 1996
Tivoli Sdo Paulo Mofarrej Luxo Tivoli 217 217 35 2009
Unique Luxo Independente 95 95 10 2003
Oferta Secundaria - Competem 50%
Four Seasons Luxo Four Seasons 258 129 42 2018
Palacio Tangara Luxo Oetker Collection 141 71 59 2017
Renaissance Superior Luxo Marriott 444 222 56 1997

Fonte: JLL, 2019
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Descricao da Oferta Competitiva Primaria

O)ILL

A maioria dos hotéis da oferta competitiva priméaria possuem servicos completos, como spa e

academia

Localiza¢do

Abertura

Ultima Renovagio
N° Quartos

N° Suites
Afiliagdo

A&B

Eventos*

Lazer

Servigos

Emiliano
Oscar Freire, 384

2001
2007
57
20
Emiliano (Nacional)
1 restaurante e 2
bares

3 Salas com 275 m?

Fitness Center e Spa

Heliponto e Business
center

* N&o inclue foyer e dreas descobertas

Fonte: JLL, 2020

Fasano
R. Vitério Fasano, 88

2003
N/D
60
10
Fasano (Nacional)

2 restaurantes e 1 bar
Nao dispoe

Piscina, Spa e Fitness
Center

Concierge e Business
center

InterContinental

Al. Santos, 1123

1996
2014
195
27
IHG (Internacional)

1 restaurante e 1 bar
9 Salas com 994 m?

Fitness Center

Limusine particular,
Business center

Al Santos, 1437 Av. Brig. Luis Antonio

4,700
2009 2003
2016 2012
220 95
35 10
Minor (internacional) Independente

1 restaurante, 1 lobby

2 restaurantes e 1 bar e e e

8salascom 1.694 m?  5salas com 1.547 m?

Piscina, Spa e Fitness  Piscina, Spa e Fitness
Center Center

Transfer e business

center Pet friendly
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Descricao da Oferta Competitiva Secundaria

@)JrL

Os hotéis da oferta competitiva secundaria séo produtos novos ou foram recentemente renovados,
como é o caso do Renaissance

Localizacao

Abertura

Ultima Renovagio
N° Quartos

N° Suites
Afiliagdo

A&B
Eventos
Lazer

Servigos

* N&o inclue foyer e dreas descobertas

Fonte: JLL, 2020

Four Seasons
Rua Engenheiro Mesquita
Sampaio, 820
2018
N/A
258
42
Four Seasons (Internacional)

1 restaurante e 1 lobby bar

4 salas e 1terraco com 1.117 m?

Piscina, Spa e Fitness Center

Concierge, limusine, Business
center

Palacio Tangara

Rua Deputado Laércio Corte, 1501

2017
N/A
141
59
Oetker Collection (Internacional)

2 restaurantes e 2 bares

9 salas com 1.037 m?

2 Piscinas, Spa, Fitness Center e
Kids Club

Concierge, Business center

Renaissance
Al. Santos, 2233

1997
2016
444
56
Marriott (Internacional)

2 Restaurantes e 1 Café.

14 Salas com 2.415 m2.

Piscina, Spa e Fitness Center

Business Center e Cabeleireiro
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Proporcao de Suites - Oferta Primaria (O)JL

Todos os hotéis competidores possuem um grande nimero de suites em relacdo ao inventéario de

apartamentos

* Amédia da proporcdo de suitesem
relacdo ao inventario total de
apartamentos da oferta
competitiva priméria é de 16%,
sendo que o hotel Emiliano é o que
possui maior quantidade de suites.

« Com a adicdo de 28 suites
existentes na torre residencial, o
hotel chegara a uma proporcao de
19%, estando acima da média do
mercado competitivo primario.

Proporcdo Suites X Inventario de Apartamentos - Oferta Primaria

35%

o
19%
17% 16% 16% P
. Hbo\c . .
Y 11%
o
3%
()
o o > o 2 2 o S
& s & > & & S
& & ¢ Y S
< & 5 o °
& N > N
& ~ & <®
& Q % «\W@O
o’ >
<& S
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Fonte: JLL, 2020 A,O&o
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Proporc3o de Suites - Oferta Secundaria )L

Dentre os competidores secundarios, o Palacio Tangara é o que possui maior quantidade de suites

* Amédia da proporcdo de suitesem
relacdo ao inventario total de
apartamentos da oferta
competitiva secundaria é de 19%,
por causa do Palacio Tangara, que
possui 42% dos seus apartamentos
dessa tipologia;

Com a adi¢do de 28 suites
existentes na torre residencial, o
hotel chegard a uma proporcao de
19%, estando exatamente na
média do mercado competitivo
secundario.

42%
([

16%

Four Palacio
Seasons  Tangara

Fonte: JLL, 2020

Proporgao Suites X Inventario de Apartamentos - Oferta

Secundaria

13%

Renaissance

19% 19%
o o
3%
o
Média Rosewood Rosewood
Sdo Paulo S3o Paulo +
Suites
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Tamanho dos Apartamentos e Suites - Oferta 3_3%:%@:—{

Suites possuem um tamanho minimo de 42m? e méximo de 95 m? entre os hotéis da oferta
competitiva primaria
* Os hotéis com perfil mais corporativo - Intercontinental e Tivoli - possuem quartos com metragem entre 29m?e 38 m?, e suas suites

sdo em média 50% maiores;

« Ja os hotéis boutique dos Jardins possuem em geral quartos maiores, com uma area média de 40m?, e as suites sdo em geral o dobro
do tamanho dos quartos, com 85m? em média. A excecdo é o Hotel Unique, que possui quartos de 25m? em seu inventario, mas suites
de pelo menos 90 m?

« O projeto hoteleiro assemelha-se aos hotéis boutique, com quartos de metragem minima de 42 m? e suites de pelo menos 90m?. As
suites na torre residencial s§o ainda maiores, comecando em 110m?

Tamanho Quartos Standard e Suites* (m?)

100 84 90 90
80 3 63

60 49

" 42 4 L M 3 42 42

20

0
Quartos Suites
B Emiliano Fasano InterContinental Tivoli Sdo Paulo Unique m Média B Rosewood Sdo Paulo

* Tamanho minimo de apartamentos STD e suites disponiveis no inventario
Fonte: JLL, 2020
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Tamanho dos Apartamentos e Suites - Oferta mmncsn_mim@vu_l—l

Os hotéis da oferta secundéria possuem apartamentos standard maiores, mas oferecem suites de
tamanhos mais reduzidos

+ O Four Seasons e o Palacio Tangara possuem suites menores que os hotéis boutique do bairro dos Jardins. Nesse sentido, o projeto
ocupa posicdo de destaque, oferecendo suites mais amplas e confortaveis.

* O Renaissance possui um perfil mais corporativo, com apartamentos standard de somente 30m?, e suites de com tamanho minimo de
46 m?.

Tamanho Quartos Standard e Suites* (m?)

100 90
80
54 57
60 47 5 46 52
38 38

40 30
” - - -

0

Quartos Suites
B Four Seasons M Palicio Tangard M Renaissance m Média B Rosewood S&o Paulo

* Tamanho minimo de apartamentos STD e suites disponiveis no inventario
Fonte: JLL, 2020
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Area de Eventos - Oferta Primaria (O)IL

Os hotéis de perfil corporativo da oferta competitiva priméaria possuem a maior quantidade de salas
para reunioes

+ O hotel Unique possui o maior saldo entre os hotéis da oferta competitiva, sendo muito utilizado para eventos sociais de grande porte,
e, por isso, possui a maior proporcdo de area de eventos pelo seu nimero de apartamentos. O Fasano ndo possui salas para reunido,
enquanto que o Emiliano oferece somente 3 pequenas salas para eventos;

* Ja os hotéis no entorno da Avenida Paulista sdo usados para eventos corporativos e feiras de negocios, e oferecem uma grande
quantidade de salas de apoio;

« O projeto acaba destacando-se da oferta existente por sua area de eventos ampla, de quase 3.000 m?de salBes cobertos, e um

ballroom para 600 pessoas em estilo banquete. Sua proporcdo de area de eventos pelo inventério de apartamentos é a maior do
mercado.

Area* de Eventos Oferta Competitiva Primaria (m?) e Proporgio Area de Eventos X Apartamentos

Disponiveis
16,28
1.694 1.710
mmhﬂ
1.20
994
902
/
275
125 0,00
m
Emiliano Fasano InterContinental Tivoli Sdo Paulo Unique Média Oferta Rosewood Sao
) , Priméria Paulo
* N&o inclue foyer e areas descobertas ° _<_~\m pto Maior Sala W Area Total
Fonte: JLL, 2020
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Area de Eventos - Oferta Secundaria )L

Os hotéis da oferta competitiva secundéria possuem um perfil diverso quanto as suas areas de evento

+ O Palécio Tangara posicionou-se no mercado como um dos melhores espacos em hotéis para eventos sociais de médio a grande
porte, além de eventos corporativos de incentivo e reunides estratégicas por ser mais isolado do centro de S&o Paulo e oferecer uma
atmosfera de resort urbano. J& o Four Seasons capta uma boa parcela de eventos de farmacéuticas, e ainda esta em consolidacao em
eventos sociais;

+ O Renaissance é o que possui maiores areas de eventos, além do maior ballroom da oferta competitiva secundaria. E muito
consolidado no mercado de eventos corporativos em Sao Paulo, mas carece de modernizacdo de suas instalacoes.

Area* de Eventos Oferta Competitiva Secundaria (m?) e Proporgio Area de Eventos X
Apartamentos Disponiveis

2.415 [

1.710
5,44
L117 1.037
74 860
574
407
Four Seasons Palacio Tangara Renaissance Média Oferta Rosewood Sdo Paulo
Secundaria
@ M?/apto Maior Sala M Area Total

* N3o inclue foyer e dreas descobertas
Fonte: JLL, 2020
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Oferta Futura @)L

A oferta futura competitiva inclui dois projetos hoteleiros confirmados em Sao Paulo, que serdao seus
competidores diretos

* Fasano Itaim: hotel em fase final de projeto, esté localizado em uma regido altamente valorizada do Itaim Bibi. Possui 107
apartamentos em sua torre hoteleira, dos quais 47 sdo tipo suits, oferecendo servicos como piscina, academia, spa e restaurante no

rooftop.

« W Hotel: hotel em inicio de construgdo na regido corporativa da Vila Olimpia, serdo 179 apartamentos, sendo 17 suites, além de area de
eventos com 625 m?. O hotel ainda oferecera spa, fitness center e piscina, e 0 complexo contara com branded residences de 53m?* a 102
mZ. Estima-se que o complexo esteja pronto até 2024;

Hotel Categoria Cadeia N° Quartos Abertura

Fasano Itaim Luxo Fasano 107 2023
W Hotel Luxo Marriott 179 2024
Total 286

Fonte: JLL, 2020

Projetos de Luxo especulativos:

* Informacdes de mercado apontaram para o lancamento de um hotel Nobu na cidade de Sdo Paulo, de categoria Luxo. As informagdes
até o presente momento continuam vagas, sem grande detalhamento do que estaria por vir, a ndo ser a localizacdo sendo em um dos
principais pontos corporativos de Sao Paulo.

* Ha& um projeto de um hotel de luxo lifestyle com foco em alimentos e bebidas no bairro dos jardins, em parceria com um renomado
chef. Apesar de o terreno ja existir, ainda ndo iniciaram a construgdo e ndo ha uma marca escolhida;

* Ainda, ha informacdes de um hotel de luxo com branded residences na regido de Pinheiros. O terreno ja existe, mas ndo iniciaram os
trabalhos de demolicao das construcdes existentes;

+ Dadas as incertezas em relagdo as informacSes e desenvolvimento dos projetos mencionados, ndo os consideramos como oferta
competitiva futura do projeto.
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Localizacao da Oferta Competitiva

O)ILL

_-mmm:a_m Estacdo Paulista do Metro [ BELA VISTA Japdo-Liberdade [0
*Qnmn_m Matarazzo
Consolaciold Bela Vista BIXIGA
imari BAIXO AUGUSTA

omm;.m _u.:Bm:m CERQUEIRA

Tivoli CESAR

Intercontinental  |iem - i &

INGLESES

Emiliano

Unique Q

1.
2.
3. Fasano
4,
5.

q:w;&z_mmcs

Jardins

JARDINS

EUROPA

Sdo Joaquim

Brigadeiro[f]
Vergueiro [f]
PARA(SO
Paraiso[@
Ana Rosa[l]

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica

CONFIDENTIAL — FOR INTERNAL USE ONLY

73

397



SECAO 5 | ANALISE DO MERCADO HOTELEIRO

@)IrL

Localizacao da Oferta Competitiva

- BELA VISTAY =
Legenda X CERQUEI / "o
. * _w R
*n_nmnm Matarazzo , CESAR F s
BUTANTA PINHEIROS CAMBUCI
Oferta Secundaria :
6. Renaissance ;>0r_§>0>o
7. Four Seasons = JARDINS n>n>_mo._ i
8. Palacio Tangara = sl =P
DIM__f~ (o :
Oferta Futura bLLOKI o»x_zmc_\. \.‘,.w\..,,
; : == JARDIM im Bibi
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Performance do Mercado Competitivo (O)Jx

zm:&QoﬁH:jbmgg<omzqrmznwﬁmmcuﬁmmmomb@mmm:m@@mO:@Jﬁmecmwzﬁzz%mmm:JNonm
aprofundou-se em 2016, levando a uma queda de 13% em diaria média e 9 pontos de ocupacdo

* Devido a queda em demanda, principalmente aquela do segmento corporativo, os hotéis da oferta competitiva tiveram que reposicionar suas
tarifas para baixo, como estratégia para aumentar sua taxa ocupacdo. Em 2017, apesar do crescimento de 10% da demanda, a diaria média
manteve-se estavel pela abertura do Palacio Tangara naquele ano, que subiu o nivel de didria do mercado, e compensou a queda de tarifa
praticada pelos hotéis de perfil mais corporativo (InterContinental, Tivoli e Renaissance). Esses hotéis recebem tripulacGes aéreas, que
aproveitaram o momento para renegociarem seus contratos com os hotéis;

« Em 2018, a recuperacdo da demanda consolida-se, com aumento de 12% em quartos ocupados, e ganhos reais em didria média. A tendéncia de
crescimento de demanda continua ao longo do ano de 2019, fomentada por melhores indicadores econémicos e a realizacdo da Copa América,
que trouxe uma demanda induzida ao mercado de Sdo Paulo como um todo;

« Em 2019, 0o mercado apresentou uma queda na taxa de ocupagao pela entrada total do Four Seasons, que abriu no final de 2018, e teve
dificuldades para posicionar-se no mercado. Se ndo fosse o Four Seasons, o mercado teria tido uma ocupagédo média de 69% em 2019 e uma
diaria ligeiramente mais baixa, de RS 976.

Performance Oferta Competitiva
mwo\o mmo\o mm_.o\o

—— % 62%

986
$900
$644 - - $593 $629

2015 2016 2017 2018 2019

L%
(o]

= Diaria Média (RS) RevPar (R§) ===Ocupacao (%)
Fonte: JLL, 2020
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Performance das Suites no Mercado Competitivo ()Ire

As suites de um empreendimento hoteleiro de luxo possuem um prémio em diéria devido aos seus

servicos e qualidade das instalacdes

Os hotéis da oferta competitiva concentram 25 tipos de suites, com metragens entre
42m?e 120 m? (excluindo suites presidenciais). Realizamos uma pesquisa de preco para
entender o prémio das suites sobre a tarifa de um apartamento standard e também
sobre a diaria média em 2019;

Em geral, 0s hotéis selecionados como mercado competitivo praticam tarifas para suas
suites 76% acima da tarifa de um apartamentos standard. Os hotéis de perfil mais
corporativo praticam uma tarifa suas suites 60% acima da tarifa standard, enquanto que
os hotéis boutique e de luxo praticam tarifas para suas suites 86% acima da tarifa
standard;

Quando comparamos o valor da tarifa de um apartamento tipo suite com a sua area,
vemos que os hotéis da oferta competitiva praticam uma tarifa média de RS 41,54 por
metro quadrado;

Também foi possui perceber quer o valor por metro quadrado é maior nas suites de
maior rea, acima de 100m?. Para essas suites, o valor médio por metro quadrado é de
RS 51,56, ou seja, 24% acima da média.

Prémio sobre Prémio sobre

Diaria Média tarifa Standard
MMHMWEHZOm \W%\\ mg\
ot /4 867
1257 767

Fonte: JLL, 2020

Tarifa Aparamentos Tipo Suite
por M?

59 °
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Fonte: JLL, 2020 Tarifa/m
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Descricao Segmentos de Demanda

(p108

A escolha dos meios de hospedagem Uomm ser feita pela estrutura ou servicos que cada hotel oferece,
ou pela localizacao deste, tempo de deslocamento aos pontos de interesse ou por preco.

Comercial & Individuais - 50
a70% dos héspedes

+Engloba viajantes que se deslocam por
motivos estritamente relacionados a
negdcios, sejam as viagens pagas pela
empresa ou por conta propria, e esta
composto por funcionérios de
hierarquia média a alta, como gerentes,
coordenadores e diretores de empresas
localizadas de distintos segmentos na
regido da Paulista, da Faria Lima e no
préprio bairro dos Jardins.

«Em média, brasileiros correspondem a
70% e estrangeiros 30% (com destaque
para EUA e Europa), indice acima da
média da cidade de Sdo Paulo;

«Tempo de estadia varia de 1 a 3 noites,
preferem quartos single, saem de
manh& e retornam a noite

«Valorizam equipamentos de ponta,
decoracado diferenciada e culinaria de
bom nivel, e poderiam utilizar mais as
areas comuns do hotel caso
oferecessem ambiente, atividades e
menu diferenciados

Turismo & Lazer - 25 a 40%
dos héspedes

- Consiste em viajantes individuais,
familias e grupos de amigos que vém ao
destino por motivos ndo relacionados a
negbcios, por exemplo, eventos sociais,
shows e eventos esportivos;

«Ha incidéncia de casais que utilizam
hotéis para staycation, ou seja,
escapadas de final de semana na
prépria cidade de residéncia;

+0 publico estrangeiro tem destaque e
podem representar até 40% deste
segmento;

«Ddo importancia cada vez maior para
ambientes modernos e diferenciados,
onde possam se reunir antes dos seus
compromissos. Bandeira reconhecida e
programa de fidelidade sdo itens
fundamentais;

+Alocalizagdo do projeto, ao lado da
Avenida Paulista, com grande
concentracdo de atrativos e 6tima oferta
de transporte pUblico, é fundamental na
captacdo deste publico.

Grupos - 10 a20% dos
hospedes

«Inclui reservas de 10 quartos ou mais
para participantes de eventos que
ocorrem na regido ou na cidade;

«Inclui uma demanda de eventos
gerada pelos hotéis na regido da
Paulista, principalmente o
Intercontinental;

«Em geral, diversas empresas possuem
espagos proprios para eventos em suas
dependéncias, mas ainda necessitam
de hospedagem para os participantes
que podem ser clientes, representantes
comerciais ou funcionarios;

«Outro componente desse segmento
s30 0s grupos participantes de feiras e
congressos em espagos diversos da
cidade, como Anhembi, Expo
Transamérica, Expo Center Norte;

+O projeto tem potencial para captar
uma parcela da demanda de eventos
gerada na propria regido da Paulista,
além de gerar sua prépria demanda
pela sua area de eventos.
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Sazonalidade

@)JrL

A demanda em analise apresenta um _um_.:ﬁ: corporativo bem definido, com alta ocupacao durante a

semana e queda aos finais de semana.

+ Durante a semana o publico comercial sustenta a ocupacdo dos
hotéis, que oscila entre 70% e 90% mas j& ndo atinge mais picos
de 100% devido a delicada situagdo economica;

* Aos finais de semana o publico comercial se retira e da lugar aos
turistas e individuais que, em menor nimero, mantém
ocupacdes entre 30% e 50%;

+ Concentrados no segundo semestre, os eventos tém papel
significativo na sazonalidade do mercado, impulsionando a
performance nos Gltimos seis meses do ano. Além disso, geram
picos de ocupacdo para toda a rede hoteleira e permitem
adocdo de tarifas mais altas, melhorando os resultados dos
hotéis em geral;

* O quadro ao lado apresenta a sazonalidade para o mercado em
estudo.

Sazonalidade Historica

Alta Temporada

Periodo do ano em que os hotéis alcangam as mais altas
ocupagdes:
» Dias Uteis nos meses fora de férias (Fevereiro a Maio e
Agosto a Novembro);
» Eventos de grande porte, principalmente no 2° semestre

Baixa Temporada

Periodo do ano em que os hotéis apresentam ocupagdes mais
baixas:

¢ Finais de semana;

* Feriados prolongados;

* Meses de férias - Junho, Julho, Dezembro e Janeiro.
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Perspectivas de Crescimento de Demanda (@)L

A demanda futura para hotéis depende da situagdo econdmica, do crescimento do volume de negdcios na regido onde se localiza o
hotel, da instalagdo de novas empresas, da chegada de novos centros de convencdes, e da oferta de hotéis adequados e bem
projetados. Para estimar a demanda potencial, avaliamos as oportunidades de crescimento natural de demanda e demanda nao
acomodada, descritas a seguir:

Crescimento Natural da Demanda: Ocorre devido ao crescimento do mercado em face das condi¢cdes economicas
e da oferta disponivel. Por exemplo, 0 aumento da atividade econémica na cidade aumenta a demanda comercial
nos hotéis. A recente crise econémica nacional causou reflexos na atividade comercial, reduzindo o nimero de
viajantes de modo geral. Entretanto, ha sinais de retomada da atividade econémica, como queda da inflacdo,
estimativas de aumento do PIB e reducdo da taxa basica de juros, criando assim um ambiente mais positivo para os
negocios.

Demanda Criada: £ aquela que surge a partir da abertura de algum empreendimento no mercado analisado, como
a chegada de uma nova indUstria ou empresa, um novo centro de convengdes, um parque tematico, entre outros.
Inclui também a demanda que pode ser “criada” devido as instalactes e conceitos de marketing empregados. A
inauguracado de um novo hotel com novas instalagdes e servigos de qualidade tende a atrair uma nova demanda.

Demanda Induzida: £ a demanda gerada por uma fato determinado, como a Copa do Mundo e as Olimpiadas. Esta
demanda ¢ intensa somente nos periodos em que esses eventos ocorrem e nao mais retorna ao destino, tendo
como contrapartida uma queda no ano seguinte a sua realizagao. N&o identificamos nenhum fator capaz de gerar
demanda induzida no mercado em estudo.

Demanda N3o Acomodada: E aquela que no teve condicBes de ser acomodada nos hotéis por uma série de
razGes. Compreende a demanda que foi recusada por falta de disponibilidade nos hotéis existentes, ou por grupos
que ndo encontraram nos hotéis instalacoes flexiveis e de qualidade. Identificamos que atualmente ha uma parcela
de demanda ndo acomodada no mercado em dias de semana e datas de grandes eventos em S3o Paulo.
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Crescimento Estimado da Demanda AOHF

Apds a queda em demanda em 2016 como resultado da crise econdmica, o mercado competitivo
apresentou solidos crescimentos em ocupacado até 2019
* Ademanda hoteleira identificada em nossas pesquisas para o mercado

competitivo em 2019 foi de 244 mil apartamentos ocupados a uma taxa
de ocupacdo de 64%;

Crescimento da Demanda
Apartamentos Ocupados e Ocupacao do Mercado

4 A ~ . . . . (arredondado)
Arapida recuperacdo da economia paulistana, devido a diversidade de T Crese Aptos Aptos Seupaciodo
empresas, retomada do mercado de eventos e boa governanca o | ocupados | Disponiveis Mercado
Um:j_qa:gc3mc3m38Qm%m;mEmDSmOOCUmQSzo328%:8

Gltimos 3 anos: 2015 - 212,000 310,000 68%

’ 2016 -12.7% 185,000 311,000 59%

* Noentanto, 0 ano de 2020 marca a eclosdo da pandemia do COVID-19, 2017 11.4% 206,000 336,000 62%

para a qual estimamos uma forte queda na demanda pelo fechamos de 2018 11.0%  229.000 383.000 66%
hotéis e suspensdo de viagens. Estimamos uma queda de 50% de 5 o > ’ ’ 0

demanda, valor que poderé alterar-se até que o periodo de quarentena e 5,59 1000 e il el

em S&o Paulo acabe por completo: 2020 -50.0% 122,000 384,000 32%
0, 0,

¢« Jdem 2021, estimamos uma retomada quase completa da demanda 2021 mo.oﬂv\o 220,000 383,000 mﬂo\o

apos o provavel fim da pandemia e retomada das atividades turisticas e 2022 a0 I w0 TR s

de eventos. 2023 11.0% 310,000 476,000 (2)  65%
0, 0,

* Em 2022, a demanda continua a recuperar-se, e a taxa de ocupacdo do 2024 L1076/ SRS57, 000 =000 K/ eeik

2025 3.0% 367,000 541,000 68%

mercado voltara a niveis pré-COVID-19 mesmo com a abertura do projeto
hoteleiro, pois estimamos que 0 mesmo se recuperara rapidamente com 2026 1.0% 371,000 541,000 68%
a demanda induzida por suas instalacdes de eventos e A&B diferenciadas;

. ~ Fonte: JLL, 2020
A abertura do Fasano Itaim em 2023 e do Hotel W em 2024 levardo a um (1) Abertura Cidade Matarazzo

aumento na oferta de apartamentos no mercado, impedindo maiores (2) Abertura Hotel Fasano Itaim
taxas de ocupagdo nesses anos; (3) Abertura Hotel W

De 2025 em diante, como ndo identificamos novos entrantes, estimamos
uma manutencdo da taxa de ocupacdo em 68%, proximo aos niveis
historicos do mercado antes da crise econémica.
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Aspectos Chave

@)JrL

A JLL considera quatro fatores principais para suas recomendacdes: o projeto proposto, 0 mercado no
qual estard inserido, os hotéis existentes e futuros, além dos planos do investidor. Para desenvolver
recomendacdes precisas, a JLL levantou informac&es diretamente junto ao trade turistico local

Primeira opcao
de hospedagem

Aregido da Avenida Paulista é considerada por muitos viajantes como primeira op¢do de hospedagem
em Sdo Paulo por ser um bairro nobre que redne atrativos turisticos, diversidade de op¢des de apoio e
facil acesso as demais areas da cidade.

« ' ,Mercado carente

de novidades

Publico
diversificado

Do

s | ¢ Projetolconico

Os bairros da Bela Vista e Jardins sdo o maior polo hoteleiro da cidade, com sua oferta concentrada
em condo-hotéis e flats, em sua maioria com mais de 10 anos. O mercado anseia por op¢des novas e
diferenciadas de hospedagem na regiao.

O projeto tém potencial para captar uma parcela vasta da demanda que engloba desde viajantes a
lazer até executivos das empresas da Paulista / Faria Lima, além de grupos de eventos gerados pelos
espacos em hotéis e nos principais centros de convencdes de Sdo Paulo.

Uma vez terminadas, as suites estardo inseridas em um projeto Unico, em uma edificacdo histérica,
com potencial de tornar-se um projeto icénico em Sdo Paulo. Além disso, estardo afiliadas a uma
bandeira internacional, que é um diferencial para atingir uma melhor performance.

Suites maiores
possuem um
prémio em tarifa

o<

No mercado competitivo, as maiores suites sdo percebidas como um produto diferenciado, possuindo
assim maiores tarifas. O projeto terd as maiores suites e apartamentos standard da regido da Avenida
Paulista, e maiores do que a média dos hotéis de luxo da cidade.

Area de eventos

A maioria dos hotéis da ofertas competitiva oferece espagos de eventos voltados principalmente para
_ 2 — ampla ¢ pblico corporativo. O projeto tem potencial para posicionar-se também no mercado de eventos
Z sociais, complementando o perfil de sua demanda
I n.vvmmmm de O projeto oferecerd 6 opcdes de restaurantes e bares, um diferencial na oferta hoteleira de S3o Paulo
alimentos e
——.—_ bebidas

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica

CONFIDENTIAL - FOR INTERNAL USE ONLY 82

406



SECAO 6 | ESTIMATIVAS OPERACIONAIS

Analise dos Riscos

(p108

Para elaborar as estimativas operacionais para o projeto, observamos os pontos fortes e fracos, assim
como as oportunidades e desafios do projeto (SWOT Analysis), apresentados a seguir

PONTOS FORTES PONTOS FRACOS

* Ao explorar os pontos fortes e mitigar os
pontos fracos, bem como aproveitar as
oportunidades e superar os desafios, o
empreendimento estard em melhores
condicGes de apresentar um bom
desempenho operacional.

* Esta analise foi elaborada para nortear a
estratégia do hotel e embasar as
estimativas de ocupacdo e diaria média
para 0s seus primeiros cinco anos de
operacao.

Localizacdo privilegiada no entorno da .
Avenida Paulista, em regido nobre e
proximo a importantes geradores de
demanda (edificios empresariais);

e Produto diferenciado e atual;

» Conceito de A&B moderno e
diversificado.

» Facilidade de acesso.

»  Complexo de uso misto com
componente corporativo, comercial e
Servicos

Marca Rosewood ainda pouco
conhecida no mercado.

OPORTUNIDADES DESAFIOS

Mercado hoteleiro carente de .
novidades;

* Captarademanda mal acomodada dos
Jardins e atrair a demanda dos polos
corporativos vizinhos da Faria Lima e .
Paulista;

* Demanda diversificada e consistente,
composta por plblico doméstico e
internacional que mantém boas
ocupacdes durante todo o ano;

» Oferta competitiva (existente e futura)
limitada no entorno.

Incerteza quanto ao ritmo de
recuperacao e manutengdo da
demanda apds a pandemia do Covid-
19 em 2020;

Consolidar a captacdo do publico
externo e interno para os
equipamentos diferenciados de A&B,
em razao dos fatores culturais de
restricdo da demanda a alimentacdo
em empreendimentos hoteleiros.
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Estimativas de Performance - Suites

@)JrL

De acordo com nossa pesquisa de mercado e nossa experiéncia na industria hoteleira, estimamos os
valores das diarias médias e ocupacdo para os primeiros cinco anos de operacdo das Suites

¢ Localizadas na torre residencial, estimamos o desempenho operacional para as 28 suites que estardo disponiveis para a operacao
hoteleira. Seus diferenciais de projeto e conceito, com metragens acima da média do mercado e acabamentos de qualidade superior,

tendem a ser diferenciais competitivos.

* As estimativas consideram que suites com uma drea média de 125 m?. Projetamos que a didria média das suftes terd um prémio de

100% sobre a didria média do hotel.

Desempenho Operacional - Suites Rosewood S3o Paulo

2022
Quartos Disponiveis 28 28 28 28 28
Noites Disponiveis/Ano 10220 10220 10248 10220 10220
Quartos Ocupados/Ano 4894 6317 6742 6926 6995
Ocupacao 48% 62% 66% 68% 68%
Diaria Média RS 3,639 RS 3,889 RS 4,154 RS 4,279 RS 4,364
RevPar RS 1,742 RS 2,404 R$ 2,733 R$ 2,900 R$ 2,987

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica

CONFIDENTIAL - FOR INTERNAL USE ONLY 84

408



SECAO 6 | ESTIMATIVAS OPERACIONAIS

Premissas para as Estimativas Operacionais - Suites @vu;

Nossas estimativas foram baseadas em informacdes fornecidas pelo cliente

Data de Abertura

* Estimamos a data de abertura do hotel em 1° de Janeiro de
2022 para estimar os primeiros cinco anos cheios de operacéo;

Inflagdo

* Nossas estimativas ndo incluem inflacdo;
PIS/COFINS/ISS

* 8,65% sobre as receitas totais;

Taxa de Marketing

e 1,5% das receitas totais;

Taxa de Administracdo

e 39% das receitas totais;

Taxade Reserva

e 3% das receitas totais;

Taxade Operacdo

e 2% das receitas totais;

Taxa de Servico de Quarto (Housekeeping)
* R$1.200 por més;

Taxa de Cartdo de Crédito/Débito

e 39 das receitas totais;

Taxa de Operagdo da Rosewood

* 50% sobre a receita liquida;

Despesas mensais do Proprietério:

Despesas Servicos de Hotel de Luxo: RS 2.000;

Taxa de Condominio: RS 28/m?;

Energia/Agua: RS 600;

Contabilidade: RS 1.200;

Fundo de Reserva de Decoracdo: 4% sobre as receitas liquidas;
Seguros: RS 350

IPTU: 0,12% sobre o preco pago pela suite
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Fluxo de Caixa Resumido - Suites

@)JrL

As estimativas dos resultados operacionais para o hotel reposicionado foram preparadas com base

nas ana

ises de mercado apresentadas neste relatério

* As analises prospectivas incluem estimativas de fluxos de caixa operacionais disponiveis para servico da divida e imposto de renda

para os primeiros cinco anos de operacdo. As estimativas estdo baseadas em resultados operacionais de hotéis similares adaptados ao

hotel em anélise;

* Todas as estimativas foram preparadas em reais correntes, conforme demonstramos no Anexo 1. A classificacdo contabil segue as
definicGes da American Hotel and Motel Association conforme o Sistema Uniforme de Contabilidade para Hotéis;

¢« Adescricdo das contas de Receitas e Despesas é apresentada no Anexo 1.

Desempenho Operacional - Suites Rosewood S3o Paulo

2022
Total Receita R$ 17,808,102 RS 24,567,839 RS 28,009,229 RS 29,633,802 RS 30,528,743
Total Custos (R$3,780,814)  (R$5,210,498)  (R$5,938,352)  (R$6,281,949)  (R$6,471,229)
Receita Liquida RS 14,027,288 RS 19,357,341 R$ 22,070,877 R$ 23,351,853 RS 24,057,514
Receita/Participacdo do Operador RS 7,013,644 R$ 9,678,670 R$ 11,035,438 RS 11,675,927 RS 12,028,757
Receita/Participagdo do Proprietario RS 7,013,644 RS 9,678,670 RS 11,035,438 RS 12,028,757 RS 12,028,757
Total Despesas do Proprietario (RS 659,444) (RS 872,646) (R$981,187) (RS 1,032,426) (R$ 1,060,653)
Receita do Proprietario antes de Impostos RS 6,354,201 RS 8,806,025 RS 10,054,251 RS 10,643,500 RS 10,968,104
Margem EBITDA 36% 36% 36% 36% 36%,

Fonte: JLL, 2020
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Premissas @)L

Solicitante da Avaliaggo
* AJLLelaborou esta Avaliagdo do Projeto de acordo com a solicitacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - REC Hotelaria.
Objeto da Avaliagdo

* O objeto desta avaliacdo 28 unidades localizadas no Subcondominio Hotel do Empreendimento Imobiliario “Condominio Cidade
Matarazzo” em fase de desenvolvimento no imével situado na Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro Bela Vista, na Cidade e Estado de
S&o Paulo.

Finalidade da Avaliacdo

 Esta avaliagcdo tem como finalidade determinar uma estimativa de valor de mercado - baseada em premissas - das 28 unidades
considerando-as prontas (as-if).

Metodologia da Avaliagdo

* Aavaliacdo seguiu a metodologia do Fluxo de Caixa Descontado.

Data de Referéncia da Avaliacao

* Outubro de 2020

Identificagdo do Fundo FIl REC Hotelaria

* Fundo de Investimento Imobiliario - REC Hotelaria inscrito no CNPJ 59.281.253/0001-23)
Valor do Empreendimento

* R$139.562.000,00 (cento e trinta e nove milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil Reais)
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Premissas

(p108

Outras Premissas

* Para esta avaliacdo ndo foram utilizadas transa¢Ges ou propostas relativas a imdveis com caracteristicas idénticas.

¢+ N&o ha ressalvas ao valor proposto, nem a existéncia de circunstancias especiais que ndo permitam a determinacdo adequada do
valor.

+ N&o ha informagdes ou elementos relevantes que possam influenciar a determinacao do valor do imével e que ndo estejam
disponiveis, ou ndo tenham sido apresentados.

« AJLL ndo mantém relacdo de trabalho com empresas afiliadas a BTG Pactual Servigos Financeiros S.ABTG, administrador do FII.
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Fatores Limitantes @)L

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e calculos foram realizados no més de Maio de 2020;

O imével foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que
possam afetar o seu valor, pressupondo que as medidas do terreno e de construcdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e
registrados em cartério e que a documentacdo enviada para consulta seja a vigente.

O signatéario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia fornecidos pelo interessado, exceto as necessarias para o
exercicio de suas fungdes;

N&o foram efetuadas andlises juridicas da documentagdo do imével, ou seja, de investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriagoes, superposicdo de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagao. Ndo foram efetuadas medicSes de
campo;

N&o foram consultados os érgdos publicos municipais, estaduais ou federais, quanto a situacdo legal e fiscal do imével;

Ressalta-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imoével avaliando, bem como analisada a lei de zoneamento
local;

Foram analisadas ainda informactes complementares de apoio obtidas durante a visita ao local, que serviram de base para nossos célculos e
apropriacdo final de valor.

Ndo foi realizada investigagdo independente ou de qualquer outra forma verificado o histérico e projecdo dos dados fornecidos. Sendo assim, a
JLL Hotels & Hospitality expressa opinido ou oferece qualquer forma de auditoria a respeito da veracidade ou completude destas informagdes.
Nenhuma auditoria, mesmo limitada, foi realizada. Considera-se as informac&es fornecidas como verdadeiras e relevantes. Portanto, a JLL Hotels
& Hospitality ndo aceitara qualquer responsabilidade por algum erro ou omiss&o relacionados as informagdes fornecidas. Adicionalmente, o
contratante entende que qualquer omissdo ou equivoco nos dados pode afetar materialmente nossas analises e recomendacdes.

* Asinformacdes financeiras projetadas utilizadas nesta avaliagao foram baseadas em circunstancias correntes e sao tratadas como as condi¢des
mais provaveis de se realizarem. E possivel que alguns eventos e/ou circunstancias ndo ocorram conforme o esperado. Portanto, os resultados
atuais durante o periodo de projecdo serdo quase sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro, sendo que tais diferengas podem vir a ser
substanciais. Por estarem as conclusdes desta avaliagdo baseadas em projegdes, a JLL Hotels & Hospitality ndo expressa opinido sobre a
possibilidade de ocorréncias destas estimativas;

* Toda memoria de célculo e maiores detalhamentos sobre os valores apresentados poderdo ser disponibilizados mediante solicitacdo;

* Toda area deste imovel foi devidamente visitado pelos profissionais da JLL Hotels & Hospitality . Entretanto, todas as inspecbes caracterizam-se
por levantamentos visuais. Tanto.

+ Estaavaliagdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servicos.

* A JLL Hotels & Hospitality ndo recebeu nenhum documento legal referente ao imével (matricula, IPTU, etc.)
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Metodologia (O)JL

Nosso conhecimento do mercado hoteleiro indica que o método mais adequado para indicar o valor de um negécio
hoteleiro, é pelo método da renda

* Existem trés métodos basicos para se estimar o valor de mercado de uma organizacdo geradora de receita, como é o caso de um hotel.
Valor de mercado é definido como sendo o "maior preco em termos monetarios, pelo qual uma propriedade seria oferecida num
mercado competitivo e aberto, permitindo um tempo razoavel para que se encontrem pretensos comprador e vendedor, ambos
agindo prudentemente e ndo estando sob qualquer forma de pressao anormal" (Definicdo da "American Institute of Real State
Appraisers"). Os trés métodos de avaliacdo sdo o do Custo de Reproducdo, Mercado, e o da Renda.

- O método do custo de reprodugdo é baseado na suposicdo de que, um investidor informado, ndo pagaria por uma propriedade, mais
do que o custo de reproducdo da mesma. Este método estima o valor de mercado através da computagdo dos custos "correntes” de
construcdo e montagem da propriedade, descontando a provavel depreciacdo. Varias fontes da literatura de avaliagGes recomendam
a utilizacdo do método do custo para propriedades novas (as quais ndo sdo afetadas pelas varias formas de depreciagéo).

- O método do mercado é baseado na suposicdo de que um investidor informado, ndo pagaria por uma propriedade mais do que o
custo de aquisicdo de uma outra com a mesma utilizacdo. Este método estima o valor de mercado, comparando o preco de venda de
transagdes similares recentes, com varias caracteristicas da propriedade em questgo.

- O método da renda converte projecdes de beneficios futuros de uma propriedade geradora de receita (fluxos de caixa) em um valor
presente estimado. Incluso nesse método, estdo as analises de descontos de fluxos de caixa e da capitalizagdo da renda.

Avaliamos as Suites através do método da renda. Através desse método, podemos avaliar o valor presente de beneficios futuros das 28
suites. O fluxo de caixa e o valor de venda foram capitalizados (convertidos) ao presente.

A pesquisa e anélise de informacGes para o método da renda séo conduzidas e suportadas através da relacdo entre oferta e demanda.
Da analise da oferta e demanda sdo obtidas informagdes sobre as tendéncias do mercado que afetariam os elementos relacionados ao
desempenho operacional estimado para as suites. Portanto, é importante que se conduza uma pesquisa do mercado no qual a
propriedade esta localizada.
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Método de Andlise da Viabilidade Financeira (us

A avaliacdo do projeto em estudo baseia-se exclusivamente no método do fluxo de caixa descontado, que reflete o
valor estimado do hotel “Concluido”, de acordo com as seguintes premissas:

+ Data da Avaliagdo do Projeto (“Concluido”): 31/12/2021;
Periodo de posse: 5 anos, considerando a venda do hotel apds esse periodo;

Impostos: As estimativas de Impostos consideram um percentual de 8,65% considerando os tributos PIS, Cofins e ISS sobre a receita de
hospedagem;

* Risco de Vacancia: ndo ha risco de vacancia em nossas projecoes;
Outras Premissas: ndo foram consideradas taxas de atualizagdo, remuneracdo nem depreciagdo em nossas projegoes;

* CapEx: ndo foi considerado investimento em CapEx;

* Para as premissas de Cap Rate e Taxa de Desconto levamos em consideracdo uma composicao baseada nas taxas livre de risco (Selic)
agregando uma taxa de risco pelo mercado (risco de nova oferta, risco de estagnacdo de didria média, entre outros fatores que ndo
podem ser mensurados neste momento da andlise) e uma taxa risco de desenvolvimento do projeto, levando em conta o fato de que
pode haver atrasos na conclusdo da obra;

* Para a determinacdo da taxa de desconto, foi adicionada uma taxa de risco de estabilizacdo do projeto, por ser um projeto “green
field”, entendemos haver outras varidveis de risco ndo mensuraveis no momento da avaliacdo;

* Atabela abaixo ilustra essas analises.

Cap Rate & Taxa de Desconto - Premissas

Rosewood Sao Paulo 2.00% 3.00% 2.00% 7.00% 2.00% 0.00% 9.00%

Fonte: JLL, 2020
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Analise do Fluxo de Caixa Descontado (DCF) - Suites AO:H

Rosewood S3o Paulo - Suites

Sao Paulo, Brasi

><>r_>ﬂwo DO INVESTIMENTO
Valor Presente

Operacionais

Disponiveis Para Fator @
Periodo Ano Depreciacdo e IR 9.00% Valor Presente
0 2021 RSO 1.0000 0
1 2022 RS 6,354,201 0.9174 5,829,344
2 2023 RS 8,806,025 0.8417 7,412,031
3 2024 RS 10,054,251 0.7722 7,763,893
4 2025 R$ 10,643,500 0.7084 7,539,856
5 2026 RS 10,968,104 0.6499 7,128,171
RS 35,673,294
Valor Residual:
fluxo de caixa de 2027 RS 11,189,566
capitalizado a 7.00% RS 159,850,944
Custos Transacao 0.00% RS0
Valor Residual Liquido RS 159,850,944
Fator do Valor Presen 0.6499
Valor Presente do Valor Residual: RS 103,888,448
Valor Indicado do Investimento R$ 139,562,000
Valor médio por Apartamento RS 4,984,000
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Valor Individualizado de Cada Suite

Suite n°

445
446
448
450
545
546
548
550
645
646
650
735
742
746
748
750
752
755
840
842
846
848
850
940
945
946
950
955

Tipo

Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex
Simplex

[o]TF-Tg {1

P H R R RHBRRPRRRBRRRRBRRRRBRRRRERRRERRRRRRBR

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

(p108

Avaliacdo

JLL

5,069,845
5,172,922
4,550,644
5,306,540
5,424,887
5,172,922
4,550,644
5,264,546
5,413,434
5,172,922
5,253,093
4,558,280
4,470,474
4,733,892
4,168,879
5,256,910
4,672,809
5,917,365
5,650,129
4,470,474
4,733,892
4,168,879
5,260,728
5,569,958
5,130,928
4,733,892
4,400,391
5,302,722

139,562,000
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Analise do Fluxo de Caixa Descontado

Andlise de Sensibilidade - Value Matrix

5.0%
6.0%
7.0%
8.0%
9.0%

AVALIACAO DO INVESTIMENTO (R$ 000'S)

7.0%
R$ 197,338
RS 170,745
R$ 151,750
R$ 137,503
RS 126,422

VALUE MATRIX
Rosewood S3o Paulo - Suites

8.0%
RS 189,004
RS 163,620
RS 145,489
RS 131,891
RS 121,314

9.0%

RS 181,117
RS 156,876
R$ 139,562
R$ 126,576
RS 116,475

10.0%
RS 173,641
RS 150,482
RS 133,940
RS 121,534
RS 111,884

11.0%
RS 166,547
RS 144,413
RS 128,603
RS 116,745
R$ 107,523

©)JrL
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Desempenho Operacional - Suites Rosewood Sao Paulo

Ocupacdo
Diaria Média
.RevPar

RECEITA
Total Receita

DESPESAS OPERACIONAIS
PIS/Cofins/ISS

Taxa de Marketing

Taxa de Administracdo

Taxa de Reserva

Taxa de Operagdo

Despesas Servico de Quarto

Taxa de Cartdo de Crédito/Débito
Total de Despesas Operacionais

Receita Liquida
Receita/Participacao do Operador
Receita/Participagdo do Proprietario

DESPESAS FIXAS DO PROPRIETARIO
Despesas Servigos do Hotel

Taxa de Condominio

Energia/Agua

Contabilidade

Fundo de Reserva

Seguros

IPTU

Total Despesas do Proprietario

Receita do Proprietario antes de Impostos

2022
48%
R$3,639
R$1742

Valor

RS 17,808,102

(R$ 1,540,401
R$ 267,122
R$ 534,243
R$ 534,243
RS 356,162
(RS 14,400

(R$ 534,243
(R$3,780,814

RS 14,027,288
RS 7,013,644
RS 7,013,644

(RS 24,000)
(RS 42,000)
(R$7,200)
(RS 14,400)
(RS 561,092)
(R$ 4,200)
(RS 6,552)
(RS 659,444)
RS 6,354,201

%

100%

%
2%
3%
3%
2%
0%
3%
21%

9%
39%
39%

0%
0%
0%
0%
3%
0%
0%
4%
36%

62%
R$3,889
R$2,404

Valor

RS 24,567,839

(R$2,125,118)
(R$ 368,518)
(R$ 737,035)
(R$ 737,035)
(R$491,357)
(RS 14,400)
(R$737,035)
(R$5,210,498)
R$ 19,357,341
R$ 9,678,670
R$ 9,678,670

(R$ 24,000)
(R$42,000)
(R$7,200)
(RS 14,400)
(RS 774,204)
(R$4,200)
(R$6,552)
(R$ 872,646)
RS 8,806,025

%

100%

9%
2%
3%
3%
2%
0%
3%
21%

79%
39%
39%

0%
0%
0%
0%
3%
0%
0%
4%
36%

66%
R$4,154
R$2,733

Valor

R$ 28,009,229

(R$ 2,422,798
(R$ 420,138
(R$ 840,277
(R$ 840,277
(R$560,185
(RS 14,400
(R$ 840,277
(R$ 5,938,352

R$ 22,070,877
RS 11,035,438
RS 11,035,438

(RS 24,000)
(RS 42,000)
(R$7,200)
(RS 14,400)
(RS 882,835)
(R$ 4,200)
(RS 6,552)
(R$981,187)
R$ 10,054,251

%

100%

9%
2%
3%
3%
2%
0%
3%
21%

79%
39%
39%

0%
0%
0%
0%
3%
0%
0%
4%
36%

68%
R$4,279
R$2,900

Valor

R$ 29,633,802

(R$2,563,324)
RS 444,507)
RS 889,014)
RS 889,014)
RS 592,676)
(RS 14,400)

(R$889,014)
(R$6,281,949)

ﬁ
A
A
ﬁ

RS 23,351,853
RS 11,675,927
RS 12,028,757

(R$ 24,000)
(R$42,000)
(R$7,200)

(RS 14,400)
(R$934,074)
(R$4,200)
(R$6,552)
(R$1,032,426)
RS 10,643,500

%

100%

9%
2%
3%
3%
2%
0%
3%
21%

79%
39%
41%

0%
0%
0%
0%
3%
0%
0%
3%
36%

68%
R$4,364
R$2,087

Valor

R$ 30,528,743

(R$2,640,736)
(R§457,931)
(R$915,362)
(R$915,862)
(R$610,575)

(RS 14,400)
(R$915,862)
(R$ 6,471,229)

R$ 24,057,514
RS 12,028,757
RS 12,028,757

(RS 24,000)
(R$42,000)
(R$7,200)
(RS 14,400)
(R$962,301)
(R$4,200)
(R$6,552)

(R$ 1,060,653)
RS 10,968,104

%

100%

9%
2%
3%
3%
2%
0%
3%
21%

79%
39%
39%

0%
0%
0%
0%
3%
0%
0%
3%
36%
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Descricao das Receitas e Despesas

(p108

Receitas

* Receitas de Hospedagem: corresponde a receita de diarias, excluindo
café da manha.

* Receita de Alimentos e Bebidas: corresponde a receita gerada pelo
restaurante, bar, café da manha, coffee-breaks e eventos e a receita
gerada pelo aluguel das salas para eventos.

* Receitade Spa: corresponde a receita gerada pelo Spa e Health Club,
com a venda de massagens tratamentos corporais e faciais, e produtos
de beleza.

* Receita de Outros Departamentos representa a receita de lavanderia,
telefone, entre outras.

Custos e Despesas Departamentais

* Hospedagem: incluem salarios e encargos da recep¢do, governanca,
reservas e portaria. Outras despesas incluem material de limpeza,
enxoval, uniformes, amenidades para os hospedes, despesas com
reservas, comissdo aos agentes de viagens, tv a cabo, etc.

* Alimentos e Bebidas: incluem os custos diretos de alimentos e bebidas,
salarios e encargos da cozinha, restaurante, bares, room service e
eventos. Outras despesas incluem lougas, talheres, enxoval de mesa,
uniformes, materiais de cozinha e restaurante, menus, lavanderia, etc

* Outros Departamentos Operacionais: incluem as despesas com
saldrios, encargos e outras despesas de lavanderia, telefonia, entre
outros departamento operados.

Despesas Operacionais N&o Distribuidas

+ Administragdo: representam as despesas com os funciondrios da
Geréncia Geral, conta ade e departamento de pessoal. Outras
despesas incluem comissées de cartdo de crédito, material de
escritério, correio, despesas de viagem, despesas legais, servigos
terceirizados, informatica, etc.

* Marketing e Vendas: incluem saldrios e encargos do pessoal de
marketing e vendas, além das despesas propagandas, viagens,
material promocional. No caso de hotéis de cadeia essas despesas
podem incluir também as taxas de marketing da cadeia.

« Areas Energia: inclui as despesas com eletricidade, 4gua, gas e outros
combustiveis.

* Manutengdo: inclui salarios e encargos do departamento de
manutencdo, e despesas com manutencdo de equipamentos,
instalacdes, paisagismo, etc.

Resultado Operacional Bruto e Ajustado

* Receita total menos os custos e despesas departamentais e as
despesas operacionais ndo distribuidas, também conhecido como
GOP (Gross Operating Profit). Caso sejam retirados quaisquer itens,
passa a ser chamado de AGOP (Adjusted Gross Operating Profit). Neste
caso, foi retirado o valor da taxa de administragao.

Honorérios da Cadeia Hoteleira

* Honorarios de Administrag&o: Referem-se aos honorarios basicos da
cadeia hoteleira e em geral correspondem a uma percentual da
receita total.

* Honorarios de Incentivo: Sdo os honorarios da cadeia hoteleira pagos
apos o resultado, em geral um percentual do Resultado Operacional
Bruto (GOP).

Outras Despesas
* IPTU: Refere-se ao imposto sobre a propriedade.
* Seguros: Referem-se aos seguros da propriedade.

* Reserva para Reposigdo de Ativos (FF&E Replacement): Refere-se a
um percentual da receita total do hotel que é destinado a aquisi¢éo
de ativos fixos compensando a nédo inclusdo de parte das
depreciacBes nas previsdes preparadas.

Rosewood Hotel | Consultoria Estratégica
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Todas as informagdes que constam desse relatério foram coletadas e compiladas pela JLL | Hotels & Hospitality
(JLL) embora estas tenham sido obtidas de fontes confiaveis e assertivas, a JLL nGo garante a precisdo de todas as
informagdes contidas nesse documento.

Esse relatério contém afirmacgdes, suposicoes, estimativas e projecdes baseadas em previsées de desempenho
futuro de diferentes componentes dos mercados relevantes e propostos nesse projeto. Tais afirmagoes, suposicoes,
estimativas e proje¢bes podem ou ndo se confirmar.

Eventualmente discrepdncias poderdo ocorrer entre o que foi previsto e o resultado efetivamente obtido, porque
esses eventos e as circunstancias frequentemente ndo acontecem como esperado.

Nenhuma reivindicag¢éo pode ser feita por nenhuma das entidades envolvidas no desenvolvimento e/ou operacdo
do empreendimento recomendado contra a JLL (e nenhuma das suas empresas dfiliadas), ou qualquer dos seus
parceiros e associados para reaver quaisquer perdas ou danos que qualquer investidor eventualmente sofra em
razdo da ndo confirmagdo das projecdes e estimativas previstas no presente relatorio.

Futuros e potenciais investidores devem conduzir suas préprias pesquisas e andlises do projeto e devem procurar de
forma independente por consultoria profissional com rela¢do aos aspectos legais, financeiros e tributdrios que sdo
decorrentes de se investir no projeto.

COPYRIGHT © JONES LANG LASALLE IP, INC. 2019
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10/30/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - REC HOTELARIA CNPJ do Fundo: 35.652.306/0001-07
Data de Funcionamento: | 24/09/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRECHCTF005 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Coti'syas possuem 'vi.nculo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnﬁcacao. Segmento de Atuagiio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagiio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracgio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2020
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. N 22.828.968/0001- |R. Elvira Ferraz, 250 - Sala 216 - Vila Olimpia, Sdo
1.1 |Gestor: REC GESTAO DE RECURSOS S.A. 3 Paulo - SP, 04552-040 (11) 4040-4443
T 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte -Cidade
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (11) 3383-2000
1.3 [Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

Distribuidor de cotas: GENIAL
1.5 [INVESTIMENTOS CORRETORA DE
'VALORES MOBILIARIOS S.A

53“652‘6/84/0- Praia de Botafogo, 228, sala 907, Rio de Janeiro-RJ, (11) 4004-8888

(CEP 22250-040

1.6 |Consultor Especializado: ./~
17 Empresa Especializada para administrar as .
" |locagdes: B

1.8 |Outros prestadores de servicos':

N0 possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

[Descri¢do dos negécios realizados no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagio aos investimentos ainda ndo realizados:

O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos: (i)
imoveis com destinagdo hoteleira localizados no Brasil, incluindo, sem limitagdo, terrenos, iméveis em fase de desenvolvimento, prontos e
acabados, unidades auténomas, ou ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio sob multipropriedade,
nos termos do Art. 1.358-B e seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Imoéveis-Alvo™); (ii) quotas ou agdes de sociedades cujo
proposito principal seja a aquisi¢do ou desenvolvimento de Iméveis-Alvo (“Participagdo Societaria™); (iii) certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor (“CRI”); (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Cotas de FII”); e (v) outros valores
mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (em conjunto com Iméveis-Alvo, Participagdes Societarias, CRI e Cotas de FII, os “Ativos-Alvo™).

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

[Fundo em constitui¢do.

4.2 |Conjuntura omica do do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Fundo em constitui¢do.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=124143

427



10/30/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

Fundo em constitui¢io.

5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

< Valorizagio/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apul};do no periodo ¢

[Nao possui informagao apresentada.

6.

Critérios utilizados na referida avaliagio

n/a

e r T

er

nio sigi

[Relacdo de pr i

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas nio sigi e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Nao possui informagéo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

[Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a bleia geral estariio a disposicio dos cotistas para anali;

|Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2

Indica¢iio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

blei

Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em (i) procedi para a realizagio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a di ia e envio de i
escrita ou eletrdnica de voto.

hlei

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do tltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima
(e.g. ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagio societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
¢ Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposi¢ao do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do
voto, prazo para apuragdo dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagio, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participa¢do a distancia e envio de comunicagéo escrita ou eletrénica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a
possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“DocuSign” ou “plataforma de assinatura eletronica™).

10.3

Praticas para a realizaciio de bleia por meio eletrdnico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida
[Assembleia que sao disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3
(“FundosNet”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os
casos em que a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia &
realizagdo da Assembleia, a Administradora envia a Convocagéo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”)ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo
tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de
registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link
[presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido,
documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os
dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esté presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial
a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instru¢do CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apés aprovado pelo Presidente ¢ o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
[Net.

11.

Remunerac¢io do Administrador

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=124143

428

2/4



10/30/2020
11.1

ANEXO 39-V : Informe Anual

Politica de r acdo definida em r t

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragéo (“Taxa de Administra¢do™): (a) equivalente a 1,15% (um inteiro
e quinze centésimos por cento) a.a., a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO); ou (a.2) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissao do
[FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragédo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”) e que devera ser paga diretamente a
IADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢ao do IGP-
M, a partir do més subsequente a data de autorizag¢do para funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos
[por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO caso a taxa de
administracdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servigos de escrituragéo das cotas do FUNDO, incluido na
remuneragdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, observado o valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais) para estes servigos, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

0,00 [0,00% [0,00%
12.|Governang¢a
12.1 [Representante(s) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: > compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
& experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
. s da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations
Banco BTG Pactual $.A De julho de 2014 até hoje atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.
da drea de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) ?et:uu(:_lslol;a area de gestdo de
Descri¢iio de qualquer dos seg que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos
Evento Descrigiio
Qualquer condenagio criminal Nio ha
Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as 1z
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N de cotas detidas  [rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
IAté 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Nio

possui informagio apresentada.

15.|Politica de divulgacdo de informacdes

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=124143
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15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os pri

di e

relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes niao divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

[De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situag¢des, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou nio ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2|Descrever a politica de negociag¢do de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a do, avaliacio e fiscaliza¢do da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

|Bruno Dugque Horta Nogueira

16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|Sere’1 de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

B

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=124143
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ANEXO IX

Copia do Contrato de Gestdo
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CONTRATO DE GESTAO DE CARTEIRAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a
saber:

a) de um lado, como contratante:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA, doravante denominado
FUNDO, neste ato representado por sua administradora BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, a Praia de Botafogo, 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
inscrita no CNPJ/MF sob n2 59.281.253/0001-23, doravante denominada
ADMINISTRADOR, que subscreve o presente Contrato de Gestdo de Carteira de
Fundo de Investimento (“Contrato”), ainda, na qualidade de interveniente anuente,
para os fins do artigo 29, paragrafo primeiro, da Instru¢cdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”).

b) de outro lado, como contratado:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade com sede no Estado de S3o Paulo, cidade
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 22.828.968/0001-43, habilitado para a
administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratério
CVM n? 14.464, de 18 de setembro de 2015, doravante denominada GESTOR;

CONSIDERANDO QUE:

(i) O ADMINISTRADOR, nos termos da Instrucdo da CVM n2 558, de 26 de marcgo de
2015, conforme alterada (“Instru¢do CVM 558”), é devidamente autorizado a atuar como
administradora fiduciaria;

(ii) O GESTOR, nos termos da Instrugdo CVM 558, é devidamente autorizado a atuar
como gestor de recursos, sendo aderente aos cddigos e diretrizes da Associagdo Brasileira

das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

(iii) Nos termos do artigo 29, paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM 472, cabe ao
ADMINISTRADOR contratar, em nome do FUNDO, os servi¢os do GESTOR; e

(iv) As Partes desejam formalizar os termos e condi¢des a que estard sujeita a
contratacdo do GESTOR pelo FUNDO, representado por seu ADMINISTRADOR.
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Resolvem firmar o presente instrumento, que se regerd pelas seguintes clausulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem por objetivo estabelecer as condi¢Ges pelas quais o GESTOR
realizard a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, sempre observando e
cumprindo as disposi¢des estabelecidas no presente Contrato, no regulamento do FUNDO
(“Regulamento”), na legislagdo aplicavel, incluindo normativos da Comissdao de Valores
Mobilidrios (“CVM”), bem como as disposi¢cdes do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Préticas de Fundos de Investimento em vigor (“Codigo ANBIMA”).

1.2. Os termos a seguir referidos em letra mailscula terdo os significados a eles
atribuidos no Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA — DA GESTAO DO FUNDO

2.1. O GESTOR se obriga a manter todas as autorizagdes necessarias para o desempenho
de suas fungBes ora assumidas, sendo responsdvel, ainda, por garantir que todos os seus
sécios, diretores, funciondrios e prepostos tenham realizado todos os procedimentos de
certificagdo e capacitagdo profissional exigidos pela CVM e pela ANBIMA, para o regular
desempenho das atividades de gestdo de carteiras de valores mobiliarios tratadas neste
Contrato, durante sua vigéncia.

2.2. O GESTOR desde ja se compromete a manter uma estrutura compativel com o
servicos de gestdao de carteira, incluindo, mas nao limitado a, recursos humanos,
computacionais e estrutura adequados e suficientes, conforme exigido pela CVM e pela
ANBIMA.

2.2.1. Ficadesde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR podera, a qualquer tempo,
solicitar visita in loco ao GESTOR, como forma de atestar a existéncia da estrutura
acima mencionada, devendo, para tanto solicitar tal visita com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias uteis.

2.2.2. O ADMINISTRADOR poder3, de tempos em tempos, revisar o processo de due
diligence com o intuito de avaliar o GESTOR. Caberd ao GESTOR prestar todas as
informagdes e documentos solicitados no ambito dessa revisao.

2.3.  Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento, na legislagdo e

regulamentacdo aplicavel, o GESTOR realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO,
cabendo-lhe:
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VI.

VII.

identificar, avaliar e acompanhar, sem necessidade de aprovagao em assembleia geral,
salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa,
existentes ou que poderado vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboragdo de
analises econémico-financeiras, se for o caso, bem como recomendar a aquisi¢do ou

alienacdo de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

recomendar a celebragdo dos contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de todas as
operagdes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO;

auxiliar nas atividades inerentes a gestdao dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa
integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando o ADMINISTRADOR na fiscalizagdo dos
servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo dos Imdveis
integrantes da carteira do FUNDO, bem como das locagdes ou arrendamentos de
referidos Imdveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como de exploracdo de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto
e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas e a evolucdo
do valor do patriménio do FUNDO;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo ou formas de
obtencdo de renda por meio da exploragdo dos Imdveis-Alvo integrantes da carteira do
FUNDO com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo
hoteleira ou de administracdo das loca¢des ou arrendamento de empreendimentos
integrantes do patriménio do FUNDO;

monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO.

avaliar a necessidade e/ou recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias
nos Imédveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO com o objetivo de manter o valor
de tais imodveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou
eventual comercializagdo;

VIII. sugerir e recomendar ao ADMINISTRADOR modificagdes no Regulamento;
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IX. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobilidria;

X. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniGes e
assembleias de condéminos dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, bem
como em assembleias relacionadas aos demais ativos e valores mobilidrios para os
quais o FUNDO tenha sido convocado;

Xl. indicar a contratagao, dispensa ou substituicdo de Consultor Imobilidrio para auxiliar o
ADMINISTRADOR e GESTOR nas atividades do FUNDO e

2.3.1. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que
este adquira os Ativos de Renda Fixa, observado o disposto no Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e neste Contrato, obrigando-se a outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela
legislagdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

2.4. O GESTOR obriga-se a transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcangar em decorréncia de sua condi¢do, sendo-lhe vedado o recebimento de
qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente por meio de partes
relacionadas, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo de
investimento para o FUNDO ou exercicio de direito de voto em ativos detidos pelo FUNDO,
salvo nas hipdteses expressamente autorizadas na legislagdo em vigor.

2.5. O GESTOR declara ter conhecimento de que a verificagdo de enquadramento da
carteira do FUNDO, quer seja com relagdo a legislagdo em vigor ou de acordo com os termos
do Regulamento, sera realizada pelo ADMINISTRADOR apds a execucdo e liquidagcdo das
operacGes, cabendo ao GESTOR a obrigacdo de cumprir o estabelecido na politica de
investimento do FUNDO, mantendo a carteira devidamente enquadrada, adotando, quando
necessario, as medidas necessarias para reenquadramento da carteira.

2.6. A existéncia de conselhos ou comités de investimentos no FUNDO ndo exime o
GESTOR de sua responsabilidade sobre as operacdes e decisdes de investimentos do
FUNDO.

2.7. O GESTOR obriga-se, ainda, a:
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a)

b)

d)

e)

f)

g)

prestar ao ADMINISTRADOR as informagdes necessarias para a administracdo do
FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os procedimentos previstos neste
Contrato, no Regulamento e na legislacdo em vigor;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que justificadamente solicitado pelo
ADMINISTRADOR, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisGes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e
justifique as referidas decisGes/estratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operag0es realizadas pelos FUNDO;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados da efetiva realizacdo destas, bem como fornecé-los ao ADMINISTRADOR
sempre que por este justificadamente solicitado;

informar, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis, ao ADMINISTRADOR, sempre que
tomar conhecimento de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou
autodisciplinares envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar, semestralmente, ao
ADMINISTRADOR relatério processual emitido pelo escritério responsavel pela
causa, contendo todas as informagdes relevantes, bem como encaminhar
prontamente ao ADMINISTRADOR todas as informacgdes e atualizagGes acerca dos
referidos processos a que venha a ter conhecimento e/ou acesso;

remeter ao ADMINISTRADOR, em tempo habil para o atendimento, notificacGes,
avisos, autos de infragdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas
autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo
ADMINISTRADOR, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se ndo
for possivel, forneca os subsidios necessarios para que o GESTOR defenda os
interesses do FUNDO;

disponibilizar anualmente ao ADMINISTRADOR, ou sempre que solicitado, lista com
toda sua estrutura societaria, incluindo as sociedades na qual o GESTOR tenha
influéncia significativa, nos termos da legislacdo aplicavel. Qualquer alteragdo
devera ser informada pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de

situagbes de conflito de interesses, obrigando-se a informar previamente ao
ADMINISTRADOR acerca de qualquer operacdo pretendida no ambito das carteiras

437



h)

j)

do FUNDO que possa gerar uma situacdo de conflito de interesses, potencial ou
efetivo, com o FUNDO e/ou seus Cotistas;

adotar e manter procedimentos internos para identificar e monitorar as operacgoes
realizadas pelo FUNDO com partes relacionadas, devendo informar previamente ao
ADMINISTRADOR a intencdo de realizar tais operacées;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a
mensuracdo e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a carteira do FUNDO, nos
termos da regulamentagdo em vigor;

adotar politicas, procedimentos e controles internos necessarios para que a liquidez
da carteira do FUNDO seja compativel com: (i) a composi¢do da carteira do FUNDO;
e (ii) o cumprimento das obrigacdes do FUNDO;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a respectiva
assinatura, cépia de cada documento que firmar em nome do FUNDO, sem prejuizo
do envio, nas formas e horarios estabelecidos neste Contrato, de informagdes
adicionais que lhe permitam o correto cumprimento de suas obrigacdes legais e
regulamentares para com o FUNDO;

manter registro atualizado e em perfeita ordem, passivel de comprovacdo e de
verificagdo a qualquer tempo pelo ADMINISTRADOR, drgdos reguladores e/ou
autorreguladores, das receitas e/ou reembolsos a titulo de devolugdes, bem como
de rebates de taxas de corretagem, origindrios das operacOes realizadas pelo
FUNDO;

realizar a alocagdo nos Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira
do FUNDO por intermédio de instituicGes autorizadas, conforme lista a ser
estabelecida pelo ADMINISTRADOR, devendo encaminhar as notas de corretagem e
de compra / venda de titulos e valores mobilidrios, e outros Ativos que
eventualmente receber, para guarda no ADMINISTRADOR, o qual podera repassa-
las ao Custodiante, conforme definido no item 3.2(c) abaixo;

realizar as operacdes do FUNDO a preco justo, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado, justificativas quanto ao racional de prego adotado, bem como

as evidéncias cabiveis;

manter politicas e procedimentos internos para sele¢do, contratacdo e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a
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q)

r)

t)

u)

v)

w)

x)

ser contratados pelo GESTOR com o intuito de realizar operagGes relacionadas a
atividade de gestao do FUNDO;

manter sua politica de voto devidamente atualizada e publicada em seu site,
cabendo ainda, ao GESTOR, informar ao ADMINISTRADOR, até o 22 (segundo) dia util
de cada més (referente ao més anterior), caso ocorram e com relagdo as assembleias
dos Ativos detidos pelo FUNDO: (i) resumo do teor dos votos proferidos; (ii)
justificativa sumaria dos votos proferidos; ou (iii) razées sumarias para a sua
abstencdo ou ndo comparecimento;

ainda em relagdo a politica de voto, monitorar e controlar as convocagdes das
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO,
cadastrando, sempre que possivel, o seu enderego para recebimento de tais
comunicagoes;

fornecer as informagdes razoavelmente solicitadas pelo ADMINISTRADOR para fins
do exercicio do dever de fiscalizar estabelecido na regulamentagédo em vigor;

assegurar previamente a cada operagdao de movimentacdo de Ativos que estesndo
se encontram bloqueados em margem, adotando, sempre que for o caso, com as
cautelas necessdrias, todas as providéncias para o seu tempestivo desbloqueio, sob
pena de ndo serem liquidadas as referidas operagdes;

comunicar imediatamente o ADMINISTRADOR sobre todas as informacgdes, analises,
fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que tome
conhecimento que possam vir a ocasionar provisdes ou prejuizos ou que possam
impactar o aprecamento de Ativos da carteira do FUNDO;

repassar aos distribuidores contratados pelo FUNDO, se for o caso, qualquer
comunicado de alteragdo do Regulamento do FUNDO, nos termos da legislagdo
aplicavel;

enviar ao ADMINISTRADOR e/ou diretamente ao auditor independente do FUNDO,
quaisquer documentos solicitados por este e referentes aos Ativos integrantes da
carteira do FUNDO, de forma a permitir o cumprimento dos prazos regulatérios de
envio das demonstragdes financeiras do FUNDO;

classificar o FUNDO de acordo com as classes, categorias e subcategorias definidas

pela ANBIMA, assegurando que a classificagdo atribuida ao FUNDO, quando de seus
registros pelo ADMINISTRADOR junto a ANBIMA, tenham consisténcia entre a
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descricao dos tipos divulgados pela ANBIMA e os objetivos, politicas de investimento
e riscos descritos no Regulamento e demais documentos do FUNDO; e

y) cumprir com o dever de diligéncia previsto no inciso | do Artigo 92 da Instrucdo da
CVM ne@ 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, tendo atendido aos
requisitos e adotado todos os procedimentos recomendados pelo Cédigo ANBIMA.
O GESTOR observar3, ainda, os procedimentos estabelecidos pelo ADMINISTRADOR,
fornecendo quaisquer informagdes eventualmente solicitadas pelo mesmo.

2.9. O GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembleias Gerais
de Cotistas do FUNDO ou a realizacdo de processo de consulta formal, nos termos do
Regulamento do FUNDO, para deliberar sobre quaisquer matérias, cabendo ao
ADMINISTRADOR a realizagdo dos procedimentos cabiveis e previstos na regulamentagao
em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

3.1. O ADMINISTRADOR se obriga a manter a autoriza¢do e habilitagdo da CVM e a
adesdo aos codigos e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicaveis, além de realizar
previamente e/ou exigir que seus sdcios, diretores, funcionarios e prepostos tenham
realizado todos os procedimentos de certificacdo e capacitagdo profissional exigidos pela
CVM e ANBIMA, para o regular desempenho das atividades de administracdo de fundos de
investimento tratadas neste Contrato, durante a vigéncia do mesmo, bem como a
desempenhar suas atividades em conformidade com as disposi¢cGes do Codigo ANBIMA.

3.2.  Os deveres, atribuicdes e obrigagdes do ADMINISTRADOR estdo estabelecidos na
regulamentacdo e legislacdo relacionadas a atividade de administracdo de fundos de
investimento, no Regulamento e demais documentos do FUNDQO, assim como nos cédigos
e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicdveis, cabendo-lhe, com exclusividade, entre

outros:

a) representar o FUNDO perante as autoridades reguladoras e autorreguladoras
competentes;

b) realizar todos os procedimentos referentes as alteracdes do Regulamento do

FUNDO e demais documentos dos FUNDO, decorrentes de Assembleia Geral de
Cotistas ou determinagdo da CVM;

c) contratar, destituir e substituir, por recomendagdao do GESTOR, em nome do FUNDO,

o custodiante (“Custodiante”), o auditor independente, e outros prestadores de
servigos do FUNDO, quando aplicavel;
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d)

e)

3.3.

realizar todos os procedimentos de controladoria de ativo (controle e

processamento dos Ativos-Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do
FUNDO) e de passivo (escrituracdo de cotas do FUNDO); e

realizar a precificacdo dos Ativos dos FUNDOS com base em seu Manual de Marcagao

a Mercado e com o disposto na Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,

conforme aplicavel, que serd devidamente disponibilizado ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR obriga-se, ainda, a:

a)

b)

d)

e)

prestar ao GESTOR as informagdes necessarias para a prestagao dos servigos de
gestdo das carteiras do FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os
procedimentos previstos neste Contrato, no Regulamento e na legislacdo em
vigor;

informar ao GESTOR as contas de custddia do FUNDO disponibilizadas
exclusivamente pelo Custodiante;

informar ao GESTOR as liquidagdes financeiras do FUNDO realizadas
exclusivamente pelo Custodiante;

discutir previamente com o GESTOR qualquer proposta de alteragdo do
Regulamento e comunicar previamente ao GESTOR toda convocacdo de
Assembleia Geral dos Cotistas do FUNDO ou processo de consulta formalizada
em carta ou correio eletronico, as quais apenas poderao ser efetuadas mediante
concordancia expressa do GESTOR, salvo nos casos de realizagdo de Assembleia
Geral Ordinaria para aprovacdo de contas dos FUNDO e nos casos em que o
ADMINISTRADOR estiver obrigado a realizar a convocag¢do, de acordo com a
regulamentagdo aplicavel, sendo que nestas hipdteses o GESTOR deverd ser
previamente informada pelo ADMINISTRADOR sobre a convocagdo da respectiva
Assembleia;

com base no item 2.9 acima, efetuar as convocag¢des das Assembleias Gerais ou
processo de consulta formal, nos termos determinados no Regulamento,
devendo o ADMINISTRADOR adotar todas as medidas cabiveis para realizagao e
formalizagcdo dos referidos processos, encaminhando ao GESTOR, antes da
entrada em vigor de novo Regulamento, se for o caso, uma cdpia atualizada do

mesmo;
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f)

g)

h)

i)

efetuar o recolhimento das taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do FUNDO;

efetuar os registros necessarios do FUNDO perante as autoridades reguladoras e
autorreguladoras, nos termos da regulamentacdo em vigor;

informar imediatamente ao GESTOR, sempre que tomar conhecimento, acerca
de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar prontamente ao GESTOR todas as
informacdes e atualizagBes acerca dos referidos processos a que venha a ter
conhecimento e/ou acesso;

remeter ao GESTOR, em tempo habil para o atendimento, notificacOes, avisos,
autos de infragdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas
autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo
GESTOR, para que esta assuma a defesa nesses procedimentos ou, se ndo for
possivel, forneca os subsidios necessarios para que o ADMINISTRADOR defenda
os interesses do FUNDO; e

monitorar a aderéncia da carteira do FUNDO as normas em vigor e ao
Regulamento apds a execucdo e liquidacdo das operagdes pelo GESTOR, no prazo
mdximo de 1 (um) dia util, conforme regulamentagdo aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DAS OPERACOES

4.1.

O ADMINISTRADOR efetua diariamente o monitoramento das operacées realizadas

pelo GESTOR em nome do FUNDO, tomando como base as carteiras do dia util

imediatamente anterior. Este controle posterior das operagdes consiste na verificagdao dos

seguintes fatores:

a)

b)

conformidade com a legislagdo aplicavel ao FUNDO, incluindo os cédigos e diretrizes
da ANBIMA aplicéveis a este;

conformidade com a politica de investimento do FUNDO e demais regras contidas

em seus Regulamentos; e

conformidade com os niveis de exposi¢cdo de risco, a fim de verificar se o FUNDO,

apesar de enquadrado em relagdo aos itens anteriores, ndo esta incorrendo em

riscos excessivos. A exposicdo de risco sera monitorada com base nos niveis

estabelecidos nos documentos do FUNDO ou, em caso de omissdo, segundo
metodologia adotada pelo ADMINISTRADOR.
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4.2. No desenvolvimento das atividades de gestdao do FUNDO, o GESTOR se obriga a
atender as seguintes regras bdasicas desde logo estipuladas pelas Partes em beneficio da
gestdo e dos Cotistas do FUNDO:

a) a precificacdo dos Ativos-Alvo e/ou Ativos de Renda Fixado FUNDO sera de exclusiva
responsabilidade do ADMINISTRADOR, considerando, como base, os precos de
mercado dos respectivos titulos e valores mobilidrios, e obedecidas as regras da
legislacdo vigente e o manual para precificacdo elaborado pelo ADMINISTRADOR e
disponibilizado na plataforma de Extranet, sendo o mesmo elaborado de acordo com
as regras da ANBIMA;

b) é facultado ao ADMINISTRADOR recusar operagdes realizadas pelo GESTOR que
estejam em desacordo com quaisquer das op¢des descritas no item 4.1 acima, ou
gue sejam realizadas comprovadamente fora dos pregos de mercado;

c) é facultado ao ADMINISTRADOR vetar a realizacdo de operacdes com corretoras ou
contrapartes que nao se enquadrem nos critérios de risco de crédito por ela
estabelecidos. Uma lista especifica de corretoras encontra-se disponivel na
plataforma de Extranet, sendo certo que qualquer modificagdo na mesma sera
devidamente comunicada ao GESTOR;

d) o GESTOR deverd utilizar da plataforma de Extranet desenvolvida pelo
ADMINISTRADOR, para realizacdo das operacBes com Ativos-Alvo e/ou Ativos de
Renda Fixa do FUNDO. O GESTOR desde ja se compromete a obedecer e cumprir
com o disposto no Manual de Extranet, elaborado pelo ADMINISTRADOR e fornecido
neste ato ao GESTOR; e

e) subsidiariamente o GESTOR podera realizar as operagdes dos FUNDOS através de e-
mail enviado a DTVM, sendo que neste caso havera confirmacdo do recebimento da
ordem pelo ADMINISTRADOR.

4.3. O GESTOR declara que nao ha conflitos de interesse potenciais entre as atividades
que exerce no mercado e a gestao das carteiras do FUNDO que realizard na forma deste
instrumento.

4.4. Na forma do disposto na letra

wsn
J

do item 3.3. do presente Contrato, cabera ao
ADMINISTRADOR, na qualidade de entidade responsavel perante os Cotistas e os érgdos
reguladores, monitorar as posi¢des assumidas pelo GESTOR com os recursos do FUNDO, de
forma a verificar se as respectivas carteiras encontram-se ajustadas e enquadradas com
relagdo a politica de investimento especificada em seu Regulamento e a legislagdo vigente.
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4.5. Verificado qualquer desenquadramento, o ADMINISTRADOR comunicard o fato ao
GESTOR, através de e-mail, cabendo a este, em caso de desenquadramento ativo,
imediatamente apds a comunica¢do do ADMINISTRADOR:

a) regularizar a situacdo, voltando o referido FUNDO a se enquadrar a
sua propria politica de investimento e/ou a legislagdo, conforme o caso;

b) eliminar fatores de risco excessivo, que possam gerar problemas ou
riscos aos cotistas; e

c) apresentar ao ADMINISTRADOR as explicagdes devidas com relagdo
aos eventos apontados, sendo certo que o ADMINISTRADOR podera solicitar
o envio de referidas explicacGes em documento escrito, assinado pelo diretor
responsavel credenciado junto a CVM, a ser enviado no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis a contar da solicitagdo, admitido o envio via e-mail.

4.5.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR efetuard comunicacgdo do
desenquadramento a CVM, nos termos da legislacdo aplicdvel. O ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR ndo estdo sujeitos as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentracdo e diversificagdo de carteira, e concentragdo de risco,
definidos no Regulamento e na legislacdo vigente, quando o descumprimento for
causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a
sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimonio
liguido do FUNDO ou nas condicdes gerais do mercado de capitais ou impliquem
alteragdo do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos cotistas do FUNDO,
desde que tal desenquadramento ndo ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias
consecutivos (“Cotistas”).

4.5.2. O ADMINISTRADOR devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo
de 15 (quinze) dias acima mencionados, a ocorréncia de desenquadramento, com as
devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira, no
momento em que ocorrer.

4.6. Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer punicdo decorrente dos fatos previstos nos
itens anteriores desta clausula, relativamente aos atos de gestdo, a responsabilidade pelo
pagamento da multa serd integralmente do GESTOR, desde que este tenha agido,
comprovadamente, com dolo na consecucdo dos objetivos previstos no presente Contrato,
ficando o ADMINISTRADOR autorizado a descontar da remuneragdo devida pelo FUNDO ao
GESTOR, exclusivamente nesse caso, a quantia necessaria ao custo da penalidade.
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4.7. O ADMINISTRADOR realizard, também, monitoramento diario da classificacdo
tributéria do FUNDO, segundo os métodos estabelecidos pela Receita Federal do Brasil.

4.8. Na hipotese de verificado qualquer potencial desenquadramento dos Ativos
integrantes das carteiras em relagdo a classificagdo tributdaria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR notificarda imediatamente ao GESTOR informando essa condi¢do e
solicitando o reenquadramento, bem como providenciard, sempre que for o caso, a devida
alteracdo da classificagdo tributaria do FUNDO nos prazos e formas estabelecidos na
legislagcdo em vigor.

4.9. O GESTOR e o ADMINISTRADOR devem manter, cada qual individualmente, os seus
préprios mecanismos de registro e guarda dos documentos, assim como as demais
informacgdes relativas aos desenquadramentos eventualmente detectados nos termos
deste Contrato, para que tais informagBes/documentos possam ser prontamente
recuperados e disponibilizados aos o6rgdos reguladores e autorreguladores, incluindo
Receita Federal do Brasil e Banco Central do Brasil, e nas Assembleias Gerais de Cotistas do
FUNDO, sempre que solicitado e/ou necessario.

4.10. O registro das operages com os Ativos-Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa integrantes
das carteiras do FUNDO sera feito no SELIC - Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia ou
em sistema de registro e de liquidacdo financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo, ou ainda, em sistemas de registro e de liquidagdo financeira autorizados pelo Banco
Central do Brasil ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdao desses servigos
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

CLAUSULA QUINTA - REMUNERACAO DAS PARTES

5.1. As Partes serdo remuneradas diretamente pelo FUNDO, nos termos do disposto no
Regulamento.

5.2. Sera devida pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR a remuneracgdo prevista
no Anexo | deste Contrato, que estabelecera, ainda, a sua forma de célculo.

5.3. A remuneracgdo das Partes sera calculada e apropriada diariamente e debitada na
forma estabelecida no Regulamento.

5.4. O ADMINISTRADOR fica expressamente autorizado a debitar diretamente no

patrimonio do FUNDO a remuneragdo ora estabelecida, nas datas de vencimento
pactuadas, cabendo ao mesmo operacionalizar o pagamento direto do FUNDO as Partes.

445



5.5.  Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a remuneracgao recebida pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, com base no presente Contrato, serdo suportados por
guem seja o sujeito passivo da obrigacdo tributaria.

CLAUSULA SEXTA - VIGENCIA

6.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato formaliza tratativas e acordos
verbais por elas anteriormente mantidos, concordando com a retroatividade de suas
disposicGes a data de inicio da prestacdo dos servicos contratados neste Contrato pelo
Fundo (“Data de Inicio”), convalidando os atos praticados até a assinatura deste contrato.

6.1.1. O presente Contrato terd inicio a partir da data da sua assinatura e vigorara
por prazo indeterminado.

6.2. A substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, é prerrogativa dos Cotistas do
FUNDO, na forma da regulamentagdo em vigor , assim como eventual alteragdo dos
valores da remuneragdo atribuidas as partes nos termos do Regulamento e do
presente Contrato, no Anexo |, especialmente nos itens a), b) e c).

6.3. O ADMINISTRADOR ef/ou o GESTOR poderdo, a qualquer tempo, mediante
notificagdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia aos Cotistas, renunciar ao cargo de
administrador e gestor do FUNDO, conforme o caso, valendo este aviso como notificacdo
de rescisdo do presente Contrato.

6.4. Em qualquer hipotese, a Parte que renunciar ou que for destituida ficara responsavel
como administrador e/ou gestor do FUNDO até a indicacdo, por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, de seu substituto, o que devera ocorrer até o final dos 30 (trinta) dias
mencionados no item anterior. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo indique substituto
até o final desse prazo, o ADMINISTRADOR convocara uma Assembleia para deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO e comunicard o evento a CVM.

6.5. Uma vez deliberada a substituicdo por outra instituicdo, o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR comprometem-se a promover a transferéncia de todos os dados relativos ao
FUNDO e aos cotistas de cada um deles, de modo que a transferéncia ndo venha a causar
qualquer descontinuidade com relagao aos interesses do FUNDO e, bem assim, dos cotistas,
limitado ao periodo de 30 (trinta) dias estabelecido nos itens anteriores.

6.6. O presente Contrato podera ter, a critério da Parte inocente, o seu final antecipado,
de pleno direito e independentemente de quaisquer avisos ou notificagdes, judiciais ou
extrajudiciais, sem Onus para o denunciante, nas seguintes hipdteses, além daquelas
previstas na legislagdao em vigor:
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a) requerimento de recuperacdo judicial, decretacdo de faléncia, intervencao,
liguidagdo ou dissolugdo judicial ou extrajudicial ou regime de administragdo
temporaria de qualquer das Partes;

b) se qualquer das Partes perder a qualificacdo técnica que a habilita a prestar os
servigos técnicos objeto do Contrato;
c) inadimplemento comprovado, por qualquer das Partes, de quaisquer das suas

obrigacGes decorrentes deste instrumento que ndo seja sanado no prazo de 30
(trinta) dias apds notificagado;

d) liguidacdo do FUNDO; e

e) na superveniéncia de qualquer disposicdo normativa das autoridades publicas
competentes, notadamente da CVM, que impeca a realizacdo do objeto deste
contrato.

6.7. Na hipdtese de vencimento antecipado declarado pelo ADMINISTRADOR, a gestdo
da carteira do FUNDO passara imediatamente para o proprio ADMINISTRADOR, para que o
FUNDO nao sofra solu¢do de continuidade.

6.8. Na hipdtese de vencimento antecipado declarado pelo GESTOR, o ADMINISTRADOR
permanecerd responsavel e investido de todas as suas fungdes até a sua efetiva
substituicdo, ou até a efetiva liquidagdo do FUNDO, conforme o caso.

CLAUSULA SETIMA - PUBLICIDADE E DIVULGACAO

7.1. Quaisquer tipos de propaganda, tais como publicacdo em periddicos, internet e
material de venda ou quaisquer outros documentos relativos ao FUNDO serdo elaborados
pelo GESTOR devendo ser previamente submetidos ao ADMINISTRADOR para aprovagao.

7.1.1 Sempre que ndo puderem ser consideradas como encargo do FUNDO, as
despesas com elaboracdo de qualquer material publicitdrio para o FUNDO serdo
custeadas pelo GESTOR, sendo certo que, na eventualidade de virem a ser
elaborados e/ou custeados pelo ADMINISTRADOR, desde que previamente
aprovado pelo GESTOR, as despesas serdo por ele ressarcidas, excetuado o disposto
no item 7.4.

7.2.  As Partes somente poderdo utilizar as marcas de propriedade da outra Parte com
sua autorizacao e nos limites por ela estabelecidos.

7.3.  Evedada a utilizacdo da denominag&o no todo ou em parte do ADMINISTRADOR no
nome do FUNDO.
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7.4.  As Partes se obrigam a atender o disposto no Codigo ANBIMA, bem como eventuais
diretrizes e deliberagdes da ANBIMA, no que se refere a divulgacdo e propaganda de
FUNDO, sendo certo que caberd aquele que divulgar o material publicitario a
responsabilidade pelo mesmo.

CLAUSULA OITAVA - CONFIDENCIALIDADE

8.1  As Partes obrigam-se, por si e por qualquer de seus representantes, a manter o mais
absoluto sigilo relativamente a toda e qualquer informacéo referente ao Contrato, incluindo
informacgdes referente ao FUNDO, seus Cotistas e a Parte contraria. Esta obrigagdo subsistira
mesmo na hipdtese de rescisdo ou término do Contrato, pelo prazo de 2 (dois) anos a contar
de sua rescisdo ou término.

8.2. Para efeito deste Contrato, o termo '"representantes" se refere a quaisquer
diretores, conselheiros, empregados, prepostos, procuradores, prestadores de servigos,
clientes ou pessoas ligadas a qualquer das Partes.

8.3. Também serdo consideradas confidenciais todas as informagdes prestadas por
qualquer Parte as outras, relativas ao FUNDO, sendo expressamente vedado que se tornem
de dominio publico, exceto aquelas que ja tenham sido ou aquelas que venham a ser
requeridas pela CVM ou por autoridade competente, e ndo tenham tratamento sigiloso, ou
aquelas que se tornem publicas de outra forma que ndo pelo descumprimento do presente
Contrato.

8.4. As Partes somente poderdo utilizar as informagdes recebidas nos termos desta
cldusula mediante expressa autorizagao das outras Partes.

CLAUSULA NONA - RESPONSABILIDADE DAS PARTES

9.1. Cada Parte contratante neste Contrato € a Unica responsavel por suas respectivas
acdes efou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas
obrigagdes previstas neste Contrato, no Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo em
vigor, respondendo exclusivamente perante as demais Partes, terceiros e as autoridades
por todos os comprovados danos e prejuizos que delas decorram, se obrigando a manter as
outras Partes a salvo de quaisquer reclamacoes, contestacGes ou demandas administrativas
e/ou judiciais das autoridades, dos investidores e/ou de terceiros interessados.

9.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR assumem responsabilidade solidaria, uUnica e
exclusivamente perante os Cotistas do FUNDO, por eventuais prejuizos que |lhe sejam
causados em virtude de condutas contrarias a lei, ao Regulamento e aos atos normativos
expedidos pela CVM.
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9.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR respondem perante a CVM, na esfera de suas
respectivas competéncias, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento e as disposicOes regulamentares aplicaveis.

9.4. O GESTOR e o ADMINISTRADOR responsabilizam-se e concordam em indenizar e
ressarcir a outra Parte e, sempre que for o caso, ao FUNDO e/ou aos Cotistas, por quaisquer
prejuizos ou perdas, inclusive, mas ndo limitadas, aquelas decorrentes de multas, juros ou
outras penalidades impostas pelos orgdos reguladores ou autorreguladores,
comprovadamente decorrentes do descumprimento, pelo GESTOR ou pelo
ADMINISTRADOR, conforme o caso, de suas obriga¢bes assumidas neste Contrato e/ou no
Regulamento ou ainda de suas obrigacdes decorrentes de normas legais ou da
autorregulagao, quer tenha tal descumprimento decorrido de dolo ou culpa, ou seja,
resultado de negligéncia ou fraude, conforme decisdo transitada em julgado.

9.5. A indenizagdo mencionada no item anterior serd devida tdo logo qualquer Parte
incorra comprovadamente em perdas ou gastos relativos a falta de cumprimento por outra
Parte de suas obriga¢des oriundas do Regulamento do FUNDO, deste instrumento ou de
normas legais aplicaveis ao FUNDO, obrigando-se a Parte a quem a indenizac¢do é devida a
fornecer demonstrativo das perdas e/ou gastos. O pagamento da indenizagdo devera ser
feito em 48 (quarenta e oito horas) apds a apresentagdo do demonstrativo retro
mencionado. Em caso de mora no pagamento da indenizagao, incidira multa moratéria de
10% (dez por cento) sobre o valor devido. Em caso de mora superior a 30 (trinta) dias, o
valor devido apds a multa sera acrescido de juros a taxa que estiver em vigor para a mora
do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional e hoje correspondente a taxa SELIC,
até o seu efetivo pagamento, sem prejuizo da atualizagdo monetaria, devida na forma da
lei.

9.6. A indenizagdo prevista nos itens anteriores ndo prejudicard o direito da Parte
prejudicada de obter indenizagdo por danos morais, materiais e prejuizos a imagem e
reputacgdo que vier a sofrer em decorréncia do comprovado descumprimento por qualquer
outra Parte de suas obriga¢des oriundas do Regulamento , deste Contrato ou de outras
normas legais e da autorregulagdo aplicaveis ao FUNDO.

9.7. As regras relativas a responsabilidade, aqui determinadas, ndo se aplicam nas
hipdteses de caso fortuito ou de forga maior, na forma da lei.

9.8. Na hipdtese de insuficiéncia de caixa comprovadamente causada pelo GESTOR,
independentemente de culpa ou dolo, que ndo permita ao ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, fazer frente a quaisquer obrigacdes do FUNDO, o mesmo estarda sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor em questdo,
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acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata, até normalizacdo do caixa do
FUNDO.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES ANTICORRUPCAO E DE COMBATE A LAVAGEM DE
DINHEIRO

10.1. As Partes ndo podem oferecer, dar ou se comprometer a dar a qualquer pessoa, ou
aceitar ou comprometer-se a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta propria ou de
outrem, qualquer doagdo, pagamento, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo
sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indiretamente relacionada ao presente
Contrato, ou de outra forma que ndo relacionada a este Contrato, e deve, ainda, garantir
que seus colaboradores e agentes ajam da mesma forma ("Obrigagdes Anticorrupgdo").

10.2. As Partes deverdo informar imediatamente, por escrito, a outra Parte detalhes de
qualquer violagao relativa as Obrigagdes Anticorrupgao que eventualmente venha a ocorrer.
Esta é uma obrigacdo permanente e deverd perdurar até o término do presente
instrumento.

10.3. As Partes devem: (a) sempre cumprir estritamente as Obrigagdes Anticorrupgao; (b)
monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por sua
conta ou em seu nome para garantir o cumprimento das ObrigacGes Anticorrupcao; e (c)
deixar claro em todas as suas transa¢des em seu nome que a Parte exige cumprimento as
ObrigacGes Anticorrupgao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — RESPONSABILIDADES RELACIONADAS A PROGRAMAS
INTERNACIONAIS DE TROCA DE INFORMAGCOES

11.1. Sendodeinteresse das Partes a adequacao a legislagdo de FATCA, resta estabelecido
o seguinte:

Definicdes:

» FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act, legislacdo dos E.U.A. objeto do Capitulo
4, do Internal Revenue Code e convengdes internacionais ocasionalmente firmadas
pelo Brasil relativas ao reporte automatico de informag&es sobre contas financeiras,
bem como legislagao correlata.

» GIIN: Numero de Identificagdo de Intermediario Global, Global Intermediary

Identification Number, fornecido pelas autoridades fiscais dos E.U.A. mediante
registro no portal FATCA.
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» Pessoa dos EUA: pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadd ou
nacional dos E.U.A. bem como entidade com controladores ou titulares substanciais
gue sdo pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidadad ou nacional dos
E.U.A.

» Controladores: pessoas fisicas que controlam, direta ou indiretamente, a entidade,
nos termos da legislacdo brasileira.

» Titulares substanciais: pessoas fisicas que detém individualmente 10% (dez por
cento) ou mais de participacdo direta ou indireta, societaria ou contratual, no lucro
ou no capital de uma entidade.

11.2. Os servicos ora contratados ndo incluem a diligéncia ou o reporte de Cotistas ou
contrapartes do FUNDO para fins de atendimento da legislagdo brasileira ou estrangeira.
Ndo cabem ao prestador de servigos as obrigacdes relativas ao FATCA. O contratante exime
o prestador de servicos, para todos os fins legais, no Brasil ou exterior, das
responsabilidades que, por este contrato, ndo recaem sobre o prestador de servigos.

11.3. Sem prejuizo das definicGes contidas na clausula anterior, caso o prestador de
servicos possua contato com o(s) cotista(s) do fundo e tenha razBes para acreditar que
tal(tais) cotista(s) é(sdo) Pessoa dos EUA ou pessoa com indicios de Pessoa dos EUA, devera
o gestor notificar o administrador, por escrito, a respeito dessas razdes, em até 10 (dez) dias
da data em que tomar conhecimento de qualquer informacao relativa a Pessoa dos EUA ou
respectivo indicio.

11.4. O prestador de servicos podera reportar as autoridades fiscais brasileiras bem como
autoridades dos E.U.A. os dados que possuir relativos aos investimentos geridos por este
contrato bem como dados relativos ao fundo de investimento, caso, por seu Unico
discernimento, o fundo de investimento deixe de ser aderente ao FATCA, dentre outros
casos deixe de participar do FATCA ou deixe de possuir o GIIN em status valido.

11.5. O GESTOR se compromete a prestar as informagdes necessarias ao atendimento de
quaisquer outras regulamentag¢des relacionadas a programas internacionais de troca de
informacgGes que a Republica Federativa do Brasil venha a aderir, nos termos da legislacao
aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS
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12.1. O ndo exercicio, por qualquer das Partes, de qualquer direito ou condi¢cdo constante
do presente Contrato ou da lei, ndo importard em rentncia ou novagdo, podendo a Parte
exercé-lo a qualquer tempo.

12.2. Toda e qualquer correspondéncia ou comunicagdao entre as Partes devera ser
enviada para os enderecos constantes dos preambulos deste instrumento, ou outros, que,
por escrito e sob protocolo, sejam encaminhados por qualquer Parte as outras.

12.2.1. Para fins de troca e envio de informac¢des/documentos do FUNDO, nos
termos do disposto neste Contrato, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

12.3. AsPartes ndo poderdo ceder a terceiros seus direitos e obrigagcdes decorrentes deste
instrumento, sem prévio e expresso consentimento por escrito das outras Partes.

12.4. Na&o existe exclusividade entre as Partes na prestacdo dos servicos objeto do
presente Contrato, podendo estas, atuarem como gestoras, administradoras e/ou
consultoras de carteira de outros investidores, bem como contrapartes de outras empresas
especializadas a prestar os servigos objeto da presente contratagao.

12.5. As Partes se comprometem a adequar o presente Contrato caso haja alteragdo na
legislacdo vigente quanto as obrigacées dos administradores e/ou gestores de fundo de
investimento.

12.6. Os termos e disposicGes deste Contrato prevalecerdo, naquilo que conflitarem,
sobre quaisquer outros entendimentos, acordos ou propostas, verbais ou escritos, firmados
anteriormente entre as Partes, complementando-se onde ndo houver conflito, ficando
expressamente revogados os contratos anteriormente firmados tendo como objeto a
administragdo ou gestdao do FUNDO.

12.7. Eventuais alteragbes deste Contrato, bem como eventuais aditamentos, somente
terdo validade se promovidos de comum acordo, por meio de instrumento escrito.

12.8. As Partes contratantes ndo manterdo qualquer vinculo empregaticio com
funcionarios, dirigentes e/ou prepostos umas das outras, nem tampouco se estabelecera
entre elas qualquer forma de associagdo, solidariedade ou vinculo societario, competindo,
portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o cumprimento de suas
respectivas obrigacGes trabalhistas, sociais e previdenciarias, na forma da legislacdo em
vigor.
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12.9. Ostermos iniciados em letras maiusculas e ndo definidos neste instrumento terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento.

12.10. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer duvidas e questdes oriundas deste Contrato, com
rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 24 de setembro de 2020.

[Resto da pagina deixada intencionalmente em branco]

[Assinaturas seguem na proxima pagina]
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(Pagina 01/03 de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de

Investimento”, firmado entre FUNDO e GESTOR, em 24 de setembro de 2020)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA,
(representado por seu administrador, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS)

/ 3 7 el
/ P
| A) Pas
Par; ‘// Por:
St Zandiige Famar arags Bemardo Braz
Carge -er:: 3’0 . Carge

22

454



(Pagina 02/03 de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo
Investimento”, firmado entre FUNDO e GESTOR, em 24 de setembro de 2020)

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

LA 1e” s
Nome:  «4¢csS 4744 Nome: /
Cargo:  W(STUL Cargo: , ot
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(Pagina 03/03 de assinaturas do “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento”, firmado entre FUNDO e GESTOR, em 24 de setembro de 2020)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS
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ANEXO |
REMUNERACAO DAS PARTES

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragdo composta pela
soma dos itens (a), (b) e (c) abaixo, limitada a 1,175% (um inteiro e cento e setenta e cinco
milésimos por cento) ao ano sobre (i) o valor contabil do patrimdnio liquido total do FUNDO
ou (ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo, caso as cotas do FUNDO integrem ou passem a integrar, no periodo, indices
de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderac¢do que considerem o volume financeiro das cotas, como o IFIX
(“Base_de Cdlculo da Taxa de Administracdo”), observados os valores mensais minimos

abaixo descritos:

(a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo positiva do IGP-M/FGV, a partir do més subsequente a data
de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:

Patrimonio Liquido Taxa de Administragao

0,15% (quinze centésimos por cento)

(b) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme tabela
abaixo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
a ser pago ao GESTOR:

Patrimonio Liquido Taxa de Gestao
1,00% (um por cento)

(c) o equivalente a 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano, calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00
(cinco mil reais) anualmente atualizado pelo IGP-M/FGV em janeiro de cada ano,
correspondente ao servigo de escrituragdo de Cotas do FUNDO.

A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
592 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
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ANEXO X

Copia do Contrato de Consultoria
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA

| — PARTES:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes a seguir nomeadas e

qualificadas,

Na qualidade de contratante: REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, 2° andar, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 22.828.968/0001-43, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante

designada como “Contratante”;

Na qualidade de contratado: HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO LTDA.,
empresa inscrita no CPF/ME sob o n° 03.558.771/0001-97, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.912, conj. 17L, Jardim Paulistano CEP 01451-000, doravante

designada como “Contratado”;

Na qualidade de interveniente anuente: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pela Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 472, de 31

de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472/08") e por seu regulamento, aprovado por meio do Instrumento

Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento datado de 24 de setembro, ("Regulamento”), inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 35.652.306/0001-07 , neste ato representado por seu administrador BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-
23, por sua vez representado na forma de seu Estatuto Social (“Administrador”), doravante designado

simplesmente como “Fundo”;

A Contratante, o Contratado e o Fundo, quando em conjunto, designados como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”;

(Termos grafados em letra mailscula aqui ndo definidos terdo o significado a eles atribuidos no

Regulamento)

Il - CONSIDERANDO QUE:
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(i) O Fundo, nos termos do seu Regulamento, deve investir em (i) imdveis com destinacdo hoteleira
localizados no Brasil, incluindo, sem limitagdo, terrenos, imdveis em fase de desenvolvimento, prontos e
acabados, unidades autdbnomas, ou ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime
de condominio sob multipropriedade, nos termos do Art. 1.358-B e seguintes do Cdédigo Civil (“Iméveis
Alvo”"); (i) quotas ou acdes de sociedades cujo proposito principal seja a aquisicdo ou desenvolvimento de

Imoveis-Alvo  (“Participacdo Societdria”); (iii) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes

certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor (“CRI"); (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
("Cotas de FII"); e (v) outros valores mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados
na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (em
conjunto com Imoveis-Alvo, Participacdes Societérias, CRI e Cotas de Fll, os "Ativos Alvo”), além de outros

ativos descritos no Regulamento, respeitadas as demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de

investimentos contidas no Regulamento;

(ii) a Contratante é gestora do Fundo e auxilia o Administrador nas questdes relativas aos Ativos Alvo,
aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, as Aplicagdes Financeiras que integrarem a carteira do Fundo,
bem como orienta o Administrador quanto a analise dos empreendimentos imobilidrios relacionados aos

Ativos Alvo, quando da negociacdo para aquisicoes e alienacdes de Ativos Alvo;

(iii) a Contratante deseja contratar o Contratado para auxilid-la nas questdes relativas aos Iméveis-Alvo,
aos contratos relacionados aos Iméveis-Alvo que integrardo a carteira do Fundo, especialmente em relagdo

ao desenvolvimento de atividade hoteleira a ser desenvolvida nos Imoéveis-Alvo (“Assessoria Hoteleira") e

na interacdo com as empresas administradoras de cada operacdo hoteleira desenvolvida nos Imoéveis-Alvo

("Operadora Hoteleira” ou em conjunto "Operadoras Hoteleiras”, e "Operacdo Hoteleira");

(iv) o Contratado deseja prestar servicos de consultoria de negdcios imobilidrios a Contratante, em

beneficio do Fundo;

(v) o Contratado possui ampla expertise na prospeccdo de negdcios imobilidrios, tendo ilibada
reputacdo e experiéncia perante o mercado imobilidrio e hoteleiro brasileiro, e dispde de um time de
profissionais aptos a assessorar, recomendar e orientar o Fundo na consecucdo de sua politica de
investimentos e desenvolvimento das atividades hoteleiras nos Imdveis-Alvo, tal como conceituado na

Instrucdo CVM 472/08 e na legislagdo aplicavel;
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(vi) o Contratado tem especial conhecimento do Regulamento, a ser observado durante a prestacdo

dos servicos, e

(vii)  as Partes dispéem de capacidade técnica, juridica e financeira para desempenharem as obrigacoes

aqui previstas.

Resolvem as Partes celebrar o presente /nstrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servicos de
Consultoria ("Instrumento”), que sera regido pelas clausulas a seguir especificadas e demais disposicdes

contratuais e legais aplicaveis.

IIl - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. As Partes celebram o presente Instrumento com o objetivo de regular a prestacdo dos servicos

de consultoria, pelo Contratado a Contratante em beneficio do Fundo.

1.2 Os servicos prestados pelo Contratado ndo se confundem com a atividade de gestdo prestada

pela Contratante ao Fundo.

1.3. N&o havera garantia de exclusividade na prestacdo de servigos de consultoria pelo Contratado ao
Fundo, sendo permitido a Contratante atuacdo em todo territério nacional, ou em &rea geogréfica que o
Regulamento venha futuramente a delimitar como requisito a aquisicdo de imoéveis pelo Fundo. Tampouco
este Instrumento cria qualquer obrigacdo de exclusividade de prestacdo de servicos pelo Contratado, que
podera, livremente, prestar servicos da mesma natureza para terceiros, inclusive fundos de investimento
que ndo contemplem em sua politica de investimentos Imdveis Alvo e Ativos Alvo, observados, contudo,
os deveres de confidencialidade, ética e probidade previstos neste Instrumento, bem como as regras a
respeito de conflito de interesses previstas na Instrucdo CVM 472/08, mantidas a independéncia e a
imparcialidade de sua atuacdo, mesmo atuando para mais de um fundo, que entretanto ndo poderdo

competir pelos mesmos ativos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRESTAGAO DOS SERVIGOS

2.1.  Cabe ao Contratado, no desempenho de suas atribuicdes, sem prejuizo das demais obriga¢des
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previstas neste Instrumento e na regulamentacao aplicavel:

(i) avaliar e estudar as condi¢cdes comerciais, de viabilidade e de retorno de investimento para cada
Imével Alvo que esteja em pipeline, bem como os riscos envolvidos, observadas as praticas de mercado, o

Regulamento e eventuais orientacdes que lhe tenham sido fornecidas pela Contratante;

(i) fornecer e auxiliar a Contratante na obtencdo de documentos, relatérios, dados e todas as demais
informacdes que sejam necessarias para embasar a decisdo de investimento ou desinvestimento pelo Fundo

em determinado imovel;

(iii) apresentar os possiveis vendedores a Contratante, intermediando reunibes, negociagbes e

entendimentos entre todos, de modo a possibilitar a concretizacdo de negdcios imobiliarios ao Fundo;

(iv) conduzir-se perante terceiros com elevada conduta, advertindo-os que ndo representa e nem possui

poderes para agir em nome da Contratante e/ou do Fundo;

(v) analisar os orcamentos pré-operacional (se for o caso) e operacional anual de cada Operacdo
Hoteleira, cuja anélise devera abranger todas as despesas do respectivo ano, de forma detalhada, incluindo-
se o plano de vendas e marketing, bem como o cronograma de aportes a serem feitos pela Fundo, se for
o caso e conforme venham a ser incorridas as despesas, para apreciacdo, discussdo e aprovacdo do
orcamento anual, que devera prever todas as receitas e despesas que serdo incorridas no ano de operacao

subsequente;

(vi) sempre que necessario ao bom andamento das atividades da Contratante e do Fundo, solicitar as
Operadoras Hoteleiras, se for o caso, esclarecimentos e informacdes acerca da exploragdo de cada imovel,

resguardadas as informacSes pessoais dos hospedes;

(vii)  avaliar os relatérios de ocupagdo, DRE (demonstracdo de resultados do exercicio) elaborados pelas
Operadoras Hoteleiras, ao final de cada trimestre, e a demonstracdo financeira contendo as receitas e as

despesas de cada Operacdo Hoteleira apresentada pelas Operadoras Hoteleiras;
(viii)  analisar e entregar a Contratante as demonstragdes financeiras de cada Operacdo Hoteleira com os

lucros e/ou os prejuizos do ano anterior, ao término de cada ano, e coordenar o encaminhamento e a

conducdo de todas as atividades relacionadas ao processo de auditoria, se for o caso;
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(ix) analisar o balancete de cada Operacdo Hoteleira, bem como revisar as condi¢des financeiras e

contabeis das Operacbes Hoteleiras, a fim de verificar o alinhamento com os resultados esperados;

(x) acompanhar, planejar e discutir mensalmente os resultados de cada Operacdo Hoteleira com o

Fundo e com a respectiva Operadora Hoteleira, fazendo sugestdes de correcéo, se for o caso;

(xi) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo da Contratante e do Fundo, toda a
documentacédo, analises setoriais e demais estudos relativos aos empreendimentos imobiliarios relacionados

aos Imoéveis Alvo;

(xii)  assessorar a Contratante e o Fundo na formalizacdo dos documentos necesséarios a realizacdo do
investimento ou do desinvestimento do Fundo, devendo acompanhar a Contratante na elaboracdo e
discussdo dos documentos de operagdes estruturadas, compra e venda de ativos, agindo com transparéncia,

boa-fé e visando a obtencdo das melhores condi¢ées comerciais ao Fundo;

(xiii)  realizar periodicamente avaliacdo de hospedagem, por meio de cliente oculto, para verificar os
servicos e instalacdo de cada Operacdo Hoteleira, com o intuito de identificar problemas e oportunidades

de melhoria;

(xiv)  trimestralmente realizar reunido e apresentacdo ao Fundo e a Contratante com a retrospectiva do
mercado hoteleiro, com um diagnéstico critico do resultado financeiro. Com a descricdo das principais
acoes realizadas e projetadas, além da perspectiva de cada Operacdo Hoteleira e do mercado hoteleiro

para os proximos meses;

(xv)  anualmente elaborar relatério de marketing digital, de lista de concorrentes de cada Operacao
Hoteleira para fins de revisar as suas estratégias utilizadas, bem como reunir-se com as Operadoras

Hoteleiras para preparar o orcamento anual e a estratégia de vendas;

(xvi) dependendo do porte do investimento do Fundo em cada Imével-Alvo, verificar as condic¢des fisicas
dos Imoveis-Alvo para garantir a manutengdo adequada e gerenciar as necessidades de substituicdo,
inclusive mediante avaliacdo anual — ou sempre que houver necessidade — realizada por meio de empresa
terceirizada e especializada com o objetivo de preservar patrimdnio, garantir o perfeito funcionamento dos

equipamentos e minimizar custos operacionais e de reposi¢ao;
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(xvii) sugerir o montante necessario para a composicdo de fundo de reserva destinados a substituicdo e
compra de bens categorizados como FF&E e OS&E necessarios para manter o padrdo de qualidade de

cada Operacdo Hoteleira (“Fundo de Reserva”), nas condicdes estabelecidas com cada Operadora Hoteleira;

(xviii) se for o caso, sugerir a Contratante e coordenar as modificacdes e reparos extraordinarios que
possam ser necessarios para atender ou manter o padrdo de cada Operagdo Hoteleira, mediante envio de
proposta e respectivo orcamento para tais reparos para manifestacdo do Fundo em 30 (trinta) dias. Uma
vez aprovados a proposta e o orcamento, o Fundo devera providenciar os recursos para que a Operadora
Hoteleira possa, com o auxilio do Contratado, realizar os investimentos necessarios a tais modificacdes ou

reparos, de forma a manter as caracteristicas originais do projeto;

(xix) fiscalizar a vigéncia e cobertura de todos os seguros obrigatérios e necessarios sobre os Imoveis-
Alvo, e submeter a aprovagdo da REC e do Fundo eventuais alteracdes a serem propostas as companhias

seguradoras e Operadoras Hoteleiras, conforme aplicavel;

(xx)  coordenar os servicos de empresa especializada para quantificacdo de danos, no caso de destruicéo

ou danificacdo parcial e/ou total dos Imoveis-Alvo, se for o caso; e

(xxi) adotar as medidas necessarias para que cada Operadora Hoteleira mantenha a performance de

cada Operacdo Hoteleira ("Performance da Operacdo Hoteleira") tal como previsto nos respectivos contratos

com cada Operadora Hoteleira.

(xxii) atender com presteza e agilidade a Contratante em questionamentos e solicitacdes efetuadas em

relacdo aos servicos descritos neste Instrumento; e

(xxiii) observar as diretrizes constantes da politica de investimentos do Fundo e da regulamentacdo

aplicavel.

2.2.  Para todos os fins, considera-se FF&E: Todos e quaisquer moéveis, utensilios e equipamentos que
guarnecem o projeto de design exterior e interior do Hotel, com excecdo tdo somente daqueles
compreendidos no conceito de OS&E. A titulo meramente exemplificativo de itens que compdem o FF&E
e, sempre, sem prejuizo de outros que possam ser assim conceituados e compreendidos neste conceito,
pode-se mencionar os seguintes: bens moveis que guarnecem o lobby, os quartos, os corredores, dentre

outras dependéncias; luminarias; objetos de decoracdo em geral; objetos de arte. Para todos os fins,
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considera-se OS&E: Todos e quaisquer bens mdveis, utensilios e acessérios que sejam considerados como
sendo essenciais para a regular operacdo de um hotel e respectivas amenities e, especificamente, para
operacdo do Hotel, incluindo, mas ndo se limitando a, roupa de cama, mesa e banho, carrinhos de apoio
e, de maneira geral, tudo mais que se deteriore ou que se desgaste pelo uso regular com maior facilidade

comparativamente aqueles compreendidos no conceito de FF&E.

CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGAGOES, DECLARAGOES E GARANTIAS DAS PARTES

3.1.  Sé&o obrigacbes do Contratado, adicionalmente as ja previstas neste Instrumento:

(i) manter absoluto sigilo sobre as informacdes do Fundo a que tiverem acesso em fungdo da prestagao
de servicos objeto deste Instrumento, concordando em ndo revelar, duplicar ou reproduzir, sob qualquer
forma, direta ou indiretamente, informacdes ou documentos ndo publicos pertinentes ao Fundo ou a

Contratante;

(ii) manter-se atento as condicdes de mercado vigente a fim de garantir boas oportunidades e a

segurancga esperada na realizagdo dos negdcios imobilidrios pelo Fundo;

(iii) empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdcios, e exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e servir com lealdade a Contratante, defendendo os interesses do Fundo e manter reservas sobre

seus negocios, praticando todos os atos necessarios ao desempenho de suas atividades;

(iv) informar a Contratante qualquer situacdo que possa, nos termos da regulamentacdo vigente,
configurar uma situacdo de conflito de interesses com o Fundo em até 1 (um) dia Util contado de seu

conhecimento sobre a situacao;

(v) adotar todas as medidas e procedimentos necessarios para enderecar eventual conflito na prestagdo
de servicos previstos neste Instrumento e, ao mesmo tempo, a terceiros a quem eventualmente presta

outros servicos e que tenham politicas de investimento similares ao do Fundo;

(vi) considerar, durante a prospeccdo de negodcios imobilirios, apontar e informar a Contratante

quaisquer situagdes que possam ser configuradas como conflito de interesses;
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(vii)  a exclusiva responsabilidade por todas as obriga¢des fiscais, diretas ou indiretas, trabalhistas,
previdenciarias e sociais decorrentes dos contratos de trabalho que mantém com seus empregados, ou dos
contratos que mantém com seus prestadores de servi¢os, empregados ou néo, ai incluidas as relativas aos
eventuais acidentes de trabalho, devendo efetuar por sua conta e exclusiva responsabilidade o pagamento
dos salarios, remuneragdo indireta, adicionais de qualquer espécie, atualmente existentes ou que venham

a ser criados;

(viii)  adotar todas as medidas necessarias para assegurar que pessoas ndo autorizadas que sejam seus
empregados, direta ou indiretamente contratados, ndo tenham acesso a informacdes e documentos
pertinentes a prestacdo de servicos objeto deste Instrumento e que todas as pessoas autorizadas se
abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informacéo a respeito do presente Instrumento, exceto
conforme necessario para cumprimento das obrigagdes previstas neste Instrumento e para atender as leis
e regulamentacdes aplicaveis, bem como a ordens de reguladores e autoridades judiciais ou administrativas;

e

(ix) ndo veicular, divulgar e fazer publicidade de qualquer negdcio imobiliario intermediado até que

haja a publicacdo do devido fato relevante ao mercado.

3.2 Sdo obriga¢des da Contratante:

(i) fornecer todas as informacdes que estiverem ao seu alcance e que forem necessérias para que o

Contratado possa cumprir satisfatoriamente suas obriga¢des nos termos do presente Instrumento; e

(ii) adotar todas as medidas necessarias para assegurar que pessoas ndo autorizadas que sejam seus
empregados, direta ou indiretamente contratados, ndo tenham acesso a informacdes e documentos
pertinentes a prestacdo de servicos objeto deste Instrumento e que todas as pessoas autorizadas se
abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informacdo a respeito do presente Instrumento, exceto
conforme necessario para cumprimento das obrigacdes previstas neste Instrumento e para atender as leis

e regulamentacdes aplicaveis, bem como a ordens de reguladores e autoridades judiciais ou administrativas.
3.3.  Adicionalmente aos termos do presente instrumento, obrigam-se as Partes a observar o

Regulamento, ainda que venha a ser aditado em decorréncia de decisdes assembleares tomadas pelos

cotistas do Fundo, ou em virtude de altera¢des decorrentes de exigéncias legais e/ou regulamentares.
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3.4. Cada Parte podera (i) divulgar as informacdes relacionadas as outras Partes ou a este Instrumento,
estritamente ao que for necessério para o cumprimento do objeto deste Instrumento; e (i) armazenar
referidas informacdes junto a terceiros, desde que, em qualquer hipotese: (a) permaneca responsavel pelo
tratamento confidencial das informaces nos termos deste Instrumento; e (b) informe suas afiliadas e/ou
terceiros, conforme o caso, sobre a natureza confidencial das informacdes, celebrando instrumentos por
escrito, no caso de terceiros autorizados pela contraparte, por meio dos quais eles assumirdo as obrigacoes

de confidencialidade.

3.5. Serdo consideradas informacdes confidenciais aquelas que as Partes e seus representantes,
administradores, diretores, conselheiros, sdcios ou acionistas, assessores e consultores, tiverem acesso em
decorréncia deste Instrumento, exceto na medida em que sejam ou se tornem: (i) de dominio publico sem
a interferéncia de qualquer Parte; (i) de conhecimento de qualquer Parte ou de seus representantes,
administradores, diretores, conselheiros, socios ou acionistas, assessores e consultores antes do inicio das
negociacbes que resultaram neste Instrumento; (iii) necessarias ao cumprimento de determinagdo de
autoridade publica ou ordem judicial; (iv) requeridas para defesa dos interesses das Partes em processos
judiciais, arbitrais, administrativos ou investigacdes publicas de qualquer natureza, ou (v) informagdes que

devem ser divulgadas ao mercado, conforme previsto em leis e regulamenta¢des da CVM.

3.6.  As obrigacdes de confidencialidade dispostas nas cldusulas supra subsistirdo a denuncia, rescisdo

ou término do presente instrumento pelo prazo de 2 (dois) anos.

3.7. Contratante e Contratado declaram e garantem reciprocamente, de forma individual e néo solidaria,

que:

(i) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Instrumento, realizar todas as
atividades aqui previstas, possuindo as devidas certificacdes e autorizacdes requeridas pelas autoridades
governamentais, nos termos da legislagdo aplicavel, e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua

celebragdo, para implementar todas as operaces aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes assumidas;

(ii) este Instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e exequivel,

de acordo com os seus termos;

(iii) a celebracdo deste Instrumento e o cumprimento de suas obrigacdes: (a) ndo violam qualquer

469



disposicao contida em seus documentos societérios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais estejam vinculados; (c) ndo acarretardo, direta e/ou
indiretamente, o descumprimento, total ou parcial de quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados
anteriormente a data da assinatura deste Instrumento, dos quais cada uma das Partes, suas respectivas
controladas e coligadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, a qualquer dos
bens de sua propriedade, exceto em relacdo aos contratos para os quais cada uma das Partes ja obteve
autorizacdo prévia permitindo a celebracdo deste Instrumento; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizacdo de qualquer natureza, exceto por aqueles exigidos nos seus documentos societérios e

aqueles previamente obtidos;

(iv) estdo aptos a cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento e agirdo em relacdo ao mesmo de

boa-fé e com lealdade;

(v) todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento foram

regularmente obtidos e se encontram validos;

(vi) as discussbes sobre o objeto contratual deste Instrumento foram feitas, conduzidas e

implementadas por suas livre iniciativas;

(vii)  sdo sujeitos de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este Instrumento e/ou aos

contratos a ele relacionados;

(viii) as declara¢des prestadas neste Instrumento sdo verdadeiras, validas, corretas e suficientes e ndo
contém qualquer falsidade ou inexatiddo, nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato, cujo
conhecimento seja necessario para fazer com que as declaragbes prestadas neste Instrumento sejam

enganosas ou incompletas;

(ix) sdo sociedades devidamente constituidas e em funcionamento de acordo com a legislacdo e

regulamentacdo em vigor;

(x) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Instrumento tém poderes e/ou se

encontram legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste Instrumento;

(xi) por si e por seus diretores, funcionérios e prepostos, quando aplicavel, cumprem com todas as

obrigacbes impostas pela legislacdo e pela regulamentacdo ambientais vigentes, em especial aquelas
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previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981), bem como na
legislagdo e na regulamentacdo a ela relacionadas, em especial nas Resolu¢des do Conselho Nacional do

Meio Ambiente (CONAMA);

(xii) adotam, no exercicio de suas atividades, quando aplicavel, todas as medidas razoavelmente

necessarias para evitar e/ou corrigir danos ao meio ambiente;

(xiii) cumprem as leis e regulamentos relativos a prevencdo da corrupgdo aplicaveis em territério
brasileiro e que ndo violaram ou violardo essas normas, ndo se envolveram ou se envolverdo em qualquer
modalidade de suborno, préatica colusiva ou qualquer outra forma de corrupcdo, confirmando, ainda, que
ndo receberdo, ofertardo, prometerdo ou concederao, direta ou indiretamente, vantagem financeira indevida

ou outro tipo de vantagem associada ao presente Instrumento;

(xiv) ndo utilizam de trabalho ilegal, e comprometem-se a ndo utilizar préaticas de trabalho anélogo ao
escravo, ou de mao de obra infantil, salvo este Ultimo na condicdo de aprendiz, observadas as disposi¢Ses
da Consolidacdo das Leis do Trabalho, seja direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos

fornecedores de produtos e de servigos;

(xv)  ndo empregam menor até 18 (dezoito) anos, inclusive menor aprendiz, em locais prejudiciais a sua
formacéo, ao seu desenvolvimento fisico, psiquico, moral e social, bem como em locais e servicos perigosos
ou insalubres, em horarios que ndo permitam a frequéncia a escola e, ainda, em horario noturno,

considerando este o periodo compreendido entre as 22h e 5h; e
(xvi)  ndo utilizam praticas de discriminagdo negativa, e limitativas ao acesso na relagdo de emprego ou

a sua manutencdo, tais como, mas ndo se limitando a, motivos de: sexo, origem, raca, cor, condicao fisica,

religido, estado civil, idade, situacdo familiar ou estado gravidico.

3.8. O descumprimento de qualquer obrigacdo ou a inveracidade de qualquer declaracdo ou garantia
previstas nesta Clausula Terceira ou na Clausula Sexta infra ensejard o pagamento pela parte infratora de
multa ndo compensatoria no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), podendo ser compensada pela outra

parte em pagamentos futuros, se for o caso.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERAGAO DO CONTRATADO
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4.1. A titulo de remuneracdo pelos servicos prestados a Contratante, o Contratado fard jus a uma
remuneracdo mensal, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) da remuneracdo percebida pela
Contratante a titulo de remuneracdo pelos servicos de consultoria de investimentos e/ou gestdo de

investimentos, paga pelo Fundo (“Remuneracdo do Contratado” e “Remuneracdo da Contratante”,

respectivamente).

411 A Remuneracdo da Contratante, paga diretamente pelo Fundo mediante deducdo da
remuneragdo devida ao administrador do Fundo pelos seus servigos, conforme estipulado no
artigo 33, §3°, do Regulamento, equivale a 1% (um por cento) ao ano, calculada sobre a

seguinte base de calculo:

i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou

ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Remuneragdo da
Contratante, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas

pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

4.2.  As Partes ajustam que a Remuneracdo do Contratado serd paga mensalmente, diretamente pelo
Fundo, que comparece ao presente instrumento exclusivamente por conta da presente instrucdo de
pagamento, mediante deducdo da taxa de administracdo do Fundo, conforme estipulado no artigo 33, §3°,
do Regulamento, tal como a Remuneracdo da Contratante, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao

dos servicos prestados.

4.3. A Remuneracdo do Contratado serd paga, desde que a nota fiscal/fatura seja apresentada a
Contratante e ao Administrador com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis, da data de prevista para

pagamento da Remuneragao.
4.4. A ndo entrega da nota fiscal/fatura dentro do prazo acima estipulado ensejard a suspensdo dos
pagamentos relativos aos servicos prestados até que a falta seja suprida. Nesse caso, o pagamento dos

servicos devidos serd efetuado apds a apresentacdo da nota fiscal/fatura referente ao servico prestado, sem

a incidéncia de qualquer penalidade.
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4.5. O recebimento da Remuneracdo do Contratado estd condicionado ao recebimento, pela

Contratante, da Remuneracdo da Contratante, tal como ajustado no Regulamento.

CLAUSULA QUINTA - DURAGAO E RESCISAO

5.1. O presente Instrumento vigorard entre as Partes e seus sucessores por prazo indeterminado,
iniciando-se a partir da presente data, podendo ser encerrado pela Contratante a qualquer tempo, mediante
notificacdo prévia de 30 (trinta) dias. A notificagdo aqui mencionada ndo requer a anuéncia ou participagdo
do Fundo a qualquer titulo, devendo a Contratante, em caso de rescisdo deste instrumento, notificar o

Fundo para, se for o caso, revogar a instrucdo de pagamento prevista na clausula 4.2. acima.

5.2. A Contratante poderd considerar automaticamente rescindido o presente Instrumento,
independentemente de notificagdo ou aviso prévio, judicial ou extrajudicial, ndo cabendo ao Contratado
qualquer indenizagao, exceto a Remuneragdo do Contratado devida até a data da rescisdo, na ocorréncia

de qualquer das hipoteses abaixo descritas:

(i) o inadimplemento comprovado, pelo Contratado, das obrigagdes previstas neste Instrumento, nao
tendo sido tal inadimplemento resolvido no prazo de 15 (quinze) dias contados a partir do recebimento da

notificagdo noticiando referido inadimplemento, por parte da Contratante;

(i) conduta culposa, dolosa ou fraude contra a Contratante, o Fundo e/ou a terceiros integrantes do
mercado de capitais brasileiro, conforme determinado por deciséo judicial ou administrativa ou, ainda,
conduta criminosa ou indiciamento referente a crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussao, peculato ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de
defesa de concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé publica, ou contra a propriedade, por parte da
Contratante ou do Fundo e/ou de seus diretores e administradores agindo em nome da Contratante ou do

Fundo;

(iii) insolvéncia, intervencao, liquidacdo ou decretacdo de faléncia do Contratado;

(iv) extingdo, encerramento ou liquidacdo do Fundo, ressalvada a hipdtese de repactuacdo dos termos

deste Instrumento a novos servicos; e
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(v) superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das autoridades competentes, notadamente do
Banco Central do Brasil ou da CVM, que proiba ou imponha restricdes que inviabilizem o Fundo e ou a

Contratante e/ou proibam a prestacdo dos servicos objeto do presente Instrumento.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1.  Quaisquer notificagdes, cartas e informacdes entre as Partes deverdo ser encaminhadas para os
enderecos constantes no preambulo deste Instrumento, sendo direcionadas de forma eletrbnica,

adicionalmente, para os seguintes enderecos:

(i) Se para a Contratante
REC Gestdo de Recursos S.A.

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com; frederico.porto@rec-gestao.com e moise.politi@rec-

gestao.com

At. Srs. Marcos Ayala, Frederico Porto e Moise Politi

Telefones: (11) 4040-4443

(i) Se para o Contratado

E-mail: cvasques@hotelinvest.com.br

At. Sr. Cristiano Vasques

Telefones: (11) 3093-2743

(iii) Se para o Interveniente Anuente

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

At. Sr. Rodrigo Ferrari
Telefones: (11) 3383-2826

6.2.  As comunicagdes referentes a este Instrumento deverdo ser feitas por escrito (ou por mensagem
eletronica — e-mail) e serdo consideradas validamente entregues quando: a) recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou entrega de correspondéncia com comprovante de
entrega aos enderecos constantes do preambulo; ou b) quando realizadas por mensagem eletronica (e-
mail), desde que o remetente receba confirmacdo do recebimento do e-mail. A mudanca de qualquer dos
enderecos constantes do preambulo ou indicados acima deverad ser comunicada a outra Parte pela Parte

que tiver seu endereco alterado.
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6.3. O Contratado obriga-se a indenizar a Contratante, o Fundo, o seu Administrador, suas respectivas
controladoras, coligadas, controladas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,

empregados, consultores e agentes, incluindo seus respectivos sucessores (‘Pessoas Indenizéveis da

Contratante”), bem como reembolsar as Pessoas Indenizaveis da Contratante de todas e quaisquer
demandas, execucdes, processos, agdes, procedimentos, arbitragem, julgamentos, obrigacdes, despesas
(incluindo custos e honorérios advocaticios incorridos na defesa de seus interesses), ou ainda perdas, danos
ou prejuizos de qualquer natureza incorridos pelas Pessoas Indenizéveis da Contratante direta ou

indiretamente e desde que comprovados e baseados, originados ou relacionados a:
(i) atos ou omissdes culposos ou dolosos praticados pelo Contratado, seus funcionarios ou quaisquer
dos prestadores de servicos contratados pelo Contratado, que venham a resultar em perdas e danos

comprovados em decisdo judicial ou administrativa irrecorrivel; e

(ii) violacdo ou inveracidade de declaracbes, garantia ou obrigagdo do Contratado contidas neste

Instrumento.

6.4. A Contratante obriga-se a indenizar o Contratado (“Pessoas Indenizéveis do Contratado”), bem

como reembolsar as Pessoas Indenizaveis do Contratado de todas e quaisquer demandas, execucdes,
processos, agdes, procedimentos, arbitragem, julgamentos, obrigacbes, despesas (incluindo custos e
honorérios advocaticios incorridos na defesa de seus interesses), ou ainda perdas, danos ou prejuizos de
qualquer natureza incorridos pelas Pessoas Indenizaveis do Contratado direta ou indiretamente e desde
que comprovados e baseados, originados ou relacionados a:

(i) atos ou omissBes culposos ou dolosos praticados pela Contratante, seus funcionarios e prepostos

que venham a resultar em perdas e danos comprovados em decisdo judicial ou administrativa irrecorrivel;

e

(ii) violagdo ou inveracidade de declaracBes, garantia ou obrigacdo da Contratante contidas neste
Instrumento.

6.5. Nenhuma das Partes sera responsabilizada em situacbes que configurem caso fortuito ou forca

maior, nos termos da legislacdo aplicavel e que tornem impossivel o cumprimento das obrigacdes

contratuais por elas assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves e outros similares.

6.6. E vedado as Partes ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste Instrumento, salvo mediante o
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prévio e expresso consentimento da outra Parte, sem o qual qualquer tentativa de cessdo serad considerada

nula e sem efeito.

6.7.  Qualquer disposicdo deste Instrumento que seja considerada proibida, invélida ou inexequivel, em

hipotese alguma invalidara ou afetard o0 mesmo como um todo ou as demais disposi¢des contratuais.

6.8.  Caso qualquer uma das clausulas do presente Instrumento seja considerada proibida, invélida ou
inexequivel, as Partes comprometem-se a negociar em boa-fé a substituicdo de referida cldusula por uma

cldusula equivalente, que seja valida e eficaz.

6.9.  Fica estabelecido que, por forca deste Instrumento, ndo se estabelece nenhuma solidariedade ou
vinculo de natureza empregaticia entre a Contratante e/ou o Fundo, seus funciondrios e/ou prepostos, de
um lado, e o Contratado, seus funcionérios e/ou prepostos, de outro lado, nem tampouco se estabelecera
entre elas qualquer forma de associacdo, joint venture, representacdo, agéncia, solidariedade ou qualquer
outro vinculo societéario, competindo, portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o
cumprimento de suas respectivas obrigacdes trabalhistas, sociais e previdéncias, na forma da legislacdo em

vigor.
6.10. As Partes se comprometem, desde ja, a observar e fazer observar por seus diretores, funcionarios e
prepostos, os mais elevados padrdes éticos no decorrer da execucdo de suas obrigacdes relativas ao

presente Instrumento.

6.11. As Partes obrigam-se a adequar o presente Instrumento caso haja alteracdo na legislacdo ou na

regulamentacdo aplicaveis.

6.12. As Partes reconhecem este Instrumento como titulo executivo extrajudicial, nos termos do

artigo 784, inciso lll, da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015.
CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES ANTICORRUPCAO E SOCIOAMBIENTAL
7.1.  As Partes se obrigam, sob as penas previstas neste Instrumento e na legislacdo aplicavel, a observar

e cumprir rigorosamente toda a legislacdo anticorrupcdo, assim como as normas e exigéncias constantes

de suas politicas internas, conforme o caso (“Politica Anticorrupcao”).
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7.2.  As Partes declaram e garantem que ndo estdo envolvidas ou irdo se envolver, direta ou
indiretamente, por seus representantes, administradores, diretores, conselheiros, sécios ou acionistas,
assessores, consultores, parte relacionada, durante o cumprimento das obrigacdes previstas neste
Instrumento, em qualquer atividade ou préatica que constitua uma infragdo aos termos da Legislacdo

Anticorrupgao.

7.3.  As Partes declaram que direta ou indiretamente, ndo irdo receber, transferir, manter, usar ou
esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como ndo irdo contratar com empregado
ou de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com
atividades criminosas, em especial a Legislacdo Anticorrupgdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e

terrorismo.

CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. O presente Instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.

8.2.  As Partes concordam em buscar envidar seus melhores esforcos para resolver quaisquer litigios de

forma amigéavel antes de iniciar qualquer processo judicial.

8.3.  AsPartes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste instrumento
e seus termos, nos termos do art. 219 do Cdédigo Civil, em formato eletrdnico e/ou assinado pelas Partes
por meio de certificados eletronicos, ainda que sejam certificados eletrdnicos ndo emitidos pela ICP-Brasil,
nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP n° 2.220-2"),
como, por exemplo, por meio do upload e existéncia deste Contrato, bem como a aposicdo das respectivas

assinaturas eletronicas neste instrumento, na plataforma Docusign (www.docusign.com.br).

8.4.  Por fim, nos termos do art. 220 do Cdédigo Civil, as Partes expressamente anuem e autorizam que,
eventualmente, as assinaturas das Partes ndo precisem necessariamente ser apostas na mesma pagina de
assinaturas deste instrumento e que a troca de paginas de assinaturas, assinadas e escaneadas em formato
eletronico, como, por exemplo, ".pdf", é tdo vélida e produz os mesmos efeitos que a assinatura original

de cada Parte aposta neste instrumento.
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8.5.  As Partes garantem que os signatarios do presente instrumento tém plenos poderes para tanto,
bem como que o conteddo deste instrumento foi amplamente discutido e examinado pelas Partes e por

seus respectivos advogados.

8.6. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para
conhecer qualquer assunto ligado a este Instrumento, havendo formal e expressa renuncia das Partes a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem as Partes assim acordadas, assinam o presente instrumento em via digital, via plataforma

Docusign (www.docusign.com.br), na presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2020.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seque a pagina de assinaturas.)
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REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Contratante
A -;/!/ e 48
T y =3
Nome:  i#dcS  R76ld Nome: 5 7240 + 4 FpzeBp |V A
Carqo; W(aTVq Cargo: /N
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HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO

Contratado

Assinatura
Nome: Cristiano Guimaraes Vasques

Cargo: Socio-diretor
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA
Representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Par Por:

Carza: Fodiige Faman Carge: Bemardo Braz
° "D?..xogwmr i Procursdor

7))
i
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Testemunhas:

\

o wAd
a v,f\" 'S 2

A

s &2 M
Nome: )
om Renan A]&e: de Almeida

RG: RG: 55,488.050-7 SSP/SP
CPE: CPF/MF: 503,946.368-56

M
Nome: Gro/aint Gomey Mended (as/e
RG: 4G G4T. G6S-¢  SSP/SV
CPF: 389.GoS. ¢48- ¥
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