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MATERIAL PUBLICITARIO
Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario” ou “Material”) foi preparado pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A. (“Gestora"), na qualidade de gestora do REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), em conjunto com a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), exclusivamente para as apresentacdes realizadas no &mbito da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissédo do Fundo (“Cotas”), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para substituicdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base
para a decisao de investimento nas Cotas. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem,
para considerar a tomada de decisao relativa ao investimento nas Cotas objeto da Oferta, as informag6es contidas no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Priméria de
Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo De Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”), bem como seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores
e assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensédo que julgarem necessaria para formar seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada
de decisé&o de investimento.

As informacdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou consideradas como
fundamento para o investimento nas Cotas objeto da Oferta. As informacdes dispostas neste Material Publicitario ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos Fatores de Risco, conforme descritos
neste Material e no Prospecto Preliminar.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informagdes prestadas pela Gestora até 26 de julho de 2024. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as afirmacdes, projecdes
elou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o Coordenador Lider ndo tem ou tera qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material Publicitario, no todo ou em parte, em
decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razéo.

O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas
informag0@es contidas neste Material Publicitario, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequacéo ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.

Este Material Publicitario apresenta informacgdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento e o Prospecto Preliminar, em especial a se¢do “Fatores de
Risco" prevista a partir da pagina 15 a 32 do Prospecto Preliminar, antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisdo de investimento pelos potenciais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas
informacdes contidas no Regulamento e no Prospecto Preliminar, os quais conterdo informagfes detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das Cotas e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.
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Disclaimer

O Prospecto Preliminar estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores (i) da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administradora do Fundo
(“Administradora”) e de Coordenador Lider; (ii) do Fundo; (iii) da Gestora; (iv) da CVM.

Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que ndo tenham sido definidos neste disclaimer terdo o significado que Ihes for atribuido no Prospecto Preliminar e/ou no Regulamento, conforme o caso.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR
O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO PRELIMINAR NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DO COORDENADOR LIDER E DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO 0OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA QUALQUER INDENIZAGCAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A
REMUNERAGCAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA, DE SUA GESTORA, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA, COORDENADA PELO COORDENADOR LIDER, SERA REALIZADA EXCLUSIVAMENTE NO BRASIL, JUNTO A INVESTIDORES EM GERAL, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, A PESSOAS
FISICAS, PESSOAS JURIDICAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO, OU QUAISQUER OUTROS VEICULOS DE INVESTIMENTO, DOMICILIADOS NO BRASIL OU NO EXTERIOR, RESPEITADAS EVENTUAIS
VEDACOES PREVISTAS NA REGULAMENTACAO EM VIGOR, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO, QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E CUJO PERFIL
DO INVESTIDOR E/OU SUA POLITICA DE INVESTIMENTO POSSIBILITE O INVESTIMENTO EM FUNDOS IMOBILIARIOS.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO SERA ADMITIDA A AQUISICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO CONSTITUIDOS NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO CVM
N° 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020, CONFORME ALTERADA.
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AGENDA

1. A Gestora 4. Contatos

2. OFundo 5. Fatores de Risco

3. Caracteristicas da Oferta
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REC Gestao de Recursos — Visao Geral

Gestora de Fundos Imobiliarios

RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobiliarios:

Patriménio Liquido: 2,5 Bilhoes
+ 180 Mil Investidores

FAMI11 - REC FAMI Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - FlI

Patrimonio Liquido: 125 milhoes
+ 1.5 Mil Investidores

RECT11 - Fll REC Renda Imobiliaria:

Patriménio Liquido: 790 Milhoes
+ 60 Mil Investidores

RELG11 - FIl REC Logistica:
Patriménio Liquido: 165 Milhoes

+ 5 Mil Investidores
RECX11 - Fll REC Fundo de Fundo:

Patriménio Liquido: 16,4 MilhGes
+ 640 Investidores

~3,6 Bilhoes de Ativos sob Gestao

Fonte: Gestora.
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Histérico dos Sécios & Fundacao da Real Estate Capital

(o)) N N
O  Brazilian Mortgages © | Brazilian Capital )y
(o)) o o
Y™  Companhia Hipotecéria N . Gestora de Recursos N
do grupo BFRE que
constituiu fundos
como FIl Shopping
Patio Higienopolis,,
FlIMaxinvest, FIl BC
Fund, Fll Excelence
i entre outros fundos
BRAZILIAN do mercado
Brazilian Securities BM Sua Casa

= Uma das Maiores
Securitizadoras de
Crédito Imobilidrio
do Brasil

2000

A BFRE foi Vendida por \\2 REC Assina Acordo 2 = |PO do FIl REC Renda C‘:I
R$ 1,2 BilhdoemJulho ©  Exclusivo com o UBS o Imobilidria Fundo o
de 2012 — o Acordo Foi N para Desenvolver a Area N Imobilidrio Listado N
Assinado em Dezembro Imobiliaria do Banco com Foco na Receita
de 2011 Suico no Brasil. Moise de Locacgdo de
-~ Politi Torna-se Sécio Propriedades
BRAZILIAN Controlador Da REC Comerciais.
= REC & UBS Encerram
o Acordo Exclusivo
REC Continua com a
Gestao de Fundos
IPO do FII REC
REC Gestéo é Fundada = |PO do FII REC Logistica
por Experientes Recebiveis

Rede de Varejo para

Originacao de Crédito
Imobilidrio, com
diversos pontos de

Venda no

2007
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Brasil

BV

2015

Executivos do Mercado

de Capitais Brasileiro
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2017

Imobilidrios. Fundo de
CRIs Gerido pela REC

Gestao

2020

IPO do FIl REC Fundo
de Fundos

Captacgéao de

+R$ 1.4 Bilhdo para o
RECR11 (9°,10° e 11°
Emissdes)

62 Emissao do
RECT11, totalizando
RS 102 milhdes

32 Emissdo do
RECT11, Totalizando
RS 39.8 Milhdes

IPO REC FAMI

Cotas Amortizaveis

2023

CONFIDENCIAL
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Moise Politi

Com 41 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEO
da Brazilian Finance & Real Estate — BFRE, empresa
pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e
trabalhou em diversas instituigdes financeiras, como
Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Ourinvest. Participou da criagdo do primeiro Fundo de
Fundos Imobilidrio do Brasil e foi responsavel por mais
de 50 operagoes de FlIs no Brasil, totalizando mais de
RS 15 bilhdes. Acumulou experiéncia no mercado de
fundos imobiliarios, securitizagdo de recebiveis
imobilidrios e estruturacdo de operagdes de crédito
imobilidrio. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Mau3, realizou cursos em Harvard Business
School e London Business School. Moise é autorizado
pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de
Carteira de Valores Mobiliarios.

. it
ot BRAZILIAN
p btgpactual  SEAZILIAN
PA N Co-Founder e CEO
CHASEQ  (O8iifeer

Fonte: REC Gestéo.
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Time de Gestao Experiente no Setor Imobiliario

—

Frederico Porto

Com 23 anos de experiéncia, é advogado no Brasil e
EUA. No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities
(securitizadora) e Brazilian Mortgages (companhia
hipotecaria). Supervisionou mais de 177 emissdes de
CRIs, totalizando mais de R$ 1,2 bi e foi responsavel
pelas equipes de Produto Imobilidrio e Engenharia que
originou mais de RS 900 milhdes em 2011 em crédito
imobiliario.

Atuou por 12 anos nos EUA no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (Finangas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAC/Rescap (atual Ally
Financial). No mercado internacional, participou em
operagoes estruturadas e securitizagao, e foi membro de
equipe juridica voltada para operagdes de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, Meéxico, Chile, Europa Continental e
Austrdlia (totalizando mais de US$ 55 bilhdes de
operacgdes estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associagdo Brasileira
das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanca),
membro do Comité de Produtos Imobilidarios da ANBIMA
e é palestrante regular no International Housing Finance
Program da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
Real Estate Center.

HUNTON

ANDREWS KURTH
BRAZILIA
B RTCAGE SECURITIES

Uma Empresa do Grupa PAN

Marcos Ayala, CFA

Com 21 anos de experiéncia no mercado financeiro,
Marcos é sécio fundador da REC e gestor do fundo de
renda comercial. E gestor autorizado pela CVM, possui a
certificagé@o internacional CFA e a certificagdo CGA da
Anbima. E formado em administragdo de empresas pela
EAESP-FGV em Sao Paulo. Antes de fundar a REC com
seus sécios em 2015, atuou no mercado financeiro em
diversas dreas. Acumulou experiéncia em M&A,
investimento em agdes listadas na B3 e private equity em
diversos setores da economia. Foi um dos responsaveis
pelo M&A proprietario no Banco Pan (controlado pelo
BTG-Pactual) de 2011 a 2015 e atuou como analista de
acdes listadas na B3 e também em private equity na
Gavea Investimentos de 2007 a 2011. Anteriormente,
trabalhou nos bancos de investimento Lazard e Morgan
Stanley de 2004 a 2007 e na corretora do Itai BBA em
2003.

Gavea

]
BANCO
&BBA p pAN INVESTIMENTOS

LAZARD MorganStanley
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Com 23 anos de experiéncia, é formado em
administragdo. Trabalhou no Banco Itau, Brazilian
Mortgages e Banco Pan.

Experiéncia em gestéo de risco, com énfase em risco de
crédito, desenvolvimento de politicas e processos de
crédito no segmento imobilidrio.

Atuou no desenvolvimento de produtos relacionados a
crédito imobilidrio e possui vasta experiéncia na
avaliagdo de portfolios de crédito imobilidrio, tendo
participado ativamente na due diligence das aquisicoes,
pelo Itad, do Banestado, Banespa, Sudameris e Bank
Boston.

CONFIDENCIAL 8



Atuacao em Fundos Imobiliarios desde 1999

2017 — 2022
RS 2,5 bilhdes

REC

FIl REC — Recebiveis Imobiliarios

2012
RS$ 215 milhdes # 1
< L )

VBI FL 4.440

2011 N¢ BTG
_ Ny g Pactual

RS 115 milhdes .l== Rriche

2004 i\
RS 104 milhdes : {
' i

Torre Almirante

REAL ESTATE CAPITAL

2019 - 2022
R$ 763 milhdes
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Experiéncia em Fundos Imobiliarios

REC
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FIl REC Renda Imobiliaria

2012
RS 222 milhdes

Shopping Jardim Sul

2010
RS 367 milhdes

BC Fund

2003
RS 105 milhdes

Almirante Barroso

LA

il
b -

2020 - 2021
R$ 129 milhdes

REC

REAL ESTATE CAPITAL

FIl REC Logistica

2011
RS 100 milhdes

Brascan Century Plaza e Torre Rio Sul

2010

RS 167 milhdes Es
iy e =

Edificio Campus Faria Lima

2001 \
RS 380 milhdes

Torre Norte

e REC

RS 18 milhdes REAL ESTATE CAPITAL

FIl REC - Fundo de Fundos

2011
R$ 137 milhdes

Edificio Thera Corporate

2009
RS 100 milhdes

Shopping Parque Dom Pedro

1999
RS 40 milhdes

Shopping Patio Higienépolis

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,

2013
RS 219 milhdes

52 Emissao BTG Pactual Fundo de Fundos

2011

R$ 125 milhdes ﬂ
A

Excellence — Fundo de CRIs

2007
RS 65 milhdes

Hotel Maxinvest
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Principais Vantagens do Fundo

REC — Gestdao Comprovada em FllIs Retorno ajustado ao risco Exposi¢cao a uma carteira de diversos
RECR11 — um dos maiores Flls de CRIs do Spread médio de mais de 200 bps a cima dos grs?[ﬂ:ttzz;ngslll::la%iiis(:giLObUStas
mercado, com socios com track titulos publicos e isento de imposto de renda para 9 ’
comprovado. cotistas elegiveis, de acordo a legislagao vigente.

FAMI11- Fll de CRI Cotas Amortizaveis
captado em 2023 (RS 125 milhdes)

Cota Amortizavel Oportunidade de Ingresso Pagamentos mensais
Devolugao do principal investido via Segundo fundo da REC e do mercado com de dividendos.
amortizagao da cota (semestralmente) o modelo de amortizagao semestral de

cotas e com exposi¢ao a crédito privado
com garantias reais imobiliarias.

CONFIDENCIAL 11
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Processo de Investimento

1° Analise de investimento

v Anadlise qualitativa do ativo-alvo;

v Andlise do mercado e regido geografica (estudo de mercado);
v' Due diligence do ativo (juridica e financeira);

v" Andlise do histérico do ativo;

v' Visita aos ativos;

v Projecdes financeiras de resultado e andlise de sensibilidade para os diferentes cendrios.

2° Comite de Investimento

v' Composigdo do ativo no portfolio: andlise da concentragdo de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagdao no
portfolio;

v' DecisOes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e
abrangendo todos os pontos levantados na avaliagao do ativo;

v Decisbes por unanimidade de todos os membros do Comité de

Investimento.

3° Monitoramento

v' Acompanhamento mensal dos ativos, com produgao de relatério de
monitoramento;

v’ Visita periddica aos ativos e players envolvidos na operagao;

v' Avaliacao periddica do portfolio e de cada ativo individualmente — buscando o
rebalanceamento adequado de risco.

Y

v

CONFIDENCIAL 12

Fonte: REC Gestédo
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Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Equipe de
Gestdo

Comité Executivo de Investimentos

CONFIDENCIAL 13
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Detalhamento do Monitoramento

Analise De Dados

Coleta e acompanhamento de
dados cruciais como taxas de
inadimpléncia, taxas de juros e
dados macroecondmicos.

01 02

Modelagem de Risco

A partir de premissas elaboradas
pela gestora, avalia-se o risco de
crédito e de taxa de juros.

Avaliagao de Qualidade de Crédito

Andlise das classificagbes de
crédito dos emissores e avaliagao
da qualidade dos mutuarios

03 04

Revisao Documental

Examina-se os documentos legais
buscando compreender os direitos
e obrigagdes dos investidores

Acompanhamento do Fluxo de Caixa

Monitoramento de pagamentos de
juros e principal verificando se esta
de acordo com as garantias do
termo contratual

05 06

Gerenciamento do Risco Operacional

Implementar processos para eventos
imprevistos e planos de contingéncia
para situagoes criticas

CONFIDENCIAL 14
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Pipeline Indicativo

% Cupom

IPCA 8,01% 15.000.000 7,50% e a2y fa
2 IPCA 7,77% 15.000.000 7,50% col 22.:5% >0%
3 CDI 6,50% 15.000.000 7,50%
4 IPCA 8,00% 10.000.000 5,00%
5 IPCA 7,95% 15.000.000 7,50%
6 CDI 5,50% 15.000.000 7,50%
7 IPCA 9,50% 5.000.000 2,50%
8 IPCA 9,50% 15.000.000 7,50%
9 IPCA 9,00% 15.000.000 7,50%
10 IPCA 8,50% 15.000.000 7,50%
11 IPCA 8,00% 15.000.000 7,50%
12 IPCA 7,50% 10.000.000 5,00%
13 CDI 3,0% 15.000.000 7,50%
14 IPCA 10,25% 15.000.000 7,50%
15 IPCA 7.67% 10.000.000 5,00%

200.000.000
Fonte: Gestora. CONFIDENCIAL 15
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Estudo de Viabilidade

MATERIAL PUBLICITARIO

Emissdo Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Total
# cotas 20,000,000
Pat. Liquido (final periodo) 200,000,000 185,180,269 169,672,139 152,836,942 0
Dividendos distribuidos 23,778,941 23,190,686 21,582,348 19,722,627 88,274,602
Dividendo/ cota 1.19 1.16 1.08 0.99 4.41
Dividend Yield (% a.a.)* 12.50% 13.26% 13.61% 14.01% 13.28%
Valor amortizado 7,710,119 15,508,129 16,835,197 152,836,942 192,890,387
Amortiza¢do/ cota 0.39 0.78 0.84 7.64 9.64
Dividendo + Amortizagao 31,489,060 38,698,815 38,417,545 172,559,570 281,164,990
Amortiza¢do/ cota 1.57 1.93 1.92 8.63 14.06
PL Médio do periodo 190,270,306 174,920,858 158,535,286 140,742,613 166,117,266

* Calculado sobre o Patriménio Liquido médio do periodo.

Estudo elaborado com a cota a R$ 10,00

O IPCA e o CDI do periodo sé&o oriundas das curvas implicitas divulgadas pela B3, na data de 26 de Julho de 2024

Fonte: Gestora e curvas implicitas da B3, na data de 26 de Julho de 2024

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,

Dividend Yield (% a.a.)

14.01%

13.61%
13.26%

12.50%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
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REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis — Fundo de Investimento Imobiliario

Tipo de Oferta Res. 160 — Publico em Geral - Listado

Fundo constituido sob prazo indeterminado, com estratégia de amortizagao ,'
semestral de acordo com o prazo dos ativos que compuserem o portfélio. (Aprox. 4 .
anos) APEX

Coordenador Lider
Dividendo Mensal

Amortizagao das Cotas Semestral REC ‘

REAL ESTATE APITAL

Taxa de Gestao &

1,10% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Administracao Gestor

Preco de Subscri¢do RS 10,00 por Cota

Vol da Ofert RS 200.000.000,00 ,"
olume da Oferta S APEX

Volume Minimo RS 50.000.000,00
Administrador Fiduciario

Lote Suplementar 25% (RS 50.000.000,00)

Aplicagao Minima 100 cotas L e f osse

Fee de Estruturacgao 0,25% sobre o Valor Total da Oferta

Assessor Legal
Fee de Canal 2,75% sobre o Valor Total da Oferta 9
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Estrutura da Oferta de Cotas
Destinatarios da Oferta:

Publico em geral:
l. Cotistas Fundos Elegiveis

[l. Investidores N&o Institucionais
. Investidores Institucionais

Distribuicdo das Cotas:

*  50% do Montante Final da Oferta destinado aos Cotistas Fundos Elegiveis
*  No minimo 12,5% destinado a Investidores N&o Institucionais e 12,5% para Investidores Institucionais

Procedimentos de Alocacgao:

» Alocacao conforme ordem cronoldgica de intengdes de investimento enviadas a B3.
* Processamento de intengdes pelo sistema DDA da B3, com horario de chegada, apurando as inten¢des de “Investidores de Fundos Elegiveis” e “Investidores Nao
Institucionais”, observado os termos e condicdes previstos na secao 8.2 do Prospecto

Cotas Remanescentes:

* O Coordenador Lider, junto com a Administradora e a Gestora, poderao destinar as Cotas remanescentes que ndo forem alocadas na Oferta Cotistas Fundos
Elegiveis e/ou Oferta ndo Institucional nos termos e condi¢fes previstos na se¢do 8.2 do Prospecto
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Cronograma Indicativo

Ordem dos Data
Eventos Previstat®@®

MATERIAL PUBLICITARIO

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM

=l @ v o W R

Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao deste Prospecto Preliminar e da Lamina
Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores

Data de Corte dos Cotistas dos Fundos Elegiveis

Inicio do Periodo de Coleta de Intencées de Investimento

Divulgacao deste Comunicado de Modificagao da Oferta e republicagao do Prospecto Preliminar e da Lamina

Inicio do Periodo de Desisténcia dos Investidores

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
8 Divulgagao do Andncio de Inicio
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

9 Final do Periodo de Desisténcia dos Investidores

10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos
11 Data de realizagao do Procedimento de Alocagao

12 Data da Ligquidacao da Oferta

13 Data maxima para divulgagao do Anuncio de Encerramento

@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como uma modificagédo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A
ocorréncia de revogacao, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados

para disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

(@A variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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29/05/2024
01/08/2024
02/08/2024
06/08/2024
15/08/2024
22/08/2024
23/08/2024

27/08/2024

29/08/2024
30/09/2024
01/10/2024
04/10/2024
23/02/2025
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Contato de Distribuicao

V /2

APEX

Coordenador Lider

Carolina Viana
+55 (11) 3509-0600 | 3202

Rua Alves Guimaraes, 1216 — Pinheiros — 05410-
002 — Sao Paulo, SP — Brasil

apexgroup.com

CONFIDENCIAL 22

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,

A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

6. Fatores de Risco

P

% wmm L
LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SEQAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDIQGES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO
Fatores de Risco

Antes de tomar uma deciséo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estaréo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nédo sao os Unicos aos
quais estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacéo, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento. A ordem
dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito a dverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuag6es no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes
nos prec¢os de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagédo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢cfes. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que
desencadeou a invasédo da Russia em determinadas areas da Ucrénia, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo
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Adicionalmente, os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia,
de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do 16 Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da
carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado. Nao sera devida pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢céo dos Ativos
Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. N&do obstante, os valores
mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigag6es do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagéo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza
similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios que integram a carteira do Fundo, ou das
contrapartes das operacdes do Fundo, assim como & insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobiliarios, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores de titulos que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢g8es de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que a fetam as condig8es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢gfes nas condi¢des econémicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢es, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderé enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da
qualidade dos creditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de n&o materializac&o das perspectivas contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informag6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobilidrios que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do 17 Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto
Preliminar. Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagcdo ao Brasil e a economia brasileira séo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgéos publicos e
por outras fontes independentes. As informacgdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagbes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados, ainda que indiretamente, em imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacdo em geral e j& resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributérios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundos de investimento imobiliario séo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que
(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negocia¢éo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado.
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O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nédo ha limite maximo de subscricao por investidor, nao faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicages de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente. A
Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na
alienacéo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que
esta sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo. 18 O risco tributario ao se investir no
Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretacéo diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacéo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita a alteracfes, que podem ser decorrentes de alteracdes legislativas, de uma eventual reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores
nos mercados, bem como moratdérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢6es para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributéario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢éao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alterac@o na legislacédo tributaria vigente. Ainda, pode haver alterac6es futuras na legislacédo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a essesinvestimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas. A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos Imobiliarios do Fundo

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de
cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢c8es dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Imobiliarios que
compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e 0 preco de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagcdes no valor dos Ativos Imobiliarios

O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuac®es de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienacao destes imoveis em caso de excussdo das garantias ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderéo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposi¢céo de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Adicionalmente, como os recursos do
Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio
e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo, 19 ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos im6veis investidos pelo Fundo e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCle as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sédo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienag&o, conforme previsto no artigo 55 da Instrugéo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.
Alteracdes futuras na legislagéao tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do imposto
de renda. Eventuais alteracdes na legislagao tributéria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou
ainda a criacé@o de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatérios

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos Imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo, especialmente por meio dos Ativos Imobiliarios, poderao sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i)
fatores macroeconémicos que afetem toda a economia ; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda; (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
gue limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicac¢des, transporte publico,
entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras
dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgédo; (ix) langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos ao imével investido; (x) flutuagao no valor dos
imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacéo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratac@o de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii)riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢cdo de ativos onerados; (xiv)riscos relacionados as
garantias dos ativos e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados direta ou indiretamente a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas 20 dificuldades podem causar a interrup¢ao e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢&o nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou
arrendados. Referidos contratos de locacéo poderéo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando,
consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca
regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hip6tese. Dessa forma, os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundéario, mesmo sendo admitida para estas a negociacado no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagcdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacédo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo n&o tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou
junto aos érgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto
Preliminar, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em questao dependera da implementacao de diversas condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due
diligence, perda da exclusividade na aquisi¢éo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e néo factiveis de previsédo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que
0s potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicado com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos
gue ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecao
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissé@o dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de
vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poder&o sofrer perdas financeiras no que tange a néo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo esperada),
bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra 21 o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remunerac¢do, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos
termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢éo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacao econdmico-financeira dos devedores poderéa afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigaces no que tange ao pagamento dos CRI
pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacéo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos
CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo
honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilirios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados
poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigac6es decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patrimdnio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a excepcional
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, noscasos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracéo das demonstra¢fes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na
Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edicéo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislagéo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugcao
CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados até entdo. Referida instru¢éo contém, 22 portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as préaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revis6es dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstra¢ées financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao h&a garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
judiciais ou administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
gue existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao
de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissédo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operag¢des, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em
relac@o aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdownda populacao, o que pode vir a prejudicar as operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do
Fundo investir em imOveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdoalcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagédo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugédo CVM 175”) passara a vigorar em 2 de outubro de 2023, com a excecdo de alguns dispositivos, cujo prazo de
vigéncia sera posterior. Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da Resolu¢cdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo podera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essa s novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova
regulamentacao, cujas alterac¢des incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentracéo por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, entre
outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos. Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos
no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da néo colocacao do Montante Minimo da Oferta e consequente néo concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo
cancelados. Neste caso, caso o0s Investidores j4 tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos com base no Preco de EmissdoSubscricao,
sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma,
néo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e locatérios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracao de iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i)legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacédo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac¢fes, geracdo de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de po¢os artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem compor o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem
e detalhes da &rea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas,
indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢cédo das Cotas. A operacao
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da 24 obrigacao
de reparacéo de eventuais danos ambientais. As sanc8es administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacfes e equipamentos de que néo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licengas e autorizacfes necessarias para
o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios
ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imdéveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragédo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo est&o sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecfes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer
material de divulgacé@o do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos Imobiliarios

Alguns dos Ativos Imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cbes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacéo legal, como condominiosfechados, ndo sendo admitido resgate das cotas.OsCotistas poderéo enfrentar dificuldades na
negociacaodas cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelecealgumas hipéteses emque aassembleia geralde Cotistas podera optarpelaliquidacdodoFundoeoutrashipétesesem
gue o resgate das cotas poderd ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario de balcao existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto 25 a CVM. Além disso, durante o periodo
entre a data de determinacéo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacéo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco inerente a titularidade de imoveis em razdo da execuc¢ao de garantias

Caso o Fundovenha a deterimdveis em decorréncia de eventualprocessode execu¢do ouexcussaodas garantias dos Ativos, o Fundo e osCotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em raz&o de sua localizacdo, destinagéo, uso e estrutura, incluindo, mas nédo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricBes de utilizacdo de imovelpelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer 0s
rendimentos do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundondo conta comcotas de
classessubordinadas ou qualquermecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcéo Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacao objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem 0 consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrup¢éo Brasileira,
gue incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre
R$6.000,00(seismilreais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupcao Brasileira prevé também reparacao de danos, perda de beneficios diretos
ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo de operagdes corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios,
subvenc¢des ou empréstimos de érgaos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial

Seré admitida a distribuicdo parcial das cotas da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo. Caso o Montante Minimo néo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de
integralizacao de Cotas da Oferta serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucao de tais recursos ao investidor, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplica¢des Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor. Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja
colocado o valor total da Primeira Emissao, a captacédo inferior ao valor da Oferta podera impactar na selecédo dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua
politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢Bes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisi¢cdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional
Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerédo de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo afetar a rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem

ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, 0s mesmos niveis de qualidade de prestacéo de servigcos. Falhas na manutencéo de processos visando a maior profissionalizacao e estruturacdo de

seus negacios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderao vir a adversamente afetar a capacidade
de atuagéo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade
profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como n&o h& garantia de manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e
profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deveréo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagéo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracédo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragcdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracéo e pulverizacéo

Conforme dispde 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

CONFIDENCIAL

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

37



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez seré&o tributados de forma anéloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagéo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal f ato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Ainda, existe o
risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de prec¢os, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos
de Liquidez a prec¢os depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagéo, estruturacéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos
Imobiliarios. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacédo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigcos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
gue tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou 0 Custodiante poder&o sofrer intervencao e/ou liquidacéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢@es, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

CONFIDENCIAL

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO E OS TERMOS E CONDICOES DESTE MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO

38



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionérios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracado que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme o
paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que séo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ilmetade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderédo participar do Procedimento de Alocag&o (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relag&o ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i)reduzir a quantidade de Cotas para
o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao,
influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerda ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a
ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacéo do Anuincio de Encerramento da Oferta. Também nédo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de
néo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo
de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou correcdo monetdaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducéo dos valores relativos aostributos e encargos
incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo
que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco faréo jus ao recebimento de qualquer remuneracao
e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizacao, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacgéo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento,
conforme o caso, o0 Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacéo aos limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificac@o pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidac&o deste

No caso de dissolu¢éo ou liquidagéo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cadigo Civil, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢éo de suas Cotas, ap0s a alienagéo
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os préprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na propor¢ao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar opera¢des de derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem altera¢gdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A contratacdo de operac6es com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imOveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre
outras hipéteses, o0s recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacéo da Gestora, devera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas Cotas com o0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM poderéa determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i)transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii)liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobiliarios
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndohé como assegurar que os Cotistas conseguiréo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de Cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidagédo do
Fundo ao final do Periodo de Migragéo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundéario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracBes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacéo do dano
sofrido, observadas as condi¢6es gerais das apolices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de
Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigéo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempc¢éao e ou criacao de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta
ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietério ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para repara¢éo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a elaboracédo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razées, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacéao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec6es, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegfes sao
baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade ser@o alcancadas. Ainda, em razdo de ndo
haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacgéo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472:
(i) a aquisicéo, locagéo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(i) a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imovel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestacéo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tnico do artigo 46 da Instrugcdo CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral
de Caotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a
aquisicao de ativos conflitados € considerada uma situacéo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucado CVM 472, a sua concretizacao dependera de aprovacgao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de investimento

A aquisicéo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no
momento da identificacdo, manutencao e/ou da alienacdo dos ativos, ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagéo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos
Ativos Imobiliarios, na manutencao dos Ativos Imobilidrios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Imobiliarios, bem como nos processosde aquisi¢ao e alienacéo,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja exploracdo esta vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que
podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢cdes ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacéo, locacéo ou de renovacédo da locacdo de espacos de taisimdveis em condi¢cbes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducgéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, que, em algumas situa¢@es, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatéria, sendo que para a
proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacao anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés)
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locac&o em vigor. Nesse sentido, as a¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducgéo de negdcios no mercado imobiliario: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acéo renovatéria, conseguir permanecer no imovel; e
(ii) na acéo renovatéria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢gdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacéo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatario s dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos Imobiliarios, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patrimdnio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Segao “Destinagdo dos Recursos” deste
Prospecto Preliminar. Portanto, néo foi realizada até o presente momento analise da documentacéo e do estado de potenciais Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apés
processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao de referidos
imoveis por parte do Fundo, o que poderé ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma satisfatéria as partes e
identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Preliminar. A ndo aquisicdo dos Ativos Imobiliarios ou materializagéo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizagéo relacionada ao Contrato de Distribuigcéo

O Fundo, representado pela Administradora, € parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esfor¢os de colocacdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em
favor do Coordenador Lider para que o Fundo, a Gestora ou a Administradora, conforme o caso, o indenize, caso este venha a sofrer 33 perdas por conta de eventuais incorrecées ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacédo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacéo a eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta,
podera afetar negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera ndo se desenvolver.

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serado registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcéo, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera néo ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu
valor patrimonial, calculado periodicamente pelo administrador do Fundo. Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas
pelo preco e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera n&o obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a op¢éo de vende-las a precos
significativamente mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de
mercado de baixa. Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do
valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a
Oferta Nao Institucional, podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocagéo destas por ordem de recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresentacao
do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo respectivo Investidor N&o Institucional ao Coordenador Lider. O processo de alocagdo dos Termos de Aceitacao da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem cronolégica de chegada podera acarretar: (i) alocacéo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor N&o Institucional, hipétese em que o Termo de Aceitagéo da
Oferta do Investidor N&o Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera ter o seu Termo de
Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (ii) nenhuma alocacéo, conforme a ordem em que o Termo de Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO. A DESCRICAO DOS FATORES DE
RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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