REAL ESTATE CAPITAL

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteiido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resoluciio n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor

INFORMACOES ESSENCIAIS — OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAQ
DA 2* (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DO

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
SOB O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUICAO

Esta 1amina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdug@o ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a segdo relativa
a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas Cotas envolve a exposi¢do a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial
ou todo o seu investimento. Para mais informagdes, veja a Segdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A Oferta ndo ¢ adequada aos Investidores que necessitem de
falta de liquidez liquidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais
Risco de informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na 2* Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as Cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informacgdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacées

Capa

produto complexo

A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe e série tnicas.

do Prospecto
a.1) Quantidade Até 27.586.999 (vinte e sete milhdes e quinhentos e oitenta e seis mil e Secdo 2.7
ofertada novecentos e noventa e nove) de Cotas. do Prospecto

R$ 10,00 (dez reais) (“Preco por Cota”), ja considerada a taxa de distribuicdo
a.2) Preco unitario primaria, que corresponde a R$ 0,33 (trinta e trés centavos) (“Taxa de
Distribuicio Primaria”).

Secdo 2.5
do Prospecto

a.3) Montante Ofertado RS$ 275.869.990,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes e oitocentos e Secdo 2.6
(= a.1*a.2) sessenta e nove mil e novecentos e noventa reais). do Prospecto
0 Sim. Secdo 2.6

a.4) Lote suplementar Nio do Prospecto
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacdes

a.5) Lote adicional

O Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade inicialmente
ofertada.
Nao.

Secdo 2.6
do Prospecto

Qual mercado
de negociacio?

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, EM MERCADO DE BOLSA.

Secdo 2.4
do Prospecto

Cédigo de negociacao

RMBS11

Capa
do Prospecto

B. Outras informacoes

REC MASTER FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

. Capa
Emissor LIMITADA. do Prospecto
Classe de Cotas: tnica.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. .
Administradora Segdo 14.1
CNPJ: 13.486.793/0001-42. do Prospecto
(brltrust.com.br).
REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
Gestora CNPJ 1° 22.828.968/0001-43. Secdo 14.1

(rec-gestao.com).

do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA Mais Informagoes

Qual sera a destinacio
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serfo aplicados pela
Administradora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos
Alvo, conforme definido no Artigo 3 do Capitulo III do Anexo Descritivo
A — Descritivo Da Classe de Cotas, objetivando fundamentalmente a
valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos
Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo

Secédo 3.1
do Prospecto

Informagdes sobre
o gestor

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM,
focada no segmento financeiro-imobiliario, com ativos sob gestdo e/ou
consultoria especializada de aproximadamente R$3,6 bilhdes e mais de 260
mil investidores. A REC ¢ consultora de investimentos dos FIIs REC
Recebiveis Imobiliarios ¢ REC Renda Imobiliaria. Em 2020, langou o FII
REC Logistica e o FII - REC Fundo de Fundos. Em 2024 langou o REC —
Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - FII os quais atua como gestora.
Conta com equipe formada e experiente, com visdo diferenciada do setor e
pipeline forte em originagdo e execugao.

Mais Informagoes

Secdo 15
do Prospecto
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais Informacdes

Fundada em 2005, a BRL Trust iniciou suas atividades na prestagdo de
servicos fiduciarios em operagdes de crédito privado. Ao final de seu
primeiro ano, ja contava com mais de 100 operacdes de crédito nas quais
atuava como Interveniente Fiduciario, permitindo ampliar e diversificar as
Informacdes sobre demandas de seus clientes, por meio de novas areas de negdcio como Secdo 15
0 administrador Administra¢do, Gestdo, Custddia e Representagdo para Investidores Nao do Prospecto
Residentes, Controladoria, Distribuigdo e Escrituragdo de Fundos de
Investimentos, observada a total segregacdo das atividades. BRL Trust
ocupa, hoje, a posi¢do de maior administradora independente de fundos de
investimento, conforme ranking divulgado pela ANBIMA.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios ) .
Maior Maior
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos O Média O Médio
rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos [0 Menor ] Menor
pelo Fundo.
Risco de crédito Maior Maior
O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de 1 1
~ . . O Média [0 Médio
locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que componham a carteira do Fundo.
Encerrado cada contrato, a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos Imoveis. 0J Menor U Menor
Risco de niio materializagio das perspectivas contidas no Prospecto Maior Maior
O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos O Média [0 Médio
ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos
¢ Incertezas. O Menor O Menor
Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes Maior Maior
mert itais no Brasil ¢ influenci 1 ndigd ndmi 1 1
O mercado de cap t.a s no Brasil ¢ influenc adg pelas condigdes econdmicas e de O Média O Médio
mercados estrangeiros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
paises pode afetar preco de ativos ¢ valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo interesse dos investidores nesses ativos, dentre eles, as Cotas. 0 Menor 0 Menor
Risco de mercado das Cotas do Fundo Maior Maior
A t. do ter liqui i a 1! L1 T
s C(? as podergo er iquidez baixa quando em comparagdo com outras O Média 0 Médio
modalidades de investimento, enfrentando certa dificuldade para venda de
Cotas, mesmo que admitidas para negociacdo em bolsa, podendo acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar Cotas. 00 Menor 0 Menor
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4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informacdes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais
caracteristicas

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimoénio liquido do Fundo,
terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o resgate das Cotas do
Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.
Cada Cota correspondera a 1 voto nas assembleias de cotistas.

Segdo 2.2
do Prospecto

Prazo de duracio Indeterminado. Capa
do fundo 0O Determinado. do Prospecto
O Revenda restrita a investidores profissionais.
O Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ | dias do final
da oferta.
Restrigdes a livre O Revenda ao publico em geral apos decorridos 6 (seis) meses do final Se¢do 7.1
negociacio da oferta. do Prospecto
| Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nio
profissionais.
Nao ha restrigdes a revenda.

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informacées

Participacio na oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
Publico em Geral.

Secdo 2.3
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data-base a ser indicada no
Cronograma Indicativo, devidamente integralizadas e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Cotas inicialmente ofertadas.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

Nao havera aplicagdo minima por investidor, observada a aplicagdo minima
de 1 (uma) Cota.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar o respectivo Documento de Aceitagdo junto a apenas
uma Instituicdo Participante, indicando a quantidade de Cotas
que pretendem subscrever, bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Oferta Nao Institucional: divisdo igualitaria e sucessiva.

Oferta Institucional: discricionario

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores serdo comunicados pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta na forma indicada no Documento de Aceitagéo.

Secdo 8.2
do Prospecto
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participacdo na oferta

Mais Informagoes

O ofertante pode
desistir da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado o disposto
no Prospecto.

Secdo 8.2
do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracio
esperada?

1OF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipoteses e termos descritos no Prospecto.

Secdo 15
do Prospecto

Indicacio de local para
obtencio do Prospecto

Coordenador Lider

https://www.apexgroup.com/apex-brazil/

(neste website clicar em “fundos de investimento”, no primeiro campo
selecionar “BRL” e no segundo campo selecionar “FII”, em seguida clicar
em “View Funds”, apds, procurar por “REC Master Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada” e entdo, localizar o documento desejado);

Administradora

https://www.apexgroup.com/apex-brazil/

(neste website clicar em “fundos de investimento”, no primeiro campo
selecionar “BRL” e no segundo campo selecionar “FII”, em seguida clicar
em “View Funds”, apos, procurar por “REC Master Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada” e entdo, localizar o documento desejado);

Gestora

www.https://rec-gestao.com/

(neste website procurar “Fundos”, selecionar em “REC Master Fundo de
CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada”, clicar em “informagdes” e entdo, localizar o
documento desejado);

CVM
https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica
(neste website, preencher o campo “Emissor” com “REC Master Fundo de
CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da
coluna “Acdes”, e, entdo, selecionar o documento desejado;

B3
https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
no canto superior esquerdo da tela clicar em “Exibir Filtros”, em seguida,
no campo “CNPJ” digitar “58.366.499/0001-35” e clicar em “Filtrar” e
depois localizar a opgdo desejada); e;

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Sec¢do 5.1
do Prospecto

Quem sio os
coordenadores
da oferta?

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., na qualidade de Coordenador Lider.

Secdo 14.2
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da
distribuicao

O Coordenador Lider podera convidar instituigdes financeiras integrantes
do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas.

Secdo 8.5
do Prospecto
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participacdo na oferta

Mais Informagoes

Melhores esforgos.
Proced1~mento de O Garantia Firme. Secdo 2.1
colocacio do Prospecto
O Compromisso de Subscricao.
Qual o periodo de Periodo que se inicia em 31 de outubro de 2025 e se encerra em 08 de Sec¢do 5.1
reservas? dezembro de 2025. do Prospecto
Qual a data da fixacao 04 de setembro de 2025 Secdo 2.1
de pregos? do Prospecto
Qual a data de Secio 5.1
divulgacdo do resultado | 09 de dezembro de 2025 §40 0
. do Prospecto
do rateio?
Qual a data da 12 de dezembro de 2025 Sego 5.1

liquidagdo da oferta?

do Prospecto

Quando receberei a
confirmacio da
compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior 4 Data de Liquidacio.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei

Na data definida no formulario de liberag@o, a ser divulgado posteriormente
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo

Sec¢do 7.1

negociar? da B3 do Prospecto
DA S Ansiin DA s A
COORDENADOR LiDER
J.
GESTORA ADMINISTRADORA ASSESSOR LEGAL

REAL ESTATE CAPITAL

APEX

FREITASLEITE
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