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ANEXO 39-V : Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

Imprimir
Informe Anual

REC FUNDO DE CRI COTAS
Nome do Fundo/Classe: AMORTIZAVEIS - FUNDO DE CNPJ do Fundo/Classe: 53.260.548/0001-37

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 04/10/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BROHV6CTF003 Quantidade de cotas emitidas: 5.453.775,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuém vin culo - Nao

familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁca¢a0~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

N . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociagio MBO Entidade administradora de BM&FBOVESPA ¢ CETIP

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimaraes, 1216, - Pinheiros-

Endereco: Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 12/2024

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Rec Gestdo de Recursos S.A

22.828.968/0001-

Rua Elvira Ferraz 250, cjto 216 — Vila Olimpia - SP. [(11) 4040-4443

43
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001- JRua Alves Guimardes, 1216 - CEP 05410-002- 1) 35090600
42 Pinheiros - Sdo Paulo/SP

Auditor Independente: BAKER TILLY
1.3 [4APARTNERS AUDITORES

18.596.945/0001-

Rua Castilho, 392 - Brooklin - SP

(11) 3149-8161

INDEPENDENTES 83
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: e
1.7 Empresa Especializada para administrar as -

locagdes:

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

Rel:;lg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI 21E0585082 - TRUE SEC Beneficios Futuros 4.419.643,61 Recursos proprios
CRI 21K0906902 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.088.804,72 Recursos proprios
CRI 2110866334 - TRUE SEC Beneficios Futuros NaN Recursos proprios
CRI 22C0509668 - OPEA SEC Beneficios Futuros 3.006.843,66 Recursos proprios
CRI_2210867063 - CIA . .
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros NaN Recursos proprios
CRI 2211423539 - TRUE SEC Beneficios Futuros 2.079.739,87 Recursos proprios
CRI 221.1607693 - BARI SEC Beneficios Futuros 5.245.834,66 Recursos proprios
CRI 2312279298 - CIA . .
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros NaN Recursos proprios
CRI 24G2759411 - TRUE SEC Beneficios Futuros 1.997.344,36 Recursos proprios
CRI 24G2759411 - TRUE SEC Beneficios Futuros NaN Recursos proprios
CRI_2411243199 - CIA . .
PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros NaN Recursos proprios
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CRI_24J2335548 - CIA . .

PROVINCIA DE SEC Beneficios Futuros 3.640.000,01 Recursos proprios
gﬁgé?ﬁgéfgg égéA Beneficios Futuros 2.599.713,31 Recursos proprios
CRI_24K0086735 - CIA . .

PROVINCIA SEC Beneficios Futuros 2.600.000,00 Recursos proprios
CRI 2411786760 - VIRGOSEC Beneficios Futuros 4.420.000,00 Recursos proprios
CRI 241.2711489 - VIRGOSEC Beneficios Futuros 4.420.000,01 Recursos proprios

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 31/12/2024, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 857.906,86

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2024 comecou com indicagdes positivas nas taxas de juros, na continuagio do ano anterior. Todavia, e embora a SELIC tenha chegado
a 10,5% em maio, o resto do ano foi marcado por altas consecutivas das taxas de juros, uma vez que s6 a inflagdo se mostrou muito mais
resistente do que o governo esperava. O ano fechou com 12,25%, mas mais importante, com expectativa de altas consecutivas até atingir 15%, o
que acabou impactando os agentes de mercado. Além disso, 2024 foi um ano de elevada volatilidade politica, macroecondmica e nos diversos
mercados, impactando negativamente a capacidade da industria de FlIs de realizar captagdes de recursos volumosas, com poucas excecdes. Se os
fundos de tijolo foram mais impactados nos seus pregos, comparativamente aos fundos de crédito, a industria como um todo sofreu mais do que
o previsto. A situagdo adversa foi confirmada pela queda de quase 6% do IFIX ao longo de 2024.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O ano de 2025 devera ser um ano desafiador para a industria de FIIs, uma vez que nio hé expectativa de queda da taxa de juros. Por outro lado, a
carteira de ativos do fundo é constantemente monitorada e analisada, estando bem-posicionada para atravessar os desafios e a volatilidade
esperados no ano, com a atengéo constante e proativa dos gestores para identificar eventuais pontos de impacto, tanto exégenos como da propria
carteira, no portfélio. Embora haja a expectativa de aumento de juros ao longo do ano, o PIB devera crescer entre 1% e 2% e a renda disponivel
dos consumidores ndo devera ser afetada de forma significativa versus 2024, o que deve se traduzir em estabilidade na ocupagédo dos ativos e no
risco de crédito das operagdes e dos inquilinos. Mesmo num cenario econdmico menos favoravel, ndo ha perspectivas de grandes sobressaltos na
performance do fundo, uma vez que as garantias e as estruturas das operagdes sdo solidas e bem estruturadas. A carteira de CRIs do fundo ¢
constantemente monitorada e tem seus riscos conhecidos e mitigados. Os eventos negativos de ndo pagamento ou renegocia¢do dos CRIs nio
devem ser volumosos e, mesmo que ocorram, ndo deverdo trazer impactos significativos aos rendimentos do fundo, tanto pelas agdes preventivas
permanentemente executadas pelos gestores, como — tal como ja mencionado — pela quantidade e qualidade das garantias das operagdes. A
gestdo acredita que as posigdes em cotas de outros fundos devam preservar seu valor ao longo do ano, sendo ainda possivel haver oportunidades
de ganhos para o fundo

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . P el:centual de L
— - - — 516 (SIM ou NAO) Valorlzacao/Desvalquzacao
Relacao de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo

CRI 21E0585082 - TRUE SEC 1.845.921,05 SIM 0,00%

CRI 21K0906902 - TRUE SEC 1.973.686,03 SIM 0,00%

CRI 2110866334 - TRUE SEC 2.030.340,28 SIM 0,00%

CRI 22C0509668 - OPEASEC 2.845.115,99 SIM 0,00%

CRI 2210867063 - CIA PROVINCIA

DE SEC 4.031.047,64 SIM 0,90%

CRI 2211423539 - TRUE SEC 1.953.390,85 SIM 0,00%

CRI 2211607693 - BARI SEC 5.099.582,08 SIM 0,00%

CRI 2312279298 - CIA

PROVINCIA DE SEC 2.851.771,68 SIM 0,00%

CRI 24G2759411 - TRUE SEC 1.985.683,10 SIM 0,00%

CRI 24G2759411 - TRUE SEC 1.850.890,02 SIM 0,00%

CRI_ 2411243199 - CIA PROVINCIA

DE SEC 3.170.396,24 SIM 0,00%

CRI _24J2335548 - CIA PROVINCIA

DE SEC 3.494.519,63 SIM 0,00%

CRI 24J4456098 - CIA PROVINCIA

DE SEC 2.444.215,10 SIM 0,00%
CRI_24K0086735 - CIA

PROVINCIA DE SEC 2.573.439,93 SIM 0,00%

CRI 2411786760 - VIRGOSEC 4.422.156,25 SIM 0,00%

CRI 2412711489 - VIRGOSEC 4.403.615,97 SIM 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagio forcada, conforme instrucdo CVM 516, Art. 7° §1°. A marcagio de
preco dos titulos de crédito privado (CRI) ¢ feita na curva do papel. Os imodveis sdo avalidados conforme laudo de avaliagdo efetuado por
consultor independente contratado pelo administrador.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

9.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
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Nio possui informagéo apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Rua Alves Guimardes, 1216 - CEP 05410-002 - Pinheiros - Sdo Paulo/SP
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remuneracido do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

— A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administragdo, gestao, custodia, escrituragao e
controladoria e demais servigos previstos na legislacéo aplicavel, uma taxa de administragéo equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento) (“Taxa de Administragdo”):, calculada (a) sobre o valor contabil do Patrimoénio Liquido do FUNDO; ou (b) sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagéo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no respectivo periodo, a carteira tedrica do Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios
(“IFIX”) (“Base de Calculo da Taxa de Administragédo”), acrescido de um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de
escritura¢do das Cotas, sendo este valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), acrescido também de um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) relativamente as atividades de escrituragdo das Cotas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
152.481,22 0,29% 0,29%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Marcelo Vieira Francisco Idade: 49
Profissao: Economista CPF: 17077676889
E-mail: marcelo.francisco@apexgroup.com Formagio académica: Economia
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdo: 02/09/2024
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2024 Diretar Executivo Adm Fiducidria | 4 4 .oicerador fiducidrio
¢ Produtos
Kanastra Gestdo de X . ~ . -
07/2022 até 08/2024 Diretor de Operagdes Administrador fiduciario
Recursos Ltda
Santa}nder Securities 04/2019 até 05/2022 D_1ret0_r, (16 Administragao Administrador fiduciario
Services DTVM Fiduciaria
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas

% de cotas detido em |% detido por PF
relagéio ao total
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emitido
Até 5% das cotas 158,00 2.153.775,00 39,49% 35,82% 3,67%
Acima de 5% até 10% 4,00 1.500.000,00 27,50% 0,00% 27,50%
Acima de 10% até 15% 1,00 800.000,00 14,67% 0,00% 14,67%
Acima de 15% até 20% 1,00 1.000.000,00 18,34% 0,00% 18,34%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacao de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagio aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Ana Carolina Ferracciu Coutinho Moura - CNPJ: 082.603.027-05 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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