FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) OFFICE
CNPJ n232.274.163/0001-59
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FATO RELEVANTE

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 192 andar (parte), ltaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob
o n® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério
expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”),
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll UBS (BR) OFFICE, inscrito no CNPJ sob n?
32.274.163/0001-59 (“Fundo”), nos termos do artigo 20 do Regulamento do Fundo atualmente em vigor
(“Regulamento”), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que aprovou, na
presente data, a realizacdo da 32 (terceira) emissdo de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas” € “Emissao”,
respectivamente), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional (conforme abaixo descritos e definidos), serdo objeto de oferta publica com esforgos
restritos de colocagao, nos termos da Instrugédo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdao CVM n? 476/09”), da Instrugdo CVM n.? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdao CVM 472”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

O valor total da Oferta, incluindo a subscrigdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a subscricdo no ambito da Oferta é de até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais) (“Montante da Oferta”), correspondente a até 3.000.000 (trés milhdes) de Novas
Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida),
pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), observado que tal valor ja inclui os Custos de Distribuicao
(conforme abaixo definidos) (“Preco por Nova Cota”).

Para a fixagdo do valor das cotas da Emissao foram utilizadas as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
constatadas em estudo de viabilidade elaborado pela REC Gestao de Recursos S.A., inscrita no CNPJ sob o
n? 22.828.968/0001-43.

Sera admitida, nos termos do artigo 5°-A Instrugdo CVM n® 476/09 e do artigo 30 da Instru¢édo da CVM n? 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdao CVM n2 400/03"), a distribuigao parcial das Novas
Cotas, respeitado o valor minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Valor Minimo da Oferta” e
“Distribuicao Parcial”), correspondente a 10.000 (dez mil) Novas Cotas, de forma que, caso sejam subscritas
e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, com o envio do Comunicado de Encerramento a CVM,
nos termos do artigo 8° da Instrugao CVM 476/09. As Novas Cotas da Emissdo que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagéo deverdo ser canceladas, pelo Administrador,
sendo mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricao e integralizagdo das Novas Cotas da
Emissao, observado o Valor Minimo da Oferta. Caso o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliarios — FIl UBS (BR)
Office” celebrado nesta data (“Ato do Administrador”), e que se encontra disponivel para acesso no site do
Administrador no enderec¢o https://www.brltrust.com.br/?administracao=fundo-de-investimento-imobiliario-fii-
ubs-br-office&lang=pt&gestao=true. As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas no Ato do
Administrador.



O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, inscrita no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06, atuara
como o coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”).

Havera aplicagao inicial minima de, no minimo, 100 (cem) Novas Cotas, correspondentes a R$10.000,00 (dez
mil reais), inexistindo valores maximos (“Aplicagdo Minima”), sendo certo que ndo havera Aplicacdo Minima
para a subscricdo de Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional

Direito de Preferéncia. Conforme disposto no inciso Il do artigo 20 do Regulamento, é assegurado aos cotistas,
cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data de divulgacao do presente fato relevante,
qual seja, 21 de janeiro de 2020 (“Data Base” e “Fato Relevante”), o direito de preferéncia na subscrigcao das
Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), no periodo compreendido entre 28 de janeiro de 2020 (inclusive) e
07 de fevereiro de 2020 (inclusive) junto a B3, e entre 28 de janeiro de 2020 (inclusive) e 10 de fevereiro de
2020 (inclusive) junto ao Escriturador (“Periodo de Preferéncia”), conforme aplicagédo do fator de proporgao
para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 1,00537978724, a ser aplicado sobre o niumero de cotas
integralizadas e detidas por cada cotista na data de divulgacédo do Fato Relevante.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no &mbito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera Aplicacdo Minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e das Sobras.

Os cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Preferéncia, (a) até 07 de fevereiro de 2020 (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 10 de fevereiro
de 2020 (inclusive) junto ao Administrador, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”),
por meio dos e-mails escrituracao.fundos@brltrust.com.br e fii@brltrust.com.br, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador.

Em observancia a faculdade prevista no inciso Il do artigo 20 do Regulamento, serd permitido aos cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, e até
o dia 10 de fevereiro de 2020, inclusive, observados os procedimentos operacionais do Escriturador, durante
o Periodo de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicédo: (a) da
integralidade do Montante da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser
inferior ao Valor Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o cotista devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o ndmero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Cotista em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia”), qual seja 10 de fevereiro de 2020, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.



Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢cao da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, no 1° (primeiro) dia util subsequente a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, que poderao ser subscritas
pelos cotistas do Fundo que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e indicado sua intengéo
de participar da subscricdo das Sobras (conforme abaixo definidas), observado o disposto no paragrafo
abaixo.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Caso existam Novas Cotas remanescentes nao
subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”), serd conferido aos
cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, e que manifestaram o seu interesse no exercicio das
Sobras, no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das Sobras (“Direito de
Subscricao de Sobras”), equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas da Emisséo
remanescentes apoés o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito
de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas da Emissao dos cotistas que,
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengao em participar do Direito de Subscricao
de Sobras e do direito de subscricdo do saldo remanescente de Novas Cotas da Emissao ap6s o exercicio
do Direito de Subscrigdo de Sobras (“Direito de Subscricao de Montante Adicional”, doravante denominado
em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional”). Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao de interesse no exercicio de
seu Direito de Subscri¢cédo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas
Cotas da Emisséo, especificando a quantidade de Novas Cotas da Emissao adicionais que deseja subscrever,
limitada ao total das Sobras (“Montante Adicional’). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu
Direito de Subscrigdo de Sobras e seu Direito de Subscrigdo de Montante Adicional.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo de
Sobras e Montante Adicional sera realizada na data de liquidagao das Sobras na B3 e no Escriturador, qual
seja 21 de fevereiro de 2020 (“Data de Liquidacado do Direito de Sobras”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o periodo para o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e
ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢cdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta ou, atingido o
Valor Minimo da Oferta, caso ndo seja encerrada a Oferta, a critério do Administrador (inclusive), sera
divulgado, até o dia 28 de fevereiro de 2020, o comunicado de encerramento do periodo para exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Sobras e Montante Adicional”) nas paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3 (ambas por
meio do Fundos.net) e do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o periodo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas no ambito da Oferta junto aos Investidores Profissionais.

Durante o Periodo de Preferéncia e durante o periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberda, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo das Novas Cotas (“Recibo de Subscricao”).

Até a obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3,
o Recibo de Subscri¢gdo nao sera negociavel. Tal Recibo de Subscri¢do serd correspondente a quantidade de
Novas Cotas adquirida pelo cotista, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o comunicado de encerramento da Oferta e 0 anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizagao da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Ressalta-se que as Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta ficardo bloqueadas na B3 e somente



poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢ao
ou aquisigao pelo Cotista, nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM n® 476/09. Ndo havera bloqueio para a
negociacao de cotas adquiridas no ambito do exercicio de Direito de Preferéncia e Sobras.

Durante o periodo em que os Recibos de Subscri¢do ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, §2°e
§32, da Instrugdo CVM n? 472/08 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagdo da comunicagao de encerramento da Oferta. Adicionalmente, a partir da
divulgagao da comunicagao de encerramento da Oferta e da conversao do recibo de Nova Cota detido pelo
Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia em Cota e/ou seu Direito de Subscri¢céo de Sobras e Montante
Adicional, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel.

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por Cotista que tenha exercido
seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional serdo devolvidos,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao do Direito
de Sobras, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da
Oferta que sera enviado pelo Administrador. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos cotistas,
conforme descrito neste item, os Cotistas deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacao do exercicio do Direito de Preferéncia.

No caso de captagédo abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
tenha condicionado, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM n® 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta ou de
quantidade minima de Novas Cotas que ndo tenha sido atingida pela Oferta, este cotista ndo tera o seu Recibo
de Subscricdo convertido em Nova Cota, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos
aos referidos cotistas, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagao do Direito de Sobras, conforme o caso, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
Uteis contados do anuncio de cancelamento ou encerramento da Oferta, conforme o caso, que sera enviado
pelo Administrador.

Abaixo, disponibilizamos o cronograma tentativo para a Oferta:

Datas Previstas
Divulgagéo do Ato do administrador / Fato Relevante /

Comunicado de Inicio da Oferta 21/01/2020

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e
no Escriturador 28/01/2020

Inicio do periodo para a cessao do Direito de Preferéncia entre
cotistas perante o Escriturador 28/01/2020

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia na B3 07/02/2020
Encerramento do periodo para a cessao do Direito de Preferéncia

entre Cotistas perante o Escriturador 10/02/2020




Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia no Escriturador e Data de Liquidacao do Direito de 10/02/2020
Preferéncia
Data de Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Preferéncia 11/02/2020
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras
e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 12/02/2020
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional na B3 17/02/2020
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 18/02/2020
Data de liquidacao das Sobras e Montante Adicional
21/02/2020
Data de Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo ]
de Sobras e Montante Adicional e inicio da Oferta para Ate 28/02/2020
Investidores Profissionais

O Coordenador Lider podera, no ambito da Oferta, convidar outras instituicoes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, ndo ligadas ao Administrador, para lhe dar suporte na realizagdo da
Emissao (“Participantes Contratados”).

Custos de Distribuicdo. O Coordenador Lider fard jus a comissdo de estruturagdo em percentual
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o volume total das Novas Cotas integralizadas
(“Comissao de Estruturag¢ao”). Adicionalmente, o Coordenador Lider e os Participantes Contratados farao
jus a comissao de distribuicdo em percentual correspondente a 3% (trés por cento) sobre o volume de Novas
Cotas por eles colocado (“Comissao de Distribuicdo” e, quando em conjunto com a Comissdo de
Estruturagdo, denominados de “Custos de Distribuicao”).

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2020.

Atenciosamente,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



