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Relatorio do auditor independente sobre as
demonstracgdes financeiras

Aos

Cotistas e a Administracéo do

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS [BR] Recebiveis Imobiliarios
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS
[BR] Recebiveis Imobiliarios (“Fundo”) (administrado pelo Banco Ourinvest S.A), que
compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutag8es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o periodo de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2017, bem
como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis
significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS [BR] Recebiveis Imobilidrios em 31 de
dezembro de 2017 e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 16 de outubro a
31 de dezembro de 2017, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais hormas, estio descritas
na secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com
0s principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.



Valorizagdo dos ativos financeiros com precgos e indexadores/pardmetros néo
observaveis (Nota explicativa n° 3.6)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia 94% de seu patrimdnio liquido
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)
mensurados a valor justo, para os quais nao ha pregos cotados ou indexadores e
parametros observaveis no mercado, sendo valorizados com base em modelo de
precificacéo e premissas determinadas pela Administradora do Fundo, tais como o risco de
crédito dos emissores, as taxas projetadas do IGPM para os fluxos de caixa futuros, e as
caracteristicas especificas dos instrumentos a serem mensurados. Devido ao fato de a
determinacao do valor justo desses ativos financeiros estar sujeita a um maior nivel de
incerteza, por envolver premissas e julgamentos relevantes e do impacto que eventuais
mudancas nas premissas e estimativas utilizadas teriam sobre as demonstragdes
financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nédo estéo limitados a:

com o auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e premissas utilizados na elaboracdo do estudo
técnico para determinacéo do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios:

com auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, efetuamos o recalculo do
valor justo dos ativos financeiros com base em precos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora; e

avaliacdo das divulgacdes efetuadas nas demonstrag@es financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel o saldo desses ativos financeiros em relagcao a sua mensuracéo e
divulgacdes, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.

Responsabilidade da administra¢c&do do Fundo pelas demonstrag8es financeiras
A administracao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracédo de demonstracées financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢édo das demonstragfes financeiras, a administragcéo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstra¢fes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac8es financeiras

Nossos objetivos séo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel € um alto nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢8es podem ser decorrentes de fraude



ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracgfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacé@o a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstrag@es financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetido das demonstrac¢des financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagéo adequada

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administradora declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstractes
contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que



lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico.

Sao Paulo, 28 de marc¢o de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6
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Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 UBS (BR) Recebiveis

Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Balango Patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais

Variacao
sobre PL
ATIVO Nota 2017 %
Circulante
Disponibilidades 1 -
Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundos referenciado 51 1.918 6
Outros créditos 19 -
1.938 6
Nao circulante
De natureza imobiliaria
Certificado de recebiveis imobiliarios 27.881 94
27.881 94
Total do Ativo 29.819 100
Passivo e Patriménio liquido
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 144 -
Provisbes e contas a pagar 72 -
Total do passivo 216 -
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 31.089 105
Gastos com colocagdo de cotas (1.588) (5)
Lucros acumulados 102 -
Total do patrimdnio liquido 8 29.603 100
Total do passivo e patriménio liquido 29.819 100

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 UBS (BR) Recebiveis
Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstracao do resultado

Findo do periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 2017
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 52 321
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 5,2 50
Resultado liquido de atividades imobiliarias 371
Outros Ativos Financeiros
Letras Financeiras do Tesouro 12
Receitas com cotas de fundo de renda fixa 89
101
Despesas operacionais
Taxa de administragao (67)
Despesas de consultoria e auditoria (50)
Outras despesas operacionais (15)
10 (132)
Lucro liquido do periodo 340
Quantidade de cotas integralizadas 310.888
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 1,0956
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 95,2198

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)
Demonstracdo da mutacdo do patrimonio liquido
Findo do periodo 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

(-) Gastos com

colocacdo de Lucros
Nota Cotas integralizadas cotas acumulados Total
Em 16 de Outubro de 2017 - - - -
Lucro do periodo - - 340 340
Cotas integralizadas 31.089 - - 31.089
(-) Gastos com Ofertas - (1.588) - (1.588)
Rendimentos apropriados no periodo - - (238) (238)
Em 31 de dezembro de 2017 8 31.089 (1.588) 102 29.603

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - FI1 UBS (BR) Recebiveis
Imobiliarios

(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstracao do fluxo de caixa (método direto)

Findo do periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais 2017
Pagamento de taxa de administracao (46)
Pagamento de despesas SELIC (©)
Pagamento de despesas ANBIMA )
Pagamento de despesas financeiras 2)
Pagamento de despesas de viagem e transporte (6)
Compensacao (retencdo) de IR s/ aplicacao financeira (20)
Aplicac8es de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's (27.698)
AplicacOes e resgates de cotas de fundos referenciado 90
Aplicacdes e resgates de letras financeiras do tesouro - LFT 12
Amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 188

Caixa liguido das atividades operacionais (27.488)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas integralizadas 31.089
(-) Gastos com oferta (1.588)
Rendimentos distribuidos (94)
Caixa liguido das atividades de financiamento 29.407
Variacado liqguida de caixa e equivalente de caixa 1.919
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 1.919

Reconciliagcdo do lucro liquido com o caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo 340
Acertos de reconciliacdo
Ajuste ao Valor Justo (50)
VariagOes patrimoniais
Varia¢cBes de contas ativas relacionadas com receitas (441)
Variagdes de contas passivas relacionadas com despesas 72
Caixa liquido das atividades operacionais (79)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstracdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliério - FII UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios ("Fundo"),
administrado pelo Banco Ourinvest S.A., foi constituido, sob forma de condominio fechado, em
03 de julho de 2017 e posteriormente aditado por meio de Atos do Administrador datados
respectivamente de 13 de julho de 2017, de 25 de agosto de 2017 e em 11 de setembro de 2017,
com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de hovembro
de 2015 que alterou a Instru¢gdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o
seu funcionamento pela CVM em 16 de outubro de 2017 data esta que iniciou suas atividades.

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo
dos Ativos-Alvo, ou de direito a eles relativos, que sdo: (a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), (b) Letras Hipotecarias (“LH"); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(d) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacédo ou
regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliéria (“L1G”).

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados
ao Fundo estdo detalhados na nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo, sendo a tltima negociagédo
ocorrida até 31 de dezembro de 2017, realizada em 29 de dezembro de 2017, com valor da cota
de R$ 106,94 (cento e seis reais e noventa e quatro centavos).

Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério, seguindo a Instrugdo CVM 516 e
demais orientaces e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicével.

As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2017 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 27 de marco de 2018.

Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio.
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3.1

(iii)

(iv)

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstracdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de
divulgacgéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como
ndo circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacédo ou (ii) ndo ha direito
incondicional para diferir a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses ap0s o periodo de
divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como néo circulantes.

Instrumentos financeiros
Classificagdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que 0s ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociagéo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdéo mensurados ao
custo amortizado menos perda por ndo recuperacdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e dep0ésitos a vista.

Aplicag0es financeiras representadas por titulos e valores mobiliérios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma escritural.
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(i)

(i)

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstracdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos e passivos financeiros
sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociacao sdo mensurados ao valor justo, sem
deducdo de custos estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢Ges
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado™ ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo
amortizado e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for
inferior ao custo amortizado.

Reconhecimento de variac6es de valor justo
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao,
sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios
Os certificados de recebiveis imobiliarios (CRI"s) foram atualizados pela varia¢do dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis.

Para o valor justo foram considerados dois componentes principais para a taxa: projecdo de
taxa IGPM e o spread de crédito.

A fonte priméria para a projecdo da taxa IGPM ¢ a variagdo da NTN-B, considerando duration

semelhante e a fonte do spread de crédito para a marcacao a mercado corresponde ao spread
obtido no momento da aquisigéo.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR)
Recebiveis Imobiliarios

Demonstracdes financeiras

em 31 de dezembro de 2017

Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstrac6es financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacgdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel
o risco de perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos
para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel
pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
N&o séo reconhecidos no balanco patrimonial ou na demonstracdo do resultado.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios e aplicagdes em cotas
de fundos de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais
relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, esta descrita a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possuem suas cotacBes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao mensurados
mediante utilizac&o de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informacGes disponiveis, na
data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2(a) e
3.2(b) apresentam, informacdes detalhadas sobre “classificacdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".
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Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos pablicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percepcéo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pre¢os dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em
valores mobiliérios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerédo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de ativos alvo objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengéo do
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagéo aos ativos alvo, ou demora na
execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliérias relacionadas aos ativos
alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvaloriza¢éo
do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmaos.

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil.
Como resultado, varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente 0s
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo;
ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes. N&o sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelas
Consultoras de Investimento, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do
Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo (a)
o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.
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Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reagdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges
econdmicas adversas em outros Paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscila¢es nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducédo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e 0 valor de negociagdo das Cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢es nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente o0s
precgos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidag&o do Fundo, o que poderé ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagoes.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Existe o
risco de as regras tributérias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributéria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoracdo de tributos incidentes.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucéo de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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Riscos relativos ao mercado imobiliario

Riscos de flutuagdes no valor dos imoveis

Riscos de flutuagGes no valor dos imoéveis que venham a integrar o patriménio do Fundo.
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos
imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilirios
ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuac@es de pregos e
cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, 0s ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos
alvo poderdo ser adversamente afetados.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagéo
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condic¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo poderé ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigac@es assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Alvo.

Riscos tributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobili&rio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobilirio que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienag¢éo ou no resgate das Cotas quando da
extin¢do do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte & aliquota méaxima de 20% (vinte
por cento).

Né&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il ¢/c paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que
0 mesmo nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o0 interesse da Administradora de criar o mercado
organizado para a negociacdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais Cotistas a tributagao.

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extin¢do do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
guando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relacionados a aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios

Risco de execugéo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo
O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das eventuais garantias dos CRI e demais ativos alvo, poderd haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI e demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI e demais ativos alvo pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI e demais ativos alvo podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco Relativos as operac@es de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevale¢a o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poder&o concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacéo
de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizac¢ao antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretaré o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e a mesma taxa
estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Aplicacdes financeiras
As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro estéo representadas por:

De caréater ndo imobiliario

2017

Bradesco F.I . Referenciado DI Federal Extra 1.918

S&o compostas por 181.778,98633140 cotas do Bradesco F.I .Referenciado DI Federal Extra,
administrado pelo Banco Bradesco S.A.. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser
resgatadas a qualquer momento (liquidez diéria).
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De carater imobiliario
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI’s

2017

Codigo Data Data Quantidade Valor Valor
marcado a

Emissor Lastro Garantias ~ Série Tx. Juros

Cetip emissdo vencimento em carteira curva
mercado
Brazilian Securities  13B0002737 1) @ 2972 04/02/2013 04/05/2042  6,00% a.a. + IGPM 28 3.123 2.845
Brazilian Securities  14J0045610 1) @ 3532 10/10/2014 25/05/2043  6,70% a.a. + IGPM 93 2.383 2.292
Brazilian Securities 15E0186329 1) (@) 3612 20/05/2015 20/03/2040  7,20% a.a. + IGPM 43 8.111 7.906
Brazilian Securities 1510648450 1) @ 3692 15/12/2015 15/07/2035  8,00% a.a. + IGPM 260 7.233 7.253
Brazilian Securities  15L.0676023 (1) (@ 3712 15/12/2015 15/07/2035  8,00% a.a. + IGPM 228 7.568 7.585
Total 28.418 27.881

Lastro
(1) Financiamento imobiliario

Garantias
(a) Alienagao fiduciaria do imével

Movimentacédo do periodo

Saldo em 16 de outubro de 2017 -

Aquisi¢Bes de certificados de recebiveis imobiliarios 27.698
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 321
AmortizagOes de certificados de recebiveis imobiliarios (188)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios 50
Saldo em 31 de dezembro de 2017 27.881

Encargos e taxa de administracao

A Administradora recebe por seus servi¢os uma taxa de administragcdo composta de: (a) valor
equivalente a 0,2% a.a. (duzentos milésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20,
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizacdo para funcionamento do Fundo; (b) valor mensal variavel de aproximadamente R$
15, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a
data de autorizagéo para funcionamento do Fundo, correspondente aos servicos de escrituracdo
das cotas do Fundo, incluido na remunerac&o do administrador e a ser pago a terceiros.

O valor de despesas de taxa de administracdo reconhecido no periodo de 2017 foi de R$ 67, e é
calculada e paga ao Administrador mensalmente por periodo vencido até o quinto dia Gtil do
més subsequente ao dos servicos prestados.

Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més
até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente, e deverd distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo a que se refere a apuracao, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como
antecipacao sera pago em ate 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em ativos alvos ou
composi¢ao ou recomposicao da reserva de contingéncia.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2017
Lucro liquido do periodo 340
Ajuste ao valor justo dos CRI's (50)
Resultado (ndo) realizado das aplicagcdes em CRI's (118)
Receitas financeiras nao realizadas (6)
Despesas operacionais ndo pagas 72
Lucro base caixa 238
Rendimentos (a distribuir) (a) 144
Rendimentos liquidos pagos no periodo 94
% do resultado distribuido periodo (b) 100%

Rendimentos pagos em 22 de janeiro de 2018.

Considerando a base de calculo apurada nos termos da Lei 8.668/93. (Diferenca entre a distribuicdo declarada e
distribuida)

Em 31 de dezembro de 2017 o valor médio dos rendimentos distribuidos (pagos) por cota no
periodo considerando-se o rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média de cotas
integralizadas no periodo foi de R$ 0,3835 (trinta e oito centavos e trinta e cinco milésimos de
reais).

Patrimonio Liquido

Cotas integralizadas
Em 31 de dezembro de 2017 esta composto de 310.888 cotas, com valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, totalizando R$ 31.089.

Gastos com colocacgéo de cotas
No periodo findo, o Fundo incorreu em gastos no montante de R$ 1.588 registrado em conta
redutora do patrimonio liquido, conforme art. 32, ICVM 400 de 29/12/2003.

Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingencia. Os recursos da reserva de contingencia serdo aplicados em
aplicacGes financeiras, e 0s rendimentos decorrentes destas aplica¢fes capitalizardo o valor da
reserva de contingencia. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 1% do valor
de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposicao, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Durante o periodo findo, ndo foi constituida a reserva de contingéncia.

Retorno sobre patriménio liquido
O retorno sobre patriménio liquido do Fundo no periodo (apurada considerando-se o lucro
liquido do periodo sobre o patriménio liquido) foi positivo em 3,49%.
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Encargos debitados ao Fundo

2017
Valores Percentual (%)
Taxa de administragéo (67) 0,23
Despesas de consultoria e auditoria (50) 0,17
Outras despesas operacionais (15) 0,05
(132) 0,45

Para 31 de dezembro de 2017, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio
mensal no periodo, no valor de R$ 29.473.

Tributacéo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras (Cotas de Fundos de Investimento ndo
imobiliérios) de acordo com o artigo 28 da Instru¢do Normativa RFB 1022 de 05 de abril de
2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32° da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou
provavel.

Servicos de custodia e tesouraria

Os servicos de tesouraria e custddia do Fundo sdo prestados pela propria Administradora e o
servico de escrituragdo das cotas do Fundo é prestado pela Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e VValores Mobiliarios.

Partes relacionadas

Disponibilidades:
O Fundo possui conta corrente no Banco Ourinvest, para efetuar as liquidagdes dos ativos.

Despesas administrativas

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui saldo a pagar de taxa de administracao e custddia
no montante de R$ 22, conforme nota 6.
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Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensurac¢do pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pre¢os
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

2017
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's - 27.881 - 27.881
Cotas de fundo referenciado 1.918 - - 1.918
Total do ativo 1.918 27.881 - 29.799

Outras informacdes

Em atendimento & Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no periodo findo em 31 de dezembro de 2017, contratou a KPMG Auditores Independentes
somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstracdes financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

Eventos subsequentes

Apo0s 31 de dezembro de 2017 até a data da aprovacdo das demonstracOes financeiras pela
administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacéo nas
demonstracdes financeiras.
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