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Oferta publica primaria de distribui¢éo de, inicialmente, 4.606.000 (quatro milhdes, seiscentas e seis mil) cotas, em classe Unica (“Novas Cotas”), integrantes da 132 (décima terceira) emissao do Fundo, sob o rito de registro automatico de
distribuigdo perante & Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos do artigo 26, VII, alinea “c” da Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo definida), da Resolugdo CVM 175 (conforme abaixo definida) e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”) todas nominativas e escriturais, em série Uinica, com prego unitario de emiss&o de R$ 89,00 (oitenta e nove reais) por cada Nova Cota (‘Prego de Emisséo”).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente:

R$ 409.934.000,00

(quatrocentos e nove milhdes, novecentos e trinta e quatro mil reais)

*(“Montante Inicial da Oferta”) podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definida neste Prospecto Preliminar). A Emissao e a Oferta ndo poderao ter seu valor aumentado em nenhuma
hipétese, néo existindo, portanto, lote adicional e/ou suplementar de Novas Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM 160, respectivamente.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, desde que observado o montante minimo da Oferta de R$ 30.000.031,00 (trinta milhdes e trinta e um reais), correspondente a 337.079 (trezentas e trinta e sete mil, e setenta e nove) Novas Cotas (‘Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta sera cancelada caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emisséo (“Prego de Subscrigao”) ndo sendo devido pelos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras (conforme abaixo definidos)), quando da subscrigéo e integralizagdo das Novas Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou de distribuigdo primaria. Sendo certo que os custos e despesas da
Oferta seréo de responsabilidade do Fundo.

As Novas Cotas serao admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagao e liquidagao no mercado secundario, no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo a custddia das Novas Cotas realizada pela B3.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas ap6s a divulgagédo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) e apos a obtengao de autorizagédo da B3 para o inicio da negociagéo das Novas Cotas, bem como a
divulgagao do formulario de liberagéo para negociagédo das Novas Cotas devera seguir com os procedimentos estabelecidos pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto Preliminar) sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

o ped|do de registro autométlco da Oferta foi realizado perante a CVM em 07 de abril de 2026.

E ivelor dei des de i i durante o perlodo que tera inicio em 20 de abril de 2026 (inclusive). Os Termos de Aceltagao da Oferta e as Ordens de Investimento (conforme definidos neste Prospecto
Preliminar) sao ir gaveis e ir aveis e serdo qui apos o inicio do Periodo de Distribuigdo (conforme definido neste F F inar), conforme os termos e condigdes da Oferta.
A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é limitada ao valor por ele efetivamente subscrito, nos termos da regulamentagao aplicavel, observado o disposto no Regulamento (conforme definido neste Prospecto).
Os Investidores devem ler a segao “Fatores de Risco” deste Prosp Preliminar, nas pagi 9a28.
A CVM nao realizou analise prévia do contelido deste Prospecto, nem dos demais documentos da Oferta.
igoes que se apli a transferéncia das cotas, conforme descritas no item 7.1.

O registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, g ia de veraci das informagdes p! ou j! sobre a i do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.
Este Prospecto Preliminar esta, bem como o Pr (“P ") estara, disponivel nas paginas da rede ial de da Administradora, da do C Lider (conforme definido neste
Prospecto Preliminar), da CVM e da B3, por meio do Fundos NET, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

q outras i des ou i sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderdo ser obtidos junto a Admini: a ao C Lider e/ou CVM, por meio dos
enderegos, e e-mails indi neste P Pr
As Novas Cotas nao contardo com classificagao de risco conferida por agé a de risco em i no pais.

COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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A data deste Prospecto Preliminar é 07 de abril de 2026
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA ‘




2.1 Breve descrigao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacao
(“Emissao”), conduzida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes,
n° 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador Lider”), sob o rito de registro automatico,
destinada ao publico investidor em geral, de acordo com a Resolugédo da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”) e a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, nos termos do
regulamento do Fundo, cuja versao vigente foi aprovada por meio do “Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl REC Recebiveis Imobiliarios — Responsabilidade Limitada” celebrado em 12 de junho de 2025
(“Regulamento”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Preliminar, na forma do Anexo Il, do “Ato do
Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario — FII REC Recebiveis Imobiliarios — Responsabilidade
Limitada”, realizado em 07 de abril de 2026, o qual aprovou, dentre outros, os termos e condi¢cdes da Emissao,
da Oferta e a contratagdo do Coordenador Lider (“Ato de Aprovagao da Oferta”), o qual se encontra anexo
a este Prospecto Preliminar, na forma do Anexo |, e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenacgao e Distribuicdo
Puablica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, da 132 (Décima Terceira) Emissdo de Cotas do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl REC Recebiveis Imobiliarios — Responsabilidade
Limitada” celebrado em 07 de abril de 2026, entre o Fundo, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora fiduciaria do Fundo
(“Administradora”), o Coordenador Lider e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade anénima com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n°® 250, conjunto 216, CEP 04552-
040, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°
14.464, em 18 de setembro de 2015 (“Consultor Especializado”).

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
Administradora e Gestora (conforme abaixo definida), e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os
“Ofertantes”’.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagées que o
administrador deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (n&o existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderao a fragbes
ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo serao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus ftitulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragédo ideal desses ativos; (vii) no
caso de emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos
do Regulamento; (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas
em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo Administrador, na qualidade de custodiante e
escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador’ ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo
(“Cotistas”), sem emisséao de certificados.

O Fundo é administrado pela Administradora, e a sua gestdo de carteira é realizada pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de gestora
do Fundo (“Gestora”)

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagao
e regulamentacao vigentes.

R



2.3 Identificagao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, sendo eles (i) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagéo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem pedido de subscrigdo em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais),
equivalente a 11.236 (onze mil, duzentos e trinta e seis) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscrigdo, junto as instituicdes participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), equivalente a 11.235 (onze mil, duzentos e trinta e cinco) Novas Cotas (“Investidores Nao
Institucionais”, em conjunto com Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugédo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢os de colocagédo de Novas Cotas em qualquer outro pais que nao
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagédo da
adequagao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentag¢ao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores
que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da
Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestagédo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela
Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na
Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta (conforme abaixo definidos), conforme o caso,
a sua condi¢ao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso,
automaticamente cancelados, observadas as excec¢des previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

R



Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participagao de Pessoas Vinculadas na
Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociagao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O Preco de Emisséo de cada Nova Cota sera, nos termos do Ato de Aprovagdo da Oferta, equivalente a R$
89,00 (oitenta e nove reais) ndo sendo devido pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras), quando da subscrigao e integralizagdo das Cotas,
qualquer taxa de ingresso e/ou de distribuicao primaria. Sendo certo que os custos e despesas da Oferta
serdo de responsabilidade do Fundo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 409.934.000,00 (quatrocentos e nove milhdes, novecentos e
trinta e quatro mil reais), equivalentes a, inicialmente, 4.606.000 (quatro milhdes, seiscentas e seis mil) Novas
Cotas. A Emisséao e a Oferta ndo poderao ter seu valor aumentado em nenhuma hipétese, néo existindo,
portanto, lote adicional e/ou suplementar de Novas Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugao CVM
160, respectivamente, observado o disposto no item 2.7 abaixo.

2.7 Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto Preliminar, o Fundo possui uma classe unica. A
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta sera de, inicialmente, 4.606.000 (quatro milhdes, seiscentas e
seis mil) (“Quantidade de Novas Cotas da Oferta”), podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. A Emisséo e a
Oferta ndo poderdo ter a quantidade de Novas Cotas aumentada em nenhuma hipétese, nao existindo,
portanto, lote adicional de Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, observado o
disposto abaixo.

Lote Adicional

Em nenhuma hipétese a quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas podera ser aumentada,
conforme previsto no artigo 50 da Resolu¢gdo CVM 160.

Lote Suplementar

N&ao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicao de lote suplementar para fins
de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3.1 Exposicgao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no “3. Politica de Investimentos” do Anexo Unico
do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serao aplicados pelo Administrador, por recomendacgéo do
Consultor Especializado, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista
uma uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a variagéo do indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-
B), divulgado pela Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA
acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano, objetivando, fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos
dos Ativos Alvo (conforme abaixo definidos) que vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Aplicagbes Financeiras (conforme
abaixo definidas).

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 da Resolugao
CVM 175, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO
PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 175, OU NA REGULAMENTAGAO VIGENTE QUE
VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA RESOLUGAO CVM 175:
HTTPS://[CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE WEBSITE,
CLICAR EM “RESOLUGAO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)”.

Para fins deste Prospecto Preliminar, consideram-se em linha com o Regulamento:

“Ativos Alvo” significam os seguintes ativos nos quais o Fundo aplicara seus recursos: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagéo
aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida.

“Aplicagdes Financeiras” significam os seguintes ativos: titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com a regulamentacao aplicavel.

O atual pipeline meramente indicativo do Fundo € composto pelos seguintes Ativos Alvo:

Incorporagao Brasil CDI + 3,00% 40.000.000,00 9,8%
2 Incorporagao Brasil CDI + 3,00% 60.000.000,00 14,6%
3 Incorporagéo MG CDI + 3,75% 60.000.000,00 14,6%
4 Incorporagéo BA CDI + 5,50% 41.000.000,00 10,0%
5 Incorporagao MG CDI + 4,50% 60.000.000,00 14,6%
6 Incorporagao Brasil CDI + 4,50% 23.000.000,00 5,6%
7 Varejo Brasil CDI + 4,95% 50.000.000,00 12,2%
8 Loteamento SP IPCA 10,70% 10.000.000,00 2,4%
9 Hotel SP IPCA 10,00% 25.934.000,00 6,3%
10 Loteamento RS IPCA 10,70% 20.000.000,00 4,9%
11 Incorporagao Brasil IPCA 10,50% 20.000.000,00 4,9%

.



NAO OBSTANTE AO DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRIGAO DE
OPERAGOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
ALVO PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO, PASSIVEL DE ALTERAGOES E NAO REPRESENTAM QUALQUER
PROMESSA E/OU GARANTIA DE AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO INDICADOS ACIMA, UMA VEZ QUE,
NA DATA DO PRESENTE PROSPECTO NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER
DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES. CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO
DOS ATIVOS ALVO INDICADOS ACIMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO
DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE
DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS ALVO, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE I?ISTRIBUI(;AO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Para mais informagoes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de
investimento” na pagina 26 deste Prospecto Preliminar.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

As informacgdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagdes em desfavor do Fundo.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o
melhor entendimento da Gestora, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusao de processo de
due diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagées necessarias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formagao dos precos destas operagoes.

Dentre os potenciais Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta indicados no
pipeline meramente indicativo do item 3.1 acima, ndo ha Ativos Alvo em situagdo de potencial conflito de
interesses. N&o obstante, caso o Fundo venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situagédo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sua
concretizagdo dependera de aprovagéo prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de
cotistas (“Assembleia de Conflito de Interesses”). Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir Ativos
Alvo em situagbes que caracterizem conflito de interesses, sera realizada Assembleia de Conflito de
Interesses, nos termos do artigo 12, 1V, do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, observados os prazos,
quoruns, termos e condigdes estabelecidos na Resolugao CVM 175 e no Regulamento.




Caso a Assembleia de Conflito de Interesses mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de
elegibilidade para investimento nos Ativos Alvo que estejam em situacado de potencial conflito de interesses
deverao respeitar a regulamentacéo em vigor.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 25 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do 3 deste Prospecto
Preliminar, ndo havendo fontes alternativas para obtengéo de recursos pelo Fundo.

A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA, CENARIO EM QUE PARTE DOS ATIVOS ALVO INDICADOS NAO SERAO
ADQUIRIDOS PELO FUNDO.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que
a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
Administradora e Gestora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, a reputagédo, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario pode ser considerado, para determinados fins,
uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragédo
dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questéo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutengéo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagcao
aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias
relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro
atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos Ativos Alvo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos
nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢cdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos
termos do Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos




precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo prego e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Novas Cotas Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Novas Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndao materializagdao das perspectivas contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagéao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteragéo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sao isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com
a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso I, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na




declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: (i) cotistas; e (ii) sera
concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem) nao sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas
emitidas pelo Fll ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da legislagdo em vigor, ndo seja titular das Novas Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Novas Cotas emitidas pela Subclasse ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Subclasse; e (iv) as
Cotas sejam admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente do Administrador quanto
ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condicdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugédo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagbes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Novas Cotas.

E importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de
junho de 2014, na Solugdo de Consulta n°® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme
mencionado no “Tributagao do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital
auferidos na venda de posigbes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera
integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagédo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a
Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes
da criagdo de novos tributos, interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragées
futuras na legislagéo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para
os seus detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI,
das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
séo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragbes na legislagao tributaria, eliminando a isengéo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as
LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCIl e as LH, poderao afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.




Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado secundario. O mesmo também podera
ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagcdo destes imdveis ou a razao de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario O setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagdo imobiliaria, construgdo e reforma de
imoveis. Dessa forma, a aquisigcao e a exploragéo de determinados imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que
serao investidos pelo Fundo poderio estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencio de licengas especificas,
aprovagao de autoridades governamentais, limitages relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a
leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagbes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste Prospecto Preliminar poderao implicar aumento
de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a aquisi¢ao de Iméveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participagéo e
sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagcdo em pagamento dos Ativos Alvo.
E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e impactando adversamente o pregco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imoveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem
nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés
a efetiva aquisicao do respectivo imovel. Por esta razéo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou
ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b)
implicar eventuais restrigbes ou vedagbes de utilizagdo e exploragdo do Imoével pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade
de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo, sendo que estas trés hipéteses poderiam
afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das
cotas.




Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nao
movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagées no mercado
secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
liquidacdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas quando de sua eventual
negociagdo no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que n&do ha qualquer garantia de que
havera liquidez para venda futura das Novas Cotas nos referidos mercados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinagao no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo nédo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Preliminar, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém,
ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com
os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negécios em questdo dependera
da implementacdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due
diligence, perda da exclusividade na aquisigao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negdécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos
a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados
e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista
estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegao dos ativos que seréao objeto de investimento. Existe
o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagao
dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagcdo antecipada ou vencimento antecipado
dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais
créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com
a Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagéo dos CRI, ela
podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que



estabelegcam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao patriménio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora, que poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacéo de
tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos
CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugéo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagéo e
0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigdo da carteira, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugédo das eventuais
garantias dos CRI e demais Ativos Alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Alvo. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e demais Ativos Alvo podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagao das operagdes e para a elaboragdo das demonstracoes
financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM 516/11. Com a edi¢do da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicao do Comité
de Pronunciamentos Contabeis- CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagéao da legislagao brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢ao da CVM
516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢ao
da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisoes
dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagbes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagcdo das operacoes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a
adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Consultora Especializada

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da Consultora
Especializada na realizagdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a Consultora Especializada
permanecera nesta fungao por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter membros



qualificados em sua administragdo. A incapacidade da Consultora Especializada de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que esta venha a renunciar sua posicdo de Consultora de
Investimento do Fundo e a inaptidao do Administrador em contratar outras Consultoras de Investimento com
a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigédo no valor de mercado das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negoécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢ao de tais demandas podera
nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente
no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo
em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em
relagdo aos Ativos Alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena
da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir em imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado




Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer
mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos
em que a Administradora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o é indicativo de possiveis resultados futuros,
e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, crédito, variagdo nas taxas de juros
e indices de inflagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ndo colocagidao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigcdo Parcial.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nao colocacido do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os Termos de
Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, serdo cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider, os
referidos valores serdo devolvidos com base no Preco de Emiss&o, sem juros ou corregao monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imodveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas,
que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderado gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecoes




O Fundo e a Administradora ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes
constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagédo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condi¢ées econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagao,
conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagdo dos Ativos Alvo

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagao legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Novas Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacédo das
Novas Cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das
Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo
recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

O mercado secundario de balcdo existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacdo das Novas Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no
mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagéo do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da
amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagéo
das Novas Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario de balcao existente no Brasil para negociacédo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociagao das cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario,
ou obter precgos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagédo do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagao das cotas no mercado secundario
podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco inerente a titularidade de iméveis em razdao da execucio de garantias

Caso o Fundo venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao das
garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados
a titularidade de bens imobiliarios, em razédo de sua localizagao, destinagao, uso e estrutura, incluindo, mas
néo se limitando: risco de desapropriacéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco
de outras restrigbes de utilizagdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de
desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio




Classe Unica de cotas do Fundo

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregagao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lei Anticorrupcéo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administragdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupgao Brasileira praticados por qualquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgéo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa serda estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além
do pagamento de multa, a Lei Anticorrup¢do Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdigdo de
operagdes corporativas, dissolugdo compulsdria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos,
subsidios, subvengbes ou empréstimos de 6rgéos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuigao Parcial

Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos de
integralizagdo de Novas Cotas serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagao das cotas e
o encerramento da distribuicao e efetiva devolugéo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para
o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas n&o seja colocado o valor total da Emissao, a captagao inferior
ao valor da Oferta podera impactar na selegdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério do
Administrador e da Consultora Especializada, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicéo de
Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Novas Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Ativos
Alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagcdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos




externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressado inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Novas Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociagao no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicbes responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador,
a REC e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Novas Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos
pela Administradora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragcao/gestdo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte
da Administradora, da Consultora Especializada, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Novas Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na
Instrugdo CVM n° 472/08, ndao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos
e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado no Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo
de acordo com a Politica de Investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo n&o prevé critérios de alocagdo em determinado segmento, emissor ou
operacao imobiliaria, para a aquisicao dos Ativos Alvo, ficando esta alocacéao a critério do Administrador, apds



ouvida a Consultora Especializada, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocagao dos
Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragao de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do
mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagao imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que
podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de
Aplicagdes Financeiras em questao, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da Marcag¢ao a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagédo
da marcagédo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagées negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos
da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de precgo, o que pode
impactar negativamente na negociagdo das Novas Cotas pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relativo a concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricgdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser subscritas por
um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicao decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacao
a publicagdes de avisos, convocacgdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia
na subscrigdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagao diluida, diminuindo
suas participagdes nas decisbes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nas Aplicagoes Financeiras

O Fundo podera investir em Aplicagdes Financeiras que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Aplicagées Financeiras serdo tributados de forma analoga a tributagao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Aplica¢des Financeiras integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e




dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de
o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofreréo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Aplicagbes Financeiras que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Aplicagdes Financeiras a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicio da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagéo, estruturagéo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da
Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuagado na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a nao substituigido da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervengéo e/ou liquidagédo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serédo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum de votagao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao (conforme
adiante definido), sem qualquer limitagcdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Termos de Aceitacao da Oferta e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.




A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagéo, influenciando a
liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador Lider, ndo tem
como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas néo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optaréo por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a
obtencao de autorizagédo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, bem como a divulgagao do
formulario de liberagéo para negociacéo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Também nao sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagdo. Em caso de
cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de nao
atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢ao eventualmente estipulada em
caso de Distribuigdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de prego de
integralizagdo das Novas Cotas, sem juros ou corre¢gao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.
Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda
que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar as Novas Cotas subscritas até
0 seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento
calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagéo, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das
Novas Cotas indicadas no respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o
caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagéo
da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores ou Cotistas incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimbnio
do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéao de suas Novas Cotas, apos a alienagao dos ativos
e do pagamento de todas as dividas, obrigagbes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienagao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgéo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderéo ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas com




vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo,
caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagbes de
securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendagdo da Gestora, devera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagéo da emissao de Novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos seréo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou
de ambas; (ii) incorporagédo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o pregco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicido do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Novas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo
ao final do Periodo de Migragéo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, dever&o alienar
suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes
poderao afetar o modo de operagédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados a iméveis, direta
ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de
desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizacéo




definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagao
seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices e outras condigdes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo.
Ainda, os iméveis que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum
tipo de restricao por determinagdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de
posturas municipais, demandando a concessao de licengas pelos drgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imovel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaborag¢ao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndao foram objeto de auditoria,
revisao, compilagado ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao
baseadas em dados que n&o foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
concluséo, opinido ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo
deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegcdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda,
em razao de nao haver verificagao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do



Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizardo situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e
a Gestora que dependem de aprovacgao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagédo ou
arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao,
pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestora ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisigéo, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos, estes poderao ser
implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de ativos conflitados é considerada uma situagao de potencial conflito
de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, a sua concretizagdo dependera de aprovagao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Resolugdo CVM 175, observado o disposto no item 3.2 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade na tomada de decisdes de investimento

A aquisigao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido a Administradora, conforme recomendac¢cbes da Consultora Especializada, na
tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha
inadequada no momento da identificagdo, manutengéo e/ou da alienagdo dos ativos, ou ainda de nao se
encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderao gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestagcdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvo, na
manutencgdo dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos
Alvo, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos




Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos Alvo, a
propriedade de Novas Cotas do Fundo nao confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e
direitos que integram o patriménio do Fundo, em especial os bens imdveis mantidos sob a propriedade da
Administradora, bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta
com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos FGC, para redugéo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagao da
veracidade das informagdes constantes da Secgao “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Preliminar.
Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentagéo e do estado de potenciais Ativos
Alvo a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente,
revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos imoéveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado
discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido de forma
satisfatoria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Preliminar. A ndo aquisicédo
dos Ativos Alvo ou materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizagao relacionada ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforgos de
colocacao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo, a Gestora ou a Administradora, conforme o caso, o indenize, caso este
venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.
Uma eventual condenagao do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais incorregdes
ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagédo da Oferta
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao
Institucional, podera ser realizado rateio das Novas Cotas, por meio da alocagido destas por ordem de
recebimento dos Termos de Aceitagdo da Oferta, considerando 0 momento de apresentagdo do Termo de
Aceitacdo da Oferta pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (i) alocagao parcial do Termo de Aceitagcao
da Oferta pelo Investidor Nao Institucional e, portanto, o ultimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu




Termo de Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (ii) nenhuma alocagao, conforme a ordem em que
o Termo de Aceitagdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de
Coleta de Intengao de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitagdo enviado pelos Investidores
somente sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o Critério de Rateio da Oferta e a possibilidade de
Distribuic&do Parcial, de modo que os Investidores poderao ndo ter seu Documento de Aceitagdo integralmente
aceito. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o
Coordenador Lider terdo seus referidos valores devolvidos com base no Prego de Subscrigcdo, conforme
disposto neste Prospecto Preliminar.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA ‘




b)

Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a
sua prorrogagao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndao serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer
informacgdes relacionadas a oferta; e

os prazos, condi¢cdoes e forma para: (i) manifestagoes de aceitagao dos investidores interessados
e de revogacao da aceitagao; (ii) subscricdo, integralizagcdo e entrega de respectivos
certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv)
posterior alienacado dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da
prestacao de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi)

quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Evento ‘ Data Prevista (" ’

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e B3
1 Divulgagéo do Aviso ao Mercado 07/04/2026
Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 08/04/2026
Data-base da posicéo de cotistas com Direito de Preferéncia 10/04/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 20/04/2026
Obtencgéo do Registro da Oferta na CVM
5 Divulgagéo do Anuncio de Inicio 03/07/2026
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo
Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 06/07/2026
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 19/10/2026
8 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 20/10/2026
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia
9 Divulgag&o do comunicado de encerramento do Periodo do Direto de Preferéncia 21/10/2026
10 Inicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras 22/10/2026
1 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigédo de Sobras na B3 27/10/2026
12 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras no Escriturador 28/10/2026

Data de Liquidagao das Sobras

13 Divulgagéo do comunicado de encerramento do periodo 29/10/2026
de exercicio do Direito de Subscricéo de Sobras

14 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento 30/10/2026
15 Data de realizagado do Procedimento de Alocagéo 03/11/2026
16 Data da Liquidagao da Oferta 06/11/2026
17 Data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento 09/11/2026

(W]

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das
circunstancias, revogagao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia
de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para
disponibilizagéo deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO,
INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGCAO E REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES,
VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E
69 DA RESOLUGAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,




NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 38 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

DURANTE A COLOCAGAO DAS NOVAS COTAS, AS NOVAS COTAS SOMENTE PODERAO SER
NEGOCIADAS APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENGAO DE
AUTORIZAGAO DA B3 PARA O INIiCIO DA NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS, BEM COMO A
DIVULGAGAO DO FORMULARIO DE LIBERAGAO PARA NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS,
CONFORME PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE
FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Os Investidores poderédo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este
Prospecto Preliminar; (ii) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta
secgdo 5.1; (iii) informagdes sobre a manifestagdo de aceitacdo a Oferta e manifestagdo de revogacgdo da
aceitagao a Oferta; (iv) informagdes sobre a modificagédo, suspenséo e cancelamento ou revogagéao da Oferta;
(v) informagdes sobre prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informacgdes referentes a Oferta:

Administradora, Gestora e Coordenador Lider: https://www.apexgroup.com/apex-brazil Fundos de
Investimento”, depois escolher a opcao “BRL” e “FII”, clicar em “, “Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl REC

Recebiveis Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e localizar o "Prospecto Preliminar” ou a opgéo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”,
selecionar o volume em R$ para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario
- FIl REC Recebiveis Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”,
“Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anancio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Recebiveis Imobiliario - Responsabilidade Limitada”.

Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”,

"« ” o«

“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou a opgéo desejada).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesao ao Regulamento
(“Termo de Adesido ao Regulamento”), caso seja um novo Cotista, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposigdes do Regulamento, em especial
daqueles referentes a politica de investimentos do Fundo e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento
e deste Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigédo
quando da celebracdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme abaixo
definido).

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores Nao
Institucionais ser&o informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidagao (conforme definida no presente Prospecto) pelo Coordenador Lider e/ou pela respectiva
Instituigdo Participante, conforme o caso, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado
no(s) Termo(s) de Aceitagcado da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o descrito abaixo limitado ao
valor do(s) Termo(s) de Aceitacao da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e observada a
possibilidade de rateio, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo
definido). Caso tal relagéo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento
para baixo).

Cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima, ao Coordenador Lider ou a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao, até as 11h00 (onze horas da manhé) da Data de Liquidagéo da



Oferta. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagédo sera(ao) automaticamente cancelado(s)
pelo Coordenador Lider ou pela Instituicao Participante da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagao
pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado na(s) Ordem(ns)
de Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao
valor da(s) Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta.

Cada Investidor Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima, ao Coordenador Lider junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagéo,
até as 11h00 (onze horas da manha) da Data de Liquidagéo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s)
Termo(s) de Aceitagdo sera(ao) automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos os atos de
aceitagdo serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 41 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liquidagéo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no dmbito da Oferta, observado que, mesmo com relagéo as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolugao do Termo de Aceitagao da Oferta ou da
Ordem de Investimento (conforme definido abaixo), conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcido dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica a quantidade de cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos (até 31 de marco de 2026)

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min? Max* Méd?
2026 78,90 83,41 81,50
2025 70,30 86,47 79,75
2024 65,27 89,97 83,36
2023 76,34 93,49 85,53
2022 84,30 103,70 95,78

" Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31 de margo de 2026)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min® Max’
1° Trimestre/2026 78,90 83,41 81,54
4° Trimestre/2025 75,96 82,18 79,57
3° Trimestre/2025 81,28 86,47 83,11
2° Trimestre/2025 79,58 86,00 83,67
1° Trimestre/2025 70,30 82,50 74,29
4° Trimestre/2024 65,27 84,95 77,09
3° Trimestre/2024 83,21 86,11 84,84
2° Trimestre/2024 84,49 89,97 88,07

" Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacoes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 06 de abril de 2026)

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Mar/26 78,90 82,42 80,66
Fev/26 80,00 83,41 81,72
Jan/26 81,57 82,97 82,31
Dez/25 77,80 81,99 80,05
Nov/25 75,96 80,32 77,52
Out/25 76,75 80,50 78,02

" Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

N




6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigcao de Novas Cotas

E assegurado aos Cotistas, detentores de Novas Cotas no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagéo
deste Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado (“Data Base”), o direito ndo negociavel de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagao do fator
de proporgéo equivalente a 0,17419487816% (“Fator de Proporgado”) para subscricdo de Novas Cotas,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser aplicado sobre o numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera aplicagdo minima para a subscricido de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir do
dia 07 de julho de 2026 (inclusive) até 19 de outubro de 2026 (inclusive) na B3 e até 20 de outubro de 2026
no Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que:

(i) O Direito de Preferéncia tera inicio a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data de divulgacdo
do Anudncio de Inicio e do Prospecto Definitivo (inclusive);

(ii) Uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, nos termos do item (i) acima, o Cotista podera
exercer seu Direito de Preferéncia (a) até o 4° (quarto) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a quantidade minima para a subscrigdo de Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente.

A integralizacéo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, comunicado ao mercado
informando o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede
mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net e da
Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Caso existam Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, e que
manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras, no momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o
direito de subscricao das Sobras (“Direito de Subscri¢cao de Sobras”), equivalente ao fator de proporgéo a
ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera
o resultado da divisado entre (i) o nUmero de Novas Cotas remanescentes apds o Direito de Preferéncia; e (ii)
a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas




apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengao
em participar do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme o cronograma da Oferta. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscri¢ao de Sobras.

A data de liquidagéo das Sobras observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
0 caso.

Encerrado o periodo para o exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscrigado da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta ou, atingido o Valor Minimo da Oferta,
caso nao seja encerrada a Oferta, a critério do Administrador, apds ouvido o Consultor Especializado, sera
divulgado o comunicado de encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e
Montante Adicional nas paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3 (ambas por meio do
Fundos.net) e do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o periodo para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, e, consequentemente, o encerramento
da Oferta.

Até a obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3,
este recibo ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da Emissao
por ele adquirida, e se convertera em Cota no 3° (terceiro) dia util do més seguinte a, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizagéo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Durante
o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagcéo até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

6.3 Indicacdao da diluicido econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de Novas Cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao multiplicando
o quociente obtido por 100 (cem).

Posigao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posigéo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, € de R$ 2.353.306.850,00 (dois bilhdes,
trezentos e cinquenta e trés milhdes, trezentos e seis mil, oitocentos e cinquenta reais)

Posigao patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscri¢cao e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas, é de
R$ 2.751.107.858,93 (dois bilhdes, setecentos e cinquenta e um milhdes, cento e sete mil, oitocentos e
cinquenta e oito reais, e noventa e trés centavos).

E importante destacar que as potenciais diluigbes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das cotas em 06 de abril de 2026, sendo que, caso haja a redugéo do
valor patrimonial das cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
cotas podera ser superior aquela apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissao das Novas Cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O Prego de Emissao foi estipulado de acordo com o valor patrimonial das Cotas, apurado em 30 de margo de
2026, tendo em vista as perspectivas de rentabilidade das Cotas, assim como o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, observados os critérios de precificagdo estabelecidos no artigo 12, § unico, inciso “(i)”, do item 4
(Das Cotas da Subclasse) do Apéndice do Regulamento. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. As Novas Cotas serdo
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emisséo, observado o disposto na
Clausula 4.14 abaixo conforme aplicavel.

O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

O Investidor recebera recibo da Nova Cota que até a obtencao de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3, que ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas objeto da Emisséo por ele adquirida, e se convertera em Cota no 3° (terceiro) dia
util do més seguinte a, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda
nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data
de sua integralizagéo até a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

7.2 Declaracio em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo € adequado a investidores que (i)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacbes das cotas de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem
suas cotas negociadas em mercado de balcao; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos
na secgao “4. Fatores de Risco”, na pagina 9 deste Prospecto Preliminar. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 26 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUI GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJEGOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao CVM 160 a
respeito da eventual modificagcdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacéo da CVM: (i) a modificacao devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e
(ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigodes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificagao efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua aceitagéo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagédo. O disposto



neste paragrafo nao se aplica a hipétese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em
favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIiDER DEVERA SE ACAUTELAR E SE
CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, QUE O INVESTIDOR
ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDIGOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
depende de aprovagao prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto acima
devera ser adotado também por oportunidade da apresentacao do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugédo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagéo e ja
tiver efetuado a integralizacao de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagéo.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagédo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢gao CVM 160 ou do registro
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagéo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o0 registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacéo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nado revogar sua aceitacdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE
OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O
CASO.

A rescisao do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou
de nao verificagdo da implementacao das Condigbes Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Sec¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Preliminar), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuigcdo) do Contrato de Distribuigdo, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo
contrato de distribuigdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto Preliminar, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a
modificagdo da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuigdao Parcial’), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta sera
cancelada caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencgdo da Oferta esta condicionada a subscri¢éo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, na qualidade de Coordenador Lider, de comum
acordo com o Consultor Especializado, poderao decidir por reduzir o valor total da Emiss&o até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o valor total da Emissao, hipotese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigao
(conforme abaixo definido) deveréo ser canceladas pela Administradora.

Como condigao de eficacia de seu termo de aceitagao da Oferta (“Termo de Aceitagao da Oferta”) ou ordem
de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, que podera ser enviado por Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento (conforme abaixo definido) junto ao
Coordenador Lider ou as instituicbes participantes convidadas a participar da Oferta (“Instituicoes
Participantes”), ou seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por
Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), os
Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesédo a Oferta a que haja distribuigéo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da
Resolugao CVM 160, no momento da aceitacado da Oferta, indicar se, implementando-se a condigéo prevista,
pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da Ordem de Investimento ou do Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso
(“Critérios de Aceitagao da Oferta”).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscrigao
de Sobras) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas
Cotas néao colocadas, nos termos da regulamentagcao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores
que tiverem condicionado a sua adesao a colocagéao integral, ou para as hipéteses de alocagao proporcional,
os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicaggo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagcao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao
efetuar a devolugédo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuicao Parcial.

Nos termos do artigo 58 da Resolugéo CVM 160, a Oferta a mercado é irrevogavel, mas pode estar sujeita as
Condi¢des Suspensivas, conforme dispostas no item “Condigbes Suspensivas” da Secao “Contrato de
Distribuic&o”, na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.



8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, sera destinado, aos Investidores N&o
Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora, a Gestora e a Consultora Especializada, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta. Durante o Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverédo preencher e apresentar
um ou mais Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso,
indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, ao
Coordenador Lider ou as Instituicoes Participantes. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitagdo
da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

Os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos
Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuic&do e neste Prospecto Preliminar, devendo observar as seguintes condi¢bes, dentre outras previstas
no préprio Termo de Aceitagcdo da Oferta ou Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de
liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, a sua condi¢gdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocagéo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolugao CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii)  durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo
os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitacéo
da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider ou as Instituicdes
Participantes, podendo, em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adeséo a
Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagao da Oferta;

(iii) no dmbito do Procedimento de Alocagéo, a B3 alocara as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagao
da Oferta e das Ordens de Investimento, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional (conforme abaixo definido);

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidagao pelo Coordenador Lider e/ou pela respectiva instituicao participante da Oferta, conforme
0 caso, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado no(s) Termo(s) de Aceitagédo da
Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s)
Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e observada a
possibilidade de Rateio, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional. Caso tal relagao
resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo (arredondamento para baixo);




(v) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado nos termos do inciso (vi) abaixo ao Coordenador Lider ou a Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo, até as 11h00 (onze
horas da manh&) da Data de Liquidagéo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de
Aceitacdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider ou pela instituicdo
participante; e

(vi) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome do Coordenador Lider ou da
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitagdo tenham sido realizados,
entregara a cada Investidor Nao Institucional as Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor
do investimento pretendido constante dos Documentos de Aceitagdo e o Prego de Subscri¢ao,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a os Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional (conforme definido abaixo) previstas neste Prospecto.

Critérios de Colocacéo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagcido da Oferta
ou Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

(i)  sejaigual ou inferior a 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento n&o
cancelados, conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais, de modo que as Novas Cotas
remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem
“Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior ao montante total das Novas Cotas destinado a Oferta N&o Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de referido
percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, nos termos previstos no Contrato de Distribuigdo e
neste Prospecto Preliminar);

A quantidade total de Novas Cotas apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sera verificada diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30 no
sistema DDA da B3) por ordem de chegada.

Se ao final de cada dia de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento for verificado que a
quantidade de Cotas reservadas nao atingiu o Valor Total da Emissao, todos os pedidos serédo atendidos
integralmente, independente do horario de recebimento pelo sistema DDA naquele dia, seguindo o critério de
alocacgao por ordem de chegada, observados os procedimentos operacionais da B3: (“Critério de Colocagéao
da Oferta Nao Institucional”):

(i) a alocagédo das Novas Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada a B3 das
Termo de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de Investimento enviados pelas Instituicdes
Participantes diariamente (dentro da janela das 08:00 as 19:30);

(ii) as Instituicdes Participantes informarao a4 B3 a quantidade de Novas Cotas objeto de cada Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, sendo certo que os valores a serem informados
deverdo necessariamente representar um numero inteiro de Novas Cotas, sendo vedada a aquisi¢édo
de Novas Cotas fracionarias;

(iii) a ordem cronolégica de chegada dos pedidos de reserva sera verificada quando for processada com
sucesso pelo sistema DDA, administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3 nao
considerara para este fim qualquer evento de manifestagdo de investimento anterior por parte do
potencial Investidor, tampouco o momento em que o potencial Investidor efetuar a ordem de
investimento junto as Instituicdes Participantes;




(iv) os pedidos de reservas enviados pelas Instituicdes Participantes via sistema DDA, por meio de arquivo
eletrénico, todos as reservas contidas em um mesmo arquivo, serao consideradas com 0 mesmo
horario de chegada;

(v) no caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de reserva, cada reserva sera
considerada independente da(s) outra(s), sendo considerada como primeira reserva aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3; e

(vi) os pedidos de reserva que forem cancelados por qualquer motivo, serao desconsiderados na alocagao
cronoldgica descrita nos itens anteriores.

Caso seja verificado que quantidade total de Novas Cotas reservas pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente nao alocado anteriormente, todas as
ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de demanda (independente do horario de recebimento
pelo sistema DDA), serao rateadas.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Consultora Especializada, podera manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, qual seja, 20% (vinte por
cento) do montante final da Oferta ou aumentar tal quantidade até o montante final da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagao, em nenhuma hipétese, relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou dos
Ofertantes.

Oferta Institucional

Apods a divulgagdo do comunicado de encerramento do Periodo do Direto de Preferéncia, do comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento dos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, conforme
o caso, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional, serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados
os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou
Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, durante o
Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo limites maximos de investimento. Os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens
de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Preliminar, devendo observar, ainda, as condigbes previstas no Termo de Aceitagdo da Oferta e na
Ordem de Investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o
caso, a sua condicdo ou nado de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de
Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagédo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocagéo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM
160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao
Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua
adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagao da Oferta;




(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigagao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entédo apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(v) cada Investidor Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado nos termos do inciso (vi) abaixo ao Coordenador Lider junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao, até as 11h00 (onze horas da manh&) da Data de Liquidagédo da
Oferta. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo sera(do) automaticamente
cancelado(s) pelo Coordenador Lider;

(vi) atéas 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome do Coordenador Lider da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor
Institucional as Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante dos Documentos de Aceitagao e o Prego de Subscrigao, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a os Critérios de Rateio da Oferta Institucional (conforme definido abaixo)
previstas neste Prospecto.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional.

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Consultora Especializada,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores,
integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacgao da Oferta Institucional”).

Disposicées Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

O Investidor que subscrever Novas Cotas, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida. Até a
obtencéo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3,
este recibo ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da
Emissdo por ele adquirida, e se convertera em Cota no 3° (terceiro) dia util do més seguinte a,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua
integralizacao até a divulgacédo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider somente atendera aos Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (‘Resolugao CVM 27”), e
da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢gao para a integralizagédo
pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicao
constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160,
o Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informagbes previstas no artigo 2° da Resolugéo
CVM 27.

Os Investidores poderao desistir de sua adeséo a Oferta caso seja verificada divergéncia relevante entre as
informagdes constantes do Prospecto Definitivo e deste Prospecto Preliminar que altere substancialmente o
risco assumido pelo investidor ou a sua decisao de investimento, nos termos do artigo 65, §5° da Resolugao
CVM 160, nido obstante o disposto no artigo 69 da Resolu¢gao CVM 160. Para mais informagdes veja a secao
7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito




da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 38
deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO(S) DE
ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS
A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 26 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em que foi
aprovada a operagao

A Emissao e a Oferta, o Prego de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, constante no Anexo | deste Prospecto Preliminar.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Coédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicao

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, inicialmente, de 4.606.000
(quatro milhdes, seiscentas e seis mil) de Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao
preco de R$ 89,00 (oitenta e nove reais) por cada Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$ 409.934.000,00 (quatrocentos e nove milhdes, novecentos e trinta e quatro mil reais), sob o regime de
melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais
normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagéo do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforgcos de colocagao
para o Montante Inicial da Oferta.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
data de liquidagao da Oferta (“Data de Liquidagao”).

Observadas as disposigbes da regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva
em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragcdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdao ser
considerados para fins de alocagéo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢éo (i) que
as informacgdes divulgadas e a alocagédo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisédo, consisténcia e atualidade das informagdes
constantes deste Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta; e (iii) a adequagao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos




do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir
as Cotas ou se ha restrigbes que impegam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuigao”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e Iamina (“Lamina”), elaborados nos termos
da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nas paginas da rede
mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de
Divulgagao”).

O Plano de Distribui¢cdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizagao
deste Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgagdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao
Mercado”) nos Meios de Divulgagdo, podendo ser realizados esforgos de venda, incluindo
apresentagbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagoes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagéo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugédo CVM 160;

(iv) observados os termos e condi¢gbes do Contrato de Distribuigédo e o artigo 59 da Resolugédo CVM 160,
o Periodo de Distribuigdo somente tera inicio apos (a) a concesséo do registro da Oferta pela CVM,;
(b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (¢) a divulgagao do Anuncio
de Inicio nos Meios de Divulgagéo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)”
deverao, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2
(dois) Dias Uteis contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro;

(v) observado o disposto nos itens “(vii)” e “(viii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengbes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto
Preliminar (“Periodo de Coleta de Inten¢ées de Investimento”), o Coordenador Lider e/ou as
Instituicbes Participantes receberdo os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento,
conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagéo
(conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitagdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais;

(vi) o Coordenador Lider e/ou as Instituicbes Participantes deverado receber os Termos de Aceitacao da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais durante todo
o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a
data do Procedimento de Alocagao, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Termos
de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual destinado a Oferta Nao Institucional, de
modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider
durante o Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido);

(vii)  olnvestidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termos(s) de Aceitagdo da Oferta ou
Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider e/ou as Instituicbes
Participantes, durante o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento;

(viii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitagao da Oferta ou enviar sua Ordem de




Investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocagéo
(conforme abaixo definida), inclusive;

(ix) os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitagédo da
Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider, podendo indicar, em
ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, e se desejam condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigédo: (i) do Montante Inicial da Oferta ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao da
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Ainda, o Termo de Aceitagdo da Oferta e a Ordem de
Investimento, conforme o caso, deverdo: (a) conter as condi¢des de integralizagcéo e subscricdo das
Cotas; (b) possibilitar a identificagao da condigcao de Investidor como Pessoa Vinculada; e (¢) incluir
declaracao assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto
Preliminar e da Lamina;

(x) o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes, conforme aplicavel, deverao manter controle de
data e horario do recebimento de cada um dos Termos de Aceitacdo de Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocagao
das Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional, na hipétese de alteragao e reenvio do Termo de
Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, durante o Periodo de Coleta de
Intengbes de Investimento, sera considerado apenas o valor total das Novas Cotas constantes do
ultimo Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, enviado por cada
Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

(xi) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagéo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento,
conforme o caso, alocados, deveréo assinar o Termo de Adesao ao Regulamento, caso sejam novos
Cotistas, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

(xii)  posteriormente a: (a) concesséao do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgagéo; e (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagéo,
sera realizado o Procedimento de Alocagédo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribuigéo; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE
ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIiODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA O
FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO AO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA CONCOMITANTE COM O PERIODO DE COLETA DE INTENGCAO DE INVESTIMENTOS?”,
NA SEGAO FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagao no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto
com a B3, posteriormente a divulgagdo do comunicado de encerramento do Periodo do Direto de Preferéncia,
do comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, o término do



Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengao do registro da Oferta e a divulgagao do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo da Oferta e as
Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Nao Institucionais) para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar
o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do
montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior,
observado o montante final da Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto
Preliminar) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se sera
necessario aplicar o rateio, caso em que serdo observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional;
e (iv) apos a alocagao da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagao das Novas Cotas junto aos Investidores
Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagao da Oferta Institucional (“Procedimento
de Alocagdo”).

Poderdao participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitagdo da Oferta
e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacédo da Oferta

A liquidagao fisica e financeira dos Termos de Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento se dara na
Data de Liquidacao e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso.

A integralizagao de cada uma das Novas Cotas sera realizada, a vista, em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagao, pelo Pregco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisigdo de Novas Cotas fracionadas.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocagdes, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagao
da Oferta, pelo Preco de Subscrigio.

Caso apos a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com
os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores se 20% (vinte por cento) ou
maior, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagcao em mercado organizado

As Novas Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
DDA, e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario, no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas
realizada pela B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagcao do Anuncio de Encerramento e a
obtencado de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, bem como a divulgagao do
formulario de liberagéo para negociagéo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.




O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nado estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado
em mercado de bolsa da B3. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da
Administradora, a contratagéo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagao
as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacédo, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao ha quantidade ou valor minimo a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta.

Nao ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicagao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto Preliminar.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA ‘




9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario
que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos
alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada
uma das premissas adotadas para a sua elaboragao, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugao
CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto Preliminar (“Estudo de
Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugao CVM 175
e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagao
publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade n&o sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que
as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estéo
sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES‘




10.1 Descricao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a BRL Trust, na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador Lider

N&o aplicavel, considerando que a BRL Trust presta os servigos de Gestora do Fundo e das Novas Cotas.

Relacionamento entre a BRL Trust, na qualidade de Administradora, Gestora e Coordenador Lider, e o
Custodiante e Escriturador

Nao aplicavel, considerando que a BRL Trust presta os servigos de escrituragdo e custddia das cotas do
Fundo e das Novas Cotas.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segcao “Fatores de Risco” em
especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 25 deste Prospecto
Preliminar.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestora, consultor
especializado e/ou cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, do Anexo
Normativo 1l da Resolugdo CVM n°® 175 dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas, conforme indicadas na Clausula 14 (iv) do Regulamento.

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da
Resolugao CVM 175.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e o Escriturador

Nao aplicavel, considerando que a BRL Trust presta os servigos de administragéo, escrituragao e custddia
das cotas do Fundo e das Novas Cotas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO ‘




11.1 Condigdes do contrato de distribui¢do no que concerne a distribuigao das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢cao prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participagao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reprodugao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de
distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuigéo estara disponivel para consulta e obtengao de cépias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 64 deste Prospecto
Preliminar.

Condig¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicéo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribui¢éo)
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneragcédo de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo), a qual somente sera devida nos casos em que o ndo atendimento das Condigdes
Suspensivas (conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da
Gestora, o cumprimento dos deveres e obrigagbes do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cbes precedentes
(consideradas condigbes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil) (“Condi¢gées Suspensivas”),
observado o artigo 67 da Resolugédo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do inicio da
Oferta, sendo certo que a manutengdo das mesmas condigbes até a Data de Liquidagdo é condigdo para o
cumprimento dos deveres e obrigac¢des relacionados a prestagao dos servigos do Coordenador Lider, sem prejuizo
de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuigcéo:

(i) obtencgao, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagao dos
servigos previstos no Contrato de Distribuigao;

(i) aceitacao, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratacdo de escritério de advocacia de
renomada reputagcdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagbes de
mercado de capitais brasileiro para assessorar o Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor
Juridico”);

(iii) acordo entre o Administrador, Gestor e Coordenador Lider, incluindo a Consultora Especializada,
quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao conteudo da documentagédo da
operagao (“Documentos da Oferta”), em forma e substancia satisfatéria ao Administrador, Gestor e
Coordenador Lider, ao Assessor Juridico e em concordancia com as legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) manutenc¢éo do registro do Fundo perante a CVM,;

(v) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia, verificada
nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de
forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(vi) manutenc¢ao do setor de atuagédo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragbes no referido setor
por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

(vii)  cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao, conforme aplicavel, exigiveis até a data
de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;




(viii) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao
registro para a realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagado aplicavel, bem como a taxa de
registro das Novas Cotas para negociagao na B3, nos termos da regulamentagao aplicavel;

(ix) nao ter ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas
Cotas aos potenciais investidores;

(x) verificagdo de que todas e quaisquer obrigagbes pecuniarias assumidas pelo Fundo junto ao
Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e
pontualmente adimplidas;

(xi) obtencao, pelas Partes, do registro da Oferta na CVM nos termos da legislagédo aplicavel, bem como
obtencao de registro das Novas Cotas para negociagédo na B3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio; e

(xiii) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentagéo aplicavel a Oferta, incluindo, mas néo se
limitando, as normas referentes (a) a vedagéo a negociagao prevista no artigo 86 da Resolugdo CVM
160; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
em vigor, e na Resolugdo CVM 160.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo &
condicionado a satisfagéo, até a Data da Liquidag&o da Oferta, das Condigbes Suspensivas. Na hipétese do néo
atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, 0 Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério,
pela dispensa da Condigdo Suspensiva ndo cumprida ou pela nao continuidade da Oferta, observado o disposto
abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo nado sera efetivada e nao
produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo da
Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, que somente sera devida nos casos em que 0 nao
atendimento das Condi¢des Suspensivas seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da
Gestora, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da nao verificagdo das
Condigbes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da
Resolugdo CVM 160, tal rescisao importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢cdes Suspensivas descritas
acima nao podera (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢éo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de
Distribuicao.

Remuneragao do Coordenador Lider

Pela coordenacéo e estruturagéo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, sera devido ao Coordenador Lider,
a vista e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidagao da Oferta, por
meio de depdsito ou Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia




equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragdes
(“Remunera¢ao”):

(i) Comisséo de Coordenacao e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,20% (vinte
centésimos por cento), com valor minimo de R$ 50.0000,00 (cinquenta mil reais) flat, incidente sobre
o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, calculado com
base no Prego de Emissao (“Comissao de Coordenag¢ao”);

(i) Comisséo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta, calculado com base no Prego de Emisséo, sendo que a totalidade
desse percentual sera arcada pelo Fundo com os recursos da Oferta (“Comissao de Distribui¢ao”).

A Remuneracgao sera paga ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retengéo, dedugéo e/ou antecipagao de
qualquer tributo, com excegao para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido
(“CSLL"), taxa ou contribuicao que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre
0s pagamentos a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como
quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos
os pagamentos relativos a Remuneragéo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigao para o Programa de Integragéo Social — PIS, a Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e
CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneragéo como se tais tributos ndo fossem incidentes

(gross up).

A Remuneragao nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de
servigos, os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, a critério da Gestora,
independentemente da liquidagdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo €, em nenhuma hipétese, responsavel
pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito
da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem
contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

Sera admitida a participagao de outras instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de titulos
e valores mobiliarios na Oferta, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas na B3,
que manifestarem sua intengdo em aderir a Oferta por meio da assinatura do termo de adesao ao Contrato
de Distribuigdo com o Coordenador Lider da Oferta.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢ao, discriminado

a) a porcentagem em relagdao ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissao de coordenagao; c) a
comissao de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢dao, se houver; e) outras comissoées
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoées, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribui¢do; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i)
outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serédo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emissao, assumindo a colocagao da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas.




'

Custos Custo Oferta All In (RS)
Oferta Gross Up Total 12.132.991
Fee de estruturacdo 10,68% 0,000121971 0
Fee coordenacdo 0,20% (minimo) 819.868
Fee de canal 2,50% (sobre o valor total da oferta) 10.248.350
Grossup Canal 6,50% 712.452
Lefosse (RS) 155.000 155.000
Taxa de registro CVM 0,03% 317.314 (maximo) 1727
Taxa registro ANBIMA 0,010442% 17.451 (minimo) 59.666 (maximo) 17.451
B3 - Tx de andlise padrio 15.843 15.843
B3 - Tx de distribuigdo padrdo (fixa) 44203 44.203
B3 - Tx de distribui¢do padrio (varidvel) 0,035% G 1612
B3 Direito de Preferéncia 74.485 74.485
Mkt 30.000 30.000
Set Up Escrituragdo 12.000 12.000
Recorrente Mensal
Taxa de gestdo (% a.a.) 1,0000%
Administragdo/Custédia (% a.a.) 0,0150% 10.000 (minimo)
Escrituracdo (més) 0,0500% 5.000 (minimo)
Outros custos (més) 5.000
e Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, sendo certo que ndo serdo devidos pelos

Investidores, quando da subscrigéo e integralizacdo das Novas Cotas, qualquer taxa de distribuigdo primaria.

Os valores da tabela consideram o montante total da Oferta equivalente a R$ 409.934.000,00 (quatrocentos
e nove milhdes, novecentos e trinta e quatro mil reais).

O CUSTO UNITARIO POR CADA NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
TOTAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto Preliminar, o Fundo
nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo Alvo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagodes
relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto
a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b)
informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 € 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl REC Recebiveis
Imobiliarios - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta
do Anexo Il deste Prospecto Preliminar.

As informagbes exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento nos seguintes itens: “2. Prestadores de
Servigos”; “5. Assembleias de Cotistas”; “6. Disposi¢des Gerais”; “Anexo da Classe Unica — Responsabilidade
Limitada Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl REC Recebiveis Imobiliarios — Responsabilidade Limitada”,
“3. Politica de Investimentos, das Cotas da Classe”, “10. Representantes dos Cotistas” e “11. Politica de

Distribuicao de Rendimentos” e Resultados”; “Apenso | — Fatores de Risco”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 29 do Anexo Normativo Il Resolugdo CVM 175 podem
ser encontradas no Regulamento no “2. Prestadores de Servicos”; “Anexo da Classe Unica —
Responsabilidade Limitada Fundo de Investimento Imobiliario — FII REC Recebiveis Imobiliarios —
Responsabilidade Limitada, 3. Politica de Investimentos — Extensdo do Mandato”.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados do Fundo, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes estao disponiveis no Anexo V a
este Prospecto Preliminar.

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar
“Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl REC Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada”, clicar em

“Fundos.NET” e, entéo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgagéo pelo Fundo de alguma informagéao
periédica exigida pela regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergdo nos Prospectos
das informacdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugao
CVM 175, consta do Anexo |V deste Prospecto Preliminar.
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14.1 Denominagdo social, enderegco comercial, endereg¢o eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros
e Gestor CEP 05410-002, Sdo Paulo/SP
E-mail:juridico.fii@apexgroup.com
Telefone: (11) 3509-0600

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros

Lider CEP 05410-002, Sao Paulo/SP

At.: Priscila Araujo Guimaraes

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: distribuicao.BRA@apexgroup.com

LEFOSSE ADVOGADOS

Assessor Juridico Rua Tabapua, n°® 1.277, 14° andar, Itaim Bibi
da Oferta CEP 04533-014, Sao Paulo/SP

Telefone: (11) 3024-6100

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Escriturador e Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros

Custodiante CEP 05410-002, Sado Paulo/SP

At.: Mariana da Silva Santos

Telefone: (11) 3509-0600

E-mail: escrituracao.fundos@apexgroup.com

14.3 Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragodes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

RSM ACAL Auditores Independentes S/S
Av. Marqués de S. Vicente, 182, Barra Funda,
Auditor Independente CEP 01139-000, Sao Paulo — SP

At. Joado Borges

Email: joao.borges@rsmbr.com

14.4 Declaragao de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e
a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA,
CUJOS ENDEREGCOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.



mailto:joao.borges@rsmbr.com

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 21 de julho de 2017, sob o n°® 0317053 e encontra-
se atualizado.

14.6 Declaragdao nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, atestando a veracidade das
informagdes contidas no prospecto

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de
Administradora e Gestora declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
que as informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizagao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.

Nao obstante, o Ofertante é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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Parte das informagées contidas nesta Se¢ao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se
ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento
no Fundo.

Algumas das informagbes contidas nesta segdo destinam-se ao atendimento pleno das disposigbes contidas
no Coédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Preliminar ndo implica recomendagdo de
investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, pela Resolugdo CVM 175,
pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nao
obstante as hipoteses de liquidagdo do Fundo previstas no regulamento do Fundo, conforme aprovado por
Assembleia Geral de Cotistas em comum acordo entre os cotistas, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de Administradora e Gestora, ndo sendo permitido
o resgate das Cotas pelos seus cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela
Resolugdo CVM 175 e pelas demais disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Politica de divulga¢ao de informagdes

A Administradora prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente,
até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento
| da Resolugdo CVM 175; (i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento J da Resolugdo CVM 175; (iii)
anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras; (b)
o relatorio do auditor independente; e (c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K da
Resolugao CVM 175; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas; (v) até 8 (oito)
dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizagéo, o
sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

A Administradora disponibilizara aos cotistas os seguintes documentos, relativos a informagbes eventuais
sobre o Fundo: (i) edital de convocagao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagdo; (ii) até 8 (oito) dias apds sua
ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) no mesmo dia de sua realizagéo,
0 sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e (v) em até 2 (dois) dias, os relatorios
e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com excecao daquele mencionado na Clausula
10.3 (v) do Regulamento. Os demais termos e condi¢des da Politica de Divulgagao de Informagdes do Fundo
encontram-se previstos na Clausula 10 do Regulamento.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico investidor em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagao em vigor. Nao é
admitida a aquisicédo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos Resolugdo da CVM n° 11,
de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento

O objeto do Fundo ¢ aplicar nos Alvo.




Os recursos do Fundo serao aplicados pela Administradora, por recomendacao do Consultor Especializado,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade
alvo que busque acompanhar a variagdo do indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela
Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA acrescido de 1,00%
(um por cento) ao ano, objetivando, fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que
vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nas
Aplicagdes Financeiras.

Politica de amortizagao e de distribui¢cao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagédo e regulamentacgao aplicaveis, conforme Politica de
Distribuicdo de Resultados prevista na Clausula 6 do Anexo Descritivo A do Regulamento.

Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administragéo, gestao,
custddia, escrituragao e controladoria e demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, uma taxa maxima
correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) (“Taxa de Administragao”), calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definida), a ser paga mensalmente, observado o valor
minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

Sera considerada base de calculo da Taxa de Administragédo Base de Calculo da Taxa de Administragéo (i) o
valor contabil do patriménio liquido da Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragio, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o IFIX.

Taxa de Consultoria

A taxa de consultoria devida pela Subclasse a REC (“Taxa de Consultoria”) corresponde a 1,00% (um por
cento) ao ano, sobre o patriménio liquido da Subclasse, a ser paga na forma e prazo ajustados no Contrato
de Consultoria de Investimentos.

A Taxa de Consultoria sera calculada e provisionada diariamente, tendo por base o patriménio liquido da
Subclasse do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior, com a aplicagéo da fragdo de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos).

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora e Gestora

Fundada em 2005, a BRL Trust iniciou suas atividades na prestacdo de servigos fiduciarios em operacgdes de
crédito privado. Ao final de seu primeiro ano, ja contava com mais de 100 operagbes de crédito nas quais
atuava como Interveniente Fiduciario, permitindo ampliar e diversificar as demandas de seus clientes, por
meio de novas areas de negocio como Administragdo, Gestao, Custddia e Representagéo para Investidores
Nao Residentes, Controladoria, Distribuicdo e Escrituragao de Fundos de Investimentos, observada a total
segregacao das atividades. BRL Trust ocupa, hoje, a posicdo de maior administradora independente de
fundos de investimento, conforme ranking divulgado pela ANBIMA.




Perfil do Consultor Especializado

Fundada em 2015, a REC é gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no segmento financeiro-
imobiliario, com ativos sob gest&o e/ou consultoria especializada totalizando aproximadamente R$ 3,5 bilhdes
e mais de 230 mil investidores.

Atualmente a REC atua como Consultor de Investimento do FIl REC Recebiveis Imobiliarios (‘RECR11”) e
no FIl REC Renda Imobiliaria (“RECT11”), sendo também Gestora do Fll REC Logistica (‘RELG11”), FIl REC
Multiestratégia (‘RECM11”), FIl REC FAMI (“FAMI11”), FIl REC CRI Cotas Amortizaveis (‘RECD11”), REC
Master Fundo de CRI Cotas Amortizaveis (‘RMBS11”) e REC ONE FIl Cotas Amortizaveis. Com experiéncia
consolidada no setor, conta com equipe qualificada e pipeline de originagédo e execugéao.

Regras de Tributagado do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento tributario a que estao
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagées abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagéo
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operagbes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo, cesséo
ou repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do
imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo
de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e
em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.




B) IOF/Cémbio

As operacdes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos Il e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros
sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio, nos termos do inciso XlIl, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

ClIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais sejam, a
cessao ou alienagao, o resgate e a amortizagao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugcao RFB 1.585"), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operacdes de renda variavel, quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagcado do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de
célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de
2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuigdes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de célculo das
contribuigbes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social (‘COFINS”).




Sem prejuizo da tributagao acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengéo do
IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao n&o organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos
do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociagao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso I, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagéo favorecida;
e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou
alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos
acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengao de IR prevista para pessoa fisica com
residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga as
operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagéo favorecida).
Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdigbes de tributacao
favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de
junho de 2010, conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagbes realizadas pelo Fundo
estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a
majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo n&o
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢cao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacao
de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
nao estido sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i)




letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram
com os demais requisitos previstos para a iseng¢ao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas,
acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia
do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto
pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas isentos
na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensagéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condi¢des previstas acima sédo atendidas para fins de enquadramento na situagéo tributaria de isengao de
IRRF e na declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA E GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR
O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Adicionalmente, abaixo seguem informagdes adicionais acerca do Fundo e da Consultora Especializada:
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RECR11 - Fll REC Recebiveis Imobilidrios
Patrimonio Liquido: 2,3 Bilhdes
+166 mil investidores

RECT11 — Fll REC Renda Imobiliaria
Patriménio Liquido: 777 MilhGes
+ 54 mil investidores

RELG11 — Fll REC Logistica
Patrimonio Liquido: 148 Milhdes
+4.2 mil investidores

FAMI11— FIl REC FAMI
Patriménio Liquido: 84 MilhGes

ONORO,

+ 1.6 mil investidores

ORONONO

Historico dos Sdcios & Fundagao da Real Estate Capital

RECML11 — Fll REC Multiestratégia

Patrimonio Liguido: 80 Milh&es

+620 investidores

RECD11 —Fll REC CRI Cotas Amortizaveis

Patrimonio Liquido: 53 Milh&es

+ 170 investidores

REC ONE Fll Cotas Amortizaveis

Patriménio Liquido: 57 Milhdes

+ 100 investidores

RMBS11 - REC Master CRI Cotas Amortizaves

Patrimonio Liquido: 24 MilhSes

+ 5.2 mil investidores
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Moise Politi

Com 44 anos de experiéncia, foi sécio fundador e CEQ
da Brazilisn Finance & Real Estate — BFRE, empresa
pioneira no segmento fmance\m—\mublhano no Brasil e
trabalhou em diversas insti i como

I e

Frederico Porto

Com 26 anos de experiéncia, & advogado no Brasil e
EUA. Mo Brasil, foi diretor da Brazilian Securities
(securmz,adula) e Brazilian Morgages (cumpanﬁia
1 Supervisionou mais de 177 emisses de

Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco
Qurinvest. Participou da criagdo do primeire Fundo de
Fundos Imobiliério do Brasil e foi responsével por mais
de 50 operages de Flis no Brasil, totalizando mais de
R$ 15 bilhGes. Acumulou experiéncia no mercado de
fundos imobilidrios, securitizagBo de recebiveis
imobilidrios e estruturagio de operacbes de crédito
imobilidrio. Engenheiro civil, graduado pela Escola de
Engenharia Maus, realizou cursos em Harvard B 113
School e London Business School. Moise é autorizado
pela CVM para atuar como Gestor e Consultor de
Carteira de Valores Mobilidrios.

BRAZILIAN
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CRls, totalizando mais de RS 1,2 bi e foi responsavel
pelas equipes de Produto imobiliério e Engenharia que
originou mais de R$ 900 milhdes em 2011 em crédito
imobilidrio.

Atuou por 12 anos nes EUA no escritério de advecacia
Andrews Kurth LLP (Financas Estruturadas) e,
posteriormente, por 7 anos na GMAD,‘REsca (atusl Ally
Financial). No mercade intemnal , participou em
operagbes estruturadas e se:un(izacan e foi membro de
equipe juridica voltada pera operacfies de tesouraria,
mercado de capitais e financiamentos imobiliarios nos
EUA, Canads, México, Chile, Europa Continental e
Austrdlia (totalizando mais de USS$ 55 bilhdes de
operagdes estruturadas).

Foi vice-presidente da ABECIP (Associagio Brasileira
das Entidsdes de Crédito Imobiliario & Poupanga),
membro do Comité de Produtos Imobilidrios da ANBIMA
e & palestrante regular no International Housing Finance

F‘m?ram da Wharton School / Samuel Zell & Robert Lurie
Real E

state Center.
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Marcos Ayala, CFA, CGA

Com 22 anos de experiéncia no mercado financeiro,
Marcos € sécio e cofundador da REC. E gestor
autorizado pela GVM, possui a ceriificagéio intemacional
CFA e a certificagio CGA da Anbima. £ formado em
administragio de empresas pela EAESP-FGV em So
Paulo. Antes de fundar a REC com seus sécios em 2015,
stou no mercado financeiro em diversas dreas.
Acumulou em agbes

Max Fujii

A% |

Com 26 anos de experiéncia, & formado em
administracdo. Trabalhou no Banco had, Brazilisn,
Mortgages e Banco Pan

Experiéncia em gestéio de risco, com énfase em
risco de crédito, desenvolvimento de politicas e
processos de crédito no segmento imobilidrio.
Awou no desenvolvimento de  produtos
a crédito imobilidrio e possui vasta

listadas na B3 e private_equity em diversos setores da
economia. Foi um dos responsdveis pelo MAA
proprietério no Bance Pan (controlado pelo BTG-Pactual)
de 2011 a 2015 e stuou como analista de agdes listadas
na B3 e também em privale equiy na Gavea
Investimentos de 2007 a 2011. Ameriormente, trabalhou
nos bancos de investimento Lazard e Morgan Stanley de
2004 a 2007 e na corretora do ltad BBA em 2003.
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LAZARD MorganStanley

INVESTIMENTOS

experiéncia na aveliagio de ponfolios de crédito
imabilidrio, tendo pamclpado ativamente na due
diligence des aquisigbes, pele ad, do Banestado,
Banespa, Sudameris e Bank Boston.

Experiéncia em Fundos Imobiliarios
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Principais Vantagens do Fundo
REC - Gestdo Comprovada em Flis de CRIs

RECR11 - um dos maiores Flis de CRIs do mercado

2 Alta liquidez no d dari Histérico consistente de performance
Fm?lrc“l;l;) Fil de CRI Gotas Amortizévels ceptado em 2023 (RS 125 Um dos Flis mais negociados do Fundo com trajetéria consolidada no
RECD11 - Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2024 (R$ 54 SHgMAR0. mercado de Fils de CRI
milhées)
FIl REC One - Fll de CRI Cotas Amortizaveis captado em 2025 (RS
58 milhdes)

RMBS11 - Fll de CRI Cotas Amortizaveis - 2025 (RS 24 milhdes)

Acesso facilitado ao crédito imobiliario
Investimento em CRIs com gestdo
profissional

Gestdo ativa e especializada
Pagamentos mensais Equipe com experiéncia em crédito Diversificagéo de portfélio
de rendimentos. estruturado imobiliario.

Processo de Investimento

1° Anélise de investimento

v Andlise qualitativa do ativo-alvo;
¥ Anélise do mercado e regido geografica (estudo de mercado); m
)
nll

¥ Due diligence do ativo (juridica e financeira); @
v Anélise do histérico do ativo;
v Visita aos ativos; j.

v Projegbes financeiras de resultado e anélise de ibilidade para os dif cenarios.

Q)

2° Comité de Investimento

v Composigdo do ativo no portfolio: analise da concentragdo de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocagdo no

portfolio; . .
v Decisbes baseadas em Teses de Investimento, formalizadas e

abrangendo todos os pontos levantados na avaliagéo do ativo;
v Decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de
Investimento.

3° Monitoramento

¥ Acompanhamento mensal dos ativos, com produgéo de relatério de
monitoramento;

v Visita periédica aos ativos e players envolvidos na operagéo;

v Avaliagéo periédica do portfolio e de cada ativo individualmente — buscando o
rebalanceamento adequado de risco.




Equipe Dedicada as Estratégias de Crédito

Maise Politi—
Sécio-diretor

Equipe de
Gestdo

Max Fujii =
Sécio-diretor

Comité Executivo de Investimentos

Frederico Porto —

Marcos Ayala —
Sdcio-diretor

Sécio-diretor

Viviane Nakao
- Analista

Vitor Kobayashi
— Analista

Compliance

Maria Gomide X 5 Feli "
— Juridico e Cristina Perazzo elipe Berezin —

—Analista Analista

Detalhamento do Monitoramento

Anilise De Dados

Coleta e acompanhamento de
dados cruciais como taxas de
inadimpléncia, taxas de juros e
dados macroecondmicos.

Avaliagdo de Qualidade de Crédito

Andlise das classificages de
crédito dos emissores e avaliagdo
da qualidade dos mutuérios

01 (17 03
Modelagem de Risco Reviséo Documental
A partir de premissas elaboradas Examina-se os documentos legais
pela gestora, avalia-se o risco de buscando compreender os direitos
crédito e de taxa de juros. e obrigages dos investidores

Acompanhamento do Fluxo de Caixa

Monitoramento de pagamentos de
juros e principal verificando se esia
de acordo com as garantias do
termo contratual

Gerenciamento do Risco Operacional

Implementar processos para eventos
imprevistos e planos de contingéncia
para situages criticas

0,0
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ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil REC
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves
Guimarées, n.° 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional
de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n.° 11.784 de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), na qualidade de administradora e gestora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob n° 28.152.272/0001-26 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

(A) A REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade andnima, com sede no Estado de Sao
Paulo, cidade de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n.° 250, conjunto 216, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.828.968/0001-43 (“Consultor Especializado”), recomendou a
Administradora a realizacdo da distribuicdo publica primaria de novas cotas
correspondentes a 13?2 (décima terceira) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissao”,
respectivamente), com regime de melhores esforgos de colocagdo, submetida ao rito de
registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VII,
alinea “(c)”, da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolugdao CVM 160”), da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor (“Resolugdo CVM 175”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”), conforme a possibilidade prevista no artigo 19 do Anexo da Classe Unica do
Fundo do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), no inciso VIl §2°, do artigo
45, da Resolugdo CVM 175;

(B) Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 3.000.000.000,00 (trés
bilhdes de reais), o qual ainda ndo foi atingido, a Oferta e a Emissdo poderdo ser
realizadas independentemente de aprovagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo
(“Cotistas”), observado o disposto no Regulamento; e

(C) Sera assegurado aos Cotistas o exercicio do direito de preferéncia (conforme abaixo
definido) para aquisigdo das Novas Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e
condi¢des a serem definidos nos documentos da Oferta.

RESOLVE:

Aprovar os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo
descritas a seguir:

(i) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, submetida ao
rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso
VII, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis. A Oferta podera contar com a participagao de instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto
a B3 (conforme abaixo definida), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, mediante assinatura de termo de adesao, exclusivamente, para efetuar esforgos
de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definidos)
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(“Participantes Especiais”, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicées
Participantes da Oferta”), observado o plano de distribuicdo descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”), observados
os termos e condigdes estabelecidos nos Prospectos (conforme abaixo definidos). No
ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor;

Registro_para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo
registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicéo de Ativos (“DDA”"), e (ii) negociagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3");

Preco de Emisséo das Novas Cotas. O prego de emissdo é de R$ 89,00 (oitenta e nove
reais) por cada uma das Novas Cotas, tendo por base o valor patrimonial das cotas do
Fundo (“Cotas”), representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e do nimero de Cotas emitidas, conforme critérios de precificagdo
estabelecidos no artigo 12, paragrafo unico, “(i)” do Apéndice da Subclasse A do Fundo
do Regulamento (“Prego de Emissao”);

Preco de Subscricdo. O prego de subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas sera o
Prego de Emissédo (“Prego de Subscrigédo”), (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢gdo de Sobras (conforme abaixo definidos)) ndo
sendo devido pelos Investidores, quando da subscrigdo e integralizacdo das Novas
Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou de distribuicdo primaria. Sendo certo que os custos
e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo;

Valor Total da Emissdo. O montante total da Oferta sera de, inicialmente, R$
409.934.000,00 (quatrocentos e nove milhdes, novecentos e trinta e quatro mil reais)
podendo ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida)
(“Valor Total da Emissao”). A Emissao e a Oferta ndo poderao ter seu valor aumentado
em nenhuma hipétese, néo existindo, portanto, lote adicional e/ou suplementar de Novas
Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM 160, respectivamente;

Quantidade de Novas Cotas. Inicialmente, 4.606.000 (quatro milhdes, seiscentos e seis
mil) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas ser diminuida em
virtude da Distribuigdo Parcial. A Emissédo e a Oferta ndo poderéo ter a quantidade de
Novas Cotas aumentada em nenhuma hipétese, nédo existindo, portanto, lote adicional
de Novas Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta. Sera admitida, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuigao
Parcial”), desde que observado o montante minimo da Oferta de R$ 30.000.031,00 (trinta
milhdes e trinta e um reais) correspondente a 337.079 (trezentos e trinta e sete mil e
setenta e nove) de Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta
sera cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta. A manutengéo da
Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, na qualidade de
Coordenador Lider, de comum acordo com o Consultor Especializado, poderao decidir
por reduzir o Valor Total da Emissdo até um montante equivalente a qualquer montante
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(ix)

(x)

(xi)

entre o Montante Minimo da Oferta e o Valor Total da Emiss&o, hipétese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as
Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora;

Direito Ndo Negociavel de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas, detentores de
Novas Cotas no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagdo do prospecto preliminar
da Oferta (“Prospecto Preliminar”) e do aviso ao mercado da Oferta (“Data Base”), o
direito ndo negociavel de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgao
equivalente a 0,17419487816 (“Fator de Proporgao”) para subscrigdo de Novas Cotas,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), a
ser aplicado sobre o nimero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data
Base. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagao minima para a subscrigéo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir do dia
06 de julho de 2026 (inclusive) até 19 de outubro de 2026 (inclusive) na B3 e até 20 de
outubro de 2026 no escriturador das Cotas (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado os procedimentos previstos no Prospecto Preliminar e no
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto
Preliminar, “Prospectos”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito
de Preferéncia. Os demais termos e condigdes do Direito de Preferéncia seguirdo
descritos e detalhados nos Prospectos;

Direito _de Subscricdo de Sobras: Caso existam Novas Cotas remanescentes néo
subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”),
sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, e que
manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras, no momento do exercicio do
Direito de Preferéncia, o direito de subscrigdo das Sobras (“Direito de Subscrigdo de
Sobras”), equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes apdés o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar
do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme o cronograma da Oferta e os
procedimentos previstos nos Prospectos. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo,
o seu Direito de Subscrigdo de Sobras. Os demais termos e condi¢gdes do Direito de
Subscrigéo de Sobras seguirdo descritos e detalhados nos Prospectos;

Periodo de Distribuicdo. O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas

em regime de melhores esforgos de colocagdo para o Valor Total da Emissdo. A
subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagao do anuncio de inicio da Oferta (“Antincio
de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigao”),
observados os demais termos e condigdes estabelecidos nos Prospectos;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas. A liquidagao fisica e financeira
dos termos de aceitagédo da oferta e das ordens de investimento feitos pelos Investidores
se dara na data de liquidagdo da Oferta e sera realizada por meio e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 ou do escriturador das Cotas, conforme o caso. A
integralizagédo de cada uma das Novas Cotas sera realizada, a vista, em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider. Nos termos da
Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM
27"), e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscrigdo para a integralizagéo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da
Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugcdo CVM 160, o documento
de aceitagdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizagéo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo
2° da Resolugdo CVM 27,

Conversdo das Novas Cotas. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o
investidor que subscrever Novas Cotas, conforme o caso, recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida. Até a obtengao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3, este recibo ndo sera negociavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da Emissdo por ele adquirida, e
se convertera em Cota no 3° (terceiro) dia Util do més seguinte a, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagéo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda n&o estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos
calculados desde a data de sua integralizagédo até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento;

Lote Adicional. Em nenhuma hipdtese a quantidade de Novas Cotas originalmente
ofertadas podera ser aumentada, conforme previsto no artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

Lote Suplementar. Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo
destinados a aquisi¢édo de Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento) compativeis
com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento, dos Prospectos
e demais e nos documentos da Oferta aplicaveis. Os demais termos e condigdes da
destinagdo dos recursos serdo definidos nos Prospectos e demais documentos da Oferta
aplicaveis;

Registro da Oferta. A Oferta sera objeto de registro junto a CVM, conforme previsto no
artigo 26, inciso VII, alinea “(c)” da Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CVM 175 e nas
demais disposi¢des legais e regulamentares pertinentes;

Direitos das Novas Cotas. Apds a conversdo de que trata o item (xiii) acima, as Novas

Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares,
correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos
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do Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, ndo é permitido
resgate das Cotas pelos Cotistas; e

(xix) Demais Termos e Condicdes da Oferta. Os demais termos e condi¢des da Emisséo e da
Oferta estarao previstos nos Prospectos e nos demais documentos da Oferta, conforme
aplicaveis.

Por fim, resta consignado no presente instrumento que a participagdo do Administrador, na
qualidade de Coordenador Lider da Oferta, ndo configura conflito de interesses, nos termos do
artigo 31 da Resolugdo CVM 175, uma vez que o Administrador observa, para tanto, os requisitos
estabelecidos no artigo 33 da Resolucdo da CVM n° 21 de 25 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor, assim como atende ao disposto nos artigos 85, §1°, da parte geral, da Resolugdo CVM
175.

Este instrumento devera ser registrado em Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo. Os termos em letra mailscula ndo expressamente
definidos neste documento terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento e nos
Prospectos, conforme aplicaveis.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento para um unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 07 de abril de 2026.

(As assinaturas constam da proxima péagina)
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n.° 28.152.272/0001-26

Sao Paulo, 12 de junho de 2025
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n.° 28.152.272/0001-26
1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

Art. 1° - ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO
COM SEUS ANEXOS E APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE
25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA, PELA RESOLUGAO CVM N° 175, DE
23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO
NORMATIVO Il (“RESOLUCAQ”), SEM PREJUIiZO DAS DEMAIS NORMAS E
DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGCAO (“EM CONJUNTO,
‘NORMAS”).

Termos Definidos

Art. 2° - Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Regulamento terdo o significado atribuido na regulamentagao em vigor ou o significado
atribuido no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver.

§ 1° - Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Regulamento, Anexos e
Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo,
Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

§ 2° - As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas
de classes de investimento, ou “CIC-CI”, também abarcario os fundos de investimento e os
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais

Art. 3° - Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas
Classes.

§ 1° - Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagdes
especificas de cada Classe, e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

§ 2° - O Apéndice que integra o Anexo dispbe sobre informagbes especificas de cada
Subclasse, quando houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador
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Art. 4° - O Fundo é administrado e sera representado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na R. Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros, Sao Paulo -
SP, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n.° 13.486.793/0001-42, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”).

Gestor

Art. 5° - O Fundo também é gerido e sera representado pelo Administrador (quando atuando
em tal condigéo, “Gestor”).

§ Unico - O Gestor é o responsavel pela selegdo de todos os Ativos da carteira, estando sob
sua responsabilidade a negociacdo e gestao direta dos titulos e valores mobiliarios.

Consultor Especializado

Art. 6° - Para dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, selecéo e
avaliagado dos lastros imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo e dos demais ativos que
possam vir a integrar a sua carteira, o Fundo e suas Classes contardo com a consultoria
especializada da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade andnima estabelecida na
Capitaldo Estado de S&o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, Cj. 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 22.828.968/0001-43 (“REC” ou “Consultora de Investimentos”).

§ 1° — A REC desempenhara as suas atribuigdes, conforme disposto neste artigo e no
Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria e Outras
Avengas (“Contrato de Consultoria de Investimentos”).

§ 2° — Compete a REC: (i) assessoramento ao Gestor em quaisquer questdes relativas
aos empreendimentos imobiliarios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como
o investimento em Aplicagdes Financeirase (ii) orientagado ao Gestor, quanto a aquisi¢cdes
e alienagoes de Ativos Alvo, que poderao vir a compor ou que componham o patriménio
da Classe.

§ 3° — A negociagdo dos Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras pelas Classes
deverao ser baseadas em recomendacgdes elaboradas pela REC.

§ 4° - O Gestor, no desempenho de suas fungdes de gestor da Classe, ndo estara
obrigado a acatar as recomendac6es da REC, caso tais recomendagdes afrontem
disposicdes legais, regulamentares ou decis6es tomadas pelos cotistas da Classe.

§ 5° - E vedado ao Administrador, Gestor e/ou & Consultora de Investimentos, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as cotas da Classe. A contratacdo de partes
relacionadas ao Administrador, Gestor e/ou a Consultora de Investimentos para o
exercicio da fungcado de formador de mercado para as Classes deve ser submetida a
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aprovagao prévia da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos dos respectivos
Anexos.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

Art. 7° - A responsabilidade de cada prestador de servigos perante o Fundo, Classes,
Subclasses (conforme aplicavel) e demais prestadores de servigos € individual e limitada,
exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na
Resolucéo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicavel) e, ainda, no
respectivo contrato de prestagao de servigos.

Art. 8° - A avaliagéo da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar sempre
em consideragao os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagédo do Fundo e
Classes respectivas, bem como o fato de que os servigos sdo prestados em regime de
melhores esforgos e como obrigagédo de meio.

Art. 9° - Cada prestador de servigos do Fundo responderd, individualmente, somente por
danos diretos decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento
ou a regulamentacgao vigente, devidamente comprovados por decisado judicial ou arbitral
transitada em julgado, sem solidariedade com os demais prestadores de servigos.

2. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duragao do Fundo
Art. 10 - O Fundo possui prazo de duragao indeterminado.
Estruturagao do Fundo
Art. 11 - O Fundo possui uma unica classe de cotas.
Exercicio Social do Fundo
Art. 12 - O exercicio social do Fundo se encerrara em 31 de dezembro de cada ano civil.
3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 13 - Cada Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e seguira uma
politica de investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor,
com relacdo a cada Classe, estd indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de
investimento serdo indicados e deverao ser interpretados com relagdo ao patriménio liquido
da Classe correspondente.

4. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

Art. 14 - As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem
incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes
podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas
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diretamente do patrimonio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas
forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as
Classes, na razao de seu patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)

(xiii)

Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel..

Despesas com o registro de documentos, impressao, expedigdo e publicagdo de
relatdrios e informacgdes periddicas previstas na legislagdo em vigor.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas.

Honorarios e despesas do Auditor Independente.

Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio.

Gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio da Classe.

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacéao imputada, se for o caso.

Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira,
assim como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e
nao decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos no
exercicio de suas respectivas fungoes.

Gastos relativos a convocacgao, instalagéo, realizagdo e formalizagdo de assembleia
geral ou especial de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou
conselhos da Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de
Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocagédo, instalagao,
realizagéo e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de caAmbio, vinculadas as operagdes da carteira de Ativos.
Despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com Ativos da carteira.

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da
carteira.

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisédo, transformacéo ou
liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.
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(xiv) Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e
consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicao primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas
a negociagdo em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Consultoria, incluindo parcelas
destinadas ao pagamento de prestadores de servigos contratados.

(xvii) Taxa de Performance, se houver.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragéo com
base na (e limitados a) Taxa de Administragao, Taxa de Gestéo, Taxa de Performance
e/ou Taxa de Distribuigdo, observado o disposto na regulamentagéo vigente.

(xix) Taxa Maxima de Distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia, se houver.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, se houver
aprovagao da contratacdo do empréstimo por meio da Assembleia Especial de
Cotistas.

(xxi) Contratagdo de agéncia de classificagcao de risco de crédito.
(xxii) Despesas com avaliagdes obrigatérias dos Ativos do patriménio liquido da Classe.

(xxiii) Despesas relacionadas a manutengéo, conservagao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio da Classe.

(xxiv) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.
(xxv) Taxas de estruturacdo e manutengao de seguros e previdéncia.

§ Unico - N&o obstante o previsto no inciso (xv) do caput, os gastos com a distribuigdo
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao em mercado organizado de
valores mobiliarios, poderédo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovagao de cada emissédo subsequente de cotas do Fundo.

Art. 15 - Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo e nao sobre o patriménio de
alguma Classe ou Subclasse em especifico, serdo rateadas proporcionalmente entre as
Classes ou Subclasses, na razéo de seu patrimdnio liquido, e delas debitadas diretamente.

5. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas

Art. 16 - As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses
demandarao a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagcao de
todos que constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
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servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou
Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

Art. 17 - As matérias de interesse especifico de uma Classe demandarao a convocacao de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participagao
apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da Classe em questéo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

§ 1° - Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandaréo
a convocacdo de Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo
admitida a participagdo apenas de Cotistas que constem dos registros de Cotistas da
Subclasse em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

§ 2° - Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada
subclasse estarao indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de realizagdo das Assembleias de Cotistas

Art. 18 - A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderdo ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderao se
manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagdo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagao.

Consulta Formal

Art. 19 - A critério exclusivo do Administrador, a deliberagao sobre matérias de competéncia
da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o
processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da
regulamentagédo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

Art. 20 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias previstas na regulamentagao.

§ Unico - As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas
no Anexo de cada Classe.

Quoéruns da Assembleia Geral de Cotistas

Art. 21 - As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com
0s seguintes quéruns:
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Maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (II) 50% (cinquenta por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

(i) a destituigado ou substituicdo de Prestador
de Servico Essencial e escolha de seu
substituto;

(i) fusdo, incorporagéo, cisao, total ou
parcial, a transformagado, dissolugdo ou
liquidagdo do Fundo, desde que nao
prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipétese de deliberagdo de
alienacéo dos ativos do Fundo que tenham
por finalidade a liquidagdo do Fundo;

(iii) quaisquer
Regulamento

alteragdes deste

Maioria de votos dos cotistas presentes, ou
seja, o voto dos Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade
das Cotas representadas na assembleia
geral.

Todas as demais matérias.

§ 1° — Todas as decisbes em Assembleia Geral deverado ser tomadas por votos dos
cotistas, observados os quéruns acima, correspondendoa cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo deverao ser determinadoscom base no
numero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na datade convocagao
da respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

§ 3° — As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6. DISPOSICOES GERAIS

Inexisténcia de Garantia ou Seguro

Art. 22 - O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é garantido pelo
FGC — Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou
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Subclasse deste Fundo n&o € garantido pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou por
qualquer outro prestador de servigos. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste
Fundo n&o conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacao de Classes e Subclasses

Art. 23 - Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovacdo por
Assembleia Geral de Cotistas, criar novas Classes no Fundo.

Comunicagao

Art. 24 - Todas as correspondéncias aos Cotistas serao enviadas exclusivamente por meio
eletrénico, ao enderego informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista
manter seu cadastro atualizado.

Art. 25 - Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacéo” ou
“concordancia” dos Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do
Administrador.

Art. 26 - Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser
gravados e utilizados para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para
defesa em procedimentos administrativos, judiciais e arbitrais.

Servigo de Atendimento ao Cotista

Art. 27 - Os seguintes meios de comunicag¢ao podem ser utilizados para comunicagdes entre
Cotistas e o Administrador:

(i) E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
(i) Ouvidoria: 0800 466 0200
(i)  Website: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/

7. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

Art. 28 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com a exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias advindas deste Regulamento.
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ANEXO DA CLASSE UNICA-RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

Art. 1° - ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO E APENDICES, SE HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

Art. 2° - Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Anexo terao o significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido
no Regulamento e Apéndices, quando houver.

§1° — Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento
e Apéndices, quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo,
Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

§2° — As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas
de classes de investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os
fundos de investimento em cotas de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais
Art. 3° - O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

§1° — Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta
Classe e comuns as suas Subclasses, quando houver.

§2° — O Apéndice que pode integrar este Anexo dispde sobre informacgbes especificas das
Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

Art. 4° - O publico-alvo com relagdo a cada Subclasse esta indicado no respectivo Apéndice.
A Classe possui politica de investimentos adequada a um publico composto por investidores
em geral.

Responsabilidade dos Cotistas

Art. 5° - Nos termos da legislagcdo e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade dos
cotistas esta limitada ao valor por ele subscrito.

Regime Condominial
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Art. 6° - A Classe é constituida sob a forma de condominio de natureza especial fechado.

Prazo de Duragao

Art. 7° - A Classe possui prazo de duragao indeterminado.
Subclasses

Art. 8° - A Classe possui uma Unica subclasse de cotas.

§ Unico — Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, mediante aprovagéo por
Assembleia Especial de Cotistas, criar novas subclasses na Classe.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

Art. 9° — O objetivo da Classe é realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a)
auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar.

§ Unico — A Classe visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variacédo do indice de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela
Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
acrescido de 1,00% (um por cento) ao ano. A rentabilidadealvo aqui mencionada nao
representa promessa, garantia de rentabilidade ouisengao de riscos para os cotistas.

Politica de Investimentos

Art. 10 — A Classe tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio
da aquisigdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais
exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas neste Anexo: (a)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI"); (d) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria
Garantida (“Ativos Alvo”)

§ 1° - Nos termos da legislagao aplicavel, os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe,
bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricdes:

I. N&o poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou
indiretamente por qualquer obrigacédo de sua responsabilidade;

[I. Ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e
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Ill. Nao poderao ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, a Classe podera investir em Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido).

§ 3° - Os investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos Alvo e em Aplicagdes
Financeiras serédo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

§ 4° - As aquisigdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira da Classe, bem
como a realizagao de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) deverdo ser
precedidas de recomendacgédo da REC, apds a sua avaliagido a respeito dos referidos Ativos
Alvo ou das Aplicagdes Financeiras, devendo, ademais, respeitar os seguintes requisitos
especificos:

(i) em relagédo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em conformidade com a
legislacéo e regulamentagao vigentes e deverao contar com regime fiduciario devidamente
instituido nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Nao ha exigéncia de
relatério de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de
concentracdo em determinado segmento. Deveréo, no entanto, ser observados os seguintes
limites:

a a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do limite previsto na regulamentagao aplicavel, quando o CRI for da
classe sénior;

b a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 20% (vinte
por cento) do limite previsto na regulamentagao aplicavel, quando o CRI for de
qualquer classe subordinada;

¢ a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 50%
(cinquenta por cento) do limite previsto na regulamentacéo aplicavel, quando o
CRI néo tiver como garantia alienagao fiduciaria de bem imoével, mas sim outra
categoria de garantia real, imobiliaria ou nao;

d a Classe podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do limite previsto na regulamentagao aplicavel, quando o CRI tiver como
garantia alienagao fiduciaria de bem imével,

e a Classe devera observar as caracteristicas minimas abaixo descritas,
relativamente a média das carteiras de crédito que compdem o lastro decada CRI:

i LTV médio de até:

1 80% (oitenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza
residencial;

2 70% (setenta por cento) para créditos imobiliarios de natureza
naoresidencial; e
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3 60% (sessenta por cento) para demais empréstimos com
garantia realimobiliaria.

i Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (vinte e quatro) meses
iii Prazo médio remanescente de até 360 (trezentos e sessenta) meses.
iv Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

f Tratando-se de investimentos em LCI, a Classe podera realizar investimentos
emvalor equivalente a:

i Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagéo
aplicavel, quandoa emissora da LCI possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating)igual ou superior a A;

i Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentacéo
aplicavel, quandoa emissora da LCI ndo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior
a BBB; ou

i Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentagéo
aplicavel, quandoos créditos que lastreiam a LCI tiverem como garantia
alienagao fiduciaria.

g Tratando-se de investimentos em LH, a Classe podera realizar investimentos
emvalor equivalente a:

i Até 100% (cem por cento) do limite previsto na regulamentacao
aplicavel, quandoa emissora da LH possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating)igual ou superior a A; ou

i Até 30% (trinta por cento) do limite previsto na regulamentacéo
aplicavel, quandoa emissora da LH nao possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior
a BBB.

h em relacdo aos demais titulos e valores mobiliarios, tais titulos e valores
mobiliarios deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

i a Classe devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao aplicavel,ressalvando-se,
entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros nao se aplicardo aos investimentos em CRI.

(i) Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe
podera deter imoveis, direitos reais sobre iméveis e participagcbes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
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decorréncia de: (i) renegociagcdo de saldos devedores dos Ativos e/ou excussdo de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia
da excusséao das garantias para a Classe

(i) a Classe observara, no momento da aquisicdo dos Ativos Alvo, o Loan-to- Value
(“LTV”) médio de até 70% (setenta por cento), referente a parcela do portfélio da Classe
alocado em CRI;

(iv)  Os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que compdem o patriménio da Classe
deverado contar com garantia real.

(v)  os Ativos Alvo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe sem a
necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica
de investimentos prevista neste artigo e a recomendacéo da Consultora de Investimentos,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador,
eventual gestor e/ou a Consultora de Investimentos e suas Pessoas Ligadas, conforme
abaixo definidas.

§ 5° — As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com a
regulamentacéao aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasiao de
emissao de cotas da Classe, atotalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizados
para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

§ 6° — Caso a qualquer momento durante a existéncia da Classe o Gestor ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pela Classe, observada a recomendagéo da REC, podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

§ 7° § 8°10 - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, eventual gestor e/ou da
Consultora de Investimentos, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, eventual gestor e/ou da Consultora de Investimentos, com excegao
dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, eventual gestor e/ou da Consultora de Investimentos,
desde que seus titulares ndo exergcam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Art. 11 — Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagao dos Ativos Alvos, poderao ser utilizados para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragéo e Taxa de Consultoria da
Classe; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe, inclusive
de despesas com aquisicao dos Ativos Alvo; e c¢) investimentos ou desinvestimentos em
Ativos Alvo.

Art. 12 — Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias nao sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos acima e observada a recomendagéo da Consultora de
Investimentos,o Gestor podera, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii) promover
a emissao de cotas, independentemente de recomendacido da REC, para fazer frente
as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)’, acima, caso a REC nao envie a
recomendacéao respectiva em tempo habil.

§ 1°. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderado ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de cotistas observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

§ 2° Os Ativos Alvo integrantes da Classe serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor, e de acordo com o manual
de precificagdo de ativos da carteira do Gestor, disponivel na pagina da rede mundial
de computadores.

§ unico. O valor de aquisigao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio e desagio,
conforme o caso, observada as condicdes de mercados.

Extensao do Mandato

Art. 13 — Os Prestadores de Servigos Essenciais, na medida de suas respectivas atribuicbes
em relagéo a gestéo da carteira da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos
relativos aos Ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas
fungdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e pela Politica de Investimentos
constantes neste Anexo.

Vedagdes
Art. 14 — E vedado ao Administrador ou ao Gestor, utilizando os recursos da Classe:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pela Classe;

(i)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(iv) ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleia Especial de Cotistas, realizar
operagdes da Classe de Cotas quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre
(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou REC; (b) a Classe e Cotistas que detenham
participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (c)
a Classe e o Representante de cotistas; (d) a Classe e o empreendedor;

(v)  constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio da classe de cotas,
ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patriménio da Classe, bem como nas hipoteses previstas no § 4° do artigo 10 deste anexo;

(vi) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigcbes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegédo patrimonial e desde que a exposicédo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido;

(viii) aplicar recursos na aquisigcdo debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons, direitos,
recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissodrias e quaisquer outros titulos e valores
mobiliarios que ndo os Ativos e os Ativos de Liquidez;

(ix) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios que admitam a aquisi¢cao de créditos considerados como n&o-padronizados, nos
termos da regulamentagéo; e

(x)  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente previstas nos
Arts.113, incisos V, 122, inciso Il, aliena “a”, item 3 da parte geral da Resolugdo CVM 175,
no Art.32, §2° do anexo lll da Resolugdo CVM 175

(xi)  aplicar recursos na aquisicao de cotas da propria classe;

(xii)  vender a prestagéo cotas da classe, admitida a divisdo em séries e a integralizacdo
via chamada de capital,

(xiii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xv) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na regulamentacao aplicavel ou neste regulamento;

§ 1° - A vedacao prevista no inciso v nao impede a aquisicao de imodveis sobre os quais
tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao ingresso no seu patriménio da Classe;
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§ 2° — A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam usadas exclusivamente através de recurso autorizados
pela Banco Central do Brasil

4. FATORES DE RISCO

Art. 15 — Os fatores de risco aplicaveis ao Fundo como um todo estédo descritos no Apenso
1 ao Regulamento.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Art. 16 — A remuneracgao aplicavel aos Prestadores de Servigos de cada Subclasse esta
indicada no respectivo Apéndice.

DAS COTAS DA CLASSE

Art. 17 — As Cotas da Classe (i) correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e (ii) terdo
a forma nominativa e escritural, sendo que as condigdes de emissdo, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate serdo descritas neste
Anexo.

§ 1° — A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagao de servigos de escrituragao de Cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino da
Classe, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de
deposito centralizado.

§ 2° — A cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

§ 3° — Nao ha limite maximo por investidor para aplicagédo em cotas da Classe, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

§ 4° — Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com a Resolugéo e no artigo 2° da Lei n.°
8.668/93, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 5° — As Cotas poderao ser depositadas pelo Administrador para negociagdo em mercado
de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”),
observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a negociagdo previstas na regulamentagao
aplicavel. Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas poder&o negocia-las no mercado
secundario, observados as condigdes previstas neste Anexo. O Administrador fica, nos
termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado.
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§ 5° — O titular de Cotas da Classe:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da
Classe, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras;

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a obrigagéo de
pagamento das Cotas que subscrever; e

(i)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe

(iv)  né&o podera requerer o regaste de suas cotas, de acordo com o disposto no artigo 2°
da Lei 8.668/93

Art. 18 — O Administrador, com vistas a constituicdo da Classe, aprovou a 12 (primeira)
emisséo de Cotas da Classe, no total de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor
unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), em série e subclasse Unicas (“Primeira Emiss&o”), com
possibilidade de emissao de cotas adicionais correspondentes a lote suplementar, nos
termos da regulamentacao.

§ 1° — As Cotas da Primeira Emissao foram objeto de oferta publica de distribuicdo, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§ 2° — As Cotas da Primeira Emissao foram integralizadas em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento,
Boletim de Subscricdo ou no documento de aceitagdo da oferta, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado
pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para
a conta corrente da Classe a ser indicada pelo Administrador; ou (iii) por outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Art. 19 — Encerrada a Primeira Emissdo, o Administrador podera, apds ouvidas as recomendacdes da
REC, deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais), para atender a Politica de Investimentos da Classe (“Capital Maximo Autorizado” ).

rt. 20 — Disposicoes especificas aplicaveis as cotas de cada Subclasse estado indicadas nos
respectivos Apéndices.

Feriados

Art. 21 — A Classe estara fechada para fins de aplicagédo, e pagamento de amortizagdes e
rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao houver
expediente na bolsa de valores ou mercado de balcao organizado nos quais as cotas do
Fundo sejam negociadas.

Recusa de Aplicagoes
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Art. 22 — Os Prestadores de Servigos Essenciais poderao, a seu exclusivo critério, recusar
o investimento de determinados investidores, levando em conta aspectos de prevengao a
lavagem de dinheiro, adequagédo ao perfil do investidor e os melhores interesses dos
Cotistas, dentre outros.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE
Patriménio Liquido Negativo

Art. 23 — A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de
investimentos configura um patriménio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidagédo
integral do Ativo da classe de investimentos ndo sera suficiente para a satisfagdo das
obrigagdes por ela assumidas.

Segregacgao Patrimonial

Art. 24 — As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdénios segregados
entre si, com direitos e obrigac¢des distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei
n°® 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolugéo. Caso o patriménio liquido de uma
classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigagbes e direitos desta classe as
demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo ha, em qualquer hipotese,
solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

Art. 25 — As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater
soberano e de execugéao obrigatdria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.

§ Unico — Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na
regulamentacdo vigente, o administrador fiduciario da classe de investimento devera,
obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos Cotistas a declaracédo de insolvéncia da
classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

Art. 26 — A deliberacédo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o
administrador fiduciario da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a
decretagéo de insolvéncia, observados os procedimentos previstas na Resolugao.

§ 1° — Por forga do regime de segregagdo patrimonial, os credores da classe de
investimentos nado poderdo recorrer ao patrimbnio de outras classes de investimento
instituidas no ambito de um mesmo fundo de investimento, € nem poderao recorrer ao
patrimbénio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente posto que a
responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

§ 2° — Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cadigo Civil,
somente em relagéo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagbes e dividas
que deram causa ao requerimento de decretacao de insolvéncia.
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9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

Art. 27 — Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia de
Cotistas”) da Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentagdo em vigor,
exclusivamente com relagéo a respectiva Classe.

Forma de Realizagao das Assembleias de Cotistas

Art. 28 — A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser
realizadas de modo total ou parcialmente eletronico. Neste sentido, os Cotistas poderao se
manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou
sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagéo.

Consulta Formal

Art. 29 — A critério exclusivo do Administrador, a deliberagéo sobre matérias de competéncia
da Assembleia de Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por
meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a
necessidade de reunido dos Cotistas.

Quéruns

Art. 30 — As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo
com o0s seguintes quéruns:
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Maioria de votos dos cotistas presentes e | (i) destituicho ou  substituicdo do
que representem (i) 25% (vinte e cinco por | ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, com
cento), no minimo, das Cotas emitidas, | a consequente cisdo da Classe;

quando o Classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (Il) 50% (cinquenta por cento), | (i) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou
no minimo, das Cotas emitidas, quando a | parcial, transformagdo, dissolugdo ou

Classe tiver até 100 (cem) cotistas. liguidagdo da Classe, desde que n&o
prevista e disciplinada neste Anexo;

(iii) qualquer alteracao do presente Anexo;

(iv) aprovagao dos atos que configurem
potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislacéo
€ normas vigentes;

(v) alteracédo da Taxa de Administracao; e

(vi) apreciagéo do laudo de avaliagdo de
bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do Fundo.

Maioria das Cotas presentes, ou seja, o voto | Todas as demais matérias.
dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na assembleia especial.

§ Unico — As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Classe podera ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas (“Representante dos
Cotistas”), cada uma, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato
de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista da Classe;
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Il. nao exercer cargo ou fungado de Administrador ou de controlador do Administrador,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

VI.  néao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria
aplicada pela CVM.

§ 1° — Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas da Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.

§ 2° — A eleigao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

§ 3° — O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima assembleia ordinaria da Classe, permitida a reelei¢do e nao fardo
jus a qualquer remuneragao.

§ 4° — A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.
Art. 32 — Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

. fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

Il emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
a assembleia especial, relativas a emissao de novas Cotas, transformagao, incorporagéo,
fuséo ou cisédo da Classe;

M. denunciar ao Administrador e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a
protegdo dos interesses da Classe, a assembleia especial, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe;
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IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe;

V. examinar as demonstragdes financeiras da Classe do exercicio social e sobre elas
opinar;
VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao da
Classe detida pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras da Classe e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolugdo, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia
geral;

VII.  exercer essas atribuigcbes durante a liquidagdo da Classe; e

VIIl. fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do Suplemento K da Resolugéo.

§ 1° — O Administrador é obrigado a, por meio de comunicagao por escrito, colocar a
disposicao do Representante dos Cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario constante
do Suplemento K a Resolugéo.

§ 2° — O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para
que o Administrador proceda a divulgacao.

Art. 33 — O Representante dos Cotistas deve comparecer as assembleias da Classe e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

§ Unico — Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia da Classe, independentemente de publicagao e ainda
que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 34 — O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
da Classe.

10. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Art. 35 — Sem prejuizo do disposto no § 1° abaixo, a assembleia ordinaria de Cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.
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§ 1° — A Classe devera, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus cotistas,no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apurara os resultados da Classe de
determinado més até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, e devera distribuir tal
resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe a que se refere a apuragao,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagaosera pago em até 10 (dez)
Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou
recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia, abaixo definida, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. .

§ 2° — O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido minimo.

§ 3° — Fardo jus a distribuicao de que trata o paragrafo acima os Investidores que sejam
titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as
contas de depdsito mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositarias,
no Dia Util que ocorrer a apuragéo dos rendimentos da Classe.

§ 4° — Entende-se por resultado da Classe o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do prego de
aquisicdo dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengédo da Classe, nao cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das cotas, tudo em conformidade
com o disposto na regulamentacéao aplicavel vigente.

§ 5° — A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento

§ 6° — Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo da Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em Aplicagbes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 7° — O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por
cento) do valor de mercado total dos ativos da Classe. Para sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera
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ser procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
11. DISPOSIGOES GERAIS

Obrigagoes Legais e Contratuais

Art. 36 — A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela assumidas,
nao respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipéteses de
prejuizos causados quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregagao Patrimonial

Art. 37 — As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimbnios segregados
entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei
n° 13.874/2019) conforme regulamentada pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma
classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigagdes e direitos desta classe as
demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Ndo ha, em qualquer hipdtese,
solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.

Risco Perdas Patrimoniais

Art. 38 — A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de
estratégias empregadas pela Classe, que podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus Cotistas.
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APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE | - RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. INTERPRETAGAO
Interpretagdo Conjunta

Art. 1° - ESTE APENDICA DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO E ANEXO, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

Art. 2° - Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste
Apéndice terdo o significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido
no Regulamento e Anexo.

§ Unico — Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas neste Apéndice, seu
Regulamento e Anexo, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe
e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientag6es Gerais
Art. 3° - O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

§1° — O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes especificas desta
Classe e comuns as suas Subclasses, quando houver.

§2° — Este Apéndice dispde sobre informagdes especificas desta Subclasse.
2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
Publico-Alvo

Art. 4° - A Subclasse é destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo
aplicavel.

§ Unico — Aportes por empregados e sécios do Gestor e Administrador s&o permitidos.
3. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Art. 5° — A taxa maxima de administragdo devida pela Subclasse ao Administrador (“Taxa
de Administracdo”) corresponde a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragcao, conforme abaixo definida, a ser paga mensalmente,
observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

§ 1° — Para fins do disposto, sera considerada base de calculo da Taxa de Administragao
(“Base de Calculo da Taxa de Administracéo”): (i) o valor contabil do patrimdnio liquido da
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Subclasse; ou (ii) o valor de mercado da Subclasse, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo da Subclasse no més anterior ao do
pagamento da remuneragao, caso as cotas da Subclasse tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pela Subclasse, como por exemplo, o IFIX.

§ 2° — A Taxa de Administragao sera calculada e provisionada diariamente, tendo por base
a Base de Calculo da Taxa de Administragdo da Subclasse do 1° (primeiro) Dia Util
imediatamente anterior, e o seu pagamento ocorrera até o 5° (quinto) Dia Util de cada més,
com a aplicagdo da fragdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Taxa Maxima de Custédia
Art. 6° — Nao havera cobranga de taxa de custédia da Subclasse.
Taxa de Consultoria

Art. 7° — A taxa de consultoria devida pela Subclasse a REC (“Taxa de Consultoria”)
corresponde a 1,00% (um por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido da Subclasse, a
ser paga na forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos.

§ Unico — A Taxa de Consultoria sera calculada e provisionada diariamente, tendo por
base o patriménio liquido da Subclasse do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior,
com a aplicagdo da fragdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Taxa de Ingresso

Art. 8° —

A cada nova emissao de Cotas, a Subclasse podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagédo, se assim
for deliberado no ato do Administrador e do Gestor que aprovar a respectiva oferta, conforme
o caso (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Taxa de Estruturagao

Art. 9° — Nao sera devida pela Subclasse Taxa de Estruturagao.

4. DAS COTAS DA SUBCLASSE

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas da Subclasse se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
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condicdes especificadas no ato do Administrador ou da ata da Assembleia de Cotistas que
deliberar por nova emissao, conforme o caso e no Boletim de Subscri¢ao, e serdo realizadas
de acordo com os ditames da Resolugao e demais leis e regulamentagbes aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscrigdo das Cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscrigdo ou o
documento de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigéo e, se for o caso, o
instrumento particular de compromisso de investimento (“Compromisso de
Investimento”), nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricédo e integralizagao das
Cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das Cotas da Subclasse, estara disponivel ao investidor o
exemplar do Regulamento, Anexo e deste Apéndice e, quando aplicavel, do prospecto de
distribuigao publica de Cotas da Subclasse, além de documento discriminando as despesas
que tenha que arcar com a subscrigdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

0] que teve acesso ao Regulamento, ao Anexo e a este Apéndice, bem como, se houver,
ao prospecto;

(i) que esta ciente: (a) das disposi¢cdes contidas no Regulamento, no Anexo e neste
Apéndice, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento da
Subclasse, e (b) dos riscos inerentes ao investimento na Subclasse, conforme descritos no
Regulamento, no Anexo e neste Apéndice, divulgados nos termos da regulamentagdo
aplicavel, da Taxa de Administragdo e Taxa de Gestédo devidas e dos demais valores a serem
pagos a titulo de encargos da Subclasse.

§ 3° — A Subclasse podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 4° — As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que no més em
que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo
de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emiss&o da Subclasse, e as demais conforme
a politica de distribuigdo de resultados.

§ 5° — As despesas incorridas na estruturacao, distribuigéo e registro das ofertas primarias
de Cotas da Subclasse, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da
Subclasse, nos termos da regulamentagéo aplicavel e do Regulamento, ou poderéao ser
arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada
emissao subsequente de Cotas da Subclasse.

Art. 11 — Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicao de Cotas da Subclasse por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

(i) Os rendimentos distribuidos pela Subclasse aos Cotistas pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) a Subclasse
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possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela
Subclasse ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Subclasse; (c) o conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagdo em vigor, ndo seja titular das cotas
que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela
Subclasse ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Subclasse; e (d) as Cotas sejam
admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e

(i) Se a Subclasse aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Subclasse, este
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

§ 1° — O Administrador nao sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar,
os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de
alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel a Subclasse, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos na Subclasse.

§ 2° — Nos termos da Resolucédo, o Administrador compromete-se a informar, mediante a
publicagao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento
tributario aplicavel a Subclasse e/ou aos seus Cotistas.

Art. 12 — Sem prejuizo do disposto no artigo acima, por proposta do Administrador e
recomendagdo da REC, a Subclasse podera, encerrado o processo de distribuicdo da
Primeira Emissdo, conforme o caso, realizar novas emissdes de Cotas mediante, ou
submeter a deliberagao dos Cotistas 0 aumento do Capital Maximo Autorizado.

§ Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da nova emissao, as condigdes de subscrigdo das Cotas e a destinagao dos
recursos provenientes da integralizagédo, observado que:

(i) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado da Subclasse e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Subclasse; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao;

(ii) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na
propor¢gao do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que podera haver a cesséo do direito
de preferéncia pelos Cotistas entre os préprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia, nos
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termos e condicdes a serem previstos no ato do Administrador e do Gestor, conforme o caso,
que aprovar a emissado de novas Cotas, observados ainda os procedimentos operacionais
dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, bem como a regulamentagéo
aplicavel.

(iii)  As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) E admitido que nas novas emissbes de Cotas o ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que poderd ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emisséo, devendo ser especificada a quantidade
minima de Cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes da regulamentagao aplicavel;

(e) Nas emissdes de Cotas da Subclasse em que for permitida a integralizagao em data
posterior a subscrigdo, a negociagdo de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apos a total integralizagao destas; e

(f) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.




Docusign Envelope ID: 4A879881-38C4-4CCD-A8B1-E60704726920

APENSO I

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais Investidores do Fundo
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem
como outras informagées contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e
neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situagcbées financeiras, avaliar,
cuidadosamente,todas as informagoées disponiveis, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composigao da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo nao sdo osunicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou
que sejam julgadosde pequena relevdncia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador ou coordenadores das ofertas de cotas
doFundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou
casoos Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo
em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo nao
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobiliario no passado
ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta nao constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

As referéncias ao Fundo neste Apenso referem-se ao Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme aplicavel.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO DAPRIMEIRA
EMISSAO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagado, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estédo localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventosde
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindovariagbes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativasrelevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de
Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela REC, pelos
Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados doFundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seusinvestimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicasou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbesa
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a
precificagcdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente
impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aosfatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo

das Cotas.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futurosna
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira,
podera enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Alvo no mercado
secundario. O mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais
garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estéo
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI
e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢ées
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragées nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicagao em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade aser
paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, alémdo
resultado da administragao dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em

questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo,
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que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos
Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos saotributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo como artigo 3°,
paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05,ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

0) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas; e
(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem

10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas |lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do totalde
rendimentos auferidos pelo FlI

(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagao
em vigor, ndo seja titular das cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pela Subclasse ou cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos

auferidos pela Subclasse; e
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(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcédo organizado.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no
futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigbes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.
E importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugao de Consulta n°® 181 — Cosit, publicada
em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i)
recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢oes de
sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmenteo
Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,

incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragbes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragbes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°® 12.024,

de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
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pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos
do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria,eliminando a isengéo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Impostode Renda incidente
sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo nao prevé critérios de alocagao em determinado
segmento, emissor ou operagéo imobiliaria, para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, ficando esta
alocacao a critério do Administrador, apés ouvida a REC, observados os limites legais. A
auséncia de critérios de alocagao dos Ativos Alvo do Fundo podera gerar a concentragéo
de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou
em determinada operagao imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o que podera significar
a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operagao/emissor
preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragédo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/oude Aplicagdes Financeiras em
questao, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcagado a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos
ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a n&o sofrer nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociagao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os FIl sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negdécios de compra e venda de cotas, seus

investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
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sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidagao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcédo
organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer
garantia de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serédo
administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagées para com o Fundo por parte do
Administrador, da REC, do Custodiante, da Instituicido Escrituradora e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao
da carteira, administragédo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das
Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos deste Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobiliarios previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento
do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderdao ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor;e (ii)
parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a antecipagao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI
A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou

vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento
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parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucgédo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos
Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadasa
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execugao das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos
Alvo, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que
deveréao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos
Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Alvo podenao
ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI e demais
Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos
CRI e demais Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas ea rentabilidade
do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operagdes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisoério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a
afetagédo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica néo
produzem efeitos em relagado aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagédoou afetagao”. Assim, o patrimodnio

separado instituido em emissbGes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalegca o
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entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores
de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhistada companhia securitizadora, que
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes
fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados
poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislagédo em vigor. Em razdo da pouca maturidade eda
falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a estetipo
de operacgao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas porparte
dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugado de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em temporazoavel, o
que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teriaum
impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério do Administrador e da REC, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para

empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisigao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em
Ativos Alvo, recursos do Fundopermanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o

interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
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o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugao
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo,a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas inclusive em razao
de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
Variaveis exégenas tais como a ocorréncia,no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventosde natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventosde
desvalorizagcdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precosdos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagcdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negociagéo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a REC e as
Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas
e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo
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Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do
seu patrimbénio eaquisicado de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar
atentos, especialmente com relagdo a publicagdes de avisos, convocagoes e atas de AGEs,
com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigdo das novas cotas, sob
pena de, ndo o exercendo, terem sua participagéo diluida,diminuindo suas participagoes
nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes denovas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteiraestdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo n&do conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugéo
ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condigcbes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter suaeficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagées assumidas pelo Fundo, na
qualidade de investidor dosAtivos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Primeira Emissao e/ou em
qualquer material de divulgagédo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em
relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquerinvestimentos em que o Administrador e os

Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
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considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados
peloFundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagéo, crédito, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Revisées e/ou atualizag6es de projecoes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes do Prospecto da Primeira Emissdo e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
revisdbes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Prospecto da Primeira Emissao e/ou do referido material de
divulgagéo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecbes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
realizara nova emisséo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipoteses,os recursos mantidos nos patrimoénios separados de
operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagao das operagdes e para a elaboragao das
demonstragdesfinanceiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM
516/11.

Com a edigéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agdese a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdese interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC
e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagéo brasileira aos padrbes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados devalores mobiliarios.

A Instrugao da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos

Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢do da CVM contém, portanto, a
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versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdestécnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacgoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos ejudiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia
sejam suficientes para defesa de seus interesses no a@mbito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativose judiciais
mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para
a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas
pelo Fundo que poderao incluir a necessidade de realizagcao de aportes adicionais.

Riscos relacionados a REC

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos
Alvo, o que dependera do processo de selegédo de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho da REC na realizagao de suas atividades. Nao ha garantias de que a REC
permanecera nesta fungéo por todo o prazode duragdo do Fundo ou que estas consigam
manter membros qualificados em sua administragdo. A incapacidade da REC de manter
e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que esta venhaa renunciar sua
posicdo de Consultora de Investimento do Fundo e a inaptiddo do Administrador em
contratar outras Consultoras de Investimento com a mesma experiéncia e qualificagédo
poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo novalor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis. O
valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
garantia em operagbes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LHpode aumentar ou diminuir de acordo

com as flutuagbes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
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imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagéo destes imoveis oua razdo
de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderéo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que est&o vinculados
a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagoes, parcial ou total, dos referidos
iméveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a
interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imoével desapropriado, uma indenizagdo definida
levando em conta os parédmetros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizagao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser
titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizagao seja integralmentetransferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices e outras condigdes das operacgdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os iméveis
que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum
tipo de restricdo por determinagdo do poder publico,em decorréncia, por exemplo, do
atendimento de posturas municipais, demandando a concessao de licengas pelos 6rgéaos
competentes para o exercicio de determinadas atividades no imovel.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que est&o vinculados,
direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imoveis podem implicarem responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoéveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover ainterrup¢éo do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade doFundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario
O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de

aquisicao, incorporagao imobiliaria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a
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aquisicao e a exploracao de determinados imoéveis relacionadas aos Ativos Alvo que serao
investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, semlimitagao, a obtengéo de licengas
especificas, aprovagdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a
edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da datado Prospecto da Primeira Emissdo poderédo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo
e, consequentemente, a rentabilidade dosCotistas.

Risco relacionado a aquisi¢cao de Imoéveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, assim
como participacao e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizagao de garantias ou
dagdo em pagamentodos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser
iliquidos, dificultando a comprae a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o prego dos imoveis. Ademais, aquisigdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo doimével, ainda que em
dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os iméveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis emsi, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos imoéveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por

eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicao do respectivo imovel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedadedo Imével que podem recair sobre o proprio Imovel, ou ainda
pendéncias de regularidade do Imével quen&o tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imovel; (b) implicar eventuais restricbes ou vedacbes de utilizagdo e
exploragdo do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da
aquisicéo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os
resultados auferidos pelo Fundoe, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor
das cotas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador
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Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidagao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia
de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quandoaprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das

Cotas.
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OBJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela REC GESTAO S.A. (“REC”) com o objetivo de analisar a
viabilidade da 132 emissao de cotas (“Cotas”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), na forma prevista pela Resolugéo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), observado eventual prazo de adaptagdo do
Fundo a Resolugdo CVM n° 175 e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O objetivo do Fundo é realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: i) auferir rendimentos advindos dos
Ativos Alvo (conforme definidos no regulamento do Fundo) que vier a adquirir; e ii) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econdmicos hipotéticos delineados para o Fundo, bem como
premissas baseadas em eventos macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa da REC existente a época
do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A REC
ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora
apresentado.

PREMISSAS DO ESTUDO

Metodologia A metodologia empregada na analise baseou-se nas projegdes de alocagao dos Ativos Alvo delineadas
pela REC. Como parte desse processo, foram projetados os spreads e cupons previstos para a alocagao dos Ativos
Alvo, com um horizonte de alocagao de até 3 meses, levando em consideragao também as despesas regulares do
Fundo. Antecipa-se que os resultados do Fundo, apds a dedugéo de impostos, encargos e despesas do Fundo, serao
distribuidos aos cotistas de forma mensal, observado o disposto no regulamento do Fundo.

As condigbes da situacao financeira futura do Fundo e seus resultados subsequentes podem diferir substancialmente
das expressas ou sugeridas nas declaragbes prospectivas apresentadas neste estudo. Muitos dos fatores que
influenciarao esses resultados e valores estdo além do controle ou previsdo da REC. Portanto, devido aos riscos e
incertezas envolvidos, € crucial ressaltar que nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada unicamente com
base nas estimativas e proje¢des futuras contidas neste documento.

Data Base: A data base do presente Estudo de Viabilidade é 07 de abril de 2026.

Cenario Econémico: Como premissa fundamental, foi considerada a estabilidade do cenario econdmico nacional ao
longo da duragdo do Fundo. Ou seja, ndo esta prevista a ocorréncia de alteragbes substanciais no ambiente
econdmico brasileiro e nos mercados financeiros e de capitais que possam impactar de forma significativa os Ativos
Alvo mantidos pelo Fundo, incluindo, mas nZo se limitando a: (a) variagdes acentuadas nas taxas de juros, (b)
incrementos significativos na taxa de inflagao, (c) episédios de desvalorizagdo da moeda ou (d) reformas legislativas.

Prazo para Investimento em Ativos: Admite-se, no presente Estudo, que a REC levara até 3 (trés) meses para
concluir o processo de investimento em Ativos Alvo. E importante salientar que o referido prazo de investimento pode
ser maior no caso concreto, uma vez que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de
transagdes elegiveis ao Fundo a critério exclusivo da REC.

Expectativa de Retorno dos Ativos: Para a finalidade de realizar a simulagao do fluxo de caixa exposto a seguir,
levamos em consideragdo uma carteira indicativa de Ativos Alvo. Esta carteira indicativa engloba diversas faixas de
remuneracgao, prazos e indexagdes com base nas condigdes de mercado monitoradas pela REC.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.




RESULTADO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

Follow On

Periodo 1

Periodo 2

Periodo 3

Periodo 4

Periodo 5

# cotas® 31.047.650
Pat. Liquido (final periodo) 2.763.240.850

2.751.107.859

2.751.107.859

2.751.107.859

2.751.107.859

2.751.107.859

Dividendos distribuidos 347.463.554 355.104.542 364.408.299 375.963.129 387.183.154
Dividendo/ cota 11,19 11,44 11,74 12,11 12,47
Dividendo Yield (% a.a.)? 13,37% 13,70% 14,08% 14,56% 15,02%
Valor amortizado 0 0 0 0 0
Amortizacdo/ cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dividendo 347.463.554 355.104.542 364.408.299 375.963.129 387.183.154
Amortizacdo/ cota 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

PL Médio do periodo

2.754.646.648

2.751.107.859

2.751.107.859

2.751.107.859

2.751.107.859

cbi

CDI (liquido de IR)*

Retorno Portfolio (CDI +

spread)

Retorno Portfolio (CDI liquido IR + spread)

1 Estudo elaborado com a cota
aR$ 89,00

14,29%
12,15%

-92 bps

122 bps

13,89%
11,80%

-19 bps

190 bps

2 Dividend yield calculado sobre o patriménio liquido médio do periodo e capitalizado para

fins de comparagao com CDI

3 Base: Taxas referenciais DI BM&FBOVESPA ; IPCA com base no valor de

2026 do boletim Focus 27/03
4 Aliquota IR: 15,0%

CONCLUSAO

13,74%
11,68%

34 bps

240 bps

13,83%
11,76%

73 bps

280 bps

13,83%
11,76%

119 bps

326 bps

Com base nas premissas e consideragdes acima mencionadas, a expectativa para o FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ oferecer, a longo
prazo, uma rentabilidade liquida de impostos, por meio da distribuicdo de dividendos, conforme a tabela acima. No
entanto, é importante destacar que essa conclusdo ndo constitui uma garantia de rentabilidade presente ou futura
das cotas do Fundo, e a REC né&o oferece qualquer garantia quanto a realizagdo da rentabilidade esperada.
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragcdes
financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario - FlIl Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 28.152.272/0001-26

(Administrado por: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll Rec Recebiveis Imobiliarios (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem

como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais
e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios em 31 de
dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Enfase

Realizacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 5.a, os recursos do Fundo estédo
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no
montante de R$ 2.255.706 mil, que representam 88,72% do patriménio liquido do
Fundo. Devido ao risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, os valores quando
efetivamente realizados poderédo ser diferentes dos constantes nas demonstragdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Nossa opinido nido esta
modificada a cerca deste assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinidao sobre essas demonstragbes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Noés cumprimos as responsabilidades descritas na segao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
condugao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de
distorgdes significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam no:

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos
ativos;

¢ Avaliagdo quanto a adequagéao dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operagéao,
o histdrico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situagéo
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigagdes;

e Recalculo da precificagdo dos CRIs; e

e Avaliacdo quanto a adequacdo das divulgacdes efetuadas nas demonstragbes
financeiras do Fundo.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuacao

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a custddia e
valorizagdo dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administragdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

Nossos objetivos sédo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opini&o.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccéo de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
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controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas
intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequagédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2024

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1
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Fabio Rodrigo Muralo Leonardo Boiani Antoniazzi
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contador CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos

membros sdo pessoas juridicas separadas e independentes.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Patri iais em 31 de 0 de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e17 1 0,00% 125 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 4 91.162 3,59% 105.438 4,18%

AplicagGes financeiras
De natureza imobilidria

Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.b 137.263 5,40% 44.545 1.77%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 872 0,03% 1.122 0,04%
Valores a receber - Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.a 2781 0,11% 13.951 0,55%
Outros créditos - 0,00% 1 0,00%
232.079 9,13% 262.404 10,75%
Néo circulante

Realizavel ao longo prazo

Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 2.254.834 88,69% 2.382.662 94,52%

2.254.834 88,69% 2.382.662 94,52%

Investimento
Propriedades para Investimento

Iméveis acabados 6 82.778 3,26% - 0,00%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo 6 (4.137) -0,16% - 0,00%
78.641 3,09% - 0,00%
Total do ativo 2.565.554 100,91% 2.645.066 105,27%
Passivo Nota 31/12/2023 % PL " 3111212022 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 14 20.091 0,79% 24.427 0,97%
Impostos e contribuigtes a recolher 651 0,03% - 0,00%
Taxa de administragao " 355 0,01% 398 0,02%
Auditoria e custddia 40 0,00% 75 0,00%
Consultoria e assessoria 2.018 0,08% 2.211 0,09%
23.155 0,91% 27.111 1,08%
Total do passivo 23.155 0,91% 27.111 1,08%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 10 2.574.141 101,25% 2.574.141 102,06%
Cotas de investimento a integralizar 2) 0,00% 2) 0,00%
Gastos com colocagéo de cotas 9 (52.534) -2,07% (52.534) -2,05%
Lucros /(Prejuizos) acumulados 20.794 0,82% (872) -0,01%
Total do patriménio liquido 8 2.542.399 100,00% 2.520.733 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 2.565.554 100,91% 2.547.844 104,28%

As notas explicativas da Administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios

CNPJ n° 28.152.272/0001-26

@ bakertilly

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

D acbes dos r Itados dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Propriedades para investimento

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais

Despesas de condominio

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI)
Dividendos recebidos de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobilidrios (FII)

liquido de

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa

Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custddia
Despesas de emolumentos e cartdrios
Taxa de administragéo e gestdo
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesas de passivos contingentes
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagao

Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

imobiliarias

Nota 31/12/2023  31/12/2022
6 (4.137) -
(4.137) -
13 (763) -
13 (1.197) -
(1.960) -
(6.097) -
5.a 318.166 337.912
5.a (3) (1.751)
5.b 13.154 2.447
5.b - 902
5.b 3.892 (909)
335.209 338.601
329.112 338.601
4 7.706 12.287
4 (1.774) (2.773)
5.932 9.514
13 (25.143) (24.345)
13 (366) (409)
13 - (2)
1,13 e 17 (4.469) (1.470)
13 (57) (57)
(108) -
13 (1.070) (4.413)
(31.211) (30.696)
303.833 317.419
26.441.650  26.441.650
11,49 12,00
96,151299 95,33

As notas explicativas da Administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios

CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

o do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 dezembro de 2023 e 2022

D agoes das

Em milhares de reais

Reserva de lucros /

Cotas Gastos com prejuizos
Nota integrali; do de cotas Total
Em 31 de dezembro de 2021 2.359.529 (47.462) (170) 2.311.895
Cotas de investimentos integralizadas 10 214.612 - - 214.612
Resultado do exercicio - - 317.419 317.419
Gastos com colocagao de cotas 9 - (5.072) - (5.072)
Rendimentos destinados no exercicio 14 - - (318.121) (318.121)
Em 31 de dezembro de 2022 2.574.141 (52.534) (872) 2.520.733
Resultado do exercicio - - 303.833 303.833
Rendimentos destinados no exercicio 14 - - (282.167) (282.167)
Em 31 de dezembro de 2023 2.574.141 (52.534) 20.794 2.542.399

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em dezembro de 2023 e de 2022

Em milhares de reais

31/12/2023 31/12/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundos de renda fixa 7.706 12.287
Pagamento de despesas de consultoria (25.336) (24.260)
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios - 2)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (401) (405)
Pagamento de taxa de administragéo e gestao (4.512) (1.263)
Pagamento de taxa de escrituragdo - (3.625)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (57) (57)
Pagamento de despesas de condominio (1.197) -
Pagamento de taxas e impostos (112) -
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (1.774) (2.773)
Pagamentos (recebimentos) diversos (1.175) (1.042)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (26.858) (21.140)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Custos incrementais de iméveis para renda (7.662) -
Aplicagdo e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (365.341) (338.505)
Aquisi¢éo e Resgates de cotas de fundos imobiliario (FIl) (88.826) (24.198)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios 747.636 560.745
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 13.154 2.447
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento 298.961 200.489
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas - 213.905
Pagamento de custos de colocagao de cotas integralizadas - (5.072)
Rendimentos pagos (286.503) (329.010)
Caixa liquido proveniente das atividades de fi i (286.503) (120.177)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (14.400) 59.172
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 105.563 45.684
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 91.163 104.856
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (14.400) 59.172

As notas explicativas da Administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitiario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (Fundo), foi constituido em 03
de julho de 2017, tendo iniciado as suas atividades em 16 de outubro de 2017, sob a forma de condominio
fechado, com prazo de durag@o indeterminado.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisi¢do de ativos,
ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposigdes relativas a politica de
investimentos contidas no regulamento em certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias, letras
de crédito imobiliario e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, tal como a letra imobiliria garantida.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou nio qualificados nos termos da legislag@o aplicavel.

Os servigos de gestdo e custddia do Fundo sdo prestados pela propria administradora.

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com
as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na
Nota 6.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se encontra também
descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014 e ndo faz retengdes de rendimentos que seriam
necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisi¢do de imoveis e pelos compromissos de aporte de
recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a
capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacao de
algum ativo componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissdo de cotas).

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio, sob o codigo RECR11, sendo a cota
de fechamento referente ao ultimo dia de negociag@o, realizado em 30 de dezembro de 2023 com o valor
unitario de R$ 87,90 (oitenta e sete reais e noventa centavos) (2022 - RS 86,43 (oitenta e seis reais e quarenta
e trés centavos)).

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitos a riscos de investimento.

2. Base de elaboracio e apresentacio das demonstracdes financeiras e principais
politicas contiabeis materiais.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras emanam das disposigdes previstas na Instrugdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011,
consubstanciadas pela Instrugdo CVM n° 175/22 e demais alteragcdes posteriores, bem como dos
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administraciio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Instrugdo CVM n° 175/22,
que dispde sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A referida Resolugdo revoga, dentre outras, a
Instru¢do CVM n° 472/08 que entrou em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, sendo que alguns de seus
dispositivos entraro em vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resoluggo, tendo os
fundos ja em funcionamento nesta data, até 31 de dezembro de 2024 para se adaptarem as suas disposigdes.
O Fundo encontra-se em processo de adaptagdo aos novos requerimentos da Instru¢do CVM n° 175/22.
Conforme avaliagdo da Administragdo do Fundo, tais alteragdes ndo produzirdo impactos no patrimonio
liquido do Fundo.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizagdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio. O uso de estimativas se estende ao valor justo,
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses
ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das demonstragdes
financeiras.

As demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela administradora do Fundo em
28 de margo de 2024.

3. Principais praticas contabeis

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam ser incluidas
na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem
independentemente do recebimento ou pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depésitos bancarios e aplicagdes em cotas de fundos de
investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo valor da cota
divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagoes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram registradas
em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.




Fundo de Investimento Imobilidario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitirio das cotas)

Propriedades para investimento

A propriedade para investimento ¢ inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor justo,
sendo que quaisquer alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor
liquido recebido na venda e o valor contabil do item) sdo reconhecidos no resultado.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo do prazo
do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos concedidos sdo reconhecidos como parte integrante da
receita total de aluguel, durante o prazo do arrendamento.

Instrumentos financeiros
a) Classificacio dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

(ii) Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificagdo dos instrumentos financeiros em
seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propoésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transag@o, exceto nos casos em que
0s ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificacio dos ativos financeiros para fins de mensuracéo: Os ativos financeiros sdo incluidos, para
fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar
os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

(iv) Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacio

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial

¢ Disponibilidades: saldo de caixa e depdsitos a vista;

o Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valore mobiliarios: titulos que representam divida para
o emissor rendem juros e foram emitidos de forma escritural.
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(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

b) Mensuracio dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio
do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

(i) Mensuracio dos ativos financeiros

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um investimento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢ estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotados pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantido até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado
e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for inferior ao custo
amortizado.

(ii) Reconhecimentos de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(iii) Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo. O Fundo néo realizou opera¢des com instrumentos financeiros derivativos

no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

(iv) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) sdo atualizados pela variacdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa do respectivo papel. Os ativos podem ser precificados
com base na Gltima taxa de negociacdo do ativo, desde que esta operagdo seja feita com o mercado e seja
de conhecimento da BRL, a taxa de negociacdo deve ser levada ao comité de risco e precificagdo para a
sua aprovacao.
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4. Caixa e equivalentes de caixa
O caixa e as aplicagdes financeiras sdo constituidas conforme abaixo:

31 de dezembro de 2023

Administradora Sal(,io‘ % sobre PL
contabil
Depositos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 1 0,00%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itatt Unibanco 91.162 3,59%
91.163 3,59%
31 de dezembro de 2022
Administradora Saldo % sobre PL
contabil
Depositos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 125 0,00%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itat Unibanco 105.438 4,18%
105.563 4,18%

(a) O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragdo indeterminado, tendo
como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa -
Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do certificado de
deposito bancario ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de
suas respectivas carteiras estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro. As solicitagdes de
resgates sdo processadas com base no valor da cota apurada no dia da entrada do pedido de resgate, sendo o
pagamento do resgate efetuado no dia da solicitagdo do resgate.

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados, diariamente, pelo valor da cota
divulgada pelos respectivos administradores.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram apropriadas receitas de R$ 7.706 (2022- R$ 12.287) e
despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa no montante de R$ 1.774 em 2023 (2022 — 2.773) a
titulo de rendas de aplica¢des de em cotas de fundos de investimento.
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5. Aplicacdes financeiras

a) Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados
abaixo, com as suas principais caracteristicas:

31/12/2023
Valor
Quantidade atual

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissio _Data de vencimento Taxa de juros em carteira31/12/2023
Brazilian Securities 0910016949 (1) Fitch Ratings A+sf(bra)  (c), (e), (2) 1°/130 20/10/2009 20/08/2039 IGPM +10,16% 1 4
Brazilian Securities 11F0031931 (1) Fitch Ratings BBBsf(bra) (c).(e).(g) 1°/235 13/06/2011 13/03/2041 TR +11,00% 16.376 4.039
Brazilian Securities 13B0002737 (1)  sem rating (c)(e)(2) 1°/297 04/02/2013 04/05/2042 IGPM +8,00% 86 3.605
Brazilian Securities 13C0026996 (1) semrating (c).(e)(2) 1°/300 20/03/2013 20/02/2043 IGPM +8,00% 8 368
Brazilian Securities 15E0186329 (1) sem rating ©)e)2) 1°/361  20/05/2015 20/03/2040 IGPM +8,00% 66 3.649
Brazilian Securities 1500648450 (1)  sem rating (c).(e)() 1°/369 15/12/2015 15/07/2035 IGPM +8,00% 343 1.596
Brazilian Securities 150676023 (1) sem rating (0)(e)() 1°/371  15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 306 2428
RB Capital Securitizadora S.A 17K0227338 (3)  sem rating (b), (1) 1°/171 10/11/2017 11/12/2024 CDI +6,00% 6243 1.940
Virgo Cia de Securitizagdo 18D0698877 (1) sem rating (e). () 1°/27 10/04/2018 17/04/2028 CDI +2,00% 380 1.284
True Securitizadora S.A. 18E0916028 (3) sem rating (e)(q) 1°/147 23/05/2018 25/09/2026 IGPM + 10,00% 6.000 2.385
Habitasec Securitizadora S.A. 18L1128777 (2) semrating (0), (e) 1°/124 18/12/2018 21/01/2029 IGPM + 10,00% 39.601 27.634
NOVA SECURIT 19B0177968 (2) sem rating (@), @) 1°/31 15/02/2019 15/02/2029 CDI +1,70% 6.859 3.729
Habitasec Securitizadora S.A. 19C0281298 (4) semrating (c), (e), (2) 1°/135 22/03/2019 25/08/2029 IGP-DI +9,50% 17.251 29.830
True Securitizadora S.A. 19D0043266 (3) sem rating (e).(q) 1°/189 03/04/2019 03/04/2026 IPCA +10,50% 11.000 6.600
Habitasec Securitizadora S.A. 19E0281174 (3) semrating (c), (@) 1°/147 21/05/2019 28/05/2026 CDI +3,50% 20.000 5316
Brazilian Securities 19E0299199 (3) semrating (c). (a) 1°/32 06/05/2019 10/05/2030 IPCA+7,00% 903 6.689
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Virgo Cia de Securitizagio 19H0358499 (1) sem rating (©), (@), (), (@) 40746 27/08/2019 28/06/2037 IGPM + 10,00% 63 11.885
Habitasec Securitizadora S.A. 1910737680 (1) sem rating (©, (@), (), (1), (w) 1°/163  23/09/2019 21/09/2034 CDI+1,3% 1387 1303
Virgo Cia de Securitizagio 1910739560 (3) sem rating (©), (o), (i) 4947 14/10/2019 18/09/2029 CDI +2,00% 40.517 15.904
Habitasec Securitizadora S.A. 1930713611 (3) sem rating (© /171 30/10/2019 26/10/2034 IPCA+ 6,20% 2032 2.181
Habitasec Securitizadora S.A. 1930713612 (3)  sem rating (© 1°/176  30/10/2019 26/10/2034 IPCA +6,20% 2,032 2181
Habitasec Securitizadora S.A. 1930713613 (4) sem rating (©), (e) /162 25/10/2019 25/10/2029 IPCA+7,67% 48.650 42.366
True Securitizadora S.A. 19K0105324  (2) sem rating (© 1°/237  01/11/2019 05/11/2024 CDI +3,00% 15.500 6.240
Virgo Cia de Securitizagio 19K0981679  (4) sem rating (©), (o), (2) 4%/54 14/11/2019 16/12/2031 IPCA +6,00% 18226 17.075
Virgo Cia de Securitizagio 19K1033635  (2) sem rating (© 49/56 18/11/2019 17/01/2032 IGPM +9,60% 27.000 33.863
Habitasec Securitizadora S.A. 1910906036 (2) sem rating (© 197174 17/12/2019 27/12/2024 CDI + 1,80% 50.403 6711
Virgo Cia de Securitizagio 1910987208 (2) sem rating (b), (h) 4967 30/12/2019 10/10/2034 IGPM + 8,60% 26,979 21.744
FORTE SECURITIZADORA S.A 20A0811991  (5) sem rating (b), (©), (2), (h) 1°/361  14/01/2020 20/09/2027 IPCA+9,00% 22.000 10.049
RB Capital Securitizadora S.A 20A0882847  (4) sem rating (©), (2), (h) 1°/254  24/01/2020 24/01/2032 IPCA +8,25% 33.136 38.024
True Securitizadora S.A. 20B0984807 (1) sem rating (©), (@), (%) 19271 28/02/2020 12/08/2038 IPCA +6,25% 8.990 668
RB Capital Securitizadora S.A 20C1055632 (1) sem rating (©), (2), (m) 1°/277  30/03/2020 05/01/2037 IPCA+13,00000% 2.061 3.015
RB Capital Securitizadora S.A 20C1055672 (1) sem rating (©), (2), (m) 17276 30/03/2020 05/04/2031 IPCA + 6,00% 16.645 6.722
RB Capital Securitizadora S.A 2010668028 (3) sem rating (@), (e), (h), (u) 197275 16/09/2020 17/09/2024 CDI +6,00% 102.651 5.290
Provincia Securitizadora S.A 200612532 (2) sem rating (b), (h), (1), (s) 3920 15/10/2020 17/01/2041 IPCA +7,50% 32.400 35.050
Habitasec Securitizadora S.A. 2010864669 (2) sem rating (b, () 1°/189  28/10/2020 10/10/2028 IPCA +8,50% 15.000 11.417
RB Capital Securitizadora S.A 20K0789466 (1) sem rating (a), (2), (m) 19300 13/11/2020 13/12/2031 IPCA +6,00% 31.943 20014
RB Capital Securitizadora S.A 20K0789469 (1) sem rating (2), (m) 1°/301  13/11/2020 13/02/2033 IPCA+13,00000% 3.991 5.739
RB Capital Securitizadora S.A 20L0613475 (2)  sem rating ) 19290 11/12/2020 26/10/2028 IPCA +8,00% 29.287 5.836
True Securitizadora S.A. 21B0S66715 (1)  sem rating (0), (), 8) 1°/332 19/02/2021 06/01/2030 IGP-M +7,50000% 18.020 6.158
Provincia Securitizadora S.A 21B0591574  (2) semrating (0), (s), (), (m) 30/29 15/02/2021 18/03/2041 IPCA +8,500000% 25.037 24.977
Virgo Cia de Securitizagio 2100551847 (1) sem rating (b), (K), (1) 47176 12/03/2021 20/04/2033 IPCA+8,00000% 100000 113.170
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Virgo Cia de Securitizagio
Virgo Cia de Securitizagio
Habitasec Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

RB Capital Securitizadora S.A
Gaia Securitizadora S.A
Habitasec Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizagdo
True Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizagdo
True Securitizadora S.A.
Provincia Securitizadora S.A

RB Capital Securitizadora S.A

CIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

True Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
RB Capital Securitizadora S.A
Habitasec Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.
Virgo Cia de Securitizagdo

Virgo Cia de Securitizagio

RB Capital Securitizadora S.A

21C0662763
21C0663319
21C0731719
21D0546741
21D0695469
21D0733780
21D0779954
21E0426247
21E0585082
21F0189140
21F1036910
21G0688208
21G0864339
21H0976116
21H0979490
2110016224
2110683349
2110776342
2110798465
2110823365
2110826412
2110892057
2110931497
21J0162961
21J0705142

2
)
)
(3)
2)
1
3)
2)
(1
@)
2)
()
(O]
3)
()
()
3)
2
2
2
2
()
()
“)
(3)

sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating

sem rating

(b), (). (). (). (m)
(b), (©). (). (i), (m)
(©), (@), (2), G)

(c), (m)

(b), (), (), (m), (W)
(©)

(b), (¢), (e), (2), (h)
(b), (2), (h), (i), (1), (m)
(@), (H

. (g), (m)

(g), (m)

(©). (2). (). (m)

(h), (), (2)

(b), (©). (). (h). (m)
(b). (). (g)

(©)

(e). ()

(©). (2). (), (). (h). (). (1), (m)
(©). (2). (). (). (h). (). (1), (m)
(b), (©). (). (1), (m)
(b), (©). (). (h). (1)

(d). (e)

(b). (). (8)

(b), (¢), (h)

(@), (¢), (2), (), (1), (m)

4°/224
4°/225
1°/238
1°/373
1°/333
4°/181
1°/244
4°/227
1°/391
1°/194
1°/260
4°/241
1°/304
3°/43

1°/386
3°/45

1°/435
1°/273
1°/274
1°/414
1°/285
1°/433
4°/329
4°/357
1°/402

12/03/2021
12/03/2021
19/03/2021
13/04/2021
16/04/2021
23/04/2021
08/06/2021
06/05/2021
07/05/2021
04/06/2021
21/06/2021
27/07/2021
15/07/2021
23/08/2021
24/08/2021
01/09/2021
15/09/2021
14/09/2021
14/09/2021
24/09/2021
22/09/2021
15/10/2021
30/09/2021
08/10/2021
15/10/2021

06/03/2036
06/03/2036
15/03/2031
16/04/2036
28/04/2031
15/10/2028
28/05/2027
15/05/2041
11/03/2024
23/06/2026
17/06/2024
15/07/2027
15/08/2033
28/08/2031
28/08/2046
20/11/2028
15/09/2028
25/08/2031
25/08/2031
28/09/2031
25/06/2028
15/10/2031
15/09/2031
22/09/2036

06/10/2031

IPCA+6,00000%
100,00% DI+4,00000%
IPCA+8,50000%
IPCA+8,20000%
IPCA+9,50000%
IPCA+5,50000%
IPCA+7,00000%
IPCA+7,50000%
100,00% DI+6,50000%
IPCA+8,00000%
100,00% DI+2,50000%
IPCA+6,35000%
IPCA+6,50000%
IPCA+11,00000%
IPCA+6,00000%
IPCA+5,50000%
IPCA+7,50000%
IPCA+7,00000%
IPCA+7,00000%
IPCA+9,50000%
IPCA+7,10000%
IPCA+8,08040%
IPCA+5,91930%
IPCA+7,00000%
IPCA+9,75000%

18.750
2,752
20.000
58.034
100.000
46313
50.000
24.000
57.204
28.645
40.234
31.200
2.100
4.258
8.097
56.937
84.000
30.000
20.000
69.376
89.800
63.449
16.980
12.035
61.500

17.215

2.405
22.807
70.893
82.158

7.941
15.557
28.269
53.384
22482
20.214
37.325

2.083

3.608
11.960
26.033
35.154
29.951
19.133
57.346
97.227
70.185
14.624
12.684
61.561
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Virgo Cia de Securitizagio 2110706907 (3) sem rating (b), (©), (2), (h) 4°/210  19/10/2021 22/09/2028 IPCA+7,90000% 30.000 33.135
True Securitizadora S.A. 21K0906902  (3) sem rating (), (©), (2), (m) 197473 22/1112021 22/11/2033 IPCA+7,00000% 182984 189.280
RB Capital Securitizadora S.A 2110146951 (3) sem rating (©), (o), (m), () 197406 09/12/2021 17/12/2031 IPCA+7,00000% 60.000 63.698
True Securitizadora S.A. 2110866334 (3) sem rating (b), (©), (2), (m) 107486 17/12/2021 22/11/2033 IPCA+7,00000% 94.519 98.822
RB Capital Sccuritizadora S.A 22A1171641 (1) sem rating (©), (2), (m) 197432 20/04/2022 20/04/2034 IPCA +7,85000% 21.005 14.742
OPEA Securitizadora S.A. 2200509668 (1)  sem rating (©), (o), (2), (h) 1°/451  29/04/2022 25/06/2040 IPCA +4,20000% 36.944 29.852
Bari Securitizadora S.A 2200899517 (1) sem rating (©), (m) 197103 23/03/2022 10/03/2041 IPCA +7,25000% 7.500 5.990
RB Capital Securitizadora S.A 22E0891023 (3) sem rating (©), (5), (2), (m) 51 11/05/2022 19/05/2027 CDI +4,500000% 27.589 21.037
RB Capital Securitizadora S.A 22E1102599 (1) sem rating (2), (m) /1 26/05/2022 22/05/2042 IPCA +8,00000% 15.606 14.792
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.  22F0715946 (2) sem rating (©), (0), (5) 2/1 23/06/2022 28/06/2027 CDI +2,400000% 20.000 19.987
RB Capital Securitizadora S.A 22F1025672 (3) sem rating (©), (e), (m), (v) 9°/1 24/06/2022 27/07/2034 CDI +3,50000% 14.284.000 14.292
RB Capital Securitizadora S.A 22F1025673 (3) sem rating (©), (e), (m), () 9°/2 24/06/2022 27/07/2034 CDI +4,61000% 2222.000 2223
RB Capital Securitizadora S.A 22F1025725 (3) sem rating (©), (e), (m), () 100/1 24/06/2022 27/07/2033 CDI +3,50000% 14.284.000 14.292
RB Capital Securitizadora S.A 22F1025727 (3) sem rating (©), (e), (m), () 100/2 24/06/2022 27/07/2033 CDI +4,17000% 222,000 2223
OPEA Securitizadora S.A. 22G1199875 (1) sem rating (2), (m) 14/3 29/07/2022 22/05/2042 IPCA +8,00000% 5.076 4715
OPEA Securitizadora S.A. 22H0087510 (1)  sem rating (0, (2), (2), (m) 28/ 1 04/08/2022 21/08/2037 IPCA +10,50000% 73.000 79.144
True Securitizadora S.A. 2210144759 (1) sem rating (1), (2), (m) 39'/1 08/09/2022 11/03/2024 CDI +6,50000% 10345.935 10374
OPEA Securitizadora S.A. 2210207529 (1) sem rating (1), (2), (m) /5 14/09/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00000% 7317 6.651
Provincia Securitizadora S.A 2210867063 (1) sem rating (©), ©), (@), (i), () 20/1° 19/09/2022 28/09/2027 CDI +5,50000% 30.052 27.869
True Securitizadora S.A. 2211423539 (1) sem rating (@), (2), (m) 1°/98 29/09/2022 15/09/2027 CDI +3,00000% 25.171 18.818
OPEA Securitizadora S.A. 20L1562309 (1) sem rating (@), (p) 1°/7 30/12/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00000% 3970 3.608
Bari Securitizadora S.A 2211607693 (4)  sem rating (b), (©), (2), i), (m) 1°/15 26/12/2022 16/01/2030 CDI +2,800000% 61.857 57.539
Habitasec Securitizadora S.A. 23DI860605  (2) sem rating (©), (2), (m) 1°/98 20/04/2023 27/04/2027 CDI +2,500000% 55.825 35.193
Bari Securitizadora S.A 23F1241818 (4) Fitch Ratings AA+sf(bra) (c), (m) 2/18 26/06/2023 25/05/2043 IPCA +7,75000% 1320 1279
Provincia Securitizadora S.A 23F1829746 (1) sem rating - 8/29 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 7423 7505
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Provincia Securitizadora S.A 23H0030801 (1) sem rating - 29°72 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 4058 4103

Provincia Securitizadora S.A 2311971041 (1) sem rating - 2003 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 4149 4324

OPEA Sccuritizadora S.A. 2312162618 (3) sem rating - 19/545  03/03/2002 25/06/2040 IPCA +9,50000% 6.753 6.753

OPEA Securitizadora S.A. 231231398 (1) sem rating - 28272 31/102023 21/102027 IPCA + 10,50000% 23245 23.688

Canal Companhia Securitizadora 2311955395 (1) sem rating - 720/1 14/12/2023 10/12/2030 IPCA +9,00000% 26000 26038

Provincia Securitizadora S.A 2312248782 (1) sem rating - 29°/7  27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 245 246

Provincia Securitizadora S.A 2312279298 (1) sem rating - 25071 20/12/2023 20/11/2043 IPCA +8,50000% 41742451 41745

Brazilian Securities 11H0022430 (1) Fitch Ratings A-sfbra)  (¢)(e).(g) 1°/255 200082011 20/02/2041 Pré-fixada 12,50% 45 872

TOTAL 87.727.076 _ 2.255.706

Curto prazo 872

Longo prazo 2.254.834

31/12/2022
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries ]:.:;:sg‘e] veg:itl:g:m Taxa de juros Q“a:::?;‘:: em ;’flllozr/;‘;lzl;l
Brazilian Securities 09J0016949 -1 Fitch Ratings A+sf(bra) (©.(©). (2 1°/130  20/10/2009 20/08/2039 1GPM + 10,16% ! 8
Brazilian Securities 110034561 -1 Fitch Ratings Asf(bra) (O 1°/217 200032011 20/02/2041  IGPM + 8,00% 13 228
Brazilian Securities 11F0031931 -1 Fitch Ratings BBBsf(bra) (OO /235 13/06/2011 13/03/2041 TR+ 11,00% 16.376 4656
Brazilian Securities 11H0022430 -1 Fitch Ratings A-sf(bra) ©e)( 1°/255 20082011 20/02/2041  Pré-fixada 12,50% 4 1122
Brazilian Securities 13B0002737 -1 sem rating (©©)(g) 1°/297  04/02/2013 04/05/2042  IGPM + 8,00% 86 4175
Brazilian Securities 1300026996 -1 sem rating ©e)1( 19300 20/03/2013 20/02/2043  1GPM +8,00% 8 S5
190 56
Brazilian Securities 1410045610 -1 g’s"'(‘;:; ;‘:‘é‘:‘i‘a},‘fzgfc) deLongoPrazo ) () () /353 10/102014 25/05/2043  IGPM + 8,00%

Brazilian Securities 150186329 -1 sem rating (©.0)() 19/361  20/052015 20/03/2040  IGPM + 8,00% 06 4053
Brazilian Securities 15L0648450 -1 sem rating (©.0)(g) 1°/369  15/122015 15/07/2035  IGPM +8,00% 343 2668
Brazilian Securities 15L0676023 -1 sem rating (©.0)(2) 1°/371 15/12/2015 15/07/2035  IGPM + 8,00% 306 2572

21




REAL ESTATE CAPITAL

Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
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OPEA SecuritizadoraS.A.  17K0227338 -3 sem rating (b). () 19171 101112017 11/12/2024  CDI +6,00% 15803 8.556
True SecuritizadoraS.A.  18E0916028 -3 sem rating ©.a) 1°/147  23/05/2018 25/09/2026  1GPM +10,00% 6000 3.262
Habitasee Seeurtizadora yg1 112777 2 sem rating () () /124 18/122018 21/01/2029 1GPM + 10,00% 39601 34.103
NOVA SECURIT 19B0177968 -2 sem rating (@), (1) 1°/31 15/02/2019 15/02/2029  CDI +1,70% 6.859 4.300
g‘::i"“s“ Seeuritizadora 900281208 4 sem rating (©). () () 197135 22/03/2019 25/08/2029  1GP-DI +9,50% 17.251 313
True Securitizadora SA.  19D0043266 -3 sem rating (©a) 1°/189  03/0412019 03/0422026  IPCA +10,50% 11.000 8179
Habitasee Securiizadord  1opnygi174 3 semrating ©.@ /147 21052019 30/05/2023 CDI+3,50% 20.000 3792
Brazilian Securities 190299199 -3 sem rating ©. @ 1°/32 060512019 10/05/2030  IPCA+7,00% 903 8.174
Virgo Cia de Securitizagio  19H0358499 -1 sem rating (©. (). (). (@) 40046 270812019 28/06/2037 1GPM + 10,00% 03 13636
Virgo Cia de Securitizagio 1910739560 -3 sem rating (©). (). (i) 49747 14/10/2019 18/09/2029  CDI +2,00% 40517 24.638
OPEA SecuritizadoraS.A. 1910280616 -2 sem rating (©), (@), (0) 1°/231 181012019 29/09/2027  CDI +5,50% 10.000 5386
;"/‘:"mc Seeuritizadora 90713611 3 sem rating (© 17171 30/1012019 26/10/2034  IPCA+620% 2032 2341
;’_‘f_i“s“ Securitizadora 1910713612 3 sem rating (c) 1°/176 30/10/2019 26/10/2034 IPCA +6,20% 2032 2341
g‘:“‘““ Securitizadora 1950913613 4 sem rating (o), (e) 1°/162  25/10/2019 25/10/2029 IPCA+7,67% 48650 45339
True Sccuritizadora S.A.  19K0105324 -2 sem rating © 19237 01/11/2019 05/11/2024  CDI +3,00% 15500 7.749
Virgo Cia de Sccuritizagio  19K0981679 -4 sem rating (©. (). (®) 4954 14/11/2019 16/12/2031  IPCA +6,00% 18.220 18.724
Virgo Cia de Securitizagio  19K1033635 -2 sem rating © 456 18/11/2019 17/01/2023  IGPM +9,60% 27.000 37386
Gaia Sccuritizadora A, 19L0797403 -3 sem rating (© /122 16/12/2019 20/12/2029  CDI +3,50% 265 20.571
];‘/‘:i"”“ Securitizadora 191 0906036 2 sem rating (©) 14/174 17/12/2019 27/12/2024  CDI+1,80% 0403 1157
Virgo Cia de Securitizagio  19L0987208 -2 sem rating (b), (h) 4767 30/12/2019 107102034 IGPM + 8,60% 26979 23818
Forte Sccuritizadora S.A.  20A0811991 -5 sem rating (b), (¢), (®), () 19/361 140112020 20/09/2027 IPCA+9.00% 22.000 14.687
OPEA Sccuritizadora SA.  20A0882847 -4 sem rating (©. (), (h) 19254 24/01/2020 24/01/2032  IPCA +8,25% 39435 46.003
Virgo Cia de Securitizagio  20B0849635 -3 sem rating (), (©) 4992 18/02/2020 19/11/2031  CDI+5,00% 54500 66750
True SeeuritizadoraS.A.  20B0984807 -1 sem rating (©. (), (%) 19271 28/02/2020 12/08/2038  IPCA +6,25% 8.99 1.673
OPEA Sccuritizadora SA.  20C1055632 -1 sem rating (©). (), (m) 19/277 300312020 05/01/2037 IPCA+13,00000% 2.061 2.525
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OPEA Securitizadora S.A.  20C1055672 -1 sem rating (¢), (g), (m)
::b_"mc Securitizadora 040038570 2 sem rating (), (©), (b, (1), (t)
OPEA Securitizadora S.A. 2010668028 -3 sem rating (a), (e), (h), (v)
g_‘:“‘da Seeuritizadora 010619530 2 sem rating (), (), (), (5)
Z_‘/‘f“m Securitizadora 510864660 2 sem rating (b), ()

OPEA Securitizadora S.A.  20K0789466 -1 sem rating (a), (g), (m)

OPEA Securitizadora S.A.  20K0789469 -1 sem rating (g), (m)

OPEA Securitizadora S.A.  20L0613475 -2 sem rating (b)

Virgo Cia de Securitizagdo ~ 21C0551847 -1 sem rating (b), (k), (1)

True Securitizadora S.A.  21C0574028 -1 sem rating (c). (m)

Virgo Cia de Securitizagio ~ 21C0662763 -2 sem rating (b), (©), (@), (i), (m)
Virgo Cia de Securitizagdo ~ 21C0663319 -2 sem rating (b), (), (). (), (m)
fovitasee Securiizadord 210731719 2 sem raing ©. . . 0)
True Securitizadora S.A.  21D0546741 -3 sem rating (c), (m)

OPEA Securitizadora S.A.  21D0695469 -2 sem rating (b), (), (g). (m), (W)
Gaia Securitizadora S.A. 21D0733780 -1 sem rating (c)

Habitasce Securitizadora 51070054 5 com rating )6 @ @0

SA.

Virgo Cia de Securitizagio  21E0426247 -2 sem rating E“_’n))' (@), ), §). M,

True Securitizadora S.A. 21E0585082 -1 sem rating (), (H

Reit Securitizadora S.A. 21E0823591 -3 semrating (©): () 4): (), (w)
govitasec Securlizadort 9 k0159140 2 sem rating W, (@), (m)

Virgo Cia de Securitizagdo ~ 21G0688208 -2 sem rating (¢), (2). (§). (m)

19276

1°/185

1°/275
3°/20

1°/189
1° 300
1°/301
1% 290
4°/176

1°/365

4°/224

4°/225

1°/238

1°/373

1°/333

4°/181

1°/244

4°/227

1°/391

2°/21

1°/194

4°/241

30/03/2020

28/08/2020

16/09/2020
15/10/2020
28/10/2020
13/11/2020
13/11/2020
11/12/2020
12/03/2021

15/03/2021

12/03/2021

12/03/2021

19/03/2021

13/04/2021

16/04/2021

23/04/2021

08/06/2021

06/05/2021

07/05/2021

31/05/2021

04/06/2021

27/07/2021

05/04/2031

20/08/2025

17/09/2024
17/01/2041
10/10/2028
13/12/2031
13/02/2033
26/10/2028
20/04/2033

15/03/2023

06/03/2036

06/03/2036

15/03/2031

16/04/2036

28/04/2031

15/10/2028

28/05/2027

15/05/2041

10/05/2023

31/05/2024

23/06/2026

15/07/2027

IPCA +6,00%

CDI +7,00%

CDI +6,00%
IPCA +7,50%
IPCA +8,50%
IPCA +6,00%
IPCA+13,00000%
IPCA +8,00%

IPCA+8,00000%

100,00%
DI+6,50000%

IPCA+6,00000%

100,00%
DI+4,00000%

IPCA+8,50000%
IPCA+8,20000%
IPCA+9,50000%
IPCA+5,50000%

IPCA+7,00000%

IPCA+7,50000%

100,00%
DI+6,50000%

IPCA+10,00100%

IPCA+8,00000%

IPCA+6,35000%

16.645

25.000

102.651
32.400
15.000
31.943

3.991
29.287

100.000

47672

18.750

12.450

20.000

64.000

75.708

46.313

50.000

24.000

66.956

17.000

37.500

31.200

9.954

17.487

55.015
32.798
16.470
23.904

5260
8511

110.807

11284

19.247

11.474

20.843

74.138

67.618

32424

33.365

26.183

67.246

7.944

38354

35.296
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True Securitizadora SA.  21G0864339 -1 sem rating (b, (1), 2) 1°/304 15072021 15/08/2033  IPCA+6,50000% 2.100 2058
- ” 4258 4150
E'ZV‘W Seauritizadora 21H0976116 -3 semrating (b), (), (), (h), (m)  3°/43 23/08/2021 28/08/2031  IPCA+11,00000%
OPEA Sccuritizadora S.A.  21H0979490 -1 sem rating (b), (¢, (2) 1°/386  24/08/2021 28/08/2046  TPCA+6,00000% 8.097 9.843
g'zv‘““‘” Seeuritizadora 5116016224 -1 sem rating (c) 30/45 01/09/2021 20/11/2028 IPCA+5,50000% 36.937 45815
True Sccuritizadora S.A. 2110683349 -3 sem rating (@, (1) 197435 15092021 15/09/2028  IPCA+7,50000% 84.000 52495
. ” 30.000 29.696
Habitasec Securitizadora 2110776342 2 sem rating (©), (@), (e), (2); (h), 1°/273 14/09/2021 25/08/2031 [PCA+7,00000%
SA. @, (1), (m)
' ” 20.000 19.696
Habitasee Seeuritizadora 510708465 2 sem rating (©:(2: . @-M: o154 14092021 25/08/2031  IPCA+7,00000%
SA. @ (1), (m)
69.376 64.209
OPEA Sccuritizadora S.A. 2110823365 -2 sem rating (b)), (@), (D, (m)  1°/414 241092021 28/09/2031  IPCA+9,50000%
' ” 89.800  100.436
g‘l‘f‘ms“ Securitizadora 5110836412 2 sem rating (b, (©), (2). (), (1) 1°/285  22/09/2021 25/06/2028 IPCA+7,10000%
True Sccuritizadora S.A. 2110892057 -1 sem rating @. (@) 197433 15/10/2021 15/10/2031  IPCA+8,08040% 70.000 74454
Virgo Cia de Securitizagio 2110931497 -1 sem rating (b), (©), (2) 401329 300092021 15/092031  IPCA+5,91930% 16.980 18.956
Virgo Cia de Securitizagio 2150162961 -4 sem rating (b). (©), (h) 41357 08/102021 22/09/2036  IPCA+7,00000% 12035 12.354
61.500 62.131
OPEA Securitizadora S.A. 2110705142 -3 sem rating 52) @@ M-0- o400 157102021 06/10/2031  IPCA+9,75000%
Virgo Cia de Securitizagio ~ 21J0706907 -3 sem rating (b). (¢, (2). () 497210 191022021 22/09/2028  IPCA+7,90000% 30.000 32,690
True Securitizadora S.A.  21K0906902 -3 sem rating (b), (©), (2), (m) 197473 22112021 221112033 IPCA+7,00000% 175.708 187.738
. ” 20,000 9.446
?i’"“m Securitizadora 5111073037 3 semrating Ezg ©, (@M., o988 2571172021 26/04/2029  TPCA+8,00000%
OPEA SecuritizadoraS.A. 2110146951 -3 sem rating (©), (), (m), (v) 1°/406  09/12/2021 17/12/2031  IPCA+7,00000% 60.000 64232
True Sccuritizadora S.A. 2100866334 -3 sem rating (b), (©), (2), (m) 197486 17/12/2021 22/11/2033  IPCA+7,00000% 77077 §1.020
Habitasce Sccuritizadora . . 100,00% 40234 40.503
N 2IF1036910 -2 semrating (), (m) 1°/260  21/06/2021 17062024 SN 0
OPEA SecuritizadoraS.A.  22A1171641 -1 sem rating (©), (2), (m) 197432 2000412022 20/04/2034  TPCA +7,85000% 19.644 18.350
Bari Securitizadora S.A.  22C0899517 -1 sem rating (©), (m) 197103 23/03/2022 10/03/2041  IPCA +7,25000% 7:500 6.724
OPEA SecuritizadoraS.A.  22B0891023 -3 sem rating (©),(9), (2), (m) 51 11/05/2022 19/05/2027  CDI +4,500000% 27.589 27245
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OPEA Securitizadora S.A.  22E1102599 -1 sem rating (g), (m)

Bari Securitizadora S.A. 22F0715946 -2 sem rating (¢), (0), (s)
OPEA Securitizadora S. A, 22F1025672 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S.A.  22F1025673 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S. A, 22F1025725 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S.A. - 22F1025727 -3 sem rating (c), (e), (m), (y)
OPEA Securitizadora S.A.  22G1199875 -1 sem rating (g), (m)

OPEA Securitizadora S.A.  22H0087510 -1 sem rating (0), (2), (g), (m)
True Securitizadora S.A. 2210144759 -1 sem rating (D), (g), (m)
OPEA Securitizadora S.A. 2210207529 -1 sem rating (1), (g). (m)
True Securitizadora S.A. 21B0566715 -1 sem rating (0), (e), 2)
grovinela Securitizado 5 1poso1574 2 sem ratng (0, (5), (&), (m)
;rzx-/incia Securitizadora 2210867063 0 sem rating (© (©). ). (), ()

1 /1
2*/1

9/1

972

10*/1
10*/2
11*/3
28/ 1
39*/1
11*/5
14/332
3/29

20/1*

26/05/2022
23/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
29/07/2022
04/08/2022
08/09/2022
14/09/2022
19/02/2021
15/02/2021

19/09/2022

22/05/2042  IPCA +8,00000% 15.606 16354
28/06/2027 CDI +2,400000% 20.000 19.989
27/07/2034  CDI + 3,50000% 14.284.000 14.302
27/07/2034  CDI +4,61000% 2222000 2225
27/07/2033  CDI +3,50000% 14.284.000 14.302
27/07/2033  CDI + 4,17000% 2.222.000 2225
22/05/2042  IPCA +8,00000% 5.076 5.194
21/08/2037 IPCA + 10,50000% 58.400 58.798
11/09/2023  CDI + 6,50000% 19.344.675 20383
22/05/2042  IPCA + 8,00000% 7317 7.406
06/01/2030  IGP-M +7,50000% 18.020 9.784
18/03/2041  IPCA +8,500000% 25.037 24417
28/09/2027 CDI + 5,50000% 28.000 28.061
TOTAL 54.888.936  2.383.784
Curto prazo 122
Longo prazo 2.382.662
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Notas explicativas da Administraciio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Legendas Regime de Garantias

Lastro (a) - Alienagdo fiduciaria de Agdes

(1) - Lastro em crédito imobiliario (b) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(2)-CCB (¢) - Alienagdo Fiducidria de Imével

(3) - Debéntures (d) - Institui¢do do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(4) - Contratos de locagdo (e) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(5) - Créditos pulverizados (f) - Cessdo de direito de uso

(6) — Nota comercial (2) - Fundo de Reserva
(h) - Fianga Bancaria

(i) - Seguro Performance

(J) - Aval

(k) - Cessio para fins de Fianga

(1) - Alienagdo Fiduciaria das cotas

(m) - Fundo de Despesas

(0) - Alienagao fiduciaria das cotas SPEs

(p) - Alienagao fiduciaria dos Contratos de locagao
(q) - Aval da Controladora

(r) - Cessao fiduciaria da carteira

(s) - Aval dos socios

(t) - Cessao Fiduciaria de A¢des

(u) - Hipoteca

(v) - Alienagao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(w) Fundo de Obras

(x) - Fundo de Contingéncias

(y) - Fundo de liquidez

(z) - Alienagdo fiduciaria de equipamentos
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Notas explicativas da Administraciio as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

As movimentagdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios
Compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios

Baixa por dagdo em imdveis

Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2023

b) Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

2.335.127

338.505
337.912
(1.751)
(560.745)
(60.876)
(4.388)

2.383.784

365.341
(75.116)
318.166
3)
(747.636)
11.170

2.255.706

Em 31 de dezembro de 2023, o montante aplicado em fundos de investimento imobilidrio representa a quantia
de R$ 137.263 (2022 - RS 44.545), conforme demonstrado no quadro a seguir:

2023

Ativo Nome do Fundo Quantidade de cotas % das cotas detidas Saldo contabil % do PL

SNCI11  Suno Recebiveis Imobiliarios FII(i) 263.305 6,27% 26.460 1,04%

VRTMI11 Fator Verita Multiestratégia (ii) 4.000.000 25,65% 43.160 1,69%

Jive Properties Multiestrategia FII —

*) Sénior A (iii) 59.229.000 15,48% 46.732 1,83%

*) Valora CRI Infra FII (iv) 195.881 15,65% 20.911 0,82%

Total 63.688.186 137.263  5,38%

2022

Ativo Nome do Fundo Quantidade de cotas % das cotas detidas Saldo contabil %PL
SNCI11 Suno Recebiveis Imobiliarios FII (i) 300.017 18,67% 44.545 1,75%
Total 300.017 44545  1,75%

(*) Cotas de fundos ndo listados em bolsa.
(1) O SNCI11 - Suno Recebiveis Imobiliarios FII ¢ um fundo de renda, com gestéo ativa, que possui o objetivo

de investir em diferentes tipos de dividas (majoritariamente CRIs) que fomentam o mercado imobiliario. Nao
ha existéncia de controle exercido pelo Fundo sobre o fundo mencionado. As demonstragdes financeiras
referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, foram devidamente auditadas com emissio
do relatorio do auditor independente emitido em 26 de margo de 2024, sem modificagdo de opinido.
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Notas explicativas da Administracio as demonstracées financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitirio das cotas)

(i) O VRTM11 - Fator Verita FII ¢ um fundo de investimento imobiliario com prazo de duragdo de 12 anos
contados da publicacio do antncio de distribuigdo das cotas do fundo. E uma comunhio de recursos e tem
por objeto a aquisi¢do de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI),
letras hipotecarias (LH), cotas de fundos de investimento imobilidrio (cotas de FII), cotas de fundo de
investimento em direitos creditorios (cotas de FIDC), cotas de fundo de investimento classificado como renda
fixa (cotas de FI RF) e debéntures. Destina-se aos investidores em geral. As demonstragdes financeiras
referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023, foram devidamente auditadas com emissdo
do relatorio do auditor independente emitido em 26 de margo de 2024, sem modificagdo de opinido.

(1ii) O Jive Properties Multiestratégia FII ¢ um fundo de investimento imobilidrio com prazo de duragdo
indeterminado e destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizagdo de suas cotas por meio
da aplicagdo em ativos imobilidrios. As demonstra¢des financeiras referente ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2023 foram devidamente auditadas com emissao do relatorio do auditor independente emitido

em 28 de margo de 2024, sem modificagdo de opinido.

>iv) O Valora CRI Infra FII ¢ um fundo de investimento imobilidrio com prazo de durac@o indeterminado e
destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizagdo de suas cotas por meio da aplicagdo em
(a) ativos alvo, observando o disposto na politica de investimento e (b) ativos de liquidez, observando o
disposto no regulamento do fundo. As demonstrag¢des financeiras referente ao exercicio social findo em 30 de
junho de 2023 foram devidamente auditadas com emiss@o do relatorio do auditor independente emitido em

28 de setembro de 2023, sem modificagdo de opinido.

Saldo em 31 de dezembro de 2021

20.354

Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios
Venda de cotas de fundos imobiliarios
Ajuste ao valor justo

Resultado em transagdes com cotas de FII

82.128
(57.930)
(909)
902

Saldo em 31 de dezembro de 2022

44.545

Aquisi¢do de cotas de fundos imobiliarios
Venda de cotas de fundos imobiliarios
Ajuste ao valor justo

105.001
(16.175)
3.892

Saldo em 31 de dezembro de 2023

137.263

6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui os seguintes imoveis classificados como propriedades

para investimento:

Empreendimento Localizagio ABL (m?) Valor de mercado
Morumbi Plaza (i) Av. Dr. Chucri Zaidan, SP 9.695 m? 78.641
78.641
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Em 31 de dezembro de 2022 o Fundo ndo possui imoveis classificados como propriedades para
investimento.

(i) Morumbi Plaza

Em 27 de margo de 2023 por meio da ata de assembleia geral dos titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios da 92? série da 4* emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, em consequéncia da
decretagdo do vencimento antecipado do CRI e a inexisténcia de pagamento de quaisquer valores pela
devedora, houve a celebragdo da escritura ptblica de dagdo em pagamentos e outras avengas no
montante total de R$ 75.116, a ser atualizado caso necessario, pela curva de remuneragéo dos CRI até
a data da assinatura da escritura publica.

A movimentagdo das propriedades para investimento no exercicio em 31 de dezembro de 2023 esta
assim representada:

Saldo em 31 de dezembro de 2022 -

Recebimento de garantias em imoveis 75.116
Custos incrementais 7.662
Ajuste ao valor justo (4.137)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 78.641

A Binswanger, Newmark, Newmark, CBRE ("especialistas") possuem equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagdo imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de
acordo com os Padrdes de Avaliagdo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como avaliador externo, conforme definido no Livro Vermelho,
e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 /2011 e
14.653-2 /2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagdes no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensdo, gestores e investidores, tanto
para avaliagdes pontuais quanto para avaliagdes de portfolios abrangendo escritorios, salas comerciais
e lajes corporativas.
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7. Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacgdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de cotas
e/ou de distribuicgo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo,
pelo administrador, pelas consultoras de Investimento, pelos coordenadores ou por qualquer pessoa,
aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢@o dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagio; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdomicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro ¢ o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos cotistas.
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Risco de mercado e liquidez dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos ativos alvo no mercado secundario. O mesmo também podera
ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses
ativos. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH,
LCI e demais ativos permitidos nos termos do regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Nestas condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de ativos alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no regulamento para a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos ativos alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas
operacgdes imobilidrias relacionadas aos ativos alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos ativos alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das

cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisicdo dos ativos alvo, os recursos obtidos com a oferta
serdo aplicados em aplicagdes financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.
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Riscos tributarios

A Lein® 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei
n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i)  sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas
mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago
aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razio
do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Soluggo de
Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do
Fundo”, o Fundo (i) recolhera o imposto de renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posic¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolhera integralmente
o imposto de renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteragio da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.
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Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributaria, eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracio da carteira do Fundo

A politica de investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocagdo em determinado segmento,
emissor ou operagdo imobiliaria, para a aquisicdo dos ativos alvo, ficando esta alocag@o a critério do
administrador, apds ouvidas as consultoras de investimento, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de alocacdo dos ativos alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos ativos alvo
em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagdo imobiliaria
relacionada aos ativos alvo, o que podera significar a concentragao de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com
a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou de aplicagdes financeiras em questdo, o risco de perda
do capital integralizado pelos cotistas.

Risco da marcacio a mercado

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado via marcagdo a mercado. Desta
forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo ¢é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo
nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nio sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo
investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em
realizar negbcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidag@o do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.
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Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor
que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura
das cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os ativos alvo e aplicacdes financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o
Fundo por parte do administrador, das consultoras de investimento, do custodiante, da Instituicao
escrituradora e do auditor independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao
da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdao das cotas. Tais
falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobili4rios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos ser@o
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversifica¢do por
emissor e por modalidade de ativo determinado no regulamento do Fundo e na legislac@o aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores de acordo com a politica de investimentos e & mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucio das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo

O investimento em CRI ¢ demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao
e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugo das eventuais
garantias dos CRI e demais ativos alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e
demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais ativos alvo pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos
alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e demais ativos
alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco relativos as operacdes de securitizacio imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Em seu paragrafo nico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separago ou afetacdo”. Assim, o patrimdnio separado instituido
em emissoes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidag@o de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢@o e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos alvo suficientes ou em condic¢des aceitaveis, a critério
do administrador e das consultoras de investimento, que atendam a politica de investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisigdo de ativos alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em ativos alvo, recursos do
Fundo permanecerao aplicados nas aplicagdes financeiras.
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas inclusive em razao de impactos
negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas; e/ou de distribui¢do dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuigdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, as consultoras de investimento e
as institui¢des participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razio, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o regulamento do Fundo, ndo ha restri¢do quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter
uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas
minoritarios.
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Risco de diluicio decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio
e aquisi¢do de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relagdo a publica¢des de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito
de preferéncia na subscri¢do das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao
diluida, diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de
cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo néo
conta com garantias do administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto da primeira emissdo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos ativos alvo ou de quaisquer
investimentos em que o administrador e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo,
crédito, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo e o administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
proje¢des constantes do prospecto da primeira emissdo e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto da primeira emissao
e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a reserva de
contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.
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O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras
hipoéteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas
a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos FII advém das disposigdes previstas na Instrugdo da CVM 516/11.

Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequac@o da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagio de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos tltimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo
das operacgdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos FII, a adogao de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da reserva de contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as reservas de contingéncia ndo forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo
que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.
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Riscos relacionados as consultoras de investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das consultoras de
investimento na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que as consultoras de investimento
permanecerdo nesta fun¢do por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade das consultoras de investimento de
manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua
posicao de consultora de investimento do Fundo e a inaptiddo do administrador em contratar outras
consultoras de investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuig¢do no valor
de mercado das cotas.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos imdveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de
securitiza¢do imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as
LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao destes imoveis
ou a razdo de garantia relacionada aos ativos alvos poderao ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em ativos alvo que estdo vinculados a imoveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que
estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os
ativos alvo. Em caso de desapropriagdo, o poder publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos ativos alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imdveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condig¢des
gerais das apdlices e outras condigdes das operagdes relacionadas aos ativos alvo. Ainda, os imoveis
que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restrigdo por determinag@o do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas
municipais, demandando a concessdo de licengas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imével.
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Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em ativos alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos ativos alvo, circunstincias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagado
imobiliaria, construg@o e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisi¢éo e a exploragdo de determinados
imoveis relacionadas aos ativos alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitagoes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegcdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data do prospecto da primeira emissdo poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos ativos alvo e, consequentemente,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a nio substituicio do administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen,
bem como ser descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungoes,
hipoteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quoérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Risco de alteracio da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nio
previstos inicialmente.
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Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra
decisio de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo FII, calculado de
acordo com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N®
01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, o montante distribuido em excesso a soma do lucro do
exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser
tratado contabilmente como amortizagdo de cotas ou devolugdo do capital” (“Decisdo de
21.12.20217). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por forca de nova decisdo
do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situacdo essa que deve perdurar enquanto o
Colegiado ndo apreciar pedido de reconsideracdo contra a Decisdo de 21.12.2021, ja apresentado e
pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a ser proferida
pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragdio, podera resultar em alteragdo da
atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos fundos de investimento
imobiliarios.

8. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 26.441.650 (2022 -
26.441.650) cotas de série inica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario é de R$
96,151299 (2022 - R$ 95,331909), totalizando o patriménio liquido de R$ 2.542.399 (2022 -
2.520.733).

9. Gastos com colocacao de cotas

Pela remuneragdo do coordenador lider e demais custos incrementais incorridos na estruturagdo de
novas distribui¢des publicas primarias sob o regime de melhores esforcos de colocacdo de cota, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo houve gastos com colagdo de cotas (2022 - R$ 5.072,
que foram reconhecidas em contas retificadoras do patriménio liquido do Fundo).

10. Emissao e subscricio, integralizacio, taxas de ingresso e saida.

Foi encerrada, em 19 de maio de 2022, a oferta ptiblica de distribui¢@o primaria de cotas da 12% emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocacdo ,nos termos da Instru¢do CVM n°® 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°® 476”), em classe e série Ginicas, nominativas
e escriturais, todas com prego de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 2.182.710 novas cotas perfazendo um total de R$ 213.906, observado o valor da nova
cota.

Foi encerrada, em 29 de outubro de 2021, a oferta publica de distribui¢@o primaria de cotas da 11*
emissdo do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocacdo ,nos termos da Instrugdo CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrug¢do CVM n° 476”), em classe e série Unicas,
nominativas e escriturais, todas com prego de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota,
foram subscritas e integralizadas 4.879.727 novas cotas perfazendo um total de R$ 478.213, observado
o valor da nova cota.
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Foi encerrada, em 30 de junho de 2021, a oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 10* emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocagdo ,nos termos da Instru¢do CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 476”), em classe e série Ginicas, nominativas
e escriturais, todas com preco de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 5.142.858 novas cotas perfazendo um total de R$ 504.000, observado o valor da nova
cota.

Foi encerrada, em 01 de marco de 2021, a oferta publica de distribui¢@o primaria de cotas da 9* emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocagdo ,nos termos da Instru¢do CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”), em classe e série Uinicas, nominativas
e escriturais, todas com preco de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 4.320.000 novas cotas perfazendo um total de R$ 423.360, observado o valor da nova
cota.

Até a data-base de 31 de dezembro de 2020, o Fundo havia integralizado 9.916.355,00 cotas,
perfazendo um montante de R$ 954.660.

Subscriciio e Integraliza¢io

As subscri¢des devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas institui¢des participantes da
oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscri¢do das cotas, mediante o qual cada
investidor formalizara a subscri¢do de suas respectivas cotas e sua adesdo ao regulamento.

Taxa de ingresso

Pode ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissoes de cotas.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023 estd composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.574.141.

Em 31 de dezembro de 2022 estd composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.574.141.

11. Taxa de administracao
A taxa de administra¢@o € composta pelo valor equivalente a 0,20% ao ano sobre a base de calculo da

taxa de administra¢do, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15 (“taxa
de administragdo”).
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Para fins do disposto, é considerado base de calculo da taxa de administragdo (“base de calculo da taxa
de administragao”):

1. o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou

II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emiss@o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi registrado no resultado do Fundo, despesa de taxa
de administragdo de R$ 4.469 (2022- R$ 1.470), contabilizado na rubrica de taxa de administragio.

12. Rentabilidade acumulada e patrimonio liquido médio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a rentabilidade (apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio sobre o patrimdnio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em 12,03%
(2022 - 12,59%).

dez/23 dez/22
Rentabilidade do Fundo 12,03% 12,59%
Patriménio liquido médio 2.525.687 2.434.909

13. Encargos do fundo

Além das despesas de administragdo, consultoria imobilidria e custodia foi contabilizada as expensas
do Fundo, as seguintes despesas administrativas:

Encargos debitados ao Fundo

31/12/2023 31/12/2023

Valores Percentual Valores Percentual

Despesas de tributos municipais e federais 763 0,03% - 0,00%
Despesas de condominio 1.197 0,05% - 0,00%
Despesas de auditoria e custodia 366 0,01% 409 0,02%
Despesas de emolumentos e cartorios - 0,00% 2 0,00%
Despesas de consultoria 25.143 1,00% 24.345 1,00%
Taxa de administragdo e gestao 4.469 0,18% 1.470 0,06%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 57 0,00% 57 0,00%
Outras receitas (despesas) operacionais 1.070 0,04% 4.413 0,18%
33.065 1,31% 30.696 1,26%

O patrimoénio liquido médio do exercicio findo 31 de dezembro de 2023 é de R$ 2.525.687 (2022 - R$
2.434.909.)
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14. Distribuicdo de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10° dia util do més
subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuragfo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 dias uteis apos o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo administrador para reinvestimento em Ativos alvo
ou composi¢do ou recomposi¢do da reserva de contingéncia, respeitados os limites e requisitos legais

e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

Lucro liquido do exercicio

Despesas por competéncias ndo pagas no exercicio
Ajuste com aplicagdes de natureza imobiliaria
Ajuste ao valor justo de imoveis

Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014)

Rendimentos retidos no exercicio

(-) Parcela dos rendimentos retidos

Rendimentos apropriados

Rendimentos a distribuir

Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio

Rendimentos liquidos pagos no exercicio

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei 8.668/93)

Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados

2.023 2.022
303.834 317419
(7.992) 43
(18.698) 741
4137
281.281 318.203
886 (82)
886 (82)
282.167 318.121
(20.091) (24.427)
24.427 35316
286.502 329.010
100,31% 99,97%
885 (82)

Em 31 de dezembro de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 10,84 (dez reais e oitenta e quatro centavos) (2022 - RS 13,70 (treze reais e

setenta centavos).
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15. Tributagao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano
e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento),
exceto quando:

e Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacao no fundo e/ou no rendimento
do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento imobilirio tenha
suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e
possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sao isentos de imposto de renda na fonte; e

e Osrendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional, que nio sejam residentes em jurisdi¢des consideradas paraiso fiscal, os quais estdo sujeitos
a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN da Receita Federal n° 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e
lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de
credito imobilidrio.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administracdo do Fundo.

17. Transacdes com partes relacionadas

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui despesas de taxa de administragao no
montante de R$ 4.469 (2022 — R$ 1.470), conforme nota explicativa n° 10.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui Depdsitos bancarios BRL Trust DTVM
S.A no valor de R$ 1 (2022 - R$ 125), conforme nota explicativa n° 4.

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes
A administradora ndo contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestdo de recursos de

terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstra¢des financeiras do
Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.
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19. Servicos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custdodia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de mensuragéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificag@o, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrugdo CVM n° 516/11

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 91.162 - - 91.162
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 2.255.706 - 2.255.706
]?Ic;tsas de fundos de investimento imobiliarios - 137.263 B R 137.263
Propriedades para investimento - - 78.641 78.641
Total do ativo 228.425 - 78.641 2.562.772
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b) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa 105.438 - } 105.438
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 2.383.784 : 2.383.784
1?I(;tsas de fundos de investimento imobiliarios - 44.545 . ) 44,545
Total do ativo 149.983 2.383.784 - 2.533.767

A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
considera a tltima taxa de negociag@o do emissor realizada com a administradora.

21. Divulgacio de informacdes

As informagdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

22. Alteracdes estatutarias

Por meio de uma consulta formal, realizada pelo administrador em 02 de maio de 2023, foi deliberado
e aprovado as demonstragdes financeiras do Fundo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2022.

Por meio de uma consulta formal, realizada pelo administrador em 21 de maio de 2022, foi deliberado
e aprovado as demonstragdes financeiras do Fundo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2021.

Em 05 de abril de 2022 conforme o ato do administrador, foi aprovada por seus representantes legais
a 12% emissdo de cotas mediante oferta publica, com as seguintes caracteristicas:

e Quantidade de cotas emitidas: 2.551.020,00, sem considerar as cotas do lote adicional;

e Prego de emissdo das cotas: R$ 98 cada;

e Valor de emissdo: R$ 250.000 (Montante da oferta), podendo ser diminuida em virtude da
distribuigdo parcial, desde que observado o valor minimo da oferta.

o Séries: a 12* emissdo efetuada em série unica;

e Forma e integralizacdo: todas as cotas da 12* emissdo sdo nominativas e escriturais e foram
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional.
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23. Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgagio de
informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A
Resolugdo entrou em vigor em 3 de abril de 2023, com prazo para adaptagdo até 31 de dezembro de
2024, e revogou a Instrucdes CVM 578.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n° 14.754 que dispde sobre a nova tributacio de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribui¢@o de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao perioddica previstas no
ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em
participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431,
de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os
fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributagéo periddica.

24. Eventos Subsequentes

Ap0s a data-base em 31 de dezembro de 2023 nio houve eventos subsequentes que requeressem serem
divulgados.

ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS DANILO CRHISTOFARO BARBIERI
CRC 1SP214011 Diretor Responsavel
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Opiniao

Examinamos as demonstragées financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll Rec Recebiveis Imobiliarios (Fundo), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragées do resultado, das mutagdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem

como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais
e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira
do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios em 31 de
dezembro de 2024, o desempenho de suas operagbes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na segao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Enfases
Distribuicdo aos cotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n°® 14, referente ao valor distribuido pelo
Fundo, calculado de acordo com o paragrafo unico, art. n° 10 da Lei n° 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as determina¢des do Regulamento
do Fundo, em que o valor distribuido foi superior ao montante do lucro contabil do
exercicio, adicionado aos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior. Nossa opinido ndo esta modificada em fungao desse assunto.

Realizagado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme mencionado nas Notas Explicativas n°® 5.a, os recursos do Fundo estéo
substancialmente aplicados em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) no
montante de R$ 2.160.769 mil, que representam 91,12% do seu patriménio liquido.
Devido ao risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, os valores quando
efetivamente realizados poderdo ser diferentes dos constantes nas demonstracdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Nossa opinido nao esta
modificada em fungao desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, € apresentada no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducédo de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorgbes significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui seu patriménio liquido substancialmente
representado por investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) no
montante de R$ 2.160.769 mil, que representam 91,12% do seu patriménio liquido. Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam no:

e Confronto da carteira de investimentos com o extrato do érgéo custodiante dos
ativos;
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)--Continuagdo
Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios--Continuagéo

¢ Avaliagdo quanto a adequacgéo dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operagao,
o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situagao
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigacdes;

e Recaélculo da precificacdo dos CRIs; e

e Avaliagdo quanto a adequagido das divulgagbes efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a custodia e
valorizagédo dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administragdo e da governanga pelas
demonstragdes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagcdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras
livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo s&o aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdbes econdtmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgéo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdao ou representagbes falsas
intencionais;




EN
N

~
By
-

77

@ pakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras--Continuacao

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gdes futuras podem levar o
Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagédo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatoério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Séao Paulo, 27 de margo de 2025

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
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Baker Tilly 4 Partners atuando como Baker Tilly ¢ membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos
membros sdo pessoas juridicas separadas e independentes.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Ativo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e17 221 0,01% 1 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 4 55.202 2,33% 91.162 3,59%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.b 106.117 4,47% 137.263 5,40%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.a 529 0,02% 872 0,03%
Valores a receber - Venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios 5.a 641 0,03% 2.781 0,11%
Outros créditos - 0,00% - 0,00%
162.710 6,86% 232.079 9,13%
Néo circulante
Realizavel ao longo prazo
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 2.160.240 91,09% 2.254.834 88,69%
2.160.240 91,09% 2.254.834 88,69%
Investimento
Propriedades para Investi 1ito
Iméveis acabados 82.778 3,49% 82.778 3,26%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo (4.553) -0,19% (4.137) -0,16%
6 78.225 3,30% 78.641 3,09%
Total do ativo 2.401.175 101,25% 2.565.554 100,91%
Passivo Notas explicativas 31/12/2024 % PL 31/12/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 14 27.389 1,15% 20.091 0,79%
Impostos e contribuigdes a recolher - 0,00% 651 0,03%
Taxa de administragdo 312 0,01% 355 0,01%
Auditoria e custddia 55 0,00% 40 0,00%
Consultoria e assessoria 2.002 0,08% 2.018 0,08%
29.758 1,25% 23.155 0,91%
Total do passivo 29.758 1,25% 23.155 0,91%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 10 2.574.141 108,55% 2.574.141 101,25%
Cotas de investimento a integralizar (2) 0,00% (2) 0,00%
Gastos com colocagéo de cotas (52.534) -2,22% (52.534) -2,07%
Reserva de lucros / (prejuizos) acumulados (150.188) -6,33% 20.794 0,82%
Total do patriménio liquido 8 2.371.417 100,00% 2.542.399 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 2.401.175 101,25% 2.565.554 100,91%

As notas explicativas da Administragédo sao parte integrante das demonstragées financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Dividendos recebidos de fundos imobiliarios (FIl)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custodia
Despesas de emolumentos e cartérios
Taxa de administragéo e gestéo
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesas de passivos contingentes
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas em circulagao

Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Notas explicativas 31/12/2024 31/12/2023
6 (416) (4.137)
(416) (4.137)

13 (1.143) (763)
13 (1.416) (1.197)
(2.559) (1.960)

(2.975) (6.097)

5.a 146.034 318.166
5.a 4331 (3)
5.b 15.212 13.154
5.b (23.103) 3.892
142.474 335.209

139.499 329.112

4 9.657 7.706
4 (2.147) (1.774)
7.510 5.932

13 (25.029) (25.143)
13 (421) (366)

13 (44) -

11,13 e 17 (4.429) (4.469)
13 (57) (57)
13 - (106)
13 (314) (1.070)
(30.294) (31.211)

116.715 303.833

8 26.441.650 26.441.650
441 11,49

8 89,684953 96,151299




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes das mutagdes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 dezembro de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2022

Resultado do exercicio
Rendimentos destinados no exercicio

Em 31 de dezembro de 2023

Resultado do exercicio
Rendimentos destinados no exercicio

Em 31 de dezembro de 2024

Reserva de lucros /

Notas Cotas Gastos com (prejuizos) Total
explicativas integralizadas colocacgéao de cotas a:u ni ulados

2.574.141 (52.534) (872) 2.520.733

- - 303.833 303.833

14 - - (282.167) (282.167)
2.574.141 (52.534) 20.794 2.542.399

- - 116.715 116.715

14 - - (287.697) (287.697)
2.574.141 (52.534) (150.188) 2.371.417

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstracées financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragées dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em dezembro de 2024 e de 2023

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de taxa de administragéo e gestéao
Pagamento de taxa de escrituragao
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de taxas e impostos
Compensagao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Custos incrementais de iméveis para renda
Aplicagdo e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisi¢éo e Resgates de cotas de fundos imobiliario (FIl)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2024 31/12/2023
9.657 7.706
(25.045) (25.336)
(44) -
(406) (401)
(4.472) (4.512)
(57)
(1.415) (1.197)
(1.794) (112)
(2.147) (1.774)
(314) (1.175)
(25.980) (26.801)
- (7.662)
(434.875) (365.341)
9.172 (88.826)
681.187 747.636
15.212 13.154
270.696 298.961
(280.399) (286.503)
(280.399) (286.503)
(35.683) (14.343)
91.163 105.563
55.423 91.163
(35.740) (14.400)




Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Rec Recebiveis Imobilidrios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (Fundo), foi constituido em 03
de julho de 2017, tendo iniciado as suas atividades em 16 de outubro de 2017, sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisi¢do de ativos,
ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de
investimentos contidas no regulamento em certificados de recebiveis imobilidrios, letras hipotecarias, letras
de crédito imobiliario e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislag@o ou regulamentag@o aplicavel, tal como a letra imobiliaria garantida.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados nos termos da legislagdo aplicavel.

Os servicos de gestdo e custodia do Fundo sdo prestados pela propria administradora.

A gestdo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha com
as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na
nota explicativa n° 6.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo n° 10 da lei 8.668/93 que se encontra
também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014 e ndo faz retengdes de rendimentos que seriam
necessarias para pagamento de suas obrigacdes por aquisicdo de imodveis e pelos compromissos de aporte de
recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo juntamente com o gestor avalia periodicamente a
capacidade do Fundo de honrar com as suas obriga¢des contraidas e avaliam as necessidades de liquidagao de
algum ativo componente da carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissdo de cotas).

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o codigo RECR11, sendo a cota
de fechamento referente ao Gltimo dia de negociagdo, realizado em 30 de dezembro de 2024 com o valor
unitario de R$ 74,54 (oitenta e sete reais e noventa centavos) (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 87,90 (oitenta
e seis reais e quarenta e trés centavos)).

As aplicagdes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de investimento.

2. Base de elaboracio e apresentacio das demonstracdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011,
consubstanciadas pela Resolugdo CVM n°® 175/22 e demais alteragdes posteriores, bem como dos
pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM n°

175/22, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de
11




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administraciio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A referida Resolugdo revoga, dentre
outras, a Instrugdo CVM n° 472/08 que entrou em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, com prazo para
adaptacao até 30 de junho de 2025. O Fundo encontra-se em processo de adaptacdo aos novos requerimentos
da Resolugdo CVM n° 175/22. conforme avaliagcdo da Administragdo do Fundo, tais alteragdes nao produzirao
impactos no patrimonio liquido do Fundo. Até a data destas demonstragdes financeiras, o Fundo ainda néo
estava adaptado.

Na elaborac@o dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos para a
contabilizago e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas se estende ao valor justo,
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses
ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das demonstragdes
financeiras.

As demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pela administradora do Fundo em
27 de margo de 2025.

3. Resumo das principais politicas contabeis materiais e critério de apuracio
Apuracgio do resultado

E apurado pelo regime contébil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam ser incluidas
na apuragao dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem
independentemente do recebimento ou pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes em cotas de fundos de
investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo valor da cota
divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram registradas
em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.

Propriedades para investimento




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

A propriedade para investimento ¢ inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor justo,
sendo que quaisquer alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga entre o valor
liquido recebido na venda e o valor contabil do item) séo reconhecidos no resultado.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo do prazo
do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos concedidos sdo reconhecidos como parte integrante da
receita total de aluguel, durante o prazo do arrendamento.

Instrumentos financeiros
a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros s@o inicialmente reconhecidos na data de
negociagdo.

(ii) Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificagdo dos instrumentos financeiros em
seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propoésito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sio
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transagdo, exceto nos casos em que
os ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classifica¢fo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo: Os ativos financeiros sao incluidos, para
fins de mensurag@o, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar
os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de
caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto. Sdo classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento.

(iv) Classificaciio dos ativos financeiros para fins de apresentagio
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial
¢ Disponibilidades: saldo de caixa e depdsitos a vista;
e Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valore mobiliarios: titulos que representam divida para

o emissor rendem juros e foram emitidos de forma escritural.
b) Mensuracio dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo
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Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio
do resultado sdo ajustados pelos custos de transag@o. Os ativos e passivos financeiros sao
posteriormente mensurados da seguinte forma:

(i) Mensuracio dos ativos financeiros

(i)

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual
ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente
e com prudéncia, em uma transag¢do em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e
comum para o valor justo de um investimento financeiro € o pre¢o que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo (“preco cotado” ou “prego de mercado”).

Caso ndo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado
com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotados pelo mercado financeiro, levando-se em conta
as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as diversas espécies de risco
associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantido até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado
e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for inferior ao custo
amortizado.

Reconhecimentos de variacées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao
reconhecidas nas demonstracoes do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protec@o patrimonial e desde que a exposiga@o seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo. O Fundo néo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.

(iv) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) sdo atualizados pela variacdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa do respectivo papel. Os ativos podem ser precificados
com base na tltima taxa de negociagdo do ativo, desde que esta operacdo seja feita com o mercado e seja
de conhecimento da BRL, a taxa de negociacdo deve ser levada ao comité de risco e precificagdo para a
sua aprovacao.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e as aplicagdes financeiras sdo constituidas conforme abaixo:

31 de dezembro de 2024

Administradora Sal('io' % sobre PL
contabil
Depositos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 221 0,01%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itatt Unibanco 55.202 2,33%
55.423 2,34%
31 de dezembro de 2023
Administradora Sal('io. % sobre PL
contabil
Depositos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 1 0,00%
Ficfi Itau Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itat Unibanco 91.162 3,59%
91.163 3,59%

(a) O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duragio indeterminado, tendo
como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa -
Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do certificado de
deposito bancario ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de
suas respectivas carteiras estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro. As solicitagdes de
resgates sdo processadas com base no valor da cota apurada no dia da entrada do pedido de resgate, sendo o
pagamento do resgate efetuado no dia da solicitagdo do resgate.

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados, diariamente, pelo valor da cota
divulgada pelos respectivos administradores.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram apropriadas receitas de R$ 9.657 (em 31 de dezembro
de 2023- R$ 7.706) e despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa no montante de R$ 2.147 em 2024
(em 31 de dezembro de 2023 — 1.774) a titulo de rendas de aplicagdes de em cotas de fundos de investimento.
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5. Aplicagoes financeiras
a) Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados
abaixo, com as suas principais caracteristicas:

311212024 Quantidade  Valor atual
Emissor Ativo Lastro__Rating Garantias Séries  Data de emissio___ Data de venci Taxade juros __ em carteira___ 31/12/2024
Brazilian Sec 11F0031931 (1) Fitch Ratings BBBsf(bra) (©)e)(2) 1°/235 13/06/2011  13/03/2041 TR+ 11,00% 16.376 3.146
Brazilian Sec 13B0002737 (1) sem rating (©)e)(2) 1°/297 04/02/2013  04/05/2042 IGPM + 8,00% 86 3734
Brazilian Sec 13C0026996 (1) sem rating (©).(e)(2) 1°/300 20/03/2013  20/02/2043 IGPM + 8,00% 8 338
Brazilian Sec I1SE0186329 (1) sem rating (©)e)(2) 1°/361 20/05/2015  20/03/2040 IGPM + 8,00% 66 3.496
Brazilian Sec 15L0648450 (1) sem rating (©(e)(2) 1°/369 15/12/2015  15/07/2035 IGPM + 8,00% 343 1223
Brazilian Sec 15L0676023 (1) sem rating (©(e)(2) 1°/371 15/12/2015  15/07/2035 IGPM + 8,00% 306 1.899
Virgosee ;8D069887 (1) sem rating ©, () 19727 10/04/2018  17/04/2028 CDI +2,00% 380 1.034
Habitasec Securitizadora S.A I18L1128777  (2)  semrating (), (©) 107124 18/12/2018  21/01/2029 IGPM + 10,00% 39.601 22315
Nova Securit 19B0177968  (2)  sem rating (@, 0 1°/31 15/02/2019  15/02/2029 CDI +1,70% 6.859 3.076
Habitasec Securitizadora S.A 19C0281298  (4)  sem rating (©, (), (2 1°/135 221032019 25/08/2029 IGP-DI +9,50% 17.251 28.554
Habitasce Securitizadora S.A 19E0281174  (3)  sem rating (©, @ 1°/147 21/05/2019  28/05/2026 CDI +3,50% 20.000 3.739
Brazilian Sec 19E0299199  (3)  sem rating (©), (a) 10/32 06/05/2019  10/05/2030 IPCA+7,00% 903 5.181

19H035849

Virgosee 9 (1) sem rating (©), (©), (2), (@ 40746 27/08/2019  28/06/2037 IGPM + 10,00% 63 9371
Habitasce Securitizadora S.A 1910737680 (1) sem rating (©), (@), (@), (), (W) 1°/163 23/09/2019  21/09/2034 CDI+ 1,3% 1.387 1226
Virgosee 1910739560 (3)  sem rating (©), (@), () 447 14/10/2019  18/09/2029 CDI +2,00% 12.103 4.194
Habitasce Sccuritizadora S.A 19J0713611  (3)  sem rating (© 1°/171 30/1012019  26/10/2034 IPCA+ 6,20% 2032 1.955
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Habitasec Securitizadora S.A 1910713612 (3)  sem rating © 1°/176 30/10/2019  26/10/2034

Habitasec Securitizadora S.A 1910713613 (4)  sem rating (©), (&) 1°/162 25/10/2019  25/10/2029
19K098167

Virgosee 9 (4)  semrating (©). (), (2) 454 14/11/2019  16/12/2031
19K103363

Virgosee 5 () semrating © 456 18/11/2019  17/01/2032

Virgosee 190987208 (2)  sem rating (b), (h) 4767 30/122019 1071012034
20A088284

Rbeapitalse 7 (4)  semrating (©). (2), (h) 19254 24/01/2020  24/01/2032

True Securitizadora S.A. 20B0984807 (1)  sem rating (©). (2), () 197271 28/02/2020  12/08/2038

Rbeapitalsec 2001055632 (1) sem rating (©). (2), (m) 107277 30/03/2020  05/01/2037

Rbeapitalsec 20C1055672 (1) sem rating (©). (2), (m) 19276 30/03/2020  05/04/2031

Companhia Provincia De Securitizacao  20J0612532  (2)  sem rating (b), (h), (1), (s) 3920 15/10/2020  17/01/2041

Habitasec Securitizadora S.A 20J0864669  (2)  sem rating (b), (©) 197189 28/10/2020  10/10/2028
20K078946

Rbcapitalsec 6 (1) sem rating (a), (2), (m) 19300 13/11/2020  13/12/2031
20K078946

Rbcapitalsec 9 (1) sem rating (@), (m) 1°/301 13/11/2020  13/02/2033

Rbcapitalsec 20L0613475  (2)  sem rating (b) 19290 117122020 26/10/2028

True Securitizadora S.A. 21B0566715 (1) sem rating (), (©), 2) 1°/332 19/02/2021  06/01/2030

C ia Provincia De Securitizacao  21B0591574  (2)  sem rating (0), (5), (2), (m) 3/29 15/02/2021  18/03/2041

Virgosee 21C0551847 (1) sem rating (b), k), (1) 47176 12/03/2021  20/04/2033

Virgosee 21C0662763  (2)  sem rating (b), ©), (2), (i), (m) 407224 12/03/2021  06/03/2036

Virgosee 21C0663319  (2)  sem rating (b), ©), (2), (i), (m) 47225 12/03/2021  06/03/2036

Habitasec Securitizadora S.A 21C0731719  (2)  sem rating (©), (), (2, () 1°/238 19/03/2021  15/03/2031
21D054674

True Securitizadora S.A. 1 (3)  semrating (©), (m) 1°/373 13/04/2021  16/04/2036
21D069546

Rbeapitalsec 9 () semrating (b), (©), (2), (), (W) 1°/333 16/04/2021  28/04/2031

Virgosee 21E0426247  (2)  semrating (b), (@), (), (), (1), (m) ~ 4°/227 06/05/2021  15/05/2041

True Securitizadora S.A. 21E0585082 (1)  sem rating (©). (h 1°/391 07/05/2021  10/03/2025

IPCA +6,20%
IPCA+ 7,67%
IPCA +6,00%
IGPM +9,60%
IGPM + 8,60%
IPCA +8,25%
IPCA +6,25%
IPCA+13,00000
%

IPCA +6,00%
IPCA +7,50%
IPCA +8,50%
IPCA +6,00%
IPCA+13,00000
%

IPCA +8,00%
IGP-M +
7,50000%

IPCA +
8,500000%
IPCA+8,00000%
IPCA+6,00000%
100,00%
DI+4,00000%
IPCA+8,50000%
IPCA+8,20000%

IPCA+9,50000%

IPCA+7,50000%
100,00%
DI+6,50000%

2.032

48.650

18.226

27.000

26.979

33.136

8.990

2.061

16.645

32.400

15.000

31.943

3.991

29.287

18.020

25.037

100.000

18.750

378

20.000

58.034

100.000

24.000

43.659

1.955

35.827

15.283

32.852

18.754

33.271

199

3.154

4.694

31.868

7.673

11.565

6.104

4.544

4.516

21.458

98.792

15.141

318

23.591

61.999

69.535

26.572

11.695
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Habitasec Securitizadora S.A 21F0189140  (2)  sem rating 1), (2), (m) 1°/194 04/06/2021  23/06/2026 IPCA+8,00000% 28.645 14.917
21G068820

Virgosee 8 () semrating (©), (@), (), () 407241 27/07/2021  15/07/2027 IPCA+6,35000% 31.200 35.520
21H097611 IPCA+11,00000

Companhia Provincia De Securitizacao 6 (3)  semrating (b), (©), (2, (h), (m) 3/43 23/08/2021  28/08/2031 % 4258 3.108
21H097949

Rbeapitalsec 0 (1) sem rating (b), (©), (2) 1°/386 24/08/2021  28/08/2046 IPCA+6,00000% 8.097 10.988

True Securitizadora S.A. 2110683349 (3)  semrating (@), (1) 1°/435 15/09/2021  15/09/2028 IPCA+7,50000% 84.000 18.582

(©), (2), (@), (2), (), (),
1), (m

Habitasce Sceuritizadora S.A 2110776342 (2)  sem rating (1), (m) 1°/273 14/09/2021  25/08/2031 IPCA+7,00000% 30.000 26.649
(). (). (¢). (2). (h). ().
Habitasce Sceuritizadora S.A 2110798465  (2)  sem rating (1), (m) 1°/274 14/09/2021  25/08/2031 IPCA+7,00000% 20.000 16.589
Rb Capital As 2110823365 (2)  sem rating (b), (©), (2), (1), (m) 197414 24/09/2021  28/09/2031 IPCA+9,50000% 69.376 47.244
Habitasee Securitizadora S.A 2110826412 (2)  semrating (b), (©), (), (), (1) 1°/285 221092021 25/06/2028 IPCA+7,10000% 89.800 65.565
True Securitizadora S.A. 2110892057 (1) sem rating (). (e) 10/433 15/10/2021  15/10/2031 IPCA+8,08040% 63.449 65.511
Virgosec 2110931497 (1)  sem rating (b), (©), (2) 40/329 30/09/2021  15/09/2031 IPCA+5,91930% 16.980 15.243
Virgosec 21J0162961  (4)  sem rating (b), (), (h) 407357 08/10/2021  22/09/2036 IPCA+7,00000% 12.035 11,183
Rb Capital Sa 21J0705142  (3)  sem rating (@), (0), (2), (), (1), (m) ~ 1°/402 15/10/2021  06/10/2031 IPCA+9,75000% 61.500 50.648
Virgosee 2110706907  (3)  sem rating (b), (©), (2), (h) 47210 19/10/2021  22/09/2030 IPCA+7,90000% 30.000 30.789
True Securitizadora S.A. ;l K0200%0 (3)  semrating (b), (), (2), (m) 10/473 22/11/2021 22/11/2033 IPCA+7,00000% 177.713 172.443
Rbeapitalsec 21L0146951  (3)  sem rating (©), (o), (m), (¥) 1°/406 09/12/2021  17/12/2031 IPCA+7,00000% 60.000 56.586
True Securitizadora S.A. 2110866334 (3)  sem rating ®), (©), (), (m) 1°/486 17/12/2021  22/11/2033 IPCA+7,00000% 74.511 71225
22A117164 IPCA +
Rbeapitalsec 1 (1) sem rating (©), (2), () 1°/432 20/04/2022  20/04/2034 7,85000% 21.005 10.683
Habitasec Securitizadora S.A 22B06801S3  (2)  sem rating ) 1/320 221022022 19/02/2037 IPCA +9,00% 11.997 12,192
Opea Sec 2200509668 (1) sem rating (©), (e), (2), (h) 107451 29/04/2022  25/06/2040 ftl.’fvoot)% 39.195 28.823
Bari Sec 2200899517 (1) sem rating (©), (m) 1°/103 23/03/2022  10/03/2041 I71.’§5A00+0°A, 7.500 3.960
Rbeapitalsec 22E0891023  (3)  sem rating (©), (5), (), (m) 501 11/05/2022 01/06/2027 5.15)5(;000% 27.589 18.425
Rbeapitalsec 20E1102599 (1)  sem rating (9), (m) /1 26/05/2022  22/05/2042 g&)%(;()% 15.606 10.775
Rbeapitalse 20F1025672  (3)  semrating (@), (€), (m), (y) 9/1 24/06/2022  27/07/2034 CDI +3,50000% 14.284.000 13.774
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Rbcapitalsec
Rbcapitalsec
Rbeapitalsec
Opea Sec
Opea Sec

Opea Sec

C ia Provincia De Securitizacao
True Securitizadora S.A.

Opea Sec

Bari Sec

Virgosec

Canal Companhia De Sec

Bari Sec

Companhia Provincia De Securitizacao
Companhia Provincia De Securitizacao
Companhia Provincia De Securitizacao
Opea Sec

Opea Sec

Canal Companhia De Sec

Travessia Securitizadora

Companhia Provincia De Securitizacao
Companhia Provincia De Securitizacao
Travessia Securitizadora

Companhia Provincia De Securitizacao

22F1025673
22F1025725

22F1025727
22G119987

5
22H008751
0

2210207529
2210867063
2211423539
2211562309
2211607693
23B0330159
23C0315384
23F1241818

23F1829746
23H003080

2311971041
23J2162618
23J2231398
2311955395
231.2243247
231.2248782

231.2279298
24A202035

0
24A207377
8

[©]
(&)
3)
)
)
)
)
)
)
“)
M
©6)
“)
M
M
()]
[©]
(O]
(]
(]
(]
M

2

sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
Fitch Ratings AA+sf(bra)
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating
sem rating

sem rating

(©), (), (m), (y)
(©), (), (m), (y)
(©). (¢), (m), (y)
(g). (m)

(0). (2). (g). (m)
O, (2. (m)

(©). (0). (2- (). (O
(). (g). (m)
(D(m)(g)

(b), (¢), (2). (i), (m)
(k)(g)(t)(m)
(©)(b)(y)

(), (m)

(e)(g)(m)
(e)(@)(m)
(e)(g)(m)
(h)e)(C)(y)w)(m)(g)
Md)y)
((v)(h)(aa) (2)
(©)(2)(m)

(©

(h)(e)(e)
((e)e)

9*/2

10°/1

10°/2

11°/3

28 /1

11*/5

20/1*

1°/98

11°/7

1°/15

72/1

38/1

2718

8/29

29°/2

29°/3

1°/545

28°/2

72°/ 1

44011

29°/7

25°/1

39°/1

54°/1

24/06/2022

24/06/2022

24/06/2022

29/07/2022

04/08/2022

14/09/2022

19/09/2022

29/09/2022

29/12/2022

26/12/2022

15/02/2023

10/03/2023

26/06/2023

30/06/2023

04/08/2023

04/08/2023

27/10/2023

31/10/2023

14/12/2023

26/12/2023

27/06/2023

20/12/2023

11/01/2024

31/01/2024

27/07/2034

27/07/2033

27/07/2033

22/05/2042

21/12/2045

22/05/2042

28/09/2027

15/09/2027

22/05/2042

16/01/2030

19/02/2035

22/02/2038

25/05/2043

20/01/2043

20/01/2043

20/01/2043

25/06/2040

21/10/2027

20/12/2030

22/01/2036

20/01/2043

20/11/2043

22/10/2034

03/03/2027

CDI +4,61000%
CDI + 3,50000%

CDI + 4,17000%
IPCA +
8,00000%

IPCA +
10,50000%
IPCA +
8,00000%

CDI + 5,50000%

CDI + 3,00000%
IPCA +
8,00000%

CDI +
2,800000%

IPCA +12,00%

IPCA +9,50%
IPCA +
7,75000%
IPCA +
9,50000%
IPCA +
9,50000%
IPCA +
9,50000%
IPCA +
9,50000%
IPCA +
10,50000%
IPCA +
9,00000%

IPCA + 8,70%
IPCA +
9,50000%
IPCA +
8,50000%

IGPM + 10,50%

IPCA + 10,00%

2.222.000

21.307.956

2.222.000

5.076

73.000

7317

21.704

9.929

3.970

51.858

9.570

6.257

1.320

7.423

4.058

4.149

24.354

32.331

26.000

21.272

2334

33.199.010

3.080

14.529

2.138

20.448

2.126

3453

76.093

4.821

14.784

5.814

2.609

44.223

8.445

6.029

1.197

5.848

3.201

3.204

22.489

38.538

14.220

14.813

1.840

20.164

2.770

14.071
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24A251897
Canal Companhia De Sec 7 (6) sem rating (©)D(m)(g)(w) 80°/1 19/01/2024  18/07/2034 IPCA +10,25% 60.190 54.620
24A278645
Habitasec Securitizadora S.A 0 (©6) sem rating (©)(e)(I)(g)(m) 48°/1 24/01/2024  26/01/2026 CDI + + 6,00% 54.868 44.672
Leverage Companhia Securitizadora ~ 24E3056419 (1) sem rating ©@0) 12°/1 18/06/2024  20/04/2034 IPCA + 8,00% 10.800 10.454
24G275941
True Securitizadora S.A. 1 (1 sem rating (c)(b) 1°/340 21/08/2024  15/08/2029 CDI + + 6.50% 29.590 29.765
24H209678
Habitasec Securitizadora S.A 3 ©) sem rating - 63°/1 22/10/2040 IPCA + 10,00% 27.287 24.161
Companhia Provincia De Securitizacao 2411243199 (1 sem rating - 71°/1 12/09/2024  20/02/2045 IPCA + 8,50% 17.080.017 14.979
Habitasec Securitizadora S.A 2412477779 (©6) sem rating - 70°/ 1 28/10/2027 CDI + + 8.00% 69.275 64.323
Companhia Provincia De Securitizacao  24J2335548 (6)  sem rating (h)(m)(b)(g) 80/1 09/10/2024  29/09/2039 IPCA +10,50% 33.570 32228
IPCA * +
Companhia Provincia De Securitizacao  24J4456098 (©) sem rating - 68/1 04/11/2024  16/11/2035 11,00% 4.150 3.901
24K008673
Companhia Provincia De Securitizacao 5 (@) sem rating - 82/1 13/11/2024  20/03/2031 IPCA +10,70% 5.035.236 4.984
24K148806
Opea Sec 3 3) sem rating - 340/1 04/11/2024  31/10/2029 CDI+ +4,95% 16.667 16.667
Virgosec 24L1786760  (6) sem rating (b)) 225/1 06/12/2024  17/11/2031 IPCA +9,00% 17.095 17.103
Virgosec 241.2711489 (6) sem rating - 226/1 18/12/2024  15/12/2033 IPCA +9,00% 50.580 50.392
Vertciasec 241.2827437 (@) sem rating - 142/2 20/12/2039 IPCA +9,00% 11.417 11.390
11H002243 Pré-fixada
Brazilian Sec 0 [ Fitch Ratings A-sf(bra) (©)(e)(2) 1°/255 20/08/2011  20/02/2041 12,50% 45 529
TOTAL 97.871.722 2.160.769
Curto prazo 529
Longo prazo 2.160.240
31/12/2023
Valor
Quantidade atual
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissio Data de vencimento Taxa de juros em carteira 31/12/2023
Brazilian Securities 0930016949 (1) Fitch Ratings A+sf(bra)  (c), (e), (2) 1°/130 20/10/2009 20/08/2039 IGPM + 10,16% 1 4
Brazilian Securities 11F0031931 (1) Fitch Ratings BBBsf(bra) (c),(e).(2) 1°0/235 13/06/2011 13/03/2041 TR + 11,00% 16.376 4.039
Brazilian Securities 13B0002737 (1)  sem rating (c).(e).(g) 1°/297 04/02/2013 04/05/2042 IGPM + 8,00% 86 3.605
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Brazilian Securities 13C0026996 (1) sem rating (©(e)(2) 1°/300  20/03/2013 20/02/2043
Brazilian Securities 15E0186329 (1) sem rating (©(e)(2) 1°/361  20/05/2015 20/03/2040
Brazilian Securities 15L0648450 (1) sem rating (©(e).(2) 1°/369 15122015 15/07/2035
Brazilian Securities 15L0676023 (1) sem rating (©(e)(2) 1°/371  15/12/2015 15/07/2035
RB Capital Securitizadora S.A 17K0227338 (3) sem rating (b), (1) 19171 10/11/2017 11/12/2024
Virgo Cia de Securitizagdo 18D0698877 (1)  sem rating (), () 1°/27 10/04/2018 17/04/2028
True Securitizadora S.A. 18E0916028 (3) semrating (e)(q) 1°/147 23/05/2018 25/09/2026
Habitasec Securitizadora S.A. 18L1128777 (2) sem rating (0), (e) 1°/124 18/12/2018 21/01/2029
NOVA SECURIT 19B0177968 (2) sem rating (q), (1) 1°/31 15/02/2019 15/02/2029
Habitasec Securitizadora S.A. 19C0281298 (4) sem rating (c), (e), (g) 1°/135 22/03/2019 25/08/2029
True Securitizadora S.A. 19D0043266 (3) sem rating [OXCY] 1°/189 03/04/2019 03/04/2026
Habitasec Securitizadora S.A. 19E0281174 (3) semrating (). (@ 1°/147 21/05/2019 28/05/2026
Brazilian Securities 19E0299199 (3) semrating (c), (a) 1°/32 06/05/2019 10/05/2030
Virgo Cia de Securitizagio 19H0358499 (1) sem rating (©). (0). (@) (@ 40746 27/08/2019 28/06/2037
Habitasec Securitizadora S.A. 1910737680 (1) sem rating (©). (©). (). (i), (u) 1°/163  23/09/2019 21/09/2034
Virgo Cia de Securitizagio 1910739560 (3)  sem rating (©). (©). (i) 4747 14/10/2019 18/09/2029
Habitasec Securitizadora S.A. 19J0713611 (3) sem rating (c) 1°/171 30/10/2019 26/10/2034
Habitasec Securitizadora S.A. 1910713612 (3) sem rating (c) 1°/176 30/10/2019 26/10/2034
Habitasec Securitizadora S.A. 1910713613 (4)  sem rating (©). (e) 1°/162  25/10/2019 25/10/2029
True Securitizadora S.A. 19K0105324 (2) sem rating (c) 1°/237 01/11/2019 05/11/2024
Virgo Cia de Securitizagio 19K0981679 (4) sem rating (©). (), (2) 49/ 54 14/11/2019 16/12/2031
Virgo Cia de Securitizagio 19K1033635 (2) sem rating (©) 4756 18/11/2019 17/01/2032
Habitasec Securitizadora S.A. 1910906036 (2) semrating (c) 1#/174 17/12/2019 27/12/2024
Virgo Cia de Securitizagio 1910987208 (2) sem rating (b), (h) 4°/ 67 30/12/2019 10/10/2034
FORTE SECURITIZADORA S.A 20A0811991 (5) sem rating (), (©), (2), (h) 1°/361 14/01/2020 20/09/2027
RB Capital Securitizadora S.A 20A0882847 (4)  sem rating (), (), (h) 19/ 254 24/01/2020 24/01/2032

IGPM + 8,00%
IGPM + 8,00%
IGPM + 8,00%
IGPM + 8,00%
CDI +6,00%
CDI +2,00%
IGPM + 10,00%
IGPM + 10,00%
CDI +1,70%
IGP-DI +9,50%
IPCA +10,50%
CDI +3,50%
IPCA+7,00%
IGPM + 10,00%
CDI+1,3%
CDI +2,00%
IPCA+ 6,20%
IPCA +6,20%
IPCA+ 7,67%
CDI +3,00%
IPCA + 6,00%
IGPM +9,60%
CDI + 1,80%
IGPM + 8,60%
IPCA+9,00%

IPCA +8,25%

66

343
306
6.243
380
6.000
39.601
6.859
17.251
11.000
20.000
903

63
1.387
40.517
2.032
2.032
48.650
15.500
18.226
27.000
50.403
26.979
22.000

33.136

368
3.649
1.596
2.428
1.940
1.284
2.385

27.634
3.729
29.830
6.600
5316
6.689
11.885
1.303
15.904
2.181
2.181
42.366
6.240
17.075
33.863
6.711
21.744
10.049

38.024
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True Securitizadora S.A. 20B0984807 (1) sem rating (©, (@), (%) 1271 28/02/2020 12/08/2038 IPCA +6,25% 8.990 668
RB Capital Sccuritizadora S.A 20C1055632 (1) sem rating (©), (2), (m) 1°/277  30/03/2020 05/01/2037 IPCA+13,00000% 2061 3.015
RB Capital Securitizadora S.A 20C1055672 (1) sem rating (©), (2), (m) 1276 30/03/2020 05/04/2031 IPCA + 6,00% 16.645 6.722
RB Capital Securitizadora S.A 2010668028 (3) sem rating (@), (o), (h), (u) 19275 16/09/2020 17/09/2024 CDI +6,00% 102.651 5.290
Provincia Securitizadora S.A 2010612532 (2) sem rating (b), (h), (), (s) 3920 15/10/2020 17/01/2041 IPCA +7,50% 32.400 35.050
Habitasec Securitizadora S.A. 2050864669 (2)  sem rating (b), (©) 1°/189  28/10/2020 10/10/2028 IPCA +8,50% 15.000 11.417
RB Capital Securitizadora S.A 20K0789466 (1) sem rating (@), (2), (m) 1300 13/11/2020 13/12/2031 IPCA + 6,00% 31.943 20,014
RB Capital Securitizadora S.A 20K0789469 (1) sem rating (2), (m) 1°/301  13/11/2020 13/02/2033 IPCA+13,00000% 3.991 5.739
RB Capital Securitizadora S.A 20L0613475 (2) sem rating (b 1290 11/12/2020 26/10/2028 IPCA +8,00% 29.287 5.836
True Securitizadora S.A. 21B0566715 (1) sem rating (0), (@), 8 19332 19/02/2021 06/01/2030 IGP-M + 7,50000% 18.020 6.158
Provincia Securitizadora S.A 21B0591574  (2) sem rating (0), (5), (g), (m) 3/29 15/02/2021 18/03/2041 IPCA + 8,500000% 25.037 24.977
Virgo Cia de Securitizagio 21C0551847 (1) sem rating (), (), (1) #7176 12/03/2021 20/04/2033 IPCA+8,00000% 100.000  113.170
Virgo Cia de Securitizagio 2100662763 (2) sem rating ®), ), (@), (), (m) 40/224  12/03/2021 06/03/2036 IPCA+6,00000% 18.750 17.215
Virgo Cia de Securitizagio 21C0663319  (2) sem rating ®), ©), (2), (), (m) 47225 12/03/2021 06/03/2036 100,00% DI+4,00000% 2752 2405
Habitasce Sceuritizadora S.A. 21C0731719  (2) sem rating (©), (@), (), () 1°/238  19/03/2021 15/03/2031 IPCA+8,50000% 20.000 22.807
True Securitizadora S.A. 21D0546741 (3) sem rating (©), (m) 1°/373  13/0412021 16/04/2036 IPCA+8,20000% 58.034 70.893
RB Capital Securitizadora S.A 21D0695469  (2) sem rating (), (©), (2), (m), (w) 1°/333  16/04/2021 28/04/2031 IPCA+9,50000% 100.000 82.158
Gaia Securitizadora S.A 21D0733780 (1) sem rating (© 47181 23/0412021 15/10/2028 IPCA+5,50000% 46313 7.941
Habitasec Sccuritizadora S.A. 21D0779954  (3) sem rating (), (), (@), (2), (h) 1°/244  08/06/2021 28/05/2027 IPCA+7,00000% 50.000 15.557
Virgo Cia de Securitizagio 21E0426247 (2) sem rating (®), (), (b, G), (1), (m) 47227 06/05/2021 15/05/2041 IPCA+7,50000% 24.000 28.269
True Securitizadora S.A. 21E0585082 (1) sem rating (©), (f) 1°/391  07/05/2021 11/03/2024 100,00% DI+6,50000% 57.204 53.384
Habitasec Securitizadora S.A. 21F0189140 (2) sem rating (1), (2), (m) 1°/194  04/06/2021 23/06/2026 IPCA+8,00000% 28.645 22.482
Habitasec Securitizadora S.A. 21F1036910 (2) sem rating (2), (m) 1°/260  21/06/2021 17/06/2024 100,00% DI+2,50000% 40.234 20214
Virgo Cia de Securitizagio 21G0688208  (2) sem rating (©), (@), (i), (m) 47241 27/07/2021 15/07/2027 IPCA+6,35000% 31.200 37.325
True Securitizadora S.A. 21G0864339 (1) sem rating ), (1), (2) 1°/304  15/07/2021 15/08/2033 IPCA+6,50000% 2,100 2.083
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Provincia Securitizadora S.A 21H0976116  (3) sem rating (®), (©), (2), (), (m) 3°/43 23/08/2021 28/08/2031 IPCA+11,00000% 4258 3.608
RB Capital Sccuritizadora S.A 21H0979490 (1) sem rating (®), (), (2) 1°/386  24/08/2021 28/08/2046 IPCA+6,00000% 8.097 11.960
CIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP 2110016224 (1) sem rating (© 3°/45 01/09/2021 20/11/2028 IPCA+5,50000% 56.937 26.033
True Securitizadora S.A. 2110683349 (3) sem rating (©, () 17435 15/09/2021 15/09/2028 IPCA+7,50000% 84.000 35.154
Habitasec Securitizadora S.A. 2110776342 (2) sem rating (©), (@) (), (2), (h), (), (), (m) 1°/273  14/09/2021 25/08/2031 IPCA+7,00000% 30.000 29.951
Habitasec Securitizadora S.A. 2110798465 (2) sem rating (©), (@), (), (2), (h), (), (1), (m) 1°/274  14/09/2021 25/08/2031 IPCA+7,00000% 20.000 19.133
RB Capital Securitizadora S.A 2110823365 (2) sem rating ®), (©), (2), (1), (m) 1°/414  24/09/2021 28/09/2031 IPCA+9,50000% 69.376 57.346
Habitasec Securitizadora S.A. 2110826412 (2) sem rating (), (©), (2), (), () 1°/285  22/09/2021 25/06/2028 IPCA+7,10000% 89.800 97.227
True Securitizadora S.A. 2110892057 (1) sem rating (@ (@) 17433 15/1012021 15/10/2031 IPCA+8,08040% 63.449 70.185
Virgo Cia de Securitizagio 2110931497 (1) sem rating ®), ©), (2) 40/329 300092021 15/09/2031 IPCA+5,91930% 16.980 14.624
Virgo Cia de Securitizagio 2110162961 (4) sem rating (®), (), (h) 407357 08/10/2021 22/09/2036 IPCA+7,00000% 12.035 12.684
RB Capital Securitizadora S.A 2130705142 (3) sem rating (@), (©), (), (h, (1), (m) 17402 15/1012021 06/10/2031 IPCA+9,75000% 61.500 61.561
Virgo Cia de Securitizagio 210706907 (3) sem rating (), (@), (2), (h) 47210 19/10/2021 22/09/2028 IPCA+7,90000% 30.000 33.135
True Securitizadora S.A. 21K0906902  (3) sem rating (®), (@), (2), (m) 17473 22/1112021 22/11/2033 IPCA+7,00000% 182.984  189.280
RB Capital Sccuritizadora S.A 2110146951 (3) sem rating (©), (e), (m), (v) 1°/406  09/12/2021 17/12/2031 IPCA+7,00000% 60.000 63.698
True Securitizadora S.A. 2110866334 (3) sem rating (®), (©), (2), (m) 107486 17/1212021 22/11/2033 IPCA+7,00000% 94.519 98.822
RB Capital Securitizadora S.A 22A1171641 (1) sem rating (©), (2), (m) 19432 20/04/2022 20/04/2034 IPCA +7,85000% 21.005 14.742
OPEA Securitizadora S.A. 2200509668 (1) sem rating (©), (e), (g), (h) 197451 29/04/2022 25/06/2040 IPCA + 4,20000% 36.944 29.852
Bari Sccuritizadora S.A 2200899517 (1) sem rating (©), (m) /103 23/03/2022 10/03/2041 IPCA + 7,25000% 7.500 5.990
RB Capital Securitizadora S.A 22E0891023 (3) sem rating (©), (), (2), (m) 51 11/05/2022 19/05/2027 CDI + 4,500000% 27.589 21.037
RB Capital Securitizadora S.A 22E1102599 (1) sem rating (2), (m) /1 26/05/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00000% 15.606 14.792
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.  22F0715946 (2) sem rating (©), (0, (5) 2/1 23/06/2022 28/06/2027 CDI +2,400000% 20.000 19.987
RB Capital Sccuritizadora S.A 221025672 (3) sem rating (©), (e), (m), (v) 9/1 24/06/2022 27/07/2034 CDI +3,50000% 14.284.000 14.292
RB Capital Securitizadora S.A 22F1025673 (3) sem rating (©), (e), (m), (v) 9/2 24/06/2022 27/07/2034 CDI +4,61000% 2.222.000 2223
RB Capital Securitizadora S.A 22F1025725 (3)  sem rating (©), (©), (m), () 10°/1 24/06/2022 27/07/2033 CDI +3,50000% 14.284.000 14.292
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RB Capital Securitizadora S.A 22F1025727 (3) sem rating (©), (0), (m), () 10072 24/06/2022 27/07/2033 CDI +4,17000% 2.222.000 2223
OPEA Securitizadora S.A. 22G1199875 (1) sem rating (2), (m) 11°/3 29/07/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00000% 5.076 4715
OPEA Securitizadora S.A. 22H0087510 (1) sem rating (0), @), (), (m) 28/ 1 04/08/2022 21/08/2037 IPCA + 10,50000% 73.000 79.144
True Securitizadora S.A. 2210144759 (1) sem rating (1), (2), () 3971 08/09/2022 11/03/2024 CDI +6,50000% 10.345.935 10.374
OPEA Securitizadora S.A. 2210207529 (1) sem rating (1), (2), () /5 14/09/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00000% 7317 6.651
Provincia Securitizadora S.A 2210867063 (1) sem rating (©, @), @, (), () 20/1° 19/09/2022 28/09/2027 CDI +5,50000% 30.052 27.869
True Securitizadora S.A. 2211423539 (1) sem rating (©), (2), (m) 10798 29/09/2022 15/09/2027 CDI +3,00000% 25.171 18.818
OPEA Securitizadora S.A. 22011562309 (1) sem rating (@), () 1°/7 301122022 22/05/2042 IPCA + 8,00000% 3.970 3.608
Bari Securitizadora S.A 2211607693 (@) sem rating ®), ©), (@), (), (m) 1°/15 26/12/2022 16/01/2030 CDI +2,800000% 61.857 57.539
Habitasec Securitizadora S.A. 23DI860605  (2) sem rating (©), (2), (m) 10798 20/04/2023 27/0412027 CDI +2,500000% 55.825 35.193
Bari Securitizadora S.A 23F1241818 (4)  Fitch Ratings AA+sf(bra) (c), (m) 2/18 26/06/2023 25/05/2043 IPCA + 7,75000% 1.320 1279
Provincia Securitizadora S.A 2371829746 (1) sem rating - 8/29 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 7.423 7.505
Provincia Sccuritizadora S.A 23H0030801 (1) sem rating - 29°/2 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 4.058 4.103
Provincia Securitizadora S.A 2311971041 (1) sem rating - 29°/3 27/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50000% 4.149 4.324
OPEA Sccuritizadora S.A. 2312162618 (3) sem rating - 1°/545  03/03/2022 25/06/2040 IPCA +9,50000% 6.753 6.753
OPEA Securitizadora S.A. 2312231398 (1) sem rating - 28°/2 31/10/2023 21/10/2027 IPCA + 10,50000% 23.245 23.688
Canal Companhia Securitizadora 2311955395 (1) sem rating - 72011 14/12/2023 10/12/2030 IPCA +9,00000% 26.000 26.038
Provincia Securitizadora S.A 2312248782 (1) sem rating - 29°/7 27/06/2023 20/01/2043 IPCA + 9,50000% 25 246
Provincia Securitizadora S.A 2312279298 (1) sem rating - 25°/1 20/12/2023 20/11/2043 IPCA + 8,50000% 41.742.451 41.745
Brazilian Securities 11H0022430 (1) Fitch Ratings A-sfibra)  (c).(e)(2) 1°/255  20/08/2011 20/02/2041 Pré-fixada 12,50% 45 872

TOTAL 87.727.076 _ 2.255.706

Curto prazo 872

Longo prazo 2.254.834

25




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobilidrios
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Legendas

Lastro

(1) - Lastro em crédito imobiliario
(2)-CCB

(3) - Debéntures

(4) - Contratos de locagdo

(5) - Créditos pulverizados

(6) — Nota comercial

Regime de Garantias
(a) - Alienagdo fiduciaria de Ag¢des

(b) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
(c) - Alienagdo Fiduciaria de Imovel

(d) - Institui¢do do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(e) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(f) - Cessdo de direito de uso

(g) - Fundo de Reserva

(h) - Fianga

(i) - Seguro Performance

(J) - Aval

(k) - Cessio para fins de Fianga

(1) - Alienagéo Fiduciaria das cotas

(m) - Fundo de Despesas

(0) - Alienagao fiduciaria das cotas SPEs

(p) - Alienagdo fiduciaria dos Contratos de locagao
(q) - Aval da Controladora

(r) - Cessdo fiduciaria da carteira

(s) - Aval dos socios

(t) - Cessdo Fiduciaria de Ag¢des

(u) - Hipoteca

(v) - Alienagdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
(w) Fundo de Obras

(x) - Fundo de Contingéncias

(y) - Fundo de liquidez

(z) - Alienagdo fiduciaria de equipamentos
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As movimentagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2022

Aquisi¢do/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios

Baixa por dagdo em imoveis

Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisigado/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios

Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2024

b) Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

2.383.784

365.341
(75.116)
318.166
3)
(747.636)
11.170

2.255.706

434.875
146.034
4331
(681.187)
1.010

2.160.769

Em 31 de dezembro de 2024, o montante aplicado em fundos de investimento imobilidrio representa a quantia
de R$ 106.117 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 137.263), conforme demonstrado no quadro a seguir:

31/12/2024
3 0,

Ativo Nome do Fundo Quanctolii;de de % das cotas detidas Saldo contabil /:)](}0

SNCI11 Suno Recebiveis Imobiliarios FII(i) 205.002 4,88% 17.481  0,74%
VRTMI11 Fator Verita Multiestratégia FII (ii) 4.000.000 8,52% 27400 1,16%
ARRI11 Atrio REIT Recebiveis FII (ii) 1.372.982 6,62% 11.040 0,47%
BARIII }’l]fl(is)endlmem"s fmobilidrios I - 18.712 0.40% 1300 0,05%
CLIN11 Clave Indices de Pregos FII (v) 34.657 0,80% 2.809 0,12%
EMETI11 Emet Multiestratégia FII (vi) 1.730.000 34,60% 17.265 0,73%
ICRIN1 gﬁ;u CREDITO IMOB IPCA FII 46.782 121% 4065 0,17%
MCRE11  Maua Capital Real Estate FII (viii) 8.000 0,01% 62 0,00%
OuJPl1 Ourinvest Jpp FII (ix) 27.229 0,84% 2.015  0,08%
VVCRI11 ]?Il? Renda de Papeis Imobiliarios I1 420.400 5.60% 3868 0.16%
*) Valora CRI Infra FII (iv) 195.881 37,75% 18.812  0,79%
Total 8.059.645 106.117  4,47%
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31/12/2023
Ativo Nome do Fundo Quantidade de cotas % das cotas detidas Saldo contébil % do PL
SNCI11  Suno Recebiveis Imobiliarios FII(i) 263.305 6,27% 26.460 1,04%
VRTMI1 Fator Verita Multiestratégia (ii) 4.000.000 25,65% 43.160 1,69%

Jive Properties Multiestrategia FII —

*) Sénior A (iii) 59.229.000 15,48% 46.732 1,83%
*) Valora CRI Infra FII (x) 195.881 15,65% 20911 0,82%
Total 63.688.186 137.263 5,38%

(*) Cotas de fundos ndo listados em bolsa.

(O]

(i)

(iif)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

SNCI11: Fundo Suno Recebiveis Imobiliarios, fundo imobiliario de papel, que investe majoritariamente em
CRIs. O fundo ¢ gerido pela Suno Asset.

VRTMI11: Fator Verita Multiestratégia FII que pode investir em CRIs, FIIs, FIDCs e ativos diretos. O fundo
¢ gerido pela Fator Administragdo de Recursos.

ARRI11: Fundo Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios, fundo imobili4rio de papel, que investe majoritariamente
em CRIs. O fundo ¢ gerido pela Oliveira Trust.

BARI11: Fundo De Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios, fundo imobiliario de papel,
que investe majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela VBI Real Estate.

CLIN11: Fundo Clave indices de Pregos FI Imobilidrio, fundo imobilidrio de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo ¢ gerido pela Clave Capital. As demonstragdes financeiras auditadas
foram emitidas em 26 de setembro de 2024, sem modificagio de opinido.

EMET11: Emet Multiestratégia FII Imobiliario, fundo imobiliario de papel, que investe majoritariamente em
CRIs. O fundo ¢ gerido pela More Invest.

ICRI11: Fundo Itau Crédito Imobiliario IPCA Fundo De Investimento Imobiliario, fundo imobiliario de
papel, que investe majoritariamente em CRIs. O fundo € gerido pela Itati Asset. As demonstragdes financeiras
auditadas foram emitidas em 23 de setembro de 2024, sem modificagdo de opinido.

MCREI11: FI Imobiliario Maud Capital High Yield FII, fundo imobiliario de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo ¢ gerido pela Maua Capital.

OUJP11: Ourinvest JPP Fundo Investimento Imobilidrio - FII, fundo imobiliario de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo ¢ gerido pelo Banco Ourinvest. As demonstra¢des financeiras auditadas
foram emitidas em 30 de setembro de 2024, sem modifica¢do de opinido.

Valora CRI Infra FII ¢ um fundo de investimento imobiliario com prazo de duragdo indeterminado e
destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizagdo de suas cotas por meio da aplicagdo em
(a) ativos alvo, observando o disposto na politica de investimento e (b) ativos de liquidez, observando o
disposto no regulamento do fundo. As demonstra¢des financeiras auditadas foram emitidas em 30 de setembro
de 2024, sem modificagdo de opinido.

Jive Properties Multiestratégia FII ¢ um fundo de investimento imobilidrio com prazo de duragdo
indeterminado e destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizagdo de suas cotas por meio
da aplicag@o em ativos imobiliarios.
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Saldo em 31 de dezembro de 2022 44.545
Aquisi¢do de cotas de fundos imobiliarios 105.001
Venda de cotas de fundos imobilidrios (16.175)
Ajuste ao valor justo 3.892
Saldo em 31 de dezembro de 2023 137.263
Aquisigdo de cotas de fundos imobiliarios 47.039
Venda de cotas de fundos imobiliarios (9.485)
Amortizagdo de cotas de fundos imobilidrios (46.726)
Ajuste ao valor justo (23.103)
Valores a receber de cotas de fundos imobiliarios 1.129
Saldo em 31 de dezembro de 2024 106.117

6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui os seguintes imoveis classificados como propriedades
para investimento:

Empreendimento Localiza¢io ABL (m?) Saldo contabil
Morumbi Plaza (i) Av. Dr. Chucri Zaidan, SP 9.695 m? 78.225
78.225

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possui os seguintes imoveis classificados como propriedades
para investimento:

Empreendimento Localizacdo ABL (m?) Saldo contabil
Morumbi Plaza (i) Av. Dr. Chucri Zaidan, SP 9.695 m? 78.641
78.641

(i) Morumbi Plaza

Em 27 de marco de 2023 por meio da ata de assembleia geral dos titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios da 92* série da 4* emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, em consequéncia da
decretagdo do vencimento antecipado do CRI e a inexisténcia de pagamento de quaisquer valores pela
devedora, houve a celebragdo da escritura publica de dagdo em pagamentos e outras avengas no
montante total de R$ 75.116, a ser atualizado caso necessario, pela curva de remuneragéo dos CRI até
a data da assinatura da escritura publica.
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A movimentagdo das propriedades para investimento no exercicio em 31 de dezembro de 2024 esta
assim representada:

Saldo em 31 de dezembro de 2022 -

Recebimento de garantias em iméveis 75.116
Custos incrementais 7.662
Ajuste ao valor justo (4.137)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 78.641
Ajuste ao valor justo (416)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 78.225

A Binswanger, Newmark, Newmark, CBRE ("especialistas") possuem equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagdo imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de
acordo com os Padroes de Avaliagdo RICS (Appraisal Institute ¢ o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como avaliador externo, conforme definido no Livro Vermelho,
e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 /2011 e
14.653-2 /2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagdes no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao, gestores e investidores, tanto
para avaliagdes pontuais quanto para avaliagdes de portfolios abrangendo escritorios, salas comerciais
e lajes corporativas.

7. Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas
e/ou de distribuic¢do dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo,
pelo administrador, pelas consultoras de Investimento, pelos coordenadores ou por qualquer pessoa,
aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

30




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situag@o financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro ¢ o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos ativos alvo no mercado secundario. O mesmo também podera
ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderfo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses
ativos. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH,
LCI e demais ativos permitidos nos termos do regulamento, conforme aplicavel, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Nestas condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos
para o Fundo ou negocia-los pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que
compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de ativos alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no regulamento para a manuten¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos ativos alvo, ou demora na execug@o de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos ativos alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizag@o do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das

cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos ativos alvo, os recursos obtidos com a oferta
serdo aplicados em aplicacdes financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos tributarios

A Lein®9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional desde
que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei
n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i)  sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(ii) nfo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)

ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

32




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do
administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagido ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de imposto de renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas
mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redug@o do rendimento a ser pago
aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razio
do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de
Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do
Fundo”, o Fundo (i) recolhera o imposto de renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posic¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, e (ii) recolhera integralmente
o imposto de renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracgio da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou & majoragdo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢cdes na
legislag@o tributaria, eliminando a isenc¢ao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de concentracio da carteira do Fundo

A politica de investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento,
emissor ou operagdo imobiliaria, para a aquisi¢do dos ativos alvo, ficando esta alocag@o a critério do
administrador, apds ouvidas as consultoras de investimento, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de alocacdo dos ativos alvo do Fundo podera gerar a concentragdo de risco dos ativos alvo
em determinado segmento do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagao imobiliaria
relacionada aos ativos alvo, o que podera significar a concentrago de risco de crédito e riscos juridicos
no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com
a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou de aplicagdes financeiras em questio, o risco de perda
do capital integralizado pelos cotistas.

Risco da marcacio a mercado

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo so aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagio a mercado. Desta
forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo ¢é realizado
mediante a divisao do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo
nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢io do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo
investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
Como os FII s3o uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidag@o do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negocia¢ao no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcio organizado, o
Investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das cotas nos referidos mercados.
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Risco operacional

Os ativos alvo e aplicagdes financeiras objeto de investimento pelo Fundo serfo administrados e
geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o
Fundo por parte do administrador, das consultoras de investimento, do custodiante, da Institui¢do
escrituradora e do auditor independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao
da carteira, administragcdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das cotas. Tais
falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobilidrios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instru¢do CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por
emissor e por modalidade de ativo determinado no regulamento do Fundo e na legislagao aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacio dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o
caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores de acordo com a politica de investimentos ¢ & mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucio das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo

O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo
e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das eventuais
garantias dos CRI e demais ativos alvo, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e
demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais ativos alvo pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos
alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e demais ativos
alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

35




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Risco relativos as operacgdes de securitizacio imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Assim, o patrimonio separado instituido
em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas
obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a
emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidag@o de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRIL.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacado financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério
do administrador e das consultoras de investimento, que atendam a politica de investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em ativos alvo, recursos do
Fundo permanecerio aplicados nas aplicagdes financeiras.
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Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro ¢ o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagoes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas inclusive em razdo de impactos
negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela
distribuig@o das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, as consultoras de investimento e
as institui¢des participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢ao dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracio de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas
minoritarios.

37




Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rec Recebiveis Imobiliarios

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Risco de dilui¢ido decorrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio
e aquisicdo de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relagdo a publica¢des de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito
de preferéncia na subscri¢do das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo
diluida, diminuindo suas participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de
cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo ¢ a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo nio
conta com garantias do administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto da primeira emissdo e/ou em qualquer
material de divulgag¢@o do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos ativos alvo ou de quaisquer
investimentos em que o administrador e os coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
crédito, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo e o administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
proje¢des constantes do prospecto da primeira emissdo e/ou de qualquer material de divulgagdo do
Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condig¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do prospecto da primeira emissdo
e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de
contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de cotas
com vistas a arcar com as mesmas.
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O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execuc@o de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagdo submetidas
a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracées nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da CVM 516/11.

Com a edig@o da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos tltimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contéabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagcdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizag@o
das operagdes ¢ para a elaborag@o das demonstrag¢des financeiras dos FII, a adogao de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da reserva de contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as reservas de contingéncia ndo forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo
que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.
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Riscos relacionados as consultoras de investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do desempenho das consultoras de
investimento na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que as consultoras de investimento
permanecerdo nesta fungdo por todo o prazo de duragdo do Fundo ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade das consultoras de investimento de
manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua
posicdo de consultora de investimento do Fundo e a inaptiddo do administrador em contratar outras
consultoras de investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor
de mercado das cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de
securitizag@o imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI e as
LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis
ou arazdo de garantia relacionada aos ativos alvos poderao ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacio e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em ativos alvo que estdo vinculados a imdveis,
direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que
estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os
ativos alvo. Em caso de desapropriagdo, o poder publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto,
ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos ativos alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo
a integridade fisica dos imoveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apoélice contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparag@o do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apolices e outras condi¢cdes das operagdes relacionadas aos ativos alvo. Ainda, os imoveis
que eventualmente passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restri¢do por determinacdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas
municipais, demandando a concessdo de licengas pelos Orgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imovel.
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Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em ativos alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imodveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imoéveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos ativos alvo, circunstincias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacio a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagao
imobiliaria, construgao e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisigéo e a exploragido de determinados
imoveis relacionadas aos ativos alvo que serdo investidos pelo Fundo poderdo estar condicionadas,
sem limitagdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais,
limitacoes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data do prospecto da primeira emissdo poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos imodveis relacionados aos ativos alvo e, consequentemente,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a ndo substituicio do administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen,
bem como ser descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungdes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472/08. Caso tal substitui¢do ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de votagdo de tais matérias, prejudicando as
atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Risco de alteracio da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos,
nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.
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Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra
decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo FII, calculado de
acordo com o paragrafo tinico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N®
01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, o montante distribuido em excesso a soma do lucro do
exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser
tratado contabilmente como amortizagdo de cotas ou devolucdo do capital” (“Decisdo de
21.12.2021”). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por forca de nova decisao
do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagdo essa que deve perdurar enquanto o
Colegiado nao apreciar pedido de reconsideracdo contra a Decisdo de 21.12.2021, ja apresentado e
pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a ser proferida
pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragdo, podera resultar em alteragdo da
atual pratica contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos fundos de investimento
imobiliarios.

8. Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimoénio liquido do Fundo esta dividido por 26.441.650 (em 31 de
dezembro de 2023 - 26.441.650) cotas de série unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial
unitario é de R$ 89,684953 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 96,151299), totalizando o patriménio
liquido de R$ 2.371.417 (em 31 de dezembro de 2023 - 2.542.399).

9. Gastos com colocacio de cotas

Pela remuneragdo do coordenador lider e demais custos incrementais incorridos na estruturagdo de
novas distribui¢cdes publicas primarias sob o regime de melhores esforcos de colocagdo de cota, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 ndo houve gastos com colocagao de cotas.

10. Emissao e subscricio, integralizacio, taxas de ingresso e saida.

Foi encerrada, em 19 de maio de 2022, a oferta publica de distribuig¢do primaria de cotas da 12* emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocagdo ,nos termos da Instru¢ao CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 476”), em classe e série Ginicas, nominativas
e escriturais, todas com prego de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 2.182.710 novas cotas perfazendo um total de R$ 213.906, observado o valor da nova
cota.

Foi encerrada, em 29 de outubro de 2021, a oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da 11*
emissdo do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocagdo ,nos termos da Instru¢do CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 476”), em classe e série Unicas,
nominativas e escriturais, todas com prego de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota,
foram subscritas e integralizadas 4.879.727 novas cotas perfazendo um total de R$ 478.213, observado
o valor da nova cota.
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Foi encerrada, em 30 de junho de 2021, a oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 10* emissao
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocacio ,nos termos da Instru¢do CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 476”), em classe e série Ginicas, nominativas
e escriturais, todas com prego de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 5.142.858 novas cotas perfazendo um total de R$ 504.000, observado o valor da nova
cota.

Foi encerrada, em 01 de margo de 2021, a oferta publica de distribui¢ao primaria de cotas da 9* emissdo
do Fundo, distribuida com esforgos restritos de colocagdo ,nos termos da Instru¢ao CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”), em classe e série Uinicas, nominativas
e escriturais, todas com preco de emissdo de R$ 98 (noventa e oito reais) por nova cota, foram subscritas
e integralizadas 4.320.000 novas cotas perfazendo um total de R$ 423.360, observado o valor da nova
cota.

Até a data-base de 31 de dezembro de 2020, o Fundo havia integralizado 9.916.355,00 cotas,
perfazendo um montante de R$ 954.660.

Subscricao e Integralizacio

As subscri¢des devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigdes participantes da
oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscri¢do das cotas, mediante o qual cada
investidor formalizara a subscri¢do de suas respectivas cotas e sua adesdo ao regulamento.

Taxa de ingresso

Pode ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissoes de cotas.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2024 estd composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.574.141

Em 31 de dezembro de 2023 estd composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.574.141.

11. Taxa de administracao

A taxa de administragdo é composta pelo valor equivalente a 0,20% ao ano sobre a base de calculo da
taxa de administragéo, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de RS 15.

Para fins do disposto, é considerado base de calculo da taxa de administragdo (“base de calculo da taxa

de administra¢do”):

I. o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou
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II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emiss@o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foi registrado no resultado do Fundo, despesa de taxa
de administracdo de R$ 4.429 (em 31 de dezembro de 2023- R$ 4.469), contabilizado na rubrica de
taxa de administracéo.

12. Rentabilidade acumulada e patriménio liquido médio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 a rentabilidade (apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e
deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em 4,45%
(em 31 de dezembro de 2023 — 12,03%).

31/12//24 31/12//23
Rentabilidade do Fundo 4,45% 12,03%
Patriménio liquido médio 2.487.494 2.525.687

13. Encargos do fundo

Além das despesas de administragdo, consultoria imobiliaria e custodia foi contabilizada as expensas
do Fundo, as seguintes despesas administrativas:

Encargos debitados ao Fundo

31/12/2024 31/12/2023

Saldo Percentual Saldo Percentual

Despesas de tributos municipais e federais (1.143) (0,05%) (763) (0,03%)
Despesas de condominio (1.416) (0,06%) (1.197) (0,05%)
Despesas de auditoria e custodia (421) (0,02%) (366) (0,01%)
Despesas de emolumentos e cartorios (44) 0,00% - -
Despesas de consultoria (25.029) (1,01%) (25.143) (1,00%)
Taxa de administra¢do e gestao (4.429) (0,18%) (4.469) (0,18%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 57) 0,00% (57) (0,00%)
Despesas de passivos contingentes - - (106) (0,00%)
Outras receitas (despesas) operacionais (314) (0,01%) (1.070) (0,04%)
(32.853) (1,32%) (33.065) (1,31%)

O patrimoénio liquido médio do exercicio findo 31 de dezembro de 2024 é de R$ 2.487.494 (em 31 de
dezembro de 2023 - RS 2.525.687.)
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14. Distribuicao de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10° dia tutil do més
subsequente, ¢ devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o 15° dia til do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuragfo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipag@o sera pago em até 10 dias tteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo administrador para reinvestimento em Ativos alvo
ou composic¢do ou recomposi¢do da reserva de contingéncia, respeitados os limites e requisitos legais
e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido do exercicio 116.715 303.834
Ajuste com aplicagdes de natureza imobiliaria 171.259 (18.698)
Ajuste ao valor justo de imoveis 416 4.137
Despesas por competéncias ndo pagas no exercicio (695) (7.992)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 287.695 281.281
Rendimentos retidos no exercicio 2 886
(-) Parcela dos rendimentos retidos 2 886
Rendimentos apropriados 287.697 282.167
Rendimentos a distribuir (27.389) (20.091)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 20.091 24.427
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 280.399 286.502
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,31%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 2 886

Em 31 de dezembro de 2024, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 10,57 (dez reais e cinquenta e sete centavos) (em 31 de dezembro de 2023 —
R$10,84 (dez reais e oitenta e quatro centavos).
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15. Tributacao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano
e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento),
exceto quando:

e Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participa¢do no fundo e/ou no rendimento
do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento imobiliario tenha
suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e
possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sao isentos de imposto de renda na fonte; e

¢ Osrendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdi¢des consideradas paraiso fiscal, os quais estdo sujeitos
a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN da Receita Federal n° 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplica¢des financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e
lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de
credito imobiliario.

Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lein® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de aplicagdes
em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplica¢cdes em fundos de investimentos ficardo
sujeitos a reten¢do na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuigdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo periddica previstas no
ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa ¢ o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isenc¢do da cobranca de IRRF
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16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administragdo do Fundo.

17. Transac¢des com partes relacionadas

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui despesas de taxa de administragdo no
montante de R$ 4.429 (em 31 de dezembro de 2023 — R$ 4.469), conforme nota explicativa n° 10.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui Depositos bancarios BRL Trust DTVM
S.A no valor de R$ 221 (em 31 de dezembro de 2023 - R$ 1), conforme nota explicativa n°® 4.

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A administradora ndo contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestdo de recursos de
terceiros, junto aos auditores independentes responsaveis pelo exame das demonstragdes financeiras
do Fundo, que nio seja o de auditoria externa.

19. Servicos de custdodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de mensuracéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nio sdo negociados em mercados ativos ¢
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da
entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliag@o especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7°

da Instrugdo CVM n° 516/11

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2024:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs
Cotas de fundos de investimento imobiliarios -

Flls

Propriedades para investimento

Total do ativo

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
55.202 - - 55.202
- 2.160.769 - 2.160.769
106.117 - - 106.117
- - 78.225 78.225
161.319 2.160.769 78.225 2.400.313

b) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2023:

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa
Certificado de recebiveis imobilidrios - CRIs
Cotas de fundos de investimento imobiliarios -

FlIs

Propriedades para investimento

Total do ativo

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
91.162 - - 91.162
- 2.255.706 - 2.255.706
137.263 - - 137.263
- - 78.641 78.641
228.425 2.255.706 78.641 2.562.772

A metodologia utilizada para a marcacdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
considera a tltima taxa de negociagdo do emissor realizada com a administradora.

21. Divulgacao de informacdes

As informagdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

22. Alteracoes estatutarias

Por meio de uma consulta formal, realizada pelo administrador em 08 de maio de 2024, foi deliberado
e aprovado as demonstragdes financeiras do Fundo referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de

2023.
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Notas explicativas da Administracio as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

23. Outros assuntos

Resolucdo CVM n° 175/2022

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM
n° 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgagdo de
informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A
Resolugdo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagdo até 30 de junho de
2025, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472/08. Até a data destas demonstragdes
financeiras, o fundo ainda ndo estava adaptado, a administradora esta avaliando os impactos da nova
resolu¢do no fundo.

24. Eventos Subsequentes

Ap6s a data-base em 31 de dezembro de 2024 ndo houve eventos subsequentes que requeressem serem
divulgados.

LUIZ CARLOS ALTEMARI MARCELO VIEIRA FRANCISCO
CRC 1SP16561-7 Diretor Responsavel
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Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstrac6es Financeiras

Aos

Cotistas e Administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade
Limitada

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec
Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem a
demonstracdo da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada
em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes e seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras”. Somos independentes em relagéo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstracbes financeiras e, portanto, néo
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.
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Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo dos investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIs”) totalizava R$ 2.211.602, representando 94,02% do patriménio liquido do
Fundo. Considerando o impacto direto desses investimentos na mensuragéo do valor das cotas
do Fundo e a sua materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, a existéncia e a mensuracéo desses investimentos foram consideradas um principal
assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria sobre o CRI incluiram, mas néo foram limitados a:

e Entendimento das politicas e metodologias adotadas pela Administradora do Fundo;
e Confronto da carteira de investimentos com os extratos dos 6rgéos custodiantes;

e Avaliagcdo da adequagdo dos procedimentos de analise de risco de crédito dos CRils,
incluindo a estrutura das operagdes, o histérico de pagamentos e a exequibilidade das
garantias e dos respectivos lastros;

e Recalculo da precificagéo dos CRiIs; e

e Avaliagéo das divulgacbes apresentadas nas demonstragoes financeiras do Fundo.
Com base nos procedimentos de auditoria efetuados sobre a carteira de CRls, consideramos
que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo para a apuragéo e o

registro desses investimentos sdo aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outros assuntos
As demonstracgdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de

2024, apresentadas para fins comparativos, foram examinadas por outro auditor independente,
que emitiu relatdrio, datado de 27 de margo de 2025, sem modificagéo de opinido.

Responsabilidades da administracéo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.
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Na elaboragéo das demonstracoes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel,
dentro das prerrogativas previstas na regulamentacédo da Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM), pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragdo das demonstragbes financeiras, a ndo ser que a Administradora
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou hdo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac6es financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas, ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco
de nao deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagao, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com
0 objetivo de expressarmos opiniéo sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragcéo.
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e Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cbes que possam levantar divida
significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificag@o em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes, e se as demonstracoes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administragéo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo a administragdo do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées
financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndao deve ser comunicado em nosso
relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 27 de marco de 2026.
RSM ACAL AUDITORES INDEPENDENTES S/S
CRC - RJ —4080/0-9

/ :> 4'/ 7

Josias Pereira Cardoso
Contador — CRC-RJ — 115.515/0-1




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios)
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balangos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 4e17 568 0,02% 221 0,01%
Cotas de fundo de renda fixa 4 61.474 2,61% 55.202 2,33%
Aplicagdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.b 94.129 4,00% 106.117 4,47%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 423.264 17,99% 529 0,02%
Valores a receber - Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 3.768 0,17% 641 0,03%
583.203 24,79% 162.710 6,86%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 1.788.338 76,03% 2.160.240 91,09%
1.788.338 76,03% 2.160.240 91,09%
Investimento
Propriedades para Investimento
Iméveis acabados 82.778 3,52% 82.778 3,49%
Ajuste de avaliagdo ao valor justo (6.858) (0,29%) (4.553) (0,19%)
6 75.920 3,23% 78.225 3,30%
Total do ativo 2.447.461 104,05% 2.401.175 101,25%
Passivo Nota 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 14 21.419 0,91% 27.389 1,15%
Taxa de administragéo 1 369 0,02% 312 0,01%
Auditoria e custddia 68 0,00% 55 0,00%
Consultoria e assessoria 2.067 0,09% 2.002 0,08%
Compromissadas - Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.c 71.336 3,03% - 0,00%
95.259 4,05% 29.758 1,25%
Total do passivo 95.259 4,05% 29.758 1,25%
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 10 2.574.141 109,44% 2.574.141 108,55%
Cotas de investimento a integralizar (2) 0,00% (2) 0,00%
Gastos com colocagdo de cotas (52.534) (2,23%) (52.534) (2,22%)
Lucros /(Prejuizos) acumulados (169.403) (7,21%) (150.188) (6,33%)
Total do patriménio liquido 8 2.352.202 100,00% 2.371.417 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 2.447.461 104,05% 2.401.175 101,25%

As notas explicativas da Administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios)
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de condominio

Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado de compromissada de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Dividendos recebidos de fundos imobiliarios (FIl)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custddia
Despesas de emolumentos e cartorios
Taxa de administragéo
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas em circulagdo
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

Nota 31/12/2025 31/12/2024
6 (2.305) (416)
(2.305) (416)
13 (1.210) (1.143)
13 (1.426) (1.416)
(2.636) (2.559)
(4.941) (2.975)
5.a 320.608 146.034
5.a 5.425 4.331
5.a (22.728) -
(7.137) -
5.b 12.421 15.212
5.b (18) -
5.b 4.569 (23.103)
9) -
313.131 142.474
308.190 139.499
4 6.416 9.657
4 (1.455) (2.147)
4.961 7.510
13 (23.934) (25.029)
13 (626) (421)
13 - (44)
1,13 e 17 (4.215) (4.429)
13 (57) (57)
13 (487) (314)
(29.319) (30.294)
283.832 116.715
8 26.441.650 26.441.650
10,73 4,41
8 88,96 89,68

As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios)
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Demonstragées das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais)

Gastos com Reserva de lucros /
Cotas colocacgéo de prejuizos
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 2.574.141 (52.534) 20.794 2.542.399
Resultado do exercicio - - 116.715 116.715
Rendimentos destinados no exercicio 14 - - (287.697) (287.697)
Em 31 de dezembro de 2024 2.574.141 (52.534) (150.188) 2.371.417
Resultado do exercicio - - 283.832 283.832
Rendimentos destinados no exercicio 14 - - (303.047) (303.047)
Em 31 de dezembro de 2025 2.574.141 (52.534) (169.403) 2.352.202

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios)
CNPJ n° 28.152.272/0001-26

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundos de renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de emolumentos e cartérios
Pagamento de despesas de auditoria e custodia
Pagamento de taxa de administragédo
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento de taxas e impostos
Compensagéo (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagdo e resgate de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI)
Aplicagdo e resgate de compromissada certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisigao e Resgates de cotas de fundos imobiliario (FIl)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Lucro liquido dos exercicios

Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas

Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas
Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/2025 31/12/2024
6.416 9.657
(23.869) (25.045)
- (44)
(613) (406)
(4.158) (4.472)
(57) (57)
(1.426) (1.415)
(1.210) (1.794)
(1.455) (2.147)
(464) (314)
(26.836) (26.037)
(287.427) (434.875)
64.199 -
16.539 9.172
536.740 681.187
12.421 15.212
342.472 270.696
(309.017) (280.399)
(309.017) (280.399)
6.619 (35.740)
55.423 91.163
62.042 55.423
6.619 (35.740)
283.832 116.715
(16.972) 7.891
(296.168) (150.365)
2.305 416
32
135 (694)
(26.836) (26.037)




Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade
Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Rec Recebiveis Imobiliarios)
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.  Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade
Limitada (anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Recebiveis
Imobiliarios) (Fundo), foi constituido em 03 de julho de 2017, tendo iniciado as suas atividades em
16 de outubro de 2017, sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de
duragéo indeterminado.

O Fundo tem por objeto é realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) auferir
rendimentos advindos dos ativos alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes dos ativos alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variagdo do Indice de Mercado Anbima Série B (IMA-B), divulgado pela Associacédo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), acrescido de 1,00% ao ano.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados nos termos da legislagao aplicavel.

Os servigcos de gestéo e custodia do Fundo sao prestados pela prépria administradora.

A gestéo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estéo detalhados na Nota 6.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigages por aquisi¢cdo de imoveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador do Fundo
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas
obrigagbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizacdo do Fundo via oferta (com nova emissao de cotas).

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o cédigo RECR11,
sendo a cota de fechamento referente ao Ultimo dia de negociagao, realizado em 30 de dezembro
de 2025 com o valor unitario de R$ 81,99 (expresso em reais) e em 30 de dezembro de 2024 com
o valor unitario de R$ 74,54 (expresso em reais).
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Més 2025 2024
Janeiro 72,54 85,41
Fevereiro 76,20 85,76
Margo 82,50 88,30
Abril 84,47 88,10
Maio 85,68 89,50
Junho 86,00 85,68
Julho 82,98 85,30
Agosto 81,90 84,80
Setembro 80,73 82,91
Qutubro 77,40 77,15
Novembro 80,32 76,30
Dezembro 81,99 74,54

2. Base de elaboragao e apresentagao das demonstragdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragédo das
demonstragdes financeiras emanam das disposigdes previstas na Instru¢do CVM n° 516 de 29 de
dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrugdo CVM n° 175/22 e demais alteragdes
posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), devidamente aprovados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinagéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O
uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracédo de valor recuperavel de ativos. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a
ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentagao das
demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 27 de marco de 2026.

3. Resumo das principais praticas contabeis materiais e critério de apuragao
Apuracao do resultado
E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam

ser incluidas na apuragao dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente
quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.
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Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em cotas
de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo valor da
cota divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram
registradas em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.

Propriedades para investimento

A propriedade para investimento € inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor
justo, sendo que quaisquer alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) s&o reconhecidos no resultado.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo
do prazo do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos concedidos sdo reconhecidos como
parte integrante da receita total de aluguel, durante o prazo do arrendamento.

Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data
de negociagao.

(i) Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificagdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propésito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos
de transacdo, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao registrados ao
valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao: Os ativos financeiros s&o
incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o proposito de geragcao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacao.
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Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo
seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e
dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sdo classificadas nessa categoria as rendas de
aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

(iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial
e Disponibilidades: saldo de caixa e depositos a vista;

e Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valore mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma escritural.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao prego de transacéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado s&o ajustados pelos custos de transacéo. Os ativos e passivos financeiros séo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

(i) Mensuragao dos ativos financeiros

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transagcdo em condigdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um investimento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“prego cotado” ou “preco de
mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotados pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantido até o vencimento sdo mensurados pelo custo
amortizado e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o valor justo for
inferior ao custo amortizado.

(ii) Reconhecimentos de variagoes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, séo
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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(iii) Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo. O Fundo n&o realizou operagdes com
instrumentos financeiros derivativos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

(iv) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) sdo atualizados pela variagdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa do respectivo papel. Os ativos podem ser
precificados com base na Ultima taxa de negociagao do ativo, desde que esta operagéo seja feita
com o mercado e seja de conhecimento da BRL, a taxa de negociacédo deve ser levada ao comité
de risco e precificagéo para a sua aprovagao.

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e as aplicagdes financeiras sdo constituidas conforme abaixo:

31 de dezembro de 2025

Saldo
Administradora contabil % sobre PL
Depésitos bancarios Itad Unibanco S.A. Itad Unibanco 568 0,02%
Fic fi Itad Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itat Unibanco 61.474 2,61%
62.042 2,63%
31 de dezembro de 2024
Saldo
Administradora contabil % sobre PL
Depésitos bancarios BRL Trust DTVM S. A BRL Trust 1 0,00%
Depésitos bancarios Itad Unibanco S.A. Itat Unibanco 220 0,01%
Fic fi Ita Soberano Renda Fixa Simples LP (a) Itad Unibanco 55.202 2,33%
55.423 2,34%

(a) O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento foi constituido sob a forma de condominio aberto, com prazo de duracédo
indeterminado, tendo como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que
buscam acompanhar a variagao do certificado de depdsito bancario ou da taxa Selic, de forma que,
no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam
atrelados, direta ou indiretamente, a este para@metro. As solicitagbes de resgates sao processadas
com base no valor da cota apurada no dia da entrada do pedido de resgate, sendo o pagamento do
resgate efetuado no dia da solicitagdo do resgate.

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados, diariamente, pelo valor da
cota divulgada pelos respectivos administradores.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram apropriadas receitas de R$ 6.416 (R$ 9.657
em 2024) e despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa no montante de R$ 1.455 (R$
2.147 em 2024) a titulo de rendas de aplicagdes de em cotas de fundos de investimento.
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5.  Aplicagbes financeiras

a) Certificado de recebiveis imobiliarios (CRI)

Em 31 de dezembro de 2025, os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estdo apresentados abaixo, com as suas
principais caracteristicas:

. " " : . - Data de : Quantidade  Valor atual
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissao vencimento Taxa de juros em carteira 31/12/2025
Brazilian Sec 11F0031931 (1) Fitch Ratings BBBsf(bra) (c).(e).(g) 1°/235 13/06/2011 13/03/2041 TR+ 11,00% 16.376 3.128
Brazilian Sec 13B0002737 (1)  sem rating (c)(e)(a) 19/ 297 04/02/2013 04/05/2042 IGPM + 8,00% 86 2.403
Brazilian Sec 13C0026996 (1)  semrating (c)(e),(a) 19/ 300 20/03/2013 20/02/2043 IGPM + 8,00% 8 270
Brazilian Sec 15E0186329 (1) sem rating (c).(e)(a) 10/ 361 20/05/2015 20/03/2040 IGPM + 8,00% 66 3.088
Brazilian Sec 15L0648450 (1) sem rating (c).(e).(a) 1°/ 369 15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 343 1.045
Brazilian Sec 15L0676023 (1) sem rating (c),(e).(g) 1°/371 15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 306 1.785
Habitasec Sec. 19C0281298 (4) sem rating (c).(e).(g) 1°/135 22/03/2019 25/08/2029 IGP-DI + 9,50% 17.251 27.180
Brazilian Sec 19E0299199 (3) sem rating (c).(a) 1°/32 06/05/2019 10/05/2030 IPCA +7,00% 903 3.915
Virgosec 19H0358499 (1)  semrating (c).(e).(a).(q) 4°/ 46 27/08/2019 28/06/2037  IGPM + 10,00% 63 6.633
Virgosec 1910739560 3) sem rating (c)(e)(i 4°1 47 14/10/2019 18/09/2029 CDI +2,00% 2971 791
Habitasec Sec. 19J0713611 (3) sem rating (c) 1°/171 30/10/2019 26/10/2034 IPCA+ 6,20% 2.032 2.023
Habitasec Sec. 19J0713612 3) sem rating (c) 1°/176 30/10/2019 26/10/2034 IPCA + 6,20% 2.032 2.023
Habitasec Sec. 19J0713613 (4) sem rating (c).(e) 1°/162 25/10/2019 25/10/2029 IPCA +7,67% 48.650 32.549
Virgosec 19K0981679 (4)  sem rating (c).(e).(a) 4°/ 54 14/11/2019 16/12/2031 IPCA + 6,00% 18.226 14.069
Virgosec 19K1033635 2) sem rating (c) 4°/ 56 18/11/2019 17/01/2032 IGPM + 9,60% 27.000 27.941
Virgosec 19L09872082 (2) sem rating (b),(h) 4°/67 30/12/2019 10/10/2034 IPCA + 8,65% 26.979 17.736
Rbcapitalsec 20A0882847 (4) sem rating (c).(g).(h) 1°/ 254 24/01/2020 24/01/2032 IPCA + 8,25% 33.136 30.898
Rbcapitalsec 20C1055632 (1)  semrating (c),(@).(m) 197277 30/03/2020 05/01/2037 IPCA+13,00% 2.061 3.821
Cia Provincia Sec. 20J06125322  (2)  sem rating (b),(9).(h).().(1) 20° /571 15/10/2020 17/01/2041 IPCA +7,5% 32.400 30.514
Rbcapitalsec 20K0789466 (1)  semrating (a),(g).(m) 19/ 300 13/11/2020 13/12/2031 IPCA + 6,00% 31.943 9.392
Rbcapitalsec 20K0789469 (1)  semrating (9),(m) 19/ 301 13/11/2020 13/02/2033  IPCA + 13,00% 3.991 7.353
Rbcapitalsec 20L0613475 2) sem rating (b) 1°/ 290 11/12/2020 26/10/2028 IPCA + 8,00% 29.287 2.975
True Sec. 21B05667153 (1) sem rating @) 1°/332 12/02/2021 06/01/2030 IGPM +7,5% 18.020 2.309
Cia Provincia Sec. 21B05915744  (2)  sem rating (b),(@).(h).().(1).(m) 3°/29 15/02/2021 18/03/2041 IPCA + 8,50% 25.037 21.244
Virgosec 21C0551847 (1) sem rating (b).(k).(1) 4°/176 12/03/2021 20/03/2033 IPCA + 8,00% 100.000 99.373
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. . : " - P Data de : Quantidade  Valor atual
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries Data de emissao vencimento Taxa de juros em carteira 31/12/2025
Virgosec 21C0662763 (2)  sem rating (b),(c),(a).().(m) 407224 12/03/2021 06/03/2036 IPCA + 6,00% 18.750 14.315
Virgosec 21C0663319  (2)  sem rating (b).(c).(@).(}).(m) 4°/225 12/03/2021 06/03/2036 CDI +4,00% 378 281
Habitasec Sec. 21C0731719  (2)  semrating (c).(e).(a).() 19/238 19/03/2021 15/03/2031 IPCA + 8,50% 20.000 23.987
True Sec. 21D05467412 (3) sem rating (c),(m) 1°/373 13/04/2021 16/04/2036 IPCA + 8,20% 58.034 62.085
Rbcapitalsec 21D0695469  (2)  sem rating (b).(c).(@).(m).(w) 19/333 16/04/2021 28/04/2031 IPCA + 9,50% 100.000 61.477
Virgosec 21E0426247  (2)  semrating (b),(9),(h),().(1),(m) 407227 06/05/2021 15/05/2041 IPCA + 7,50% 24.000 25.912
Habitasec Sec. 21F0189140 (2) sem rating (.(),(m) 1°/194 04/06/2021 23/06/2026 IPCA + 8,00% 28.645 5.033
Virgosec 21G0688208  (2)  sem rating (©),(@).(0),(m) 40/ 241 27/07/2021 15/07/2027 IPCA+6,35% 31.200 24.798
Cia Provincia Sec. 21H0976116 (3)  sem rating (b),(c),(a),(h),(m) 3°/43 23/08/2021 28/08/2031 IPCA + 11,00% 4258 4611
Rbcapitalsec 21H0979490 (1)  sem rating (b).(c).(@) 1°/386 24/08/2021 28/08/2046 IPCA + 6,00% 8.097 11.401
True Sec. 2110683349 (3) sem rating (e),() 1°/435 15/09/2021 15/09/2028 IPCA +7,50% 84.000 7.817
Habitasec Sec. 2110776342 (2) sem rating (c),(9).(e).(9).(h).(i).(1),(m)  1°/273 14/09/2021 25/08/2031 IPCA +7,00% 30.000 23.487
Habitasec Sec. 2110798465 (2)  semrating (©),(@).(e).(9).(h),G).(),(m)  1°/274 14/09/2021 25/08/2031 IPCA + 7,00% 20.000 15.188
Rb Capital Sa 2110823365 (2)  semrating (b),(c),(g).(1),(m) 19/ 414 24/09/2021 28/09/2031 IPCA + 9,50% 69.376 42.364
Habitasec Sec. 2110826412 (2) sem rating (b).(c).(9).(h).(I) 1°/285 22/09/2021 25/06/2028 IPCA +7,10% 89.800 50.862
True Sec. 2110892057 (1) sem rating (d).(e) 1°/433 15/10/2021 15/10/2031 IPCA + 8,08% 63.449 63.828
Virgosec 2110931497 (1) sem rating (b).(c).(@) 4°/329 30/09/2021 15/09/2031 IPCA +5,91% 16.980 15.477
Virgosec 21J0162961 (4) sem rating (b),(c),(h) 4°/357 08/10/2021 22/09/2036 IPCA +7,00% 12.035 10.871
Rb Capital Sa 21J0705142 (3) sem rating (a),(c).(g),(h).(1),(m) 1°/402 15/10/2021 06/10/2031 IPCA +9,75% 20.093 12.862
Virgosec 21J0706907 (3)  semrating (b).(c).(a).(h) 4°/210 19/10/2021 22/09/2030 IPCA +7,90% 30.000 29.082
True Sec. 21K0906902  (3)  sem rating (b),(c),(@),(m) 19/473 22/11/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 177.713 166.692
Rbcapitalsec 2110146951 (3) sem rating (c).(e),(m),(y) 1°/406 09/12/2021 17/12/2031 IPCA +7,00% 60.000 60.727
True Sec. 21L0866334  (3)  sem rating (b),(c).().(m) 19/ 486 1711212021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 69.629 67.004
Rbcapitalsec 22A1171641 (1) sem rating (c).(g),(m) 12/432 20/04/2022 20/04/2034 IPCA + 7,85% 21.005 7.206
Habitasec Sec. 22B0680153 (2) sem rating {).(e)y) 1/320 22/02/2022 19/02/2037 IPCA +9,00% 11.997 12.183
Opea Sec. 22C0509668 (1)  sem rating (c),(e)(@).(h) 19/ 451 29/04/2022 25/06/2040 IPCA + 4,20% 39.379 30.915
Bari Sec 22C0899517 (1) sem rating (c),(m) 12/103 23/03/2022 10/03/2041 IPCA +7,25% 7.500 3.254
Rbcapitalsec 22E0891023  (3)  sem rating (©),(s).(g),(m) 52/1 11/05/2022 01/06/2027 CDI +4,50% 9.525 3.561
Rbcapitalsec 22E1102599 (1)  sem rating (9),(m) 112/1 26/05/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 15.606 7.994
Rbcapitalsec 22F 1025672 (3) sem rating (c).(e),(m),(y) 92/1 24/06/2022 27/07/2034 CDI + 3,50% 14.284.000 15.662
Rbcapitalsec 22F1025673  (3)  semrating (©),(e).(m).(y) 92/2 24/06/2022 27/07/2034 CDI +4,61% 2.222.000 2.457
Rbcapitalsec 22F1025725 (3)  sem rating (c).(e),(m),(y) 107/ 1 24/06/2022 27/07/2033 CDI + 3,50% 21.307.956 23.225
Rbcapitalsec 22F1025727  (3)  semrating (c).(e).(m).(y) 100/2 24/06/2022 27/07/2033 CDI +4,17% 2.222.000 2.431
Opea Sec. 22G1199875 (1) sem rating (g),(m) 112/3 29/07/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 5.076 2.588
Opea Sec. 22H0087510 (1)  sem rating (0).(2).(@).(m) 28%/1 04/08/2022 21/12/2045  IPCA + 10,50% 73.000 82.977
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Opea Sec. 2210207529 (1) sem rating (1).(@).(m) 112/5 14/09/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 7.317 3.561
True Sec. 2211423539 (1) sem rating (e).(g),(m) 1°/98 29/09/2022 15/09/2027 CDI + 3,00% 2.535 1.232
Opea Sec. 2211562309 (1)  sem rating (1),(m),(@) 11°/7 29/12/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 3.970 1.929
Bari Sec 2211607693 (4) sem rating (b),(c).(9).(i).(m) 1°/15 26/12/2022 16/01/2030 CDI +2,800% 976 763
Canal Cia Sec. 23C0315384 (6) sem rating (c).(b).(y) 38/1 10/03/2023 22/02/2038 IPCA + 9,50% 6.257 6.055
Cia Provincia Sec. 23F1829746 (1)  sem rating (c),(@),(m) 82/29 30/06/2023 20/01/2043 IPCA + 9,50% 7.423 5.231
Cia Provincia Sec. 23H0030801 (1) sem rating (c).(g),(m) 29°/2 04/08/2023 20/01/2043 IPCA + 9,50% 4.058 2.863
Cia Provincia Sec. 2311971041 (1) sem rating (c),(g),(m) 29°/3 04/08/2023 20/01/2043 IPCA + 9,50% 4.149 2.868
Opea Sec. 23J2162618 (3)  sem rating (h),(e).(c).(y),(w),(m),(a) 1°/ 545 27/10/2023 25/06/2040 IPCA +9,50% 24.354 23.156
Opea Sec. 23J2231398 (1) sem rating I).(h).(y) 28°/2 31/10/2023 30/10/2034  IPCA + 10,50% 32.331 26.348
Canal Cia Sec. 2311955395 (1)  sem rating (b),(c),(@),(h),(m) 72071 1411212023 20/12/2030 IPCA + 9,00% 26.000 12.391
Travessia Sec. 2312243247 (1) sem rating (1),(v),(h),(aa),(g) 44°/1 26/12/2023 22/01/2036 IPCA + 8,70% 21.272 9.855
Cia Provincia Sec. 2312248782 (1) sem rating (c),(g),(m) 29°/7 27/06/2023 20/01/2043 IPCA + 9,50% 2.334 1.645
Cia Provincia Sec. 232279298 (1) sem rating (c) 25°/1 20/12/2023 20/11/2043 IPCA + 8,50% 25.412.857 10.198
Travessia Sec. 24A2020350 (1) sem rating (h).(c).(9) 39°/1 11/01/2024 22/10/2034 IGPM + 10,50% 3.080 2.182
Cia Provincia Sec. 24A2073778  (2)  sem rating (h),(I).(a).(c) 540 /1 31/01/2024 03/03/2027  IPCA + 10,00% 32.000 31.961
Canal Cia Sec. 242518977  (6)  sem rating (©),(1).(m).(g).(w) 80°/1 19/01/2024 20/07/2034  IPCA + 10,25% 50.069 43.829
Opea Sec. 24C1476175 (1) sem rating (e).(v) 4°/258 08/03/2024 13/03/2026 CDI + 3,00% 27.000 31.258
Leverage Cia Sec. 24E3056419 (1) sem rating (e),(9),() 12°/1 18/06/2024 20/04/2034 IPCA + 8,00% 12.950 11.486
True Sec. 24G2759411 (1) sem rating (c).(b) 1°/340 21/08/2024 15/08/2029 CDI +6,50% 30.366 21.850
Habitasec Sec. 24H2096783 (6) sem rating (b),(h),(m) 63°/1 30/08/2024 28/10/2040 IPCA + 10,00% 59.998 42.009
Cia Provincia Sec. 2411243199 (1) sem rating (c),(m) 71°/1 12/09/2024 20/02/2045 IPCA + 8,50% 33.677.039 23.241
Habitasec Sec. 2412477779 (6) sem rating (b),(c).() 70°/1 23/09/2024 28/10/2027 CDI + 8,00% 95.900 108.795
Cia Provincia Sec.  24J2335548 (6)  sem rating (h),(m),(b),(a) 80/1 09/10/2024 29/09/2039 IPCA + 10,50% 48.737 48.048
Cia Provincia Sec.  24J4456098 (6) sem rating (b).().(1) 68/1 04/11/2024 16/11/2035 IPCA + 11,00% 4.150 2772
Cia Provincia Sec. 24K0086735 (1)  sem rating (©),(h),(1),(m),(v) 82/1 13/11/2024 20/03/2031 IPCA + 10,70% 7.085.236 4.658
Opea Sec. 24K1488063 (3) sem rating (b),(c).(h),(m) 340/1 04/11/2024 31/10/2029 CDI +4,95% 18.414 18.431
Virgosec 2411786760  (6)  sem rating ).(0).(b).(@) 225/ 1 06/12/2024 17/11/2031 IPCA + 9,00% 37.321 33.414
Virgosec 2412711489  (6)  sem rating (©)(e)(1) 226/ 1 18/12/2024 15/12/2033 IPCA + 9,00% 48.199 48.394
Vertciasec 2412827437 (1) sem rating (b).(c) 142172 27/12/2024 20/12/2039 IPCA + 9,00% 60.967 60.672
Opea Sec. 25A4251636 (1) sem rating (h),(1) 1°/386 28/01/2025 10/02/2033 IGPM + 10,50% 14.204.930 10.511
Habitasec Sec. 25C5641737 (6)  sem rating (b),(c),(i),(1).(m) 1°/80 28/03/2025 26/03/2037 IPCA + 10,50% 128.000 127.510
Cia Provincia Sec. 25C5718148 (1) sem rating (e).() 1°/86 31/03/2025 29/03/2040 IPCA + 8,50% 29.806 29.969
Habitasec Sec. 25H5089180 (1) sem rating (b),(h) 95 / tnica 29/08/2025 29/09/2031 IPCA + 10,50% 3.998 3.993
Habitasec Sec. 25J4656723 (1) sem rating (b).(c).() 102/ Gnica 23/10/2025 22/10/2030 CDI + 3,00% 15.000 15.049
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Opea Sec. 25K2582347 (1) sem rating (c) 1°/96 12/11/2025 26/04/2052 IPCA +10,50% 2.433 2413
Habitasec Sec. 25K3255796 (6) Standard & Poor's BBB+ (b),(c),(j) 2°/70 18/11/2025 28/10/2030 CDI +3,00% 45.431 29.707
Cia Provincia Sec. 2512577870 (1)  sem rating (©),(h).(1),(m),(v) 20/82 01/11/2024 20/04/2031 IPCA + 10,70% 1.879.139 1.889
Brazilian Sec 11H0022430 (1) Fitch Ratings A-sf(bra)  (c),(e),(g) 10/255 20/08/2011 20/02/2041 12,50% a.a. 45 394

Total 124.850.689 2.211.602
Curto prazo 423.264
Longo prazo 1.788.338

Em 31 de dezembro de 2024, os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes na carteira do Fundo estao apresentados abaixo, com as suas
principais caracteristicas:

Valor atual

3.146
3.734
338
3.496
1.223
1.899
1.034
22.315
3.076
28.554
3.739
5.181
9.371
1.226
4.194
1.955
1.955

Data de Quantidade
Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries  Data de emissdo vencimento Taxadejuros em carteira  31/12/2024
Brazilian Sec 11F0031931 M Fitch Ratings BBBsf(bra)  (c),(e),(9) 1°/235 13/06/2011 13/03/2041 TR + 11,00% 16.376
Brazilian Sec 13B0002737 1) sem rating (c).(e).(g) 1°/297 04/02/2013 04/05/2042 IGPM + 8,00% 86
Brazilian Sec 13C0026996 (1)  sem rating (c).(e).(a) 1°/ 300 20/03/2013 20/02/2043 IGPM + 8,00% 8
Brazilian Sec 15E0186329 (1)  semrating (c),(e).(g) 107361 20/05/2015 20/03/2040 IGPM + 8,00% 66
Brazilian Sec 15L0648450 (1)  sem rating (c).(e).(a) 1°/369 15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 343
Brazilian Sec 15L0676023 (1)  sem rating (c).(e).(a) 107371 15/12/2015 15/07/2035 IGPM + 8,00% 306
Virgosec 18D0698877 (1)  semrating (), () 1927 10/04/2018 17/04/2028 CDI +2,00% 380
Habitasec Sec. 18L1128777 ) sem rating (o), (e) 1°/124 18/12/2018 21/01/2029 IGPM + 10,00% 39.601
Nova Securit 19B0177968 2) sem rating Q). () 1°/31 15/02/2019 15/02/2029 CDI +1,70% 6.859
Habitasec Sec. 19C0281298  (4)  semrating (), (), (@) 19/135 22/03/2019 25/08/2029  IGP-DI + 9,50% 17.251
Habitasec Sec. 19E0281174 3) sem rating (c), (q) 1°/147 21/05/2019 28/05/2026 CDI + 3,50% 20.000
Brazilian Sec 19E0299199 3) sem rating (c), (a) 1°/32 06/05/2019 10/05/2030 IPCA +7,00% 903
Virgosec 19H0358499 ) sem rating (c), (e), (@), (q) 4°/46 27/08/2019 28/06/2037 IGPM + 10,00% 63
Habitasec Sec. 1910737680 1) sem rating (c), (e), (), (i), (u) 1°/163 23/09/2019 21/09/2034 CDI +1,3% 1.387
Virgosec 1910739560 (3)  sem rating (c), (e), (i) 4°/ 47 14/10/2019 18/09/2029 CDI +2,00% 12.103
Habitasec Sec. 19J0713611 3) sem rating (c) 1°/171 30/10/2019 26/10/2034 IPCA+ 6,20% 2.032
Habitasec Sec. 19J0713612 3) sem rating (c) 1°/176 30/10/2019 26/10/2034 IPCA + 6,20% 2.032
Habitasec Sec. 19J0713613 “) sem rating (c), (e) 1°/162 25/10/2019 25/10/2029 IPCA+7,67% 48.650

35.827
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Virgosec 19K0981679  (4)  sem rating (), (e), (@) 49/ 54 14/11/2019 16/12/2031 IPCA + 6,00% 18.226 15.283
Virgosec 19K1033635 2) sem rating 9 4°/ 56 18/11/2019 17/01/2032 IGPM + 9,60% 27.000 32.852
Virgosec 19L0987208 2) sem rating (b), (h) 4°/ 67 30/12/2019 10/10/2034 IGPM + 8,60% 26.979 18.754
Rbcapitalsec 20A0882847 (4) sem rating (c), (). (h) 1°/ 254 24/01/2020 24/01/2032 IPCA + 8,25% 33.136 33.271
True Sec. 20B0984807 (1) sem rating (c), (@), (x) 1°/ 271 28/02/2020 12/08/2038 IPCA +6,25% 8.990 199
Rb capital sec 20C1055632 (1)  sem rating (), (@), (m) 197277 30/03/2020 05/01/2037 IPCA+13,00% 2.061 3.154
Rb capital sec 20C1055672 (1)  sem rating (), (@), (m) 19/ 276 30/03/2020 05/04/2031 IPCA + 6,00% 16.645 4.694
Cia Provincia Sec.  20J0612532  (2)  sem rating (b), (h), (1), (s) 3% 20 15/10/2020 17/01/2041 IPCA + 7,50% 32.400 31.868
Habitasec Sec. 20J0864669 2) sem rating (b), (c) 1°/189 28/10/2020 10/10/2028 IPCA + 8,50% 15.000 7.673
Rbcapitalsec 20K0789466 (1) sem rating (a), (g), (m) 1°/ 300 13/11/2020 13/12/2031 IPCA +6,00% 31.943 11.565
Rbcapitalsec 20K0789469 1) sem rating (9), (m) 1°/301 13/11/2020 13/02/2033 IPCA + 13,00% 3.991 6.104
Rbcapitalsec 20L0613475 2) sem rating (b) 1°/ 290 11/12/2020 26/10/2028 IPCA + 8,00% 29.287 4.544
True Sec S.A. 21B0566715 ) sem rating (0), (e). ) 12/332 19/02/2021 06/01/2030 IGP-M + 7,50% 18.020 4.516
Cia Provincia Sec.  21B0591574  (2)  sem rating (0), (s), (@), (m) 32/29 15/02/2021 18/03/2041 IPCA + 8,50% 25.037 21.458
Virgosec 21C0551847 (1)  sem rating (b), (k), (1) 4°/176 12/03/2021 20/04/2033 IPCA+8,00% 100.000 98.792
Virgosec 21C0662763 ) sem rating (b), (c), (@), (i), (m) 4° /224 12/03/2021 06/03/2036 IPCA+6,00% 18.750 15.141
Virgosec 21C0663319 ) sem rating (b), (c), (@), (i), (m) 4°/225 12/03/2021 06/03/2036 CDI + 4,00% 378 318
Habitasec Sec. 21C0731719  (2)  sem rating (), (e), @), () 10/238 19/03/2021 15/03/2031 IPCA + 8,50% 20.000 23.591
True Sec. 21D0546741 3) sem rating (c), (m) 1°/373 13/04/2021 16/04/2036 IPCA + 8,20% 58.034 61.999
Rbcapitalsec 21D0695469  (2)  sem rating (b), (c), (@), (m), (w) 1°/333 16/04/2021 28/04/2031 IPCA+9,50% 100.000 69.535
Virgosec 21E0426247  (2)  semrating (b), (@), (h), G), (), (m)  4°/227 06/05/2021 15/05/2041 IPCA+7,50% 24.000 26.572
True Sec. 21E0585082 1) sem rating (c), (f) 1°/391 07/05/2021 10/03/2025 CDI + 6,50% 43.659 11.695
Habitasec Sec. 21F0189140 ) sem rating (), (@), (m) 1°/194 04/06/2021 23/06/2026 IPCA + 8,00% 28.645 14.917
Virgosec 21G0688208  (2)  sem rating (), (@), (), (m) 4°/241 27/07/2021 15/07/2027 IPCA + 6,35% 31.200 35.520
Cia Provincia Sec.  21H0976116  (3)  sem rating (b), (¢, (@), (h), (m) 3°/43 23/08/2021 28/08/2031 IPCA + 11,00% 4.258 3.108
Rbcapitalsec 21H0979490 (1)  sem rating (b), (c), () 1°/386 24/08/2021 28/08/2046 IPCA + 6,00% 8.097 10.988
True Sec. 2110683349 3) sem rating (e), (1) 1°/435 15/09/2021 15/09/2028 IPCA +7,50% 84.000 18.582

(c), (9). (&), (g). (), ().
Habitasec Sec. 2110776342 2) sem rating (), (m 1°/273 14/09/2021 25/08/2031 IPCA +7,00% 30.000 26.649
(c), (@), (&), (@), (h), (),

Habitasec Sec. 2110798465 2) sem rating (1), (m) 1°/274 14/09/2021 25/08/2031 IPCA +7,00% 20.000 16.589
Rb Capital Sa 2110823365  (2)  semrating (b), (), (@), (1), (m) 197414 24/09/2021 28/09/2031 IPCA + 9,50% 69.376 47.244
Habitasec Sec. 2110826412 (2)  semrating (b), (¢, (@), (h), (1) 19/285 22/09/2021 25/06/2028 IPCA +7,10% 89.800 65.565
True Sec. 2110892057 ) sem rating (d). (e) 1°/433 15/10/2021 15/10/2031 IPCA + 8,08% 63.449 65.511
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Virgosec 2110931497 (1) sem rating (b), (c), (@) 4°/329 30/09/2021 15/09/2031 IPCA +5,91% 16.980 15.243
Virgosec 21J0162961 (4)  sem rating (b), (c), (h) 401357 08/10/2021 22/09/2036 IPCA +7,00% 12.035 11.183
Rb Capital Sa 21J0705142 (3)  sem rating (a), (), (@), (h), (1), (m) ~ 1°/402 15/10/2021 06/10/2031 IPCA+9,750% 61.500 50.648
Virgosec 21J0706907  (3)  sem rating (b), (), (@), (h) 4°/210 19/10/2021 22/09/2030 IPCA + 7,90% 30.000 30.789
True Sec. 21K0906902  (3)  sem rating (b), (c), (@), (m) 197473 22/11/2021 22/11/2033 IPCA + 7,00% 177.713 172.443
Rbcapitalsec 21L0146951 (3)  semrating (), (e), (m), (y) 1°/406 09/12/2021 17/12/2031 IPCA +7,00% 60.000 56.586
True Sec. 21L0866334  (3)  semrating (b), (¢, (g), (m) 19/ 486 17/12/2021 22/11/2033 IPCA +7,00% 74.511 71.225
Rbcapitalsec 22A1171641 (1) sem rating (c), (@), (m) 127432 20/04/2022 20/04/2034 IPCA +7,85% 21.005 10.683
Habitasec Sec. 22B0680153 2) sem rating (i).(c),(y) 1/320 22/02/2022 19/02/2037 IPCA +9,00% 11.997 12.192
Opea Sec 22C0509668 (1)  sem rating (), (), (@), (h) 10/ 451 29/04/2022 25/06/2040 IPCA + 4,20% 39.195 28.823
Bari Sec 22C0899517 ) sem rating c), (m 12/103 23/03/2022 10/03/2041 IPCA +7,25% 7.500 3.960
Rbcapitalsec 22E0891023  (3)  sem rating (), (s), (g), (m) 52/1 11/05/2022 01/06/2027 CDI + 4,50% 27.589 18.425
Rbcapitalsec 22E1102599 ) sem rating (@), (m) 112/1 26/05/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 15.606 10.775
Rbcapitalsec 20F1025672  (3)  semrating (c), (e), (m), (y) 92/1 24/06/2022 27/07/2034 CDI +3,50% 14.284.000 13.774
Rbcapitalsec 22F 1025673 3) sem rating (c), (e), (m), (y) 9/2 24/06/2022 27/07/2034 CDI +4,61% 2.222.000 2.138
Rbcapitalsec 22F1025725  (3)  semrating (), (e), (m), (y) 10°/1 24/06/2022 27/07/2033 CDI +3,50% 21.307.956 20.448
Rbcapitalsec 22F1025727  (3)  semrating (), (), (m), (y) 100/2 24/06/2022 27/07/2033 CDI +4,17% 2.222.000 2.126
Opea Sec 22G1199875 (1)  sem rating (@), (m) 112/3 29/07/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 5.076 3.453
Opea Sec 22H0087510 (1)  sem rating (0), (2), (@), (m) 28° /1 04/08/2022 21/12/2045 IPCA + 10,50% 73.000 76.093
Opea Sec 2210207529 (1) sem rating (), (@), (m) 112/5 14/09/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 7.317 4.821
Cia Provincia Sec. 2210867063 (1) sem rating (c), (), (@), (), (1) 20/12 19/09/2022 28/09/2027 CDI + 5,50% 21.704 14.784
True Sec. 2211423539 (1) sem rating (e), (9), (m) 1°/98 29/09/2022 15/09/2027 CDI +3,00% 9.929 5.814
Opea Sec 2201562309 (1)  semrating ((m)(@) 11077 29/12/2022 22/05/2042 IPCA + 8,00% 3.970 2.609
Bari Sec 2201607693  (4)  semrating (b), (¢, (@), (i), (m) 1°/15 26/12/2022 16/01/2030 CDI +2,80% 51.858 44.223
Virgosec 2380330159 (1)  sem rating (K),(@),(t),(m) 72/1 15/02/2023 19/02/2035 IPCA + 12,00% 9.570 8.445
Canal Cia Sec 23C0315384 (6) sem rating (c),(b).(y) 38/1 10/03/2023 22/02/2038 IPCA +9,50% 6.257 6.029
Bari Sec 23F1241818 ) Fitch Ratings AA+sf(bra)  (c), (m) 27/18 26/06/2023 25/05/2043 IPCA +7,75% 1.320 1.197
Cia Provincia Sec. 23F 1829746 ) sem rating (c).(g).(m) 82/29 30/06/2023 20/01/2043 IPCA +9,50% 7.423 5.848
Cia Provincia Sec. ~ 23H0030801 ) sem rating (c).(g).(m) 29°/2 04/08/2023 20/01/2043 IPCA +9,50% 4.058 3.201
Cia Provincia Sec. 2311971041 (1) semrating (c)(@),(m) 29°/3 04/08/2023 20/01/2043 IPCA +9,50% 4.149 3.204
Opea Sec 23J2162618  (3)  sem rating (h),(e),(e),(y),(W),(m),(g) 1°/545 27/10/2023 25/06/2040 IPCA + 9,50% 24.354 22.489
Opea Sec 23J2231398 ) sem rating (0).(h).(y) 28°/2 31/10/2023 21/10/2027 IPCA +10,50% 32.331 38.538
Canal Cia Sec 2311955395 1) sem rating (b).(c).(g).(h).(m) 72°/1 14/12/2023 20/12/2030 IPCA +9,00% 26.000 14.220
Travessia Sec. 2312243247 (1)  semrating (1),(v).(h).(aa) (g) 440 /1 26/12/2023 22/01/2036 IPCA + 8,70% 21.272 14.813
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rios - Responsabilidade Limitada

Data de

Emissor Ativo Lastro Rating Garantias Séries

Cia Provincia Sec. 2312248782 (1) sem rating (c),(g),(m) 29°/7 27/06/2023 20/01/2043
Cia Provincia Sec. ~ 2312279298 (1) sem rating (c) 25°/1 20/12/2023 20/11/2043
Travessia Sec. 24A2020350 (1) sem rating (h).(c).(9) 39°/1 11/01/2024 22/10/2034
Cia Provincia Sec. ~ 24A2073778 (2)  semrating (h),(1),(9).(c) 54°/1 31/01/2024 03/03/2027
Canal Cia Sec 24A2518977 (6)  sem rating (©),(1),(m),(g).(w) 80°/1 19/01/2024 18/07/2034
Habitasec Sec. 24A2786450  (6)  sem rating (c),(e),(J),(g).(m) 48°/1 24/01/2024 26/01/2026
Leverage Cia Sec.  24E3056419 (1) sem rating (e),(g),( 12°/1 18/06/2024 20/04/2034
True Sec. 24G2759411 (1) sem rating (c),(b) 1°/340 21/08/2024 15/08/2029
Habitasec Sec. 24H2096783 (6)  sem rating (b),(h),(m) 63°/1 30/08/2024 22/10/2040
Cia Provincia Sec. 2411243199 (1) sem rating (c),(m) 71°11 12/09/2024 20/02/2045
Habitasec Sec. 2412477779 (6)  sem rating (b).(c).() 70°/1 23/09/2024 28/10/2027
Cia Provincia Sec. ~ 24J2335548 (6)  sem rating (h),(m),(b),(9) 80/1 09/10/2024 29/09/2039
Cia Provincia Sec.  24J4456098 (6)  sem rating (0),G).() 68/1 04/11/2024 16/11/2035
Cia Provincia Sec. ~ 24K0086735 (1) sem rating (c),(h),(1),(m),(v) 82/1 13/11/2024 20/03/2031
Opea Sec 24K1488063 (3) sem rating (b),(c),(h),(m) 340/1 04/11/2024 31/10/2029
Virgosec 2411786760 (6) sem rating (J).(1).(b).(9) 225/1 06/12/2024 17/11/2031
Virgosec 2412711489 (6) sem rating (c).(e)() 226/1 18/12/2024 15/12/2033
Vertciasec 241.2827437 (1) semrating (b).(c) 142/ 2 27/12/2024 20/12/2039
Brazilian Sec 11H0022430 (1) Fitch Ratings A-sf(bra) (c).(e).(g) 1°/255 20/08/2011 20/02/2041

Quantidade

Valor atual
Data de emissédo vencimento Taxa de juros em carteira 31/12/2024

IPCA + 9,50% 2.334 1.840
IPCA + 8,50% 33.199.010 20.164
IGPM + 10,50% 3.080 2770
IPCA + 10,00% 14.529 14.071
IPCA +10,25% 60.190 54.620
CDI + +6,00% 54.868 44.672
IPCA + 8,00% 10.800 10.454
CDI + +6,50% 29.590 29.765
IPCA +10,00% 27.287 24.161
IPCA + 8,50% 17.080.017 14.979
CDI + + 8,00% 69.275 64.323
IPCA +10,50% 33.570 32.228
IPCA + 11,00% 4.150 3.901
IPCA +10,70% 5.035.236 4.984
CDI + +4,95% 16.667 16.667
IPCA +9,00% 17.095 17.103
IPCA +9,00% 50.580 50.392
IPCA +9,00% 11.417 11.390
Pré-fixada

12,50% 45 529
TOTAL 97.871.677 2.160.769
Curto prazo 529
Longo prazo 2.160.240
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Legendas

Lastro

(1) - Lastro em crédito imobiliario
(2)-CCB

(3) - Debéntures

(4) - Contratos de locacéo

(5) - Créditos pulverizados

(6) — Nota comercial

Regime de Garantias

(a) - Alienagao fiduciaria de Agbes

(b) - Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios
(c) - Alienacgao Fiduciaria de Imével

(d) - Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios cedidos
(e) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(f) - Cesséo de direito de uso

(9) - Fundo de Reserva

(h) - Fianga

(i) - Seguro Performance

(J) - Aval

(k) - Cessao para fins de Fianca

(I) - Alienagéo Fiduciaria das cotas

(m) - Fundo de Despesas

(o) - Alienagéo fiduciaria das cotas SPEs

(p) - Alienagéo fiduciaria dos Contratos de locagdo
(q) - Aval da Controladora

(r) - Cessao fiduciaria da carteira

(s) - Aval dos sécios

(t) - Cesséao Fiduciaria de Agdes

(u) - Hipoteca

(v) - Alienagéao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(w) Fundo de Obras

(x) - Fundo de Contingéncias

(y) - Fundo de liquidez

(z) - Alienagéo fiduciaria de equipamentos

As movimentagdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 2.255.706
Aquisicdo/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 434.875
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 146.034
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 4.331
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios (681.187)
Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobilidrios 1.010
Saldo em 31 de dezembro de 2024 2.160.769
Aquisicdo/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 287.427
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 320.608
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios 5.425
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (22.728)
Juros e Amortizagao de certificados de recebiveis imobiliarios (536.740)
Valores a receber - Venda de Certificados de recebiveis imobiliarios (3.159)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 2.211.602
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b) Fundos de Investimento Imobiliario (FII)

Em 31 de dezembro de 2025, o montante aplicado em fundos de investimento imobiliario representa
a quantia de R$ 94.129 (R$ 106.117 em 2024), conforme demonstrado no quadro a seguir:

2025
. Quantidade % das cotas Saldo

Ativo Nome do Fundo de cotas detidas contabil % do PL

ARRI11 Atrio REIT Recebiveis FlI (i) 1.372.982 6,62% 9.405 0,40%
EMET11 Emet Multiestratégia FlI (ii) 1.723.000 34,46% 19.470 0,83%
FLCR11 Faria Lima Capital FII (iii) 31.463 4,18% 3.042 0,13%
SNCI11 Suno Recebiveis Imobiliarios FlI (iv) 205.002 4,88% 17.417 0,74%
VRTM11 Fator Verita Multiestratégia Fll (v) 4.000.000 8,52% 29.560 1,26%
*) Valora CRI Infra FII (vi) 195.881 15,65% 15.235 0,65%
Total 7.528.328 94.129 4,01%

2024
. Quantidade % das cotas Saldo

Ativo Nome do Fundo de cotas detidas contabil % do PL

SNCI11 Suno Recebiveis Imobiliarios FlI (iv) 205.002 4,88% 17.481 0,74%
VRTM11 Fator Verita Multiestratégia Fll (v) 4.000.000 8,52% 27.400 1,16%
ARRI11 Atrio REIT Recebiveis FlI (i) 1.372.982 6,62% 11.040 0,47%
BARI11 VBI Rendimentos Imobiliarios | — FII (vii) 18.712 0,40% 1.300 0,05%
CLIN11 Clave indices de Pregos FII (viii) 34.657 0,80% 2.809 0,12%
EMET11 Emet Multiestratégia FII (ii) 1.730.000 34,60% 17.265 0,73%
ICRI11 Itat Crédito Imob IPCA FII (ix) 46.782 1,21% 4.065 0,17%
MCRE11 Maua Capital Real Estate FII (x) 8.000 0,01% 62 0,00%
OUJP11 Ourinvest Jpp FII (xi) 27.229 0,84% 2.015 0,08%
VVCR11 BB Renda de Papeis Imobiliarios Il Fll 420.400 5,60% 3.868 0,16%
(*) Valora CRI Infra FII (vi) 195.881 37,75% 18.812 0,79%
Total 8.059.645 106.117 4,47%

(*) Cotas de fundos néo listados em bolsa.

@)

(ii)

(iil)

ARRI11: Fundo Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios, fundo imobiliario de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela Oliveira Trust.

EMET11:

majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela More Invest.

Emet Multiestratégia FIl Imobilidrio, fundo imobiliario de papel, que investe

FLCR11: Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios | - Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada, fundo imobiliario de papel, que investe majoritariamente em CRIs e
cota de fundo de investimento imobiliario. O fundo é gerido pela Faria Lima Capital Itda.

(iv) SNCI11: Fundo Suno Recebiveis Imobilidrios, fundo imobilidrio de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela Suno Asset.
(v) VRTM11: Fator Verita Multiestratégia Fll que pode investir em CRIs, Flls, FIDCs e ativos diretos.

O fundo é gerido pela Fator Administracdo de Recursos.
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(vi) Valora CRI Infra Fll é um fundo de investimento imobiliario com prazo de duragéo indeterminado
e destinado a investidores profissionais. Tem por objetivo a valorizagdo de suas cotas por meio
da aplicagdo em (a) ativos alvo, observando o disposto na politica de investimento e (b) ativos de
liquidez, observando o disposto no regulamento do fundo.
(vii) BARI11: Fundo De Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobilidrios, fundo imobiliario
de papel, que investe majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela VBI Real Estate.
(vii)  CLIN11: Fundo Clave indices de Pregos FI Imobiliario, fundo imobiliario de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela Clave Capital.
(ix) ICRI11: Fundo Itat Crédito Imobiliario IPCA Fundo De Investimento Imobiliario, fundo imobiliario
de papel, que investe majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela Itau Asset.
(x) MCRE11: Fl Imobilidrio Maua Capital High Yield FllI, fundo imobiliario de papel, que investe
majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pela Maua Capital.
(xi) OUJP11: Ourinvest JPP Fundo Investimento Imobiliario - Fll, fundo imobilidrio de papel, que
investe majoritariamente em CRIs. O fundo é gerido pelo Banco Ourinvest.
Saldo em 31 de dezembro de 2023 137.263
Aquisicéo de cotas de fundos imobiliarios 47.039
Venda de cotas de fundos imobiliarios (9.485)
Amortizacdo de cotas de fundos imobiliarios (46.726)
Ajuste ao valor justo (23.103)
Valores a receber de cotas de fundos imobiliarios 1.129
Saldo em 31 de dezembro de 2024 106.117
Agquisicdo de cotas de fundos imobiliarios 3.064
Venda de cotas de fundos imobiliarios (15.354)
Amortizagao de cotas de fundos imobilidrios (4.249)
Ajuste ao valor justo 4.569
Resultados de cotas de fundos de investimento imobiliario (18)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 94.129

c) Certificados de Recebiveis Imobiliarios Compromissados

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo mantinha operagdes com certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) objeto de compromisso de recompra, classificadas no passivo circulante,
conforme aplicavel.

Essas operagbes referem-se a cessdo de CRIs a instituigdes financeiras, com o compromisso
contratual de recompra em data futura previamente acordada, por valor determinado acrescido de
remuneracdo pactuada. Considerando que tais operagdes nado implicam na transferéncia
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substancial dos riscos e beneficios inerentes aos ativos, os CRIs permanecem reconhecidos no
ativo do Fundo, sendo os recursos recebidos registrados como obrigagéo financeira no passivo.

A remuneracgdo dessas operagdes é reconhecida como despesa financeira ao longo do prazo dos
contratos, pelo método da taxa efetiva de juros.

A composigao dessas operagdes em 31 de dezembro de 2025 ¢é a seguinte:

Caod. Papel Emitente Vencimento Qtde. Total Valor Total
CRI_21K0906902 | TRUE SECURITIZADORA S.A. 22/11/2033 86.200 34.695
CRI_23L2279298 | COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO | 20/11/2043 21.565.833 3.542
CRI_2411243199 | COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO | 20/02/2045 33.268.658 11.564
CRI_2412827437 | VERTCIASEC 20/12/2039 46.500 21.535

Total 54.967.191 71.336

Os CRIs dados em garantia dessas operac¢des permanecem vinculados ao Fundo, podendo ser
executados pela contraparte em caso de inadimplemento das obrigagdes contratuais.

O Fundo néao identificou indicios de perda de valor recuperavel relacionados a esses ativos na data-
base.

6. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui os seguintes iméveis classificados como propriedades
para investimento:

Empreendimento Localizagao ABL (m?) Valor de mercado
Morumbi Plaza (i) Av. Dr. Chucri Zaidan, SP 9.695 m? 75.920
75.920

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui os seguintes iméveis classificados como propriedades
para investimento:

Empreendimento Localizagao ABL (m?) Valor de mercado
Morumbi Plaza (i) Av. Dr. Chucri Zaidan, SP 9.695 m? 78.225
78.225

(i) Morumbi Plaza

Em 27 de margo de 2023 por meio da ata de assembleia geral dos titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios da 922 série da 4® emissdo da Virgo Companhia de Securitizagcdo, em
consequéncia da decretacdo do vencimento antecipado do CRI e a inexisténcia de pagamento de
quaisquer valores pela devedora, houve a celebragdo da escritura publica de dagdo em pagamentos
e outras avengas no montante total de R$ 75.116, a ser atualizado caso necessario, pela curva de
remuneragao dos CRI até a data da assinatura da escritura publica.
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A movimentacao das propriedades para investimento esta assim representada:

Saldo em 31 de dezembro de 2023 T 78641
Ajuste ao valor justo (416)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 78225
Ajuste ao valor justo (2.305)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 75920

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, os valores de mercado correspondente ao imével estao
suportados por laudo de avaliagédo elaborados pela empresa Binswanger, datados de dezembro de
2025 e dezembro de 2024, respectivamente, formalmente aprovados pela Administragao.

Os iméveis foram recebidos em dagdo em pagamento da divida de CRI no exercicio de 2023,
permanecendo registrados na carteira em virtude da ndo concretizagdo de sua alienagao até a
presente data.

A metodologia utilizada foi de método comparativo direto de dados de mercado, que consiste na
apuragdo do valor de um imével por meio da analise do comportamento do mercado imobiliario
relativo ao segmento enfocado e prevé a comparagao direta com outros imoéveis similares, em oferta
ou recentemente transacionados, cujas caracteristicas, pregcos e condicdes gerais sejam
conhecidos no mercado, sendo ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na formagao dos pregos.

A Binswanger, Newmark, Newmark, CBRE ("especialistas") possuem equipe técnica qualificada e
dedicada ao segmento de avaliagédo imobiliaria. O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado
de acordo com os Padrdes de Avaliagéo RICS (Appraisal Institute e o Royal Institution of Chartered
Surveyors) por um avaliador atuando como avaliador externo, conforme definido no Livro Vermelho,
e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011
e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitido pela ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Os especialistas contratados pelo Fundo realizaram, diversas avaliagées no setor, atendendo aos
principais, bancos, fundos de investimento imobiliario, fundos de pensao, gestores e investidores,
tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliagbes de portfélios abrangendo escritorios, salas
comerciais e lajes corporativas.
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Promessa de Venda Edificio Morumbi Plaza

Em 08 de dezembro de 2025, o Fundo comunicou aos cotistas e ao mercado em geral a celebragao
do memorando de entendimentos para a venda das unidades 11, 31, 41, 51, 61, 71 e 81, do 1°, 3°,
4°, 5°, 6°, 7° e 8° andares do “Edificio Morumbi Plaza”, localizado na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Jurubatuba, n® 73, Vila Cordeiro, CEP 04583-100, com area util de
1.237,60m? por andar e area util total de 8.663,20m?, objeto das matriculas 115.383, 101.340,
101.464, 101.840, 101.676, 101.538 e 101.447, todas do 15° Cartério de Registro de Imodveis de
S&o Paulo, e 112 (cento e doze) vagas de garagem do respectivo edificio.

7. Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagéo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes: O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo
os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacéo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo administrador,
pelas consultoras de Investimento, pelos coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do
Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo (a) o
alongamento do periodo de amortizagédo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacéo das cotas.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo: Caso o Fundo,
por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar dificuldade
diante da pouca liquidez dos ativos alvo no mercado secundario. O mesmo também podera ocorrer
caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo: Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus
emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos
do regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigcdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do regulamento, conforme aplicavel,
mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Nestas condigdes, o administrador podera enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo: O investimento em cotas de Fll pode ser considerado,
para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que
a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administragdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de
ativos alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no regulamento para
a manutengado do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos alvo, ou
demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas
aos ativos alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagéo do
lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente,
vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das cotas objeto da oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos ativos alvo, os recursos obtidos com a oferta serdo aplicados em aplicagdes
financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos de alteragao da legislagado aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: A legislagao aplicavel
ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCIl: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagéo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores.
Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislagéo tributaria, eliminando a isengéo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH,
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: A politica de investimentos do Fundo n&o prevé
critérios de alocagdo em determinado segmento, emissor ou operagao imobiliaria, para a aquisigao
dos ativos alvo, ficando esta alocagéo a critério do administrador, apés ouvidas as consultoras de
investimento, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocacédo dos ativos alvo do
Fundo podera gerar a concentragéo de risco dos ativos alvo em determinado segmento do mercado
imobiliario, emissores ou em determinada operagao imobiliaria relacionada aos ativos alvo, o que
podera significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operagao/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com
a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragéo da carteira englobam, ainda, na hipétese
de inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou de aplicagdes financeiras em questao, o risco de
perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco da marcagao a mercado: Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagéo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos
ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do
Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira
do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragéo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o
que pode impactar negativamente na negociagao das cotas pelo investidor.
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Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario: Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagbes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no
mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o
Investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez
para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco operacional: Os ativos alvo e aplicagdes financeiras objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados e geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de
uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do administrador, das consultoras de
investimento, do custodiante, da Instituicdo escrituradora e do auditor independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do
Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das cotas. Tais falhas poder&o acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios: Nos termos do regulamento do Fundo, o
Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na Instrugao CVM n°® 472/08,
nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse
sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagcdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado no regulamento do Fundo e na legislagéao aplicavel a determinado investidor; e
(ii) parte do publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI: A ocorréncia de qualquer
evento de resgate antecipado, amortizagédo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que
lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com
a politica de investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos alvo: O
investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigéo da carteira,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execugdo das eventuais garantias dos CRI e demais ativos alvo, podera haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI e demais ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI e demais ativos alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tais CRI e demais ativos alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucao de garantias dos CRI e demais ativos alvo podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativos as operagées de securitizagdao imobiliaria e as companhias securitizadoras:
Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagcdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Assim, o patriménio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdao concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora nédo honre suas obrigacgdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagéo de tais passivos, afetando a
capacidade do patrim6nio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento: O Fundo
podera nao dispor de ofertas de ativos alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério do
administrador e das consultoras de investimento, que atendam a politica de investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisigao de ativos alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisigao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das cotas, considerando que, enquanto o Fundo nZo aloque seus recursos em ativos alvo, recursos
do Fundo permanecerao aplicados nas aplicagdes financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises: O mercado de capitais no Brasil &
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.
No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas inclusive em
razéo de impactos negativos na precificagao dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacédo
de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicages.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuigdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, as consultoras de investimento
e as instituigbes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de concentragao de propriedade de cotas do Fundo: Conforme o regulamento do Fundo,
néo ha restrigdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto,
podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas
minoritarios.

Risco de diluigao decorrente de novas emissoées de cotas: O Fundo podera, no futuro, realizar
novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio e aquisicdo de novos ativos
alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagao a publicagbes de
avisos, convocagdes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagao diluida,
diminuindo suas participagbes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de
cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos: A realiza¢édo de investimentos no Fundo sujeita
o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderéo acarretar
perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducéo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estéo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagbes assumidas pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto da primeira
emissao e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venham a ser disponibilizados
acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em
relagdo aos ativos alvo ou de quaisquer investimentos em que o administrador e os coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nédo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estédo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, crédito, variagcdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo.

Revisdes e/ou atualizagdes de projegées: O Fundo e o administrador ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do prospecto da primeira
emissao e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitagao,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigbes econémicas ou outras circunstancias
posteriores a data do prospecto da primeira emissdo e/ou do referido material de divulgacéo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.
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Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a reserva de contingéncia nédo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para
a cobranga de valores ou execucéo de garantias relacionadas aos ativos alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de securitizagdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll advém
das disposigbes previstas na Instrugdo da CVM 516/11.

Com a edigcéo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislagao brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugéo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidagéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos
ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagbes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagao das operagoes e para a elaboragédo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragbes
financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da reserva
de contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no dmbito administrativo e/ou
judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as reservas de contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderéao
incluir a necessidade de realizagao de aportes adicionais.
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Riscos relacionados as consultoras de investimento: A rentabilidade do Fundo esta atrelada
primordialmente as receitas advindas dos ativos alvo, o que dependera do processo de sele¢do de
tais ativos. O sucesso depende do desempenho das consultoras de investimento na realizacédo de
suas atividades. Nao ha garantias de que as consultoras de investimento permanecerdo nesta
funcéo por todo o prazo de duragéo do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados
em sua administragdo. A incapacidade das consultoras de investimento de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢éo de consultora
de investimento do Fundo e a inaptiddo do administrador em contratar outras consultoras de
investimento com a mesma experiéncia e qualificagdo poderao impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de mercado
das cotas.

Riscos de flutuagées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo:
Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagoes de
securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCl e
as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagbes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao
destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos ativos alvos poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de desapropriacao e de sinistro: Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em
ativos alvo que estdo vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes,
parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera
acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre os ativos alvo. Em caso de desapropriagao, o poder publico
deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagéo definida levando em conta
os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagao seja equivalente ao
valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos
ativos alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos
ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apolices e
outras condi¢des das operagdes relacionadas aos ativos alvo. Ainda, os imdveis que eventualmente
passem a integrar o patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por
determinagcao do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas
municipais, demandando a concessao de licengas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imével.

Risco das contingéncias ambientais: Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em
ativos alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis,
el/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgéo do fluxo
de pagamento dos ativos alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

39




Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobiliarios - Responsabilidade
Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Rec Recebiveis Imobiliarios)
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario: O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisigao, incorporagao imobiliaria,
construgao e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisi¢ao e a exploragédo de determinados iméveis
relacionadas aos ativos alvo que serao investidos pelo Fundo poderéo estar condicionadas, sem
limitacdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovagdo de autoridades governamentais,
limitacdes relacionadas a edifica¢des, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecéo
ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagbes atualmente existentes ou que venham a
ser criados a partir da data do prospecto da primeira emissao poderao implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos ativos alvo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo do administrador: Durante a vigéncia do Fundo, o
administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen, bem como ser
descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista
que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir niumero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de votagéo
de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Risco de alteragao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

8. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 26.441.650
(26.441.650 em 2024) cotas de série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario
¢é de R$ 88,96 (R$ 89,68 em 2024), totalizando o patriménio liquido de R$ 2.352.202 (R$ 2.371.417
em 2024).
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9. Gastos com colocagao de cotas

Pela remuneragdo do coordenador lider e demais custos incrementais incorridos na estruturagao
de novas distribuigdes publicas primarias sob o regime de melhores esforgos de colocagéo de cota,
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 n&o houve gastos com colagéo de cotas.

10. Emissao e subscricao, integralizagao, taxas de ingresso e saida.

Subscrigdo e Integralizagao

As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das cotas, mediante
o0 qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
regulamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 nao houve integralizagéo de cotas.

Taxa de ingresso

Pode ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente
as novas emissdes de cotas.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2025 esta composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.352.202.

Em 31 de dezembro de 2024 esta composto de 26.441.650 cotas efetivamente integralizadas,
totalizando o montante de R$ 2.371.417.

11. Taxa de administragdo e consultoria

A taxa de administragéo é composta pelo valor equivalente a 0,20% ao ano sobre a base de calculo
da taxa de administragdo, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.

Para fins do disposto, & considerado base de calculo da taxa de administracéo (“base de calculo da
taxa de administracdo”):

(i) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou

(if) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume.
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A taxa de administragao é calculada e provisionada diariamente, tendo por base a base de calculo
da taxa de administracdo do Fundo do 1° dia util imediatamente anterior, e 0 seu pagamento
ocorrera até o 5° dia util de cada més, com a aplicagao da fragédo de 1/252.

A taxa de consultoria corresponde a 1,00% ao ano, sobre o patrimdnio liquido do Fundo, paga na
forma e prazo ajustados no contrato de consultoria de investimentos.

A taxa de consultoria é calculada e provisionada diariamente, tendo por base o patriménio liquido
da subclasse do 1° dia util imediatamente anterior, com a aplicagéo da fragédo de 1/252.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi registrado no resultado do Fundo, as despesas
de taxa de administragéo e de consultoria o valor de R$ 4.215 e R$ 23.934 (R$ 4.429 e R$ 25.029),
respectivamente.

12. Rentabilidade acumulada e patrimoénio liquido médio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a rentabilidade (apurado considerando-se o lucro
liquido do exercicio sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas
e deduzido das amortizagdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em
11,18% (4,45% em 2024).

31/12/2025 31/12/2024
Rentabilidade do Fundo 11,18% 4,45%
Patriménio liquido médio 2.359.307 2.487.494

13. Encargos do fundo

Além das despesas de administragdo, consultoria imobiliaria e custédia foi contabilizada as
expensas do Fundo, as seguintes despesas administrativas:

Encargos debitados ao Fundo

31/12/2025 31/12/2024

Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de tributos municipais e federais (1.210) (0,05%) (1.143) (0,05%)
Despesas de condominio (1.426) (0,06%) (1.416) (0,06%)
Despesas de auditoria e custodia (626) (0,03%) (421) (0,02%)
Despesas de emolumentos e cartérios - - (44) (0,00%)
Despesas de consultoria (23.934) (1,01%) (25.029) (1,01%)
Taxa de administragao (4.215) (0,18%) (4.429) (0,18%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (57) (0,00% (57) (0,00%)
Outras receitas (despesas) operacionais (487) (0,02%) (314) (0,01%)

(31.955) (1,35%) (32.853) (1,32%)

O patriménio liquido médio do exercicio findo 31 de dezembro de 2025 é de R$ 2.359.307 (R$
2.487.494 em 2024).
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14. Distribuigcao de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até
o 10° dia util do més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até
o 15° dia util do més subsequente, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo sera pago
em até 10 dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pelo administrador para reinvestimento em ativos alvo ou composigéo ou recomposi¢ao da
reserva de contingéncia, respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2025 2024
Lucro liquido do exercicio 283.832 116.715
Ajuste com aplicagdes de natureza imobiliaria 18.159 171.259
Ajuste ao valor justo de imoveis 2.305 416
Despesas por competéncias ndo pagas no exercicio (38) (695)
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 304.258 287.695
Rendimentos retidos no exercicio (1.211) 2
(-) Parcela dos rendimentos retidos (1.211) 2
Rendimentos apropriados 303.047 287.697
Rendimentos a distribuir (21.419)  (27.389)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 27.389 20.091
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 309.017 280.399
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos o o
termos da lei 8.668/93) 99,60%  100,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (1.211) 2

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas) foi de R$ 11,46 (expressos em reais) e de 2024 foi de R$ 10,57 (expressos em reais).

15. Tributagao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, devem
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa,

com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), exceto quando:
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¢ Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagdo no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, os quais sao isentos de imposto de
renda na fonte; e

¢ Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicdes consideradas paraiso fiscal, os
quais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN da Receita Federal n° 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e
ganhos contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio, em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda
na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.

Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n° 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispbe sobre a tributagdo de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficarao sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagéo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributacdo periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50
(cinquenta) para 100 (cem) cotistas minimos necessarios para preservar a isengédo da cobranga de
IRRF.

A Administragdo do Fundo, com base nos critérios da Instrugdo CVM n° 516 da Comissdo de
Valores Mobiliarios, avaliou suas caracteristicas operacionais e classificou o Fundo como “Entidade
de Investimento”, considerando que sua estratégia consiste na aquisicao de ativos imobiliarios com
o objetivo de geragéo de renda e valorizagéo de capital.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administragao do Fundo.
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17. Transagdes com partes relacionadas

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui despesas de taxa de administragdo
no montante de R$ 4.215 (R$ 4.429 em 2024), conforme nota explicativa n° 10.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2025, o Fundo nao possui Depdsitos bancarios BRL Trust
DTVM S.A. No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui Depdsitos bancarios
BRL Trust DTVM S.A no valor de R$ 1, conforme nota explicativa n° 4.

18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

A administradora nao contratou outros servigos, que envolvam atividades de gestéo de recursos de
terceiros, junto ao auditor independente responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do
Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.

19. Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custddia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
administradora.

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurado pelo valor justo, o que requer divulgagédo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes hierarquias de mensuragédo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11

45




3

77

~
-]

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Rec Recebiveis Imobilidrios - Responsabilidade
Limitada

(Anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll Rec Recebiveis Imobiliarios)
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 61.474 - 61.474
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 2.211.602 - 2.211.602
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 78.894 15.235 - 94.129
Propriedades para investimento - - 75.920 75.920
Total do ativo 78.894 2.288.311 75.920 2.443.125

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 55.202 - - 55.202
Certificado de recebiveis imobilidrios - CRIs - 2.160.769 - 2.160.769
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 106.117 - - 106.117
Propriedades para investimento - - 78.225 78.225
Total do ativo 161.319 2.160.769 78.225 2.400.313

A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
considera a ultima taxa de negociagéo do emissor realizada com a administradora.

21. Divulgacao de informacoes

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da administradora, assim
como junto a Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

22. Alteragoes estatutarias

Em 09 de maio de 2025, por meio da consulta formal aos cotistas, foram aprovadas as
demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Em 12 de junho de 2025, por meio do instrumento particular de deliberacdo de alteragédo do
regulamento, resolve alterar o regulamento do Fundo, bem como seus anexos, para aderéncia ao
disposto na resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, especialmente ao disposto em seu
anexo normativo lll.
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23. Outros assuntos

Resolucdo CVM n° 175/2022

A Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugdo CVM
n° 175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constituigdo, o funcionamento e a divulgagéo
de informagbes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os
fundos. A Resolugao entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptagao até 30
de junho de 2025, e revogou, dentre outras, a Instrugcdo CVM n° 472/08. O Fundo foi adaptado a
nova Resolugédo CVM 175 em 12 de junho de 2025.

Promessa de Venda Edificio Morumbi Plaza

Em 08 de dezembro de 2025, o Fundo comunicou aos cotistas e ao mercado em geral a celebragéo
do memorando de entendimentos para a venda das unidades 11, 31, 41, 51, 61, 71 e 81, do 1°, 3°,
4° 5° 6°, 7° e 8° andares do “Edificio Morumbi Plaza”, localizado na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Jurubatuba, n® 73, Vila Cordeiro, CEP 04583-100, com area util de
1.237,60m? por andar e area Uutil total de 8.663,20m?, objeto das matriculas 115.383, 101.340,
101.464, 101.840, 101.676, 101.538 e 101.447, todas do 15° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo, e 112 (cento e doze) vagas de garagem do respectivo edificio.

24. Eventos Subsequentes

Apos a data-base em 31 de dezembro de 2025 ndo houve eventos subsequentes que requeressem
serem divulgados.

25. Diretor e contador

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel

Feded Kk dk
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Informe Anual - FII

Nome do Fundo/Classe:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII REC RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

28.152.272/0001-26

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: | 16/10/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRRECRCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 26.441.650,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotllsfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classifica¢io: Papel
i i Subclassificacdo: CRI

Classnﬁca;:ao_ U Hieag Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Gestio: Ativa

Segmento de Atuagio: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

Rua Alves Guimaraes, 1216, 1212, -

Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: Wwww.apexgroup.com/apex-brazil/ E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 12/2025
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
. 13.486.793/0001- [Rua Alves Guimardes, 1216 - CEP 05410-002 -
1.1 |Gestor: BRL TRUST DTVM S.A. 0 [Pinheiros - Sao Paulo/SP (11) 3509-0600
. X 13.486.793/0001- [Rua Alves Guimardes, 1216 - CEP 05410-002 -
1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 0 Pinheiros - Sio Paulo/SP (11) 3509-0600
13 Auditor Independente: RSM Brasil Consultoria |16.549.480/0001- Av. Marqués de S. Vicente, 182 (11) 2348-1000
Empresarial Ltda 84
1.4 [Formador de Mercado: -
1.5 [Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM 8. | 3:486:793/0001- [Rua Alves Guimardes n® 1216 - Pinheiros SP - (1) 3509-0600
42 05410-002
1.6 |[Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as .
" |locagdes: -

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

Descri¢io dos negdcios realizados no periodo

Rel?cao dos Ativos adquiridos no Objetivos Montztntes Origem dos recursos
periodo Investidos
FARIA LIMA CAPITAL Recursos
RECEBIVEIS IMOB I FII RESP  [Beneficios futuros 3.042.472,10 proprios/emissio de
LTDA cotas
Recursos
CRI_1910739560 - VIRGOSEC Beneficios futuros 790.856,04 proprios/emissao de
cotas
Recursos
CRI_19J0713613 - HABITASEC  [Beneficios futuros 1.712.730,12 proprios/emissdo de
cotas
Recursos
CRI_21L0866334 - OPEASEC Beneficios futuros 1.924.586,74 proprios/emissdo de
cotas
Recursos
CRI_22C0509668 - OPEASEC Beneficios futuros 2.411.721,37 proprios/emissao de
cotas

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1147182&cvm=true
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PROVINCIA DE SEC

Recursos
CRI_22F1025672 - OPEASEC Beneficios futuros 15.622.862,27 proprios/emissao de
cotas
Recursos
gglcfig.ll.nggéé : Beneficios futuros 12.805.048,41 Egtzfsrios/emissﬁo de
Recursos
CRI_2211423539 - TRUE SEC Beneficios futuros 454.577,27 proprios/emissdo de
cotas
Recursos
CRI_2211423539 - TRUE SEC Beneficios futuros 777.886,25 proprios/emissido de
cotas
Recursos
CRI_22L1607693 - BARI SEC Beneficios futuros 762.933,00 proprios/emissio de
cotas
Recursos
191}2{8\3%3,749[2)9]385-]3%1\ Beneficios futuros 1.370.998,38 E(r)(t');)srios/emissio de
Recursos
gggg?ﬁéﬁ;géigs_E%A Beneficios futuros 172.773,79 cp;’)gsrios/emissﬁo de
Recursos
CRI_24A2073778 - CIA . P i
PROVINCIA DE SEC Beneficios futuros 1.347.373,62 gg?ssnos/emlssao de
Recursos
gggé?ﬁé?[zgéss}a%m Beneficios futuros 661.201,88 g(r)(:ssrios/emissio de
Recursos
gggé?ﬁé?zg;gs}i(g[\ Beneficios futuros 1.381.332,63 Cp;(:gsrios/emisséo de
Recursos
CRI_24A2073778 - CIA . P N
PROVINCIA DE SEC Beneficios futuros 2.575.890,72 g[r)(:i)snos/emlssao de
Recursos
gggg?ﬁé?lﬁ;;‘gs-ﬁccm Beneficios futuros 2.527.948,59 E(r)(l')ssrios/emissﬁo de
Recursos
Sl]{{(lj\i?l\/? é?/?];;ss—]a((:jIA Beneficios futuros 3.258.067,29 g;?gsrios/emissﬁo de
Recursos
g]%\%?ﬁé?fgégsf%m Beneficios futuros 2.838.573,64 cp(r)(;):srios/emisséo de
Recursos
CRI_24A2073778 - CIA Beneficios futuros 2.859.548,33 proprios/emissao de

cotas

CRI_24C1476175 - OPEASEC

Beneficios futuros

31.258.417,31

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24E3056419 - LEVERAGE
CIA SEC

Beneficios futuros

1.906.873,66

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24G2759411 - TRUE SEC

Beneficios futuros

2.971.768,19

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24H2096783 - HABITASEC

Beneficios futuros

2.565.404,93

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24H2096783 - HABITASEC

Beneficios futuros

4.281.509,60

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24H2096783 - HABITASEC

Beneficios futuros

3.508.527,32

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24H2096783 - HABITASEC

Beneficios futuros

5.135.711,02

Recursos
proprios/emissao de
cotas

Recursos
CRI_24H2096783 - HABITASEC |Beneficios futuros 2.461.780,49 proprios/emissdo de

cotas

Recursos
CRI_24H2096783 - HABITASEC |Beneficios futuros 4.950.167,27 proprios/emissdo de

cotas

CRI_2411243199 - CIA
PROVINCIA DE SEC

Beneficios futuros

16.698.498,00

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_2411243199 - CIA

Beneficios futuros

89.841,26

Recursos
proprios/emissdo de

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1147182&cvm=true

PROVINCIA DE SEC

cotas
CRI_2411243199 - CIA Beneficios futuros 191.988,66 Recursos
PROVINCIA DE SEC proprios/emissdo de
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cotas

CRI_2412477779 - HABITASEC

Beneficios futuros

6.482.331,90

Recursos
proprios/emissio de
cotas

CRI_2412477779 - HABITASEC

Beneficios futuros

1.134.464,80

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_2412477779 - HABITASEC

Beneficios futuros

18.110.596,17

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

Recursos
CRI_2412477779 - HABITASEC  [Beneficios futuros 2.912.171,15 proprios/emissdo de
cotas
Recursos
CRI_2412477779 - HABITASEC  [Beneficios futuros 6.052.369,74 proprios/emissao de
cotas
Recursos
CRI_2412477779 - HABITASEC  [Beneficios futuros 2.433.427,01 [proprios/emissdo de
cotas
Recursos
1():1};(1)7\%1‘1‘\]1285 AS?;F? égéA Beneficios futuros 9.858.546,30 Cp(r)(;):srios/emissio de
Recursos
ggé—éﬁ?gﬁ:g‘g é]S(I:A Beneficios futuros 4.929.273,15 Cp:t'ygsrios/emissﬁo de
Recursos
CRI_24J2335548 - CIA . A -
PROVINCIA DE SEC Beneficios futuros 4.929.273,15 ]C)(r)(t)ssnos/emlssao de
Recursos
5158\%?;12313 AS?)A‘]? é](;:(I;A Beneficios futuros 2.750.534,41 g(r)(;)gsrios/emissio de
Recursos
gﬁé&?ﬁg?ﬁg?ﬁ%m Beneficios futuros 1.347.783,34 E;’Jgsrios/emissﬁo de
Recursos
CRI_24K 1488063 - OPEASEC Beneficios futuros 1.864.759,64 proprios/emissao de
cotas
Recursos
CRI_24K 1488063 - OPEASEC Beneficios futuros 2.669.519,04 proprios/emissdo de
cotas
Recursos
CRI_24K1488063 - OPEASEC Beneficios futuros 3.603.400,28 proprios/emissdo de
cotas
Recursos
CRI_24K 1488063 - OPEASEC Beneficios futuros 3.920.699,70 proprios/emissao de
cotas
Recursos
CRI_24K 1488063 - OPEASEC Beneficios futuros 4.203.967,00 proprios/emissido de
cotas
Recursos
CRI_24K1488063 - OPEASEC Beneficios futuros 2.169.046,78 proprios/emissdo de

cotas

CRI_24L1786760 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

11.191.314,87

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24L1786760 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

11.191.314,87

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_24L1786760 - VIRGOSEC

Beneficios futuros

3.120.138,58

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_241.2827437 - VERTCIASEC

Beneficios futuros

7.255.724,96

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_2412827437 - VERTCIASEC

Beneficios futuros

5.672.422,48

Recursos
proprios/emissao de
cotas

CRI_241.2827437 - VERTCIASEC

Beneficios futuros

4.795.684,90

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_241.2827437 - VERTCIASEC

Beneficios futuros

9.364.472,90

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_241.2827437 - VERTCIASEC

Beneficios futuros

11.195.570,68

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

CRI_241.2827437 - VERTCIASEC

Beneficios futuros

2.905.872,56

Recursos
proprios/emissdo de
cotas

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1147182&cvm=true
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Recursos
CRI_241.2827437 - VERTCIASEC [Beneficios futuros 13.549.128,43 proprios/emissao de
cotas

Recursos
CRI_25A4251636 - OPEASEC Beneficios futuros 10.510.872,75 proprios/emissio de
cotas

Recursos
CRI_25C5641737 - HABITASEC [Beneficios futuros 127.509.987,61 proprios/emissdo de
cotas

Recursos
Beneficios futuros 29.970.170,95 proprios/emissido de
cotas

CRI_25C5718148 - CIA
PROVINCIA DE SEC

Recursos
CRI_25H5089180 - HABITASEC [Beneficios futuros 246.750,89 proprios/emissao de
cotas

Recursos
CRI_25H5089180 - HABITASEC [Beneficios futuros 1.482.503,35 proprios/emissio de
cotas

Recursos
CRI_25H5089180 - HABITASEC [Beneficios futuros 422.573,39 proprios/emissio de
cotas

Recursos
CRI_25H5089180 - HABITASEC [Beneficios futuros 1.125.863,39 proprios/emissao de
cotas

Recursos
CRI_25H5089180 - HABITASEC [Beneficios futuros 716.276,88 proprios/emissdo de
cotas

Recursos
CRI_25J4656723 - HABITASEC  [Beneficios futuros 15.050.218,12 proprios/emissio de
cotas

Recursos
CRI_25K2582347 - OPEASEC Beneficios futuros 1.299.112,33 proprios/emissao de
cotas

Recursos
CRI_25K2582347 - OPEASEC Beneficios futuros 1.113.666,52 proprios/emissio de
cotas

Recursos
CRI_25K3255796 - HABITASEC [Beneficios futuros 24.848.078,42 proprios/emissdo de
cotas

Recursos
CRI_25K3255796 - HABITASEC [Beneficios futuros 4.859.107,12 proprios/emissao de
cotas

Recursos
(P;RREY\%%QZEJEOS—ECCIA Beneficios futuros 1.888.534,30 proprios/emissido de

cotas
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 31/12/2025, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 283.832.252,06.

Conjuntura omica do to do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2025 iniciou com a taxa SELIC subindo de 12,25% a.a. para 15,00% a.a. em Junho, mantendo-se estavel neste patamar até o final do
ano. Este patamar elevado da taxa SELIC foi necessario para reduzir a inflagdo, aproximando a meta de inflagdo. Este cenario inibiu novos
investimentos imobiliarios, ocorrendo apenas transagdes pontuais no mercado. Isso também se refletiu no mercado de Fundos Imobiliarios, com
menores volumes de captagao.

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O ano de 2026 devera se manter como um ano desafiador para a industria de FIIs, uma vez que a taxa de juros embora em queda, continuara em
patamar elevador. Por outro lado, a carteira de ativos do fundo ¢ constantemente monitorada e analisada, estando bem posicionada para
atravessar os desafios e a volatilidade esperados no ano, com a atengdo constante e proativa dos gestores para identificar eventuais pontos de
impacto, tanto exdgenos como da propria carteira, no portfolio. Mesmo num cenério econdmico ainda restritivio, ndo ha perspectivas de grandes
sobressaltos na performance do fundo, uma vez que as garantias e as estruturas das operagdes sdo solidas ¢ bem estruturadas. A carteira de CRIs
do fundo é constantemente monitorada e tem seus riscos conhecidos e mitigados. Os eventos negativos de ndo pagamento ou renegociagdo dos
CRIs devem ser pontuais e, mesmo que ocorram, ndo deverdo trazer impactos significativos aos rendimentos do fundo, tanto pelas agdes
preventivas permanentemente executadas pelos gestores, como — tal como ja mencionado — pelas garantias das operagdes. A gestdo acredita que
as posigdes em cotas de outros fundos devam preservar seu valor ao longo do ano, sendo ainda possivel haver oportunidades de ganhos para o
fundo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

4.

(S}

4.

19

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da Valorizagio/Desvalorizagio
ICVM 516 (SIM ou NAO) b orizag
apurado no periodo

Relagiio de ativos imobilidrios Valor (R$)

ARRI11 - OPEN K ATIVOS E
RECEBIVEIS IMOB - FII

9.404.926,70 SIM 67,29%
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EMET!1 - FIl EMET MULTI 19.469.900,00 SIM 12,77%
FLCR11 - FARIA LIMA I FII

Rt 3.042472,10 SIM 0,00%
SNCII11 - FII SUNO CRI 17.416.969,92 SIM -36,36%
VRTMI1 - FIl VRTM 29.560.000,00 SIM 7.88%
(S:gé_llF0031931 - BRAZILIAN 372.053,65 SIM -0,59%
CRI_11F0031931 - BRAZILIAN 398.601,63 SIM -0,59%
CRITIFOU31931 - BRAZILIAN 75021907 - 0s9%
CRITIFOU31931 - BRAZILIAN 2311654 - 059%
CRI_[1F0031931 - BRAZILIAN 15370020 - 059%
CRI_I3B0002737 - BRAZILIAN 8224748 - 35.06%
CRI_T3B0002757 - BRAZILIAN 7493597 - S5.06%
CRI_13B0002737 - BRAZILIAN 9543525 - 35.06%
CRI_13B0002737 - BRAZILIAN 14699556 - 35.06%
CRI_I3C0026996 - BRAZILIAN 209.573.58 . 2020%
CRIISEOIS6329 - BRAZILIAN s42.22747 - e
CRI_ISE0186329 - BRAZILIAN 635.005.51 . 6
CRL15E0186329 - BRAZILIAN 1.590.874,11 SIM 11,67%
CRIISLO6#3450 - BRAZILIAN 711167 - s
CRI_15L0648450 - BRAZILIAN 26507928 - s
CRIISLO6#5450 - BRAZILIAN 5289172 - s
CRIISL0676023 - BRAZILIAN §56.753.55 - 601
CRI_15L0676023 - BRAZILIAN 37677 - 601%
CRI_15L0676023 - BRAZILIAN 455.004.55 - 601%
CRI_19C0281298 - HABITASEC 27.179.615,35 SIM -481%
CRI_19E0299199 DU -

BRAZILIAN SEC_ 3.914.833,92 SIM 24,44%
CRI_19H0358499 - VIRGOSEC 6.633.038,11 SIM 29.20%
CRI_1910739560 - VIRGOSEC 790.856,04 SIM 0,00%
CRI_19J0713611 - HABITASEC 20226408 SIM 3.45%
CRI_19J0713612 - HABITASEC 2.022.640,28 SIM 3,45%
CRI_19J0713613 - HABITASEC 1.614381,95 SIM 37.78%
CRI_19J0713613 - HABITASEC 29.221.450,69 SIM -9,15%
CRI_19J0713613 - HABITASEC 1.712730,12 SIM 0,00%
CRI_19K0981679 - VIRGOSEC 14.069.423.98 SIM 7.94%
CRI_19K 1033635 DU -

o o 2635 ] 27.941.437,76 SIM -14,95%
CRI_191.0987208_DU2 -

O A OEuogT208 ] 17.736.229.34 SIM -5,43%
CRI_20A0882847 -

T 30.898.002,78 SIM 7,13%
CRI_20C1055632 -

s soa2 3.820.679,32 SIM 21,17%
CRI 2010612532 DU2 - CIA

CRL 2010612332 DU 11.083.949,88 SIM 425%
CRI 2010612532 DU2 - CIA

CRL Z00s 12532 DU 5.323.950,09 SIM -425%
(CRI_20J0612532_DU2 - CIA

CRL 2008 12532 DU 4769.234,61 SIM -425%
CRI_20J0612532_DU2 - CIA

R o 12532 D 3.320.758,54 SIM -425%
CRI_20J0612532_DU2 - CIA

R s 12532 D 482291676 SIM 425%
CRI_20J0612532_DU2 - CIA ,
O a2 1.193.250,44 SIM -425%
CRI_20K0789466 -

B e 2275.965,19 SIM -18,79%
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CRI 20K0789466 -
Py 864.696,24 SIM -18,79%
CRI_20K0789466 -

R 378.984,51 SIM -18,79%
CRI_20K0789466 -

CRI20K0T89460 1.096.379,56 SIM -18,79%
(CRI_20K0789466 -

|RBC 20KO7894C6 483.065,60 SIM -18,79%
CRI_20K0789466 -

ORI 20K 0789460 693.579,88 SIM -18,79%
CRI_20K0789466 -

CRI_20K0789460 867.636,39 SIM -18,79%
CRI_20K0789466 -

CRI20K 0789466 842.351,15 SIM -18,79%
(CRI 20K0789466 -

ORI 20K 0789466 751.794,73 SIM -18,79%
CRI 20K0789466 -

R 20K TBo968 1.137.247,56 SIM -18,79%
CRI_20K0789469 -

O 2Ok T892 2.457.781,03 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

Ry i 528.772,98 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

R e 296.628,74 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

Ryt 858.565,18 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

ORI 20K0T89469 657.742,00 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

ORI 20K 0789469 377.694,98 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

ORI 20K 0789469 591.415,07 SIM 20,48%
(CRI_20K0789469 -

R 20K 0789469 504.821,59 SIM 20,48%
CRI_20K0789469 -

ORI 20K0T89469 1.079.654,93 SIM 20,48%
(CRL 2010613475 -

CRL20L061347S 2.974.689.58 SIM -34,54%
CR121B0566715_DUS3 - TRUE 2.308.958,28 SIM 48,87%
CRI 21B0591574 DU4 - CIA

P e Ay 5.544.017,26 SIM -1,00%

CRI 21B0591574 DU4 - CIA

R I B0eL T4 DL 3.796.133,03 SIM -1,00%

CRI 21B0591574 DU4 - CIA

R LT DY 4912.742,57 SIM -1,00%

CRI 21B0591574 DU4 - CIA

LT D 2.959.524,36 SIM -1,00%

CRI 21B0591574 DU4 - CIA

CRL 218039174 DU 2.066.067,03 SIM -1,00%

CRI_21B0591574 DU4 - CIA

CRL21B0s9174 DL 1.965.097,02 SIM -1,00%

CRI_21C0551847 - VIRGOSEC 39.994.642.43 SIM 0.59%

CRI 21C0551847 - VIRGOSEC 1.785.732,41 SIM 0.59%

CRI_21C0551847 - VIRGOSEC 1.218.312,70 SIM 0.59%

CRI 21C0551847 - VIRGOSEC 3.931.195,00 SIM 0.59%

CRI_21C0551847 - VIRGOSEC 12.203.431,10 SIM 0.59%

(CRL 21C0551847 - VIRGOSEC 1.095.090,21 SIM 0.59%

CRI_21C0551847 - VIRGOSEC 2.916.596.90 SIM 0.59%

CRL 2100551847 - VIRGOSEC 1.816.538,03 SIM 0.59%

CRI_21C0551847 - VIRGOSEC 3.175.960,37 SIM 0.59%

CRL 21C0551847 - VIRGOSEC 7.906.114,12 SIM 0.59%

CRI_21C0551847 - VIRGOSEC 71846663 SIM 0.59%

(CRL 2100551847 - VIRGOSEC 22.520.897.99 SIM 0.59%

CRI_21C0662763 - VIRGOSEC 1431518051 SIM 545%
CRL 21C0663319 - VIRGOSEC 281.163,18 SIM 11.61%
CRI_21C0731719 - HABITASEC 9.594.691.80 SIM 1.68%

CRI 21C0731719 - HABITASEC 6.980.138.28 SIM 1,68%

CRI_21C0731719 - HABITASEC 3.598.009.42 SIM 1.68%

CRI 21C0731719 - HABITASEC 3.813.889,99 SIM 1,68%

CRI_21D0546741_DU2 - TRUE 055223346 . 0.14%

CRI_21D0546741_DU2 - TRUE 1252723245 o o14%

6/14




06/04/2026, 09:43

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1147182&cvm=true

CRI_21D0546741_DU2 - TRUE

ANEXO 39-V : Informe Anual

20.005.237,52 SIM 0,14%
CRI 21D0695469 -
T 3.407.046,09 SIM -11,59%
(CRI_21D0695469 -
R 2LD069 6 1.174.207,51 SIM -11,59%
(CRI_21D0695469 -
|RBC T 45554333 SIM -11,59%
CRI_21D0695469 -
2L D06 e 518.249,70 SIM -11,59%
(CRI_21D0695469 -
e 9.263.329.23 SIM -11,59%
CRI_21D0695469 -
BT 2.258.658.85 SIM -11,59%
CRI1 21D0695469 - )
T gAsH 1.964.184,82 SIM -11,59%
CRL 21D0695469 - )
TR A 1.626.062.24 SIM -11,59%
(CRL 21D0695469 -
o Ao 19 1.616.840,71 SIM -11,59%
(CRL 21D0695469 -
AP o 14.708.332,36 SIM -11,59%
CRI 21D0695469 -
T i 1.696.145,82 SIM -11,59%
(CRI 21D0695469 -
T 2.637.356,14 SIM -11,59%
CRI_21D0695469 -
R 2LD069 16 2.077.302,19 SIM -11,59%
(CRI_21D0695469 -
REYE AT 3.139.621,87 SIM -11,59%
CRI_21D0695469 -
2L D06 e 4.067.922,05 SIM -11,59%
(CRI_21D0695469 -
P AN 3.017.897,74 SIM -11,59%
CRI_21D0695469 -
BT 2.487.352,67 SIM -11,59%
CRI 21D0695469 - )
AT gAH 5.360.779,86 SIM -11,59%
(CRI 21E0426247 - VIRGOSEC 25.912.081,68 SIM 2.48%
[CRI_21F0189140 - HABITASEC 1.079.654.80 SIM ~66.26%
[CRL 21F0189140 - HABITASEC 2.635.447,03 SIM 266,26%
[CRI_21F0189140 - HABITASEC 1.317.723.,51 SIM ~66.26%
CRI_21G0688208 - VIRGOSEC 24.798.186,09 SIM 30,18%
(CRI_21H0976116 - CIA
R S 4.610.722,13 SIM 48,33%
(CRI_21H0979490 -
R A 11.401.400,32 SIM 3.77%
(CR1 2110683349 - TRUE SEC 781676173 SIM 57.93%
CRI 2110776342 - HABITASEC 23.487.362,78 SIM S1L86%
[CRI 2110798465 - HABITASEC 7.593.960,03 SIM 845%
[CRL 2110798465 - HABITASEC 7.593.960,03 SIM 8.45%
A2 110823365 - RB CAPITAL 27.189.206,91 SIM 117,70%
CRI 2110823365 - RB CAPITAL 1199.075.92 - .07
CRIZI10823365 - RB CAPITAL 397524450 - o33
(CRI 2110826412 - HABITASEC 11.214.506,86 SIM 78.06%
(CRI 2110826412 - HABITASEC 39.647.246.49 SIM 174.25%
CRI 2110892057 - TRUE SEC 63.827.931,22 SIM 2.57%
[CRI 2110931497 - VIRGOSEC 15.476.953,76 SIM 1,53%
(CRI 2130162961 - VIRGOSEC 10.871.349.49 SIM 2.79%
(CRI 2110705142 - RB CAPITAL 7100939.15 - .55%
(CRI_ 2110705142 - RB CAPITAL 192038379 - 2
CRIZ130705142 - RB CAPITAL 389076759 - 27
(CRI 2110706907 - VIRGOSEC 29.082.002.33 SIM 5.54%
[CRI 21K0906902 - TRUE SEC 62.180.934,23 SIM 3,34%
(CRI_21K0906902 - TRUE SEC 912.659.88 SIM 3.34%
[CRL 21K0906902 - TRUE SEC 5.687.006,03 SIM 3,34%
(CRI_21K0906902 - TRUE SEC 1.448.249,59 SIM 3.34%
[CRI 21K0906902 - TRUE SEC 9.178.188,03 SIM 3,34%
(CRI_21K0906902 - TRUE SEC 5.238.648.97 SIM 3.34%
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CRI 21K0906902 - TRUE SEC 5.975.905,56 SIM -3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 12.662.804,14 SIM 3,34%
(CRI_21K0906902 - TRUE SEC 445.543,10 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 12.662.804,14 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 7.696.170,96 SIM 3,34%
[CRI_21K0906902 - TRUE SEC 7.696.170,96 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 695.985,23 SIM 3,34%
[CRI_21K0906902 - TRUE SEC 113027251 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 7.696.170,96 SIM 3,34%
[CRI_21K0906902 - TRUE SEC 7.696.170,96 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 3.404.887,33 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 425.845,41 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 6.824.782.43 SIM 3,34%
[CRI_21K0906902 - TRUE SEC 7691481 SIM 3,34%
CRI_21K0906902 - TRUE SEC 6.824.782.43 SIM 3,34%
[CRI_21K0906902 - TRUE SEC 131.317,96 SIM 3,34%
(CRI 2110146951 - OPEASEC 20.242.302,39 SIM 7,32%
CRI 2110146951 - OPEASEC 15.181.726,79 SIM 732%
CRI 2110146951 - OPEASEC 25.302.877,99 SIM 7,32%
[CRI 2110866334 - OPEASEC 27.536.024,82 SIM T18.85%
(CRI 2110866334 - OPEASEC 15.796.045,69 SIM 0.67%
[CRI 2110866334 - OPEASEC 988.275,29 SIM 0.67%
(CRI 2110866334 - OPEASEC 4.619.008,18 SIM 0.67%
CRI 2110866334 - OPEASEC 15.796.045,69 SIM 0.67%
[CRI 2110866334 - OPEASEC 343.538,73 SIM 0.67%
CRI 2110866334 - OPEASEC 1.924.586,74 SIM 0,00%
a2 Tl - 6.738.768,00 SIM 32,55%
gg%ﬁ/# /izls%‘é 466.883,69 SIM 32,55%
CRI 22B0680153 - HABITASEC 12.182.760,77 SIM 20,07%
[CRI_22C0509668 - OPEASEC 10.523.018.64 SIM 12,07%
(CRI 220509668 - OPEASEC 4.688.41147 SIM 6,76%
[CRI 2200509668 - OPEASEC 6.075.622,30 SIM 6.76%
(CRI_22C0509668 - OPEASEC 4.633.456,88 SIM 6,76%
[CRI1_22C0509668 - OPEASEC 2.582.865,66 SIM 6.76%
(CRI 220509668 - OPEASEC 241172137 SIM 0,00%
[CRI 22C0899517 - BARI SEC 3.253.546,75 SIM 17.83%
gg%if,}fgﬁls‘gé - 465.018,11 SIM -9639,00%
CRI 2250891023 -

O e 3.095.510,43 SIM 44,03%
CRI 22E1102599 -

e 7.994.363,02 SIM 25.81%
(CRI 22F1025672 - OPEASEC 39.425.45 SIM 299.37%
(CRI 22F1025672 - OPEASEC 15.622.862,.27 SIM 0,00%
(CRI_22F1025673 - OPEASEC 245717112 SIM 14.91%
CRI_22F1025725 -

Aol s, 2.764.123,06 SIM -55,73%
CRI 22F1025725 -

RBCAPITALSEC 7.655.920,98 SIM 13,58%
gggﬁ%ﬁﬁé - 12.805.048,41 SIM 0,00%
(CRI 22F1025727 - OPEASEC 2.430.719.23 SIM 14.31%
[CRI 22G1199875 - OPEASEC 2.587.578,13 SIM 25.07%
(CRI_22H0087510 - OPEASEC 24.893.153,58 SIM 9,05%
[CRI_22H0087510 - OPEASEC 41.488.589,30 SIM 9.05%
(CRI_22H0087510 - OPEASEC 16.595.435,72 SIM 9,05%
[CRI 2210207529 - OPEASEC 3.561.065.61 SIM 26,14%
(CRI 2211423539 - TRUE SEC 454.57727 SIM 0,00%
(CRI 2211423539 - TRUE SEC 777.886,25 SIM 0.00%
(CRI 2211562309 - OPEASEC 1.928.879.67 SIM 26,06%
[CRI 2211607693 - BARI SEC 762.933,00 SIM 0.00%
g‘élgéécm 15384 - CANAL CIA 6.055.284,68 SIM 0,43%
(CRI_23F1829746 - CIA

L S 5.230.694,92 SIM -10,56%
(CRI_23H0030801 - CIA

O 2.862.649,71 SIM -10,56%
CRI 2311971041 - CIA 2.868.188,07 SIM -10,48%

PROVINCIA DE SEC

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1147182&cvm=true
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CRI_23J2162618
- OPEASEC

266.226,23

SIM

2,96%

CRI _23J2162618
- OPEASEC

6.154.580,02

SIM

2,96%

CRI_23J2162618
- OPEASEC

2.833.407,76

SIM

2,96%

CRI_23J2162618
- OPEASEC

4.224.439,83

SIM

2,96%

CRI_23J2162618
- OPEASEC

4.310.963,36

SIM

2,96%

CRI 232162618
- OPEASEC

3.450.482,14

SIM

2,96%

CRI_232162618
- OPEASEC

561.927,51

SIM

2,96%

CRI_23J2162618
- OPEASEC

1.353.950,55

SIM

2,96%

CRI_23J2231398
- OPEASEC

6.429.902,99

SIM

-31,63%

CRI_23J2231398
- OPEASEC

12.513.455,05

SIM

-31,63%

CRI_23J2231398
- OPEASEC

2.381.264,45

SIM

-31,63%

CRI_23J2231398
- OPEASEC

3.931.286,69

SIM

-31,63%

CRI_23J2231398
- OPEASEC

1.092.024,08

SIM

-31,63%

CRI_23L1955395
- CANAL CIA
DE SEC

12.391.499,23

SIM

-12,86%

CRI_231.2243247
- TRAVESSIA
SEC

7.412.277,15

SIM

-33,47%

CRI_231.2243247
- TRAVESSIA
SEC

731.962,36

SIM

-33,47%

CRI_231.2243247
- TRAVESSIA
SEC

1.213.297,11

SIM

-33,47%

CRI_231.2243247
- TRAVESSIA
SEC

497.085,83

SIM

-33,47%

CRI_231.2248782
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

172.724,77

SIM

-10,56%

CRI_231.2248782

PROVINCIA DE
SEC

1.472.743,04

SIM

-10,56%

CRI_23L2279298
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

8.654.152,69

SIM

-57,08%

CRI 2312279298
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.370.998,38

SIM

0,00%

CRI_2312279298
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

172.773,79

SIM

0,00%

CRI_24A2020350
- TRAVESSIA
SEC

2.182.296,84

SIM

-21,21%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.009.781,12

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

737.110,25

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.819.803,37

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

442.465,91

SIM

3,13%
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CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.023.764,24

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.435.267,53

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.464.232,57

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

2.771.654,42

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.694.954,07

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

932.873,95

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.179.576,17

SIM

3,13%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.347.373,62

SIM

0,00%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

661.201,88

SIM

0,00%

CRI_24A2073778
1A

PROVINCIA DE
SEC

1.381.332,63

SIM

0,00%

CRI_24A2073778
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

2.575.890,72

SIM

0,00%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

2.527.948,59

SIM

0,00%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

3.258.067,29

SIM

0,00%

CRI_24A2073778

PROVINCIA DE
SEC

2.838.573,64

SIM

0,00%

CRI_24A2073778
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

2.859.548,33

SIM

0,00%

CRI_24A2518977
- CANAL CIA
DE SEC

17.401.473,49

SIM

-36,08%

CRI_24A2518977
- CANAL CIA
DE SEC

14.413.836,84

SIM

-3,54%

CRI_24A2518977
- CANAL CIA
DE SEC

4.409.236,98

SIM

-3,54%

CRI_24A2518977
- CANAL CIA
DE SEC

7.604.336,24

SIM

-3,54%

CRI_24C1476175
- OPEASEC

31.258.417,31

SIM

0,00%

CRI_24E3056419
- LEVERAGE
CIA SEC

9.578.714,22

SIM

-8,37%

CRI_24E3056419
- LEVERAGE
CIA SEC

1.906.873,66

SIM

0,00%
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CRI_24G2759411
- TRUE SEC

15.978.470,80

SIM

-37.85%

CRI_24G2759411
- TRUE SEC

1.346.290,14

SIM

-94,76%

CRI_24G2759411
- TRUE SEC

1.553.522,40

SIM

-17,46%

CRI_24G2759411
- TRUE SEC

2.971.768,19

SIM

0,00%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

6.647.367,48

SIM

-20,92%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

12.458.037,66

SIM

-20,92%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

2.565.404,93

SIM

0,00%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

4.281.509,60

SIM

0,00%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

3.508.527,32

SIM

0,00%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

5.135.711,02

SIM

0,00%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

2.461.780,49

SIM

0,00%

CRI_24H2096783
- HABITASEC

4.950.167,27

SIM

0,00%

CRI_ 2411243199
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

6.260.707,56

SIM

-58,20%

CRI_2411243199
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

16.698.498,00

SIM

0,00%

CRI_2411243199

PROVINCIA DE
SEC

89.841,26

SIM

0,00%

CRI_ 2411243199
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

191.988,66

SIM

0,00%

CRI_2412477779
- HABITASEC

2.706.833,02

SIM

-65,65%

CRI_2412477779
- HABITASEC

19.755.570,14

SIM

22,18%

CRI_2412477779
- HABITASEC

22.148.156,42

SIM

22,18%

CRI_2412477779
- HABITASEC

27.059.254,57

SIM

22,18%

CRI_2412477779
- HABITASEC

6.482.331,90

SIM

0,00%

CRI_2412477779
- HABITASEC

1.134.464,80

SIM

0,00%

CRI_2412477779
- HABITASEC

18.110.596,17

SIM

0,00%

CRI_ 2412477779
- HABITASEC

2912.171,15

SIM

0,00%

CRI_ 2412477779
- HABITASEC

6.052.369,74

SIM

0,00%

CRI_2412477779
- HABITASEC

2.433.427,01

SIM

0,00%

CRI_24J2335548
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

5.862.877,48

SIM

-55,00%

CRI_24J2335548
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

19.717.092,60

SIM

2,69%

CRI_24J2335548

PROVINCIA DE
SEC

9.858.546,30

SIM

0,00%

CRI_24J2335548
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

4.929.273,15

SIM

0,00%

CRI_24J2335548
-CIA

4.929.273,15

SIM

0,00%
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CRI_24J2335548
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

2.750.534,41

SIM

0,00%

CRI_24J4456098
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

2.772.020,29

SIM

-28,95%

CRI_24K0086735
-CIA
PROVINCIA DE
SEC

3.310.442,54

SIM

-33,58%

CRI_24K0086735
- CIA
PROVINCIA DE
SEC

1.347.783,34

SIM

0,00%

CRI_24K 1488063
- OPEASEC

1.864.759,64

SIM

0,00%

CRI_24K 1488063
- OPEASEC

2.669.519,04

SIM

0,00%

CRI_24K 1488063
- OPEASEC

3.603.400,28

SIM

0,00%

CRI_24K 1488063
- OPEASEC

3.920.699,70

SIM

0,00%

CRI_24K1488063
- OPEASEC

4.203.967,00

SIM

0,00%

CRI_24K 1488063
- OPEASEC

2.169.046,78

SIM

0,00%

CRI_24L 1786760
- VIRGOSEC

7.910.916,66

SIM

-53,75%

CRI_24L1786760
- VIRGOSEC

11.191.314,87

SIM

0,00%

CRI_24L1786760
- VIRGOSEC

11.191.314,87

SIM

0,00%

CRI_24L1786760
- VIRGOSEC

3.120.138,58

SIM

0,00%

CRI_241.2711489
- VIRGOSEC

48.394.256,45

SIM

-3.97%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

5.933.154,88

SIM

-4791%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

7.255.724,96

SIM

0,00%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

5.672.422,48

SIM

0,00%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

4.795.684,90

SIM

0,00%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

9.364.472,90

SIM

0,00%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

11.195.570,68

SIM

0,00%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

2.905.872,56

SIM

0,00%

CRI_241.2827437
- VERTCIASEC

13.549.128,43

SIM

0,00%

CRI_25A4251636
- OPEASEC

10.510.872,75

SIM

0,00%

CRI_25C5641737
- HABITASEC

127.509.987,61

SIM

0,00%

CRI_25C5718148

PROVINCIA DE
SEC

29.970.170,95

SIM

0,00%

CRI_25H5089180
- HABITASEC

246.750,89

SIM

0,00%

CRI_25H5089180
- HABITASEC

1.482.503,35

SIM

0,00%

CRI_25H5089180
- HABITASEC

422.573,39

SIM

0,00%

CRI_25H5089180
- HABITASEC

1.125.863,39

SIM

0,00%

CRI_25H5089180
- HABITASEC

716.276,88

SIM

0,00%

CRI_25J4656723
- HABITASEC

15.050.218,12

SIM

0,00%

CRI_25K2582347
- OPEASEC

1.299.112,33

SIM

0,00%
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CRI_25K2582347 o

~OPEASEC 1.113.666,52 SIM 0,00%

CRI_25K3255796 o

_HABITASEC 24.848.078,42 SIM 0,00%

CRI_25K3255796 o

CHABITASEC 4.859.107,12 SIM 0,00%

CRI_25L2577870

- CIA 1.888.534,30 SIM 0.00%

PROVINCIA DE T >

SEC

CRI_11H0022430

- BRAZILIAN 394.463,40 SIM -25,42%

SEC

MORUMBI

PLAZA 11 10.845.714,29 SIM -2,95%

MORUMBI o

PLAZA 31 10.845.714,29 SIM -2,95%

MORUMBI o,

PLAZA 41 10.845.714,29 SIM -2,95%

MORUMBI o,

PLAZA 51 10.845.714,29 SIM -2,95%

MORUMBI o,

PLAZA 61 10.845.714,29 SIM -2,95%

MORUMBI ,

PLAZA 71 10.845.714,29 SIM -2,95%

MORUMBI o

PLAZA 81 10.845.714,29 SIM -2,95%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagio forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. A marcagio de
prego dos titulos de crédito privado (CRI) ¢ feita na curva do papel.

7. [Relagiio de pr judiciais, ndo sigil e relevantes
Nio possui informagio apresentada.

8. [Relagiio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1h nao sigil e rel
Nao possui informagao apresentada.

9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel dos aos pra judiciais sigil relevantes:
N/A

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d tos relativos a bleia geral estarfio a disposi¢iio dos cotistas para anali:
[Rua Alves Guimardes n® 1.216, Bairro Pinheiros, Cidade de Sao Paulo Estado de Sdo Paulo
'www.apexgroup.com/apex-brazil/

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuragio.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
lassuntos a serem tratados.

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participagiio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacgio de cotistas em bleia; (i) procedi tos para a realizagio de

Itas formais, se admitidas em regul to; (iii) regras e procedi tos para a participacéo a distincia e envio de comunicacio

escrita ou eletrdnica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3|Priticas para a realizagio de bleia por meio eletrénico.
A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1{Politica de r acdo definida em regul te
A taxa maxima de administra¢do devida pela Subclasse ao Administrador (“Taxa de Administragao”) corresponde a 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida, a ser paga mensalmente, observado o valor minimo
mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais). § 1° — Para fins do disposto, sera considerada base de calculo da Taxa de Administragdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo™): (i) o valor contabil do patriménio liquido da Docusign Envelope ID: 4A879881-38C4-4CCD-A8BI1-
E60704726920 Subclasse; ou (ii) o valor de mercado da Subclasse, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissio da Subclasse no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas da Subclasse tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Subclasse, como por exemplo, o IFIX. § 2° — A Taxa de Administracdo seré calculada e
provisionada diariamente, tendo por base a Base de Célculo da Taxa de Administragdo da Subclasse do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente
anterior, e 0 seu pagamento ocorrera até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, com a aplicagéo da fragdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos).
Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio tabil |% sobre o patrimdnio a valor de mercado:
4.158.176,95 l0,18% [0.19%

12.|Governanca
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12.1|Repr

INdo possui informagao apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Ernane Divino dos Santos Alves Idade: 49
Profissao: Administrador de empresas CPF: 27499578852
E-mail: ernane.alves@apexgroup.com Formacio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas
detidas do FII:

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

Data de inicio na fungio:

13/08/2025

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao

Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2025 Diretor Executivo Adm Fidueidria | qinicirador fiducirio

e Produtos

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iiltimos 5 anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o per 1 de cotas adquirido.

% de cotas detido em
relacdo ao total
emitido

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas IN° de cotas detidas % detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 171.742,00 26.441.650,00 100,00% 91,27% 8,73%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.(Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagao apresentada.

15.|Politica de divulgag¢io de informagdes

15.1|Descrever a politica de divulgacéo de ato ou fato relevante adotada pelo istrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de putadores, indicando os procedi tos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes rel nio div das, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢é realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.apexgroup.com/apex-brazil/

15.2|Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
do inistrador na rede dial de putadores.

pag

'www.apexgroup.com/apex-brazil/

aveis pela impl a tencio, avaliacio e fiscali

15.4|Relaci os fi
informacées, se for o caso.

da politica de divulgacio de

10s r

ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

1

&

Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estarao previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissio de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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